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OBCINSKI SVET
OBCINE BRDA

ZADEVA: SKLEPANJE O DOLOCITVI ODSKODNINE ZA PRIDOBITEV SLUZNOSTNE PRAVICE NA
NEPREMICNINSKEM PREMOZENJU V LASTI OBCINE BRDA — obrazlozitev

Na Obcino Brda se obraca veliko investitorjev, ki za potrebe pridobitve gradbenega dovoljenja
potrebujejo razne manjse sluznosti, predvsem za komunalne ali elektro vode preko zemljis¢ v obcinski
lasti.

Ustanavljanje sluznosti poteka po postopkih dolocenih v Zakonu o stvarnem premoZenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st. 86/10, 75/12, 47/13 — ZDU-1G, 50/14, 90/14 —
ZDU-1l, 14/15 — ZUUJFO in 76/15) in Uredbi o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, $t. 34/11, 42/12, 24/13, 10/14 in 58/16).

Sluznosti so po Zakonu in Uredbi o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti,
razen izjem odplacne, zato je potrebno pri vsaki sluZznostni pogodbi dolociti odSkodnino za sluZznost.

Obtinska uprava je angazirala cenilca za gradbenistvo Emila Cadeza, da je oblikoval tabelo, s katero se
bodo lahko izracunale odskodnine za sluznosti in sicer do vrednosti odskodnine 5.000,00 EUR. Nad to
vrednostjo, bo potrebna posamicna cenitev odskodnine sluznosti.

Celotno obmocje Obcine Brda po sprejetem Odloku o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljisca
(NUZS) je razdeljeno na dve obmodji pri cemer v posamezno obmocje spadajo naslednja naselja
obcine Brda :

l.obmocje: vse vasi razen vasi v navedenih v obmocju II.

Il. obmocje : Nozno, Belo, Brdice pri Kozbani, Slapnik, Senik, Golo Brdo, Breg pri golem Brdu,
Kozbana, Vrhovlje pri Kozbani, Brezovk.

1. VREDNOST ZEMLISCA (tabela 1)

Na podlagi zgoraj opisane razdelitve sta bila doloc¢ena dva cenovna razreda izhodis¢ne vrednosti
zemljis€. Cenilec je preveril v zadnjih dveh letih opravljene transakcije tako stavbnih kot
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za izracun odskodnine za sluznost na posameznem obmocju.

OPOMBA: Glede na nenehno spreminjanje trznih razmer cenilec predlaga, da se tako doloceno
vrednost zemljis¢ enkrat letno uskladi z dogajanji na nepremicninskem trgu .

2. SIRINA KORIDORIJA (tabela 2)



Sirine koridorjev so privzete po standardih ki veljajo za t.i. varovalni pas za posamezno
vrsto komunalnega omrezja. Le —te se glede na dolocila projektanta ali upravljavca
posameznega komunalnega omrezja lahko spremenijo .

3. FAKTOR OBREMENITVE (tabela 3)

Faktor obremenitve je povzet po strokovnih priporocilih ZdruZenja sodnih izvedencev in
sodnih cenilcev Slovenije za gradbeno stroko in kot tak temelji na temu koliko bi bilo
zemljis€e zizgradnjo posameznega komunalnega omrezja obremenjeno. Zato so v tabeli
prikazani faktorji obremenitve le neka osnova v zahtevnejsih primerih bi jih bilo potrebno
ustrezno korigirati.

1ZRACUN ODSKODNINE ZA USTANOVITEV SLUZNOSTI:

Visina odskodnine zaradi ustanovitve posamezne sluznostne pravice za ¢as uporabe se doloci tako da
se:

Vrednost zemlji§¢a (Vz) iz Tabele 1 pomnoZi s Sirino koridorja (Sk) iz Tabele 2 in predvideno dolZino
trase posameznega komunalnega omrezja (L) v metrih, zmnoZek se pomnozi Se z Faktorjem
obremenitve (Fo) po Tabeli 3

Slu = Vz * (L*Sk) * Fo
Tako dobljeni zmnozek predstavlja odSkodnino za ustanovitev trajne sluZznosti na posameznem
zemljiS€u v lasti obcine Brda.
Obcinskemu svetu Obcine Brda se predlaga, po razpravi, v sprejem naslednji sklep:

Obcinski svet Obcine Brda sprejme sklep o dolocitvi odSkodnine za pridobitev sluznostne pravice na
nepremicninskem premozenju v lasti Obcine Brda.

Pripravil:
Emil Cade? Zupan
sodni izvedenec in cenilec za gradbeno stroko Franc Muzi¢



