ODLOK O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA DEL OBMOCJA EUP OR 20
IN OR 52 - prva obravnava

I. UVOD

Ocena stanja

Odlok o obcinskem prostorskem nalrtu ob¢ine Ormoz (Uradni vestnik obCine Ormoz, 8t. 4/2013,
10/2013, 1/2016, 7/2017, 13/2019, Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 55/2020, 35/2021, 70/2021,
12/2023, 21/2023) dolo€a obmogja predvidenih ob¢&inskih podrobnih prostorskih nacrtov. Skladno s 129.
¢lenom navedenega odloka je potrebno za enoto urejanja prostora OR 52 pripraviti obCinski podrobni
prostorski nacrt (v nadaljevanju OPPN).

Razlogi za sprejem odloka

Na pobudo lastnikov zemlji§¢ v delu enot urejanja prostora OR 20 in OR 52 je Ob¢ina Ormoz skladno s
129. ¢lenom Odloka o ob&inskem prostorskem nacrtu obéine Ormoz (Uradni vestnik ob&ine Ormoz, §t.
4/2013, 10/2013, 1/2016, 7/2017, 13/2019, Uradno glasilo slovenskih obéin, §t. 55/2020, 35/2021,
70/2021, 12/2023, 21/2023) pristopila k pripravi OPPN, ki bo podlaga za pridobitev gradbenih dovoljen;j,
komunalno opremljanje obmogja ter gradnjo.

Cilji za sprejem odloka
Cilj OPPN je pripraviti prostorski akt, ki bo omogoc¢al umesc€anje objektov v prostor ter njihovo gradnjo.

Ocena finanénih poledic

Finanéna sredstva za pripravo OPPN zagotavlja Ob¢ina, ki vodi postopek priprave prostorskega akta
skladno z veljavno zakonodajo. StroSek priprave OPPN in strokovnih podlag je 31.012,40 evrov z DDV
od tega 21.838,00 evrov za izdelavo OPPN, 7.564,00 evrov za strokovno podlago za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture na obmoc¢ju OR 52 in 1.610,40 evra za Studijo elektro napajanja
obmocdja OPPN.

Il. BESEDILO CLENOV

Na podlagi 129. €lena, v povezavi s 124. ¢lenom Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21,
18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP), 21. in 29. ¢lena Zakona o lokalni
samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — UPB, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO,
11/18 — ZSPDSLS-1 in 30/18) ter 16. ¢lena Statuta Obc¢ine Ormoz (Uradni vestnik Obcine Ormoz, &t.
9/15 — UPB3) je Obcinski svet ob&ine OrmoZzna __ .sejidne . 2023 sprejel

ODLOK
O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
ZA DEL OBMOCJA EUP OR 20 IN OR 52

I.  SPLOSNIDOLOCBI

1. ¢len
(podlaga za obcinski podrobni prostorski nacrt)

(1) S tem odlokom se na podlagi Ob¢inskega prostorskega naérta Obc¢ine Ormoz (Uradni vestnik
Obgine Ormoz, §t. 4/13, 10/13, 1/16, 7/17, 13/19 in Uradno glasilo slovenskih ob¢in §t. 55/20, 70/21 ter
35/21) sprejme Obcinski podrobni prostorski nacrt za del enote urejanja prostora EUP OR 20 in OR 52
(poslovna cona Ziher - Ormoz), v nadaljnjem besedilu: OPPN.

(2) OPPN je izdelala Matrika ZVO d.o.o0. Ljubljana, pod Stevilko projekta 10/22.

(3) Identifikacijska Stevilka prostorskega akta je 3333.

2. ¢élen
(vsebina odloka)

(1) Ta odlok dolo¢a obmocje OPPN, na&rtovane prostorske ureditve, umestitev nacrtovane ureditve v
prostor, reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedis&ine, varovanje okolja in naravnih virov
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ter za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, zasnovo projektnih reSitev in pogojev priklju¢evanja
objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, etapnost izvedbe prostorskih
ureditev in dopustna odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resSitev, druge pogoje in
zahteve za izvajanje obCinskega podrobnega prostorskega nacrta ter usmeritve za dolo€itev meril in
pogojev po prenehanju veljavnosti obCinskega podrobnega prostorskega nacrta.

(2) Sestavine iz prejSnjega odstavka so prikazane v graficnem delu OPPN, ki je skupaj z obveznimi
prilogami sestavni del tega odloka.

II.  OPIS PROSTORSKE UREDITVE

3. ¢clen
(predmet OPPN)

Predmet OPPN so ureditve, ki bodo omogocale posege v prostor in gradnjo objektov za potrebe
poslovne cone »Ziher«.

V ureditvenem obmodju dela OPPN je nacrtovana gradnja objektov in ureditev povrSin za njihovo
nemoteno funkcioniranje ter gradnja prometne, komunalne, energetske in druge infrastrukture.

. OBMOCJE OPPN

4. ¢len
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v vzhodnem delu mesta Ormoz, zahodno od proizvodnega obmocja
opekarne Ormoz, na severu ga omejuje OpekarnisSka, ulica na vzhodu Bio plinarna in zelene gozdne
povrsine.

(2) Povrsina obmocja OPPN je okvirno 4,1 ha.

Obmocje OPPN obravnava del EUP OR 20 z naslednjimi parcelami ali deli parcel §t.: 344/2, 344/3,
344/4 in del 1317/1 k.o. Ormoz ter del EUP OR 52, ki zajema naslednje parcele ali dele parcel t.: 343,
1109, 1110, 1111, 1112, 1113, 1114, 1115/1, 1115/2, 1116, 1117, 1118, 1119, 1120, 1123, 1125/1-del,
1127/2 in del 1317/1 vse k.o0. 332 Ormoz.

5. ¢len
(posegi zunaj obmocja OPPN)

Posegi izven obmocja oblinskega podrobnega prostorskega nadrta so dovoljeni za izgradnjo,
prestavitev in rekonstrukcijo prometne, okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture za potrebe
priklju¢evanja obmocdja obCinskega podrobnega prostorskega nacrta.

IV. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

6. ¢len
(vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmogji)

(1) Obmocje OPPN se preko javne poti, Opekarniske ceste (JP 804067), ki poteka severno od
obravnavanega obmodja in se prometno navezuje na Ekonomsko poslovno cono Ormoz ter nadalje z
mestom OrmoZ na zahodu in drzavno cesto na severovzhodu.

(2) Za napajanje obmod&ja OPPN je predvideno ve¢ dostopov, Na severu dostop iz obstojece,
OpekarniSke ceste ter na vzhodu dostop iz rekonstruirane obstojee javne poti JP 804069, ki se v
nadaljevanju urejanja povezZe z Opekarnidko cesto LK 304381, ki poteka na juznem delu obmocdja.

7. ¢len
(vrste dopustnih dejavnosti in vrste objektov)

(1) Znotraj obmocja OPPN so dovoljene razlicne gospodarske dejavnosti: proizvodna, obrtno-servisna,
logistina, skladiS¢na, trgovska, ter druge poslovne dejavnosti s pripadajoCimi parkirnimi in
manipulativnimi povrSinami. Posamezne vrste gospodarskih dejavnosti niso predpisane, vendar so
mogoce le tiste dejavnosti, ki so okoljsko sprejemljive.



(2) Na obmocju OPPN je dovoliena gradnja zahtevnih, manj zahtevnih, enostavnih in nezahtevnih
nestanovanjskih stavb in gradbeno inzenirskih objektov, navedenih v nadaljevanju. Objekti so lahko
vecnamenski. Gradnja objektov z moznostjo bivanja (stalnega ali zaGasnega) ni dopustna.
(3) Vrste dopustnih zahtevnih in manj zahtevnih objektov so opredeljene v skladu s predpisi o
razvr§¢anju objektov (CC-SlI):

a) Nestanovanjske stavbe:

- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,

- 122 Poslovne in upravne stavbe,

- 12301 Trgovske stavbe,

- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

- 12420 Garazne stavbe,

- 125 Industrijske stavbe in skladis¢a, (na delu obmocja OPPN v EUP OR 20 gradnja industrijskih

objektov ni mozna)

b) Gradbeno inzenirski objekti:

- 2112 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste,

- 214 Mostovi viadukti, predori in podhodi,

- 22 Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi,

- 2301 Objekti za pridobivanje in izkoriS§€anje mineralnih surovin, (samo objekti za proizvodnjo

mavca, cementa, opeke, streSnikov in podobno ter betonarne),
- Elektrarne in drugi energetski objekti,
- 242 Drugi gradbeni inzenirski objekti.

8. ¢len
(dovoljeni posegi)

Na obmocju OPPN so dovoljeni naslednji posegi:
- gradnja novega objekta,
- rekonstrukcija in vzdrzevanje objekta,
- vzdrzevalna dela v javno korist,
- odstranitev objekta,
- dozidave in nadzidave obstojecih stavb v okviru dopustne etaznosti in faktorja izrabe zemljiS¢,
doloCenega za nove objekte,
- spremembe namembnosti v okviru dovoljenih dejavnosti.

9. ¢len
(regulacijski elementi)

Na obmodju OPPN so dologeni naslednji regulacijski elementi:

- GM -gradbena meja: &rta prikazana kot tlorisna projekcija najbolj izpostavljenih nadzemnih in
podzemnih delov stavb na stiku z zemljis€em), ki je osnovna stavba ne sme presegati, lahko pa
se je dotika v eni ali ve€ tockah ali je odmaknjena v notranjost.

- GMn gradbena meja v nadstropju: je Crta, ki je novozgrajeni objekti ne smejo presegati nad
pritliéno etazo, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost.

- zelenica: je povrSina namenjena krajinsko-arhitekturni ureditvi (zelenice, nizje drevesne
zasaditve — grmovnice). Zelene povrsine se uredijo ob prometnih povrSinah in kot bariera med
poslovnim in stanovanjskim obmocjem.

10. €len
(predvidene odstranitve)

Za potrebe realizacije naértovanih objektov in ureditev je predvidena odstranitev stavb &t. 740 in 741,
zgrajenih na zemljiS¢u, parcela st. 1109 k.o. Ormoz.

11. €len
(zasnova)

(1) Obmocje OPPN se prometno navezuje na severu na obstoje¢o Opekarnisko cesto JP 804067, na
vzhodu je omejeno z rekonstruirano javno potjo 804069, na jugu z obstoje€imi povrSinami, ki so v
kmetijski rabi ter na zahodu na obmogje obstojece proizvodnje podjetja Ziher in obmogja Opekarne
Ormoz. V naslednjih fazah gradnje na obmoc&ju EUP OR 52 je predvidena kroZzna cesta z navezavo na



juzno Opekarnisko cesto, ki vodi do tovarne sladkorja. Zasnovo pogojuje oblika terena in obstojeca
zazidava. Za premostitev vecjih viSinskih razlik med posameznimi gradbenimi parcelami se predvidijo
brezine v naklonu 1:3, delno jih je mogoc&e reSevati z opornimi zidovi, ki pa naj ne presegajo vidine 2,5
m.

(2) Osnovno prometnico obmocja predstavlja cesta A ki se bo v nadaljevanju povezala na juzno
Opekarnisko cesto. zahodno od ceste A je formiran plato predvidene gradbene parcele.

(3) Pri vseh stavbah je potrebno upostevati regulacijske elemente ter smeri dovozov na parcele, ki so
razvidni iz graficnega dela OPPN. Gradbena parcela in gradbene meje so zasnovane v obliki mreze, ki
sledi zemljiSkim parcelam, znotraj katere niso predpisane to¢ne lokacije stavb in zunanjih ureditev, pac
pa je prostor razdeljen na posamezna obmocja za gradnjo in razvoj stavb. Znotraj gradbenih mej je
mogocCe pod danimi pogoji umesc¢ati posamezne stavbe ali objekte GJI, manipulativne, odprte
skladiS¢ne in parkirne povrsine ter druge zunanje ureditve (zelenice, plos¢adi ipd.).

12. €len
(pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

(1) Umestitev in tlorisni gabariti novih stavb so omejeni z regulacijsko linijo, gradbenimi mejami
(novozgrajene stavbe je ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v
notranjost zemljis¢a), pri kateri so upoStevani minimalni potrebni odmiki od parcelnih mej in zahtevani
odmiki od prometne in komunalne infrastrukture. Za objekte, za katere je potrebno zagotavljati gradnjo
do predpisane gradbene meje, Stejejo samo stavbe in ne gradbeno inzenirski objekti ter objekti in
omrezje gospodarske javne infrastrukture. Na celotni gradbeni parceli se dopusti gradnja dostopa,
parkiriS¢a, manipulativnih povrsin, objektov GJI s prikljucki, zelenih povrsin, ipd..

(2) Stavbe naj bodo enostavni pravokotni volumni. Stavbni volumen ne sme presegati dane
maksimalne viSine in zahtevanih odmikov. Material in konstrukcije stavb niso predpisane.

(3) Tipologija objektov: hale (HA) in poljubni objekti (PO).

(4) Tlorisni gabariti:

- omejen s faktorjem zazidanosti parcele, oblika pravokotna, prevladujejo naj enostavni
pravokotni volumni, dopustijo se tudi drugacne, €lenjene zasnove v obliki &rke L, U ali E;

- ob stavbi se dopus€ajo tudi nadstreski, zunanje stopnice ipd. oziroma manjsi volumni, ki naj ne
presegajo 1/5 zazidane povrSine osnovnega volumna,

- stavbni volumen ne sme presegati dane maksimalne viSine in zahtevanih odmikov, oziroma
regulacijskih linij.

(5) Etaznost:

- etaznost stavb je poljubna znotraj maksimalnega viSinskega gabarita oziroma najve¢ K+P+4.
Maksimalna viSina stavbe nad terenom zna3a + 20,00 metrov merjeno od relativne kote terena
+/- 0,00 do najvidje toCke stavbe,

- visina objektov na delu OPPN, ki posega v EUP OR 20 je nizka in zna3a najve¢ +8,00 m merjeno
od relativne kote terena +/- 0,00 do najvije to¢ke stavbe,

- dovoljene so vse vrste konstrukcij.

(6) Streha:

- ravna streha z notranjim naklonom in notranjimi odtoki; mogoca je izvedba v naklonu z ustrezno
izvedbo maske venca, da daje vtis ravne strehe.

- streha skrita za fasadnim vencem. Vsi tehnoloski elementi (strojne in druge instalacije ter
elementi glede obnovljivih virov energije) naj bodo postavljeni zadrzano in ob upostevanju vpliva
na podobo celotnega obmocja. Na strehah je dovoljeno postavljati son¢ne zbiralnike, oddajnike,
reklame, vendar naj bodo postavljeni zadrZzano in ob upo$tevanju vpliva na podobo obmogja in
SirSe okolice,

- kritina je pogojena s tehnolosko resitvijo strehe. Dovoljeni so temnejsi toni, zaZeleni v sivi barvi.
Prepovedana je uporaba svetlecih in ble$€ecih materialov,

- pri poljubnih objektih (PO) je oblika streh in naklon lahko poljuben.

(7) Materiali in barve:

- fasade stavb morajo biti zasnovane s trajnimi in sodobnimi materiali, po nacelih varéne
energetske gradnje, fasade so nesvetleCe, od sivih, peS€enih in umazano belih barvnih tonov,

- fasade ob lokalni cesti so v stiku z naseljem vizualno izpostavljene, morajo biti po barvi,
materialih in odprtinah na fasadi medsebojno usklajene, tako da tvorijo skladen uli¢ni niz.

- materiali; sodobni oblozni materiali, poenotena uporaba materialov.

(8) Pozidanost gradbene parcele (F2):

- max. do 80% ob upostevanju vseh ostalih omejitev znotraj posamezne gradbene parcele

(odmiki od parcelnih mej, parkiranje, manipulativne povrsine idr.). Prav tako morajo biti ob tem



zagotovljeni predpisani odmiki glede na sanitarno-tehni¢ne in pozarnovarnostne pogoje, kakor
tudi minimalni potrebni odmik od parcelne meje, ki znasa praviloma 5.00 m, razen ¢e je v
graficnem delu OPPN dolo¢eno drugace. Minimalni odmiki stavb od javnih cest so 10.00 m.
FZ je razmerje med zazidano povrsino in celotno povrSino parcele, namenjene gradnji. V
tlorisno povrsino stavb se Stejejo tudi nezahtevni in enostavni objekti.
- FZ za obmocje proizvodnih dejavnosti je 0.8.
(9) Kota tal pritli¢ja stavb se doloci na podlagi projektov dovoznih cest in je praviloma 20 cm nad koto
tal dovozne ceste; podrobneje se opredeli v DGD projektu zunanje ureditve.
(10) Najvedji dovoljeni tlorisni in viSinski gabariti dopustnih enostavnih in nezahtevnih objektov so
doloc¢eni skladno s predpisi, ki urejajo vrste objektov glede na zahtevnost. Nezahtevni in enostavni
objekti morajo biti postavljeni v podrejenem polozaju glede na glavno stavbo na gradbeni parceli in
oblikovani skladno z glavnim objektom in ne smejo imeti samostojnih komunalnih priklju¢kov. Dovoli se
postavitev pripadajoCih pomoznih objektov (npr. garaze, nadstreSnice, kolesarnice, prostor za zbiranje
odpadkov, infrastrukturni, tehniéni, tehnoloski objekti in podobni pomozni objekti).

13. ¢len
(odmiki)

(1) Nove stavbe so odmaknjene od parcelnih mej tako, da ni motena sosednja posest oziroma
praviloma 5,0 m, in da je mozno vzdrzevanje ter raba objektov v okviru gradbene parcele. Odmiki so
doloc¢eni z gradbeno mejo v graficnem delu OPPN.

(2) Odmiki od gospodarske javne infrastrukture so doloCeni s predpisi, ki urejajo posamezne vrste
gospodarske javne infrastrukture.

(3) Ograjo je dopustno postaviti do meje parcele, na kateri se gradi; e se gradi na meji, se morajo
lastniki zeml;jiS¢, na katere gradnja meji, o tem pisno sporazumeti.

14. €len
(lega, velikost in oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Nezahtevne in enostavne stavbe se gradi na povrSini, ki je dolo€ena z gradbeno mejo.
(2) Velikost se doloci v skladu z veljavnim predpisom za tovrstne objekte.
(3) Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti oblikovno poenoteni z osnovnimi stavbami.

15. ¢len
(ureditev zunanjih in zelenih povrsin)

(1) Dovozi k stavbam, na gradbeno parcelo se uredijo iz predvidenih cest. Prav tako morajo biti ob tem
zagotovljeni predpisani odmiki glede na sanitarno-tehni¢ne in poZarnovarnostne pogoje, kakor tudi
minimalni potrebni odmik stavb od parcelne meje, ki znasa 5.00 m, odmik od prometnic znasa min.12.0
m razen, Ce je v graficnem delu OPPN dolo&eno drugace.

(2) Mozno je opusc€anje oz. zmanjSevanje Stevila uvozov. Gradbene parcele se uredijo kot dovozne in
parkirne povrsine, pes$ dostopi in zelenice. Utrjene povrsine znotraj mej gradbenih parcel se asfaltirajo
ali tlakujejo (travne plosc€e). Vsi lastniki zemljiS¢ morajo na lastnem zemljiS¢u zagotavljati obraanje
svojih vozil.

(3) Dopustna je postavitev ograj. Ograje so lahko viSine do 2,50 m (enotne, tipske, zi¢ne, sive barve)
in postavljene na meji gradbenih parcel, ob pogoju da ne poslabSujejo prometne preglednosti.

(4) Neutrjene zunanje povrsine se prilagodi viSinskim kotam rasS¢enega terena na meji obmocja
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta in viSinskim kotam pritlicij stavb ter v &im vec€ji meri zatravi
z delezem vsaj 15% zelenih povrSin. Od tega se lahko 5% del zelenih povrSin nadomesti z izvedbo vsaj
polintenzivne debeloslojne ozelenitve na strehah novih objektov.

V. POGOJI PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV
NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

16. €len
(splosni pogoji glede prikljuéevanja objektov
na gospodarsko infrastrukturo in grajeno javno dobro)

Splo3ni pogoji za potek in gradnjo prometne, komunalne, energetske in komunikacijske infrastrukture
na obmocju OPPN so:



- pri nadaljnjem nacrtovanju in gradniji je potrebno upoStevati vse pogoje pridobljenih smernic k
OPPN;

- pred predvideno gradnjo je treba zakoli€iti tangirano obstoje¢o komunalno, energetsko in
komunikacijsko infrastrukturo na kraju samem;

- trase komunalnih, energetskih, komunikacijskih objektov, vodov in naprav morajo biti
medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih
naravnih in grajenih struktur;

- obstojeCe infrastrukturne vode, ki se nahajajo v obmodju, je dopustno zascititi, prestavljati,
obnavljati, dograjevati in jim poveCati zmogljivost v skladu s prostorskimi in okoljskimi
moznostmi ter ob upostevanju veljavnih predpisov.

17. €len
(cestno omrezje)

(1) Na obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta se dogradi dostopne ceste.

(2) Vse javne ceste so Sirine min. 7.00 m, z enostranskim hodnikom za peSce, Sirine min. 1.50 m in
obcestnio zeleno povrSino. Zaradi prilagajanja cest in predvidenih gradbenih parcel nivoju terena se
Sirina zelenega pasu ob cesti spreminja, vendar ostaja minimalne Sirine 1.00 m.

(3) Cestne prikljuc¢ke se dimenzionira z ustreznimi tehni¢nimi elementi in opremi z ustrezno prometno
signalizacijo.

(4) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju cestnega omrezja se upostevajo predpisi, ki
urejajo nacrtovanje cest. Na vsaki gradbeni parceli se zagotovi obracanje vozil za potrebe stavb ali
dejavnosti.

(5) Gradnja in postavitev nadzemnih naprav ter ograj ali saditev drevja v polju preglednosti (pregledni

18. ¢len
(parkirne povrsine)

(1) Parkiranje se zagotovi znotraj posamezne gradbene parcele. Ustrezno Stevilo parkirnih mest za
zaposlene in obiskovalce se dolo€i v projektni dokumentaciji za objekt ali prostorske ureditve skladno z
zahtevami iz OPN, (za Gostilne, restavracije in toCilnice 1 PM na 8 sedezev, za Upravne in pisarniSke
stavbe ter stavbe za storitvene dejavnosti 1 PM na 30m? povrsine in za Industrijske stavbe 1 PM na 50
m2 povrsine). Ce na gradbeni parceli ni tehniénih ali prostorskih moznosti za zagotovitev ustreznega
Stevila parkirnih mest, je mogo&e manjkajocCe Stevilo parkirnih mest zagotoviti tudi na drugih ustreznih
javnih ali zasebnih povrSinah, ¢e od objekta niso oddaljene ve¢ kot 200 metrov, in &e je omogocena
njihova trajna uporaba.

(2) Pri gradnji parkiri8¢ je potrebno zasadit eno drevo na 4 parkirna mesta. Drevesa se lahko
nadomestijo z ozelenjeno pergolo.

(3) Na parkiri8€u se skladno s predpisi zagotovi ustrezno Stevilo parkirnih mest za funkcionalno ovirane
osebe glede na opredeljeno dejavnost.

(4) Na parkiris€ih se zagotovi pokrita kolesarnica z varnimi stojali za kolesa, ki se naj nacrtuje v skladu
s Smernicami za nacrtovanje kolesarske infrastrukture v urbanih obmogjih.

19. €len
(vodovodno omrezje)

(1) Za oskrbo s pitno, sanitarno in poZarno vodo se dogradi javno vodovodno omreZje s prikljucki
dimenzije DN 100.

(2) Minimalni odmik novih objektov od javhega vodovoda mora zna$ati 3.0 m.

(3) PodrobnejSa merila (velikost cevovoda, potek trase vodovoda ipd.) se dolo€ijo v projektni
dokumentaciji.

(4) Pri projektiranju vodovoda so upostevane zahteve glede zagotavljanja pozarne varnosti. Predvidi
se vgradnja nadzemnih hidrantov DN 80 mm. Hidranti se locirajo na mestih, kjer ne ovirajo prometa. Za
zagotavljanje pozarne varnosti posameznih stavb se po potrebi dogradijo interne vodovodne hidrantne
veje v skladu s pozarnimi zahtevami posameznih stavb.

(5) Vodovodna cev z dimenzijo do 100 mm mora imeti dodatno za&¢itno cev s premerom vecjim od 100
mm in mora biti names&ena v betonski cevi v primeru krizanja ceste ter poteka na minimalni globini 1,20
m pod vozi§€em za glavni vod in na globini od 0,90 do 1,50 m za razdelilno omreZje.



(6) Pri projektiranju vodovodnega omrezja se upostevajo veljavni tehniéni predpisi o javnem vodovodu
vkljuéno z dologili Tehniénega pravilnika Javnega vodovodnega omrezja Ormoz v obc¢inah Ormoz,
Sredisc¢e ob Dravi, Sveti Tomaz, (Uradni vestnik Obgine Ormoz, st. 15/2017).

20. ¢len
(kanalizacijsko omrezje)

(1) Na obmocju OPPN je obvezen priklop objektov na javno kanalizacijo. Komunalne odpadne vode iz
objektov se odvajajo v javno kanalizacijo skladno s predpisi, ki urejajo odvajanje in €iS€enje komunalne
odpadne vode.

(2) Komunalne odpadne vode in meteorne vode se odvajajo lo€eno.

(3) Fekalne odpadne vode z obmocja OPPN se odvajajo preko fekalnih kanalov, ki se prikljucijo na
obstoje€ kanalizacijski sistem.

(4) Odvajanje Cistih padavinskih voda s stresin in utrjenih povrsin je treba urediti tako, da bo v ¢im ved;ji
mozni meri zmanjSan hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je treba predvideti
zadrzevanje padavinskih voda pred morebitnim iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitve, travne
plo$c¢e, zadrzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki ipd.).

(5) Padavinske vode s streh objektov, parkiriS¢ in cest je treba odvajati v javno meteorno kanalizacijo,
ki jo je treba speljati v bliznji povrsinski odvodnik. Ce ne obstaja moznost prikljugitve na javno
kanalizacijo, se padavinske vode lahko odvajajo preko zbiralnikov padavinskih vod v ustrezno
dimenzionirane in zgrajene ponikovalnice, pri ¢emer je treba upoStevati, da mora biti ponikovalnica
locirana izven povoznih in manipulativnih povrsin. Ponikanje mora biti dokazano s hidroloSko geoloskim
mnenjem.

(6) V primeru direktnega izpusta padavinskih voda v vodotok ali odprt povrsinski odvodnik (jarek), mora
biti ta predviden in izveden tako, da bo izpustna glava oblikovana pod naklonom breZine jarka in ne bo
segala v njegov svetli profil. Opremljena mora biti s protipovratno zaklopko. Na obmocdju iztoka mora biti
struga jarka ustrezno zavarovana pred vodno erozijo. Detajl iztoka mora biti v projektu za pridobitev
vodnega soglasja tekstualno in grafiéno ustrezno obdelan in prikazan.

(7) Potrebni so ukrepi za zmanjSanje odtoka padavinskih voda z urbanih povrSin v kanalizacijo oziroma
v vodotok, zato je potrebno nacrtovati zadrzevanje. Zadrzevalnik mora biti dimenzioniran tako, da ob
upoStevanju 15 minutnega naliva z enoletno povratno dobo, maksimalni odtok z obmoc¢ja gradnje po
izgradnji ni vedji kot je bil pred gradnjo.

(8) Iztok iz zadrzevalnika je potrebno urediti preko kanala in obstojeCega jarka v povrSinski odvodnik.
(9) Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z utrjenih povrsin in je onesnazena z usedljivimi snovmi, je
potrebno pred iztokom v povrSinski odvodnik ali meteorno kanalizacijo speljati preko usedalnika, lovilca
olj ali &istilne naprave padavinske vode, ko gre za povrsine, ki so navedene v predpisih o emisiji snovi
in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo. Za lovilec olj je potrebno voditi
obratovalni dnevnik skladno s predpisi, ki urejajo emisije snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v
vode in javno kanalizacijo.

(10)Kanalizacijske cevi morajo potekati na njvecji mozni globini zaradi kriZzanja z ostalimi vodi tako, da
je minimalna globina dna cevi 1,50 m pod vozi§¢em za glavni odvodnik odpadnih komunalnih voda, za
odpadne vode je globina dna cevi 0,90 m in za meteorne vode 0,60 m.

(11)za predvideno kanalizacijo je za pridobitev soglasja k projektnim reSitvam potrebno izdelati nacrt
meteorne in fekalne kanalizacije z vsemi potrebnimi objekti, kjer je potrebno upoStevati smernice za
projektiranje kanalizacije.

(12)Prikljucitev novozgrajene kanalizacije na obstojeCo kanalizacijo se izvede pod nadzorom
upravljavca javne kanalizacije.

21. élen
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Na obravnavanem obmodju predvidene gradnje se nahajajo elektroenergetski vodi in objekti v lasti
druzbe Elektro Maribor d.d. in sicer:

- NNO 0,4 kV iz TP 20/0,4 kV Obrtna cona - Ormoz (t-728),

- NNO 0,4 kV iz TP 20/0,4 kV Dolga Lesa-Ormoz (t-728).
(2) Obstojeci kablovod 20 kV k-711 na obmocju OPPN-a delno demontira, potek je razviden v grafi¢nih
prilogah.
(3) Predvidena prikljuéna mo¢ za nacrtovane objekte je 1,2 MW. Zaradi tega se v OPPN-ju predvideva
umestitev nove transformatorske postaje z moznostjo prikljucitve dveh transformatorjev mo¢i 1000 kVA.
(4) Predvidena TP 20/0,4 kV bo vzankana v SN 20 kV omreZje in sicer z dvema KB 20 kV:



- KB 20 kV od predvidene KS-1 do predvidene TP (k-711),

- KB 20 kV od predvidene TP do predvidene KS-2 (k-711).
(5) Za napajanje predvidenih objektov bo potrebno zgraditi nizkonapetostne 0,4 kV razvode iz
predvidene TP. Na obmocju OPPN je zgrajeno NNO, izvod I-06 opekarniSka cesta napajan iz TP 20/0,4
kV Dolga Lesa - Ormoz (t-251). NNO na obmoc¢ju OPPN se odstrani in se ob robu zgradi nov NN
kablovod.
(6) V fazi nadaljnjega nacrtovanja in pridobitve gradbenega dovoljenja si je potrebno od Elektra Maribor
d.d. pridobiti soglasja za prikljugitev in soglasja k projektu v skladu z veljavno zakonodajo.
(7) lzdelana je strokovna podlaga Idejna zasnova elektrifikacije (izdelal Elektro Maribor, d.d., §t. 77/23-
PT, marec 2023), ki je osnova za izdelavo projektne dokumentacije.

22. ¢len
(javna razsvetljava)

(1) V obmocju OPPN je predvidena cestna razsvetljava vzdolz osnovne mreze cest, na zunanji strani
hodnika za pesSce, uredi se v skladu s kriteriji in predpisi glede osvetljenosti cest.

(2) Razsvetljava mora ustrezati dolocCilom predpisov, ki urejajo svetlobno onesnazenje okolja. Vgradijo
se varc¢ne sijalke.

23. ¢len
(omrezje elektronskih komunikacij)

(1) Na obmocju OPPN je predvidena izvedba TK kanalizacije. Pri vseh posegih v prostor je potrebno
upostevati trase obstojecega TK kot omejitveni faktor.

(2) Investitor objekta, kjer bo izveden TK prikljucek, predvidi vgradnjo dovodne TK omarice in zagotovi
ustrezni cevni dovod do objekta. V primeru kovinske dovodne omarice mora biti le-ta ozemljena na
skupno ozemljilo objekta. Dovodna TK omarica mora biti vgrajena na mesto, kjer je omogocen 24 urni
dostop. Notranja telekomunikacijska inStalacija se naj izvede s tipiziranimi materiali in elementi.
Priporoc¢a se izvedba notranje telekomunikacijske instalacije, ki se z ustrezno cevno povezavo (pri tem
se uposteva minimalne dimenzije inStalacijskih cevi) z dovodno telekomunikacijsko omarico zakljuci v
notranji telekomunikacijski omarici. V notranji telekomunikacijski omarici je potrebno zagotouviti
elektricno napajanje (vtiCnica 220 V) in prezracevanje.

(3) Novo omrezje se projektira tako, da se novi kabli uvleCejo v cevi kabelske kanalizacije. Pri tem se
na glavnih trasah kabelska kanalizacija izdela z dvema PVC cevema ®110mm s kabelskimi jaski
dimenzij vsaj 1,2x1,2x1,2. V razvodnem delu se uporabijo cevi ®50mm.

(4) Kabelska kanalizacija je projektirana tako, da je mozna kasnejSa dodatna instalacija kablov z
opti¢nimi vodniki ali mikrocevk in mikrokablov z opti¢nimi vodniki.

(5) OmreZje elektronskih komunikacij lahko poteka z minimalnim odmikom 1,00 m od roba voziS&a v
minimalni globini 0,7 m pod vozi§&em.

24. ¢len
(plinovodno omrezje)

(1) Na obmocju OPPN poteka prenosni plinovod P1511B; MRP Ormoz-tovarna sladkorja. (premer 250
mm, tlak 4 bar) v upravljanju druzbe Plinovodi d.o.o. kot operaterja prenosnega sistema plina.

(2) Zaprenosni sistem zemeljskega plina je potrebno upostevati Energetski zakon EZ-1. Pri umes¢anju
predvidenih ureditev v prostor in dolo€itvi odmikov od obstoje€e plinovodne infrastrukture je potrebno
upoStevati predpise o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrZzevanje plinovodov z najvecjim
delovnim tlakom do vklju€no 16 barov.

(3) S stalis¢a varovanja prenosnega sistema zemeljskega plina je potrebno upostevati doloGene pogoje
oziroma omejitve, projektanti pri naértovanju in izvajalci priizvajanju gradbenih del morajo v varovalnem
pasu plinovodov, ki znasa 65 m od osi plinovodov, kakor tudi v najozjem (varnostnem) pasu, ki v Sirini
5 m poteka na vsaki strani plinovoda prenosnega sistema, merjeno od njegove osi. Obvezno je
upoStevati zahteve operaterja prenosnega sistema zemeljskega plina in zakonske predpise.

(4) V varovalnem pasu 65 m na vsaki strani plinovoda prenosnega sistema, merjeno od njegove osi, in
ki je prikazan v graficnem delu OPPN, je pri nadaljnjem nacrtovanju potrebno od operaterja prenosnega
sistema pridobiti smernice, projektne pogoje, mnenja in soglasja.

(5) Novi objekti morajo biti od osi prenosnega plinovoda oddaljeni najmanj 3,0 m, kar pa ne velja za
obstojece objekte.



(6) Pri krajinski obdelavi zasaditev (drevnine, grmicevje), postavitvi ograj in njenih stebri¢kov, elektro
in drugih drogov, reklamno informacijskih tabel oz. logotipov in podobno se uposteva najmanj 2,5 m
odmik od plinovoda.

(7) Za del plinovoda pod povoznimi povr§inami je potrebno izdelati stati¢ni izradun prenosa
obremenitev v smeri proti plinovodu glede na prometne obremenitve in obremenitve v fazi izvedbe del.
(8) Za morebitne prestavitve poteka prenosnega plinovoda na obmocju OPPN operater prenosnega
sistema izda mnenje k projektnim reSitvam za prestavitev prenosnega sistema, potem ko investitor
predloZi viogo s popolno dokumentacijo ter z operaterjem sklenjeno pogodbo o ureditvi medsebojnih
razmerij glede sluznosti in stroSkov.

(9) Severno od obmocja OPPN, ob Opekarniski cesti je zgrajeno distribucijsko plinovodno omreZje,
odsek PR-07-PE160 z delovnim tlakom 100mbar v upravljanju druzbe Adriaplin d.o.0. kot operaterja
distribucijskega sistema plina v Ob¢ini Ormoz.

(10) Za nacrtovane ureditve se za energetsko oskrbo predvidi razsiritev plinovodnega omrezja po
celotnem obmocju OPPN. Naértovano plinovodno omrezje je predvideno v cestah z navezavo na
obstoje¢ plinovod d160. Vsaka posamezna gradbena parcela ima predviden priklju¢ek na plinovodno
omrezje.

(11) v 2.5 metrskem pasu na obeh straneh distribucijskega plinovoda ni dovoljeno sajenje dreves ali
grmicevja s koreninami globlje od 0.5 m.

(12) Projektanti in izvajalci gradbenih del morajo v varovalnem pasi obstojecih plinovodov in priklju¢nih
plinovodov, ki znada 5 m od osi plinovodov, obvezno upoStevati zahteve operaterja distribucijskega
sistema zemeljskega plina in zakonske predpise.

(13) Vsa krizanja plinovoda z na¢rtovanimi vodi in priklju¢ki na gospodarsko javno infrastrukturo morajo
biti predvidena pod koti od 30° do 90° in morajo biti v projektni dokumentaciji DGD prikazana in projektno
obdelana.

(14) Plinovod mora potekati pod vozi§¢em na minimalni globini temena cevi 1,0 m.

(15) Sistemskemu operaterju se mora omogoditi stalen nadzor gradbi$¢ v varovalnem pasu plinovoda.
Vsi izkopi v varovalnem pasu plinovodov in prikljuénih plinovodov morajo biti nadzorovani s strani
sistemskega operaterja in v bliZini plinovodnega omrezja obvezno opravljeni ro¢no.

25. ¢len
(ogrevanje in u€inkovita raba energije)

(1) Za ogrevanje predvidenih stavb se kot vir energije predvideva plin in drugi obnovljivi viri (sonéni
kolektorji na stavbah, toplotna &rpalka), skladno s sprejetimi odloki ob¢ine, ki se nanasajo na u€inkovito
rabo energije in varstvo zraka.

(2) V primeru ogrevanja s toplotno &rpalko tipa voda-voda, si mora investitor, za poseg v podzemno
vodo, predhodno pred izdajo vodnega soglasja pridobiti vodno dovoljenje za neposredno rabo vode za
pridobivanje toplote. V kolikor bo vrtina globlja od 30 m si mora investitor pridobiti e dovoljenje za
raziskavo podzemnih voda.

(3) V primeru ogrevanja s toplotno &rpalko tipa zemlja-voda (geosonda), si mora investitor, za poseg v
podzemno vodo, predhodno pred izdajo vodnega soglasja pridobiti dovoljenje za raziskavo podzemnih
voda (izvedba vrtine).

(4) Dopusti se namestitev fotonapetostnih modulov na strehah ali fasadah stavb.

(5) Pri projektiranju in gradnji novih stavb se uposteva normative in predpise, ki urejajo u€inkovito rabo
energije in uporabo obnovljivih virov energije in upoSstevajo varstvo zraka.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE
KULTURNE DEDISCINE

26. clen
(ukrepi za ohranjanje kulturne dediscine)

(1) V obmocju OPPN ni objektov ali obmogij varstva kulturne dediscine.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo€ splosni arheoloski varstveni rezim, ki najditelja,
lastnika zemljis€a, investitorja ali odgovornega vodjo del ob odkritju dediSCine zavezuje, da najdbo
zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti krajevno pristojno enoto Zavoda za
varstvo kulturne dedisc¢ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolo ili arheoloske stroke. V
primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost poSkodovanja ali uni¢enja, lahko pristojni
organ to zemljis€e z izdajo odlo¢be dolo€i za arheolodko najdiS¢e, dokler se ne opravijo raziskave



arheoloskih ostalin oziroma se omeji ali prepove gospodarska in druga raba zemljiS¢a, ki ogroza obstoj
arheoloske ostaline.

(3) Zaradi varstva arheoloskih ostalin je potrebno pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne dediscine
Slovenije omogociti dostop do zemljiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in opravljanje strokovnega
nadzora nad posegi. Za potrebe izvedbe strokovnega konservatorskega nadzora skladno s 55. ¢lenom
ZVKD-1 naj investitor 14 dni pred pricetkom gradbenih oziroma zemeljskih del z nameravanimi deli
pisno seznani ZVKDS OE Maribor.

VIl. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA,
NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE NARAVE

27. €len
(varstvo zraka)

(1) Na obmocdju se po potrebi se izvaja monitoring za industrijsko onesnazevanje zraka.

(2) Za zmanjSevanje onesnazevanja zraka s prasnimi delci zaradi del v ¢asu gradnje in izpustov plinov
gradbenih strojev in transportnih vozil mora investitor zagotoviti, da izvajalec med gradnjo izvaja
naslednje ukrepe za varstvo zraka:

- preprecCevanije prasenja z odkritih delov obmodja ureditve, prometnih in manipulativnih povrsin,
vlazenje materialov, nezascitenih povrsin in dovoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;

- prepre€evanje raznosa materialov z gradbiS¢, primerna razporeditev in ureditev zacasnih in
drugih dovoznih poti na gradbis¢e, redno CiS€enje prometnih povrsin na obmocju urejanja in
javnih prometnih povrsin, ureditev €im krajSih poti za prevoze za potrebe ureditev in gradbis¢
ter sprotno rekultiviranje obmocij vecjih posegov;

- upostevanje emisijskih norm v skladu s predpisi, ki urejajo podro€je emisij pri zaasnih
gradbenih objektih, uporabljeni gradbeni mehanizaciji in transportnih sredstvih.

(3) Za zmanjSevanje emisij toplogrednih plinov se izvedejo naslednji ukrepi:

- kot energetski vir za oskrbo s toploto se uporabljajo ekolodko sprejemljiva goriva oziroma
obnovljivi viri energije;

- gradnja novih objektov se izvede v skladu s predpisi, ki urejajo u€inkovito rabo energije v
stavbah.

(4) Stavbe za proizvodnjo, kot so delavnice, klavnice, pekarne, pivovarne, montazne hale, tiskarne,
avtomehani¢ne, mizarske in podobne delavnice iz skupine industrijskih stavb, se lahko gradijo pod
pogojem, da ne presegajo predpisanega praga proizvodne zmogljivosti iz Uredbe o vrsti dejavnosti in
naprav, ki lahko povzro€ajo onesnazevanje okolja ve&jega obsega (Uradni list Republike Slovenije, St.
57/15).

28. clen
(varstvo voda)

(1) Varstvo kakovosti voda se zagotavlja z gradnjo kanalizacijskega omrezja. Na obmocju predvidene
prostorske ureditve se uredi loCeni sistem odvajanja in €iS€enja odpadnih in padavinskih vod.
Kanalizacijski sistem mora biti v celoti na¢rtovan vodotesno v skladu s standardom SIST EN 1610..

(2) Prinalrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije se upostevajo predpisi, ki urejajo
odvajanje komunalnih in padavinskih odpadnih voda.

(3) Za vsako rabo vodnega vira (podtalnica, geotermalni vir, javni vodovod.), ki presega meje splosne
rabe (ogrevanje, tehnoloSka voda, zalivanje ipd.) je treba pridobiti vodno pravico na podlagi vodnega
dovoljenja ali koncesije.

(4) Vsi posegi v prostor, ki bi lahko trajno ali zagasno vplivali na vodni rezim ali stanje voda se lahko
izvedejo samo na podlagi vodnega soglasja, ki ga v sklopu postopka za pridobitev gradbenega
dovoljenja izda Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija Republike Slovenije za vode.

29. ¢len
(varstvo tal)

(1) Posegiv tla se izvedejo na nacin, da se prizadene ¢im manj talne povrsine. Pri gradnjah je potrebno
zavarovati plodno zemljo pred uni€enjem. Plodno zemljo, ki bo odstranjena pred gradnjo, se lahko
uporabi za ureditev zelenih povrSin znotraj obmo¢&ja OPPN.



(2) Pri gradnji se uporabljajo prevozna sredstva in gradbeni stroji, ki so tehni¢no brezhibni ter le takSne
vrste materialov, za katere obstajajo dokazila o neSkodljivosti za okolje. S prometnih povrsin, gradbenih
povrsin in odlagalis¢ gradbenega materiala se omeji in prepreci emisije prahu. S teh povrsin se prepredi
tudi odtekanje vode.

30. ¢élen
(ohranjanje narave)

(1) Na obmocju obginskega podrobnega prostorskega nacrta in v njegovi bliZini ni naravovarstvenih
obmogij s posebnim rezimom, to je zavarovanih obmogij in obmocij predlaganih za zavarovanje, obmodij
Natura 2000, naravnih vrednot, obmogij pri€akovanih naravnih vrednot in ekolo§ko pomembnih obmodij.
(2) Na obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta ni obmocij pomembnih za biotsko
raznovrstnost.

(3) Ohranja se obstojeCa obrezna lesna vegetacija (predvsem vrbe in jelSe ter druge avtohtone vrste
dreves in grmicevja) ob vodotokih in jarkih, na delih, kjer je vegetacija odstranjena, se naj dovoli njena
ponovna razrast. Umestitev stavb se nacrtuje na nacin, da so na zadostni razdalji od obstojecih dreves.
(4) V &im vecji meri se naj ohranijo obstojeCe skupine dreves in posamezna drevesa. Pri zemeljskih
delih v blizini dreves je potrebno drevesa ustrezno zavarovati, da ne pride do poskodb korenin, debla
infali kroSnje. Pri zasaditvah novih dreves je potrebno zagotoviti dovolj velik obseg zemljine okrog
drevesa, in sicer mora neutrjen del pod drevesu obsegati najmanj povrsino obsega kro$nje odraslega
drevesa.

(5) Preprecuje se razrast in Sirjenje tujerodnih invazivnih vrst. Tujerodne invazivne vrste je potrebno
redno odstranjevati in preprecevati njihovo semenenije ter raznos semen. Odstranjujejo naj se predvsem
sledeCe vrste: kanadska/orjaska zlata rozga (Solidago canadensis/gigantea), enoletna suholetnica
(Erigeron annuus), Zlezava nedotika (Impatiens glandulifera), japonski dresnik (Fallopia japonica), CeSki
dresnik (F x bohemica) idr.

(6) V primeru zasteklitve vecjih povrsin in na vecja okna ter steklena vrata se naj namestijo ustrezne
nalepke, ki preprecujejo trke ptic, ali druge ustrezne resitve.

(7) Prednostno se izbirajo robniki plocnikov, kolesarski poti in zelenic tak$ne viSine in/ali oblike, da je
mozen prehod malih sesalcev in dvozivk preko robnikov. To velja predvsem na J in V delu obmocja
obcginskega podrobnega prostorskega nacrta in na povrSina v neposredni blizini vodotokov.

31. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Povrsine v OPPN z namensko rabo kot gospodarska cona so opredeljena s IV. stopnjo varstva pred
hrupom v skladu s predpisi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju, kjer je dopusten poseg v okolje,
ki je lahko bolj mote€ zaradi povzro€anja hrupa.

(2) Pri obratovanju naértovanih objektov in vseh ostalih ureditev je treba upoStevati predpisane mejne
ravni hrupa, ki ne smejo biti prekoraCene. Poleg tega ne smejo biti zaradi obratovanja nacrtovanih
objektov prekoradene predpisane mejne ravni hrupa na sosednjih obmogjih, ki so v skladu s predpisi o
mejnih vrednostih kazalcev hrupa uvr§€ena v Il., lll. in IV. obmocje varstva pred hrupom. V kolikor bodo
z meritvami, ki jih mora izvesti za to usposobljena organizacija, ugotovljene prekoracitve dovoljenih ravni
hrupa na sosednjih obmogijih, ki so v skladu s predpisi 0 mejnih vrednostih kazalcev hrupa uvrséena v
[I. lll. in IV. obmodje varstva pred hrupom, je potrebno zagotoviti ukrepe varstva pred hrupom, ki bodo
raven hrupa zniZali na predpisane ravni hrupa. Pri tem naj imajo ukrepi zmanjSevanja emisij hrupa pri
njihovem izvoru prednost pred ukrepi preprecevanja Sirjenja hrupa v okolju, ukrepi pasivne protihrupne
zasCite stavb z varovanimi prostori ipd.

(3) Novogradnje je treba projektirati na nacin, da pri najbliZjih stavbah z varovanimi prostori ne bodo
preseZene mejne vrednosti za hrup.

(4) Strojne naprave je treba namestiti na tiste strani fasad objektov, kjer ni stanovanjskih objektov na
katere bi imelo obratovanje teh naprav s staliS¢a varovanja pred hrupom negativne vplive na okolje, kar
je treba preveriti s strokovno oceno obremenitve okolja s hrupom.

(5) V sosescino stanovanjskinh obmocdij se naj uvrs¢ajo mirnejSe dejavnosti (npr. poslovne, trgovske
dejavnosti ipd.). Stavbe se naj projektira na nacin, da bodo z orientacijo in gabariti predstavljale zvo¢no
bariero napram stanovanjskim obmocjem

(6) Za obmocja se izdela Studija ravni hrupa in po potrebi izvede pasivno ali aktivho protihrupno zascito,
v ¢asu obratovanja se spremlja ravni hrupa.

(7) Za zmanjSanje emisij hrupa med gradnjo se izvajajo naslednji ukrepi:



- uporabljajo se delovne naprave in gradbeni stroji, ki so izdelani v skladu z emisijskimi normami
za hrup gradbenih strojev po Pravilniku o emisiji hrupa strojev, ki se uporabljajo na prostem;

- upostevajo se Casovne omejitve gradbenih del v vplivnem obmodcju stavb z varovanimi prostori
(dnevni ¢as med 6:00 in 18:00 uro od ponedelika do petka, ob sobotah pa samo izjemoma
oziroma v primeru neodlozljivih del, ob nedeljah in praznikih, ki so dela prosti dnevi, so gradbena
dela prepovedana).

32. clen
(varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem)

Javna in druga razsvetljava se uredi tako, da ne povzro€a svetlobnega onesnazevanja. Vse svetilke se
izvedejo tako, da je svetloba usmerjena izklju¢no v tla.

33. ¢len
(ravnanje z odpadki)

(1) Obmocje OPPN bo vkljuéeno v organiziran odvoz odpadkov.

(2) Posode za odpadke se postavi na ekoloSko tehni¢no brezhiben prostor. Ureditev odjemnega mesta
mora ustrezati sanitarno-tehni¢nim predpisom, vkljuéno z vizualno ter mehansko zasgito proti vetru.
Lokacija, kjer se odpadki zbirajo, se uredi tako, da je dostopna vozilom za odvoz odpadkov

(3) Nacin zbiranja in odvoz odpadkov se izvaja v skladu z dologili, ki urejajo ravnanje s komunalnimi
odpadki v obgini.

VIll. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO
TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI, VARSTVO PRED POZAROM

34. ¢len
(varstvo pred poplavo)

(1) Na obravnavanem obmocju OPPN ni vodotokov, obmocje se ne nahaja na vodovarstvenem
obmodju in po podatkih Direkcije RS za vode se ne nahaja na poplavnem obmodju.

(2) Zadrzevanje meteornih voda je predvideno z izvedbo odprtega zadrzevalnega bazena pred
izpustom v obstojeci povrsinski odvodnik na vzhodnem delu obmoc&ja OPPN.

(3) Kanalizacijski sistem mora biti v celoti naCrtovan vodotesno ter v lo¢eni izvedbi za odvajanje
komunalnih odpadnih in prec€iS€enih padavinskih vod. Vse odpadne vode morajo biti obvezno
priklju¢ene na javni kanalizacijski sistem, ki se zaklju€i na komunalni €istilni naprauvi.

(4) Projektna reSitev odvajanja in &iS€enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti
usklajena s predpisi o odvajanju in €i§€enju komunalne odpadne vode in o emisiji snovi in toplote pri
odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo.

(5) Projektna reSitev odvajanja in CiS€enja padavinskih odpadnih voda z javnih cest mora biti usklajena
s predpisi 0 odvajanju in ¢is€enju komunalne odpadne vode in o emisiji snovi in toplote pri odvajanju
odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo.

(6) Pri nacrtovanju, odvajanja in CiS€enju odpadnih voda se upostevajo predpisi, ki urejajo odvajanje
komunalnih in padavinskih odpadnih voda.

35. ¢len
(varstvo pred potresom)

(1) Gradnja objektov mora biti potresno odporna. Pri naértovanju se uposteva veljavna zakonodaja s
podrogja o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov, v skladu z evropskim standardom za potresno
odporno gradnjo. UpoStevati je potrebno cono potresne ogrozenosti ter temu primerno prilagoditi nagin
gradnje. Po podatkih Uprave RS za zascito in reSevanje za obmocje OPPN se pri nac¢rtovanju uposteva
projektni pospesek tal (g): 0,100.
36. ¢len
(obramba)

Na obmocju OPPN ni objektov za potrebe obrambe.

37. ¢len
(varstvo pred pozarom)



(1) Pozarno varstvo vseh objektov na obmocju urejanja mora biti urejeno v skladu z veljavnimi pozarno-
varstvenimi predpisi. Siritev poZara na sosednje objekte je prepre¢ena z medsebojno minimalno
razdaljo, ki znasa 10 m (razdalja med objekti). Pozarna varnost se zagotovi z dovozi za intervencijska
vozila po obstojeCem in predvidenem omrezju cest. Varen umik se zagotovi na zunanje povrsine.

(2) Zunanje stene in strehe stavb se nadrtuje in gradi tako, da se izpolni zahteve glede pozarne varnosti
v stavbah z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte in ob upoStevanju odmika
prepreci Sirjenje pozara na sosednje parcele.

(3) Za zagotovitev pozarne varnosti se predvidi hidrantno omrezje.

38. clen
(erozijska, plazljiva in plazovita ogrozenost)

(1) Obmocje OPPN ni na potencialno plazljivem in erozijskem obmocju.
(2) Pred kakrsnimikoli posegi v prostor ter v nadaljnjih fazah projektiranja skladno s tem odlokom, je
potrebno pridobiti Geotehniéno mnenje s podrobnejSimi geomehanskimi raziskavami, in v skladu s tem
prilagoditi nac¢in gradnje.
39. clen
(razlitje nevarnih snovi)

Na zunanijih povrsinah v obmoc&ju OPPN ni pri€akovati razlitja nevarnih snovi.
IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

40. ¢len
(etapnost)

(1) Ureditve, zasnovane v predmetnem OPPN, se lahko izvajajo v ve¢ etapah. Etapna gradnja je mozna
v sklopu s potrebami in finan&nimi moznostmi investitorjev, etape morajo biti funkcionalno zakljuc¢ene
celote in se lahko tudi zdruzujejo.

(2) Zavsako etapo je treba zagotoviti prometni dostop do stavbe, zadostno Stevilo parkirnih mestin tisti
del okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture, ki je potrebna za priklju€itev in oskrbo ter za
obratovanje stavbe.

X. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE

41. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Za zagotavljanje varnosti in kakovosti bivalnega okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci
naslednje obveznosti:

- morebitne posSkodbe okoliSkih objektov, infrastrukture in naprav, nastale zaradi gradnje, mora
investitor sanirati na svoje stroske;

- pred zaCetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in
komunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoliciti in zascititi obstojeCe infrastrukturne
vode;

- zagotoviti ustrezno odvijanje motornega in pe$ prometa po obstojeCem omreZju cest in poti,

- sanirati oziroma povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v €asu gradnje
objekta prekinjene ali poSkodovane;

- v €asu gradnje zagotoviti nemoteno komunalno in energetsko oskrbo objektov preko obstojecih
infrastrukturnih omrezij, objektov in naprav;

- v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizacijo gradbis¢a, da bo
prepre¢eno onesnazenje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladiS§€enja in uporabe
tekocih goriv in drugih Skodljivih snovi oziroma v primeru nezgode;

- vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za nacrtovanje pristojnih nosilcev
urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevanju veljavne zakonodaje.

42. ¢len
(merila in pogoji za parcelacijo)



(1) Gradbene parcele so prikazane na karti §t. 6. Gradbene parcele je mozno zdruzevati ali deliti
na manjSe gradbene parcele, vendar tako, da je zagotovljena njihova funkcionalna smiselnost in
zaokrozenost z opredeljenimi dopustnimi odstopanji. V primeru zdruzevanja ali deljenja parcel se
povrsine za razvoj stavb smiselno povecajo ali zmanjsajo.

(2) ZemljiSke parcele se lahko delijo ali zdruzujejo skladno z opredeljenimi gradbenimi parcelami.
Odstopanja od pogojev za dolocitev gradbenih parcel so dopustna, kadar so posledica prilagajanja
pozicijski natanénosti geodetskih postopkov, kadar zaradi odstopanj, dopustnih s tem prostorskim
aktom, pride do spremenjenih  funkcionalnih, oblikovalskih ali tehni¢nih reSitev in s tem do
spremenjene oblike in lege objektov ali cestnih povrSin ter kadar glede na samo gradnjo, zaradi
tehnoloSkih razmer, ni mogoCe gradbene parcele oblikovati skladno s prikazom na karti $t. 6,
vendar mora biti le-to v projekti dokumentaciji posebej utemeljeno.

Xl.  VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ
OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH RESITEV

43. ¢len
(dopustna odstopanja)

(1) Dopustna so odstopanja od tehniénih resitev, dolo¢enih s tem odlokom:

- dopustna so odstopanja od zasnove zunanijih ureditev in dostopov do parcel,

- dopustna so odstopanja od poteka tras, povrSin, objektov, naprav in priklju¢kov oziroma
tehnicnih resitev prometne, okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture v primeru, da
se v fazi priprave projektne dokumentacije ali med gradnjo pojavijo utemeljeni razlogi zaradi
lastnistva zemljiS€¢, ustreznejSe tehnoloSke, okoljevarstvene, geoloSko-geomehanske,
hidroloske, prostorske in ekonomske resitve ali drugih utemeljenih razlogov. Odstopanja ne
smejo biti v nasprotju z javnimi interesi. Z reSitvami morajo sogla$ati pristojni upravljavci oziroma
nosilci urejanja prostora, ki jih ta odstopanja zadevajo.

(2) Odstopanja so dopustna, ¢e ne spreminjajo vsebinskega koncepta OPPN in arhitekturne zasnove
ter ne poslabsujejo prostorskih in okoljskih razmer.

XIl. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
PODROBNEGA NACRTA

44. ¢len
(prenehanje veljavnosti OPPN)

Po prenehanju veljavnosti OPPN (ko se OPPN realizira v celoti) se opredelijo ustrezne enote urejanja
prostora s prostorskimi izvedbenimi pogoji, ki smiselno povzamejo merila in pogoje tega odloka in, ki
se vkljuéijo v ob€inski prostorski nacrt.

Xlll. KONCNE DOLOCBE

45, ¢len
(vpogled)

Projekt iz 1. ¢lena tega odloka je na vpogled pri pristojnih sluzbah Obé&ine Ormoz.

46. clen
(nadzor)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.

47. ¢len
(veljavnost odloka)

Odlok zagne veljati osmi dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in.

Stevilka: 3503-0003/2022



Datum: . .2023

Ob¢ina Ormoz
Danijel Vrbnjak, Zupan

ll. OBRAZLOZITEV:

Odlok o obCinskem podrobnem prostorskem nalrtu za del obmoc¢ja EUP OR 20 in OR 52 (v nadaljevanju
OPPN) dolo¢a obmocje OPPN, umestitev nacrtovane ureditve v prostor, pogoje prikljuCevanja objektov
na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, resSitve in ukrepi za celostno ohranjanje
kulturne dedis¢ine, varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, za obrambo ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami, varstvo pred pozarom, etapnost izvedbe prostorske ureditve, druge
pogoje in zahteve za izvajanje ter velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in
tehni¢nih reSitev in usmeritve za doloCitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti podrobnega
nacrta.

Postopek priprave OPPN dolo¢a Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, s§t. 199/21, 18/23 — ZDU-
10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP) (v nadaljevanju ZUreP-3). Skladno s 129. ¢lenom se za
postopek priprave OPPN smiselno uporabljajo od 119. do 124. ¢lena ZUreP-3. 119. ¢len doloca, da
Obgina pristopi k pripravi OPPN na podlagi ocene stanja v prostoru, porocila o prostorskem razvoju in
ocen prihodnjih potreb v prostoru, kar je podlaga za pripravo izhodiS¢ za pripravo OPPN. 128. ¢len
ZUreP-3 doloca, da se za OPPN celovita presoja vplivov na okolje (v nadaljevanju CPVO) ne izvede, a
pred tem Obcina vedno pridobi mnenje Zavoda za ohranjanje narave, o verjetno pomembnih vplivih na
varovana obmocja in o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana obmocdja. Zavod izda
mnenje v 30 dneh od prejema zaprosila. To je osnova, da Zupan skladno s 119. ¢lenom ZUreP-3
sprejme sklep o pripravi OPPN. Sklep o pripravi vsebuje obmoc€je in predmet nacrtovanja, nacin
pridobitve strokovnih reSitev, vrsto postopka, roke za pripravo OPPN in posameznih faz postopka,
navedbo drzavnih in lokalnih nosilcev urejanja prostora, ki bodo pozvani za podajo mnenj, nacin
vklju€evanja javnosti, seznam podatkov in strokovnih podlag ter obveznosti udelezencev pri urejanju
prostora glede njihovega zagotavljanja, navedbo ali se bo v postopku izvedla CPVO oziroma presoja
sprejemljivosti na varovana obmogja. Po 121. &lenu se pripravi osnutek OPPN s katerimi se nosilce
urejanja prostora zaprosi smernice oziroma za podrobnejSe usmeritve ter podatke in strokovne podlage,
ki so jih ti dolzni zagotavljati in so potrebni za nacrtovanje konkretnih prostorskih ureditev. Na osnovi
tega so izdelane strokovne podlage za OPPN. Osnutek dopolnjen z usmeritvami in strokovnimi
podlagami je osnova, da se skladno s 122. ¢lenom ZUreP-3 nosilce urejanja prostora pozove, da v 30
dneh dajo mnenje. Ce ugotovijo, da obgina njihovih smernic ni upostevala, oziroma, da ni upo$tevala
predpisov iz njihove pristojnosti, morajo svojo ugotovitev utemeljiti in ob¢ini predloziti usmeritve za
odpravo nepravilnosti. Na podlagi mnenj se dopolni osnutek OPPN, ki je oshova za 30 dnevno javno
razgrnitev. Javnost se seznani s krajem in ¢asom javne objave, spletnim naslovom, na katerem je
objavljen dopolnjen osnutek OPPN, ter z nainom dajanja pripomb. V €asu javne razgrnitve Obcina
zagotovi tudi javno obravnavo. Do pripomb v €asu javne razgrnitve se pripravi predlog staliS¢a glede
nadina njihovega upostevanja. Ce se pripomba javnosti nanasa na podrogje nosilca urejanja prostora,
ga lahko Obcina seznani s pripombo in predlogom staliS¢a glede nacina njenega upostevanja. Nosilec
urejanja prostora mora obc¢ini v 15 dneh predloziti staliS€¢e glede predlaganega nacina upostevanja
pripombe. Obc¢ina s sklepom potrdi predlog staliS¢a glede upostevanja pripomb kar je podlaga za
pripravo predloga OPPN. Ce je predlog OPPN glede na osnutek tako spremenjen, da to vpliva na
podrocje katerega od nosilcev urejanja prostora, ga Obc&ina pozove k dopolnitvi mnenja. Rok je 30 dni,
Ce tega ne stori se Steje da nima pripomb na predlog OPPN. Po pridobitvi morebitnih drugih mnenj
nosilcev urejanja prostora se izdela usklajen predlog OPPN, ki ga skladno s 124. &lenom potrdi ob¢inski
svet. Sprejeti odlok je podlaga za projektiranje in pridobitev gradbenega dovoljenja.

Obc¢ina Ormoz je s Sklepom o pripravi ob&inskega podrobnega prostorskega nacérta za del obmodja
enote urejanja prostora OR 20 in OR 52, pricela postopek priprave OPPN, s katerim se podrobneje
nacrtujejo prostorske ureditve na predmetnem obmocju. Obmocje obdelava obsega dobre 4 hektarje in
se prometno navezuje na severu na obstoje¢o OpekarniSko cesto JP 804067, na vzhodu je omejeno z
rekonstruirano javno potjo 804069, na jugu z obstojec¢imi povrsinami, ki so v kmetijski rabi ter na zahodu
na obmodje obstojede proizvodnje podjetja Ziher in obmodja Opekarne Ormoz. V naslednjih fazah
gradnje na obmoc¢ju EUP OR 52 je predvidena kroZna cesta z navezavo na juzno Opekarnisko cesto,
ki vodi do tovarne sladkorja. Zasnovo pogojuje oblika terena in obstojeCa zazidava. Predmet OPPN je
dologitev podrobnejSih prostorskih izvedbenih pogojev za izgradnjo poslovno proizvodnih objektov na



obravnavanem delu enote urejanja, kot nadaljevanje Ze obstojeCe poslovno proizvodne cone.
Predvideva se gradnja proizvodno skladi$¢nih in delno poslovnih objektov. Umestitev in tlorisni gabariti
novih stavb so omejeni z regulacijsko linijo, gradbenimi mejami (novozgrajene stavbe je ne smejo
presegati, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost zemljis¢a), pri kateri so
upostevani minimalni potrebni odmiki od parcelnih mej in zahtevani odmiki od prometne in komunalne
infrastrukture. Tlorisni gabariti objektov so omejeni s faktorjem zazidanosti parcele, oblika je pravokotna,
prevladujejo enostavni pravokotni volumni, dopustijo se tudi druga¢ne, €lenjene zasnove v obliki ¢rke L,
U ali E. Etaznost stavb je poljubna znotraj maksimalnega viSinskega gabarita oziroma najve¢ K+P+4.
Nacrtovana je ravna streha objektov, kritina je pogojena s tehnoloSko resitvijo strehe. Fasade stavb
morajo biti zasnovane s trajnimi in sodobnimi materiali, po nacelih varéne energetske gradnje, in
nesvetleCe. Faktor zazidanosti je 0,8 pri Cemer morajo biti ob tem zagotovljeni predpisani odmiki glede
na sanitarno-tehni¢ne in pozarnovarnostne pogoje, kakor tudi minimalni potrebni odmik od parcelne
meje, ki znasa praviloma 5,00 m. OPPN dovoljuje postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov
skladno s predpisi, ki urejajo vrste objektov glede na zahtevnost. Nezahtevni in enostavni objekti morajo
biti postavljeni v podrejenem poloZaju glede na glavno stavbo na gradbeni parceli in oblikovani skladno
z glavnim objektom in ne smejo imeti samostojnih komunalnih priklju¢kov. Prav tako je z OPPN
predvidena gradnja gospodarske javne infrastrukture, na vzhodnem delu je predvidena gradnja vezne
ceste (Cesta A) s plo¢nikom, dograditev vodovodnega omrezja, javne razsvetljave in TK omrezja.
Javna razgrnitev OPPN je potekala od 04.08.2023 do 05.09.2023. V tem cCasu je bilo javnosti
omogoceno dajanje predlogov in pripomb, razgrnjeno gradivo pa je bilo javno dostopno na Ob¢ini Ormoz
in spletni strani www.ormoz.si. V €asu javne razgrnitve je bila 16.08.2023 javna obravnava, ki se je ni
udelezil nihce. V €asu javne razgrnitev je bilo podanih nekaj pripomb na odlok. Stalis¢a z obrazlozitvami
so povzeta v staliS€ih do pripomb z javne razgrnitve, ki so sestavni del gradiva. Odlok in grafi¢ni del sta
popravljena skladno z navedenimi pripombami, na odlok pa so pridobljena mnenja nosilcev urejanja
prostora.

Pripravil:
Bostjan Najzar, Visji svetovalec za okolje in prostor
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