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oBRAzLoArEv rN urErrEurrEv oBCTNSKEGA poDRoBNEGA pRosroRsxecl menm
Uvod - sploini del

Z OPPN se ndrtujejo ureditve povezane z gradnio novih stanovanjskih stavb v EUP [r,t6 v Obdini Race - Fram.

Predvidene urcditve obsegajo:

o gradnjo eno ali dvostanovaniskih stavb z urediMjo prostih povn5in,

o gradnjo in rekonstrukcijo potrebne pmmetne infrastrukture ter
o gradnlo potrcbne energetske, komunalne in komunikaci.iske infEstrukture.

V OPPN so opisanitudi posegi in ureditve izven obmodja OPPN, ki so ptrebniza izvedbo gospodarske javne

infrastrukture.

Podlaga za pripravo OPPN in postopek priprave

Postopek priprave OPPN, ki poteka skladno z dolodbami Zakona o urejanju prostora (v nadaljevanju ZUeP-2),
se je zadel s rSklepom o zadetku priprave obdinskega podrobnega prostorskega nadrta za stanovanjsko
gradnjo na obmodju EUP M - 6 v obdini Rade. Fram< (MUV,5t. 1/2019, z dne 21.1.209), ki ga,e spreiel

iupan OHine Raic - Fnm.

Namen ln nadin izdelave OPPN

Osnutek OPPN je izdelan na podlagi prikaza stania prostora, razvojnih potreb in izdelanih strokovnih podlag.

Skladno z zakonom je bilosnutek posredovan nosilcem urejanja prostora, da so podali mnenja za nadrtovanje
prostorskih ureditev iz njihorre pristojnosti in druge relevantne podau(e s katerimi razpolagajo. Ministrstvo,
pristoino za varstvo okolja ie izdalo odlodbo 5t. 35409S8/2019t7 dne24.6. 2019 in ugotovilo, da celovite presoie

vplivov na okolje ni potrebno izvesti.

Na podlagi pridobljenih mnenj se je pripravil dopolnlen osnutek OPPN, kije biljavno razgmjen od 26. 7, 2019 do

26. 8. 2019 in sklicana javna obravnava dne, 21. 8. 2019 ob 16.30 uri. V dasu javne razgmitve ni bilo podane

nobene pripombe na dopolnjen osnutek oPPN.

Akt je bil obravnavan na 6. redni seji obdinskega sveta dne, 9. 9. 2019 in bil potrjen. Pripravil se je predlog OPPN

in se posredoval nosilcem urcjanja prcstora v mnenja. Po pridobljenih mnenjih k predlogu OPPN se prostorski akt

uvrita na seio obdinskega sveta obdine Rade-Fram v drugo branje.

NAsLoviltK MNENJE K OSNUTKU

Srevrul
OOKUMENTA:

DATUM rzDA.iE Srevtu
DOKUMENTA:

RS, 1{inistrstyo za okol,e in prostor, Dinkciia RS
za vode, Sektor obmodja Drave, Krekova 17, 2000
Maribor

1 16.4.2019 3502G
qm19-2

25.11.2019 35024.

148nU9-2

RS, inbtmtvo za obrambo, Uprava RS za
zasdito in reievanje, Vojkova 61, 1000 Ljubljana

2 19.4.2019 35G52/201$

}DGZR
24.10.2019 35G522019-&

DGZR

RS, MinistrEtvo za infrastruKuro, Direkoja RS za
infastrukturo, Sektor za upravljanje cest, Obmoeje

Maribor, Gregoraideva ulica 19,2000 Maribor

3 11.4.2019 37167 -

903/2019(150

6)

RS, MinistBtvo za infrastrukturo, Direkcija RS za
infrastrukturo, Sektor za zeleznice, Kopitarjeva ulica
'15, 2102 Maribor p.p. 551

4 29.5.2019

5 RS, Minietrstvo za kulturo, Maistrova ulica 10,

1000 Ljubljana
26.4.2019 350'12-

40t201913

35012-

40t2u9n
6. Zavod RS za yarstvo narave, Obmo&la enota

Maribor, PobreSka cesta 20, 2000 Maribor
29.4.2019 A"il45212-C

19/SZ

28.10.2019 +il-1335/2-G
1g/As

Zavod za gozdove RS, OE llaribor, Tyrseva ulica
'15, 2000 Maribor

7 6.6.2019 350-4/20193 14.10.2019 350-4/2019-6

T6l6kom Sloysniio d.d., PE Maribor, Titova cesla
38, 2000 Maribor

8 23.5.2019 17610202-

001 21 201 904

050013

5.11.2019 176102-

0012120191000

21
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35G

3nu8t146-
1818

22.10.2019



9. Telemsch d.o.o., Cesta Ljubljanske brigade 21,
1000 Ljubljana

18,4.2019 TM.RS-2o1$

24

21.10.2019 TM-R$2019.

120
10, ELEKrRO ilIARIBOR podjeqe za distribucijo

elektriene energUe d.d., Vetrinjska ulica 2,2000
Maribor

17.5.2019 3901-

15t2019-2

8.11.2019 3902-62t2019-2

'l 1. ObCina Rade - Fram, crajski trg 14, 2327 R* 3.5.2019 350/12-2019 23. 1.2020 350/12.2019/5

Umestitev naddovane prostorcke uredltve v prostor
Obmo6je OPPN se nahaja v naselju Morje, zahodno od glavne regionalne ceste, v smeri proti Pohorju.
V obmodju OPPN so predvidene eno ali dvostanovaniske stavbe. Dostop do obmodjaje iz kri2i5da Mo,ske ceste
in Strme ulice-

Obmodje OPPN obsega parcele, na katerih se izvedejo tra.ini objekti, promehe, energetske, komunalne in druge
ureditve, spremliajodi objekti, ki jih zahteva gradnja novih stanovanjskih stavb v obmodju EUP M-6.
obmodie OPPN nad(ovane pmstorske ureditve skladno z geodebkim nadrtom obsega parcele Stevilka:651/2,
648/11,648/12,648/14, 648/15, 648/13,641/10, del M8/10 v katastrski obiini721 tr,torje.

Velikost obmo6ja OPPN je cca 4544 mz.

Ureditve izven obmodja OPPN obsegajo naslednje parcelne Stevilke k.o. 721 Morje:
- fekalna kanalizacij a: 102313, 2516, 102314.
- meteoma kanalizaciia: 1023/3, 28, 1039.

Prostorske ureditve, ki se nadrtujejo z obdinsklm podrobnim prostorskim nadrtom

Opis na6rtovanih prostorskih ureditev
Poooii in u rifue olede vrste dooustih , oradeni in druoih del ter obiektov
Obmodje je opredeljeno kot stavbno zemljiSie v enoti urcjanja pmstora M 6 (EUP).

Namenska raba: SS-stanovanlske povdine s spremljalodimi dejavnostni.
Vrste dopustnih objektov, ki se dopusdajo skladno z ve{avnimi predpisi ter v okviru dolodiltega odloka:

o Stanovanjske stavbe:

- enostanovanjskeshvbe,

- dvostanovanjskestavbe,
. Nestanovaniske stavbe in drugi gradbeno inieniski objekti:

- nezahtevni in enostavni objekti v okviru dolodil 8. 6lena tega odloka.
. Objekti transporbre infrastrukture.
o Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroeneqebki vodi.

Poqoii za urbanistidno in afiitektumo oblikovanie obiektov

Predvidena.ie gradnja Stirih (4) ali petih (5) enostanovanjskih, dvoslanovanjskih stavb in dovozne ceste do
posameznih parcel z novimi stavbami.

ViSina stavb je lahko P+l+M. Stavbe imajo ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki se lahko uredi tudi v
garaii ali pod nadstresnico. L+te se lahko postavijo samostolno ali pa kot podaljsek stanovanjske stavbe.
Strehe so dvokapne, z naklonom nad 30,'dopustna je kombinacija z drugimi oblikami streh s tem, da je dvokapna
prevladuioda. Na strehi je dovoliena izvedba dopov, frdad in stre5nih oken. Dopustna je namestitev sondnih
zbiralnikov in sondnih celic, poloienih na streho, pri demer ne smejo presegati viSine slemena. Na nadstreinicah
in garaiah je streha ravna (lahko phodna) ali v podalj5ku streSine stanovanjske stavbe.
V kartograhki prilogi so zadsanitlorisi stavb in obmodje pozidave. Zarisani tlorisi stavb (velikost, oblika) so
nadelni in se lahko spreminjajo v okviru prikazanEa obmoija pozidave, ki ga ne smejo presegati. Maksimalna
pozidanost gradbene parcele (skupa.i z nadstreSnicami, garaZami in enostavnimi ter nezahtevnimi objekti) ne sme
presegati 50 %. Smeri in lokacije dostopov in dovozov so prikazane naielno, natandno se dolodijo v projeKni
dokumentaciii. Temu se prilagodijo lokaciie nadstresnic ali garaZ.

Na sevemi parceli, kjerje zarisana stavba 4 je moina postavitev ene vedje samostojne hise, dveh stavb, vBtne
stavbe ali dvojdka, oziroma vse karje skladno z veliavno zakonodajo o klasifikaciji objektov za eno in
dvostanovaniske s{avbe, pridemer je potrebno upo5tevali obmodje pozidave, ki ga nidovoljeno presegati,



maksimalno pozidanost, ki ne sme presegati 50 o/o gradbene parcele ter upostevati pofebno Stevilo parkirisi za

avtomobile (2Pi/Usianovanie). Glede na vrsto pozidave se prilagoditudi parcelaciia.Stavbe mora.lo biti

odmaknjene vsal I m od meje gozda (oznadeno v kartografskem delu), ostali obiekti in ureditve, ki so v nivoju

zemlji5da, pa morajo biti odmaknieni od meie gozda, ki.io predstavlja rob ureditvenega obmodja OPPN, vsaj I
m.Pri fasadah je zaielena poenotena uporaba materialov v barvni lestvici svetlih pastelnih tonov zemeljskih barv.

Vsiljive, izstopajode in kridede barve niso zaiel.jene.

Zelenice in vrtovi se nahajajo v okviru prcdvidenih zemlji5kih parcel.

Nezahtevni in enostavni obiekli
Gradnja nezahtevnih in enostavnih obieKov se lahko izvaja skladno z veljavnimi predpisi.

Nezahtevni in enostavni obiekti lahko presega.io obmodje pozidave, od parcelne meje s sosednio zemljisko
parcelo naj bodo odmaknjeni minimalno 1,0 m (razen ograje in podpomizidovi) ali bliije s soglasjem lastnika
sosednie parcele. ognaje in podpomi zidovi se lahko izvedeio do parcelne meje, na parcelno mejo so lahko
postavljeni le s soglasiem lastnika zemljiSke parcele, na katero melijo.

Oblikovni elementi enostavnih in nezahtevnih objektov morajo biti natrtovani skladno osnovnemu objektu.
Postavitev ograj v kri2i$dih in hisnih prikljudkih ne sme segati v obmodje preglednega trikotnika ali segati v
obmodje javnih prometnih in zelenih povr5in.

V obmodju gozdnega roba ie dovoljena postavitev nezahtevnih in enostavnih obiektov ter ureditve, ki so v nivoju
zemljiSda. Odmik od meje gozda, ki io prcdstavlja ob ureditvenega obmodla OPPN, je minimatno 1,0 m.

Zasnova projehnih reiitev in pogojev glede prikljudevanja obieKov na gospodarsko javno infrastrukturo
in grajeno javno dobro

Opis prometnih ureditev
Prometno se predvidena pozidava naveie na obstojale prometno omreije (lrilorska cesta, Strma ulica). Prikljudek
se izvede s formiraniem Stirikrakega kriii5da.
Predvidena dovozna cesta se izvede v minimalniSirini 6,0 m (voziSde 4,0 m, bankina+obni pas 2x1,0 m).
Prikljudni radiji na uvozu v slepo ulico in raz5iritev nadijev znotraj obmodja OPPN morajo zagotavljati dostop
toosnega tovomega vozila (komunala, intervenca, dostava). Na koncu dovozne ceste se izvede obradalisie
dimenzije 9X8 m. Cesta se na stro$ke investitoria oziroma lastnika zemliisd izvede v protipaini izvedbi.

Parkiranje je predvideno na lastnih parcelah: 2 PM / stanovanisko enoto. Zunanje parkime in manipulativne
povrsine se izvedejo vodotesno. Stevilo parkiriSi se opredeli v projeKni dokumentaciji, v odvisnosli od Stevila
stanovanj.

Vse povozne in pohodne povdine, parkime ter manipulativne povrsine moraio biti izvedene v proti-praini izvedbi,
z ustrezno reienim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za prevoz s tovomimi vozili.
Kinematidni elementi v kriZisdih in prikliudkih moraio zagotavljati prevoznost intervencijskih, dostavnih in
komunalnlh vozil.

Opis komunalnega in energetskega urejanja
Predvideno pozidavo.je moZno vezati na obstojeee infrastruktumo omreije. Podatki o obsbjeci infrastrukfuri so
pridobljeni od posameznih upravljavcev.

Pred pridet<om nadaljnjih aktivnostile potrebno pridobiti todne podatke o legi komunalnih vodov. Vse tehnidne
reiitve prilagoditi zahtevam upravliavca ter upo5tevati etapnost izvedb€.

Predmetni OPPN podaja samo konceptualne reiitve ob upostevanju smemic posameznih upravljavcev.
Podrobnej5e relitve se oprcdelijo v projektni dokumenhcili ob upo5tevanju smemic in pogojev upnavljavcev.
Celotna komunalna oprema je stroiek investitoria ozioma lastnika zem[i56a.

Vodovodno omreije
Predvidena pozidava se naveie na obstojede vodovodno omreije, ki poteka po Stmi ulici.
Za vodooskrbo objektov se v dovozni cesti izvede vodovodni cevovod DN 50, ki se z zasunom narre2e na
obstojedi vodovod. Do termo vodomemega jaska posameznega objekta se izvedejo hisni prikljudki cevi DN 25 za



\6ak objekt poeebei. Terrn ja5ki se locirajo na zemliil0u postavitve objeKa 6im bliije parcelni meji s cestiSdem,

na dosbpnem mestu izven oblekh.

KanallzaciFko omrdje

Obstoieie stanie

Obstojede kanalizacijsko omreZle poteka po Stmi ulici oziroma Morski cesti. Na obstojedo kanalizacijo v lvlorski

cesti bo moZno pdkfiuditi komunalne odpadne vode. Podafld o obstojedi kanalizaciji so bili pridoblieni pri

upravl.ialcu. Kondna dispozicija komunalnih odpadnih voda je na obstojedi distilni napravi.

Komunalne odoadne vode

Komunalne odpadne vode se zbirajo in odvodnjavaio z gravitacijskim kanalom, ki poteka na zahodnem robu

obmodja. Na gravitacijskem kanalu se v revizijskih jaskih predvidijo odcepi za hiine prikljudke iz predvidenih

objektov. Kanal se prikljudi na revizijski laSek obstojedega fekalnega kanala v Morski cesti. Previden kanal za

komunalne odpadre vode je doliire 136 m in prcmera cevi 0N200.

Padavinske vode

Padavinske vode iz streh, dovozne ceste in utrjenih povdin (tlakovanja, pe5pot, plodniki,..) se zbirajo in
odvodnlavajo z lodeno kanalizacijo. Kanalizacija poteka deloma v pespoti, deloma v dovozni cesti v osi ceste in
nato preko zemljiSi do izpusta v obstojedi vodotok. Pred izpustom v vodotok je predviden zadrievalnik za
prepredevanje hipnega odtoka v vodotok. Padavinske vode se pred izpustom odistiio v koalescentnem lovilcu olj
ustrezne kapacitete, ki mora ustrezat standardu SIST EN 858,

Padavinska kanalizacija le premera cevi DN200 - DN250, doliine 170 m.

Na predvideno kanalizacijo se bodo izvedli poZiralniSki prikljrcki in prikljudkiza ste$ne vode usteznih dimenzil, ki

bodo oMelani v naslednjih fazah izdelave projektne dokumentac[e.

lzpust v vodotok

lzpust v vodotok se mora izvesti z izpustno glavo, tako da se breiine zavarulejo z lomliencem, izpustna glava se

mora izvesti v naklonu breiine. Na izpustno cev se montira protipovraha loputa v primeru visokih voda.

Zadrievalnik

Za prepreditev hipnega dotoka v vodotok se pred izlivom izvede zadrievalnik. Zadrievalnilnik je predviden kot

cevni zadrZevalnik, premera DN1000 mm in dolZine 30 m. Za iztok iz zadrievalnika v vodotok se vgradi cev
DN160 dolZine 14 m.

Vsa kanalizacija mora biti izvedena vodotesno in skladno s standardom SIST EN 1610.

Elehroenergetsko omreije
Na obmodju prcdvidene gradnie ni obsto.ietih elektroenergebkih naprav.

Za napajanje objektov se zgradi nov NN kabelski prikljudek od obstojede razdelilne omarice, ki se napaja iz TP

Morie 2, do novih NN prikljudno merilnih omaric. Lokacija omaric se dolodi v projektni dokumentaciji v soglasiu z

upravljavci. NN prikljudne merilne omarice se locina izven parcelne meje dovozne poti (cestisde); na zemlji5dih s
predvideno gradnlr objektov.Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela se izvalair v
skladu s pogoji in sodelovanjem upravljavca.

Javna razsvetljava
Na celotnem obmodju OPPN se predvidi omre{e iavne razsvediave z varfnimi LED sijalkami. Uporabljalr se
svetilke skladno z veliavno zakonodajo glede svetobnega onesnaZevanla. lzvedba svetilk mora omogodati, da le-
te ponoai svetijo z manjso mocjo.

Telekomunikacijsko omreije in omreije kabelske W
Na iirsem obmodju OPPN se nahaja obstojede TK in KTV omreije, kiomogoda prikljuditev.



Prikljudna todka za predvideno pozidavo je v KJ, ki se nahaja v kriii5du Monke ceste in Strme ulice.

Za potrebe navezave se v dovozni cesti izvede uslrezna kabelska kanalizacija DN 50 cevi ter ustreznijaiki,
lodeni za potebe TK in KTV omrei.la. V kanalizacijo se vstavilo ustrezni kablovodi.

Za prikljudevanje objekta se izvede ustrezen prikljudek skladno s pogoii posameznega upravljavca.

ogrevanje in hlaJenje

Ogrevanje in hlajenje bo urejeno individualno.

Dopustna je uponaba neobnovljivega vira energije -plina in ekstra lahkega kurilnega olia,
Priporo.ena je uporaba obnovljivih virov - biomase in toplotnih drpalk (zrak ali zemlja) ler @nih virov energije -
sondne (solami sistemi, kolektorii in sondne celice) in zeme[ske (geosonde) energije.
V primeru ogrevanja s toplotno drpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda)je potrebno pridobiti

ustezna dovolienja ozimma soglasia, kijih izda Direkcija RS za vode.

Posegi in ureditve izven obmodja oPPN, ki so pohebniza izvedbo gospodarske javne infrastruKure
lzven ureditvenega obmocja OPPN je dovoljeno izvajanle posegov, ki so v skladu s pogoji nosilcev urejanja
prcstora potrebni za izvedbo prikliudevanja predvidene pozidave na GJl.
Skladno s pogojije potrebna izvedba nove dovozne ceste oziroma prikljudka na obsto.ieee prometno omreije.
lzven obmodja OPPN se v sklopu priprave OPPN predvidi fekalna kanalizacija DN200, ki se prikljuci na obstoiedi
fekalni kanal na Morski cesti, za kar inveslitor pridobi soglasje lastnika zemljiSda in izvede fekalni kanal na lastne
stro5ke.

Reiitve in ukrcpi za celostno ohranianje kultume dediSdine
Na obmodju OPPN ni enot nepremidne kultume dedi5dine.
Splo5na zakonska dolodila glede varstva arheolo$kih ostalin:

. v kolikor predhodne arheolo{ke raziskave niso opravljene pred zadetkom izvedbe zemeljskih del, jezardi
vaBtva arheolGkih ostalin potebno Zavodu za vaBtvo kultume dedisdine Slovenije skladno s predpisi s
podrodja varstva kulturne dedisdine omogoditi dostop do zemljisd, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in
opravljanje strokovnega nadzora nad posegi;

. ob vseh posegih v zemeljske plasti velia obrrezujoe splosni varstveni rezim, ki nailitefa/lastnika
zemfi5da/investitorja/odgovomega vodjo del ob odk]itju dediSdine zavezuje, da najdbo zavaruje
nepo5kodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj ob\resti prislojno enoto Zayoda za vastvo kultume
dediSdine Slovenije, ki situaciir dokumentira v skladu z dolodili arheoloske stroke.

Re5itve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave

Varstvo pred onesnaieniem zraka
Skladno s podzakonskim aktom o doloditvi obmodij in stopnji onesnaZenosti zaradi Zveplovega dioksida,
duSlkovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v zunanjem zraku, se obmodje
OPPN nahaja v obmoeju ll. stopnje onesnaienosti.
Za zmanisanje negativnih vplivov na zrak na najmanjio mogodo mero je ptrebno upostevati veljavne predpise.

Gradnja se oqanizira in izvaja tako, da se prepredi dodatno onesnaievanje zraka, na kar vplivajo izbira delovnih
stroiev in transportnih vozil ter vremenske razrnee med gradnjo. Poskrbi se za:

. vlazenje materiala, nezasditenih povrlin in prevoznih poti v \retrovnem in suhem vremenu;
o prepredevanje raznosa materiala z gradbi5d;
r diidenje vozil pri voZnji z gradbiSda na iavne promehe ceste;
o protipraino za$dito vseh gradbenih injavnih cest, kise uporabljajo za prevoz.

Varstvo pred hrupom
Obmodie sodi v lll. stopnjo vaEtva pred hrupom. Zagotovitije potrebno vse ukrepe, da zakonsko oprcdeljene
vrednosti ne bodo preseiene. Pri posameznih virih prekomemega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po

potrebi iaesti ustrezno potihrupno zaidito in sanacijo.



Pri nadttovanlu morebitnih klimatskih naprav, ki povzm6ajo hrup, naise upostevajo ukrepi in standardi varstva
pred hrupom.

Vodni reiim in stanje voda
Obmodje se nahaja v zavarovanem vodovarstvenem obmodju W0 lll, zato je treba pri nad(ovanju dosledno
upostevati omejitve in pogoje iz veljavnEa predpisa.

Kanalizacilski sistem mora biti v lodeni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode morajo biti obvemo prikljueene na
javni kanalizacijski sistem, ki se zakljudi na komunalni distilni napravi. Padavinske odpadne vode se morajo
obvezno odvajati v meteomo kanalizacijo, ki mora biti zgnjena v sklopu komunalnega opremljanja zemliisd za
gradnjo.

Odvdanie padavinskih voda je treba predvideti na tak nadin, da bo v dim vecji moini meri zmanjSan hipni odtok
padavinskih voda z urbanih povr6in, kar pomeni, da je treba predvideti zadrievanle padavinskih voda pred iztokom
v povrsinske odvodnike (zatravitev, travne plo6Ce, zadrievalni bazeni, suhi zadrievalniki ... ). V skladu z izdelanim
geolo5kojeomehanskim pomdilom (Gprocom d.o.o., 5t. 2051/2019, julij2019) ponikanje meteomih voda ni moZno.
Padavinsko odpadno \odo, ki odteka z utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom prekritih povrsin objektov in
vsebuje usedljive snovi, je treba v skladu z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko obdelati v ustrezno
dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858). Da bodo pdavinske vode lahko odvedene v smeri proti
usedalniku in lovilniku olj, morajo biti utrjene, tlakowne ali z drugim materialom prekrite povrSine vodo neprepustne,
zato pa je trcba pod povoznim materialom predvideti folijo ali kak drug vodo neprepustni material.
V primeru ogrevanja s toplotno drpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda)je ptrebno pddobiti

ustrezna dovoljenja oziroma soglasja, kijih izda Direkcija RS za vode.

0hranjanje narave

Obravnavano obmodje se nahaja v celoti v Ekoleiko pmembnem obmodiu - Pohorje. Prav tako ie del zeml.lisda
Natura 2000 - Pohorie.

Na nepozidanih povr$inah nal se ohranja ekstenzivne travniSke povrSine in avtohtono drevesno in grmovno
zarast. Na sevemem in zahodnem delu EUP naj se ohranja gozdni rob.

Ravnanje z odpadki
Ravnanje s komunalnimi odpadki se vriiv skladu z obdinskim odlokom.
Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora bitj v skladu z dolodili veljawre zakonodaje, prav tako ravnanje
z morebihimi industriiskimi in posebnimi odpadki.

Varovanje gozda

Stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 8 m od meje gozda, ostali obiekti in ureditve, ki so v nivoju zemliiSda, pa
morajo biti odmaknjeni od meie gozda, ki jo predstavlja rob ureditvenega obmodja OPPN, vsai 'l m. lnvestitor oz,
lastnik zemlji$da mora tudi po izvedbi psEa omogoditi gospodarjenje z gozdom in dostop do sosednjih gozdnih
zemljisd pod enakimi pogoji, kot doslej.
Kakrinikoli posegi v gozd izven obmocja predmetnega OPPN niso dovoljeni.
store ter odvecen odkopni material, ki bo nastal pri gradnji, se ne sme odlagati v gozd (prvi odstavek 18. dl. zG),
ampak le na urejene deponije odpadnEa gradbenega matedala oziroma ga.ie potrebno vkopati v zasip.
Po koncani gradniije potrebno sanirati morebitne pSkodbe nastale zaradi gradnje na okoli6kem gozdnem drevju
in na gozdnih poteh in zaCasnih gnadbenih povdinah. Teren ob obiektu, je v delu, kjerje gozd, potrebno vzpostaviti
v prvotno stanje.
Pri poseku in spnavilu lesa se mora upostevati dolodila Pravilnika o izvajanju sednje, ravnanju s sednimi ostanki,
spravilu in zlaganju gozdnih lesnih sortimentov (Uradni list RS 5t. 55/94, 95/M) in Uredbo o varctvu pred poZari v
naravnem okolju (Uradni list RS 5t. 26/93).
Drevje se lahko poseka Sele po pridobitvi ustreznega dovoljenja za gradnjo.
Drevje za krtitev oznadi in posek evidentina krajevno pristojni delavec Zavoda za gozdove Slovenile, KE Maribor -
tel. 23d 16 24 (46. dl, pravilnika o gozdnogospodaskih in gozdnogojitvenih nadrtih, Uradni list RS 5t.5/98).

Re5itve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreiami, vkljudno z varctvom pred
poiarom



Varstvo pred naravnimi nesreaami

V skladu z izdelanim geolo5kogeomehanskim poroiilom (cprocom d.o.o., 5t. 2051/2019, julij 2019)

obravnavano obmodje ni plazovito ozimma erozijsko ogmieno. Prav tako niso prisotne plitve podzemne vode.

Pri gradnji objektov je potrebno upo5tevati pogoje temeljenja opredeljene v geolo5kogeomehanskem porodilu.

Temeljenje objektov se izvede po sistemu plitvega temeljenja na temeljih AB plosdah, na nasipnih blazinah.

Debelina nasipnih blazin se opredeli v projeklni dokumentaciii, v odvisnosti od nulte kote obiekta. Temeljenje se
iaede v minimalni globini 0,8 m pod nivojem zunanje urcditve lercna. Nasipne breiine zunanje urcditve ne smejo
presegati naklonov 1:1,5 do 1:2.

obravnavano obmodje spada v Vll. stopnjo potresne nevamosti. Projektni pospeSek tal znasa 0,100 g. Tveganje
nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmodju srednje.

Za primere razlitia nevamih snovi (olja, goriva)ie potrebno pdpraviti nadrt za hitro ukrcpanje in voditi eviden@ o
nevamih snoveh, ki se uporabfajo na gradbiSCu. Moinost razlitja nevamih snovi v dasu gradnje objekta se
zmanjia na minimalno ob upostevanju sledeiega:

o nadzor tehnidne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,
. nadzor nad uponabo in skladi5deniem goriv ter motomih in stojnih olj,
r nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojedih utrjenih povdin in objeKov in
o nadzor nad ravnaniem z odpadno embalaro in ostanki gnadbenih in drugih materialov.

Varstvo pred poiarom
Obmodje OPPN se nahaja na podrodju, kjerje piama ogroienost naravnega okolja srednje velika.
Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:
- da je ob poZaru na volio zadoslno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na uslreznih
lokacijah, ki omogoiajo hiter in varen umik,
- da je ob poiaru na vol.jo zadostno Stevilo napnav za gasenje in je omogoden dostop gasilcem,
- da imaio zgradbe ustrezno nosilno konstrukciio in so nadrtovane tako, da ie onemogodeno Sirjenje po:ara po

stavbah,
- da se zagotovi potebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipoZama loiitev z namenom
prepreditve Sirjenja poiara na sosednje obleRe.
Voda potrebna za gaienje po2ara v stavbah bo zagotovljena z iavnih hidrantnim omrcZiem. Upnavfavec
vodovodnega omeija zagotavlja zmogljivost hidrantnega omreija z l0 l/sekundo vode za ga$enje.

lntervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in interventnih poti znotraj
obmocja OPPN. Kinematidni elementi cestnega prikljudka moraio zagotavliati prevoznost tipidnim vozilom kot tudi
komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. TakSnim obremenitvam mora Dsledit( tudi
dimenzioniranje nosilne komtrukcije.

Ehpnoat izvedbe prostorske ureditve ter drugi pogoji in zahteve za izvajanJe podrobnega nairta
OPPN se lahko izvaja v ved etapah, ki so fusovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti zakljudena
funkcionalna celota vkliudno s promeho, komunalno in energetsko infrastruktumo ureditvijo in prikljr.+6ki ter
zunaniimi ureditvami.

Nada[nji postopek

Po obnavnavi predloga OPPN na oMinskem svetu in njegovi poffiiM se leta objavi v lr,ledobdinskem uradnem
veshiku.

Pripravila:

Suzana Pungartnik



Na podlagi 111. dlena v povezavis 119. dlenom Zakona o urcjanju prostora - ZUreP-2 (Ur. l. RS,5t. 61/17) in ....
dlena Statuta O$ine RadeFram (Ur, l. RS 5t. 93/11)je Obdinski svet Obdine Raie-Fram na svoii .... seji dne ...,

sprejel

ODLOK

O OBEINSKEM PoDRoBNEIil PRoSToRSKEM ilAERTU zA STANoVANJSKo GRADNJo NA oBMoCJU
EUP M-6 V OBEINI RAEE . FRAM

(predlog)

I, UVODNI DOLOEBI
l. 6len

(sploino)

(1) S tem odlokom se spreime )Obiinski podrobni prostorski ndrt za stanovanjsko gradnjo na obmodju EUP
M-6 v obdini Rade-Fram(, v nadaljevanju: OPPN.
(2) OPPN je izdelal URBIS, Urbanizem, arhitektura, proleKiranje in storitve d.o.o., Partizanska cesta 3, 2000
Maribor, pod itevilko projekta 201 8/OPPN-040.

2. ilen
(vsebina odloka)

(1) Ta odlok doloda opis prostoFke ureditve, ki se nadrtuje z OPPN, obmodje OPPN, umestitev nadnovane

ureditve v proslor, zasnovo poektih reiitev in pogojev glede prikljudevania objektov na gospodarsko javno

infrastrukturo in grajeno javno dobro, reSitve in ukrepe za celostno ohranianje kultume dedi5dine, reiitve in ukrepe

za varovanie okolia, naravnih virov in ohranjanie narave, re$tve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi

in drugimi nesredami, vkljudno z varstvom pred pozarom, etapnost izvedbe prostorske ureditve, velikost dopustnih

odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehnidnih rcsitev ter usmeritve za dolodibv meril in pogojev po

prenehanju veljavnosti OPPN.
(2) Sestavni del OPPN so poleg tega odloka tudi kartograhki del in priloge.

II. OPIS PROSTORSKE UREDIWE, KI SE NACRTUJE Z OBEINSKIM PODROBNIM PROSTORSKIM
NAERTOM

3. 6len
(nadrtovane prostorske ureditve)

(1) Z OPPN se nadrtujeio ureditve povezane z gradnjo eno ali dvostanovanjskih stavb na lastnih parcelah, s
predvidenim novim dovozom do parcel in z vso potrebno komunalno in energetsko infrastruKuro.
(2\ V OPPN so opisani fudi posegi in ureditve izven obmodja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske
javne infrastrukture.

III. OBMOCJE OPPN

4, dlen
(obmodje OPPN)

(1) obmocje OPPN obsqa parcele, na katerih se izvedejo trajni objekti, promehe, energetske, komunalne
in druge ureditve, spremljajoci objekti, ki jih zahteva gradnia novih stanovanjskih stavb v obmocju EUP M-6.
(21 Obmodje OPPN je dolodeno s tehniCnimi elementi, ki omogodajo prenos novih mei parcel v naravo in so
priloZene prikazu obmocja OPPN z nadrtom parcelacije.

(3) Obmodje OPPN nadrtovane prostorske ureditve skladno z geodetskim nadrtom obsega parcele Stevilka:

65112,648111,U9n2,648114,648/15, 648/13, del648/'10 v katastrskiobdini 721 Morje.
(4) Velikost obmocja OPPN je cca 4544 m2.

(5) Ureditve izven obmodja OPPN obsegajo naslednje parcelne Stevilke k.o. 721 Morje:



5, 6len
(umestitev nadrtovane ureditve v prcstor, opis prostorskih ureditev)

(1) Obmoije OPPN se nahaja v naselju ttilofe, zahodno od glavne regionalre ceste - lrloska cesta, v smed
proti Pohoriu.
(2) V obmodju OPPN so predvidene eno ali dvostanovanjske stavbe. Dostop do obmodja le iz kriiiida lvlonske

ceste in Strme ulice.

6. dlen
(pogoji in usmeritve glede vrste dopustih deiavnosli, gradenj in drugih del ter objektov)

(1) Obmodje je opredelieno kot stavbno zemljisde v enoti urejanja prostora M 6 (EUP).

Namenska naba: SS-stanovanjske povr5ine s spremliajodimi dejavnostmi.
Dopustne de.javnosti: bivanje, trgovske, gostinske, storitvene, poslovne dejavnosti.
(2\ Vrste dopustnih gradenjoziroma drugih del, kise dopu5dajo:
- vzdrievalna dela na objektih in napravah
- prizidava objektov in naprav s ciljem funkcionalne dopolnitve in povedanja zmogljivosti obstoledih objektov,
- odstranitev ob,ektov, delna odstranitev objektov,
- rekonstrukcija objektov,
- novogradnja,
- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,
- urejanie in vzdrievanje odprtih povrsin, zelenic, prcmetnic,

- spremembe dejavnosti v okviru dopustnih dejavnosti,
- postavitve spominskih plodd in drugih obeleZij,
- postavitev oglasnih panojev in zagotovitev razstavnih prostorov,
- postavitev nezahtevnih in enostavnih oblektov.
(3) Vrste dopustnih objektov, ki se dopusd4o skladno z vel,avnimi predpisi ter v okviru dolodil tega odloka:
. Stanovanjske stavbe:

- enostanovanjskestavbe,

- dvostanovanjskestavbe,
. Nestanovanjske stavbe in drugi gradbeno in2eninki objekti:

- nezahtevni in enostavni objekti v okviru dolodil 8. dlena tega odloka,
o Objeklitransprtneinfrastrukture,
o Cevovodi, komunikacijska omre2ja in elektmenergebki vodi.

7. dlen
(pogoji za urbanistidno in arhitektumo oblikovanje objektov)

(1) Predvidena je gradnia Stirih (4) ali petih (5) enostanovaniskih, dvostanovanjskih stavb in dovozne c€ste

do posamemih parcel z novimi stavbami.
(2) Visina stavb je lahko maksimalno P+1+M. Stavbe imajo ob dostopni strani predvideno parkiranie, ki se
lahko uredi tudi v garari ali pod nadstresnim. Le{e se lahko postavijo samostojno ali pa kot podaljsek stanovanjske
stavbe.
(4) Strehe so dvokapne, z naklonom nad 3o,'dopustna je kombinacua z drugimi oblikami streh s tem, da je
dvokapna prevladujoda. Na strehi ie dovoliena izvedba dopov, frtad in stresnih oken. Dopustna je namestitev

sondnih zbiralnikov in sondnih celic, poloienih na streho, pri dem€r ne smejo presegati visine slemena. Na

nadstre6nicah in garaiah je steha ravna (lahko pohodna) ali v podali5ku streiine slanovanjske stavbe.
(5) V kartograhki prilogi so zarisani tlorisi stavb in obmodje pozidave. Zarisani tlorisi stavb (velikost, oblika)
so nadelni in se lahko spreminjajo v okviru prikazanega obmodja pozidave, ki ga ne smeio presegati. Maksimalna
pozidanosl gradbene parcele (skupaj z nadslresnicami, garaiami in enostavnimi ter nezahtevnimi objekti) ne sme

- fekalna kanalizaciia 102313, 2516, 102314.
- meteoma kanalizacija: 1023/3, 28, 1039.

IV. UMESTITEV ilACRTOVANE PROSTORSKE UREDIWE V PROSTOR



presegati 50 70. Smeri in lokacije dostopov in dovozov so prikazane nadelno, natandno se dolodiil v projehni
dokumentaciji. Temu se prilagodijo lokacile nadstreSnic ali gara2.
(6) Na sevemi parceli, kier ie zarisana stavba 4 je mozna postavitev ene vecje samostojne hiie, dveh stavb,
vrstne stavbe ali dvojdka, oziroma vse kar je skladno z veljavno zakonodaio o klasifikaciji objektov za eno in
dvostanovanjske stavbe, pri demer je potrebno upostevati obmodje pozidave, ki ga ni dovolieno presegati,

maksimalno pzidanost, ki ne sme presegati 50 0/o gradbene parcele ter upo.itevati potrebno Stevilo parkirisd za
avtomobile (2P[,]/stanovanje). Glede na vrsto pozidave se pdlagoditudi parcelacija.
(7) Stavbe mona.lo biti odmaknjene vsaj 8 m od meje gozda (oznadeno v kartogratukem delu), ostali objekti in
uredihe, ki so v nivoju zemljiida, pa morajo biti odmaknjeni od meje gozda, ki jo predstavlja rob ureditvenega
obmocja OPPN, vsaj 1 m.

(8) Pri fasadah je zaielena poenotena uponaba materialov v barvni lestvici svetlih pastelnih tonov zemeljskih
barv. Vsiljive, izstopajote in kridede barve niso dovoljene.
(9) Zelenice in vrtovi se nahajajo v okviru predvidenih zemlji$kih parcel.

8.6len
(pogoii in usmeritve za gradnp nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Gradnja nezahtevnih in enostavnih objeklov se lahko izvaja skladno z veljavnimi predpisi.
(21 Nezahtevniin enostavniobjekti lahko presegajo obmodje pozidave, od parcelne meje s sosednjo zemlji5ko
parcelo naj bodo odmaknieni minimalno 1,0 m (razen ograje in podpomi zidovi) ali bliiie s soglasjem lastnika
sosednje parcele. Ograje in podpomi zidovi se lahko izvedejo do parcelne meje, na parcelno mejo so lahko
postavljeni le s soglasjem lastnika zemljiske parcele, na katero meiiio.
(3) Oblikovnielementi enostavnih in nezahlevnih oblektov moralr biti nadrtovani skladno osnomemu objeklu.
(4) Postavitev ograj v kriziSdih in hisnih prikljudkih ne sme segdi v obmodje preglednega trikotnika ali sqati
v obmocje javnih prometnih in zelenih povriin.
(5) V obmodju gozdnega roba je dovoljena pstavitev nezahtevnih in enostavnih objektov ter ureditve, ki so v nrvolu
zemljisda. odmik od meje gozda, ki jo predstavlja rob ureditvenega obmodja OPPN, je minimalno 1,0 m.

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUECVAUN OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

9. Clen
(skupre dolodbe glede pmmehega urcjanja)

(3) Vse resitve glede prometnega urejanja so povzete iz izdelanih strokovnih podlag in prostorskih aklov, ki

veljajo na tem obmodju. Pri nadaljniem nadrtovanju so moZne tudi drugadne tehnidne reiitve, ki bodo prilagojene

re5itvam povezovalnih cest. Vse te prilagoditve se izvedejo v projektni dokumentaciji ob soglasju upnavljavca cest.

10.6len
(prometn omrcije, parkinanle)

(1) Prometno se predvidena pozidava naveie na obstolete prometno omrezje (ltlorska cesta, Strma
ulica), Prikljudek se izvede s formiraniem stirikrakega kriii$aa.

(21 Predvidena dovozna cesta se izvede v Sirini 6,0 m (voziSde 4,0 m, bankina-robni pas 2x1,0 m).

Prikljudni radiji na uvozu v slepo ulim in raz3iritev radijev znotraj obmodla OPPN morajo zagotavljati
dostop troosnega tovomega vozila (komunala, intervenca, dostava). Na koncu dovozne ceste se
izvede obracaliS.e dimenzije 9XB m. Cesta se na stoske investitorja oziroma lastnika zemljiSC izvede
v protipraini izvedbi.

(3) Parkiranje je predvideno na lastnih parcelah: 2 PM / stanovanjsko enoto. Zunanie parkime in manipulativne
povrsine se izvede.io vodotesno. Stevilo parkiriSd se opredeli v proiekhi dokumentaciji, v odvisnosti od Stevila

stanovanj.
(4) Vse povozne in pohodne povrSine, parkime ter manipulativne povrsine morajo biti izvedene v proti-prasni

izvedbi, z ustrezno reSenim odvodnlavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za prevoz s tovomimi vozili.



(5) Kinematidni elementi v kd2i6tih in prikljudkih moralo zagotavljati prevoznost interuencijskih, dostavnih in
komunalnih vozil.

ll.6len
(skupne dolodbe glede komunalnega in energebkega urejanja)

(1) Predvideno pozidavo .le moZno vezati na obstojede infrastruktumo omreZje. Podat(i o obstojedi
infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljavcev.

(2) Pred pridetkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti todne podatke o legi komunalnih vodov. Vse
tehniene resitve prilagoditi zahtevam upnavl.javca ter upoStevati etapnost izvedbe.

(3) Predmetni OPPN podaja samo konceptualne relitve ob upo5tevaniu smemic posameznih upravljavcev.
Podmbnei5e reiitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upoitevanju smemic in pogojev
upravl.javcev.

(4) Celotna komunalna oprema je stro5ek investitorja oziroma lastnika zemljiSda.

12. 6len
(vodovodno omrcije)

(1) Pedvidena pozklava se naveie na obskriede vodovodno omreije, ki poteka po Stnni ulici.
(2) Za vodoosklbo obiektov se v dovozni cesti izvede vodovodni cevovod DN 50, ki se z zasunom naveie na

obstoiedi vodovod. Do termo vodomemega jaSka posameznega obiekta se izvedeio hisni priklju6ki cevi
DN 25 za vsak objekt posebej. Termo ja5ki se locinajo na zemljiSdu postavitve objekta dim bliije parcelni

meji s cesti5dem, na dostopnem mestu izven obiekta.

13. dlen
(kanalizaci.lsko omreije)

('l) V obmodju OPPN ni obstojedega kanalizaciiskega omreija. Predvideni objekti se lahko naveiejo na
obstojeae omre2je, ki pobka po Strmi ulici ozircma Morski cesti.

(2) Predvidi se loden sistem meteome in fekalne kanalizaciie. Za odvod fekalnih vod se zgradi gravitaciiski

kanal, ki poteka na zahodnem rcbu obmodja. Posamezni objekti se na pmdviden kanal prikljudijo prcko
hi5nih prikljudkov. Kanal se prikljudi na teviziiskija$ek obstoieee kanalize[e v Moski cesti.

(3) Meteome vode iz strcSin se prikliueiio na predvideno meteomo kanalizacijo.
(4) lvleteome vode iz utrjenih pvrSin in dovozne ceste se zbiraio v meteomi kanalizaciji, ki poteka deloma v

dovozni cesti in nato prcko zemliisd na iuini strani do izpusta v obEtoieci potok. Pred izpustom v vodotok
se na podlagi hidravlidnega izraduna predvidi zadrievalni objekt za preprcdevanje hipnega odtoka v
vodotok. lzpust v vodotok se izvede z izpustno glavo v skladu s pogoji uprirvljalca. Na mestu izpusta se
vodotok in breiina ustrezno utdi.

(5) Natandna lega kanalizacije in izpusta v vodotok se dolodi v proiektni dokumentaciji v skladu s pogoji

upravlialcev in na podlagi pridobitve soglasij lastnikov zemliisd.

,l4. 
Clen

(elektroenergebko omreije)

(1)

ltl
Na obmodju predvidene gradnje ni obstoiedih elektroenergebkih naprav.

Za napajanje objektov se zgftdi nov NN kabelski prikljucek od obstojeCe razdelilne omarice, ki se
napaja iz TP Morje 2, do novih NN prikljudrn merilnih omadc, Lokacija omaric se dolodi v projektni

dokumentaciji v soglasiu z upravljavci. NN prikljudne merilne omarice se locira izven parcelne meje
dovozne poti (cesti5de); na zemlji5dih s prcdvideno gadnll objektov.
Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji in

sodebvanjem upravliavca 
l5.6ren

oavna razsvetljava)

(3)



(1) Na celotnem obmocju OPPN se pr€dvidi omreile iavne razsvetlave z vadnimi LED sijalkami.
Uporabliajo se svetilke skladno z veljavno zakonodajo glede svetlobnega onesnaievanja. lzvedba svetilk mora
omogodati, da le-te ponoii svetijo z manjso mocjo.

,l6. Clen
(telekomunikmilsko omrcije in omrcije kabebke TV)

(1) Na Sir5em obnncju OPPN se nahaja obstoiete TK in KTV omreije, ki omogoda pdkljuditev. Prikljudna

todka za predvideno pozidavo je v KJ, ki se nahaja v kriiiscu Morske ceste in Strme ulice.
(2) Za potrebe navezave se v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija DN 50 ter ustreznija5ki,

lodeni za potrebe TK in KTV omreija. V kanalizacijo se vstavi.io ustrezni kablovodi.
(3) Za prikfudevanje objekta se izvede ustrezen prik[udek skladno s pogoii posameznega upravljavca.

'17. dlen
(ogrevanje in hlajenje)

(1) Ogrevanle in hlajenje bo urejeno indivk ualno.
(21 Dopustna je uporaba neobnovljivega vira enegiie -plina in ekstra lahkega kurilnega olja.
(3) Priporodena je uporaba obnovljivih virov - biomase in topbtnih drpalk (zrak ali zemlia) ter @nih virov
energije - sondne (solami sislemi, kolektorii in sondne celice) in zemeliske (geosonde) energije.
(4) V primeru ogrevania s toplotno drpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda) je potebno pridobiti

uslrezna dovoljenja oziroma soglasja, kiiih izda DirekcUa RS za vode.

,l8. dlen

(posegi in ureditve izven obmodja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske iavne infrastrukture)

(1) lzven ureditvenega obmodja OPPN je dovoljeno izvaianje posegov, ki so v skladu s pgoji nosilcev

urejania prostora potebni za izvedbo prikljudevanja prcdvidene pozidave na GJl,
(21 Skladno s pogoji .ie potrebna izvedba nove dovozne ceste oziroma prikljudka na obstojede prometno

omreije.
(3) lzven obmodja oPPN se v sklopu priprave oPPN predvidi fekalna kanalizaci.ia 0N200, ki se prikljudi na obstojedi
fekalni kanal na fulorski cesti, za kar investitor pridobi soglasje lastnika zemljiida in izvede fekalni kanal na lastne

stroske.

U, RE$TVE IN UKREPIzA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISEINE

19. Clen
(kultuma dediSiina)

(1)

(2\
Na obmodju OPPN ni enot nepremidne kultume dedicdine.

Splosna zakonska dolodila glede varstva arheoloskih ostalin:

v kolikor predhodne arheoloike raziskave niso opravljene pred zadetkom izvedbe zemeljskih del,.ie zaradi

varstva arheoloikih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kultume dediidine Slovenije skladno s predpisis
podrodja vanstva kultume dedi5dine omogoditi dostop do zemlji5d, kjer se bodo izvaiala zemeliska dela in

opravlianje stokovnega nadzora nad posegi;

ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujod sploini varstveni reiim, ki najditelia/lastnika

zemljisda/investitorja/odgovomega vodjo del ob odkritju dedi$dine zavezuje, da najdbo zavaruje

nepo5kodovano na mestu odkritla in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kultume
dedi6dine Slovenije, ki situacifr dokumentira v skladu z dolodili arheolo5ke sfroke.

VII. RESIWE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOUA NARAWIH VIROV IN OHRANJANJA NARAVE
20, dlen

(varstvo pred onesnaienlem zraka)



(1) Skladno s podzakonskim aktom o doloditvi obmodij in stopnji onesnaienosti zaradi 2veplovega dioksida,
duSikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogliikovega monoksida in ozona v zunaniem zraku, se obmodje OPPN
nahala v obmoiju ll. stopnje onesnaienosti.
(21 Za zmanjianje negativnih vplivov na zmk na najmanj$o mogodo mero.je potrebno upoitevati vefiavne
predpise.

(3) Gradnja se organizira in iaaja tako, da se prepredi dodatno onesnaievanje zraka, na kar vplivajo izbira
delovnih slrojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za;

. vlazenje materiala, nezasditenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vrcmenu;
o prepredevanje raznosa materiala z gradbiid;
o di5Cenje vozil privo2nji z gradbilda najavne prometne ceste;
o protipra5no zaidito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljaio za prevoz.

21. dlen
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmodje sodi v lll. stopnjo varstva pred hrupom. Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko
oprcdeljene vrednosti re bodo preseZene. Pri posameznih virih prekomemega hrupa.le pobebno nivo hrupa meriti
in po potrebi izvesti ustrezno protihrupno za5dito in sanaci.io.
(2) Pri nad,tovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzrodajo hrup, naj se upoStevajo ukrepi in standadi
vaEtva pred hrupom.

22.Elen
(vodni eZim in stanje voda)

(1) Obmocje se nahaja v zavarovanem vodovarstuenem obmod.ju WO lll, zato je treba pri nadrtovanju
dosledno upoitevati omejitve in pogoje iz veljavnega predpisa.

(2\ Kanalizacijski sistem mora biti v lo6eni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode morajo biti obvezno
prikljudene na javni kanalizaciiski sistem, ki se zakljudi na komunalni distilni napravi. Padavinske odpadne vode se
morajo obvezno odvaiati v meteomo kanalizacijo, ki mora biti zgrajena v sklopu komunalnega opremljanja zemljisd
za gradnjo.

(3) Odvajanie padavinskih voda je treba predvideti na tak nadin, da bo v dim vedji mozni meri zmanjsan hipni

odlok padavinskih voda z urbanih povrSin, kar pomeni, da je treba predvideti zadrievanje padavinskih voda pred

iztokom v powSinske odvodnike (zatravitev, travne plosde, zadrievalni bazeni, suhi zadr2evalniki ... ). V skladu z
izdelanim geoloSko-geomehanskim porcdilom (Gprocom d.o.o., 5t. 2051/20'19, julij2019) ponikanje meteomih voda

ni moZno.
(4) Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z utrjenih, tlakovanih alidrugim materialom prekritih povriin objektov
in vsebuje usedliive snovi, je treba v skladu z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko obdelati v ustrezno
dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858). Da bodo padavinske vode lahko odvedene v smeri proti

usedalniku in lovilniku olj, morajo biti utrjene, tlakovane ali z drugim materialom prekrite povrsine vodo neprepustne,

zato paie treba pod povoznim materialom predvideti folijo ali kak drug vodo neprepustni material.
(5) V primeru ogrevanla s toplotno drpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda) je potrebno pridobiti

ustrezna dovoljenja oziroma soglasja, kiiih izda Direkcija RS za vode.

23. dlen
(ohranjanie narave)

(1) Obravnavano obmodje se nahaja v celoti v Ekolo5ko pomembnem obmodju - Pohorje. Prav tako je

del zemljiica Natura 2000 - Pohorje.

Na nepozidanih povrSinah naj se ohranja ekstenzivne travniSke povr5ine in avtohtono drevesno in
grmovno zarast. Na sevemem in zahodnem delu EUP naj se ohranja gozdni rob.

24. dlen
(ravnanie z odpadki)

(2)



(1) Ravnanje s komunalnimi odpadki se vr5i v skladu z obdinskim odlokom.
(2) Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z dolodili veljavne zakonodaje, prav tako
ravnanje z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

25. 6len
(varovanje gozda)

(1) Stavbe monajo bitiodmaknjene vsajO m od meje gozda, ostaliobjektiin urcditve, kiso v nivoju zemljiSda,
pa moraio biti odmaknieni od meje gozda, ki io predstavlja rob ureditvenega obmodja oPPN, vsaj 1 m.

(2) lnvestitor oz. lastnik zemliisda mora tudi po izvedbi posega omogoditi gospodarjenje z gozdom in dostop

do sosednjih gozdnih zemliisd pod enakimi pogoii, kot doslej.
(3) Kakrinikoli posegi v gozd izven obmocja predmetnega OPPN niso dovoljeni.
(4) Store ter odveden odkopni material, ki bo nastal pd gradnji, se ne sme odlagati v gozd (prvi odstavek

18. dl. ZG), ampak le na urejene deponie odpadnega gradbenega materiala oziroma ga je potrebno

vkopati v zasip.
(5) Po kondani gradnji ie potrebno sanirati morebitne po5kodbe nastale zaradi gradnje na okoliskem

gozdnem dreviu in na gozdnrh poteh in zadasnih gradbenih povrsinah. Teren ob objektu, je v delu, kjer
je gozd, potrebno vzpostaviti v prvotno stanje.

(6) Pri poseku in spravilu lesa se mora upo5bvati dolodila Pravilnika o izvajanju sednje, ravnanju s sednimi

ostanki, spnavilu in zlaganju gozdnih lesnih sortimentov (Uradni list RS 6t. 55/94, 95/04) in Uredbo o
vamtvu pred poiari v naravnem okolju (Uradni list RS 5t. 2683).

(7) Drevle se lahko poseka Sele po pridobitvi ustreznega dovol.ienja za gradnjo.

(8) Drevje za krditev oznadi in posek evidentira krajevno pristolni delavec Zavoda za gozdove Slovenije, KE

Maribor - tel. 234 16 24 (46. 61. pravilnika o gozdnogospodarskih in gozdnogojitvenih nadrtih, Uradni list

RS 5t. 5/98).

VIII. RE$WE N UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESREEAMI
VKLJUENO Z VARSWOM PRED POzAROM

26.6len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesredami)

(1) Vskladuz izdelanim geolo5kegeomehanskim porodilom (Gprocom d.o.o., 5t. 2051/2019, julil 2019)

obravnavano obmocje ni plazovito oziroma emzijsko ogroieno. Prav tako niso prisotne plitve

podzemne vode.
(21 Pri gradnji objektov.le potrebno upoitevati pogoje temelienja oprdeliene v geoloiko-geomehanskem

porodilu. Temeljenje objektov se izvede po sistemu plitvega temeljenja na temeljih AB ploitah, na

nasipnih blazinah. Debelina nasipnih blazin se opredeli v pojektni dokumentaciji, v odvisnosti od nulte

kote objekta. Temeljenje se izvede v minimalni globini 0,8 m pod nivoiem zunanie ureditve terena.

Nasipne breZine zunanie ureditue ne smeio presegati naklonov l:1,5 do 1:2.

(3) Obravnavano obmodje spada v Vll. stopnjo potresne nevamosti. Prolekhi pospe5ek tal zna$a 0,'100 g.

Tveganie nastanka plazov zaadi potresa je v tem obmodju srednje.
(4) Za primere razlitia nevamih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nadrt za hitro ukrepanje in voditi

evidenco o nevamih snoveh, kise uporabljajo na gradbi5du. Mo:nost razliga nevamih snovi v dasu gradnie objekta

se zmanjSa na minimalno ob upoStevaniu slededega:

. nadzor tehnidne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacile,

o nadzor nad uporabo in skladisdeniem goriv ter motomih in stroinih olj,

o nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojedih utrienih povrtin in objeKov in

r nadzor nad ravnanjem z odpadno embalaZo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

27. elen
(vactvo pred pozarom)

(1) obmodie oPPN se nahaja na podrodju, kjerje poiama ogmzenost naravnega okolja srednje velika.

(2) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:



- da je ob potaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih lokaciiah,

ki omogodajo hiter in varen umik,
- da le ob poZaru na voljo zadostno itevilo naprav za gasenie in ie omogoden dostop gasilcem,
- da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukci,o in so nadrtovane tako, da ie onemogodeno Sirienje poZara po

stavbah,
- da se zagotovi potrcbni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipoiama loditev z namenom
prepreditve iirjenja poZana na sosednje objekte.
(3) Voda potrebna za gaienje poZara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omreiiem. Upravljavec

vodovodnega omreija zagotavlja zmogljivost hidrantnega omreija z 10 l/sekundo vode za gaienje.
(4) lntervencija in dostava bosta zagotovljeni pmko vseh prometnih, manipulativnih in interventnih poti znotnaj

obmodja OPPN. Kinematidni elementi cestnega pdkljudka morajo zagotavljati prevoznost tipidnim vozilom kot tudi
komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Taksnim obremenitvam mora >slediti< tudi dimenzioniranje
nosilne konstrukcije.

(1) OPPN se lahko izvaja v vea etapah, ki so dasovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora bili
zakljudena funkcionalna celota vkljudno s pometno, komunalno in eneBetsko infrastruktumo ureditvilo in prikljudki

ter zunanjimi ureditvami.

X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHMCNIH RESIEV

29. 6len
(skupne doloibe glede dopustnih odstopanj)

(1) Pri uresniditvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehnidnih re$itev, dolodenih s tem odlokom,

de se pri nada[njem podrobnej5em proudevanju prometnih, energebkih, tehnoloikih, geolo5kih, hidrolo$kih,

okoljskih, geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehnidne re5itve, kiso primemejde z oblikovalskega, prometno

tehnidnega ali okoljevamtuenega vidika, s dimer pa se ne smejo poslabiati prostorske in okol.jske razmere.
(2) Odstopanja od funkcionalnih, tehnidnih reiitev iz prejinjega odstavka ne smejo biti v nasprotiu z javnimi

interesi, z njimi morajo soglaSati organi in organizacije, v delovno podrodje katerih spadajo ta odstopanja.
(3) V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav natandno dolodi.

Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskih prilogah, ki so posledica natandnejie stopnje

obdelave projektov. Vedja odstopania so dopustna skladno z dolodbami tega odloka.

30. dlen
(odstopanja pri nadrtovanju objektov)

(1) Dopustno odstopanje od tlorisnih gabaritov predvidenih stavb je opisano v 7. dlenu odloka.
(2\ Maksimalna pozidava gradbene parcele, skupaj z nezahtevnimi in enostavnimi objeKi, ne sme preseii 50

odstotrov velikosti posamezne parcele.

(3) Preseganje viSinskih gabaritov stavb je mozno le za postavitev strojne opreme (klime, prezradevalni

sistemi, dimniki, sondni kolektorji, sondne elektrame, fotovoltaika...). Dovoljena .je izgradnja stavb niZjih vi5inskih
gabaritov.

(4) Dopustna je sprememba obstojede parcelacije v skladu s predvidenimi ureditvami, kar se opredeli v projektni

dokumentaoji.

3,l. 6len
(odstopanja glede energebke in komunalne ureditve)

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDIWE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE
PODROBNEGA NAERTA

28. 6len
(etapnost gradnie)



(1) Dopuslna so odstopanja od reSitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase posameznih vodov, mesta,
nadin prikljudevanja ipd.). Natandne resitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upoitevanju usmeritev tega
OPPN, upo5tevanje veljavne zakonodaje, predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe lege
in trase posameznih vodov so dopustne tudi v primeru teiav pri pridobivanju zemljisd s soglasiem upravljavca.

XI. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

32. dlen
(pogoji za vzdrZevalna in druga dela)

(1) 7a wdrieualna in investicilska dela, rekonstrukcije, prizidave vel.jajo enaki pogoji za oblikovanje kot za

novogrdnje. Prizidave objektov se moraio uskladiti s celotno stavbno maso objekta in morajo biti skladne z
oblikovanjem in gndbenimi materiali osnovnega.
(2) Pri urejaniu okolice objektov in javnih povrsin mora izdelovalec gradbenih del med gradnjo objekta

zavarovati vegetrcijo pred po5kodbami, po kondani gradnji pa odstraniti provizoriie in odvedni gradbeni material in

urediti okolico.
(3) Komunalna infrastruktura mora bitiizvedena v skladu s smemicamiobdine Rade-Fram, sicerobdina na obmodju

OPPN ne bo prerzela infrastrukture v upravljanje.

33. dlen
(obveznost ob pripravi projekhe dokumentacije)

(1) Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gnadbenega dovol.ienia za izvedbo gospodaFke iavne
inlrastrukturc izven obmodja OPPN mora investitor pridobiti vsa mnenia nosilcev ureianja prostora obravnavane

infrastrukture,
(2) Projektna dokumentacija za infrastrukturo in objekte se izdeluje sodasno,

il4. Clen
(obveznost v dasu gradnje)

(1) V 6asu gradnle imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- izgradnja infrastrukture in ob,ektov se izvaja soCasno,

- pred zaCetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in

telekomunikaci.iske infrastrukture ter skupno z njimi zakoliditi in zaSditi obstojeCe infrastruktume vode,

- zagotoviti stalen nadzor geomehanika privseh zemeljskih detih (temeljenje objektov, urejanle komunalne

infrasfukture itd.),

- zagotoviti zavarovanje gradbi$aa tako, da bosta zagotovljeni vamost in raba bliinjih oblektov in zemlji5d,

- promet v dasu gradnie organizirati tako, da ne bo priha.ialo do vedlih zastojev na obsto.ledem ceslnem

omreZiu ter da se prometna vamost zaradi gradnje ne bo poslabsala,

- sprotno kuhivirati obmodle velikih posegov (nasipi, vkopi),

- skladno z veliavnimi predpisi opraviti v najkrajsem moinem dasu prekomeme negativne posledice, ki bi

nastale zardi gnadnje,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojedih infrastruktumih vodov in naprav,

- v iasu gradnie zagotoviti vse potrebne vamoshe ukrcpe za prcpreditev prekomemega onesnazenja tal,

vode in zraka pri transportu, skladisdeniu in uporabi Skodljivih snovi,

- v primeru nesreCe zagotoviti takoi5nje usposobljene sluibe,

- zagotovitisanaciir zaradi gradnje poikodovanih objektov, naprav in obmoiij ter okolim obiektov,

- sanirati oz. povmiti v prvotno slanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v dasu gradnie objekta

prekiniene ali poskodovane,

(21 Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smemicami za nadrtovanje pristojnih nosilcev urejanja

prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevaniu veliavne zakonodaje.



XII. KONENE DOLOEBE
35. 6len

(vpogled v OPPN)

(1) OPPN s prilogami se hrani na sedeiu OHine Rade - Fram v digitalni in analogni izpisani in izrisaniobliki
in je na vpogled v 6asu uradnih ur obdinske uprave.
(21 V primeru odstopanja med digitalno in analogno obliko veljajo podat<i iz analogne oblike podrobnega

nadrta.

36. dlen
(nadzor nad izvajanlem odloka)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravliajo pristojne inspekcijske sluibe za posamezna podrodla.

(pricetek veljavnosti)

Ta odlok zaine veljatiosmidan po obiavi v Medobdinskem uradnem vestniku.

Stevilka

Datum:

ZUPAN
Obiine Raie - Fram

Branko Ledinek
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T-------l oBsroJEdA CESTA

PRED\,DENO

f----_-_l sraNovANJsKE STAVBE

[-----] oeMod.Je poaoave
PARCELNE ME.IE

DOVOZNA CESTA, ULICA

f..@ ETA2Nosr srAvE
KOTE DOVOZNA CESTA

GARA2A ALr NADSTRESNTCA

PoPLoEENE, TI.AXoVANE PoVRSINE, oDsTAvNo MEsTo zA AVro
ZEIENICA

SMER DOVOZA

SMER VHODAV STAVBO

OZNqKA STAVBE

U6.ni-m, dhi!.lor., p.oiCd..nl. in dditv. d-o.o.
Prtek Gld3 2oooMrrbd

A
URBIS

oBctNsxt pooRoBM pRosroRsrc NACRT zA sTANovaNJst(o
GRAONJO NA OAi'O.JU EUP MJ V OACINI RACE . FRAAI

Prlkt um.dirs Marlov.rih ur.diLv v pro.lor . prlk 2.m v iv.v in
por.v FroroB*ih urcdh.v . .o&driihi obrnoaji
PROUETNO TEXMCNA S]IUACIJA S PRKAZOM PRI&JU'EVAIT]A NA
ossroJEdo PRoMETNo uREDrrEv

NAROCIII( lN lN\,€6TlToR: OEJAN DINEVSK', ZA KALVANIO 27. 2OOO MARiaOF

N.rrllj. BABla, unaf, dipl. in,..rt. zaPS 1502A

Al.nk. HLUPIC, univ. dipl. int- .rh. ZAPS 0703 A

DECE$AER 2OI9

4.4

a;

,4
%

'(..a

3
I

W
a

/""(

/k,,\, z

\il
f---\



@

 \

l

J\r

u

PREIMO€NO

@, sra{ov NJsxE srAvBE

oBModJE PozoA\€
PARCELNE MEJE

LEGENDA:

EIIII ue.ra osuoC.,a oppr.r
oBsToJEdAcEsTA

DOVOZNA CESTA, ULICA

GARA2A AU NADSTRESNICA
popLoCENE, TLAxovANE povRStNE. oDSTA\r'lo MEsro zA AVIo
PES PoT. DosToP
ZEI.ENICA

SMER DOVOZA

SMER wlODA V STAVBO

OZNAXA STA\EE1

[:::@l ErA2Nosr srA\E
XOTE STAVBE

HEI oourx oo oozDNEM RoBA

Ult{*.m, .indtd, doi.thi! h .rofts d.6,o.
PrdrEr€ 6d. 3, 20(na M.nbo.
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oBCINSXI PoDRoBM PRoSToRSK llACRTzA STA ovANJB(o
GRADNJo NA oBi,ofuU EUP M.. v oBClI{ RACE . FRAX

F {r., um.litE n.anoonll| undtnv v pGis . pdt :oh vulvov ln
po@v p.o.ldJah c-dltv . !...dnjlDt obmaji
PFTX Z tnEOnVE S F(,NXCIONALNO OAUKOV l.SKrMt PO@J|

NARoaNx lN rNvEsnroR. OEJA'{ OINEVSK, ZA (AIVARIJO 2', 2OOO MARIBOR

,{.llltj. BABla, untv, dlpl. ht.n!.2.aPs 1502 A

Almrr tlLUPla, cnie diDl. i.t ..t. ZAP3 Ora3 A
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