sprejet OPN – Priloga 1


Priloga 1: Podrobni prostorski izvedbeni pogoji za posamezne PNRP in posebni prostorski izvedbeni pogoji za posamezne EUP

KAZALO VSEBINE:
Podrobni prostorski izvedbeni pogoji za posamezne podrobnejše namenske rabe in posebni PIP za posamezne enote urejanja prostora
I. PODROBNI PIP ZA POSAMEZNE PNRP
II. POSEBNI PIP ZA POSAMEZNE EUP
I. PODROBNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI ZA POSAMEZNE PODROBNEJŠE NAMENSKE RABE 
Splošna določila:
(1) Poleg splošnih PIP se za posamezne sklope PNR upoštevajo tudi podrobnejši PIP. Podrobnejši PIP dopolnjujejo ali spreminjajo splošne PIP. V primeru, da so podrobnejši PIP drugačni od splošnih, veljajo podrobnejši PIP.

(2) Za posamezno EUP lahko veljajo tudi posebni PIP. V primeru, da so posebni PIP za posamezno EUP drugačni od splošnih in podrobnejših PIP za posamezen sklop PNR, veljajo posebni PIP.

I.1
Območja stavbnih zemljišč
I.1.1 Podrobnejši PIP za območja stanovanj
(1) Podrobnejši PIP za stanovanjske površine (SS)

	SS –  stanovanjske površine

	1 Območje namenske rabe:

S – OBMOČJA STANOVANJ, namenjena bivanju in spremljajočim dejavnostim.

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

SS – STANOVANJSKE POVRŠINE, ki so namenjene bivanju brez dejavnosti ali s spremljajočimi dejavnostmi.

	3 Tipologija zazidave: SS – stanovanjske površine

Prostostoječa hiša, dvojček.

	4 DIP na parceli, namenjeni gradnji:

	Vključno do FZ 0,4.

	5 Dovoljene dejavnosti: Poleg bivanja so dovoljene tudi mirne dejavnosti, v skladu z zakonom, ki ureja opravljanje dejavnosti v stanovanjskih stavbah in v skladu s Prilogo 3 (Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora): gostinstvo in turizem, trgovina ter storitvene dejavnosti, poslovne dejavnosti in druge dejavnosti, ki ne generirajo večjega tovornega niti večjega osebnega prometa in hrupa, če so izpolnjeni naslednji pogoji:

· dovolj velika gradbena parcela, ki zagotavlja potrebne površine za normalno funkcioniranje objekta, vključno z zadostnimi parkirnimi površinami za potrebe objekta – stanovalcev, zaposlenih in obiskovalcev; 

· neposredna navezanost na prometno infrastrukturo; 

· brez bistveno povečanih negativnih vplivov na bivanje in bivalno okolje (povečana stopnja hrupa in drugih emisij) glede na obstoječe in dopustne obremenitve; 

· urbanistična oziroma prostorska in okoljska utemeljitev, ki je obvezna za vse dejavnosti razen bivanja. 

Dovoljene so spremembe namembnosti objektov pod pogojem, da je nova namembnost v skladu z namensko rabo območja.

Glej Prilogo 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

	6 Dovoljeni objekti: 
Glej Priloga 2 – Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora

in

Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.
Dovoljeni so NEO, ki so navedeni v preglednicah v prilogi tega odloka, razen če PIP za EUP določa drugače. Glede gradnje, postavitve in oblikovanja NEO glej splošni PIP.

	7 Dovoljene gradnje: Gradnje novih objektov, dozidave in nadzidave, rekonstrukcije, vzdrževanje objektov, spremembe namembnosti objektov in delov objektov. Odstranitve objektov in delov objektov, če se s tem ne poruši stavbni red, če je odstranitev potrebna zaradi gradnje GJI oziroma urejanja javnih površin in če je predvidena rekultivacija.

	8 Merila in pogoji za oblikovanje:

Lokacija:

Gradbena linija: Objekt mora upoštevati gradbeno linijo sosednjih objektov. Orientacija vzdolžne osi objekta mora slediti sosednjim objektom.
Regulacijska linija: Objekti morajo ohranjati odmike iz krajevno običajnega načina. 

Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Gabariti:

· Tlorisni gabariti: dovoljeni so podolgovati, L in T tlorisi. Podolgovat tloris in osnovni kubus tipa L in T mora imeti razmerje med osnovnima stranicama od 1:1,5 do 1:2. Dopustno je dograjevanje na daljši stranici osnovnega tlorisa. Dovoljeno je dodajanje in odvzemanje volumnov na osnovni tloris. Izjemoma se dovoli tlorisno razmerje stranic manjše od 1:1,5  vendar ne manjše od 1:1,3  v kolikor gre za poseg v prostor, kjer se takšno razmerje lokalno pojavlja oz. je že prisotno pri sosednjih, skladno z zakonodajo zgrajenih objektih.

· Višinski gabariti: dovoljena etažnost je največ K + P + M, kolenčni zid do višine 140 cm ali največ K + P + 1 + M, pri čemer je dovoljena višina kolenčnega zidu do višine 20 cm.
· Klet: tam, kjer gradnjo kleti dovoljujejo splošni PIP izvedbenega dela OPN, mora biti klet na vseh štirih straneh vkopana. Na nagnjenem terenu mora biti zadnja stena kleti v celoti vkopana v teren. Pri nagibu terena ≥ 30° je lahko prednja stran kleti v celoti nad terenom (v tem primeru se stena prednje strani kleti prične na nivoju terena, ki je na spodnji (nižji) strani objekta), pri nagibu terena < 30°, pa prednja stran kleti ne sme biti v celoti nad terenom, temveč mora biti delno vkopana.
Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Streha:

· dovoljene so simetrične dvokapne strehe, smer slemena je vzporedna z daljšo stranico objekta;
· dovoljena je ravna streha največ na 1/3 tlorisa strehe;
· dovoljene so štirikapne strehe, vendar streha ne sme potekati v točkovno sleme, temveč mora imeti linijsko sleme;
· naklon streh je od 35° do 45°;
· naklon strehe pri izvedbi štirikapne strehe je dovoljen od 22° do 45°;
· ravna ali enokapna streha je dovoljena tudi za pokrite terase, vetrolove, zimske vrtove ipd.;
· dovoljeni so čopi;
· frčade so dopustne;
· na strešinah, razen na starih objektih tradicionalne tipologije, je dovoljena namestitev sončnih sprejemnikov in fotovoltaike, vendar ti ne smejo segati nad sleme strehe.
Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.

Strešna kritina:

· dovoljuje se opečni zareznik ali bobrovec oziroma strešne kritine iz drugih materialov, vendar v obliki elementov, ki imitirajo klasično opečno kritino;
· prepovedana je uporaba kritine iz svetlih in reflektirajočih materialov;
· na ravnih strehah je dovoljena kritina pločevina in PVC strešne folije. 

Fasade:

· Oblikovanje in horizontalna ter vertikalna členitev fasad, strukturiranje in postavitev fasadnih odprtin in oblikovanje drugih fasadnih elementov se uskladijo z oblikovno kakovostnimi obstoječimi objekti. S prizidki se zagotovi skladnost celotne podobe objekta.
· Fasade so lahko delno obložene z lesom (predvsem les v naravni barvi) ali materialom, ki imitira les.
· Okrasja starih fasad in profilacija (obrobe odprtin, vogalov in streh, členitve sten in podobno) se morajo pri prenovi fasad tudi obnoviti.


Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Za nizkoenergijske in pasivne hiše se dovoli odstopanja od meril in pogojev za oblikovanje glede na tehnologijo gradnje in če izkazuje zadnje stanje gradbene tehnike.

Enostavni in nezahtevni objekti morajo biti kriti v predpisanem materialu in naklonu za obravnavano območje, fasada mora biti usklajena z izgledom osnovnega objekta. Izjeme so dopustne v primeru, ko gre za tipsko izvedbo prefabriciranih ali gotovih sistemov za izvedo tovrstnih objektov.

	9 Drugi pogoji: 

· Lociranje in oblikovanje novogradenj in dozidav se podredi prostorskim dominantam (cerkev, drevo ipd.) tako v pogledu gabarita, volumna, oblikovanja in vedut. Locirati se ne smejo na vedutno izpostavljenih legah in na zunanjih robovih naselij ali ob varovanih območjih.

· Površina dozidave objekta praviloma ne sme presegati zazidane površine obstoječega objekta, pri čemer je potrebno ohraniti pravokotno razmerje tlorisnih stranic.


(2) Podrobnejši PIP za stanovanjske površine za posebne namene (SB)

	SB –  stanovanjske površine za posebne namene

	1 Območje namenske rabe:

S – OBMOČJA STANOVANJ, namenjena bivanju in spremljajočim dejavnostim.

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

SB – STANOVANJSKE POVRŠINE ZA POSEBNE NAMENE, ki so namenjene za občasno 

ali stalno bivanje ostarelih, otrok, študentov in drugih socialnih skupin ter spremljajočim dejavnostim.

	3 Tipologija zazidave: SB – stanovanjske površine za posebne namene
Tri- in večstanovanjska prostostoječa hiša, vila blok, bloki, bloki v nizih, kareji.

	4 DIP na parceli, namenjeni gradnji:

	Obstoječe, dovoljeno je minimalno povečanje v skladu z drugimi določili tega odloka, vendar FZ največ 0,5.

	5 Dovoljene dejavnosti: Poleg bivanja so dovoljene spremljajoče dejavnosti, in sicer zdravstvo in socialno varstvo, kulturne, razvedrilne, rekreacijske in športne dejavnosti, gostinstvo, turizem in druge dejavnosti ob pogojih:

· dovolj velika gradbena parcela, ki zagotavlja potrebne površine za normalno funkcioniranje dejavnosti, vključno z zadostnimi parkirnimi površinami;

· neposredna navezanost na prometno infrastrukturo; 

· da dejavnosti ne bodo bistveno povečale negativnih vplivov na bivanje in bivalno okolje (povečana stopnja hrupa in drugih emisij) glede na obstoječe obremenitve. 

Dovoljene so spremembe namembnosti objektov pod pogojem, da je nova namembnost v skladu z namensko rabo območja.

	6 Dovoljeni objekti: kot pri SS.

	7 Dovoljene gradnje: kot pri SS.

	8 Merila in pogoji za oblikovanje: 
ni enotno opredeljeno, hkrati pa je potrebno upoštevati naslednja določila: 

· ohranjanje obstoječih zelenih površin pri obstoječih objektih;
· ob prenovi in vzdrževanju posameznega objekta celovito reševati cel objekt. 


(3) Podrobnejši PIP za površine podeželskega naselja (SK)

	SK – površine podeželskega naselja

	1 Območje namenske rabe:

S – OBMOČJA STANOVANJ, namenjena bivanju in spremljajočim dejavnostim.

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

SK – POVRŠINE PODEŽELSKEGA NASELJA, ki so namenjene površinam kmetij z dopolnilnimi dejavnostmi in bivanju.

	3 Tipologija zazidave: SK – površine podeželskega naselja

Prostostoječa stavba kot stanovanjska prostostoječa hiša, kmetijsko-gospodarski objekti (hlevi, kašče, skednji, kozolci, zidanice ipd.). V območjih z vinogradi so dovoljene tudi vinske kleti, in sicer pod pogojem, da ima investitor v lasti najmanj 300 m² površine vinograda ali sadovnjaka v neposredni bližini gradbene parcele.

Dvojček.

	4 DIP na parceli, namenjeni gradnji:

	Vključno do FZ 0,8.

	5 Dovoljene dejavnosti: Poleg bivanja in kmetijstva so dovoljene tudi mirne dejavnosti, v skladu z zakonom, ki ureja opravljanje dejavnosti v stanovanjskih stavbah in v skladu s Prilogo 3 (Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora): gostinstvo in turizem, turizem na kmetiji oziroma na podeželju, trgovina in storitvene dejavnosti, poslovne dejavnosti in druge dejavnosti, ki ne generirajo večjega tovornega niti večjega osebnega prometa in hrupa, če so izpolnjeni naslednji pogoji:

· dovolj velika gradbena parcela, ki zagotavlja potrebne površine za normalno funkcioniranje objekta vključno z zadostnimi parkirnimi površinami za potrebe objekta – stanovalcev, zaposlenih in obiskovalcev; 

· neposredna navezanost na prometno infrastrukturo; 

· brez bistveno povečanih negativnih vplivov na bivanje in bivalno okolje (povečana stopnja hrupa in drugih emisij) glede na obstoječe obremenitve; 

· urbanistična oziroma prostorska in okoljska utemeljitev, ki je obvezna za vse dejavnosti razen bivanja. 

Dovoljene so spremembe namembnosti objektov pod pogojem, da je nova namembnost v skladu z namensko rabo območja.

Glej Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

	6 Dovoljeni objekti: 

Glej Priloga 2 – Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora

in

Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

Dovoljeni so NEO, ki so navedeni v preglednicah v prilogi tega odloka, razen če PIP za EUP določa drugače. Glede gradnje, postavitve in oblikovanja NEO glej splošni PIP.

	7 Dovoljene gradnje: Gradnje novih objektov, dozidave in nadzidave, rekonstrukcije, vzdrževanje objektov, spremembe namembnosti objektov ali delov objektov. Odstranitve objektov in delov objektov, če se s tem ne poruši stavbni red, če je odstranitev potrebna zaradi gradnje GJI oziroma urejanja javnih površin in če je predvidena rekultivacija.

	8 Merila in pogoji za oblikovanje:

Lokacija:

Gradbena linija: objekt mora upoštevati gradbeno linijo sosednjih objektov. Orientacija vzdolžne osi objekta mora slediti sosednjim objektom.
Regulacijska linija: objekti morajo ohranjati odmike iz krajevno običajnega načina. 

Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Gabariti, razen za nestanovanjske kmetijske stavbe:

· Tlorisni gabariti: dovoljeni so podolgovati, L in T tlorisi osnovnega volumna. Podolgovat tloris  in osnovni kubus tipa L in T mora imeti med osnovnima stranicama razmerje od 1:1,5 do 1:2. Dovoljeno je dodajanje in odvzemanje volumnov na osnovni tloris. Izjemoma se dovoli tlorisno razmerje stranic manjše od 1:1,5  vendar ne manjše od 1:1,3,  v kolikor gre za poseg v prostor, kjer se takšno razmerje lokalno pojavlja oz. je že prisotno pri sosednjih, skladno z zakonodajo zgrajenih objektih.

· Višinski gabariti: dovoljena etažnost je največ K + P + M, pri čemer je dovoljena višina kolenčnega zidu do višine 140 cm ali največ K + P + 1 + M, pri čemer je dovoljena višina kolenčnega zidu do višine 20 cm. 

· Klet: tam, kjer gradnjo kleti dovoljujejo splošni PIP izvedbenega dela OPN, mora biti klet na vseh štirih straneh vkopana.  Na nagnjenem terenu mora biti zadnja stena kleti v celoti vkopana v teren. Pri nagibu terena ≥ 30° je lahko prednja stran kleti v celoti nad terenom (v tem primeru se stena prednje strani kleti prične na nivoju terena, ki je na spodnji (nižji) strani objekta), pri nagibu terena < 30° pa prednja stran kleti ne sme biti v celoti nad terenom, temveč mora biti delno vkopana. 

Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Gabariti za nestanovanjske kmetijske stavbe:

· Tlorisni gabariti: dovoljeni so podolgovati, L in T tlorisi osnovnega volumna. Podolgovat tloris  mora imeti med osnovnima stranicama razmerje od 1:2 do 1:3. Dovoljeno je dodajanje in odvzemanje volumnov na osnovni tloris.

· Višinski gabariti: največja dovoljena slemenska višina je 10,5 m merjeno od najnižje kote terena ob stavbi.
· Klet: tam, kjer gradnjo kleti dovoljujejo splošni PIP izvedbenega dela OPN mora biti klet na vseh štirih straneh vkopana. Na nagnjenem terenu mora biti zadnja stena kleti v celoti vkopana v teren. Pri nagibu terena ≥ 30° je lahko prednja stran kleti, v celoti nad terenom (v tem primeru se stena prednje strani kleti prične na nivoju terena, ki je na spodnji (nižji) strani objekta), pri nagibu terena < 30° pa prednja stran kleti ne sme biti v celoti nad terenom, temveč mora biti delno vkopana.

Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Streha, razen za nestanovanjske kmetijske stavbe:

· dovoljene so simetrične dvokapne strehe, smer slemena je vzporedna z daljšo stranico objekta;

· dovoljena je ravna streha največ na 1/3 tlorisa strehe;
· dovoljene so štirikapne strehe, vendar streha ne sme potekati v točkovno sleme, temveč mora imeti linijsko sleme;
· naklon streh je od 35° do 45°;
· naklon strehe pri izvedbi štirikapne strehe je dovoljen od 22° do 45°;
· ravna ali enokapna streha je dovoljena tudi za pokrite terase, vetrolove, zimske vrtove ipd.;
· dovoljeni so čopi;
· frčade so dopustne;
· na strešinah, razen na starih objektih tradicionalne tipologije, je dovoljena namestitev sončnih sprejemnikov in fotovoltaike, vendar ti ne smejo segati nad sleme strehe.

Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Streha za nestanovanjske kmetijske stavbe: enako kot zgoraj, poleg tega pa še:
· pri objektih večjih dimenzij (širina objekta več kot 10 m) so dopustne dvokapne strehe z nižjim naklonom;
· enokapne strehe naklona od 7° do 45° in ravne strehe.
Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Strešna kritina:

· priporoča se opečni zareznik ali bobrovec oziroma strešne kritine iz drugih materialov, vendar v obliki elementov, ki imitirajo klasično opečno kritino;
· prepovedana je uporaba kritine iz svetlih in reflektirajočih materialov;
· na ravnih strehah je dovoljena kritina pločevina in PVC strešne folije. 

Fasade: 

· Oblikovanje in horizontalna ter vertikalna členitev fasad, strukturiranje in postavitev fasadnih odprtin in oblikovanje drugih fasadnih elementov se uskladijo z oblikovno kakovostnimi obstoječimi objekti. S prizidki se zagotovi skladnost celotne podobe objekta.
· Fasade so lahko delno obložene z lesom (predvsem les v naravni barvi) ali materialom, ki imitira les.
· Okrasja starih fasad in profilacija (obrobe odprtin, vogalov in streh, členitve sten, in podobno) se morajo pri prenovi fasad tudi obnoviti.

Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Za nizkoenergijske in pasivne hiše se  dovoli odstopanja od meril in pogojev za oblikovanje glede na tehnologijo gradnje in če izkazuje zadnje stanje gradbene tehnike. Odstopanje ni dovoljeno pri obliki in naklonu strehe.
Enostavni in nezahtevni objekti morajo biti kriti v predpisanem materialu in naklonu za obravnavano območje, fasada mora biti usklajena z izgledom osnovnega objekta. Izjeme so dopustne v primeru, ko gre za tipsko izvedbo prefabriciranih ali gotovih sistemov za izvedbo tovrstnih objektov.


	9 Druga merila in pogoji: 

Za objekte zidanic veljajo 8 Merila in pogoji za oblikovanje kot pri Av.

Na objektih, grajenih v tradicionalnem ali krajevno značilnem slogu, se ne dopušča modernizacija zunanjosti – velikost okenskih odprtin se prilagodi glede na standarde o minimalni osvetljenosti prostorov. Na ulične strani ni dovoljeno odpirati prostorov z balkonskimi vrati. Prostore pred zgradbami je dopustno urejati le po krajevnih zgodovinskih značilnostih. To velja tudi za izvedbo dostopov in dohodov, zelenic, ograj, stopnišča v zgradbo, in podobnega.

Večji hlevi in večje širitve hlevov, ki so zunaj naselij Gorišnica in Moškanjci, se praviloma dopuščajo graditi oz. urejati le na obodu naselja oz. v delih naselja, ki so vsaj na eni strani odprti proti zemljiščem, na katerih se ne predvideva poselitev. 


(4) Podrobnejši PIP za površine podeželskega naselja v gričevnatih in vinogradniških območjih(SKv)

	SKv –  površine podeželskega naselja v gričevnatih in vinogradniških območjih

	1 Območje namenske rabe:

S – OBMOČJA STANOVANJ, namenjena bivanju in spremljajočim dejavnostim.

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

SK – POVRŠINE PODEŽELSKEGA NASELJA, ki so namenjene površinam kmetij z dopolnilnimi dejavnostmi in bivanju – v gričevnatem območju in na območju vinogradov.

	3 Tipologija zazidave: SKv – površine podeželskega naselja v gričevnatih in vinogradniških območjih:
Prostostoječa stavba kot stanovanjska prostostoječa hiša, kmetijsko-gospodarski objekti (hlevi, kašče, skednji, kozolci, zidanice ipd). V območjih z vinogradi so dovoljene tudi vinske kleti, pod pogojem, da ima investitor v lasti najmanj 300 m² površine vinograda ali sadovnjaka v neposredni bližini gradbene parcele.

	4 DIP na parceli, namenjeni gradnji:

	Vključno do FZ 0,6.

	5 Dovoljene dejavnosti: Poleg bivanja in kmetijstva so dovoljene tudi mirne dejavnosti, v skladu z zakonom, ki ureja opravljanje dejavnosti v stanovanjskih stavbah in v skladu s Prilogo 3 (Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora): gostinstvo in turizem, turizem na kmetiji oziroma na podeželju, trgovina in storitvene dejavnosti, poslovne dejavnosti in druge dejavnosti, ki ne generirajo večjega tovornega niti večjega osebnega prometa in hrupa, če so izpolnjeni naslednji pogoji:

· dovolj velika gradbena parcela, ki zagotavlja potrebne površine za normalno funkcioniranje objekta vključno z zadostnimi parkirnimi površinami za potrebe objekta – stanovalcev, zaposlenih in obiskovalcev; 

· neposredna navezanost na prometno infrastrukturo; 

· brez bistveno povečanih negativnih vplivov na bivanje in bivalno okolje (povečana stopnja hrupa in drugih emisij) glede na obstoječe obremenitve; 

· urbanistična oziroma prostorska in okoljska utemeljitev, ki je obvezna za vse dejavnosti razen bivanja. 

Dovoljene so spremembe namembnosti objektov pod pogojem, da je nova namembnost v skladu z namensko rabo območja.

Glej Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

	6 Dovoljeni objekti: 

Glej Priloga 2 – Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora

in

Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

Dovoljeni so NEO, ki so navedeni v preglednicah v prilogi tega odloka, razen če PIP za EUP določa drugače. Glede gradnje, postavitve in oblikovanja NEO glej splošni PIP.

	7 Dovoljene gradnje: Gradnje novih objektov, dozidave in nadzidave, rekonstrukcije, vzdrževanje objektov, spremembe namembnosti objektov ali delov objektov. Odstranitve objektov in delov objektov, če se s tem ne poruši stavbni red, če je odstranitev potrebna zaradi gradnje GJI oziroma urejanja javnih površin in če je predvidena rekultivacija.

	8 Merila in pogoji za oblikovanje:

Lokacija:

Gradbena linija: objekt mora upoštevati gradbeno linijo sosednjih objektov. Orientacija vzdolžne osi objekta mora slediti sosednjim objektom. 

Regulacijska linija: objekti morajo ohranjati odmike iz krajevno običajnega načina. 

Odstopanje  od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Gabariti:

· Tlorisni gabariti: dovoljeni so podolgovati tlorisi, pravokotnega osnovnega volumna v razmerju stranic od 1:1,5 do 1:3. Dovoljeno je dodajanje in odvzemanje volumnov na osnovni tloris v skupni velikosti največ 1/3 osnovnega tlorisa. 
· Višinski gabariti: dovoljena etažnost je največ K + P + M, pri čemer je dovoljena višina kolenčnega zidu do višine 140 cm. 
· Klet: tam, kjer gradnjo kleti dovoljujejo splošni PIP izvedbenega dela OPN, mora biti klet na vseh štirih straneh vkopana. Na nagnjenem terenu mora biti zadnja stena kleti v celoti vkopana v teren. Pri nagibu terena ≥ 30° je lahko prednja stran kleti v celoti nad terenom (v tem primeru se stena prednje strani kleti prične na nivoju terena, ki je na spodnji (nižji) strani objekta), pri nagibu terena < 30°, pa prednja stran kleti ne sme biti v celoti nad terenom, temveč mora biti delno vkopana.
Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Streha:

· dovoljene so simetrične dvokapne strehe, smer slemena je vzporedna z daljšo stranico objekta;

· naklon streh je od 35° do 45°;
· ravna ali enokapna streha je izjemoma dovoljena za pokrite terase, vetrolove, zimske vrtove ipd.;
· dovoljeni so čopi;
· frčade so dopustne. 
Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Strešna kritina:

· dovoljuje se opečni zareznik ali bobrovec oziroma strešne kritine iz drugih materialov, vendar v obliki elementov, ki imitirajo klasično opečno kritino;
· prepovedana je uporaba kritine iz svetlih in reflektirajočih materialov.
· Fasade:
· Oblikovanje in horizontalna ter vertikalna členitev fasad, strukturiranje in postavitev fasadnih odprtin in oblikovanje drugih fasadnih elementov se uskladijo z oblikovno kakovostnimi obstoječimi objekti. S prizidki se zagotovi skladnost celotne podobe objekta.
· Fasade so lahko delno obložene z lesom (predvsem les v naravni barvi) ali materialom, ki imitira les. 
· Okrasja starih fasad in profilacija (obrobe odprtin, vogalov in streh, členitve sten, in podobno) se morajo pri prenovi fasad obnoviti. 

Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Za nizkoenergijske in pasivne hiše se  dovoli odstopanja od meril in pogojev za oblikovanje glede na tehnologijo gradnje in če izkazuje zadnje stanje gradbene tehnike. Odstopanje ni dovoljeno pri obliki in naklonu strehe.
Enostavni in nezahtevni objekti morajo biti kriti v predpisanem materialu in naklonu za obravnavano območje, fasada mora biti usklajena z izgledom osnovnega objekta. Izjeme so dopustne v primeru, ko gre za tipsko izvedbo prefabriciranih ali gotovih sistemov za izvedbo tovrstnih objektov.


	9 Druga merila in pogoji: 

Za objekte zidanic veljajo 8 Merila in pogoji za oblikovanje kot pri Av.

Na objektih, grajenih v tradicionalnem ali krajevno značilnem slogu, se ne dopušča modernizacija zunanjosti – velikost okenskih odprtin se prilagodi glede na standarde o minimalni osvetljenosti prostorov. Na ulične strani ni dovoljeno odpirati prostorov z balkonskimi vrati. Prostore pred zgradbami je dopustno urejati le po krajevnih zgodovinskih značilnostih. To velja tudi za izvedbo dostopov in dohodov, zelenic, ograj, stopnišča v zgradbo, in podobnega.

Večji hlevi in večje širitve hlevov se praviloma dopuščajo graditi oz. urejati le na obodu naselja oz. v delih naselja, ki so vsaj na eni strani odprti proti zemljiščem, na katerih se ne predvideva poselitev.


I.1.2 Podrobnejši PIP za območja centralnih dejavnosti
(1) Podrobnejši PIP za osrednja območja centralnih dejavnosti (CU)

	CU – osrednja območja centralnih dejavnosti

	1 Območje namenske rabe:

C – OBMOČJA CENTRALNIH DEJAVNOSTI, ki so namenjena oskrbnim, storitvenim in družbenim dejavnostim ter bivanju. 

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

CU – OSREDNJA OBMOČJA CENTRALNIH DEJAVNOSTI, kot so območja historičnega ali novih jeder, kjer gre pretežno za prepletanje trgovskih, oskrbnih, storitvenih, upravnih, socialnih, zdravstvenih, vzgojnih, izobraževalnih, kulturnih, verskih in podobnih dejavnosti z dejavnostmi bivanja

	3 Tipologija zazidave: CU – osrednja območja centralnih dejavnosti:

Prostostoječe stavbe v vseh naseljih, v naselju Gorišnica pa še dvojček, niz, blok, vila blok.

	4 DIP na parceli, namenjeni gradnji:

	Obstoječe, dovoljeno je minimalno povečanje v skladu z drugimi določili tega odloka, vendar FZ največ 0,9.

DOBP: delež odprtih bivalnih površin je min 10 % parcele, namenjene gradnji obravnavanega objekta.

	5 Dovoljene dejavnosti: Dopusten je preplet funkcij javnega in bivalnega značaja, pri čemer mora biti pritličje namenjeno javnim funkcijam, ostale etaže (razen kletne) pa so lahko namenjena bivanju. Poleg bivanja so dovoljene dejavnosti: trgovina, storitvene dejavnosti, gostinstvo, turizem, poslovne dejavnosti, dejavnosti javne uprave, izobraževanje, zdravstvo, socialno varstvo, kulturne, razvedrilne, verske, rekreacijske, športne dejavnosti in druge podobne dejavnosti v skladu s Prilogo 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.
V jedru naselij se ohranja obstoječe funkcije lokalno-oskrbnega središča.

	6 Dovoljeni objekti: kot pri SS.

	7 Dovoljene gradnje: Gradnje novih objektov, dozidave in nadzidave, rekonstrukcije, vzdrževanje,  spremembe namembnosti objektov ali njihovih delov. Odstranitve objektov in njihovih delov, če se s tem ne poruši stavbni red, če je odstranitev potrebna zaradi gradnje GJI oziroma urejanja javnih površin in če se z novogradnjo nadomesti obstoječ nekakovosten objekt. Dopustne so spremembe namembnosti zakonito zgrajenih stavb pod pogojem, da je nova namembnost v skladu z namensko  rabo tega območja, in sicer v dejavnosti, ki ne povzročajo prekomernih obremenitev z emisijami ali prometom in nimajo škodljivih vplivov na bivalne in delovne pogoje; urejene so lahko v pritličnih ali kletnih prostorih objektov.

	8 Merila in pogoji za oblikovanje:

Lokacija in gabariti:

· Vse novogradnje, dozidave in nadzidave objektov se morajo smiselno prilagoditi gabaritom obstoječe zazidave. V nobenem primeru ne smejo presegati določenih gabaritov. V čim večji meri se naj upošteva kontinuiteta v oblikovanju stavbnih kompleksov v gruči z enako velikimi stavbami.
Odstopanje  od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Gabariti za stanovanjske stavbe: eno-, dvo- in tristanovanjske stavbe kot pri SS, večstanovanjske stavbe največ do K + P + 2 + M.
Odstopanje  od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Gabariti za nestanovanjske stavbe:

· Tlorisni gabariti: niso poenoteno predpisani, vendar pa se pri njihovem določanju še posebej upošteva splošna določila tega odloka glede velikosti in oblikovanja objektov in se s tlorisnimi in vertikalnimi gabariti prilagodi pogojem, ki veljajo za območja, na katere mejijo območja CU, posebej, če mejijo na stanovanjska območja (glej relevantne preglednice SS, SK).
· Pri umeščanju teh stavb v prostor se upošteva gradbene linije ob javnem prostoru, vertikalni gabarit kakovostnega oziroma prevladujočega tipa obstoječih objektov, da nove stavbe ne izstopajo (navzgor ali navzdol) iz silhuete območja. Lociranje in oblikovanje novogradenj, nadzidav in dozidav se podredi dominantam naselja (cerkev, drevo) tako v pogledu gabarita, volumna, oblikovanja in vedut in ne sme dominantno posegati v prostor oziroma v veduto naselja. To ne velja za stavbe, ki se gradijo kot izraziti prostorski poudarki oziroma na območjih, za katere je s posebnimi PIP to posebej določeno, vendar višinski gabariti v Gorišnici in Muretincih ne smejo presegati K + P + 2 + M, v ostalih naseljih pa ne K + P + 1 + M.
· Površina dozidave objekta praviloma ne sme presegati zazidane površine obstoječega objekta, pri čemer je potrebno ohraniti razmerje tlorisnih stranic, kot je opredeljeno. Skladno s predpisi morajo biti zagotovljeni odmiki od parcelnih mej in sosednjih objektov. Bivalni pogoji sosednjih objektov se ne smejo poslabšati.

· Tipologijo zazidave v jedru praviloma tvorijo individualni prostostoječi objekti, izjemoma pa nastopa vrstna pozidava. 
· Obstoječe in predvidene dopustne dejavnosti s svojim delovanjem ne smejo povzročati hrupa, onesnaženja zraka, voda, svetlobnega in drugega onesnaževanja, ki presega predpisane standarde kakovosti okolja. Za vse dopustne dejavnosti se zagotovijo ustrezne površine za mirujoči promet.

· Klet: tam, kjer gradnjo kleti dovoljujejo splošni PIP izvedbenega dela OPN mora biti klet na vseh štirih straneh vkopana. Na nagnjenem terenu, mora biti zadnja stena kleti v celoti vkopana v teren. Pri nagibu terena ≥ 30° je lahko prednja stran kleti v celoti nad terenom (v tem primeru se stena prednje strani kleti prične na nivoju terena, ki je na spodnji (nižji) strani objekta), pri nagibu terena < 30° pa prednja stran kleti ne sme biti v celoti nad terenom, temveč mora biti delno vkopana.
Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.

Streha za stanovanjske stavbe:

· dovoljene so simetrične dvokapne strehe, smer slemena je vzporedna z daljšo stranico objekta;
· dovoljena je ravna streha največ na 1/3 tlorisa strehe;
· dovoljene so štirikapne strehe, vendar streha ne sme potekati v točkovno sleme, temveč mora imeti linijsko sleme;
· naklon streh je od 35° do 45°;
· pri izvedbi štirikapne strehe je dovoljen naklon strehe od 22° do 45°;
· ravna ali enokapna streha je dovoljena tudi za pokrite terase,  vetrolove, zimske vrtove ipd.;
· dovoljeni so čopi;
· frčade so dovoljene;
· na strešinah, razen na starih objektih tradicionalne tipologije, je dovoljena namestitev sončnih sprejemnikov in fotovoltaike, vendar ti ne smejo segati nad sleme strehe.
Odstopanje  od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Streha za nestanovanjske stavbe:

· za naselje Gorišnica ni enotno opredeljena;
· za ostala naselja enako kot za stanovanjske stavbe.

Strešna kritina:

· priporoča se opečni zareznik ali bobrovec oziroma strešne kritine iz drugih materialov, vendar v obliki elementov, ki imitirajo klasično opečno kritino;
· prepovedana je uporaba kritine iz svetlih in reflektirajočih materialov;
· na ravnih strehah je dovoljena kritina pločevina in PVC strešne folije.
Fasade za stanovanjske stavbe:

· oblikovanje, horizontalna in vertikalna členitev fasad, strukturiranje in postavitev fasadnih odprtin in drugih fasadnih elementov naj bodo enostavni in poenoteni na celi fasadi;
· fasade so lahko delno obložene z lesom (predvsem les v naravni barvi) ali materialom, ki imitira les;
· glavni vhod v javno stavbo se, če stoji ob pomembnem mestnem prostoru, oblikuje na glavni fasadi.
Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Fasade za nestanovanjske stavbe:

· fasada ni enotno opredeljena.
Za nizkoenergijske in pasivne hiše se dovoli odstopanja od meril in pogojev za oblikovanje glede na tehnologijo gradnje in če izkazuje zadnje stanje gradbene tehnike.

Enostavni in nezahtevni objekti morajo biti kriti v predpisanem materialu in naklonu za obravnavano območje, fasada mora biti usklajena z izgledom osnovnega objekta. Izjeme so dopustne v primeru, ko gre za tipsko izvedbo prefabriciranih ali gotovih sistemov za izvedo tovrstnih objektov.


(2) Podrobnejši PIP za druga območja centralnih dejavnosti (CD)

	CD – druga območja centralnih dejavnosti

	1 Območje namenske rabe:

C – OBMOČJA CENTRALNIH DEJAVNOSTI, ki so namenjena oskrbnim, storitvenim in družbenim dejavnostim ter bivanju.

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

CD –  DRUGA OBMOČJA CENTRALNIH DEJAVNOSTI, kjer prevladuje določena dejavnost, razen stanovanj.

	3 Tipologija zazidave: CD –  druga območja centralnih dejavnosti:

ni enotno opredeljena.

	4 DIP na parceli, namenjeni gradnji:

	Obstoječe, dovoljeno je minimalno povečanje v skladu z drugimi določili tega odloka, vendar FZ največ 0,9.
DOBP: delež odprtih bivalnih površin je min 10 % parcele, namenjene gradnji obravnavanega objekta.

	5 Dovoljene dejavnosti: Dovoljen je preplet centralnih dejavnosti, kot so trgovina in storitvene dejavnosti, gostinstvo in turizem, poslovne dejavnosti, dejavnosti javne uprave, izobraževanje, zdravstvo in socialno varstvo, verske, kulturne, razvedrilne, rekreacijske in športne dejavnosti ter druge podobne dejavnosti, ki nimajo škodljivih posledic na bivalno okolje, v skladu s Prilogo 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

	6 Dovoljeni objekti: nestanovanjske stavbe in ostali objekti v skladu s Prilogo 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora in Prilogo 2 – Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

Dovoljeni so NEO, ki so navedeni v preglednicah v prilogi tega odloka, razen če PIP za EUP določa drugače. Glede gradnje, postavitve in oblikovanja NEO glej splošni PIP.

	7 Dovoljene gradnje: kot pri CU

	8 Merila in pogoji za oblikovanje: kot pri CU


I.1.3
Podrobnejši PIP za območja proizvodnih dejavnosti
(1) Podrobnejši PIP za površine za industrijo (IP)
	IP –  površine za industrijo

	1 Območje namenske rabe:

I – OBMOČJA PROIZVODNIH DEJAVNOSTI, ki so pretežno namenjena industrijskim, proizvodnim in spremljajočim storitvenim ter servisnim dejavnostim.

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

IP –  POVRŠINE ZA INDUSTRIJO, ki so namenjene industrijskim dejavnostim.

	3 Tipologija zazidave: IP –  površine za industrijo:

ni enotno opredeljena

	4 DIP na parceli, namenjeni gradnji:

	FZ: kot obstoječe v EUP, dovoljeno je povečanje v skladu z drugimi določili tega odloka oz. če to dopuščajo tehnološke in varnostne zahteve, vendar FZ največ 0,8. 

DOBP: Zagotavlja se parkovne ali druge zelene površine, ki zavzemajo najmanj 10 % območja.

	5 Dovoljene dejavnosti: dejavnosti industrije, proizvodnje, storitvene in servisne dejavnosti, v skladu s Prilogo 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

	6 Dovoljeni objekti: glej Priloga 2 – Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora

in

Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

Dovoljeni so NEO, ki so navedeni v preglednicah v prilogi tega odloka, razen če PIP za EUP določa drugače. Glede gradnje, postavitve in oblikovanja NEO glej splošni PIP.

	7 Dovoljene gradnje: gradnje novih objektov, dozidave in nadzidave, rekonstrukcije, vzdrževanje, odstranitev objektov, sprememba namembnosti objektov in njihovih delov z možnostjo prepletanja dejavnosti in dela za ureditev okolice objektov znotraj parcele, namenjene gradnji.

	8 Merila in pogoji za oblikovanje:

Lokacija:

· Objekti in ureditve se prilagajajo reliefu v skladu s splošnimi pogoji tega odloka.
· Novogradnje so najmanj 5 m oddaljene od vozišč prometnic in parcelnih meja ali upoštevajo gradbeno linijo obstoječih objektov. V kolikor so obstoječi objekti od vozišča oddaljeni manj kot 2 m, se na mesto gradbene linije obstoječega objekta upošteva najmanj 5 m odmik od vozišča. Odmiki od parcelnih meja so lahko manjši, če parcela meji na kmetijsko zemljišče, ali ob soglasju soseda.
· Poslovno upravne, administrativne, prodajne ipd. dejavnosti se organizirajo ob javnem prostoru in so vidno ter simbolno ločene od proizvodnega dela. Po merilu, gostoti, oblikovanju in rastru javnih komunikacij so usklajeni s preostalo pozidavo širšega prostora. Proizvodne in druge stavbe so v notranjosti kompleksov.
· Lega objektov mora zagotavljati ustrezno število parkirnih mest v območju parcele, namenjene gradnji, razen v primerih, kjer je mirujoči promet urejen z drugim režimom.
Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Gabariti:

· velikost objektov se določi glede na proizvodni proces in potrebe;
· tlorisni gabariti: niso predpisani oziroma se upoštevajo določila za posamezno EUP;
· višinski gabariti:

· Dovoljena etažnost je največ (nK) + P + 1 + M ali K + P + 2. Dovoljeno je odstopanje zaradi prilagajanja tehnološkemu procesu.
· Pri umeščanju objektov v prostor se upošteva vertikalni gabarit kakovostnega oziroma prevladujočega tipa obstoječih objektov, nove stavbe ne smejo izstopati iz silhuete območja. To ne velja za stavbe, ki so zaradi funkcionalnih in tehnoloških zahtev izrazito višje (tovarniški dimniki, silosi ipd.). Ti objekti se oblikujejo kot kakovostno in prepoznavno oblikovani prostorski poudarki oziroma točke identifikacije.
· Pisarniški, upravni prostori, laboratoriji, itd. so lahko tudi večetažni, vendar ne višji od 50 % osnovne višine ostalih objektov.
· Kota pritličja je odvisna od namembnosti gradnje in je lahko maksimalno 1 m nad obstoječim terenom.

Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Parcelacija:

parcelacija mora upoštevati naslednje določbe: 

· oblika in velikost parcel morata nadaljevati začeti vzorec parcelacije, v kolikor se nadaljuje enaka vrsta objektov po namenu; 

· oblika parcel mora slediti terenskim zahtevam – naklonu terena, dostopu do parcele in možnostim priključevanja na javno infrastrukturo; 

· parcelna mreža in shema pozidave na območju urejanja se zasnujejo v obliki razmeroma pravilne (po možnosti) ortogonalne mreže, ki se prilagodi obstoječim reliefnim posebnostim in omrežju cest;

· osnovni princip delitve parcel je zagotovitev javnega dobra za dostop in gradnjo infrastrukture; 

· gradnja lahko potekati fazno, tako da se širi pozidana struktura od znotraj navzven; 

· po enakem principu mora gradnji slediti razvoj omrežij gospodarske javne infrastrukture; 

· velikost parcele, namenjene gradnji, mora zadovoljevati potrebe tehnološke procesa in dopolnilnih in razbremenilnih (zelenih) površin;

Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Oblikovanje objektov 

· vsi objekti in posamezni gabariti objektov na parceli morajo biti medsebojno oblikovno usklajeni;
· dovoli se združevanje objektov v nize, kareje;
· objekti v ozadju kompleksa so nižji od glavnih stavb (ob javnem prostoru); dovoljene so izjeme zaradi funkcionalnih in tehnoloških zahtev dejavnosti;
· tehnološki objekti so praviloma objekti večjih tlorisnih dimenzij, ki nekajkrat presegajo višino, tako da naj bodo izrazito horizontalno poudarjeni.  

Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Streha:

· strehe, razen na upravnih objektih ipd., so v celem kompleksu poenotene;
· za objekte večjih dimenzij se priporočajo ravne, shed strehe, lahko pa tudi polkrožne, enokapne strehe ali dvokapne strehe minimalnega naklona;
· dovoljena je namestitev naprav, ki izkoriščajo sončno energijo (fotovoltaični moduli, sončni sprejemniki).
Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Strešna kritina:
· strešna kritina ni enotno opredeljena;
· dovoljene so ozelenjene strehe.
Barva strešne kritine:

· barva kritine naj bo v naravnih barvnih tonih in ne sme kontrastno izstopati iz okolja.
Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Fasade:

· horizontalna in vertikalna členitev fasad ter oblikovanje fasadnih odprtin in drugih fasadnih elementov so enostavni in poenoteni na celotni fasadi, nizu, kareju oziroma območju;
· zagotovi se sodobno oblikovanje fasad (enostavnejše členitve fasad, uporaba lesa, kovine, stekla in drugih sodobnih materialov);
· fasade stavb, ki mejijo na javni mestni prostor, se oblikujejo kot glavne in mestotvorne fasade, z njihovim oblikovanjem se zagotavljajo kakovostni ambienti;
· dovolijo se odstopanja, če so potrebna zaradi tehnoloških zahtev dejavnosti ali prilagoditve zahtevam nove zakonodaje.
Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Barva fasade:
· barva fasad naj bo v naravnih barvnih tonih in ne sme kontrastno izstopati iz okolja.
Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Priključevanje objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro: 

· vsi objekti, razen tistih, ki jih določa zakon, morajo biti priključeni na gospodarsko javno infrastrukturo (minimalno dovoz,  vodovod,  elektrika,  odvoz  odpadkov  in  kanalizacija  ali  drugo  energetsko  omrežje,  če  tako  odloči občina); 

· za potrebe tehnološkega procesa pa ima lahko posamezno območje lastno preskrbo s tehnološko vodo;  
· če tehnološki proces zahteva predčiščenje odpadnih vod pred izpustom v kanalizacijo, se to izvede v skladu z zakonodajo;
· v kolikor kanalizacija ne obstaja, mora imeti objekt individualno ČN ali nepretočno greznico in pogodbo za odvoz fekalij z gospodarsko javno službo;

· na  območjih,  kjer  ni  predviden OPPN, se  javna  infrastruktura  lahko  gradi  z  javno-zasebnim  partnerstvom ali zasebno, s tem da se vložek investitorja v javno infrastrukturo poračunava v skladu s pogodbo, sklenjeno med občino in investitorjem, oz. v skladu z veljavno zakonodajo in občinskimi odloki; 

· če upravljavec javne infrastrukture zaradi preobremenjenosti ali dotrajanosti omrežja ne izda  pozitivnega soglasja za priključitev posameznega objekta  ali  več  objektov  ali  ne  določi   načina  priključitve,  gradnja  ni mogoča. 

Upoštevanje varstvenih režimov v prostoru: 

PIP za celostno ohranjanje kulturne dediščine, ohranjanje narave, varstva okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi nesrečami morajo upoštevati naslednje določbe: 

· v kolikor gradnja ali ureditev posega v varstveni režim, je pri gradnji potrebno pridobiti projektne  pogoje in soglasje pristojne službe; 

· dopustna gradnja ne sme ogrožati varstvenih območij naravnih in kulturnih vrednot, varstva  okolja, naravnih virov in varstva pred naravnimi in drugimi nesrečami. 

Varovanje zdravja  

Varovanje zdravja mora upoštevati naslednje določbe: 

· načrtovanje in gradnja objektov mora  zagotavljati pravilno zadostno osončenost, osvetlitev in  prevetrenost objektov ter varstvo pred hrupom in možnost dostopa funkcionalno oviranim osebam;  

· varstvo pred požarom je potrebno zagotavljati v skladu z veljavno zakonodajo;

· gradnja na ogroženih območjih (seizmičnih, visoki podtalnici, hidrološko neugodnih območjih) mora biti usklajena s pogoji pristojnih služb;
· posegi, ki bi lahko škodljivo vplivali na zdravje ljudi, so dopustni le v primerih, ko so s projektno dokumentacijo predvideni ukrepi, ki bodo škodljive vplive zmanjševali do stopenj dovoljenih s predpisi; 

· lastniki so dolžni sanirati obstoječe objekte in naprave, za katere je pristojna strokovna služba ugotovila, da s svojim delovanjem škodljivo delujejo na okolje.

	9 Druga merila in pogoji: 

· Spodbuja se vzdržna (trajnostna) raba naravnih virov, energetsko varčna gradnja ter izvedba in   namestitev naprav za rabo obnovljivih virov energije, za zbiranje in uporabo padavinske vode, za kompostiranje biološko razgradljivih odpadkov. 

· Proizvodna območja morajo biti zavarovana. Ograje lahko po materialu in višini odstopajo od ograj v stanovanjskih območjih. Te ograje morajo biti po celi višini intenzivno ozelenjene.

· Okolja objektov in naprav v območjih, namenjenih za industrijske, proizvodne in skladiščne dejavnosti, se morajo takoj po zaključku gradbenih del urediti z izdatno ozelenitvijo. To je pogoj za izdajo uporabnega dovoljenja.

· Dopustno je spreminjanje proizvodnje v posameznih delih večjih območij ali v celotnem območju pod pogoji, ki so navedeni v zgornjih odstavkih. 

· Ne glede na zgoraj navedena določila in priloge so dopustne že obstoječe dejavnosti v enoti. Nove dejavnosti je v te enote mogoče umestiti, v kolikor iz strokovne ocene vplivov dejavnosti na okolje izhaja, da nova dejavnost ne bo poslabšala bivalnih pogojev prebivalcev v bližini. Strokovno presojo je v primeru preverjanja ustrezne dejavnosti (tudi prestrukturiranja obstoječe proizvodnje  v drugo proizvodnjo) dolžan predložiti investitor, ki tudi nosi stroške priprave strokovne ocene.


(2) Podrobnejši PIP za gospodarske cone (IG)

	IG – gospodarske cone

	1 Območje namenske rabe:

I – OBMOČJA PROIZVODNIH DEJAVNOSTI, ki so pretežno namenjena industrijskim, proizvodnim in spremljajočim storitvenim ter servisnim dejavnostim.

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

IG – GOSPODARSKE CONE, ki so namenjene obrtnim, skladiščnim, prometnim, trgovskim, poslovnim in proizvodnim dejavnostim

	3 Tipologija zazidave: IG – gospodarske cone:

ni enotno opredeljena.

	4 DIP na parceli, namenjeni gradnji:

	FZ: kot obstoječe v EUP, dovoljeno je povečanje v skladu z drugimi določili tega odloka oz. če to dopuščajo tehnološke in varnostne zahteve, vendar FZ največ 0,8.
DOBP: Zagotavlja se parkovne ali druge zelene površine, ki zavzemajo najmanj 10 % območja.

	5 Dovoljene dejavnosti: kot pri IP.

	6 Dovoljeni objekti: kot pri IP.

	7 Dovoljene gradnje: kot pri IP.

	8 Merila in pogoji za oblikovanje: kot pri IP, ob tem pa se upošteva še naslednje pogoje:

· na območju gospodarske cone se urejajo oblikovno poenoteni sklopi različnih tipov industrijskih in obrtnih ter servisnih in storitvenih objektov;
· omrežje javnih komunikacij (cest, pločnikov, kolesarskih stez, lahko z drevoredi in urbano opremo) mora biti enostavno in čitljivo, na smiselnih mestih opremljeno z javnimi odprtimi prostori in dobro označeno;
· parcelna mreža in shema pozidave na območju urejanja se zasnujejo v obliki razmeroma pravilne (po možnosti) ortogonalne mreže, ki se prilagodi obstoječim reliefnim posebnostim.

Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.

	9 Druga merila in pogoji: kot pri IP.


(3) Podrobnejši PIP za površine z objekti za kmetijsko proizvodnjo (IK)

	IKi – površine z objekti za kmetijsko intenzivno proizvodnjo

	1 Območje namenske rabe:

I – OBMOČJA PROIZVODNIH DEJAVNOSTI, ki so pretežno namenjena industrijskim, proizvodnim in spremljajočim storitvenim ter servisnim dejavnostim.

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

IK – POVRŠINE Z OBJEKTI ZA KMETIJSKO PROIZVODNJO, ki so namenjene kmetijskim stavbam za intenzivno pridelavo rastlin ali rejo živali (objekti v sklopu farm, rastlinjaki, hlevi, ribogojnice ipd.) ter žage kot dopolnitev kmetijski dejavnosti.

	3 Tipologija zazidave: IKi –  površine z objekti za intenzivno kmetijsko proizvodnjo:

ni enotno opredeljena.

	4 DIP na parceli, namenjeni gradnji:

	FZ: kot obstoječe v EUP, dovoljeno je povečanje v skladu z drugimi določili tega odloka oz. če to dopuščajo tehnološke in varnostne zahteve, vendar FZ največ 0,8.
DOBP: zagotavlja se parkovne ali druge zelene površine, ki zavzemajo najmanj 10 % območja.

	5 Dovoljene dejavnosti: 

Glej Prilogo 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

	6 Dovoljeni objekti: 

Glej Priloga 2 – Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora

in

Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

Dovoljeni so NEO, ki so navedeni v preglednicah v prilogi tega odloka, razen če PIP za EUP določa drugače. Glede gradnje, postavitve in oblikovanja NEO glej splošni PIP.

	7 Dovoljene gradnje: kot pri IP.

	8 Merila in pogoji za oblikovanje: kot IP, ob tem pa se upošteva še naslednje pogoje:

· na območju se urejajo oblikovno poenoteni sklopi različnih tipov industrijskih in obrtnih ter servisnih in storitvenih objektov;
· omrežje javnih komunikacij (cest, pločnikov, kolesarskih stez – lahko z drevoredi in urbano opremo) mora biti enostavno in čitljivo, na smiselnih mestih opremljeno z javnimi odprtimi prostori in dobro označeno;
· parcelna mreža in shema pozidave na območju urejanja se zasnujejo v obliki razmeroma pravilne (po možnosti) ortogonalne mreže, ki se prilagodi obstoječim reliefnim posebnostim.

Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.

	9 Druga merila in pogoji: kot pri IP, poleg tega pa še:
· odpadne komunalne vode se morajo pred iztokom v kanalizacijo ustrezno prečistiti;
· gnojnične jame in gnojišča za živinske fekalne vode morajo biti brez iztoka in vodotesne, potrebno je urediti ustrezne nepropustne gnojne jame ali lagune ter gnojevke in gnojnice odvažati na za to primerne površine.


	IKp – površine z objekti za kmetijsko proizvodnjo, ki se nahajajo ob robu naselij

	1 Območje namenske rabe:

I – OBMOČJA PROIZVODNIH DEJAVNOSTI, ki so pretežno namenjena industrijskim, proizvodnim in spremljajočim storitvenim ter servisnim dejavnostim.

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

IK – POVRŠINE Z OBJEKTI ZA KMETIJSKO PROIZVODNJO, ki so namenjene kmetijskim stavbam za intenzivno pridelavo rastlin ali rejo živali (objekti v sklopu farm, rastlinjaki, hlevi, ribogojnice ipd.) ter žage kot dopolnitev kmetijski dejavnosti.

	3 Tipologija zazidave: IKp – površine z objekti za kmetijsko proizvodnjo, ki se nahajajo ob robu naselij:

ni enotno opredeljena.

	4 DIP na parceli, namenjeni gradnji:

	Vključno do FZ 0,8.

	5 Dovoljene dejavnosti: 
Glej Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

	6 Dovoljeni objekti: 
Glej Priloga 2 – Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora

in

Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

Dovoljeni so NEO, ki so navedeni v preglednicah v prilogi tega odloka, razen če PIP za EUP določa drugače. Glede gradnje, postavitve in oblikovanja NEO glej splošni PIP.

	7 Dovoljene gradnje: kot pri SK.

	8 Merila in pogoji za oblikovanje: kot za SK – samo merila in pogoji, ki veljajo za nestanovanjske kmetijske stavbe, ob tem pa se upošteva še naslednje pogoje:

· parcelna mreža in shema pozidave na območju urejanja se zasnujejo v obliki razmeroma pravilne (po možnosti) ortogonalne mreže, ki se prilagodi obstoječim reliefnim posebnostim.
Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.

	9 Druga merila in pogoji:

· odpadne komunalne vode se morajo pred iztokom v kanalizacijo ustrezno prečistiti;
· gnojnične jame in gnojišča za živinske fekalne vode morajo biti brez iztoka in vodotesne, potrebno je urediti ustrezne nepropustne gnojne jame ali lagune ter gnojevke in gnojnice odvažati na za to primerne površine.


I.1.4
Podrobnejši PIP za posebna območja
(1) Podrobnejši PIP za površine za turizem (BT)

	BT – površine za turizem

	1 Območje namenske rabe:

B – POSEBNA OBMOČJA, ki so namenjena posebnim dejavnostim, kot so območja za turizem, gostinstvo, zabavo, nakupovalna središča in podobno.

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

BT – POVRŠINE ZA TURIZEM, ki so namenjene turističnim in gostinskim objektom, hotelom, bungalovom, apartmajem in drugim objektom za potrebe turizma za oddih, šport in rekreacijo (kamp, šotorišče, taborni prostor, planinski, lovski, gozdarski dom, mlin idr.).

	3 Tipologija zazidave: BT –  površine za turizem:

prostostoječe stavbe

	4 DIP na parceli, namenjeni gradnji:

	FZ: ni opredeljen.
DOBP: zagotavlja se parkovne, športne ali druge zelene površine v obsegu najmanj 20 % BEP.

	5 Dovoljene dejavnosti: 
Glej Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora. 

	6 Dovoljeni objekti: 
Glej Priloga 2 – Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora

in

Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

Dovoljeni so NEO, ki so navedeni v preglednicah v prilogi tega odloka, razen če PIP za EUP določa drugače. Glede gradnje, postavitve in oblikovanja NEO glej splošni PIP.

	7 Dovoljene gradnje: gradnje novih objektov, dozidave in nadzidave, rekonstrukcije, vzdrževanje objektov, odstranitev objektov, sprememba namembnosti objektov ali delov objektov. 

	8 Merila in pogoji za oblikovanje:
Gabariti:

· tlorisni gabariti: niso poenoteno predpisani, upoštevajo naj se splošna določila tega odloka;
· vertikalni gabariti: niso poenoteno predpisani, upoštevajo naj se splošna določila tega odloka;
· s tlorisnimi in vertikalnimi gabariti se vsi posegi prilagodijo pogojem, ki veljajo za sosednja območja, še posebej, če so to stanovanjska območja (glej preglednice SS, SK).
Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Streha:
· dovoljene so simetrične dvokapne strehe, smer slemena je vzporedna z daljšo stranico objekta;
· dovoljene so štirikapne strehe, vendar streha ne sme potekati v točkovno sleme, temveč mora imeti linijsko sleme;
· dopustne so ravne strehe in enokapne strehe nizkega naklona;
· naklon streh je od 35° do 45°, pri etažnosti K + P + 1 + M je lahko naklon streh manjši, in sicer 25° do 35°;
· naklon strehe pri izvedbi štirikapne strehe je dovoljen od 22° do 45°;
· dovoljeni so čopi;
· dovoljeni so strešna okna in frčade;
· na strešinah, razen na starih objektih tradicionalne tipologije, je dovoljena namestitev sončnih sprejemnikov in fotovoltaike, vendar ti ne smejo segati nad sleme strehe,

Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Strešna kritina:

· material kritine ni predpisan. 

Fasade:

· oblikovanje in horizontalna ter vertikalna členitev fasad, strukturiranje in postavitev fasadnih odprtin in oblikovanje drugih fasadnih elementov naj bodo enostavni in poenoteni na celi fasadi oziroma na vseh objektih v kompleksu;
· s prizidki se zagotovi skladnost celotne podobe objekta;
· dopustna je uporaba stavbnega kamna na krajevno tradicionalne načine;
· fasade so lahko delno obložene z lesom (predvsem les v naravni barvi) ali materialom, ki imitira les. 
Odstopanje  od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.


I.1.5
Podrobnejši PIP za območja zelenih površin
(1) Podrobnejši PIP za površine za oddih, rekreacijo in šport (ZS)

	ZS – površine za oddih, rekreacijo in šport

	1 Območje namenske rabe:

Z – OBMOČJA ZELENIH POVRŠIN, ki so namenjena preživljanju prostega časa, predvsem rekreaciji in športu na prostem in izboljšavi kakovosti bivanja.

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

ZS – POVRŠINE ZA ODDIH, REKREACIJO IN ŠPORT, ki so namenjene oddihu, rekreaciji in športom na prostem.

	3 DIP na parceli, namenjeni gradnji:

	ni definirano

	4 Dovoljeni objekti: 

Glej Priloga 2 – Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora

in

Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

Dovoljeni so NEO, ki so navedeni v preglednicah v prilogi tega odloka, razen če PIP za EUP določa drugače. Glede gradnje, postavitve in oblikovanja NEO glej splošni PIP.

	5 Dovoljene gradnje in druga dela: gradnje novih objektov, dozidave in nadzidave, rekonstrukcije, vzdrževanje objektov, odstranitev objektov, sprememba namembnosti.
Travnata ali peščena igrišča se lahko uredijo na naravno ravnem prostoru oziroma na prostoru, ki ga je možno primerno urediti (zravnati, samo delno nasuti, urediti in sanirati brežine). Ureditve, ki zahtevajo trajnejše posege, se lahko izvedejo le na za to predvidenih površinah. Dovoljene so trim steze, sprehajalne peš poti, konjeniške poti, kolesarske poti, učne poti ipd. 

Javne površine se urejajo v skladu z obstoječo konfiguracijo terena in čim bolj prilagojeno obstoječemu naravnemu okolju, tako da se zmanjša število posegov v obstoječ zeleni sistem in naravno okolje. Brežine se urejujejo v mehkih reliefnih krivinah in se utrdijo z naravnimi materiali in z zasaditvijo. Za zasaditev se uporablja izključno avtohtona vegetacija.
Ureditev tabornih prostorov in šotorišč z mobilnimi ali stalnimi sanitarnimi enotami in lesenimi zasloni, dostopov do vode, vstopno-izstopnih mest za plovbo, začasnih travnatih parkirišč, postavitev ekoloških otokov, razen če PIP za EUP določa drugače. 
Na poplavnih območjih taborni prostori in šotorišča ter ekološki otoki niso dovoljeni. Na priobalnih zemljiščih so dovoljeni gradnje in druga dela v skladu z vodnim soglasjem.
Gradnja baznih postaj mobilne telefonije in drugih objektov za brezžični prenos signalov je dovoljena na obstoječih objektih pod pogojem, da niso vizualno izpostavljene.

	6 Druga merila in pogoji: 

Ureditve, objekti, naprave in ograje se na celotnem kompleksu oblikovno poenotijo in smiselno uskladijo z zunanjimi ureditvami stičnih območij.


(2) Podrobnejši PIP za parke (ZP)

	ZP – parki

	1 Območje namenske rabe:

Z – OBMOČJA ZELENIH POVRŠIN, ki so namenjena preživljanju prostega časa, predvsem rekreaciji in športu na prostem in izboljšavi kakovosti bivanja.

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

ZP – PARKI kot urejena območja odprtega prostora v naselju.

	3 Dovoljeni objekti: Glej Priloga 2 – Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora in Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora. Dovoljeni  so  NEO, ki so navedeni v preglednicah v prilogi tega odloka, razen če PIP za EUP določa drugače.

Glede gradnje, postavitve in oblikovanja NEO glej splošni PIP. 

	4 Dovoljene gradnje in druga dela: 
gradnje novih objektov, rekonstrukcije, vzdrževanje objektov, odstranitev objektov.

	5 Merila in pogoji za oblikovanje: 

Ureditve, objekti, naprave in ograje se na celotnem kompleksu oblikovno poenotijo in smiselno uskladijo z zunanjimi ureditvami stičnih območij.


(3) Podrobnejši PIP za druge urejene zelene površine (ZD)

	ZD – druge urejene zelene površine

	1 Območje namenske rabe:

Z – OBMOČJA ZELENIH POVRŠIN, ki so namenjena preživljanju prostega časa, predvsem rekreaciji in športu na prostem in izboljšavi kakovosti bivanja.

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

ZD – DRUGE UREJENE ZELENE POVRŠINE kot zeleni pasovi z zaščitno oziroma drugo funkcijo.

	3 Dovoljeni objekti: Glej Priloga 2 – Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora in Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora. Dovoljeni  so  NEO, ki so navedeni v preglednicah v prilogi tega odloka, razen če PIP za EUP določa drugače.

Glede gradnje, postavitve in oblikovanja NEO glej splošni PIP. 

	4 Dovoljene gradnje in druga dela: 
gradnje novih objektov, rekonstrukcije, vzdrževanje objektov, odstranitev objektov.

	5 Merila in pogoji za oblikovanje: 
Ureditve, objekti, naprave in ograje se na celotnem kompleksu oblikovno poenotijo in smiselno uskladijo z zunanjimi ureditvami stičnih območij.


(4) Podrobnejši PIP za pokopališča (ZK)

	ZK – pokopališča

	1 Območje namenske rabe:

Z – OBMOČJA ZELENIH POVRŠIN, ki so namenjena preživljanju prostega časa, predvsem rekreaciji in športu na prostem in izboljšavi kakovosti bivanja.

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

ZK – POKOPALIŠČA, ki so namenjena površinam za pokop in spominu na umrle.

	3 Dovoljeni objekti: pokopališča, stavbe za opravljanje verskih obredov, pokopališke stavbe in spremljajoči servisni objekti v skladu s Prilogo 2 – Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora in Prilogo 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

Dovoljeni so NEO, ki so navedeni v preglednicah v prilogi tega odloka. Glede gradnje, postavitve in oblikovanja NEO glej splošni PIP. 

	4 Dovoljene gradnje in druga dela: 
· redno vzdrževanje, obnova, adaptacije, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave, novogradnje objektov in naprav za pokopališko dejavnost in spremljajoče dejavnosti (poslovilnih objektov, prostorov za orodje, cerkva, kapelic in znamenj);
· urejanje ograj, parkirnih prostorov, zbirnih mest za komunalne odpadke, okolice pokopališč in sakralnih objektov ter saditev avtohtonih in drugih drevesnih vrst, upoštevajoč prostorski kontekst;
· sanacijski posegi oziroma morebitna pretvorba dela območja v park oziroma spominski park pod pogoji posebnih predpisov in tega odloka.

	5 Merila in pogoji za oblikovanje: kot pri CD.

	6 Drugi pogoji: kot pri ZS.


I.1.5
Podrobnejši PIP za površine GJI
(1) Podrobnejši PIP za območja prometnih površin (PC, PŽ, PL, PO)

	PC, PŽ, PL, PO – območja prometne infrastrukture (površine cest, železnic, letališča ter ostale prometne površine)

	1 Območje namenske rabe:

P – OBMOČJA PROMETNE INFRASTRUKTURE, ki so namenjena za izvajanje dejavnosti gospodarskih služb s področja prometa.

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

PC – POVRŠINE CEST

PŽ – POVRŠINE ŽELEZNIC

PL – POVRŠINE LETALIŠČA

PO – OSTALE PROMETNE POVRŠINE, ki so namenjene objektom transportne infrastrukture ter objektom in napravam za odvijanje prometa.

	3 Dovoljeni objekti: 
· PC: državne ceste, občinske ceste in drugi prometni infrastrukturni objekti;
· PŽ: glavne in regionalne železniške proge, industrijski tir;
· PL: letališče Moškanjci – Ptuj;
· PO: površine za mirujoči promet in počivališča.
Glej Priloga 2 – Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora

in Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

	4 Dovoljene gradnje in druga dela: 
gradnje, rekonstrukcije, prenove, dozidave objektov in naprav GJI postavitev turistične in druge obvestilne signalizacije v skladu s pravilniki, ki to urejajo.

	5 Merila in pogoji za oblikovanje: pri oblikovanju objektov in površin je obvezno:
· upoštevanje urbanističnih, arhitekturnih in krajinskih značilnosti širšega območja;
· ceste se morajo locirati po regionalnih zgodovinskih značilnostih;
· protihrupne zaščite morajo biti estetsko oblikovane ali iz grmovja in drevja. Za te zaščite se ne dopušča uporaba betonskih, plastičnih ali pločevinastih sten, dopustne so lesene zaščitne stene;
· oblikovna poenotenost, skladnost objektov in naprav.

	6 Drugi pogoji: 

Dovoljena je gradnja bencinskih servisov, namenjenih javni oskrbi z gorivom.


(2) Podrobnejši PIP za območja energetske infrastrukture (E)
	E –  območja energetske infrastrukture

	1 Območje namenske rabe:

E – OBMOČJA ENERGETSKE INFRASTRUKTURE, ki so namenjena za izvajanje dejavnost gospodarskih služb s področja energetike.

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

E – OBMOČJA ENERGETSKE INFRASTRUKTURE, ki so namenjena za izvajanje dejavnost gospodarskih služb s področja energetike.

	3 Dovoljeni objekti: 
Glej Priloga 2 – Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora

in Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

	4 Dovoljene gradnje in druga dela: 
gradnje novih objektov, rekonstrukcije, prenove, vzdrževanje, dozidave objektov, omrežij in naprav energetske infrastrukture.

	5 Merila in pogoji za oblikovanje: pri oblikovanju objektov in površin je obvezno:
· upoštevanje urbanističnih, arhitekturnih in krajinskih značilnosti širšega območja;

· oblikovna poenotenost, skladnost objektov in naprav.



(3) Podrobnejši PIP za območja okoljske infrastrukture (O)

	O – območja okoljske infrastrukture

	1 Območje namenske rabe:

O – OBMOČJA OKOLJSKE INFRASTRUKTURE, ki so namenjena za izvajanje dejavnosti gospodarskih služb s področja oskrbe z vodo, čiščenja odpadnih voda ter ravnanja z odpadki.

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

O – OBMOČJA OKOLJSKE INFRASTRUKTURE, ki so namenjena za izvajanje dejavnosti gospodarskih služb s področja oskrbe z vodo, čiščenja odpadnih voda ter ravnanja z odpadki.

	3 Dovoljeni objekti: 
Glej Priloga 2 - Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora

in Priloga 3 - Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

	4 Dovoljene gradnje in druga dela: 
gradnja, rekonstrukcije, prenove, dozidave objektov, omrežij in naprav okoljske infrastrukture.

	5 Merila in pogoji za oblikovanje: pri oblikovanju objektov in površin je obvezno:
· upoštevanje urbanističnih, arhitekturnih in krajinskih značilnosti širšega območja;

· oblikovna poenotenost, skladnost objektov in naprav.



I.1.6
Podrobnejši PIP za površine razpršene poselitve
(1) Podrobnejši PIP za površine razpršene poselitve (A)

	A –  površine razpršene poselitve

	1 Območje namenske rabe:

A – POVRŠINE RAZPRŠENE POSELITVE

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

A – POVRŠINE RAZPRŠENE POSELITVE

	3 Tipologija zazidave: A – površine razpršene poselitve

Prostostoječa stavba kot stanovanjska prostostoječa hiša, kmetijsko-gospodarski objekti (hlevi, kašče, skednji, kozolci, zidanice ipd.). V območjih z vinogradi so dovoljene tudi vinske kleti pod pogojem, da ima investitor v lasti najmanj 300 m² površine vinograda ali sadovnjaka v neposredni bližini gradbene parcele.

	4 DIP na parceli, namenjeni gradnji:

	Vključno do FZ 0,4.

	5 Dovoljene dejavnosti: Poleg bivanja in kmetijstva so dovoljene tudi mirne dejavnosti, v skladu z zakonom, ki ureja opravljanje dejavnosti v stanovanjskih stavbah in v skladu s Prilogo 3 (Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora):  gostinstvo in turizem na kmetiji oziroma na podeželju, storitvene dejavnosti, poslovne dejavnosti in druge dejavnosti, ki ne generirajo večjega tovornega niti večjega osebnega prometa in hrupa, če so izpolnjeni naslednji pogoji:

· dovolj velika gradbena parcela, ki zagotavlja potrebne površine za normalno funkcioniranje objekta vključno z zadostnimi parkirnimi površinami za potrebe objekta – stanovalcev, zaposlenih in obiskovalcev; 

· neposredna navezanost na prometno infrastrukturo; 

· brez bistveno povečanih negativnih vplivov na bivanje in bivalno okolje (povečana stopnja hrupa in drugih emisij) glede na obstoječe obremenitve;
· urbanistična oziroma prostorska in okoljska utemeljitev, ki je obvezna za vse dejavnosti razen bivanja. 

Dovoljene so spremembe namembnosti objektov pod pogojem, da je nova namembnost v skladu z namensko rabo območja.

Glej Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

	6 Dovoljeni objekti: Glej Priloga 2 – Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora in Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

Dovoljeni so NEO, ki so navedeni v preglednicah v prilogi tega odloka. Glede gradnje, postavitve in oblikovanja NEO glej splošni PIP.

	7 Dovoljene gradnje: 
Gradnje novih objektov, dozidave in nadzidave, rekonstrukcije, vzdrževanje objektov, spremembe namembnosti objektov ali delov objektov. Odstranitve objektov in delov objektov, če se s tem ne poruši stavbni red, če je odstranitev potrebna zaradi gradnje GJI oziroma urejanja javnih površin in če je predvidena rekultivacija.

	8 Merila in pogoji za oblikovanje:

Lokacija:
Regulacijska linija: objekti morajo ohranjati odmike iz krajevno običajnega načina. 

Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.

Gabariti:

· Tlorisni gabariti: dovoljeni so podolgovati, L in T tlorisi osnovnega volumna. Podolgovat tloris in osnovni kubus tipa L in T mora imeti razmerje med osnovnima stranicama od 1:1,5 do 1:3. Dovoljeno je dodajanje in odvzemanje volumnov na osnovni tloris. Izjemoma se dovoli tlorisno razmerje stranic manjše od 1:1,5  vendar ne manjše od 1:1,3  v kolikor gre za poseg v prostor, kjer se takšno razmerje lokalno pojavlja oz. je že prisotno pri sosednjih, skladno z zakonodajo zgrajenih objektih.
· Višinski gabariti: dovoljena etažnost je največ K + P + M, kolenčni zid do višine 100 cm. 

· Klet: tam, kjer gradnjo kleti dovoljujejo splošni PIP izvedbenega dela OPN mora biti klet na vseh štirih straneh vkopana. Na nagnjenem terenu mora biti zadnja stena kleti v celoti vkopana v teren. Pri nagibu terena ≥ 30° je lahko prednja stran kleti, v celoti nad terenom (v tem primeru se stena prednje strani kleti prične na nivoju terena, ki je na spodnji (nižji) strani objekta), pri nagibu terena < 30° pa prednja stran kleti ne sme biti v celoti nad terenom, temveč mora biti delno vkopana. 

Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.

Streha, razen za nestanovanjske kmetijske stavbe:

· dovoljene so simetrične dvokapne strehe; 

· dovoljene so štirikapne strehe, vendar streha ne sme potekati v točkovno sleme, temveč mora imeti linijsko sleme;
· naklon streh je od 35° do 45°;
· dovoljen naklon strehe pri izvedbi štirikapne strehe je od 22° do 45°;
· ravna ali enokapna streha je dovoljena za pokrite terase, vetrolove, zimske vrtove ipd.;
· dovoljeni so čopi;
· frčade so dovoljene;
· na strešinah, razen na starih objektih tradicionalne tipologije, je dovoljena namestitev sončnih sprejemnikov in fotovoltaike, vendar ti ne smejo segati nad sleme strehe.
Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Streha za nestanovanjske kmetijske stavbe: enako kot zgoraj, poleg tega pa še:

· pri objektih večjih dimenzij (širina objekta več kot 10 m) so dopustne dvokapne strehe z nižjim naklonom.

Odstopanje  od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Strešna kritina:

· priporoča se opečni zareznik ali bobrovec oziroma strešne kritine iz drugih materialov, vendar v obliki elementov, ki imitirajo klasično opečno kritino;
· prepovedana je uporaba kritine iz svetlih in reflektirajočih materialov. 

Fasade:

· Oblikovanje in horizontalna ter vertikalna členitev fasad, strukturiranje in postavitev fasadnih odprtin in oblikovanje drugih fasadnih elementov se uskladijo z oblikovno kakovostnimi obstoječimi objekti. S prizidki se zagotovi skladnost celotne podobe objekta.
· Fasade so lahko delno obložene z lesom (predvsem les v naravni barvi) ali materialom, ki imitira les. 
· Okrasja starih fasad in profilacija (obrobe odprtin, vogalov in streh, členitve sten in podobno) se morajo pri prenovi fasad tudi obnoviti.
Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Za nizkoenergijske in pasivne hiše se dovoli odstopanje od meril in pogojev za oblikovanje glede na tehnologijo gradnje in če izkazuje zadnje stanje gradbene tehnike. Odstopanje ni dovoljeno pri obliki in naklonu strehe.
Enostavni in nezahtevni objekti morajo biti kriti v predpisanem materialu in naklonu za obravnavano območje, fasada mora biti usklajena z izgledom osnovnega objekta. Izjeme so dopustne v primeru, ko gre za tipsko izvedbo prefabriciranih ali gotovih sistemov za izvedo tovrstnih objektov.

	9 Druga merila in pogoji: 
Za objekte zidanic veljajo 8 Merila in pogoji za oblikovanje kot pri Av.

Na objektih, grajenih v tradicionalnem ali krajevno značilnem slogu, se ne dopušča modernizacija zunanjosti – velikost okenskih odprtin se prilagodi glede na standarde o minimalni osvetljenosti prostorov. Na ulične strani ni dovoljeno odpirati prostorov z balkonskimi vrati. Prostore pred zgradbami je dopustno urejati le po krajevnih zgodovinskih značilnostih. To velja tudi za izvedbo dostopov in dohodov, zelenic, ograj, stopnišča v zgradbo in podobnega.


(2) Podrobnejši PIP za površine razpršene vinogradniške poselitve (Av)

	Av – površine razpršene vinogradniške poselitve

	1 Območje namenske rabe:

A – POVRŠINE RAZPRŠENE POSELITVE

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

A – POVRŠINE RAZPRŠENE POSELITVE

	3 Tipologija zazidave: Av – površine razpršene vinogradniške poselitve

prostostoječa stavba kot zidanica (vinotoč, sedmica ipd.).

V območjih z vinogradi so dovoljene vinske kleti pod pogojem, da ima investitor v lasti in obdelavi najmanj 300 m² površine vinograda ali sadovnjaka v neposredni bližini gradbene parcele.

	4 DIP na parceli, namenjeni gradnji:

	Vključno do FZ 0,8.

	5 Dovoljene dejavnosti: v skladu s Prilogo 3 (Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora): kmetijska dejavnost, dovoljene so tudi mirne dejavnosti: gostinstvo in turizem na kmetiji oziroma na podeželju. Dovoljeni so tudi pomožni bivalni prostori. Dovoljena je tudi vinska klet za gospodarsko pridelavo (investitor ima registrirano kmetijsko gospodarstvo ali turistično kmetijo oziroma drugo gospodarsko dejavnost, povezano s turizmom ali proizvodnjo vina).
Dovoljene so spremembe namembnosti objektov pod pogojem, da je nova namembnost v skladu z namensko rabo območja.

	6 Dovoljeni objekti: 
Glej Priloga 2 – Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora

in Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

Nestanovanjske stavbe, gradbeno inženirski objekti. Vinskim kletem oz. zidanicam so lahko dodani pomožni bivalni prostori.

	7 Dovoljene gradnje: 
Gradnje novih objektov, dozidave in nadzidave, rekonstrukcije, vzdrževanje objektov, spremembe namembnosti objektov ali delov objektov. Odstranitve objektov in delov objektov, če se s tem ne poruši stavbni red, če je odstranitev potrebna zaradi gradnje GJI oziroma urejanja javnih površin in če je predvidena rekultivacija.

	8 Merila in pogoji za oblikovanje:

zasnova je lahko tradicionalna ali posodobljena (izhajajoča iz tradicionalne).
Lokacija:

Gradbena linija: 
smer slemena mora upoštevati smer slemena večine sosednjih objektov. 
Regulacijska linija: objekti morajo ohranjati odmike iz krajevno običajnega načina.
Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Gabariti:
· Tlorisni gabariti: dovoljeni so podolgovati tlorisi, pravokotnega osnovnega volumna v razmerju stranic od 1:1,5 do 1:3. Dovoljeno je dodajanje in odvzemanje volumnov na osnovni tloris v skupni velikosti največ 1/3 osnovnega tlorisa.
Zazidana površina lahko znaša največ 70 m2. Pri vinogradih, velikosti nad 30 arov, se lahko za vsakega 0,5 ara poveča tloris kleti za 1 m2, in sicer največ do 100 m2 kleti, če je klet namenjena lastni pridelavi, oziroma največ do 200 m2, če je klet namenjena gospodarski pridelavi, pri čemer se lahko poveča le vkopani del objekta oziroma je lahko viden le morebitni dodatni vstop v povečano klet. 
-Višinski gabarit: k (delno ali v celoti vkopana) K + P, K + P + M je dovoljen le pri objektih s popolnoma vkopano kletjo. Višina kolenčnega zidu je lahko največ 40 cm.
- Klet: klet mora biti na vseh štirih straneh vkopana. Na nagnjenem terenu, mora biti zadnja stena kleti v celoti vkopana v teren. Pri nagibu terena ≥ 30° je lahko prednja stran kleti v celoti nad terenom (v tem primeru se stena prednje strani kleti prične na nivoju terena, ki je na spodnji (nižji) strani objekta), pri nagibu terena < 30° pa prednja stran kleti ne sme biti v celoti nad terenom, temveč mora biti delno vkopana. 

Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.

Streha:

· dovoljene so simetrične dvokapne strehe, smer slemena je vzporedna z daljšo stranico objekta; 

· na objektih ali delih objekta, ki so popolnoma vkopani, so dopustne ravne strehe (pohodne, ozelenjene);
· naklon streh je od 35° do 45°;
· dovoljeni so čopi; 

· frčade so dovoljene.
Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.
Strešna kritina:

· dovoljuje se opečni zareznik ali bobrovec oziroma strešne kritine iz drugih materialov, vendar v obliki elementov, ki imitirajo klasično opečno kritino;
· prepovedana je uporaba kritine iz svetlih in reflektirajočih materialov.
Fasade:
· Oblikovanje in horizontalna ter vertikalna členitev fasad, strukturiranje, postavitev fasadnih odprtin in oblikovanje drugih fasadnih elementov se uskladijo z oblikovno kakovostnimi oziroma prevladujočimi obstoječimi krajevno značilnimi objekti. 

· Oblikovanje fasad je lahko tradicionalno ali sodobno (vendar skladno s kulturno-krajinskim kontekstom). Dopustno je kombiniranje historičnih stavbnih elementov in avtohtonih materialov s sodobnimi.
· Fasade so lahko delno obložene z lesom (predvsem les v naravni barvi) ali materialom, ki imitira les. 
· Okrasja starih fasad in profilacija (obrobe odprtin, vogalov in streh, členitve sten in podobno) se mora pri prenovi fasad istočasno obnoviti. Okna v izvirni obliki je potrebno ohranjati ali zamenjati z oblikovno identičnimi.
Odstopanje od teh določil je možno pri že obstoječih objektih.

	9 Druga merila in pogoji: 

Na objektih, grajenih v tradicionalnem ali krajevno značilnem slogu, se ne dopušča modernizacija zunanjosti. Prostore pred zgradbami je dopustno urejati le po krajevnih zgodovinskih značilnostih. To velja tudi za izvedbo dostopov in dohodov, zelenic, ograj, stopnišča v zgradbo in podobnega.


I.2
Območja kmetijskih zemljišč
I.2.1 Podrobnejši PIP za območja kmetijskih zemljišč
(1) Podrobnejši PIP za najboljša kmetijska zemljišča (K1)
	K1 – najboljša kmetijska zemljišča

	1 Območje namenske rabe:

K – OBMOČJA KMETIJSKIH ZEMLJIŠČ

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

K1 – NAJBOLJŠA KMETIJSKA ZEMLJIŠČA, ki so namenjena kmetijski pridelavi.

	3 Dovoljeni objekti: Glej Priloga 2 – Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora in Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

Dovoljeni so NEO, ki so navedeni v preglednicah v prilogi 2 in 3 tega odloka ter v splošnih PIP glede varstva kmetijskih zemljišč. Glede gradnje, postavitve in oblikovanja NEO glej splošni PIP.

	4 Dovoljene gradnje in druga dela: glej splošne PIP.

	6 Drugi pogoji: 

· posegi ne smejo bistveno prizadeti obdelovanja kmetijskih zemljišč, poškodbe se sanira in zemljišča rekultivira;
· pri urejanju kmetijskih zemljišč se morajo praviloma ohranjati pasovi vegetacije na mejah, drevoredi, markantnejša drevesa, skupine dreves, deli neokrnjene krajine, obraščene struge potokov in melioriranih vodotokov, žive meje in podobno;
· globina ali višina nadzemnih in podzemnih objektov je taka, da je možna normalna kmetijska obdelava; po izvedeni gradnji podzemnih objektov se na zemljiščih vzpostavi prvotno stanje, ob nadzemnih objektih pa uredi zemljišče ob njih;
· na kmetijskih zemljiščih se na podlagi predhodne okoljske in prostorske ter tehnološko-tehnične preveritve omogoči raziskovanje mineralnih surovin;
· agrarne operacije se izvajajo ob upoštevanju usmeritev za ohranjanje narave, kulturne dediščine in prepoznavnosti krajin ter načrtovanih infrastrukturnih koridorjev;
· erozija vetra in vode ter plazovitost terena se praviloma preprečujeta z zasaditvijo vegetacije;
· vodni zadrževalniki za potrebe namakanja kmetijskih površin se lahko uredijo le na območjih, za katera so po izračunu vodne bilance ugotovljene možnosti za rabo vode v kmetijske namene;
· bazne postaje mobilne telefonije se postavljajo ob pogoju, da so lokacije predhodno preverjene in utemeljene s strokovno prostorsko preveritvijo;
· na zemljiščih, ki so v naravi in po določilih tega odloka opredeljene kot kmetijske površine, v neažuriranem zemljiškem katastru pa so vpisane kot stavbišče, gradnja novih objektov na mestu starih, ki nimajo dovoljenj oziroma ustreznih dokazil, ni dovoljena.


(2) Podrobnejši PIP za druga kmetijska zemljišča (K2)

	K2 – druga kmetijska zemljišča

	1 Območje namenske rabe:

K – OBMOČJA KMETIJSKIH ZEMLJIŠČ

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

K2 – DRUGA KMETIJSKA ZEMLJIŠČA, ki so namenjena kmetijski pridelavi.

	3 Dovoljeni objekti: kot pri K1.

	4 Dovoljene gradnje in druga dela: kot pri K1.

	6 Drugi pogoji: kot pri K1.


I.3
Območja gozdnih zemljišč
I.3.1
Podrobnejši PIP za gozdna zemljišča
(1) Podrobnejši PIP za gozdna zemljišča (G)

	G – gozdna zemljišča

	1 Območje namenske rabe:

G – OBMOČJA GOZDNIH ZEMLJIŠČ kot zemljišča porasla z gozdnim drevjem, zemljišča namenjena gojenju in ekonomskemu izkoriščanju gozdov ter zemljišča v zaraščanju, ki so v skladu s področno zakonodajo o gozdnih zemljiščih določena kot gozd.

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

G – GOZDNA ZEMLJIŠČA so namenjena izkoriščanju in gospodarjenju, oddihu in rekreaciji.

	3 Dovoljeni objekti: Glej Priloga 2 – Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora

in Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

Dovoljeni so NEO, ki so navedeni v preglednicah v prilogi tega odloka, poleg tega pa še postavitev objektov in naprav za opazovanje narave, postavitev lovskih prež in krmišč za divjad, če je predvidena z lovsko-gojitvenim načrtom in v skladu s področno zakonodajo, postavitev stalne gozdne žičnice, usmerjevalne in pojasnjevalne table za potrebe urejanja tematskih poti in ureditev počivališč. Dovoljena je gradnja GJI. Dovoljena je tudi gradnja drugih gradbeno-inženirskih objektov. Za gradnje enostavnih objektov je treba pridobiti soglasje pristojne javne gozdarske službe.

	4 Dovoljene gradnje in druga dela: 

· izvedba vzdrževalnih del na obstoječih objektih in napravah;
· gozdarske prostorsko ureditvene operacije, skladno s predpisi o gozdovih;
· sanacije površinskih kopov in cestnih usekov ter nasipov;
· vzpostavitev kmetijskih zemljišč v skladu z mnenjem pristojne javne gozdarske službe in s predpisi o gozdovih;
· na robu gozda in na gozdnih jasah je dovoljeno taborjenje brez stalnih ureditev z minimalno ureditvijo v skladu z občinskim predpisom, če to ni v nasprotju z varstvenimi režimi in varstvenimi usmeritvami za ohranjanje varovanih območij narave in pod pogoji, da je urejen dostop do tabornega prostora po javnih ali gozdnih poteh in da se prostor takoj po končanem taborjenju vzpostavi v prvotno stanje;
· na parcelah, ki so v naravi in po določilih tega odloka opredeljene kot gozdne površine, v neažuriranem zemljiškem katastru pa so vpisane kot stavbišče, gradnja novih objektov na mestu starih, ki nimajo dovoljenj oziroma ustreznih dokazil, ni dovoljena;
· dovoljene so raziskave mineralnih surovin pod pogojem, da raziskave trajno ne spreminjajo in poškodujejo naravnega stanja na površini in podtalju in da se po raziskavah zemljišča vrnejo v prejšnje stanje;
· ni dovoljeno ograjevanje zemljišč, razen za enostavne objekte za potrebe kmetijske ali gozdarske dejavnosti, varovalne ograje za potrebe GJI in za potrebe varovanja ali zaščite ob vodnih virih.

	6 Drugi pogoji: 
· gradnje se načrtujejo tako, da omogočajo lastnikom gozdov dostop do gozdnih zemljišč;
· navedeni posegi so dovoljeni pod pogojem, da niso v nasprotju z gozdnogospodarskimi načrti in funkcijami gozda, ne ovirajo osnovne dejavnosti oziroma niso v nasprotju z interesi gozdarstva in je treba zanje pridobiti ustrezno soglasje od pristojne javne gozdarske službe;
· gradnja baznih postaj mobilne telefonije in drugih objektov za brezžični prenos signalov je dovoljena ob soglasju pristojne gozdarske javne službe;
· posege  in  ureditve  na  stavbnih  in  vodnih  zemljiščih,  ki  mejijo  na  območje  gozdov, je  treba načrtovati  tako,  da  se  ne  posega  v  obstoječi  gozdni  rob.  Za  posamezne  vrste  objektov  je potrebno zagotoviti naslednje minimalne odmike:
· stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 25 m od gozdnega roba;  

· ostali objekti, posegi in ureditve, ki so v nivoju zemljišča, pa morajo biti odmaknjeni od gozdnega roba najmanj 1m;
· v projektni dokumentaciji je možno opredeliti tudi manjši odmik,  če  je iz soglasja Zavoda za gozdove  Slovenije  razvidno,  da  manjši  odmik  ne  povzroča  negativnega  vpliva  na  gozdni  rob oziroma na funkcijo gozdov in gozdnega prostora;
· če ureditve na kmetijskih zemljiščih, ki mejijo na območja gozdov, zahtevajo objekte, morajo biti le-ti odmaknjeni najmanj 4 m od gozdnega roba;
· ob izvajanju posegov v prostor, ki  prekinjajo  obstoječe dostope do gozdnih  zemljišč, je le-te potrebno nadomestiti;
· višinske  razlike  na  terenu  je  potrebno  premagovati  z  brežinami; gradnja  opornih  zidov  je dovoljena le takrat, ko za uredbo brežin ni na razpolago zadostnega zemljišča;
· dela  na  kmetijskih  ali  gozdnih  zemljiščih,  povezana  s  posegi  na  sosednjih zemljiščih  z  drugo  namensko  rabo,  ki  bi  lahko  povzročila  večjo  motnjo  pri  osnovni izrabi kmetijskih ali gozdnih zemljišč, se dopuščajo pod pogojem, da z njimi soglašata upravni organ, pristojen za kmetijstvo in gozdarstvo in pristojna institucija za varstvo narave.


(2) Podrobnejši PIP za varovalne gozdove (Gv)

	Gv – varovalni gozd

	1 Območje namenske rabe:

G – OBMOČJA GOZDNIH ZEMLJIŠČ kot zemljišča porasla z gozdnim drevjem, zemljišča namenjena gojenju in ekonomskemu izkoriščanju gozdov ter zemljišča v zaraščanju, ki so v skladu s področno zakonodajo o gozdnih zemljiščih določena kot gozd.

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

Gv – VAROVALNI GOZD. Površine varovalnega gozda so namenjene gozdovom s poudarjeno ekološko funkcijo. Varovalni gozd je zaščiten na osnovi predpisov s področja gozdarstva.

	3 Dovoljeni objekti: Glej Priloga 2 – Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora

in Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

	4 Dovoljene gradnje in druga dela: 

· izvajanje raziskav;
· v omejenem obsegu so dovoljene oblike rekreacije, ki ne zahtevajo posebnih ureditev (sprehod, opazovanje, poučne dejavnosti z uporabo obstoječih poti).

	6 Drugi pogoji: 
· V varovalnem gozdu so posegi, namenjeni izvajanju ekološke funkcije gozda, dovoljeni samo s soglasjem pristojnih služb za upravljanje in varstvo gozdov ter varovanje narave. Niso dovoljene rabe, objekti, gradnje in druga dela ter enostavni objekti, ki zahtevajo spremembe prostorskih značilnosti območja na osnovi katerih je bil gozd opredeljen kot varovalni gozd.

· Navedeni posegi so dovoljeni pod pogojem, da niso v nasprotju z gozdnogospodarskimi načrti in funkcijami gozda, ne ovirajo osnovne dejavnosti oziroma niso v nasprotju z interesi gozdarstva in je treba zanje pridobiti ustrezno soglasje od pristojne javne gozdarske službe.


(3) Podrobnejši PIP za gozd s posebnim pomenom – gozdni rezervat (Gr)

	Gr – gozdni rezervat

	1 Območje namenske rabe:

G – OBMOČJA GOZDNIH ZEMLJIŠČ kot zemljišča, porasla z gozdnim drevjem, zemljišča, namenjena gojenju in ekonomskemu izkoriščanju gozdov ter zemljišča v zaraščanju, ki so v skladu s področno zakonodajo o gozdnih zemljiščih določena kot gozd.

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

Gr – GOZDNI REZERVAT. Gozdni rezervati so gozdovi, ki so zaradi svoje razvojne faze in dosedanjega razvoja pomembni za raziskovanje, proučevanje in spremljanje naravnega razvoja gozdov, biotske raznovrstnosti in varstva naravnih vrednot ter kulturne dediščine. Gozdni rezervati so zaščiteni na osnovi predpisov s področja gozdarstva.

	3 Dovoljene dejavnosti: V gozdnih rezervatih s strogim varstvenim režimom so prepovedane vse gospodarske, rekreacijske, raziskovalne in druge dejavnosti, ki bi lahko kakorkoli spremenile obstoječe naravno stanje in vplivale na nemoten naravni razvoj v prihodnosti. Izjeme so dopustne v skladu s področno zakonodajo.

	3 Dovoljeni objekti: objekti niso dopustni.

	4 Dovoljene gradnje in druga dela: gradnje niso dopustne.

	6 Drugi pogoji: Gre za rezervat s strogim varstvenim režimom.
· Posegi v gozdni rezervat morajo biti v skladu z gozdnogospodarskim načrtom.

· Pred posegom je potrebno pridobiti soglasje pristojne službe za upravljanje in varstvo gozdov ter varovanje narave.


I.4
OBMOČJA VODA

I.4.1
Podrobnejši PIP za celinske vode
(1) Podrobnejši PIP za celinske vode (VC)

	VC – celinske vode

	1 Območje namenske rabe:

V – OBMOČJA POVRŠINSKIH VODA, ki so namenjena za izvajanje dejavnosti s področja rabe voda.

	2 Območje podrobnejše namenske rabe: 

VC – CELNSKE VODE. 

	3 Dovoljeni objekti: Glej Priloga 2 – Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora in Priloga 3 – Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejše namenske rabe prostora.

Dovoljeni NEO, ki so navedeni v preglednicah v prilogi tega odloka, postavitev objektov in naprav za opazovanje narave in:

· jezovi, plovne poti, pregrade in jezovi, dostopi do vode, privezi in pristani za čolne;
· objekti za šport in rekreacijo, ki so vezani na vodo in vodne športe;
· objekti za črpanje, filtriranje in zajem vode, cevovodi za prečiščeno odpadno vodo, prenosni vodovodi, objekti, potrebni za rabo voda;
· objekti, namenjeni varstvu voda pred onesnaženjem, in objekti, namenjeni obrambi države, zaščiti in reševanju ljudi, živali in premoženja ter izvajanju nalog policije;
· manjša zajemališča požarne vode in manjša zajetja za ureditev ribnikov;
· naprave za potrebe učnih, študijskih in raziskovalnih dejavnosti.

Gradnja ribogojnic in zajem vode za namakanje kmetijskih zemljišč sta dovoljena pod pogojem, da se zagotovi ekološko sprejemljivi pretok in pridobi vodna pravica.

Na vodotokih in območjih vodnih zemljišč je izven strnjeno pozidanih območij dovoljena gradnja objektov, funkcionalno vezanih na vodotok (ribogojnica, mlin, žaga, mala hidroelektrarna ipd.) na podlagi predhodne prostorske preveritve, hidrološko-hidravlične analize, pozitivne ocene vplivov na okolje, soglasja pristojnih služb in pridobljene vodne pravice. Dovoljena je gradnja GJI. Dovoljena je tudi gradnja drugih gradbeno-inženirskih objektov.

	4 Dovoljene gradnje in druga dela: 

Na vodnem in priobalnem zemljišču vodotokov ter njihovih pritokov in vodnih virov ni dovoljeno posegati v prostor, razen z deli, ki izhajajo iz področne zakonodaje. Dovoljeni so posegi v zvezi z ukrepi, ki se nanašajo na izboljšanje hidromorfoloških in bioloških lastnosti površinskih voda, ukrepi, ki se nanašajo na ohranjanje narave, ukrepi za oživljanje reguliranih vodotokov in ukrepi, ki se nanašajo na ohranjanje narave, in sicer kadar gre za:

· gradnjo objektov javne infrastrukture;
· gradnjo objektov grajenega javnega dobra po tem ali po drugih zakonih;
· gradnjo objektov, potrebnih za rabo voda, zagotovitev varnosti plovbe in zagotovitev varstva pred utopitvami v naravnih kopališčih;
· gradnjo objektov, namenjenih varstvu voda pred onesnaženjem;
· gradnjo objektov, namenjenih obrambi države, zaščiti in reševanju ljudi, živali in premoženja ter izvajanju nalog policije. 

Velja tudi:

· za obstoječe objekte in naprave na vodnem ali priobalnem zemljišču velja, da je na teh objektih in napravah mogoča rekonstrukcija, adaptacija ali obnova, ki bistveno ne spreminja namembnosti in velikosti objekta in ki ne vpliva negativno na kakovost vode in na vodni režim;
· na parcelah, ki so v naravi in po določilih tega odloka opredeljene kot vodno zemljišče, v neažuriranem zemljiškem katastru pa so vpisane kot stavbišče objektov, ki s tem členom niso določeni kot dovoljeni, gradnja novih objektov ni dovoljena;
· premostitve voda in gradnje na vodnem ter priobalnem zemljišču se načrtuje tako, da je zagotovljena poplavna varnost in da se ne poslabšujeta stanje voda in vodni režim ter je zagotovljen ekološko sprejemljivi pretok;
· pri urejanju in obratovanju objektov in naprav mlinov, žag in ribogojnic ter malih hidroelektrarn odvzem vode ne sme ogrožati kakovosti voda in ekološko sprejemljivega pretoka; če je to potrebno zaradi ohranitve življenjskih razmer v vodotoku, mora investitor zagotoviti ustrezen prehod za ribe;
· spremembe mlinov in žag za potrebe turizma in za urejanje malih hidroelektrarn so dovoljene pod pogojem, da objekti ohranijo bistvene morfološke značilnosti in kvalitete vodotokov in obvodnega prostora in zagotavljajo ugodno stanje kvalifikacijskih vrst in habitatnih tipov;
· pri poseganju v območje celinskih voda sta prepovedani povzročanje ovir za pretok visokih voda in zmanjševanje retenzijskega območja;
· dovoljena so tekoča vzdrževalna dela, adaptacije rekonstrukcije, gradnje in nove gradnje na mestih obstoječih ali nekdanjih jezov, mlinov in žag.

	6 Drugi pogoji: 
· Pri predvidenih posegih je potrebno upoštevati varovanje priobalnega zemljišča, in sicer pri vodotokih 1. reda znotraj naselij 15 m oziroma zunaj naselij 40 m od meje vodnega zemljišča, pri vodotokih 2. reda 5 m od meje vodnega zemljišča. Ti odmiki morajo biti usklajeni s predvidenimi ureditvami vodotokov.

· Za posege v varstvenem pasu je potrebno pridobiti smernice in mnenje Agencije RS za okolje (ARSO).

· Niso dovoljeni: pridobivanje gramoza in proda, utrjevanje brežin z gradnjo zidov, betoniranje dostopnih ramp in posegi, ki onemogočajo dostop do vodotokov.
· Pri gradnjah in drugih delih znotraj priobalnega zemljišča se v največji meri zagotavljajo sonaravne ureditve z uporabo avtohtonih hidrofilnih vrst in ohranjanje obstoječe vegetacije. Zavarovanja brežin se prioritetno izvajajo sonaravno, z vegetacijskimi materiali.
· Zacevljanje ali prekrivanje vodotokov ni dovoljeno, razen na krajših razdaljah za potrebe ureditve dostopa oziroma prehoda prek vodotoka, ko gre za objekt javne prometne infrastrukture (most, prepust na javnih cestah in poteh).
· Mostove in ceste na območju vodotokov se gradi tako, da se ne posega v pretočni profil in da se zagotovi varnost objektov pred visokimi vodami z zagotovljeno minimalno varnostno višino v skladu z vodnim soglasjem in cestnimi predpisi.
· Zagotavlja se redno vzdrževanje vodotokov, vključno s sanitarnimi sečnjami obvodne zarasti, ki se izvajajo izven gnezdilne sezone ptic.
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