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Obrazloiitev in utemeljitev obdinskega podrobnega prostorskega nairta

1.1 Uvod+plolni del

Z OPPN se nadrtujejo ureditve povezane z gradnio novih enostanovanjskih stavb v SZ delu EUP F-12, v obiini
RadeFram.

Prcdvidene ureditve obsegajo:

- gradnjo enosbnovanjskih stavb z ureditvijo proslih povdin,

- gradnjo in rekonstrukcijo potrebne prometne infiastrukture,

- gradnjo potrebne energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

V OPPN so opisani tudi posegi in unditue iaren obmodja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske lavne
infrastruKure.

Postopek priprave Obcinskega podrobnega prostorskega naillaza stanovanjsko gradnjo v Framu (SZ

del obmodla EUP F-12) v obdini Rade-Fram (v nadaljnjem besedilu: OPPN), se je zadel po Zakonu o

urejaniu prostora (Uradni list RS, St. 6'1/2017, v nadaljnjem besedilu ZUreP-2) in Sklepom o zadetku

priprave obcinskega podrobnega prostorskega nadrta za stanovanjsko gradnjo v Framu (SZ del obmodja

EUP F-12) v obdini Rade-Fram (objavljeno v MUV, 5t. 34/2020, z dne 30.12.2020).

lzdelana so bila izhodi5da za nadrtovanje OPPN. Le ta so od 15.12.2020 dostopna na spletnem streiniku

obdine Rade-Fram, in sicer na naslovu: http://www.race-ham.si/objava/334485. Na podlagi pooblastila

obdine, je nadrtovalec 0PPN nosilce urejanja prostora (v nadaljevanju NUP) dne 06.01.2020 zaprosil za

izdajo smemic. Sodasno so bili pozvani tudi dolodeni nosilci urejanja prostora, da na pdlagi 110. dlena

ZUreP-2 izddlo mnenja o ver.ietnosti pomembnei5ih vplivov OPPN na okolje. Na osnovi teh mnenjje bilo

Ministrstvo za okolie in prostor, Sektor za celovito presojo vplivov na okolje (v nadalievanju MOP-CPVO)

zapro5eno za izdajo odlodbe iz ali je potreben tudi postopek Celovite presoje vplivov na okolje (v

nadaljevanju CPVO) in s lem izdelava okoljskega porodila (v nadaljevanju OP).

Ob konkretnih usmeritvah nosilcev urejanja prostora, ob upo$tevaniu podrodne zakonoda.le in izdelanih

shokovnih podlag se je izdelal osnutek OPPN. Le-tega ie pripravljavec objavil na uradni splehi strani

obeine, nadrtovalec pa je na osnovi poblastila pripravljavca pozval nosilce urejanja prostora, da podajo

mnenje na izdelan osnutek OPPN. Osnutek se.je dopolnil s pripombami dolo0enih nosilcev urejanja

prostora in se izdelal v dopolnjen osnutek OPPN, za izvedbo.javne razgmitve in javne obravnave.

V okviru javne obravnave je bila podana pripomba/pobuda, do katere je Obdinski svet Ob0ine Rade-Fram.

na 22. redni set1i, dne 222.2022 zavzel stali5de in sklep. Prav tako je na isti seji obravnaval dopolnjen

osnutek odloka o OPPN, ter ga s sklepom sprejel v 1. obravnavi.

Na osnovi izvedbe predhodnih postopkov se le pripravil predlog OPPN, na osnovi katerega so bili nosilci

urelanja prostora pozvani k podaji svolih 2, mnenj. Kondno 2.mnenje so izdali: Ministrstvo za obrambo-

1.1.,l Podlage za pripravo OPPN in postopek priprave

Pravna podlaga za pripravo oPPN:
- 52. dlen OPN obdine Rade-Fram (MUV, St. 5t. 19/2017, popr. 34/17, popr. 14/18).
. dolodbe Zakona urejanju prostora (ZureP-2 (Ur,l. RS,5t. 6'l/17)
- Pravilnik o vsebini, obliki in naiinu priprave obdinskega podrobnega prostonskega nadrta (Ur.l. RS, $t.

99/07)
- Sprejet sklep obeine o zaeetku priprave OPPN.
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Uprava RS za zaidito in re5evanje, MOP- Direkcija RS za okolje, Elektro Maribor, Ministrstvo za obrambo-

Direktorat za logistiko, Ministrtvo za kulturo, Ministrstvo za infrastrukturesektor za upravljanie cest,

Ministntvo za okolie in proslor-Direktoral za okolje sektor za CPVO in Obdina Rade - Fram za podrodje

komunale. Telekom d.d. in Telemach d.o.o. v zakonskem roku 2. mnenja nista podala, kar se Steje za

molk organa. Na podlagi prejetih 2. mnenl, ki so hkrati kondna mnenja, se je pripravil usklajen predlog

odloka o OPPN, ki se bo obravnaval na Obdinskem svetu Obdine Rade-Fram in po potrditvi objavil v

Medobdinskem uradnem vestniku. .

Na podlagi 3. odstavka 110. dlena ZUreP-2 so bili pozvani dolodeni nosilci urejanja prostora, da izdajo mnenja o

verietnosti pomembnelsih vplivov OPPN na okolje.

Na osnovi teh mnenj je bilo Ministstvo za okolje in prostor, Sektor za celovito presojo vplivov na okolje (v

nadaljevanju MoP-CPVO) dne'10.3.2021 zaproSeno za izdajo odlodbe ali je v okviru izdelave OPPN ptrebno

izvesti tudi postopek Celovile presoje vplivov na okolje (v nadaljevanju CPVO) in s tem izdelava okoliskega porodila

(v nadaljevanju 0P).

V skladu s 4. odstavkom 110. 6lena ZUrcP-2, mon ministrstrro pristoino za okolje, na pdl4i mnenj driavnih

nosilcev urejanja prostora iz zgoraj navedenega seznama, v 21 dneh odloditi, ali ie za prostoBki akt ali njegow

spremembo treba izvesticelovito preso.lo vplivov na okolje.

Ministrstvo za okolie in prostor, sektor za celovito presojo vplivov na oko[e je izdalo odlodbo 5t. 35409-36/2020-

255&5 dne, 15. 3. 2021, iz katere izhala:

- V postopku priprave in sprejemanja OPPN za stanovanjsko gradnio v Framu (SZ del EUP F-l2),lO 2204,
ni treba izvesti celovite presoie vplivov na okolje.

- V postopku priprave in sprejemania OPPN za stanovanjsko gradn o v Framu (SZ del EUP F-l2), lD 2204,

ni potrcbno izvesti presoie sprciemljivosti izvedbe vplivov plana v nanavo na varovana obmodja.

1,.l,2 Namen ln na6in izdelave OPPN

Osnutek OPPN je izdelan na podlagi prikaza stania pmstora, doloCil OPN, razvoinih poteb, izdelanih strokovnih

podlag ter ob upogtevanju splosne podrodne zakonodaie in konkrchih usmedtev iz smemic nosilcev urejanja

prostora.

Skladno z zakonom je bil osnutek posredovan nosilcem urcjanja postora, da so podali mnenja ali so bila v osnu&u

OPPN upostevane usmeritve za nadrtovanje iz njihove pristoinosti ter drugi rclevantni podatki. lzdelal se ie
dopolnien osnutek odloka, ki ie bil lavno razgmjen, javno obravnavan. OMinski svet je obravnaval dopolnien

osnutek odloka na 22. rcdniseli, dne 22.2.2022, v okviru katere je spreieltudi sklep o stalisiih do pripombe podane

v okviru javne razgmitve.

lzdelan predlog odloka ie bil ponovno posredovan nosilcem urcjania prostora, da podajo svoja 2. mnenja. Na osnovi

drugih mnenj, se je pripravil usklajen predlog odloka.

2.,l Umestitev nadrtovane prostoEke uredltve v prostor

Obmodle OPPN se nahaja v naselju Fram, zahodno od glavne regionalne ceste in sicer na obmoCju med Mlinsko

ulico, Za vrtcem in Framskim potokom, na parc. it. '1103, 1104/1, 1107,1101in del pam. 1100/4 vse u k.o.717-

Fram. Obmodje pam. 5t. 1103, 110411,1107,1101 in del parc. 1100/4 vse v k.o. 717- Fram, v naravi predstavljail

tnavnate in kmetijske pddelovalne povr$ine. Obmodje oMaiajo z zahodne, vzhodre in luine stnani obstojedi

stanovanjski objeKi, na severu pa obmodie omeju.p Framski potok.

V obmoiju OPPN so predvidene enostanovanjske stavbe. Dostop do obmodia obdelave je mo2en kot nadalievanie

obstoierh ulice znotraj naselja eno in dvostanovaniskih ob,ektov. V sami ulici, ki bo v nadaljevanlu izdelave in

spre.iema OPPN predvklena podaljsanje z namenom omogo6anja dostopa do obmocia OPPN, potekajo 0bst0i6di

vodi GJI in sicer javno vodovodno omreZie, javni kanalizacijski sistem in telekomunikacijski vodi).
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Na podlagi I19. Clena in v povezavi z 268. dlenom in drugo alinejo deme todke 289. dlena Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, St. 61117) in 15. dlena Statuta Obdine Rade-Fram (MW, 5t. 27111,

5/15)je Obdinski svet Obdine Rade-Fram na svoji ...redni seji dne.... sprejel

ODLOK
O OB.INSKEM PODROBI.IEM PROSTORSKEM NAERTU zA STANoVANJSKo GRADNJO V

FRAMU (SZ del obmodja EUP F-12) V OBCINI RACE-FRAM

(USKLAJEN PREDLOG)

I. WODNE DOLOEBE

1. dlen
(splo5no)

(l) S tem odlokom se skladno z Odlokom o ob6inskem prostorskem nadrtu obiine Rade-Fram (MUV,
*. 1912017, popr. 34117, popr. 14i18) sprejme "ObCinski podrobni prostorski nadrt za stanovanjsko
gradnjo v Framu (SZ del obmoCja EUP F-12) v obdini Raie-Fram", v nadaljevanju: OPPN.
(2) OPPN je izdelal IBIS d.o.o., Trg Alfonza Sarha l, 2310 Slovenska Bistrica, pod Stevilko naloge
I0/2019-OPPN (odgovoma prostorska nadrtovalka, Mojca KraSevac, udia, PA PPN 0467).
(3) Ta prostorski akt je v prostorskem informacijskem sistemu objavljen pod identifikacijsko Stevilko:
2204.
(4) Za OPPN, skladno z Odlodbo Ministrstva za okolje in prostor, Direktorata za okolje 5t. 35409-

3612020-2550-5, z dne 15.3.2021, celovite presoje vplivov na okolje in presoje sprejemljivosti izvedbe
planov v naravo na varovana obmodja za plan ni potrebno izvesti.

2. Elen
(vsebina odloka)

(1) Ta odlok doloda opis prostorske ureditve, ki se nadrtuje z OPPN, obmodje OPPN, umestitev

nadrtovane ureditve v prostor, zasnovo projektnih relitev in pogojev glede prikljudevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, re5itve in ukepe za celostno ohmnjanje
kultume dedi5dine, relitve in ukrepe za varovanje okolj4 naravnih virov in ohranjanja narave, re5itve

in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesredami, vkljudno z varstvom pred

poZarom, etapnost izvedbe prostorske ureditve, velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih,
oblikovalskih in tehnidnih resitev ter usmeritve za doloditev meril in pogojev po prenehanju

veljavnosti OPPN.
(2) Sestavni del OPPN so poleg tega odloka tudi kartogafski del in priloge.

II. OPIS PROSTORSKE I]REDITVE, KI SE NAERTUJE Z OPPN

3. dlen
(nadrtovane prostorske ureditve)

4. dlen
(obmoije OPPN)

III. OBMOEJE OPPN

(l) Z OPPN se nadrtujejo ureditve povezane z gradnjo enostanovanjskih stavb na lastnih parcelah, s
predvidenim novim dovozom do parcel in z vso potrebno komunalno in energetsko infizstruktuo'
(2) V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmodja OPPN, ki so potrebni za izvdbo
gospodarske javne infrastrukture.
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(l) Obmodje OPPN obsega parcele, na katerih se izvedejo trajni objekti, prometne, energetske,
komunalne in druge ureditve, spremljajodi objekti, ki jih zahteva gradnja novih stanovanjskih stavb v
obmodju SZ dela ELJP F-12.
(2) Obmodje OPPN je dolodeno s tehnidnimi elementi, ki omogodajo prenos novih mej parcel v naravo
in so priloZene prikazu obmodja OPPN z nadrtom parcelacije.
(3) Obmodje OPPN nadrtovane prostorske ureditve skladno z geodetskim nadrtom obsega del parcele
Stevilka 1103, 1104/1, 1107, I101 in del parc. 5t. I100/4 vse v katastrski obdini 717 Fram.
(4) Velikost obmodja OPPN je cca. 0,76 ha.
(5) Ureditve izven obmodja OPPN obsegajo naslednje parcelne Stevilke k.o. 717 Fram:

- TKO vod: 11 l0/ 12, I108/5

5.6len
(namenska raba obmodja)

(l) Osnorma namenska raba: obmodje stavbnih zemljisd.
(2) Podrobnej5a namenska raba: CU (centralne dejavnosti) v EUP F-I2. V obmoCje OPPN se
vkljuduje tudi del istih parcel, ki so glede na podrobnej5o namensko rabo opredeljene kot SS
(stanovanjske povr5ine) v EUP F-l l.

IV. UMESTIEV NAERTOVANE PROSTORSKE UREDIIVE V PROSTOR

6. dlen
(umestitev nadrtovane ureditve v prostor, opis prostorskih ureditev)

(1) Obmodje OPPN se nahaja v naselju Fram, zahodno od regionalne ceste R2-430 odsek 0274
Slivnica-Slovenska Bistrica in sicer na obmodju med Mlinsko u1ico, Za vrtcem in Framskim potokom.
(2) V obmoiju OPPN so predvidene enostanovanjske stavbe. Dostop do obmodjaje preko obstojedega
cestnega prikljudka na drZal,no cesto R2430 odsek 0274 Slivnica-Slovenska Bistrica.

7. ilen
(pogoji in usmeritve glede wste dopustnih dejavnosti, gradenj in drugih del ter objektov)

(l) Obmodje je opredeljeno kot stavbno zemlji5de v enoti urejanja prostora F-I1 (EUP).
Namenska raba: delno SS - obmodja stanovanj s sprer jajodimi dejavnostmi.
Dopustne dejavnosti: bivanje, trgovske, gostinske, storitvene, poslovne dejavnosti.
Obmodje je opredeljeno kot stavbno zer ji5de v enoti urejanja prostora F-I2 (EUP).
Namenska raba: CU - centralne dejavnosti.
Dopustne dejavnosti: bivanje, trgovske, gostinske, turistidne, storitvene, storitvena obrt itd.

(terciarne dejavnosti), Solstvo, zdravstvo, socialno in otrosko varstvo, sport, rekeacija, kultua,
uprava, verske, druIbene organizacije ipd (kvartame dejavnosti).
(2) Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopuliajo:

- vzdrZevalna dela na objektih in napravah,
- pizidavaloadzidava objektov in naprav s ciljem funkcionalne dopolnitve in povedanja
zmogljivosti obstojedih objektov in naprav,

- odstranitev objektov, delna odstranitev objektov,
- rekonstrukcij a objektov,
- novogradnj a,

- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,
- urejanje in vzdrZevanje odprtih pow5in, zelenic, prometnic,
- sprememba dejavnosti v okviru dopustnih dejavnosti,
- postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov.

(3) Vrste dopustnih objektov, ki se dopuddajo skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru dolodil tega
odloka:
. Stanovanjske stavbe:

- enostanovanj ske stavbe

ID SI.PIA: 2204
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. Nestanovanjske stavbe in drugi gradbeno inienirski objekti:
- nezahtevni in enostavni objekti v okviru dolodil 8. dlena tega odloka

o Opomi zidovi
o Objektitransportneinfrastrukture,
o Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi.

8. 6len
(pogoji za urbanistidno in arhitektumo oblikovanje objektov)

(l) hedvidena je gradnja sedmih (7) enostanovanjskih stavb in dovozne ceste do posamemih parcel z
novimi stavbami. Na obmodju OPPN so predvideni trije tipi enostanovanjskih objektov in sicer:
- Hl - 4 enostanovanjskih stavb
- H2 - 2 enostanovanjski stavbi
- H3 - I enostanovanjska stavba.
(2) Tlorisne dimenzije zarisanih stanovanjskih objektov so:
- enostanovanjski objekti (tip H1) - tlorisnih gabaritov 12,00 x 12,40 + 1,00 m,
- enostanovanjski objekti (tip H2) - tlorisni gabariti 13,00 x 13,00 t 1,00 m,
- enostanovanjsk objeLt (tip H3) - tlorisni gabarit 22,00 x 16,80 t 3,00 m
(3) Stavbe so etaZnosti pritlidje in nadstropje oziroma prididje in mansarda (P+l ali P+M). Od cest so
oddaljene glede na prostorske moZnosti, vedno pa je mora njihova posuvitev zagotavlati ureditev
zadostnega Stevila parkimih mest na lastnem zemlji5du.
Stavbe imajo ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki se lahko uredi tudi v garaii ali pod
nadstre5nico. [r-te se lahko postavijo samostojno ali pa kot podalj5ek stanovanjske stavbe.
(3) Strehe so dvokapne, z naklonom nad 20", dopustna je kombinacija z drugimi oblikami streh s tem,
da je dvokapna prevladujoda. Na strehi je dovoljena izvedba dopov, frdad in strelnih oken. Dopustna
je namestitev sondnih zbiralnikov in sondnih celic, pololenih na streho, pri 6emer ne smejo presegati
viSine slemena. Streina kritina naj bo od opednih do tenmej5ih odtenkov.
Na nadstrelnicah in garaZah je streha lahko dvokapna, ravna (lahko pohodna), enokapna ali v
podaljSku stre5ine stanovanjske stavbe.
(4) V kartografski prilogi so zarisani dorisi stavb in obmodje pozidave. Zrisani tlorisi stavb (velikost,
oblika) so nadelni in se lahko spreminjajo v okviru prikazanega obmodja pozidave, ki ga ne smejo
presegati. Maksimalna pozidanost gradbene parcele (skupaj z nadstresnicami, gal3lami in enostavnimi
ter nezahtevnimi objekti) ne sme presegati 5070. Smeri in lokacije dostopov in dovozov so prikazani
nadelno, natandno se dolodijo v projektni dokumentaciji. Temu se prilagodijo lokacije nadstrelnic ali
garal.
(5) Stanovanjske stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 4,00 m od parcelne meje s sosednjo stanovanjsko
stavbo oziroma upoitevani poZamovamostni ukrepi. Vsi odmiki dolodeni v tem dlenu so lahko manjli
s soglasjem
lastnika ali upravljavca sosednje zer ji3ke parcele. Odmik se meri od najbolj izpostavljenih delov
stavbe (balkoni,
napusIi, nadstreski itd.)
(6) hi fasadah je zaielena poenotena uporaba materialov v barvni lestvici svetlih pastelnih tonov
zemeljskih barv. Vsiljive, izstopajode in kriEede barve niso dovoljene.
(7) hi oblikovanju stavb je potrebno upoltevati 5e naslednje:

- stavbe so lahko grajene klasidno ali montaZno;
- zasoova stavb mora upostevati veljavne standarde za toplotno zasdito, priporoda se gradnja

nizkoenergetskih stavb.
(8) Zelenice in vrtovi se nahajajo v okviru predvidenih zemlji5kih parcel.

9. dlen
(pogoji in usmeritve za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(l) Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko izvaja skladno z veljavnimi predpisi
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(2) Nezahtevni in enostavni objekti naj bodo od parcelne meje s sosednjo zemljilko parcelo
odmaknjeni minimalno 1,0 m (razen ograje in podporni zidovi) ali bliZje s soglasjem lastnika sosednje
parcele. Ograje in podpomi zidovi se lahko izvedejo do parcelne meje.
(3) Odmiki dvoriSdnih ograj in opomih zidov od meje dovoznih poti so lahko postavljeni na parcelni
meji le s soglasjem lastnika zemlji5ke parcele, na katero mejijo, odmiki drugih nezahtevnih in
enostavnih objektov min. 1,0 m od meje zenrljilda po katerih potekajo dovozne poti.
(4) Nezahtevni objekti in enostavni objekti morajo biti postavljeni v podrejenem poloZaju glede na
glavno stavbo na gradbeni parceli in oblikovani skladno z glavnim objektom. Dovoljena viSina je
samo pritlidje. Strehe pomoinih objektov so praviloma ravne minimalnega naklona tako, da je
omogodeno odvodnjavanje ali enake kot na osnovni stavbi, de se s tem doseZe skladnost pozidave na
gradbeni parceli. Strehe drugih oblik in niZjega naklona (enokapna, polkrolna, ravna) se lahko uredijo
v primeru steklenjakov, zimskih vrtov, ali de je zaradi funtcionalnosti osnovnega objekta na parceli
taka streha bolj primerna. Stre5na kritina nad nadstreSkihje lalko tudi brezbarvna, prosojna.
(5) Postavitve ograj v kritiidih in hi5nih priklju6kih ne sme segati v obmodje preglednega trikotnika
ali segati v obmodje javnih prometnih in zelenih povr5in.
(6) Vsi objekti (z najbolj izpostavljenimi deli) s pripadajodo komunalno, prometno in zunanjo
ureditvijo, vkljuino z morebitno ograjo, morajo biti skladno s 14.d1. in 37. tlZ]'t-l, odmaknjeni od
meje vodnega zemljiSda, to je od zgornjega roba breZine Framskega potoka,5 m pri vodotokih 2.reda.

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESNEV IN POGOJEV GLEDE PRIKIJUdEVANJA OBJEKTOV
NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

10. dlen
(sploSno)

(1) Za stanovanjske stavbe je treba zagotoviti oskrbo s pitno vodo, oskbo z elektridno energijo,
odvajanje odpadnih in meteornih voda, odvoz smeti ter dostop do javne ceste.
(2) Predvideno pozidavo je molno vezati na obstojede infrastrukturno omreZje, Podatki o obstojedi
infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljalcev.
(3) Pred pridetkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti todne podatke o legi obstojedih
komunalnih vodov. Vse tehnidne relitve prilagoditi zahtevam upravljavca, upoftevati predpise,
tehnidne standarde ter upoltevati etapnost izvedbe.
(4) Predmetni OPPN podaja samo konceptualne re5itve ob upoltevanju smemic posameznih
upravljalcev. Podrobnej5e reSitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upoltevanju smemic in
mnenj in pogojev upravlj avcev.
(5) Celotna komunalna oprema je stro5ek investitorja oziroma lastnika zemlji3da. Novo nastala
parcela, ki predstavlja raz5iritev ceste, se brezplaCno prenese v javno dobro.
(6) Pri nadrtovanju komunalnih prikljudkov za novo ureditveno obmodje je potrebno upostevati
prisotnost obstojedih komunalnih naprav v drZavni cesti ter morebitno prestavitev na stroske
investitorja z ustrezno sanacijo ceste. Sestavni del strokovnih podlag mora biti tudi prikaz obstoje6ih
in novih komunalnih naprav, kjer je investitor dolZan zagotoviti sodasno gradnjo vseh naprav v
obmodju ceste.
(7) Pri posegih v cestni svet in parcele drZavne ceste so dolZni investitorji oz. upravljavci komunalnih
vodov, za vse komunalne vode, ki se bodo prestavljali ali na novo polagali v cestni svet, cestno telo,
zra6ni prostor, parcelo driavne ceste, z Direkcijo RS za infrastrukturo skleniti pogodbo o ustanovitvi
sluinostne pravice.
(8) Vse posege v vplivnem obmodju in v varovalnem pasu drEavne ceste je potrebno nalrtovati
skladno z veljavnimi predpisi, ob upoBtevanju obstojeie in predvidene obremenitve neposrednega
okolja ob prometnicah. Ob opredeljevanju fuukcije tangiranega obmodja prostorskega aktaje obvezno
upo5tevati nadrtovane obremenitve okolja zaradi predvidenega naraldanja prometa v dolgorodnem
obdobju. Upravljavec drZavnih cest ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za
nadnovano obmodje hrupno obdudjivih dejavnosti, kalor tudi ne zaldite pred morebitnimi drugimi
lplivi, ki so oz. bodo posledica obratovanja ceste. Izvedba vseh ukrepov je obveznost investitorja, ki
zagotavlja komunalno opremo obmodja.
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Pri obravnavanih posegih v varovalnem pasu drZavne ceste Direkcije RS za infrastrukturo ne
prevzema nikakr5ne finandne ali druge odgovomosti, kot posledico hrupa, vibracij in ostalih vplivov
prometa, ki se pojavljajo na cesti.

I l. 6len
(prometno omreZje, mirujodi promet)

(1) Prometno se predvidena pozidava iz obstojede dovozne ceste (parc. 5t. 1108/5 k.o. 717 Frum)
naveZe na obstojede prometno omreZje. Dostop do obmodja je preko obstojedega cestnega prikljudka
na drZavno cesto R2130 odsekO274 Slivnica-Slovenska Bisrica.
(2) hedvidena je izgradnja ustrezno dimenzioniranega protipra5nega cestnega omreZja znotraj naselja
ter predvidena cestna povezava znotraj obmodja OPPN, kot nadaljevanje obstojede dovozne ceste s

parc. 5t. 1 108/5 k.o. 717 Fram.
(3) Predvidena dovozna pot znotraj obmodja OPPN se predvidi v profilu 6,0 m, kjer mora biti
protipraSno urejeno vozi5de min. 5,0 m in bankina 2x 0,5m. Zagotavlja se pregledni trikotnik pri
hiSnih prikljudkih (izvozi) na cestno omreZje znotraj obmodja OPPN, ter ustrezno vertikalno in
horizontalno prometno signalizacijo. V obmodju preglednosti niso dovoljene zasaditve vegetacije ali
postavitve polnih ograj.
(4) Celovito se uredi odvodnjavanje s cestiida.
(5) Parhranje je predvideno na lastnih parcelah: 2 PlWstanovanjsko enoto. Zunanje parkirne in
manipulativne povrline se izvedejo vodotesno.
(6) Vse povozne in pohodne povrline, parkime ter manipulativne povr5ine morajo biti izvedene v
proti-pralni izvedbi, z usEezno re5enim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za
prevoz s tovomimi vozili. T,agotovi se pe5 promet znotraj naselja ter neovirano gibanje invalidov.
(7) Zagotovljene morajo biti ustrezno dimenzionirane intervencijske in dostavne poti urejene brez ovir.
Kinematidni elementi v kiZisdih in prikljudkih morajo zagotavljati prevoznost intervencijskih,
dostavnih in komunalnih vozil. Na koncu predvidene slepe ulice je potrebno urediti obradali5de za tro-
osna komunalna vozila.

12. dlen
(vodovodno omrelje)

(l) Predvidena pozidava se naveZe na obstojede vodovodno omreZje PEHD DN50, ki je izvedeno do
meje parc.it. 1108/5 in parc. 5t. I 107 k.o. Fram.
(2) Za vodooskbo objel.tov se v dovozni cesti izvede sekundarni vodovodni cevovod DN50, ki se z
zasunom naveZe na obstojedi vodovod. Do termo vodomemega jaika se izvedejo hi5ni prikljudki cevi
DN25 za vsak objekt posebej. Tip jaikov dolodi upravljalec voda. Termo jalki se locirajo na zernlji5du
postavitve objekta dim bliije parcelni meji s cesti5Eem, na dostopnem mestu izven objekta. Vsak
stanovanjski objekt mora imeti nameSien zunanji PVC termo vodomemi jaiek, vodomer in reducirni
zasun.
V primeru, da predvideni vodovodni prikljudek za obmodje OPPN dimenzije DN50 na podlagi
projellantskega izraduna ne bo zadoidal, bo potrebno vodovodni prikljudek ustrezno dimenzionirati.
(3) Razvodno omreZje mora po potrebi zagotavljati poZarno varnost z vgradnjo nadzemnih hidrantov s

kroZno navezavo na obstojeie vodovodno omreZje PE DH 100 (ki poteka po s strani obmoija).
(4) Za vodovodno omreZje bo potrebno izdelati projeltno dokumentacijo na podlagi predvidene
porabe vode v posameznih objektih glede na njihovo namembnost. Pri izdelavi tehnidne
dokumentacije (nadaljnjem nadrtovanju pred izvedbo del) je obvezno upo5tevati obdinski predpis s

podrodja vodooskrbe, kataster obstojedih vodovodnih objektov in naprav ter zagotoviti sodelovanje
reiijskega obrata Obdine Rade-Fram.
(5) Detajlni tehnidni in finandni pogoji za izgradnjo predvidenega cevovoda, bodo dolodeni v mnenju
k investicijsko tehnidni dokumentaciji, za katerega mora investitor (izvajalec) zaprositi pred izdajo
ustreznih dovoljenj h gradnji ter financirati izvedbo.

13. dlen
(kanalizacijsko omreije)
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(l) Predvideni objekti se lahko naveZejo na obstojede omreZje, ki poteka na slcajnem V delu vzdoli
meje zemlji5da parc. 5t. 1103 k.o. Fram. V javno kanalizacijo se smejo spu5dati samo fekalne odpadne
vode, meteornih vod ni moZno speljati v fekalno kanalizacijo in se morajo re5evati lodeno.
(2) Predvidi se loden sistem meteome in fekalne kanalizacije. Za odvod fekalnih vod se zgradi
ustrezno dimenzionirana intema kanalizacija z obmodja OPPN se s cevjo PVC UK DN 200 SN8 v
trasi voziS6a na stro5ke investitorja naveie na obstojede kanalizacijsko omreZje. Posamezni objehi se
na predviden kanal prikljudijo preko hiSnih prikljudkov.
(3) Meteorne vode iz streiin se prikljudijo na predvideno meteomo kanalizacijo. Zajete stre5ne -
meteome vode z objektov je primamo priporodljivo shranjevati v primemih (vkopanih) hi5nih
rezervoarji - zbiralnikih in jih uporabljati za zalivanje na wtu, eventualno pa tudi kot sanitame vode.
ViSke meteomih vod, ki jih ne bo mogo6e shraniti za kasnejSo uporabo, vi5ki vod pa se lalko
konaolirano odvajajo na zaledno stran objektov in se prelivajo po drenahih poljih po terenu.
(4) Meteome vode iz utrjenih povr5in in dovozne ceste, ki so predhodno preCiSCene (zajeti in
mehansko obdelati v ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovitniku olj (SIST EN 858) se zbirajo v
meteorni kanalizaciji, ki potekajo iz posameznih parcel preko posameznih zemlji5d in se kontrolirano
odvajajo na zaledno stran objektov in se prelivajo po drenainih poljih po terenu.
(5) Natandna lega kanalizacije se dolodi v projektni dokumentaciji v skladu s pogoji upravljavcev. V
projektu kanalizacije je potrebno predvideti vodotesno izvedbo kanalizacije po vdavnih predpisih. Pri
izdelavi tehnidne dokumentacije oziroma nadaljnjem nadrtovanju pred izvedbo del, je obvezno
upo5tevati obdinski predpis s podrodja odvajanja in di5denja komunalnih in padavinskih vod na
obmodju obdine Rade-Fram, kataster obstojedih kanalizacijskih objektov in naprav ter zagotoviti
sodelovanje reZijskega obrata Ob6ine Rade-Fram

14. dlen
(elektroenergetsko omreZje)

(1) Na obmo6ju predvidene $adnje so naslednji elektroenergetski vodi in objekti v lasti Elektro
Maribor d.d.:
- daljnovod 50 kV RP Rade-Planica (d-023 OE Slovenska Bistrica),
- nizkonapetostno omreZje 0,4 kV (nadzemne in podzemne izve.dbe) transformatorske postaje TP
2010,4 kV Fram 2 - nadomestna (t-734 OE Slov. Bistrica).
(2) Predvidena je izvedba novega SN kablovoda zaradi demontaZe obstojedega DV 20 kV d423,
odstranitev obstojedega DV 20 kV d423 od OP6 do OPl0, rekonsrukcija obstoje6ega NNO TP
2OlO,4 kY FRAM NADOMESTNA (-734) ter izvedba nizkonapetostneg a razvoda 0,4 kV do
predvidenih objektov, Za predvidene posege je s strani Elektra Maribor d.d., izdelana strokovna
podlaga, 5t. I l0/21-SB-SP.
(3) 7a napajanje objektov se zgadi nov NN kabelski izvod iz obstojede transfonnatorske postaje TP
2010,4 kV FRAM 2 NADOMESTNA (t-734) do nove prostostojede razdelilne omare (PRO), zgmdijo
se novi NN kabelski prikljudki iz nove PRo do novih prostostojedih prikljudno merilnih omaric
(PMO) odjemalcev. Lokacija omaric se dolodi v projektni dokumentaciji v soglasju z upravljavci. NN
prikljudno merilne omarice se locira izven parcelne meje dovozne poti (cestiBde), na zemlji5iih s

predvideno gradnjo objektov.
(3) Za. vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji
in sodelovanjem upravlj avca.

15. dlen
(avna razs vetljava)

(1) Na celotnem obmodju OPPN se predvidi omreZje javne razsvetljave z vardnimi LED sijalkami-
Uporabljajo se svetilke skladno z veljavno zakonodajo glede svetlobnega onesnaZenja. Izvedba svetilk
mora omogodati, da le-te ponodi svetijo z manjSo mocjo, oziroma v kolikor iz vamostnih razlogov ni
nujno potrebna, naj se v drugem delu nodi izklopi.
(2) Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji
upravljavca,
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16.6len
(telekomunikacijsko omrelje )

(1) Na Sir3em obmodju OPPN se nahaja obstojede TK omreZje, ki omogoda prikljuditev. Prikljudna
todka za predvideno pozidavo je v kabelskem jaSku, ki se nahaja v kriZiSdu na kriZi5Cu pri hiSi
Bistri5ka cesta 42a.
(2) Medij je optika. Za poty.ebe navezave se v dovozni cesti iz!€de ustrezna kabelska kanalizacija
DN50 ter ustrezni ja5ki. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi, pod pogoji upravljavca.
(3) Za prikljudevanje objektov se izvede ustrezen prikljuCek skladno s pogoji upravljavca.

17. dlen
( omreZje kabelske TV)

(1) Na Siriem obmoCju OPPN se nahaja obstojede KTV omreije, ki omogoda prikljuditev. prikljudna
todka KTV za predvideno pozidavo je na JV delu obmodja F- 12.
(2) Medij je optika. Za potebe navezave se v dovozni cesti izvede usEezna kabelska kanalizacija
DN50 ter ustrezni jaSki, lodeni za potrebe KTV omreZja. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi.
(3) Za prikljudevanje objektov se izvede ustrezen prikljudek skladno s pogoji upravljavca.

18. Elen
(ogrevanje in hlajenje)

(l) Ogrevanje in hlajenje objektov bo urejeno individualno.
(2) Dopustna je uporaba neobnovljivega vira energije-plina in ekstra Iahkega kurilnega olja.
(3) hiporoCena je uporaba obnovljivih virov-biomase in toplotnih drpalk (aak ali zemlja) ter trajnih
virov energije - sondne (solarni sistemi, kolektorji in sondne celice) in zemeljske (geosonde) energije.
(4) V primeru ogrevanja s toplotno drpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda), je potrebno
pridobiti ustrezna dovoljenja oziroma soglasja Direkcije RS za vode.

19. dlen
(posegi in ureditve izven obmodja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne infrasrukure )

Izven ureditvenega obmodja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoji nosilcev
urejanja prostora potrebni za izvedbo prikljudevanja predvidene pozidave na gospodarsko javno
infrastruktuo

VI. RESITVE IN UKREPI zA CELosTNo oHRANJANJE KI.]LTURNE DEDISEINE

20. dlen
(kultuma dediSdina)

(l) Na obmodju OPPN ni enot nepremidne kultume dedi5dine.
(2) Splolna zakonska dolodila glede varstva arheoloSkih ostalin:

o v kolikor predhodne arheololke raziskave niso opravljene pred zadetkom izvedbe
zemeljskih del, je zaradi varstva arheolo5kih ostalin potrebno Tavodu za varstvo kulturne
dedi5dine Slovenije skladno s predpisi s podrodja vustva kulturne dediSdine omogoditi
dostop do zemlji5d, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega
nadzora nad posegi;

o ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujod splolni varstveni reZim, ki
najditelja.tlastnika zemljisda/investito{a/odgovomega vodjo del ob odkrirju dedisdine
zaventje , da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedisCine Slovenije, ki situacijo dokumentira v
skladu z doloiili arheololke stroke.
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VII. RESMVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOUA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA
NARAVE

21. dlen
(varslvo pred onesnaZenjem zraka)

(l) Za zmanjSanje negativnih vplivov na zrak na najmanjSo mogo6o mero je potrebno upoltevati
veljavne predpise.
(2) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepredi dodatno onesnaienje zraka, na kar vplivajo
izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za :

o vlaZenje materiala, nezalditenih povriin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;
o prepre&vanje razrrosa materiala z gradbi56;
o disienje vozil pri voZnji z gradbiSda najavne prometne ceste;
o protipra5no zaidito vseh gradbenih injavnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

22. Elen
(varstvo pred hupom)

(l) Obmodje OPPN sodi v IlL stopnjo varstva pred hrupom. Potrebno je zagotoviti vse ukepe, da
zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo preseZene. Pri posameznih virih prekomemega hrupa je
potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti protihrupno zaldito in sanacijo.
(2) Pri naErtovanju morebimih klimatskih naprav, ki povzrodajo hrup, naj se upoltevajo ukrepi in
standardi varstva pred hrupom.
(3) Vsa hrupna dela na gradbiSdu se izvajajo v dnevnem dasu.

(l) Stavbam v obmodju OPPN ter obstojeEim stavbam na zenrljildih, ki mejrjo m obmodje OPPN, je
treba v naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otrofka soba
zagotoviti ndavno oson6enje v dasu od sondnega vzhoda do sondnega zahoda:

-dne 21. decembra -najmanj I uro
ter

-dne 21. marca in dne 21. septembra -najmanj 3 ure.
(2) Ce so pogoji naravnega osonienja v obsojeiih stavbah v prostorih iz prej5njega odstavka manjfi
od pogojev, dolodenih v prejlnjem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo poslabiati.

24. Elen
(vodni relim in stanje voda)

(l) Obmodje OPPN se nahaja v zavarovanem vodovarstvenem obmodju VVO trI zalog pitne vode na
Dravskem polju, zato je treba pri nadrtovanju dosledno upo5tevati omejitve in pogoje iz veljavnega
predpisa.
(2) Kanatzacijsk sistem mora biti v loCeni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode morajo biti
obvezno prikljuiene na javni kanalizacijski sistem, ki se zakljuii na komunalni distilni napravi.
Padavinske odpadne vode se morajo obvezno odvajati v meteomo kanalizacijo z iztokom v bliZnji
vodotok, ki mora biti zgajena v sklopu komunalnega opremljanja zemljilE za gradnjo.
(3) Odvajanje padavinskih voda je treba predvideti na tak naiin, da bo v iim vedji moini men
zmanjlan hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrSin, kar pomeni, da je potrebno predvideti
zadrZevanje padavinskih voda pred iztokom v povrlinske odvodnike (zatravitev, travne plosde,
zaddevaki bazeni, suhi zadrZevalniki,...). V skladu z izdelanim geoloSko-geomehanskim poroiilom
(UNITERA d.o.o., 5t. 955/2021, izdelano dne 15.5.2021), ponikanje meteomih voda ni molno.
(4) Neposredno odvajanje padavinskih voda v podzemne vode je v skladu s 64. dlenom ZV-l
prepovedano, zato je treba padavinske vode z obravnavanega obmodja, de ne obstaja moinost
prikljuditve na javno kanalizacijo, prioritetno ponikati preko ponikovalnic, ki naj bodo locirane izven

23. dlen
(osondenje)
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vpliva povoznih in manipulativnih povrSin, dno ponikovalnice pa mora biti najmanj 1,0 m nad najviSjo
gladino podzemne vode. V primeru, da ponikanje zaradi geololke sestave zemljine ni moZno, je treba
padavinske vode speljati v blilnji vodotok oziroma povr5inski odvodnik ( z zadrZevanjem hipnega
odtoka-zadrlevalniki padavinskih vod).
(5) Morebitni izpust predi5denih komunalnih in padavinskih odpadnih voda v vodotok mora biti
predviden in izveden tako, da bo izpustna glava oblikovana pod naklonom breZine vodotoka in ne bo
segala v njegov svetli profil. Opremljena mora biti s protipovratno zaklopko. Na obmodju iztoka mora
biti struga vodotoka ustrezno zavarovana pred vodno erozijo. Detajl iztoka mora biti v projektni
dokumentaciji za pridobitev mnenja o vplivu gradnje na vodni relim in stanje voda tekstualno in
grafidno ustrezno obdelan in prikazan.
(6) Nadin odvajanja padavinskih vod mora izhajati iz analize odtodnih razmer, izhajajod iz nadrtovanih
novih pozidanih pow5in ob upo5tevanju trenutnega powlinskega odtoka (obstojede stanja). Analiza
mora vsebovati hidravlidni izradun odtodnih razmer kot posledico povedanja prispevnih povrSin zaradi
nadrtovane pozidave in spremembe odtodnih koeficientov, pri iemer je treba vkljuiiti vse nove
predvidene pozidane povrsine za celotno obmodje.
(7) Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom prekritih povr$in
objektov in vsebuje usedljive snovi, je treba v skladu z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko
obdelati v ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN S58). Da bodo padavinske
vode lahko odvedene v smeri proti usedalniku in lovilniku olj, morajo biti udene, tlakovane ali z
drugim materialom prekrite povrline vodo nepropustne, zato pa je treba pod povoznim materialom
predvideti folijo ali kak drug vodo nepropusrni material.
(8) Vsi objekti (z najbolj izpostavljenimi deli) s pripadajodo komunalno, prometno in zunanjo
ureditvijo, vkljudno z morebitno ogajo, morajo biti skladno s l4.dl. in 3j. dlTt-1, odmaknjeni od
meje vodnega zenrljiSda to je od zgomjega roba brezine Framskega potoka, 5 m pri vodotokih 2.reda.
Pas priobalnega zemlji5Ca v obmodju ureditve je treba v dokumentaciji oznaCiti in kotirati (na
geodetski podlagi). Za doloditev zgornjega roba brerine je potrebno upostevati havilnik o
podrobnej5em naiinu dolodanja meje vodnega zemlji5da celinskih voda (Uradni list RS, st. 58/18).
(9) Vsi posegi v prostor morajo biti v sldadu s 5. dlenom ZV-l nadrtovani tako, da ne pride do
poslablanja stanja voda in da se ne onemogoCi varstvo pred Skodljivim delovanjem voda.
(10) Kote terena v s-metrskem pasu d zgomjega roba breZine vodotoka ni dovoljeno nadvisevati
oziroma zemljiSde nasipavati.
(11) Kon6ni izkopi gradbene jame na Sir5em vodovarstvenem obmodju so v skladu z Uredbo o
vdovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnikov Ru5, vrbanskega platoja, Limbu5ke dobrave in
Dravskega polja (Ur.l. RS, St. 24i07, 32111, 2U13, 79115 in tBZl2O) dovoljeni nad srednjo gladino
podzemne vode.
(12) V primeru ogrevanja s toplotno Crpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda) je
poftebno pridobiti ustrezna dovoljenja oziroma soglasja, kijih izda Direkcija RS za vode.
(13) Investitor si je dolZan po kondanem projektiranju in pred gradnjo objektov na obravnavanem
obmodju pridobiti mnenja na projektne reSitve, ki ga izda Direkcija RS za vode.

25. ilen
(ohranjanje narave)

(l) obravnavano obmodje OPPN in v vplivnem obmodju OPPN ni naravnih vrednot, varovanih
obmodij ali drugih obmodij pomembnih za ohranjanje biotske raznowstnosti.
(2) Pri nadaljnjem projektiranju se upostevajo dolodila zakonodaje s podrodja ohranjanja narave, ki
opredeljujejo pogoje za obmodja stmjene poselitve.

26. dlen
(ravnanje z odpadki)

(l) Ravnanje s komunalnimi odpadki se w5i v skladu z obdinskim odlokom.
(2) Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z dolodili veljavne zakonodaje,
prav tako ravnanje z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.



ID SI.PIA: 2204 faza: usklajen predlog

YIII. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNMI IN DRUGMI
NESREdAMI, VKLIUdNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

27 . Llen
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesredami)

(1) V skladu z izdelanim geolosko-geomehanskim poro6ilom GINITERA d.o.o., 5t. 95512021,
izdelano dne 15.5.2021), obravnavano obmodje ni plazovito in ob primemih protierozijskih
ukrepih ni erozijsko ogroZeno.

(2) Obmodje OPPN se nahaja v popolni ravnini izven obmodja poplav in ni plazovito. Zaradi
WO II in visoke podtalnice so izkopi gradbene jame dovoljeni > 2m nad najvi5jo gladina
podzemne vode 263.50 m. Erozivnost na brezinah vodotoka prepredimo z usmerjanjem vode v
kanalete ali drugade utrjene mulde.

(3) Pri gradnji objektov je potrebno upo5tevati pogoje temeljenja opredeljene v geolo5ko-
geomehanskem porodilu.

(4) Obravnavano obmodje spada v Vtr. stopnjo potresne nevamosti. Projektni pospeiek tal znala
0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmodju srednje.

(5) Za primere razlitja nevamih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nadrt za hitro ukepanje
in voditi evidenco o nevamih snoveh, ki se uporabljajo na gradbi5du. Moinost razlitja
nevamih snovi v dasu gradnje objekta se zmanj5a na minimalno ob upo5tevanju slededega:

. Nadzor tehniEne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije;
o Nadzor nad uporabo in skladi5denjem goriv ter motomih in strojnih olj;
. Nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojeiih utrjenih

povrlin in objektov in
o Nadzor nad ravnanjem z odpadno embalaio in ostanki gradbenih in drugih

materialov-

28. dlen
(varstvo pred poZarom)

(1) Obmoije OPPN se nahaja na podroiju, kjer je poZama ogroZenost naravnega okolja zelo
majhna. Pri nadrtovanju in izvajanju opravil v naravnem okolju se morajo upoStevati ukepi
varstva pred polarom, s katerimi se zmanjluje moZnost za nastanek poZara, zlasti pri uporabi
odprtega ognja in drugih poZamo nevamih opravilih v naravnem okolju.

(2) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:
- Da je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo ustreznih izvedenih evakuacijskih poti in

izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogodajo hiter in varen umik,
- Da je ob poZam na voljo zadostno Stevilo naprav za ga5enje in je omogoden dostop

gasilcem,
- Da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nadrtovane tako, daje onemogoieno

Sirjenje polara po stavbah,
- Da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipoZama

loditev z namenom prepreiitve 5i{enja poZara na sosednje objekte.
(3) Voda potrebna za gaSenje poZara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omreZjem.

Upravljavec vodovodnega omreZja zagotavlja zmoguivost hidrantnega omreLja z l0l/sekundo
vode za ga5enje.

(4) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh promemih, manipulativnih in
intervencijskih poti znotraj obmoEja OPPN. Kinematidni elementi cestnega prikljudka morajo
zagotavljati prevoznost tipidnim vozilom kot tudi komunalnemu triosnemu vozilu, gasilskemu
vozilu ipd. Taksnim obremenitvam mora slediti tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

D(. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEYEZA
ZVAJANJE OPPN

29. dlen
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(etapnost gradnje)

(l) OPPN se lahko izvaja v vei etapah, ki so dasovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti
zakljudena funkcionalna celota vkljudno s prometno, komunalno in energetsko infrastruktumo
ureditvijo in prikljudki ter zunanjimi ureditvami.
(2) Protipra5na ureditev ceste se izvede pred predajo zenrlji5ia v javno dobro in upravljanje Obdini
Raie - Fram in ni pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja.

X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FI.JNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNIdNII RESTTEV

30. dlen
(skupne dolodbe glede dopustnih odstopanj)

(l) Pri uresniditvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehni6nih relitev, doloienih s

tem odlokom, de se pri nadaljnjem podrobnejlem prouievanju prometnih, energetskih,
tehnolo3kih, geololkih, hidrolo5kih, okoljskih, geomehanskih in drugih razmer pridobijo
tehnidne relitve, ki so primernejle z oblikovalskega, prometno tehniinega ali
okoljevarstvenega vidika, s dimer pa se ne sme poslab5ati prostorske in okoljske razmere.

(2) Odstopanja od funkcionalnih, tehnidnih relitev iz prej5njega odstavka, ne smejo biti v
nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo sogla5ati organi in organizacije, v delovno
podrodje katerih spadajo ta odstopanja.

(3) V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav natandno
dolodi. Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v kanografskih prilogah, ki so
posledica natandnej5e stopnje obdelave podatkov. Vedja odstopanja so dopusma skladno z
dolodbami tega odloka.

3l . dlen
(odstopanja pri nadrtovanju objektov)

(1) Dopustno odstopanje od tlorisnih gabaritov predvidenih stavb je opisano v 7. dlenu
odloka.

(2) Maksimalna pozidava gradbene parcele, skupaj z nezahtevnimi in enostavnimi objekti, ne
sme presedi 50 odstotkov velikosti posamezne parcele,

(3) Preseganje vi5inskih gabaritov stavb je moZno le za postavitev strojne opreme (klime,
prezradevalni sistemi, dimniki, sondni koleltorji, ..). Dovotjenja je izgradnja stavb niZjih
viSinskih gabaritov.

(4) Dopustna je sprememba obstojeie parcelacije v skladu s predvidenimi ureditvami, kar se
opredeli v projektni dokumentaciji.

32. 6len
(odstopanja glede energetske, telekomunikacijske in komunalne ureditve)

Dopustna so odstopanja od relitev opredeljenih v predmetnem OppN (tras€ posameznih
vodov, mesta, nadin prikljudevanja ipd.). Natandne relitve se opredelijo v projektni
dokumentaciji ob upoltevanju usmeritev tega OPPN, upoStevanje veljavne zakonodaje,
predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih
vodov so dopustne tudi v primeru teZav pri pridobivanju zemlji5d s soglasjem upravljavca.

XI. OBVEZNOST INVESTITORIEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

33. dlen
(pogoji za vzdrZevalna in druga dela)
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(l) Za vzdrLevalna in investicijska dela, rekonstrukcije, prizidave, veljajo enaki pogoji za
oblikovanje kot za novogradnje. Prizidave objektov se morajo uskladiti s celorno stavbno
maso objekta in morajo biti skladne z oblikovanjem in gradbenimi materiali osnovnega.

(2) Pri urejanju okolice objektov in jar.nih powsin mora izdelovalec gadbenih del med gradnjo
objekta zavarovati vegetacijo pred poSkodbami, po kondani gradnji pa odstraniti provizorije in
odvedni gradbeni material in urediti okolico.

(3) Komunalna infrastruktura mora biti izvedena v skladu s smemicami obdine Ra6e-Fram, sicer
obdina na obmodju OPPN ne bo prevzela infrastrukture v upravljanje.

34. dlen
(obveznosti ob pripravi projektne dokumentacije)

35. ilen
(obveznost v dasu gradnje)

(l) Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture izven obmocja oPPN mora investitor pridobiti vsa mnenja
nosilcev urejanja prostora obravnavane infrastrukture.

(2) Projektna dokumentacija za infrastrukturo in objekte se lahko izdeluje sodasno.
(3) uredi se vsa predvidena prometna, komunalna in energetska infrastruktua, za katero si

investitor sam pridobi ustrezno dokumentacijo, vsa potrebna soglasja lastnikov zernljisd (po
porebi), zagotovi finandna sredstva za izgradnjo in jo izgradi, pridobi uporabno dovoljenje in
komunalno infrastrukturo brezpladoo prenese v javno dobro ter v upravljanje izvi;alcem
javnih gospodarskih slulb.

(4) Investitor oziroma izvajalec je dolzan kriti stroxke spremembe dokumentacije, zakolidbe,
zasEite in prestavitve obstojede infrastrukture, eventualnih poskodb in nadzora. strosek
prestavitve elektro vodov in komunalnih vodov kije investitor oziroma izvajalec na obmodju
parcel, kjer je potrebna presravitev.

(l) V dasu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:
- Izgradnje infrastrukture in objektov se izvaja sodasno,
- Pred zadetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljalce prometne, komunalne, energetske

in telekornunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoliditi in zasditi obstojede
infrastruktume vode,

- Zagotoviti stalen nadzor geomehanika pri vseh zemeljskih delih (temeljenje objektov,
urejanje komunalne infrastrukture ipd.),

- Zagotoviti zavarovanje gradbi5da tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliZnjih
objektov in zemlji5i,

- promet v iasu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vedjih zastojev na
obstojedem cestnem omrezju ter da se prometna vamost zaradi gradnje ne bo poslabbala,

- sprotno kultivirati obmoCje velikih posegov (nasipi, vklopi),
- skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajlem moznem dasu prekomeme negativne

posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,
- zaSotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojedih infrastruktumih vodov in

naprav,
- v 6asu gradnje zagotoviti vse potrebne vamostne ukrepe za prepreditev prekomemega

onesnaZenja tal, vode in zraka pri transportu, skladi5denju in uporabi Skodljivih snovi,- v primeru nesrede zagoroviti takojlnje usposobljene sluZbe,
- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje polkodovanih objektov, naprav in obmodij ter okolico

objekov,
- sanirati oz, povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v 6asu

gradnje objekta prekinjene ali polkodovane.
(2).Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smernicami za nadrtovanje pristojnih nosilcev
urejanja prostor4 na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upo5tevanju veljavne zakonodaje.
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(3) Upravljavec drZavne ceste ne odgova{a za morebitne vplive drZavne ceste na tangirano obmodje.
Morebitne ukrepe za varovanje pred vplivi drlavne ceste in promet mora zagotoviti investitor posegov
(objektov idr...).

XII. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANru VELIAVNOSTI
OPPN

36. dlen
(usmeritve)

(l) Po realizaciji te OPPN nadrtovanih prostorskih ureditev in gradenj je pri dolodanju nadaljnjih
meril in pogojev potrebno upo5tevati kljudne konceptualne usmeritve, ki zagotavljajo nadelno
kontinuiteto urbanistidnega urejanja prostora.
(2) Po zakljudeni gradnji se dovoljuje:

- vzdrZevanje zakonito zgrajenih objektov,
- rekonstrukcija zakonito zgrajenih objektov,
- odstranitev objektov,
- gradnja novega objekta na mestu prej odstranjenega objekta v skladu z dolodili tega odloka,
- gradnja pomoZnih objektov v skladu z dolodili tega odloka.

XIII. KONCNEDOLOEBE

37.6len
(vpogled v OPPN)

(1) OPPN s prilogami se hrani na sedelu Obdine Rade-Fram v digitalni in analogni izpisani in izrisani
obliki in je na vpogled v dasu uradnih ur obdinske uprave.
(2) V primeru odstopanja med digitalno in analogno obliko veljajo podatki iz analogne oblike OPPN.

38. ilen
(nadzor nad izvajanjem odloka)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inlpekcijske sluZbe za posamezna podrodja.

39. dlen
(priCetek veljavnosti)

Ta odlok zadne veljati osmi dan po objavi v Medobdinskem uradnem vesmiku.

Stevilka:
Datum:

Zupan Obdine Rade-Fram
Branko Ledinek
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PO\ZETEK GLAVI{IH TEHMEiIIH ZNAEIUOSTI OZNOUA PODATKOV O PROSTORSKI UREDITVI

L Prostorske ureditve, ki se nairtujejo z obdinskim podrobnim prostorskim nairtom

Opis nadrtovanih prostorskih ureditev

Pogoji in usmeritve glede vrste dopustnih javnosti, gradenj in drugih del ter objektov
Obmocie je opredelieno kot stavbno zemlji5de v enoti urelanja prostora F-l1 (EUP).

Namenska raba: delno SS - obmodja stanovani s spremliajoaimi dejavnostni.

Dopustne dejavnosti: bivanje, tgovske, gostinske, storitvene, poslovne dejavnosti.

Obmoije je opredeljeno kot stavbno zemljiSCe v enoti urejanja prostora F-12 (EUP).

Namenska raba: CU - centralne deiavnosti.

Dopustne dejavnosti: bivanje, tryovske, gostinske, turistidne, storitvene, storitvena obrt itd. (terciame

dejavnosti), Solstvo, zdravstvo, socialno in otm5ko varstvo, Sport, rekreacija, kultura, uprava, verske, druibene
organizacije ipd (kvartame dejavnosti).

Vnste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopu5dajo:

- vzdrzevalna dela na objektih in napravah,

- prizidava/nadzidava obiekov in naprav s ciljem funkcionalne dopolnitve in povedanja zmogljivosti

obstojedih objektov in naprav,

- odstranitev objehov, delna odstranitev objektov,

- rekonstrukcija objeKov,

- novogradnja,

- gradnja objeKov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,

- urelanje in radrievanje odprtih povr$in, zelenic, prometnic,

- sprememba dejavnosti v okviru dopustnih dejavnosti,

- postavitev nezahtevnih in enostavnih objehov

Vrste dopustrih objehov, ki se dopu5Cajo skladno z ve[avnimi predpisi ter v okviru ddo6il tega odloka:
. Stanovaniske stavbe:

- enostanovanlske slavbe

o Nestanovaniske stavbe in drugigradbeno inieniski oblekli:
- nezahtevni in enostavni objekli v okviru dolodil 8, Clena tega odloka

. Opomi zidovi

o obiekti hanspor[re intastukture,
. Cevovodi, komunikacijska omrelja in elekboenergebki vodi.

Poooii za urtanistiCno in arhitektumo oblikovanie obieKov

Predvidena ie gradnja sedmih (7) individualnih stanovanjskih stavb,GJl in dovozne ceste do posameznih parcel z
novimi stavbami. Na obmo6ju OPPN so predvideni trije tipi enostanovanjskih objektov in sicer:
- Hl - 4 enostanovanjskih stavb
- H2 - 2 enostanovanjski stavbi
- H3 - 1 enostanovanjska stavba.

Tlorisne dimenzije zarisanih stanovanjskih objektov so:

- enostanovanjski objekti (tip Hl)- tlorisnih gabaritov 12,00 x 12,40 r 1,00 m,

- enostanovanjski objekti (tip H2) - tlorisni gabariti 13,00 x 13,00 r 1,00 m,
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- enostanovanjski objekt (tip H3) - torisni gabarit 22,00 x 16,80 t 3,00 m

Stavbe so etainosti prididje in nadstropje oziroma pritidje in mansada (P+1 ali P+M). Od cest so oddaljene glede

na prostorske moinosti, vedno pa je mora njihova postavitev zagotavljati ureditev zadostnega ltevila parkimih

mest na lashem zemlji5du. Stavbe imaio ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki se lahko uredi tudi v garaii
ali pod nadskeinico. L+te se lahko postavijo samostojno ali pa kot podafSek stanovaniske stavbe.

Strehe so dvokapne, z naklonom nad 20', dopustna je kombinmija z drugimi oblikami streh s tem, da je

dvokapna prevladujoia. Na strehi je dovoljena izvedba dopov, tdad in stre5nih oken. Dopustna je namestitev
sondnih zbiralnikov in sondnih celic, poloienih na streho, pri demer ne smelo presegati viSine slemena. Streina
kritina nai bo od opednih do temnejiih odtenkov. Na nadstrelnicah in garaiah je streha lahko dvokapna, ravna
(lahko pohodna), enokapna ali v podalj5ku streiine stanovanjske stavte.
V kartografski prilogi so zarisani tlorisi stavb in obmodje pozidave. Zarisani tlorisi stavb (velikost, oblika) so
nadelni in se lahko spreminjajo v okviru prikaz anega obmoija pozidave, ki ga ne smejo presegati. Maksimalna
pozidanost gradbene parcele (skupaj z nadstresnicami, garaiami in enostavnimi ter nezahtevnimi objekti) ne sme
presegati 50%. Smeri in lokacije dostopov in dovozov so prikazani nadelno, natandno se dolodijo v projelfii
dokumentaciji. Temu se prilagodijo lokaciie nadstreinic ali garar.

Stanovaniske stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 3,00 m od parcelne meje s sosednjo stanovanlsko stavbo
oziroma upoStevani poiamovamostni ukrepi.

Pri fasadah je zaielena poenotena uporaba materialov v barvni lesrtvici svefih pastelnih tonov zemeljskih barv.
Vsiljive, izstopajoie in kri6ede barve niso dovoliene.

Pri oblikovanju stavb je ptrebno upoStevati 5e naslednle:

- stavbe so lahko grajene klasidno ali montaZno;

- zasnova stavb mora upo5tevati veljavne standarde za toplotno za5dito, priporoda se gnadnja

nizkoenergebkih stavb.

Zelenice in vrtovi se nahajajo v okviru predvidenih zemlji5kih parcel.

Nezahtevni in enostavni obiekti

Gradnia nezahtevnih in enmtavnih objektov se lahko izvaja skladno z veljavnimi predpisi.

Nezahtevni in enostavni objekti naj bodo od parcelne meje s sosednjo zemlji6ko parcelo odmaknjeni minimalno
1,0 m (razen ognle in podpomi zidovi) ali bliije s soglasjem lastnika sosednje parcele. Ograje in pdpomi zidovi
se lahko izvedejo do parcelne meje, na parcelno mejo so lahko postavljeni le s soglasjem lahika zemljiske
parcele, na katero mejijo.

Odmiki dvod5dnih ograj in opomih zidov od meje dovoznih poti so lahko do meje zemljiSke parcele, v kolikor s
tem soglasa lastnik, odmiki drugih nezahtevnih in enostavnih oblektov min. 1,0 m od meje zemljiSda po katerih
potekajo dovozne poti.

Nezahtevni objekti in enostavni objekti morajo biti postavljeni v podrejenem poloiaju glede na glavno stavbo na
gradbeni parceli in oblikovani skladno z glavnim oblektom. Dovoliena vi5ina je samo priflidje. Strehe pomoinih
objektov so praviloma ravne minimalnega naklona tako, da je omogodeno odvodnjavanje ali enake kot na
osnovnistavbi, de se s tem dosere skladnost pozidave na gradbeni parceli. Strehe drugih oblik in niiiega naklona
(enokapna, polkroina, ravna) se lahko uredijo v primeru stekleniakov, zimskih vrtov, ali de je zaradi
funkcionalnosti osnovnega obiekta na parceli taka streha bolj primema. Stresna kritina nad nadstreikih je lahko
tudi brezbarvna, prosojna.
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Postavitve ograj v kriZiSdih in hi5nih prikljudkih ne sme segati v obmodje preglednega tikotnika ali segati v

obmodje javnih prometnih in zelenih povriin.

Vsi objehi (z najbolj izpostavljenimi deli) s pdpadajodo komunalno, prcmetno in zunanjo ureditviio, vkljudno z

morebilno ograjo, morajo biti skladno s 14.i1. in 37 . al ZV-1, odmaknieni od meje vodnega zemlii5da, to je od

zgomjega roba breiine Framskega potoka, 5 m pd vodotokih 2.reda.

2. Zasnova projehnih reSitev in pogojev glede prikljuCevanja objehov na gospodarsko javno

infrastrukturo in grajeno javno dobro

Za stanovanjske stavbe je treba zagotoviti oskrbo s piho vodo, oskrbo z elektridno energijo, odvajanje odpadnih

in meteomih voda, odvoz smeti ter dostop do javne ceste. Predvideno pozidavo .je moino vezati na obsto.iede

intastruktumo omreZje. Podatki o obstojedi infrashukturi so pridobljeni od posameznih upxavljalcev.

Pred pridetkom nadaljnjih akivnosti le potrebno pridobiti tocne podat(e o legi obstojedih komunalnih vodov. Vse

tehnidne reSitve prilagodit zahtevam upravliavca, upo5tevati predpise, tehnidne standade ter upostevati etapnost
izvedbe.

Predmetni OPPN podaja samo konceptualne reSitve ob upo5tevan u smemic posameznih upnvljalcev.

Podrobnejie re5itve se opredelijo v projehni dokumentaciji ob upo5tevanju smemic in mnenj in pogolev

upravljavcev. Pri nadtuvanju komunalnih prikljuikov za novo ureditveno obmodje ie potrebno upostevati

pnsotnost obstojedih komunalnih naprav v driavni cesti ter morebitno prestavitev na stroske investitorja z

ustrezno sanaciio ceste. Seslavni del strokovnih podlag mora biti tudi prikaz obstojeaih in novih komunalnih

naprav, kjerje investitor dolian zagotoviti sodasno gradnjo vseh naprav v obmodlu ceste.

Pri posegih v ceshi svet in parcele drravne ceste so dolini investilorii oz. upravljavci komunalnih vodov, za vse
komunalne vode, ki se bodo prestavljali ali na novo polagali v cestni svet, cestno telo, zradni prostor, parcelo

driavne ceste, z Direkcijo RS za infrastruhuro skleniti pogodbo o uslanovitvi sluinostne pravice.

Vse posege v vplivnem obmocju in v varovalnem pasu drZavne ceste je potrebno nadrtovati skladno z veljavnimi

predpisi, ob upoitevanju obstojece in predvidene obremenitve neposrednega okolja ob prometnicah.0b

opredeljevanju funkcile tanginanega obmocja prostockega akta je obvezno upostevati nadrtovane obremenitve

okolia zaradi predvidenega nara56anja prometa v dolgoro6nem obdoblu, Upravljavec driavnih cest ne bo

zagotavljal dodahih ukrepov vaBtva pred hrupom za nadrtovano obmodle hrupno obdutjivih dejavnosti, kakor

tudi ne za5dite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so oz. bodo posledica obratovanja ceste. lzvedba vseh ukrepov

.ie obveznost investitorja, ki zagotavlja komunalno opremo obmodja.

Pri obravnavanih posegih v varovalnem pasu driavne ceste Direkcije RS za infrastrukturo ne preyzema

nikakrine linandne ali druge odgovomosti, kot posledico hrupa, vibracij in ostalih vplivov prometa, ki se pojavljajo

na cesti.

Opis promdnih ureditev
(Prometno se predvidena pozidava iz obstole6e dovozne ceste (parc. 5t. 1108/5 k.0. 717 Fram) naveie na

obstojede promelno omreije. Dostop do obmocja je preko obstojeiega cestnega prikljudka na driavno cesto R2-

430 odsek 0274 Slivnica-Slovenska Bistrica.

Predvidena je izgradnja ustrezno dimenzioniranega protiprainega cestnega omreZia znotraj naselja ter
predvidena cestna povezava znotraj obmocja OPPN, kol nadaljevanje obstojede dovozne ceste s parc. 5t. 1 108/5

k.o.7'17 Fram.

Predvidena dovozna pot znotraj obmoija OPPN se predvidi v profilu 6,0 m, kjer mora biti protiprasno urejeno

vozi5de min, 5,0 m in bankina 2x 0,5m. Zagotavlja se pregledni trikotnik pri hiSnih prikljudkih (izvozi) na cestno

omreije znotraj obmocia OPPN, ter ustrezno vertikalno in horizontalno prometno signalizaciio. V obmodju
preglednosti niso dovoljene zasaditve vegetacije ali postavitve polnih ograj.
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Celovito se uredi odvodnjavanje s cesti5da. Pa*iranie le predvideno na lastnih parcelah: 2 PltrUstanovanjsko

enoto. Zunanie parkime in manipulativne povriine se izvedeio vodotesno.

Vse povozne in pohodne povriine, parkime ter manipulativne povrSine morajo biti izvedene v proti-pra5ni izvedbi,

z ustezno resenim odvodnjavanjem padavinskih voda ler dimenzionirane za prevoz s tovomimi vozili. Zagotovi

se pes promet znotaj naselja ter neovirano gibanje invalidov.

Zagotovljene morajo biti ustrezno dimenzionirane intervenci.jske in dostavne poti urelene brez ovir. Kinematidni

elementi v krEiSiih in prikliudkih morajo zagotavljati prevoznost intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil. Na

koncu predvidene slepe ulice je potrebno urediti obradaliiie za tro,osna komunalna vozila.

Opis komunalnega in energetskega urejanja

Vodovodno omre{e
Predvidena pozidava se navele na obstojede vodovodno omreZje PEHO DN50, ki je izvedeno do mele parc.St.

1108/5 in pan. 5t. 1107 k.o. Fram.

Za vodooskrbo objehov se v dovomi cesti izvede sekundami vodovodni cevovod 0N50, ki se z zasunom naveie

na obstojedi vodovod. Do termo vodomemega jaska se izvedejo hiSni prikljudki cevi DN25 za vsak objekt

posebej. Tip ja5kov dolodi upravljalec voda. Termo jaiki se locirajo na zemlji5iu postavitve objekta dim blii.ie

parcelni meji s cestiidem, na dostopnem mestu izven objekta. Vsak stanovanjski objekt mora imeti namesden

zunanji PVC termo vodomemijaiek, vodomer in reducimi zasun.

V primeru, da predvideni vodovodni prikljudek za obmodje OPPN dimenzile DN50 na podlagi projektantskega

izraduna ne bo zadoidal, bo potrebno vodovodni prikljudek ustrezno dimenzionirati.

Razvodno omreije mora po potrebi zagotaMjati poiamo vamost z vgradnlo nadzemnih hidrantov s kmino
navezavo na obstoje6e vodovodno omrcZie PE DH 100 (ki poteka po s straniobmodja).
Za vodovodno omreije bo potrebno izdelatl proieKno dokumentacijo na podlagi predvidene porabe vode v

posameznih objektih glede na njihovo namembnosl. Pri izdelavi tehnidne dokumentacle (nadalinjem nadrtovanju

pred izvedbo del)je obvezno upo5tevati obdinski predpis s podrodja vodooskrbe, kataster obstojeiih vodovodnih

obiektov in naprav ter zagotovili sodelovanje reiijskega obrata Obdine Rad+Fram,

Detajlni tehnidni in finandni pogoji za izgradnjo predvidenega cevovoda, bodo dolodeni v mnenju k investicijsko

tehnidni dokumentaciji, za katerega mora investitor (izvajalec) zaprositi pred izdaio ustreznih dovoljenj h gradnji

ter fi nancirati izvedbo.

Kanalizacijsko omreije

V obmocju OPPN ni obstoledega kanalizacijskega omre|ja. Predvideni objekti se lahko naveiejo na obsto.jede

omreZje, ki poteka na skrajnem V delu vzdoli meje zemljiSda parc. 5t. 1103 k.o. Fram. V javno kanalizacijo se

smejo spu6dati samo fekalne odpadne vode, meteomih vod ni mo2no speliati v fekalno kanalizacijo in se moralo

reievali lodeno.

Predvidi se loien sistem meteome in fekalne kanalizacije- Za odvod fekalnih rrod se zgradi ustrczno

dimenzionirana intema kanalizacila z obmoija OPPN se s cevjo PVC UK DN 200 SN8 v trasi vozi5da na stro6ke

investitoria navere na obstojede kanalizacijsko omreije. Posamezni objekti se na predviden kanal prikljudiio

preko hiSnih prikljudkov.

Meteome vode iz str€Sin se prikljudijo na predvideno meteomo kanalizacijo. Zajete stre5ne - meteome vode z

obiektov je primamo pdporocfivo shranjevati v p]imemih (vkopanih) hisnih rezervoarji - zbiralnikih in jih

uporabljati za zaliuanie na vrtu, eventualno pa tudi kot sanitame vode. Vi5ke meteomih vod, kijih ne bo mogode

shraniti za kasnejio uporabo, viSki vod pa se lahko kontrolirano odvajajo na zaledno stran obiektov in se preliva.jo

po drenaZnih poljih po terenu.

lD 5t.PlA: 2204
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Meteome vode iz utrjenih povr5in in dovozne ceste, ki so predhodno preii5dene (za)eti in mehansko obdelati v

ustezno dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858) se zbiraio v meteomi kanalizaciji, ki potekalo

iz posameznih parcel preko posameznih zemljisd in se kontrolirano odva.iaio na zaledno stran objektov in se

prelivajo po drenaZnih poljih po terenu.

iz posameznih parcel preko posameznih zemlji5d in se prikljudijo na predvideno meteomo kanalizacijo z iztokom

v bliZnji vodotok.

Natandna lega kanalizacije se dolodi v projektni dokumentaciji v skladu s pogoji upravljavcev. V projektu

kanalizacije je potrebno predvideti vodotesno izvedbo kanalizacile po veljavnih predpisih. Pri izdelavi tehnidne

dokumentacije oziroma nadaljnjem nairtovanju pred izvedbo del, je obvezno upo5tevati obdinski prcdpis s

podrodja odvajanja in iisienia komunalnih in padavinskih vod na obmodju obdine RadsFram, kataster obstojedih

kanalizacijskih objektov in naprav ter zagotoviti sodelovanje relijskega obrata Obdine RaieFram

EleKroenergetsko omreije

Na obmoiju prcdvidene gradnje so naslednji elektoeneryetski vodi in objehi v lasti Elektro Madbor d.d.:

- daljnovod 50 kV RP Rade-Planica (d-023 0E Slovenska Bistrica),

- nizkonapetostno omreije 0,4 kV (nadzemne in podzemne izvedbe) transformatoBke postaje TP 20/0,4 kV

Fram 2 - nadomestna (t-734 OE Slov, Bistrica).

Predvideno pozidavo je moino vezati na obstojede infrastnrktumo omreije. Podatki o obstoiedi inftastruktud so
pridob[eni od posameznih upravl.jalcev.

Predvidena je izvedba novega SN kablovoda zaradi demontaie obstoieiega DV 20 kV d-023, odstranitev

obstojeiega DV 20 kV d{23 od 0P6 do OP'10, rekonsfukcija obstojedega NNO TP 20/0,4 kV FRAM

NADOMESTNA (t-73,4) ter izvedba nizkonapetostnega razvoda 0,4 kV do predvidenih objektov. Za predvidene

posege je s strani Elektra Maribor d.d., izdelana strokovna podlaga, 5t. 1 10/21-SB-SP.

Za napajanje objektov se zgradi nov NN kabelski iaod iz ohtojeie transformatonke postaje TP 20/0,4 kV FRAM

2 NADOMESTNA (t-734) do nove prostostojede razdelilne omare (PR0), zgradijo se novi NN kabelski prikljuiki iz

nove PRO do novih prostostojedih pdkljudno merilnih omaric (PMO) odjemalcev. Lokacila omadc se doloCi v
pro.jektni dokumentaciji v soglasju z upravljavci. NN prikljudno merilne omarice se locira izven parcelne meje

dovozne poti (cesti56e), na zemljiSiih s predvideno gradnjo objektov.

Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vse tehnitne reSitve se prilagodijo zahtevam

upravljavca ter upoStevanjem faznosti gradnje.

Predmetni OPPN podaja konceptualne reSitve ob upo$tevanju smemic posameznih upravljavcev. Podrobnej5e

reiitve se opredelijo v projeKni dokumentaciji ob upo5tevanju smemic in pogojev upravljavcev. Pred prideU<om

nadaljnlih aktivnosliie potrebno pridobiti todne podat<e o legi komunalnih vodov.

Javna razsvetfiava

Na celotnem obmocju OPPN se predvidi omreije iavne razsvetjave z varinimi LED sijalkami. Uporabliajo se

svetilke skladno z veljavno zakonodajo glede svetobnega onesnaienja. lzvedba svetilk mora omogodati, da lete
ponodi svetijo z manj5o mocjo, oziroma v kolikor iz vamostnih radogov ni nujno potrebna, nai se v drugem delu

nodi izklopi. Za vse posege,ie potrebno izdelati ustrezno dokumentaciio. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji

u pravljavca.

Telekomunikacijsko omrefle in omrciie kabelske TV

Na Sir6em obmoiju OPPN se nahaja obstojede TK in KIV omreije, ki omogoda prikljudtev. Ptikljudna toika TK

za predvideno pozidavo je v kabelskem jaSku, ki se nahaia v kririsdu na kriiiSdu pri hi3i Bistri6ka cesta 42a.

Prikljudna toika KTV za predvideno pozidavo je na JV delu obmodia F-l2.
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Medijje optika. Za potrebe navezave se v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija DN50 ter ustrezni

jaiki. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi, pod pogoji upravljavca.

Za prikljudevanje objektov se izvede ustrezen prikljudek skladno s pogoji upravliavca.

Ogrevanje in hlajenje

0grevanje in hlajenje bo urejeno individualno.

Dopustna je uporaba neobnovliivega vira energil+plina in eksfa lahkega kurilnega olja.

Priproiena je uporaba obnovliivih virov-biomase in toplotrih Crpalk (zrak ali zemlia) ter trajnih vircv energije -

sondne (solami sistemi, kolektorji in sondne celice) in zemeljske (geosonde) eneqije.

V primeru ogrevanja s toplotno drpalko tipa vod+voda in tipa zemlj+voda (geosonda), le potrebno pridobiti

ustrezna dovoljenja oziroma soglasja Direkcije RS za vode.

Posegi in ureditve izven obmodja 0PPN, ki so pohebnlza izvedbo gospodarske javne infrastrukture
lzven ureditvenega obmodia 0PPN le dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoii nosilcev urejanja

prostora potrebni za izvedbo prikljuievanja predvidene pozidave na gospodarsko javno infrastrukturo.

Skladno s pogoji je potrebna izvedba rekonstrukcija obstoiede makadamske dovozne poti in prikljudka na

obstoiedo prcmetno omreije.

3. Re5itve in ukrepi za celostno ohranjanje kultume dedi5iine

Na obmodju OPPN ni enot nepremiine kultume dedi5dine.

Splo5na zakonska dolodila glede varstva arheoloikih ostalin:

o v kolikor predhodne arheoloske raziskave niso oprav'liene pred zaiet<om izvedbe zemeljskih del, je

zaBdi varstva arheoloskih ostalin pottebno Zavodu za varstvo kultume dedisiine Slovenije skladno s

predpisi s podrodja varstva kuhume dedildine omogociti dostop do zemljiSd, kjer se bodo izvajala

zemeljska dela in opravlianje strokovnega nadzora nad posegi;

. ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujod sploini varstveni relim, ki najditelja/lastnika

zemljisda/investitorja/odgovomega vodjo del ob odkritju dedisdine zauezuje , da najdbo zavaruje

nepoikodovano na mestu odkritia in o najdbi takoj obvesti pristolno enoto Zavoda za varstvo kultume

dedi5dine Slovenije, ki situacilo dokumentia v skladu z dolodili arheoloSke stroke.

4. Reiitve in ukrepiza varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave

Varstvo pred onesnaienjem zraka

Za zmanjsanje negativnih vplivov na zrak na najmanjso mogodo merc je potrebno upostevati veljavne predpise.

Gradnla se organizira in izvaja tako, da se prepredi dodatno onesnaienje zraka, na kar vplivajo izbira delovnih

strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbise za :

. vlaienie materiala, nezaSCitenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;

o prepreievanje raznosa materiala z gradbiSd;

o iiSihnje vozil pd voinjiz gradbi5da najavne prcmehe ceste;

r protipra5no zaSdito vseh gradbenih in lavnih cest, ki se uponbljajo za prevoz.

VaIsWo pred hrupom

Obmodje OPPN sodi v lll. stopnjo varstva pred hrupom. Potrebno je zagotoviti vse ukrepe, da zakonsko

opredeljene vrednosti ne bodo preseiene. Pri posameznih virih prekomemega hrupa je potrebno nivo hrupa
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meriti in po potrebi izvesti pmtihrupno zaiiito in sanacuo. Pri nadrtovaniu morebitnih klimabkih naprav, ki

povzrcdaio hrup, na.i se upostevaio ukrepi in standardi varstva pred hrupom.

Vsa hrupna dela na gradbi5du se iaajajo v dnevnem dasu.

Vodni rdim in stanje voda

Obmo6je OPPN se nahaja v zavarovanem vodovarstvenem obmodju W0 lll zalog pitne vode na Dravskem

polju, zato ie treba pri nadrtovanju dosledno upo5tevati omejitve in pogole iz veljavnega predpisa.

Kanalizacijski sistem mora biti v lodeni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode morajo biti obvezno pdkliuiene na

javni kanalizaciiski sistem, ki se zakljudi na komunalni distilni napravi. Padavinske odpadne vode se morajo

obvezno odvajati v meteomo kanalizacijo, ki mora biti zgrajena v sklopu komunalnega opremljania zem[i5i za

gradnjo.

Odvajanje padavinskih voda je treba predvideti na tak naiin, da bo v dim vedji moini meri zmanj5an hipni odtok

padavinskih voda z udanih povr5in, kar pomeni, da le potr€bno predvideti zadrieuarip padavinskih voda prcd

iztokom v povriinske odvodnike (zafavitev, travne plo5de, zadrievalni bazeni, suhi zadrievalniki,...). V skladu z
izdelanim geoloSkogeomehanskim porodilom (UNITERA d.o.o., 5t. 955/202'1, izdelano dne 15.5.2021), ponikanje

meteomih voda ni moZno.

Neposredno odvajanle padavinskih voda v podzemne vode je v skladu s M. dlenom ZV-1 prepovedano, zato je

treba padavinske vode z obravnavanega obmodja, 6e ne obstaja moinost pdkljuditve na javno kanalizacijo,

prioriteho ponikati preko ponikovalnic, ki naj bodo locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povdin, dno

ponikovalnice pa mora biti najmanj 1,0 m nad najvi5jo gladino podzemne vode. V primeru, da ponikanje zaradi

geolo5ke sestave zemljine ni moino, je treba padavinske vode speljati v bliinji vodotok oziroma povrSinski

odvodnik ( z zadrievanjem hipnega odtokazadrievalniki padavinskih vod).

Morebifri izpust preii5denih komunalnih in padavinskih odpadnih vod v vodotok mora biti predviden in izveden

tako, da bo izpustna glava oblikovana pod naklonom breiine vodotoka in ne bo segala v njegov sveti pmfil.

Opremljena mora biti s protipovratno zaklopko. Na obmoiju iztoka mora biti struga vodotoka ustrczno zavarovana

pred vodno erozijo. Detajl iaoka mora biti v projektni dokumentaciji za pridobitev mnenja o vplivu gradnje na

vodni reiim in stanje voda tekstualno in grafi6no ustrezno obdelan in prikazan.

Nadin odvajania padavinskih vod mora izhajati iz analize odtodnih razmer, izhajaloC iz nairtovanih novih

pozidanih povriin ob upostevanju trenulnega povriinskega odtoka (obstojede stanla). Analiza mora vsebovati

hidrav'liini izraiun odtodnih razmer kot posledico povedanja prispevnih povriin zaradi nairtovane pozk ave in

spremembe odtodnih koefcientov, pri fumer je treba vkljuditi vse nove predvidene pozidane povniine za celotno

obmodje.

Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z utrjenih, flakovanih ali drugim materialom prekritlh povrSin obiektov in

vsebuie usedliive snovi, je treba v skladu z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko obdelati v ustrezno

dimenzionimnem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858). Da bodo padavinske vode lahko odvedene v smeri

proti usedalniku in lovilniku olj, morajo bitj utriene, tlakovane ali z drugim materialom prekrite povr5ine vodo

neprcpustne, zato paie treba pod povoznim materialom predvideti folijo ali kak drug vodo nepropustni material.

Vsi objekti (z najbolj izpostavljenimi deli) s pdpadajodo komunalno, prometno in zunanio ureditvijo, vkljudno z

morebitno ograjo, morajo biti skladno s 14.i1. in 37. ilN-1, odmaknjeni od mele vodnega zeml.iiida, lo je od

zgomlega roba breiine Framskega potoka, 5 m pri vodotokih 2.reda. Pas priobalnega zemljisda v obmoiiu

ureditve je treba v osnutku OPPN oznaditi in kotirati (na geodetski podlagi). Za ddoditev zgomjega roba breiine

ie potrebno upostevati Pravilnik o podobnejsem naiinu dolodanja meje vodnega zemljisda celinskih voda (Uradni

list RS,5t.58/18).

Vsi posegi v prostor morajo biti v skladu s 5. dlenom ZV-1 nadrlovani tako, da ne pride do poslabsanja stanja

voda in da se ne onemogoii varstvo pred Skod[ivim delovanjem voda.
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Kole terena v s-metrskem pasu od zgomjega roba bre2ine vodotoka ni dovoljeno nadvi6evati oziroma zemlji5de

nasipavati.

Kondni izkopi gradbene jame na 5i6em vodovarstvenem obmodju so v skladu z Uredbo o vodovarstvenem

obmodju za vodno telo vodonosnikov RuS, Vrbanskega flatoja, Limbu5ke dobrave in Dravskega plja (Ur.l. RS,

il.24n7 ,32111,22113,79115 in 182/20) dovoljeni nad srednjo gladino podzemne vode.

V primeru ogrevania s toplotno drpalko tipa voda-voda in tipa zemlia-voda (geosonda) ie potrebno pridobiti

ushezna dovol.jenja ozimma sogla$a, kijih izda Direkcija RS za vode.

Ohranjanje narave

Obravnavano obmocie OPPN in v vplivnem obmociu OPPN ni naravnih vrednot, varovanih obmodii ali drugih

obmoCil pomembnih za ohranjanje biotske raznovrstnosti.

Pri nadaljnjem projeKlranlu se upo5tevalo dolodila zakonodaje s podrocja ohranjanja narave, ki oprcdeliujejo

pogole za obmocja stnjene poselitve.

Ravnanje z odpadki

Ramanje s komunalnimi odpadki se vr5i v skladu z obdinskim odlokom.

Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z dolodili veljavne zakonodaje, prav tako ravnanje

z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

Osondenie

Stavbam v obmoiju OPPN ter obstojedim stavbam na zemljiSdih, ki mejijo na obmocle OPPN, ,ie treba v

naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otro5ka soba zagotoviti naravno

osondenle v dasu od sondnega vzhoda do sondnega zahoda:

-dne 21. decembra -najmanj I uro

ter

-dne 21. marca in dne 21. septembra -+ajmanj 3 ure.

Ce so pogoji naftlvnega osonienja v obstojeiih stavbah v prostorih iz prcj6njega odstavka manl5i od pogojev,

dolodenih v prej6njem odstavku, se zaradigradnje novih objeKov ne smejo poslab5ati.

5. Reiitve in ukrepl za obrambo ter varsWo pred naravniml in drugimi nesreCami, vkljudno z varctvom
pred poiarom

Varstvo pred naravnimi nesredami

V skladu z izdelanim geolo5kogeomehanskim poroiilom (UNITERA d.o.o., 5t. 95512021, izdelano dne

15.5.2021), obravnavano obmodje ni plazovito in ob pdmemih protierozijskih ukrepih ni erozijsko ogroieno,

Obmocje OPPN se nahaja v popolni ravnini izven obmoija podav in ni plazovito. Zaradi W0 ll in visoke

podtalnice so izkopi gradbene jame dovoljeni > 2m nad najviSjo gladina podzemne vode 263.50 m. Erozivnost na

breiinah vodotoka prepredimo z usmerjanjem vode v kanalete ali drugade utrjene mulde.

Pri gradnji objektov je potrebno upo5tevati pogoje temeljenja opredeliene v geoloskcgeomehanskem porodilu.

Obravnavano obmodje spada v Vll. stopnio pohesne nevamosti. Projektni pospe5ek tal znaia 0,100 g. Tveganje

nastanka plazov zaradi potresa ie v tem obmodlu srednje.

Za pdmere nazlitia nevamih snovi (olja, goriva)je potrebno pripraviti nadrt za hitro ukrepanje in voditi evidenco o

nevamih snoveh, ki se uporabljajo na gradbisdu. MoZnost razlitja nevamih snovi v dasu gradnie objekta se

zmanjia na minimalno ob upostevanju slededega:

. Nadzor tehnidne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije;

. Nadzor nad uporabo in skladi$deniem goriv ter motomih in strojnih oli;

. Nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojeiih ulrienih povr5in in obiektov in

lD St.PlA; 2204
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Nadzor nad ravnanjem z odpadno embalaZo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

Varstvo pred poiarom

Obmodje OPPN se nahaja na podrodju, kjer je poiama ogroZenost nafttvnega okolja zelo majhna. Pd

nadrtovanju in izvajanju opravil v naravnem okolju se moajo upostevati ukrepi vaBtva pred poiarcm, s katerimi

se zmanjiuje moinost za nastanek poiara, zlasti pri uprabi odprtega ognia in drugih poiamo nevamih opravilih

v naravnem okolju.

Stavbe morajo biti proiehirane in grajene tako:

- Da je ob pozaru na volio zadostno Stevilo ustrcznih izvedenih evakuacilskih poti in izhodov na

ustreznih lokacijah, ki omogodajo hiter in varen umik,

- Da je ob poiaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gasenje in je omogoden dostop gasilcem,

- Da imajo zgradbe usfezno nosilno konstrukcijo in so naddovane tako, da je onemogodeno Sirjenle

poZara po stavbah,

- Da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipo2ama loiitev z
namenom prepreCitve Biflenja poiara na sosednje objekte.

Voda potrebna za gaienje polara v stavbah bo zagolovliena z javnih hidrantrim omreZiem. Upravljavec

vodovodnega omreila zagotavlja zmogliivost hidrantnega omreija z 10|/sekundo vode za ga5enje.

lntervencija in dostava bosta zagotov[eni preko vseh prcmetnih, manipulativnih in intervencijskih poti znotraj

obmodja OPPN. Kinematidni elementi cestnega prikljudka morajo zagotavljati prevoznost tipidnim vozilom kot tudi

komunalnemu triosnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Takinim obremenitvam mora slediti hrdi dimenzioniranje
nosilne konstxkcije

6, Etapnost in edbe prostorcke ureditve ter drugi pogoJi in zahteve za izvajanje podrobnega nadrta

OPPN se lahko izvaja v ved etapah, ki so dasovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti zakljuCena

funkcionalna celota vkljudno s prometno, komunalno in energetsko infrastruktumo ureditvijo in prikljudki ter
zunaniimi ureditvami.

7. Dopustna odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehniEnlh re5itev

Pri uresniditvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehnienih re6itev, dolodenih s tem odlokom, de se
pri nadaljnjem podrobnejsem proudevanju promehih, energetskih, tehnoloskih, geoloSkih, hidroloskih, okoljskih,

geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehnidne reiitve, ki so primeme.j6e z oblikovalskega, prometno

tehnidnega ali okoljevantvenega vidika, s dimer pa se ne sme poslab5ati prostorske in okoljske razmere.

Odstopanja od funkcionalnih, tehnidnih re5itev iz prejinjega odstavka, ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi,

z njimi morajo sogla5ati organi in organizacije, v delovno podro6je katerih spadajo ta odstopanja,

V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacile objektov in naprav natandno dolodi. Dopustna so
odstopanja od podaftov, prikazanih v kartograhkih prilogah, ki so posledica natandnej5e stopnje obdelave
podatkov. Vedja odstopanja so dopustna skladno z doloibami predmetnega odloka,

Odstopanja pri nadrtovanju objehov
Dopustno odstopanje od tlorisnih gabaritov predvidenih stavb je opisano v 7. dlenu odloka.

Maksimalna pozidava gradbene parcele, skupal z nezahtevnimi in enostavnimi objehi, ne sme presedi 50

odstot<ov velikosti posamezne parcele.

Preseganie vi5inskih gabaritov stavb je moino le za postavitev strojne opreme (klime, prezraievalni sistemi,

dimniki, sondni kolektorji, ..). Dovol.lenja |e izgradnja stavb niZjih viSinskih gabaritov.

Dopustna ie sprememba obstojede parcelacile v skladu s predvidenimi ureditvami, kar se opredeli v projektni

dokumentacili.
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Odstopanja pd nairtovanju energetske, telekomunikacijske in komunalne ureditve
Dopustna so odstopania od reiitev opredeljenih v predmetnem 0PPN (trase posameznih vodov, mesta, nadin

prikljuievanja ipd.). Natandne reiitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upo5tevanju usmeritev tega

OPPN, upoStevanje veljavne zakonodaje, predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe

lege in trase posameznih vodov so dopushe tudi v primeru teiav pri pridobivanju zemlji5i s soglasjem

upravljavca.
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Obrazloiitev in utemelj itev obdi nskega podrobnega prostorskega nadrta

1.1 Uvod€plosni del

Z OPPN se nairtjejo ureditve povezane z gradnic novih enostanovanjskih stavb v SZ delu EUP F-'12, v obiini
Rad+Fram.

Predvidene ureditve obsegalo:

- gradnio enostanovanjskih stavb z ureditvijo prostih povr$in,

- gradnjo in rekomtrukciio potrcbne promehe infrastrukture,

- gradnF potebne enery€bke, komunalne in komunikacilske infrastuKurc.

V OPPN so opisani hrdi posegi in urcditrre iaen obmocja OPPN, ki so potehi za izredbo gospodarske javne

inftas-tukturc.

'l,1.1 Podlage za pripravo OPPN in postopek priprave

Pravna podlaga za pripravo OPPN:
- 52. dlen OPN obdine Rade-Fram (MUV, St. 5t. 19/2017, ppr.Ul17, popr. 14/18).
- dolodbe Zakona urejanju prostora (ZureP-2 (Ur.l. RS, St. 6'l/'17)
- Pravilnik o vsebini, obliki in nadinu priprave obdinskega podrobnega prostorskega nadrta (Ur.l. RS, $t.

99/07)
- Sprejet sklep obcine o zadetku priprave OPPN.

Postopek priprave obdinskega podrobnega prostorskega nadrta za staoovanjsko gradnio v Framu (SZ

del obmodja EUP F-12) vobdini Rade-Fram (v nadaljnjem besedilu: OPPN), seje zdcel po Zakonu o

urejanju prostora (Uradni list RS, 5t. 61/2017, v nadaljnjem besedilu ZUreP-2) in Sklepom o zadelku

priprave obiinskega podrobnega prostorskega nadrta za stanovanisko gradnjo v Framu (SZ del obmoija
EUP F-12) v obdini Rad+Fram (objavljeno v MUV, 5t. 342020,2dnefiI2.N20).
lzdelana so bila izhodi5da za naertovanje OPPN. Le ta so od 15.12.2020 dctopna na spletnem stre2niku

obdine Rde-Fram, in sicer na naslovu: http:/Ar'ruw.race-fram.si/obiava/331485. Na podlagi poblastila
obdine, je nadrtovalec OPPN nosilce ureianja prostora (v nadaljevanju NUP) dne 06.0'1.2020 zaprosil za

izdajo smemic. Sodasno so bili pozvani tudi dolodeni nosilci urejanja prostora, da na podlagi 'l't0. dlena

ZUreP-2 izdajo mnenja o verietnosti pomembnej5ih vplivov OPPN na okolje. Na osnovi teh mnenjje bilo

Minisbstvo za okolje in prostor, Sehor za celovito presoio vplivov na okolje (v nada[evanju MOP-CPVO)

zaproieno za izdaio odlodbe iz ali je potreben tudi postopek Celovite presoje vplivov na okolje (v

nadaljevanju CPVO) in s tem izdelava okoljskega poroiila (v nadaljevanju OP).

Ob konkretnih usmeritvah nosilcev urejania prostora, ob upo$tevanju podrodne zakonodaje in izdelanih

shokovnih podlag se je izdelal osnutek OPPN. Le{ega je pripravljavec objavil na uradni spletni shani

obdine, nadrtovalec pa je na osnovi poblastila pripravliavca pozval nosilce urejanja prostora, da podajo

mnenje na izdelan osnutek OPPN. Osnutek se je dopolnil s pripombami dolodenih nosilcev urejanja

prostora in se izdelal v dopolnjen osnutek OPPN, za izvedbo javne razgmitve in javne obravnave.

V okviru javne obravnave je bila podana pripomba/pobuda, do katere.je Obdinski svet Obdine Rade-Fram.

na22. redni seii, dne 22.2.2022 zavzel stali5de in sklep. Prav tako je na lsti seji obravnaval dopolnjen

osnutek odloka o OPPN, ter ga s sklepom sprejel v '1. obravnavi,

Na osnovi izvedbe predhodnih postopkov se je pripravil predlog OPPN, na osnovi katerega so bili nosilci

urejanja prostora pozvani k podali svoiih 2. mnen!. Kondno 2.mnenje so izdali: Ministrstvo za obrambo-
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Uprava RS za za$dito in re5evanje, MOP- Direkcija RS za okolje, Elektro Maribor, Ministrstvo za obrambo-

Direktorat za logistiko, Ministrstvo za kulturo, Ministrstvo za infraslrukturo-sektor za upravljanie cest,

Ministrstvo za okolje in prostor-Direktorat za okolje sektor za CPVO in Obdina Race - Fram za podrodje

komunale. Telekom d.d. in Telemach d.o.o. v zakonskem roku 2. mnenja nista podala, kar se Steje za

molk organa. Na podlagi prejetih 2. mnenj, ki so hkrati kondna mnenja, se.je pripravil usklajen predlog

odloka o OPPN, ki se bo obravnaval na Obdinskem svetu Obeine Rade-Fram in po potrditvi objavil v

Medobdinskem uradnem vestniku. .

Na podlagi 3. odstavka 110.6lena ZUreP-2 so bili pozvani dolodeni nosilci urejanja proslora, da izdajo mnenja o

verjetrosti pomembnejSih vplivov oPPN na oko[e.

Na osnovi teh mnenj je bilo Ministrstvo za okolje in prostor, Sektor za celovito presop vplivov na oko[e (v

nadaljevanju MOP-CPVO) dne 10.3.2021 zapm5eno za izdall odlodbe ali ie v okviru izdelave OPPN potrcbno

izvestitudi postopek Celovite presoje vplivov na okolje (v nadaljevanju CPVO) in s tem izdelava okofskega porodila

(v nadaljevanju OP).

V skladu s 4. odstavkom 110. dlena ZUreP-2, mora ministmtvo pristojno za okolje, na pdlagi mnenj driavnih

nosilcev urcjanja prostora iz zgoraj navedenega seznama, v 21 dneh odloditi, ali je za prostorski akt ali njegotro

spremembo treba izvesli celovito presolo vplivov na okolje.

Ministrstvo za okolj€ in prostor, sektor za celovito presojo vplivov na oko[e je izdalo odlodbo 5t. 35409-36/202G

255G5 dne, 15. 3. 2021, iz kabre izhaja:

- V postopku priprave in sprejananja OPPN za stanomnjsko grdnjo v Framu (SZ del EUP F-12),lD 2204,
ni treba izvesti celovite presoie vplivov na okolje.

- V pstopku pripnave in sprelananja OPPN za stanovanjsko gradnjo v Framu (SZ del EUP F-12),,1D2204,

ni potrebno izvesti presoje sprejemljivosti iaedbe vplivov plana v nanavo na varcvana obmodja.

1.1.2 Namen in nadin izdelave OPPN

Osnutek OPPN le izdelan na podlagi prikaza stania pm6tona, dobeil OPN, razvoinih potreb, izdelanih strokovnih

podlag ter ob upostevanju splosre @rocne zakonodaie in konketrih usmeritev iz snemic nosilcev urejania

prostora.

Skladno z zakonom je bil osnutek posrcdovan nosilcem urejanla prostona, da so podali mnenia ali so bila v osnufl<u

OPPN upoitevane usmeritve za nadrtovanie iz nlihove pristojnosti ter drugi relevantni podatki. lzdelal se je

dopolnjen osnutek odloka, ki je bil javno razgm.jen, .javno obravravan. Obdinski svet je obravnaval dopolnjen

osnutek odloka na 22. redniseji, dne 22.2.2022, v okviru katere je sprejeltudi sklep o stalisdih do pripombe podane

v okviru iavne razgmitve.

lzdelan predlog odloka je bil ponovno posredovan nosilcem urejania prostora, da podajo svoja 2. mnenja. Na osrnvi

drugih mnenj, se ie pripravil usklajen predlog odloka.

2.1 Umes{itev nadrtovane prostorske ureditve v prostor

Obmodje OPPN se nahaja v naselju Fram, zahodno od glavre regionalne ceste in sicer na obmodiu med Mlinsko

ulico, Za vrtcem in Framskim potokom, na parc. it. '1103, 11M11,1107,1101 in del parc. 1100/4 vse v k.o. 717-

Fram. Obmodje parc. 5t. 1'103, 11M11,1107,1'101 in del parc. 1100/4 vse v k.o. 717- Fram, v naravi prcdstavliajo

travnate in kmetiiske pridelovalre povrsine. Obmoaje obdajalo z zahodne, rzhodne in iuzne strani obstoj€ii

stanovanjski objekti, na severu pa obmodje omejuje Framski potok.

V obmocju OPPN so predvidene enostanovanjske stavbe. Dostop do obmocja oMelave ie mozen kot nadaljevanje

obstojede ulice znotraj naselja eno in dvostanovanjskih objektov. V sami ulici, ki bo v nadaljevanju izdelave in

sprejema OPPN predvidena podaljsanje z namenom omogodanja dostopa do obmodja OPPN, potekajo obstojeci

vodi GJI in sicerlavno vodovodno omreije,.javni kanalizacijski sistem in telekomunikacijski vodi).
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Na podlagi I19. dlena in v povezavi z 268. dlenom in drugo alinejo detrte todke 289. 6lena Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, 5t. 61/17) in 15. dlena Statuta Obdine Rade-Fram (MW, St. 27111,
5/15)je Obdinski svet Obdine Rade-Fram na svoji ...redni seji dne .... sprejel

ODLOK
O OBdINSKEM PoDRoBNEM PRosToRsKEM NAdnru ze sraNovANJSKo GRADNJo v

FRAMU (SZ del obmodja EUP F-12) V OBCINI RACE-FRAM

(USKLAJEN PREDLOG)

I. UVODNE DOLOCBE

l. dlen
(sploSno)

(1) S tem odlokom se skladno z Odlokom o obdinskem prostorskem nadrtu oHine RaI€-Fram (MUV,
tt. l9ll0l7, WW.34ll7, popr. 14118) sprejme "Obiinski podrobni prostorski nadrt za stanovanj sko
gradnjo v Framu (SZ del obmodja EUP F-12) v obdini Ra6e-Fram", v nadaljevanju: OPPN.
(2) OPPN je izdelal IBIS d.o.o., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica, pod Stevilko naloge
I0/2019-OPPN (odgovorna prostorska nadnovalk4 Mojca Kra5evac, udia, PA PPN M67).
(3) Ta prostorski aktje v prostorskem informacijskem sistemu objavljen pod identifikacijsko Stevilko:
22M.
(4) Za OPPN, skladno z Odlodbo Ministrstva za okolje in prostor, Direktorata za okolje St. 35409-
3612O2fr-255O-5, z dne 15.3.2021, celovite presoje vplivov na okolje in presoje sprejemljivosti izvedbe
planov v naravo na varovana obmodja za plan ni potrebno izvesti.

2. dlen
(vsebina odloka)

(l) Ta odlok dolota opis prostorske ureditve, ki se nadrtuje z OPPN, obmodje OPPN, umestitev
nadrtovane ueditve v prostor, zasnovo projektnih reSitev in pogojev glede prikljuCevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, relitve in ukrepe za celostno ohranjanje
kultume dedi5dine, relitve in ukrepe za varovanje okolja, naramih virov in obranjanja narave, relitve
in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreiami, vkljudno z varstvom prcd
poZarom, etapnost izvedbe prostorske ureditve, velikost dopushrih odstopanj od funkcionalnih,
oblikovalskih in tehnidnih resitev ter usmeritve za doloditev meril in pogojev po prenehanju
veljavnosti OPPN.
(2) Sestavni del OPPN so poleg tega odloka tudi kartografski del in priloge.

tr. OPIS PROSTORSKE I.]REDITVE, KI SE NAERTUIE Z OPPN

3. dlen
(nadrtovane prostorske ureditve)

(1) Z OPPN se nadrtujejo ureditve povezane z gradnjo enostanovanjskih stavb na lastnih parcelah, s
predvidenim novim dovozom do parcel in z vso potrebno komunalno in energetsko infrastrukturo.
(2) V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmodja OPPN, ki so potrebni za izvedbo
gospodarske javne infrastrukrure.

4. dlen
(obmodje OPPN)

trI. OBMOdJEOPPN



ID 5I.PIA: 2204 faza: usklajen predlog

(1) Obmodje OPPN obsega parcele, na katerih se izvedejo trajni objekti, prometne, energetske,
komunalne in druge ureditve, spremljajodi objekti, ki jih zahteva gradnja novih stanovanjskih stavb v
obmodju SZ dela EUP F-l2.
(2) Obmoije OPPNje dolodeno s tehnidnimi elementi, ki omogodajo prenos novih mej parcel v naravo
in so priloZene prikazu obmodja OPPN z nadrtom parcelacije.
(3) Obmodje OPPN nadrtovane prostorske ureditve skladno z geodetskim nadrtom obsega del parcele

Stevilka 1 103, 110411, 1107, I 101 in del parc. 5t. 1 100/4 vse v katastski obiini 717 Fram.
(4) Velikost obmodja OPPN je cca. 0,76 ha.
(5) Ureditve izven obmodja OPPN obsegajo naslednje parcelne Stevilke k.o. 717 Fram:

- TKO vod: 1110112, ll08l5

5.6len
(namenska raba obmodja)

(1) Osnovna namenska raba: obmo6je stavbnih zeniljiSd.
(2) Podrobnej5a narnenska raba: CU (centralne dejavnosti) v EUP F-12. V obmoCje OPPN se

vkljuduje tudi del istih parcel, ki so glede na podrobnejSo namensko rabo opredeljene kot SS

(stanovanjske powline) v EUP F-l l.

IV. UMESTITEV NAdRTOVANE PROSTORSKE I]REDMVE V PROSTOR

6. dlen
(umestitev nadrtovane ureditve v prostor, opis prostorskih ureditev)

(1) Obmo6je OPPN se nahaja v naselju Fram, zahodno od regionalne ceste R2-430 odsek 0274
Slivnica-Slovenska Bistrica in sicer na obmodju med Mlinsko ulico, Za vrtcem in Framskim potokom.
(2) V obmodju OPPN so predvidene enostanovanjske stavbe. Dostop do obmodja je preko obsoje&ga
cestnega prikljuika na drZavno cesto R2-430 odsek 0274 Slivnica-Slovenska Bistdca.

7. 6len
(pogoji in usmeritve glede wste dopustnih dejavnosti, gradenj in drugih del ter objektov)

(l) Obmodje je opredeljeno kot stavbno zemljiSde v enoti urejanja prostora F-l I (EUP).
Namenska raba: delno SS - obmodja stanovanj s spremljajodimi dejavnostrni.
Dopustne dejavnosti: bivanje, trgovske, gostinske, storiwene, poslovne dejavnosti.
Obmodje je opredeljeno kot stavbno zcrnljiSde v enoti urejaqia prostora F-12 (EUP).
Namenska raba: CU - centralne dejavnosti.
Dopustne dejavnosti: bivanje, trgovske, gostinske, turistidne, storiwene, storitvena obrt itd.

(terciame dejavnosti), Solstvo, zdravstvo, socialno in otroSko varstvo, Sport, rekreacija, kultwa,
uprava, verske, druZbene organizacije ipd (kvartame dejavnosti).
(2) Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopuldajo:

- vzdrZevalna dela na objektih in napravah,
- pindavalnadzidava objel:tov in naprav s ciljem funkcionalne dopol-nitve in povedanja

zmogljivosti obstojedih objekov in naprav,
- odstranitev objeltov, delna odstranitev objelitov,
- rekonstrukcij a objektov,
- novogradnja,
- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,
- urejanje in vzdrZevanje odprtih povr5in, zelenic, prometnic,
- sprememba dejavnosti v okviru dopustnih dejavnosti,
- postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov.

(3) Vnte dopustnih objektov, ki se dopu5dajo skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru dolodil tega

odloka:
r Stanovanjske stavbe:

- enostanovanjske stavbe
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. Nestanovanjske stavbe in drugi gradbeno inZenirski objekti:
- nezahtevni in enostavni objekti v okviru doloiil 8. ilena tega odloka

o Oporni zidovi
. Objeldtransportneinfrastruktue,
o Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi.

8. dlen
(pogoji za urbanisti6no in arhitektumo oblikovanje objektov)

(l) Predvidena je gradnja sedmih (7) enostanovanjskih stavb in dovozne ceste do posameznih parcel z
novimi stavbami. Na obmodju OPPN so predvideni trije tipi enostanovanjskih objektov in sicer:
- H1 - 4 enostanovanjskih stavb
- H2 - 2 enostanovanjski stavbi
- H3 - I enostanovaojska stavba.
(2) Tlorisne dimenzije zarisanih stanovanjskih objektov so:
- enostanovanjski objekti (tip Hl) - tlorisnih gabaritov 12,00 x l2,zl0 + 1,00 m,
- enostanovanjski objekti (tip H2) - tlorisni gabariti 13,00 x 13,00 * 1,00 m,
- enostanovanjski objekt (tip H3) - tlorisni gabarit 22,00 x 16,80 r 3,00 m
(3) Stavbe so etaZnosti pritlidje in nadstropje oziroma pritlidje in mansarda (P+1 ali P+M). Od cest so
oddaljene glede na prostorske moZnosti, vedno pa je mora njihova postavitev zagotavljati ureditev
zadostnega Stevila parkimih mest na lastnem zer jisdu.
Stavbe imajo ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki se lahko uredi tudi v garaZi ali pod
nadstrcSnico. [r-te se lahko postavijo samostojno ali pa kot @aljiek stanovanjske stavbe.
(3) Strehe so dvokapne, z naklonom nad 20', dopushraje kombinacija z drugimi oblikami streh s tenl,
da je dvokapna prevladujoia. Na strehi je dovoljena izvedba Eopov, frdad in srelnih oken. Dopustna
je namestitev soninih zbiralnikov in sondnih celic, poloZenih na streho, pri demer ne smejo presegati
visine slemena. Stesna kritina naj bo od o@nih do temnejsih odtenkov.
Na nadstrelnical in garaZah je streha lahko dvokapnq ravna Qa}ko pohodna), enokapna ali v
poddj5ku stre5ine stanovanj ske stavb.
(4) V kartografski prilogi so zarisani tlorisi stavb in obmotje pozidave. Zarisani tlorisi stavb (velikos!
oblika) so nadelni in se lahko spreminjajo v okviru prikazanega obmodja pozidave, ki ga ne smejo
presegati. Maksimalna pozidanost gradbene parcele (skupaj z nadstrelnicami, garaZami i[ enostavnimi
ter nezahtevnimi objekti) ne sme prcsegati 507o. Smeri in lokacije dostopov in dovozov so prikazani
nadelno, natandno se dolodijo v projektni dokurnentaciji. Temu se prilagodijo lokacije nadstre5nic ali
Earal.
(5) Stanovanjske stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 4,00 m od parcelne meje s sosednjo stanovanjsko
stavbo oziroma upoltevani poZarnovarnostni ukrepi. Vsi odmiki doloCeni v tem dlenu so lahko manj5i
s soglasjem
lastnika ali upravljavca sosednje zeinljiske parcele. Odmik se rneri od najbolj izpostavljenih delov
stavbe (balkoni,
napuf di, nadstre5ki itd.)
(6) Pri fasadah je zzLelerra poenotena uporaba materialov v barvni lestvici svetlih pastelnih tonov
zemeljskih barv. Vsiljive, izstopajoEe in kidede barve niso dovoljene.
(7) hi oblikovanju stavb je potrebno upo5tevati 5e naslednje:

- stavbe so lahlo grajene klasidno ali montaZno;
- zasnova stavb mora upostevati veljavne standarde za toplotno zasdito, priporoda se gradnja

nizkoenergetskih stavb.
(8) Zelenice in wovi se nahajajo v okviru predvidenih zenilji5kih parcel.

9- dlen
(pogoji in usmeritve za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lalko izvaja skladno z veljavnimi predpisi.

faza; usklajen predlog
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(2) Nezahtevni in enostavni objekti naj bodo od parcelne meje s sosednjo zemljiSko parcelo
odmaknjeni minimalno 1,0 m (razen ograje in podporni zidovi) ali bliZje s soglasjem lastnika sosednje
parcele. Ogaje in podpomi zidovi se lahko izvedejo do parcelne meje.
(3) Odmiki dvoriSdnih ograj in opomih zidov od meje dovoznih poti so lahko postavljeni na parcelni
meji le s soglasjem lastnika zernljilke parcele, na katero mejijo, odmiki drugih nezahtevnih in
enosta\mih objektov min. 1,0 m od meje zemlji5ia po katerih potekajo dovozne poti.
(4) Nezahtevni objekti in enostavni objekti morajo biti postavljeni v podrejenem poloZaju glede na
glavno stavbo na gradbeni parceli in oblikovani skladno z glavnim objektom. Dovoljena viSina je
samo pritlidje. Strehe pomoZnih objektov so praviloma ravne minimalnega naklona tako, da je
omogodeno odvodnjavanje ali enake kot na osnovni stavbi, 6e se s tem doseZe skladnost pozidave na
gladbeni parceli. Strehe drugih oblik in niZjega naklona (enokapna, polkrolna, ravna) se lahko uredijo
v primeru steklenjakov, zimskih vrtov, ali tc je zaradi funkcionalnosti osnovnega objekta na parceli
taka soeha bolj primema. Stre5na kritina nad nadstrelkih je lahko tudi brezbarvna, prosojna.
(5) Postavitve ograj v kriZi5dih in hilnih prikljudkih ne sme segati v obmolje preglednega trikotnika
ali segati v obmo6jejavnih prometnih in zelenih povriin.
(6) Vsi objekti (z najbolj izpostavljenimi deli) s pripadajodo komunalno, prometno in zunanjo
ureditvijo, vkljudno z morebitno oglajo, morajo biti skladno s 14.d1. in 37. ElZIl-1, odmalmjeni od
meje vodnega zemljiSda, to je od zgomjega roba breZine Framskega potoka, 5 m pri vodotokih 2.reda.

(l) Za stanovanjske stavbe je treba zagotoviti oskrbo s pitno vodo, oskrbo z elektridno energijo,
odvajanje odpadnih in meteomih voda, odvoz smeti ter dostop do javne ceste.
(2) Predvideno pozidavo je moZno vezati na obstojeie infrastruktumo omreZje. Podatki o obstojedi
infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljalcev.
(3) Pred pride&om nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti todne podatke o legi obstojedih
komunalnih vodov. Vse tehnidne re5itve prilagoditi zahtevam upravljavca, upoltevati predpise,
tehnidne standarde ter upoltevati etapnost izvedbe.
(4) Predmetni OPPN @aja samo konceptualne reSitve ob upoltevanju smemic posameznih
upravljalcev. PodrobnejSe reSitve se opr€delijo v projektni dokumentaciji ob upo5tevanju smemic in
mnenj in pogojev upravlj avcev.
(5) Celotna komunalna oprema je stro5ek investitorja ozimma lastnika zenrljiSda. Novo nastala
parcela, ki predstavlja raziiritev ceste, se brezpladno prenese v javno dobro.
(6) Pri nairtovanju komunalnih prikljudkov za novo ureditveno obmodje je potrebno upoltevati
prisotnost obstojedih komunalnih naprav v driavni cesti ter morebitno prestavitev na stro5ke
investitorja z ustrezno sanacijo ceste. Sestavni del strokovnih podlag mora biti tudi prikaz obstojeiih
in novih komunalnih naprav, kjer je investitor dolian zagotoviti so6asno gradnjo vseh naprav v
obmodju ceste.
(7) Pri posegih v cestni svet in parcele driavne ceste so dolZni investitorji oz. upravljavci komunalnih
vodov, za vse komunalne yode, ki se bodo prestavljali ali na novo polagali v cestni svet, cesuro telo,
zradni prostor, parcelo driavne ceste, z Direkcijo RS za infrastrukturo skleniti pogodbo o ustanovitvi
sluZnostne pravice.
(8) Vse posege v qrlivnem obmodju in v varovalnem pasu driavne ceste je poEebno naartovati
skladno z veljavnimi predpisi, ob upoStevanju obstojeie in predvidene obremenitve neposrednega
okolja ob prometnicah. Ob opredeljevanju funkcije tangiranega obmodja prostorskega akta je obvezno
upo5tevati nadrtovane obremenitve okolja zaradi predvidenega naraiianja prometa v dolgoroinem
obdobju. Upravljavec drZavnih cest ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za
nadrtovano obmodje hrupno obdudjivih dejavnosti, kakor tudi ne zaiEite pred morebitnimi drugimi
vplivi, ki so oz. bodo posledica obratovanja ceste. Izvedba vseh ulcrepov je obveznost investitorja, ki
zagotavlja komunalno opremo obmodja.

V. ZASNOVA PROJEKTNIH NNSMV IN POGOJEV GLEDE PRIKLIUCTVENTA OBJEKTOV
NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

10. dlen
(sploino)
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Pri obravnavanih posegih v varovalnem pasu driavne ceste Direkcije RS za infrastrukturo ne
preYzenra nikakrlne finandne ali druge odgovornosti, kot posledico hrupa, vibracij in ostalih vplivov
prometa, ki se pojavljajo na cesti.

I l. dlen
(prometno omreZje, mirujodi promet)

(1) Prometno se predvidena pozidava iz obstojede dovozne ceste (parc. 5t. 1108i/5 k.o. 717 Fram)
nave'e na obstdede prometno omreZje. Dostop do obmoCja je preko obstojeiega cesmega prikljudka
na drZavno cesto R2-{30 odsek 0274 Slivnica-Slovenska Bistrica.
(2) hedvidena je izgradnja ustrezno dimenzioniranega protipra5nega cestnega omreZja motraj naselja
ter predvidena cestna povezava motraj obmodja OPPN, kot nadaljevanje obstojede dovozne ceste s
parc. 5t. I l08l/5 k.o. 717 Fram.
(3) Predvidena dovozna pot znotraj obmo6ja OPPN se predvidi v profilu 6,0 m, kjer mora biti
protipraino urejeno voziS6e min. 5,0 m in bankina 2x 0,5m. Zagotavljt se pregledni trikotnik pri
hiSnih prikljudkih (ino ) na cestno ornreije znotraj obmodja OPPN, ter ustrezno vertikalno in
horizontalno prornetno signalizacijo. V obmoiju preglednosti niso dovoljene zasaditve vegetacije ali
postavitve polnih ograj.
(4) Celovito se uredi odvodnjavanje s cesti5da.
(5) Parkiranje je predvideno na lastnih parc€lah: 2 Plv7stanovanjsko enoto. Zlnanje parkirne in
manipulativne povrSine se izvedejo vodotesno.
(6) Vse povozne in pohodne powline, parkime ter manipulativne povrline morajo biti izvedene v
proti-praini izvedbi, z ustrezno relenim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za
prevoz s tovornimi vozili. Zagotovi se pe5 promet anotraj naselja ter neovirano gibanje invalidov.
(7) Zagotovljene morajo biti ustrezno dimenzionirane intewencijske in dostavne poti urejene brez odr.
Kinematidni elemend v kriZisdih in prikljudkih morajo zagotavljati prevoznost intervencijskih,
dostavnih in komunalnih vozil. Na koncu predvidene slepe ulice je potrebno u€diti obradalisl€ za tro-
osna komunalna vozila.

12. dlen
(vodovodno omreZje)

(l) Predvidena pozidava se naveZe na obsojede vodovodno omreZje PEHD DN50, ki je izvedeno do
meje parc.St. I108/5 in parc. 5t. 1107 k.o. Fram.
(2) Za vodooskrto objektov se v dovozni cesti izvede sekundami vodovodni cevovod DN50, ki se z
zasunom naveZe na obstojedi vodovod. Do termo vodomernega jaika se izvedejo hiSni prikljuEki cevi
DN25 za vsak objekt posebej. Tip ja5kov doloii upravljalec voda Termo jalki se locirajo na zemlji5du
postavitve objelu dim blilje parcelni meji s cestiS6ern, na dostopnem mestu izven objekta. vsak
stanovanjski objekt mora imeti namelden zunanji PVC termo vodornemi ja5ek, vodorner in rcducimi
zasun.
V primeru, da predvideni vodovodni pnkljudek za obmoEje OPPN dimenzije DN50 na podlagi
projektanskega izraiuna ne bo zadosdal, bo potrebno vodovodni prikljuEek ustrezno dirnenzionirati.
(3) Razvodno omreZje mora po potrebi zagotavljati poiamo varnost z vgradnjo nadzemnih hidrantov s
kroZno navezavo na obstojeie vodovodno omreZje PE DH 100 (ki poteka po s strani obmotja).
(4) Za vodovodno omreZje bo potrebno izdelati projektno dokumentacijo na podlagi predvidene
porabe vode v posameznih objektih glede na njihovo namembnost. Pri izdelavi tehnidne
dokumentacije (nadaljnjem nadrtovanju pred izvedbo del) je obvezno upoftevati obdinski predpis s
podrodja vodooslabe, kataster obstojedih vodovodnih objeltov in naprav ter zagotoviti sodelovanje
reZijskega obrata Obdine Rade-Fram.
(5) Detajlni tehnidni in frnanini pogoji za izgradnjo predvidenega cevovoda" bodo dolodeni v mnenju
k investicijsko tehnidni dokumentaciji, za katerega mora investitor (izvajalec) zaprositi pred izdajo
ustreznih dovoljenj h gradnji ter financirati izvedbo.

13. dlen
(kanalizacij sko omreij e)
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(1) Predvideni objeld se lahko naveZejo na obstojede omreZje, ki poreka na skrajnem V delu vzdoli
meje zemljiSda parc. 5t. I 103 k.o. Fram. V javno kanalizacijo se smejo spu5dati samo fekalne odpadne
vode, meteomih vod ni moZno speljati v fekalno kanalizacijo in se morajo re5evati lodeno.
(2) hedvidi se loden sistem meteome in fekalne kanalizacije. Za odvod fekalnih vod se zgradi
ustrezno dimenzionirana intema kanalizacija z obmodja OPPN se s cevjo PVC UK DN 200 SN8 v
trasi vozi5ia na strolke investitorja naveZe na obstojede kanalizacijsko omreZje. Posamezni objekti se
na predviden kanal prikljudijo preko hi5nih prikljudkov.
(3) Meteorne vode iz stresin se prikljudijo na predvideno meteomo kanalizacijo. Zajete shesne -
meteorDe vode z objektov je primarno priporodljivo shranjevati v primemih (vkopanih) hi5nih
rczervoarji - zbiralnihh in jih uporabljati za zallanje na vrtu, eventualno pa tudi kot sanitarn€ vode.
Vi5ke meteomih vod, ki jih ne bo mogod€ shraniti za kasnej5o uporabo, viSki vod pa se lahko
kontrolirano odvajajo na zaledno stran objektov in se prelivajo po drenairih poljih po terenu.
(4) Meteorne vode iz utrjenih povrlin in dovozne ceste, ki so predhodno preii5dene (zajeti in
mehansko obdelati v ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovilnilu olj (SIST EN 858) se zbirajo v
meteomi kanalizaciji, ki potekajo iz posameznih parcel preko posameznih zemljiid in se kontrolirano
odvajajo na zaledno stran objektov in se prelivajo po drenainih poljih po terenu.
(5) Natandna lega kanalizacije se dolodi v projektni dokumentaciji v skladu s pogoji upravljavcev. V
projelcu kanalizacije je potrebno predvideti vodotesno izvedbo kanalizacije po veljavnih predpisih. hi
izdelavi tehniEne dokumentacije oziroma nadaljnjem nadrtovanju pred izvedbo del, je obvezno
upoltevati obiinski predpis s podrodja odvajanja in diSienja komunalnih in padavinskih vod na

obmodju obdine Rade-Fram, kataster obstojeiih kanalizacijskih objektov in naprav ter zagotoviti
sodelovanje reiijskega obrata Obdine RaEe-Fram

14. dlen
(elektroenergetsko ornreZje)

(l) Na obmodju predvidene gradnje so naslednji elektoenergetski vodi in objekti v lasti Elektro
Maribor d.d.:
- daljnovod 50 kV RP Rade-Planica (d423 OE Slovenska Bistrica),
- nizkonapetostno omreZje 0,4 kV (nadzernne in podzenme izvedbe) transformatorske postaje TP
2010,4 kV Fram 2 - nadomestna (t-734 OE Slov. Bistrica).
(2) hedvidena je izvedba novega SN kablovoda zaradi demontale obstojedega DV 20 kV d-023,
odstranitev obstoje6ega DV 20 kV d-023 od OP6 do OP10, rekonstrukcija obstojeaega NNO TP
2OlO,4 ky FRAM NADOMESTNA (t-734) ter izvedba nizkonapetostnega razvoda 0,4 kV do
predvidenih objektov. Za predvidene posege je s srani Elektra Maribor d.d., izdelana strokovna
podlaga, 5t. 1 10/21-SB-SP.
(3) Za napajanje objektov se zgradi nov NN kabelski izvod iz obstojede transformatorske postaje TP
2OlO,4 ky FRAM 2 NADOMESTNA (t-734) do uove prostostojele razdelilne omare (PRO), zgadijo
se novi NN kabelski prikljudki iz nove PRO do novih prostostojedih prikljudno merilnih omaric
(PMO) odjemalcev. Lokacija omaric se dolodi v projektni dokumentaciji v soglasju z upravljavci. NN
priklju6no merilne omarice se locira izven parcelne meje dovozne poti (cesti56e), na zemlji5dih s

predvideno gradnjo objektov.
(3) 7.a vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji
in sodelovanjem upravlj avca.

15. dlen
(avna razsvetlj ava)

(l) Na celotnem obmodju OPPN se predvidi omreZje javne razsvetljave z varEnimi LED sijalkami.
Uporabljajo se svetilke skladno z veljavno zakonodajo glede svetlobnega onesnaZenja. Izvedba svetilk
mora omogodati, da le-te ponodi svetijo z manj5o moijo, oziroma v kotkor iz varnostnih razlogov ni
nujno potrebna, naj se v drugem delu no6i izklopi.
(2) Za, vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji
upravljavca.
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16. dlen
(telekomunikacijsko omreZje )

(1) Na Sir5em obmodju OPPN se nahaja obstojede TK omreZje, ki omogoda prikljuditev. Prikljudna
todka za predvideno pozidavo je v kabelskem ja5ku, ki se nahaja v krifi56u na kriZiSdu pri hi5i
BistriSka cesta 42a.
(2) Medt je optika. Za potrebe navezave se v dovozni cesti izvede ustrezra kabelska kanalizacija
DN50 ter ustrezni jaiki. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi, pod pogoji upravljavca.
(3) Za prikljudevanje objektov se izvede ustrezen prikljudek skladno s pogoji upravljavca.

17. dlen
( omreZje kabelske TV)

(l) Na iiriem obmo6ju OPPN se nahaja obstojede KTV omreZje, ki omogoda prikljuditev. hikljudna
todka KTV za predvideno pozidavo je na JV delu obmodja F-12.
(2) Medij je optika. 7a potrelcr- navezave se v dovozri cesti izvede ustrema kabelska kanalizacija
DN50 ter ustr€zni jaiki, lodeni za potrebe KTV omreZja. V kanalizacijo se vstavijo ustremi kablovodi.
(3) Za prikljuievanje objektov se izvede ustrezen prikljudek skladno s pogoji upravljavca.

18. dlen
(ogrevanje in hlajenje)

19. dlen
(posegi in ureditve izven obmodja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne infrastrukture )

Izven ureditvenega obmodja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoji nosilcev
urejanja prostora potrebni za izvedbo prikljudevanja predvidene pozidave na gospodarsko javno
infrastrukuro

VI. RESrIVE N UKREPI ZA CELoSTNo oHRANJANJE KIJLTIJRNE DEDISEINE

20. dlen
(kultuma dedi5dina)

( I ) Na obmodju OPPN ni enot nepremiEne kultume dedi5dine.
(2) Splolna zakonska dolodila glede varstva arheoloikih ostalin:

o v kolikor predhodne arheolodke raziskave niso opravljene pred za&tkom izvedbe
zemeljskih del, je zaradi varstva arheololkih ostalin potrcbno Zavodu za varstvo kultume
dediSdine Slovenije skladno s predpisi s podrodja varstva kultume dedi5iine omogoditi
dostop do zernlji5d, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokollega
nadzora nad posegi;

o ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujod splo3ni varstveni reZim, ki
najditelja.4astnika zemljisda./investitoda/odgovomega vodjo del ob odkritju dediSiine
zavezuje , da najdbo zavaruje nepolkodovano na mestu odkdtja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedisdine Slovenije, ki situacijo dokumentira v
skladu z dolodili arheoloske stroke.

(l) Ogrevanje in hlajenje objektov bo urejeno individualno.
(2) Dopustna je uporaba neobnovljivega vira energije-plina in ekstra tahkega kurilnega olja.
(3) Priporodena je uporaba obnovljivih virov-biomase in toplotnih drpalk (zrak ali zemlja) ter trajnih
virov energije - son6ne (solami sistemi, kolektorji in sondne celice) in zemeljske (geosonde) energije.
(4) V primeru ogrevanja s toplotno drpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda), je potrebno
pridobiti ustrezna dovoljenja oziroma soglasja Direkcije RS za vode.
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VII. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLIA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA
NARA\'E

(l) Za mtanj\anje negativnih rplivov na zrak na najmanj5o mogoio mero je potrebno upo5tevati
veljavne predpise.
(2) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepr€di dodatno onesnaZenje zraka, na kar vplivajo
izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskbi se za :

o vla.Zenje materiala, nezaiditenih powlin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;
o prepredevanje raznosa materiala z gradbiSd;
o diS&nje vozil pri votrji z gradbi5ia najavne prometne ceste;
o protipralno zaldito vseh gradbenih injavnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

(1) Obmodje OPPN sodi v Itr. stopnjo varstva pred hrupom. Potrebno je zagotoviti vse ukrepe, da
zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo preseZene. Pri posameznih virih prekomernega hrupa je
potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti protihrupno zaSdito in sanacijo.
(2) Pri nadrtovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzrodajo hrup, naj se upo5tevajo ulrepi in
standardi varstva pred hrupom.
(3) Vsa hrupna dela na gradbiS6u se izvajajo v dnevnem Easu.

23. i:len
(osondenje)

24. Elen
(vodni reZim in stanje voda)

(1) Obmodje OPPN se nahaja v zavarovanem vodovarstvenem obmodju WO Itr zalog pitne vode na
Dravskem polju, zato je treba pri nadrtovanju dosledno upoltevati omejitve in pogoje iz veljavnega
predpisa-
(2) Kanalizacijski sistem mora biti v loteni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode morajo biti
obvezno prikljudene na javni kanalizacijski sistern, ki se zalljudi na komunalni distilni napravi.
Padavinske odpadne vode se morajo obvezno odvajati v meteomo kanalizacijo z iztokom v blitnji
vodotok ki mora biti zgrajena v sklopu komunalnega opremljanja zemljiSd za gradnjo.
(3) Odvajanje padavinskih voda je treba predvideti na tak nadin, da bo v 6im vedji moZni meri
zmanjlan hipni odtok padavinskih voda z urbanih pow5in, kar pomeni, da je potrebno predvideti
zadrLevanje padavinskih voda pred iztokom v povrlinske odvodnike (zatravitev, travne ploi6e,
zadievalni bazeni, suhi zadrZevalniki,...). V skladu z izdelanim geoloSko-geomehanskim porodilom
(IJNITERA d.o.o., ir.955DO2l,lznelano dne 15.5.2021), ponikanje meteornih voda ni moZno.
(4) Neposredno odvajanje padavinskih voda v podzemne vode je v skladu s 64. dlenom ZV-1
prepovedano, zato je treba padavinske vode z obravnavanega obmodja, de ne obstaja moinost
prikljuditve na javno kanalizacijo, prioritetno ponikati preko poniliovalnic, ki naj bodo locirane izven

21. (len
(varstvo pred onesnalrnj em zraka)

22. Elen
(varstvo pred hrupom)

(1) Stavbam v obmoiju OPPN ter obstojebim stavbam na zemlji5dih, ki mejijo na obmodje OPPN, je
treba v naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, oEofka soba
zagotoviti naravno osonienje v dasu od sondnega vzhoda do sondnega zahoda:
-dne 21. decembra -najmanj I uro
ter
4ne 21. marca in dne 21. septembra -najmanj 3 ure.
(2) Ce so pogoji narawega osondenja v obstojedih stavbah v prostorih iz prejlnjega odstavka manjSi
od pogojev, doloEenih v prejSnjem odstavku, se zaradi gradnje novih objeltov ne smejo poslab5ati.
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vpliva povoznih in manipulativnih povrlin, dno ponikovalnice pa mora biti najmanj 1,0 m nad najvi5jo
gladino podzemne vode. v primeru, da ponikanje zaradi geoloske sestave zemljine ni mozno, je treba
padavinske vode speljati v bliznji vodotok oziroma powiinski odvodnik ( z zadrzevanjem hipnega
odtoka-zadrZevalniki padavinskih vod).
(5) Morebitni izpust pre6i5denih komunalnih in padavinskih odpadnih voda v vodotok mora biti
predviden in izveden tako, da bo izpustna glava oblikovana pod naklonom breiine vodotoka in ne bo
segala v njegov svetli profrl. Opremljena mora biti s protipowatno zaklopko. Na obmodju iztoka mora
biti struga vodotoka ustreuro zavarovana pred vodno erozijo. Detajl iztoka mora biti v projektni
dokumentaciji za pridobitev mnenja o lplivu gradnje na vodni reZim in stanje voda tekstualno in
grafidno usuezno obdelan in prikazan.
(6) Nadin odvajanja padavinskih vod mora izhajati iz analize odtodnih razmer, izhajajoi iz nadrtovanih
novih pozidanih povrlin ob upo5tevanju trenutnega povriinskega odtoka (obstojede stanja). Analiza
mora vsebovati hidravlidni izradun odtodnih razmer kot posledico povedada prispevnih powsin zaradi
nadrtovane pozidave in spremembe odtodnih koeficientov, pri 6emer je tleba vkljuditi vse nove
predvidene pozidane povrline za celotno obmodje.
(7) Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z utrjenih, tlakovanih ali d$gim materialom prekritih povrlin
objektov in vsebuje usedljive snovi, je treba v skladu z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko
obdelati v ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858). Da bodo padavinske
vode lahko odvedene v smeri proti usedalniku in lovilniku olj, morajo biti utrjene, tlakovane ali z
drugim materialom prekrite powsine vodo nepropustne, zato pa je treba pod povoznim rraterialom
predvideti folijo ali kak drug vodo nepropusmi material.
(8) Vsi objekti (z najbolj izpostavljenimi deli) s pripadajono komunalno, prometno in zunanjo
ureditvijo, vkljudno z morebitno ograjo, morajo biti skladno s 14.d1. in 37. El T/-1, odm,aknjeni od
meje vodnega zemlji5da, toje od zgomjega roba breline Framskega potoka, 5 m pri vodotokih 2.rcda.
Pas priobalnega zemlji5da v obmodju ureditve je treba v dokumentaciji oznaditi in kotirati (na
geodetski podlag). Za doloCitev zgornjcga roba breline je potrebno upo5tevati Pravilnik o
podrobnej5em nadinu dolo6anja meje vodnega zemljiSda celinskih voda (Uradni list RS, 5t. 58/18).
(9) Vsi posegi v prostor morajo biti v skladu s 5. Elenom ZV-l nadrtovani tako, da ue pride do
poslabSanja stanja voda in da se ne onemogodi varstvo pred Skodljivim delovanjem voda.
(10) Kote terena v s-metrskem pasu od zgornjega roba breZine vodotoka ni dovoljeno nadvi5evati
oziroma zemlji5ie nasipavati.
(ll) KonEni izkopi gradbene jame na Sir5em vodovarstvenem obmoEju so v skladu z Uredbo o
vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnikov RuS, Vrbanskega platoja, Limbulke dobrave in
Dravskega polja (Ur.l. RS, 5t. 24107, 32111,2A8,79175 in 1B2l2O) dovoljeni nad srednjo gladino
podzemne vode.
(12) V primeru ogrevanja s toplotno drpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda) je
potrebno pridobiti ustrezna dovoljenja oziroma soglasja, ki jih izda Direkcija RS za vode.
(13) Investitor si je dolian po kondanem projekiranju in pred gradnjo objektov na obravnavanem
obmodju pridobiti trmenja na Fojel(ne rc5itve, ki ga izda Direkcija RS za vode.

25. dlen
(ohranjanje narave)

(1) Obravnavano obmo6je OPPN in v lplivnem obmodju OPPN ni naravnih lrednot, varovanih
obmoEij ali drugih obmodij pomembnih za ohranjanje biotske raznowstnosri.
(2) Pri nadaljnjem projektiranju se upostevajo dolo6ila zakonodaje s podroija ohranjanja narave, ki
opredeljujejo pogoje za obmodja strnjene poselitve.

26. dlen
(ravnanje z odpadki)

(l) Ravnanje s komunalnimi odpadki se \TSi v skladu z obdinskim odlokom.
(2) Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z dolodil veljavne z:konodaje,
prav tako ravnanje z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.
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VIII. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNMI IN DRUGIMI
NESRE.AMI, VKUUENO ZvARSTvoM PRED PoZAROM

27 . Elen
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesredami)

(l) V skladu z izdelanm geolo5ko-geomehanskim porodilom (IJNITERA d.o.o., 5t. 95512021,
izdelano dne 15.5.2021), obravnavano obmodje ni plazovito in ob primemih protierozijskih
ukrepih ni erozijsko ogroZeno.

(2) Obmodje OPPN se nahaja v popolni ravnini izven obmodja poplav in ni plazovito. Zaradi
WO II in visoke podtalnice so izkopi gradbene jame dovoljeni > 2m nad najviSjo gladina
podzemne vode 263.50 m. Erozivnost na breZinah vodotoka prepredimo z usmerjanjem vode v
kanalete ali drugade utrjene mulde.

(3) Pri gradnji objektov je potrebno upo5tevati pogoje temeljenja opredeljene v geoloSko-
geomehanskem porodilu.

(4) Obravnavano obmodje spada v Vtr. stopnjo potresne nevamosti. Projektni pospeiek tal zna5a

0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmoEju srednje.
(5) 7a pirnere razJitja nevarnih snovi (olja goriva) je potrebno pripraviti nadrt za hitro ulnepanje

in voditi evidenco o nevamih snoveh, ki se uporabljajo na $adbiidu. MoZnost razlitja
nevamih snovi v dasu gradnje objekta se zmanjfa na minimaho ob upo5tevanju slededega:

o Nadzor tehnidne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije;
o Nadzor nad uporabo in skladi5ienjem goriv ter motornih in strojnih olj;
. Nadzor nad ravnanjem z odsranjenimi gradbenimi elementi z obstojedih utrjenih

powSin in objektov in
. Nadzor nad ravnanjem z odpadno embalalo in ostanki gradbenih in drugih

materialov.

28. Elen
(varstvo pred poZarom)

(1) Obmodje OPPN se nahaja na podro6ju, kjer je poZama ogroienost naravnega okolja zelo
majhna. Pri nadrtovanju in izvajanju opravil v naravnem okolju se morajo upo5tevati ukrepi
varswa pred poZarom, s katerimi se zmanjluje moznost za nastanek pozara, zlasti pri uporabi
odprtega ognja in drugih poZarno nevamih opravilih v naravnem okolju.

(2) Stavbe morajo biti projektirane in gajene tako:
- Da je ob poZaru na voljo zdostno Stevilo ustreznih izvedenih evakuacijskih poti in

izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogodajo hiter in varen umik,
- Da je ob poZam na voljo zadostno Stevilo naprav za galenje in je omogo6en dostop

gasilcem,
- Da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nadrtovane tako, daje onemogodeno

Sirjenje polara po stavbah,
- Da se zagotovi potrebni odmik od rneje parcel in med objekti ter potrebna protipozama

loditev z namenom prepreiiwe Iirjenja polara na sosednje objekte.
(3) Voda potrebna za gaienje poZara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omreZjem.

Upravljavec vodovodnega omreZja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omreLja z l0Vseku:do
vode za gaienje.

(4) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in
intervencijskih poti znotraj obmodja OPPN. Kinematidni elementi cestnega prikljudka morajo
zagollvliati prevoznost tipidnim vozilom kot tudi komunalnemu triosnemu vozilu, gasilskemu
vozilu ipd. TakSnim obremenitvam mora slediti tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

Ix. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDMVE TER DRUCI POGOJI IN ZAffiEYE ZA
ZVAJANJE OPPN

29. tlen
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(etapnost gradnje)

(1) OPPN se lahko izvaja v ved etapah, ki so dasovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti
zakljudena funkcionalna celota vkljudno s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno
ureditvijo in prikljudki ter zunanjimi ureditvami.
(2) Protipra5na ureditev ceste se izvede pred predajo zemlji5da v javno dobro in upravljanje Obdini
Rade - Fram in ni pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja.

X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FLINKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNIdNIH RESTTEV

30. dlen
(skupne dolodbe glede dopustnih odstopanj)

(1) Pri uresniditvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehnidnih resitev, dolodenih s
tem odlokom, de se pri nadaljnjem podrobnejlem proudevanju prometnih, energetskih,
tehnololkih, geolodkih, hidrolo5kih, okoljskih, geomehanskih in drugih razmer pridobijo
tehniine reiitve, ki so primernejSe z oblikovalskega, prometno tehnidnega ali
okoljevarstvenega vidika, s dimer pa se ne sme poslabSati prostorske in okoljske razmere.

(2) Odstopanja od funkcionalnih, tehniEnih relitev iz prej5njega odstavka, ne smejo biti v
nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglaiati organi in organizacije, v delovno
podrodje katerih spadajo ta odstopanja.

(3) V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav natandno
doloEi. Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v kartogafskih prilogah, ki so
posledica natandnejfe stopnje obdelave podat}ov. Vedja odstopanja so dopustna skladno z
doloEbami tega odloka.

31. dlen
(odstopanja pri na6rtovanju objektov)

(1) Dopustno odstopanje od dorisnih gabaritov predvidenih stavb je opisano v 7. dlenu
odloka.

(2) Maksimalna pozidava gradbene parcele, skupaj z nezahtevnimi in enostavnimi objekti, ne
sme presedi 50 odstotkov velikosti posamezne parcele.

(3) Preseganje vi5inskih gabaritov stavb je moZno le za postavitev strojne opreme (klime,
prezraEevalni sistemi, dimniki, son6ni kolelro{i, ..). Dovoljenja je izgradnja stavb nirjih
viSinskih gabaritov.

(4) Dopustna je sprememba obstojede parcelacije v skladu s predvidenimi ureditvami, kar se
opredeli v projektni dokumentaciji.

32. dlen
(odstopanja glede energetske, telekomunikacijske in komunalne ureditve)

33. 6len
(pogoji za vzdrZevalna in druga dela)

Dopustna so odstopanja od reSitev opredeljenih v predmetnem OppN (trase posameznih
vodov, mesta, nadin prikljudevanja ipd.). Natan6ne relitve se opredelijo v projektni
dokumentaciji ob upo5tevanju usmeritev tega OPPN, upostevanje veljavne zakonodaje,
predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih
vodov so dopustne tudi v primeru teZav pri pridobivanju zemljiSd s soglasjem upravljavca.

XI. OBVEZNOST INVESTITORJEV, I-ASTNIKOV IN ZVAJALCEV
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(l) Z.a vzdrLevakta in investicijska dela, rekonstrukcije, prizidave, veljajo enaki pogoji za

oblikovanje kot za novogradnje. hizidave objektov se morajo uskladiti s celotno stavbno
maso objekta in morajo biri skladne z oblikovanjem in gradbenimi materiali osnovnega.

(2) Pri urejanju okolice objektov in javnih pow5in mora izdelovalec gradbenih del med gradnjo
objekta zavarovati vegetacijo pred poSkodbami, po kondani gradnji pa odstraniti provizorije in
odvedni gradbeni material in uediti okolico.

(3) Komunalna infrastruktua mora biti izvedena v skladu s smemicami obdine Rade-Fram, sicer
obdina na obmo6ju OPPN ne bo prevzela infrastrukture v upravljanje.

(1) Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture izven obmodja OPPN mora investitor pridobiti vsa mnenja
nosilcev urejanja prostora obravnavane infrastrukture.

(2) Projeltna dokumentacija za infrastruktuo in objekte se lahko izdeluje sodasno.
(3) Uredi se vsa predvidena prometna, komunalna in energetska infrastruktura, za katero si

investitor sam pridobi ustrezno dokumentacijo, vsa potrebna soglasja lastnikov zemljiSd (po

potrebi), zagotovi finandna sredstva za izgradnjo in jo izgradi, pridobi uporabno dovoljenje in
komunalno infrastrukturo brezpladno prenese v javno dobro ter v upravljanje izvajalcem
javnih gospodarskih sluZb.

(4) Investitor oziroma izvajalec je dolZan kriti stroike spremembe dokumentacije, zakolidbe,
za5dite in prestavitve obstojede infrastrukture, eventualnih po5kodb in nadzora. Stro5ek
prestavitve elektro vodov in komunalnih vodov }rije investitor ozircma izvajalec na obmodju
parcel, kjer je potrebna prestavitev.

35. dlen
(obveznost v dasu gradnje)

(l) V dasu gadnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:
- Izgradnje infrastrukture in objektov se izvaja sodasno,
- Pred zadetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljalce prornetne, komunalne, energetske

in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoliditi in zalditi obstojeie
infrastruktume vode,

- Zagotoviti stalen nadzor geomehanika pri vseh zemeljskih delih (temeljenje objeloov,
urejanje komunalne infrastrukture ipd.),

- Zagotoviti zayarovanje gradbiSda tako, da bosta zagotovljeni vamost in raba bliinjih
objektov in zemljiSd,

- promet v dasu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vedjih zastojev na
obstojedem cestnem omrelju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabSala,

- sprotno kultivirati obmoCje velikih posegov (nasipi, vklopi),
- skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najlaaj5em moZnem 6asu prekomerne negativne

posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,
- zagotoviti nemoteno komunalno oslxbo preko vseh obstoje6ih infrastrukturnih vodov in

naprav,
- v 6asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukepe za prepreditev prekomemega

onesnaZenja tal, vode in zraka pri transporhr, skladildenju in uporabi Skodljivih snovi,
- v primeru nesrede zagotoviti takojXnje usposobljene sluibe,
- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poikodovanih objelrtov, naprav in obmodij ter okolico

objeltov,
- sanfuati oz. povmiti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v dasu

gradnje objekta prekinjene ali polkodovane.
(2) Vsi navedeni uhepi se morajo izvajati skladno s smernicami za na6rtovanje pristojnih nosilcev
urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upo5tevanju veljavne zakonodaje.

34. dlen
(obveznosti ob priprayi projektne dokumentacije)
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(3) Upravljavec drZavne ceste ne odgovarja za morebitne vplive drZavne ceste na tangirano obmodje.
Morebitne ukrepe za varovanje pred vplivi driavne ceste in promet mora zagotoviti investitor posegov
(objektov idr...).

XII. USMERITVE ZA DOLOdITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANru VEUAVNOSTI
OPPN

36. dlen
(usmeritve)

(l) Po realizaciji te OPPN nadrtovanih prostorskih ureditev in gradenj je pri doloEanju nadaljnjih

Setf i1 pogojev potrebno upostevati kljudne konceptualne usmeritve, ki zagotavljajo naielno
kontinuiteto urbarustidnega urejanja prostora.
(2) Po zakljudeni gradnji se dovoljuje:

- vzdrZevanje zakonito zgrajenih objektov,
- rekonstrukcija zakonio zgrajenih objektov,
- odsaanitev objektov,
- gradnja novega objekta na mestu prej odstranjenega objekta v skladu z doloiili tega odlok4
- gradnja pomoZnih objektov v skladu z doloiili tega odloka.

XM. KONCNEDOLOCBE

37 . tlen
(vpogled v OPPN)

(1) OPPN s prilogami se hrani na sedefu Obdine Rade-Fram v digrtalni in analogni izpisani in izrisani
obliki inje na vpogled v Iasu uradnih ur obEinske uprave.
(2) V primeru odstopanja med digitalno in analogno obliko veljajo @atki iz analogne oblike OppN.

38. Elen
(nadzor nad izvajanjem odloka)

Nadzor nad izvajatrjem tega odloka opravljajo pristojne inlpekcijske sluibe za posamezna podrotja-

39. dlen
(priCetek veljavnosti)

Ta odlok zadne veljati osmi dan po objavi v Medobdinskem uradnem vestniku.

Stevilka:
Datum:

hrpan Obdine Rade-Fram
Branko lrdinek
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PO\ZETEK GLAVNIH TEHNIENH ZNAEILNOSTI OZIROMA PODATKOV O PROSTORSKI UREDITVI

1. Prostorske ureditve, ki se nadtulejo z obainskim podrobnim prostorckim nairtom

Opis naErtovanih prostorskih ureditev

Pogoji in usmeritve glede vrste dopustnih javnosti, gradenj in drugih del ter obieKov

Obmodle je opredeljeno kot stavbno zemlii5de v enoti urejanja prostora F-11 (EUP).

Namenska raba: delno SS - obmocja stanovanj s spremljalodimi dejavnostmi.

Dopustne dejavnosti: bivanje, bgovske, gmtinske, storitvene, poslovne dejavnosti.

Obmocie ie opredeljeno kot stavbno zemfisie v enoti ureianja prosbra F-12 (EUP).

Namenska raba: CU - centralne dejavnosli.

Dopuslne dejavnosti: bivanje, trgovske, gostinske, turistidne, storitvene, storitvena obrt itd. (terciame

dejavnosti), 6olstvo, zdravstvo, socialno in otmsko varstvo, Sport, rekreacija, kuhura, uprava, verske, druibene

organizacije ipd (kvartame deiavnosti).

Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopuidalo:

- rrzdrievalna dela na oblektih in napravah,

- prildava/nadldava obiektov in naprav s ciljem funkcionalne dopolnitve in poveianja zmogljivosti

obstojedih ob.ieKov in naprav,

- odstranitev objektov, delna odstranitev obiehov,

- rekonsuukcija objeKov,

- novogradnla,

- gradnja objeKov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,

- ureianie in \rzdrievanje odprtih poGin, zelenic, pmmehic,

- sprememba de.iavnosti v okviru dopustnih dejavnosti,

- postavitev nezahtevnih in enostavnih obieKov

Vrste dopustnih objektov, ki se dopuiiajo skladno z veliavnimi predpisi ter v okviru doloiil tega odloka:

o Stanovaniske stavbe:

- enostanovaniske stavbe

o Nestanovaniske stavbe in drugi gradbeno inienirski objeKi:

- nezahtevni in enostavni objekti v okviru dolodil 8. dlena tega odloka

. OPomi zidovi

. ObjeKitransporheinfrasttukhlre,

. Cevovodi, komunikaciiska ornreZja in elehroenergetski vodi'

Poooii za urbanistiino in arh mo oblikova obiektov

predvidena.je gradnja sedmih [) individualnih stanovanjskih stavb,GJl in dovozne ceste do posameznih parcel z

novimi stavbami. Na obmodiu OPPN so predvideni triie tipi enostanovanjskih objeKov in sicen

- Hl - 4 enostanovanjskih stavb

- H2 - 2 enostanovanjski stavbi

- H3 - 1 enostanovanjska stavba.

Tlodsne dimenzije zarisanih stanovaniskih obleKov so:

- enostanovanjski objekti (tip Hl)- tlorisnih gabaritov 12,00 x 12,40 t '1,00 m,

- enostanovaniski objeKi (tip H2) - tlorisni gabariti 13,00 x 13,00 I 1,00 m,
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- enostanovaniski objeh (tip H3) - tlorisni gabarit 22,00 x 16,80 I 3,00 m

Stavbe so etainosti priUidje in nadstropje oziroma pritidje in mansarda (P+1 ali P+M). Od cest so oddaljene glede

na prostorske moinosti, vedno pa je mora nlihova postavitev zagotavljati ureditev zadostnega Stevila parkimih

mest na lashem zemljisdu. Stavbe imajo ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki se lahko ureditudi v garaii
ali pod nadstreinico. Lete se lahko postavijo sannstojno ali pa kot podaljiek stanovaniske stavbe.

Strehe so dvokapne, z naklonom nad 20", dopustna le kombinacija z drugimi oblikami streh s tem, da je

dvokapna prevladujoia. Na strehi je dovoljena izvedba dopov, ftid in stre5nih oken. Dopustna je namestitev

sondnih zbiralnikov in sondnih celic, poloienih na streho, pri demer ne smejo presegati vi6ine slemena. StrcSna

kritina na! bo od opecnih do temnej5ih odtenkov. Na nadstre5nicah in garaZah je strcha lahko dvokapna, nrvna

(lahko pohodna), enokapna ali v poddjiku streiine stanovanjske stavte.
V kartografski prilogi so zarisani florisi stavb in obmodje pozidave. Zarisani tlorisi stavb (velikost, oblika) so
naielni in se lahko spreminlair v okviru pikazanega obnndja pozidave, ki ga ne sme|: presegati. lrihksimdna
pozidanost gradbene parcele (skup4 z nadstresnir:ami, garaZami in enostavnimi ter nezahtevnimi objehi) ne sme
presegati 500/0. Smeri in lokacije dostopov in dovozov so prikazani nadelno, natandno se dolodijo v pmjekhi

dokumentaciji. Temu se prilagodijo lokacije nadstre5nic ali gara2.

Stanovanjske stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 3,00 m od parcelne meie s sosednio stanovanjsko stavbo

oziroma upo5tevani po2amovamostni ukrepi.

Pri fasadah je zarelena poenotena uporaba materialov v barvni lestvici svetih pastelnih tonov zemeljskih barv.

Vsiljive, izstopajode ifl kridede barve niso dovdjene.

Pri oblikovanju stavb ie potrebno upo5tevati 5e naslednle:

- stavbe so lahko grajene klasiino ali montaino;
- zasnova stavb mora upo5tevati veljawc standarde za toploho zaSiito, priporoda se gmdnia

nizkoenergetskih stavb.

Zelenice in vrtovi se nahajai: v okviru predvidenih zemlji6kih parcel.

Nezahtevni in enostavni obiekti

Gradnja nezahtevnih in enostavnih ot{eKov se ldko izvaja skladno z rcljavnimi prcdpisi.

Nezahtevni in enostavni objeKi nai bodo od parcelne meje s sosednlo zemljiiko parcelo odmaknjeni minimdno
1,0 m (razen og@e in podpomi zidovi) di Hiiie s soglasiem lastnika sosednje parcele. Ograje in podpomi zidovi

se lahko izvedeir do parcelne meie, na parcelno meil so lahko postavljeni le s soglajem lffiika zenrlji5ke
parcele, na katero mejiio.

Odmiki dvori5ihih ograi in opomih zidov od meje dovoznih poti so lahko do meie zemljiike parcde, v kolikor s
tem sogla5a lashik, odmiki drugih nezahtevnih in enostavnih objehov min. 1,0 m od meje zemljisda po katerih
potekajo dovozne poti.

Nezahtevni objekti in enostavni objehi moralo biti postavljeni v podreienem poloZalu glede na glavno stavbo na
gradbeni parceli in oblikovani skladno z glavnim objektom. Dovoljena vi5ina je samo pri0idje. Strehe pomoinih

obiektov so praviloma ravne minimalnega naklona tako, da le omogodeno odvodnjavanje di enake kot na

osnowi stavbi, de se s tem doseie skladnost pozidave na gradbeni parceli. Strehe drugih oblik in niZiega naklona
(enokapna, polkroZna, ravna) se lahko uredijo v primeru steklenjakov, lmskih vrtov, ali de ie zaradi

funkcionalnosti osnovnega objekta na parceli taka streha bdl primema. StreSna kritina nad nadstreikih ie lahko

tudi brezbarvna, prosojna.
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2. Zasnova projehnih re5itev in pogojev glede pdkljuEevanja obieKoy na gospodarsko javno

infrastruKuro in grajeno javno dobro

Za stanovanjske stavbe ie trcba zagotoviti oskrbo s piho vodo, ckrbo z elektriino energi,o, odvajanje odpadnih

in meteomih voda, odvoz smeti ter dostop do javne ceste. Predvideno pozidavo je moino vezati na obstojde
infrastruktumo omreZje. Podafl<i o obstojeii infrastuhuri so prillobljeni od posameznih upravljalcev.

Pred pridetkom nadal.jnjih aKivnosti le potrebno pridobiti todne podat(e o legi obstojedih komunalnih vodov. Vse

tehnidne re5itve prilagoditi zahlevam upravliavca, upoStevati predpise, tehnidne standarde ter upoitevati etapnost

izvedbe.

Predmetni OPPN podaja samo konceptualne re5itve ob upo5tevaniu smemic posameznih upravljalcev.

PodrobnejSe re6itve se opredelijo v pmjehni dokumentaciji ob upo5tevanju smemic in mnenj in pogojev

upravljavcev. Pri nadrtovanju komunalnih prikljudkov za novo ureditveno obmodje ie potrebno upoStevati

prisotnost obstojedih komunalnih naprav v drZavni cesti ter morebiho prestavitev na stoike investitorja z

ustezno sanaciio ceste. Seslavni del strckovrih podlag mora biti tudi prikaz obstojedih in novih komunalnih

naprav, kjer je investitor dolian zagotoviti sodasno gradnjo vseh naprav v obmodju ceste.

Pri posegih v cestni svet in parcele driavne ceste so dotini invesiitorii oz. upravliavci komunalnih vodov, za vse

komunalne vode, ki se bodo prestavljali ali na novo polagali v cestni svet, cestno telo, zraini prostor, parc€lo

driavne ceste, z Direkcijo RS za inft'astrukturo skleniti pogodbo o ustanovitvi sluinostne pravice.

Vse psege v vplivnem obmodju in v vamvalnem pasu drZavne ceste je potrebno nadrtovati skladno z veljavnimi

predpisi, ob upo3tevanju obstojece in prcdvidene obremenitve neposrednega okofa ob prometnicah. Ob

opedeljevanju funkcije tangiranega obmo6ja prostomkega aKa je obvezno upo6tevati nadrtovane obremenitve

okolja zaradi predvidenega nara5danja prometa v dolgorodnem obdobju. Upravfiavec drZavnih cest ne bo

zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za nadrtovano obmodle hrupno obdufljivih dejavnosti, kakor

tudi ne za5dite pred morebihimi drugimi vplivi, ki so oz. bodo posledica obratovania ceste. lzvedba vseh ukrepov

je obveznost inveslitorja, ki zagotavlja komunalno opremo obmoija.

Pri obravnavanih posegih v vaovdnem pasu drZavne ceste Direkcije RS za inffiruhuro ne prcrizema

nikakrine finandne ali druge odgovomosti, kot posledio hrupa, vibracij in ostalih vplivov prometa, ki se pojavl.iajo

na cesti.

Opis prome{nih ureditev

(Promeho se predvidena pozidava iz obstojede dovozne ceste (parc. 5t. 1108/5 k.o. 717 Fram) naveie na

obstojede prometno omreije. Dostop do obmoija je preko obstojetega cestnega prikljudka na dr2awo cesto R2-

430 odsek 0274 Slivnic+Slovenska Bistrica.

Predvidena je izgradnja ustrezno dimenzioniranega protipm5nega cestnega omreZia znotraj naselja ter

predvidena cestna povezava znotraj obmocja OPPN, kot nadaljevanje obstojede dovozne ceste s parc. 5t 1108/5

k.o. 717 Fram.

Predvidena dovozna pot znotraj obmocja OPPN se predvidi v protilu 6,0 m, kjer mora biti protiprasno urejeno

voziSde min. 5,0 m in bankina 2x 0,5m. Zagotavlja se pregledni trikotnik pri hiSnih prik[udkih (izvozi) na cesho

omreije znotraj obmodja OPPN, ter ustrezno vertikalno in horizontalno prometno signalizacijo. V obmodju

preglednosti niso dovoljene zasaditve vegetacije ali postavitve polnih ograj.

Postavitve ograj v kriiiSdih in hi5nih prikljuikih ne sme segati v obmoiie preglednega trikotnika ali segati v

obmocje javnih prometnih in zelenih povr,iin.

Vsi objehi (z najbolj izpstaVjenimi deli) s pdpadajoio komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo, vkljudno z

morebilno ograjo, morajo biti skladno s 'l4.dl. in 37. d N-1, odmaknleni od meje vodnega zemlji5da, to ie od

zgomjega roba breiine Framskega potoka, 5 m pri vodotokih 2.reda.
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Celovito se uredi odvodnjavanje s cesti5da. Pa*iranje je predvideno na lastnih parcelah: 2 PM/stanovanjsko
enolo. Zunanie parkime in manipulativne povr$ine se izvedejo vodolesno.
Vse povozne in pohodne povriine, parkime ter manipulativne povniine morajo biti izvedene v proti-prasni izvedbi,

z ustrezno reienim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za prevoz s tovomimi vozili. Zagotovi

se pes promet znotraj naselia ter neovirano gibanje invalidov.

Zagotovljene morajo biti ustrezno dimenzionirane intervenci.iske in dostavne poti ureiene brez ovir. Kinematidni

elementi v kri2i5dih in prikljudkih moraio zagotavljati prevoznost intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil. Na

koncu predvidene slepe ulice je potrebno urediti obradaliSde za trGosna komunalna vozila.

Opis komunalnega in energetskega urejanja

Vodovodno omreije
Predvidena poldava se naveie na obstojede vodovodno omreZje PEHD DN50, ki je izvedeno do meje parc.St

1'108/5 in parc. 5t. 1'107 k.o. Fram.

Za vodooskrbo objektov se v dovozni cesti izvede sekundami vodovodni cevovod DN50, ki se z zasunom naveie
na obstojedi vodovod. Do termo vodomemega laska se izvedejo hisni prikljudki cevi DN25 za vsak objekt
posebej. Tip ja5kov dolodi upravljalec voda. Temo ja5ki se lociralo na zemljiSdu postavitve objekta dim bliije
parcelni meji s cestiidem, na dostopnem mestu izven objekta. Vsak stanovanjski objekt mora imeti nameiien
zunanji PVC termo vodomemi jaiek, vodomer in reducimi zasun.

V primeru, da predvideni vodovodni prikljudek za obmodje OPPN dimenzije DN50 na podlagi projektantskega

izraduna ne bo zado5dal, bo potrebno vodovodni prikljudek ustrezno dimenzionirati.

Razvodno omreZje mora po potrebi zagotavljati poiamo vamosl z vgradnjo nadzemnih hidrantov s kroZno
navezavo na obstojede vodovodno omreije PE DH 100 (ki poteka po s strani obmocja).
Za vodovodno omreZje bo potrebno izdelati projeKno dokumentacijo na podlagi predvidene porabe rode v
posameznih objeKih ghde na njihovo namembnost. Pri izdelavi tehnidne dokumentaciie (nadaljnjem nadrtovanju

pred izvedbo del) je obvezno upoitevati obdinski prcdpis s podrodja vodooskrbe, kataster obstojedih vodovodnih

objektov in naprav ter zagotoviti sodelovanje reZijskega obrata Obdine RadeFram.
Detajlni tehnidni in fnandni pogoji za izgrdnjo predvidenega cevovoda, bodo dolodeni v mnenju k inveslicilsko
tehnidni dokumentaciji, za katerega mora investitor (izvajalec) zaprositi pred izdajo ustreznih dovdjenj h grdnji
ter financirati izvedbo.

Kanalizacijsko omreije

V obmodiu OPPN ni obstojetega kanalizrcijskega omre{a. Predvideni objekti se lahko naveieio na obstoje6e

omreZje, ki poteka na skrajnem V delu vzdoli meje zemlji5da parc. 5t. 1103 k.o. Fram. V jawro kanalizacijo se
smejo spu5dati samo fekalne odpadne vode, meteomih vod ni moZno speljati v fekalno kanalizacijo in se morajo

re5evati lodeno.

Predvidi se loden sistem meteome in fekalne kanalizacije. Za odvod fekalnih rrod se zgradi ustrezno

dimenzionirana intema kanalizaciia z obmocja OPPN se s cevjo PVC UK DN 200 SN8 v trasi voziSia na strmke
investitorja naveZe na obstojede kanalizacijsko omreije. Posamezni objeKi se na predviden kanal prikljudijo

preko hi5nih prikljudkov.

Meteome vode iz steiin se prikljudijo na predvideno meteomo kanalizacijo. Zajete stre5ne - meteome vode z
objektov ie primamo priporodljivo shranjevati v pdmemih (vkopanih) hiSnih rezervoarji - zbiralnikih in iih
uporabljati za zalivanje na vrtu, eventualno pa tudi kot sanitame vode. ViSke meteomih vod, kijih ne bo mogode

shraniti za kasnejSo uporabo, vi5ki vod pa se lahko kontrolirano odvajajo na zaledno stran objeKov in se prelivajo

po drenaZnih poliih po terenu.
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Meteome vode iz utrjenih povr5in in dovozne ceste, ki so predhodno predi5dene (zajeti in mehansko obdelati v

ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovilniku oli (SIST EN 858) se zbira.io v meteomi kanalizaciji, ki potekajo

iz posameznih parcel preko posameznih zemlji5d in se kontrolirano odvajajo na zaledno stran objektov in se

prelivajo po drenaZnih poljih p tetenu.

iz posameznih parcel preko posameznih zemljiSd in se prik[udijo na predvideno meteomo kanalizacijo z iztokom

v bliZnji vodotok.

Natandna lega kanalizacije se dolodi v projektni dokumentaciii v skladu s pogoji upravljavcev. V projektu

kanalizacije je potrebno predvideti vodotesno izvedbo kanalizacije po veljavnih predpisih. Pri izdelavi tehnidne

dokumentacije oziroma nada[njem nadrtovaniu pred izvedbo del, je obvezno upo5tevati obiinski predpis s

podrodja odvajanja in diSienja komunalnih in padavinskih vod na obmodju obdine Raie-Fram, kataster obstojedih

kanalizacijskih objektov in naprav ter zagotoviti sodelovanje reZiiskega obrata Obdine Rad+Fram

EleKroenergetsko omreiie

Na obmoiju predvidene gradnje so naslednji elektoenergetski vodi in objeKi v lasti Elektro Maribor d.d.:

- daljnovod 50 kV RP Rade-Planica (d-023 OE Slovenska Bistrica),

- nizkonapetostno omreije 0,4 kV (nadzemne in podzemne izvedbe) transformatorske postaie TP 20/0,4 kV

Fram 2 - nadomestna (t-734 0E Slov. Bistrica).

Predvideno pozidavo je moZno vezati na obstojede infrastuktumo omrcZje. Podatki o obstoiedi infrastrukturi so

pridobljeni od posameznih upravljalcev.

Predvidena je izvedba novega SN kablovoda zaradi demontaZe obstoiedega DV 20 kV d-023, odstranitev

obstojedega DV 20 kV d-023 od 0P6 do OP10, rekonstrukcija obstojedega NNO TP 20/0,4 kV FRAM

NADOMESTNA (173,4) ter izvedba nizkonapetoshega raz\oda 0,4 kV do predvidenih obieKov. Za predvidene

posege je s strani Elektra Maribor d.d., izdelana strokovna @laga, 5t 110/21-SBSP.

Za napajanje objektov se zgradi nov NN kabelski iaod iz obstojede transformatorske postaje TP 20/0,4 kV FRAM

2 NADOMESTNA (t-734) do nove prostostojede razdelilne omare (PRO), zgradijo se novi NN kabelski prikljudki iz

nove PRO do novih prostostojeiih prikl.iudno merilnih omaric (PMO) odlemalcev. Lokacija omaric se dolodi v

projektni dokumentaciji v soglasju z upravliavci. NN prikfucno merilne omarice se locira izven parcelne meje

dovozne poti (cesti5de), na zemlji6iih s predvideno gradnjo objektov.

Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vse tehniine reSitve se prilagodijo zahtevam

upravljavca ter upo5tevanjem faznosti gradnje.

Predmetni OPPN podaja konceptualne reiitve ob upo$tevanju smemic posameznih upnavljavcev. Podrobnejie

reiitve se opredelijo v projektni dokumentaciii ob upoitevanju smemic in pogojev upravliavcev. Pred pridetkom

nadaljnjih ahivnostije potrebno pridobiti todne podat<e o legi komunalnih vodov.

Javna razsvet[ava

Na celotnem obmodju OPPN se predvidi omreiie javne razsve{jave z vardnimi LED sijalkami. Uporabljajo se

svetilke skladno z vel.javno zakonodajo glede svedobnega onesnaienja. lzvedba svetilk mora omogodati, da le.te

ponodi svetijo z manj5o modjo, oziroma v kolikor iz vamostnih radogov ni nujno potrebna, naj se v drugem delu

nodi izklopi. Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji

upravljavca.

Telekomunikacilsko omreije in omreije kabelske TV

Na Siriem obmocju OPPN se nahaja obstojede TK in KIV omreZje, ki omogoda prikliuditev. Prikljudna todka TK

za predvideno pozidavo je v kabelskem ia5ku, ki se nahaja v kriZi5du na kri2i56u pri hiSi BistriSka cesta 42a.

Prikljudna todka KTV za predvideno pozidavo je na JV delu obmodja F-12,
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Medijje optika. Za potrebe navezave se v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija DN50 ter ustrezni

iaiki. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi, pod pogoji upravljavca.

Za prikljucevanje objektov se izvede ustrezen prikliu6ek skladno s pogoji upravljavca.

Ogrevanje in hlajenje

Ogrevanje in hlajenje bo urejeno individualno.

Dopustnaje uporaba neobnovljivega vira energije.plina in ekstra lahkega kurilnega olja.
Priporoiena je uporaba obnovliivih virov-biomas€ in toplotnih 6rpalk (zrak ali zeml.ia) ter trajnih virov energije -
sondne (solamisistemi, kolektorji in sondne celice) in zemeljske (geosonde) energije.
v primeru ogrevanja s toplotno irpalko tipa vodavoda in tipa zemli+voda (geosonda), je pouebno pddobiti
uskezna dovoljenja oziroma soglasja Direkcije RS za vode.

Posegi in uredltve izven obmodja OPPN, ki so potrebniza izvedbo gospodarske javne infrastrukture
lzven ureditvenega obmodja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoji nosilcev urejania
prostora potrebni za izvedbo prikliudevanja predvidene pozidave na gospodarsko javno inft^astrukturo.
Skladno s pogoii je pokebna izvedba rekonsfukcija obstojeie makadamske dovozne poti in prik[udka na
obstojedo prometno omreZje.

3. Re5itve in ukrepi za celostno ohranjanje kultume dediiline

Na obmocju OPPN ni enot nepremidne kultume dedi5dine.

Sploina zakonska dolodila glede vamtva artreoloikih ostalin:
. v kolikor predhodne arheolo5ke raziskave niso opravljene pred zaied(om iaredbe zemefskih del, ie

zaradi varstva arheoloBkih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kultume dedi5dine Slovenije sldadno s
predpisi s podmdja varstva kuhume dediSdine omogoditi dostop do zemlji56, kjer se bodo izvajala
zemeljska dela in opravljanle slrokovnega nadzora nad posegi;

. ob vseh posegih v zeme{ske plasti velja obvezujod sploini varstveni reZm, ki naiditelja/lastnika
zemlji5da/investitorja/odgovomega vodjo del ob odkritiu dedi5iine zauezge , da naidbo zavaruje
nepo$kodovano na mestu odkritia in o najdbi takoj obvesti pristoino enoto Zavoda za vanstvo kuhume
dediSdine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolodili artreoloike stroke.

4. Reiitve in ukrepi za varovanje okolla, naravnih virov in ohranjanja narave

Varstvo pred onesnaienjem zraka
Za zmanj5anie negativnih vplivov na zrak na najmanjSo mogodo mero je potrebno upostevati vel.iavne predpise.
Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepredi dodatno onesnaienje zraka, na kar vplivajo izbira delovnih
strojev in transpofuih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. poskrbise za :

o vlaienje maleriala, neza5ditenih povriin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;
. prepreievanje raznosa materiala z gradbisd;

. diidenje vozil privoinjiz gradbiSda naiavne prometne ceste;

. protipra5no za5dito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

Varstvo pred hrupom

Obmocje OPPN sodi v lll. stopnjo varstva pred hrupom. Potrebno je zagotoviti vse ukrepe, da zakonsko
opredeljene vrednosti ne bodo preseiene. Pri posameznih virih prekomemega hrupa je potrebno nivo hrupa
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meriti in po potrebi izvesti pmtihrupno zaS,iito in sanacijo. Pri nadrtovanju morebitnih klimatskih naprav, ki

povzrodajo hrup, najse uposlevajo ukrepi in standardivaBtva pred hrupom.

Vsa hrupna dela na gradbildu se izvajajo v dnevnem dasu.

Vodni reiim in stanje voda

Obmodje OPPN se nahaja v zavarovanem vodovarstvenem obmodju WO lll zalog pitne vode na Dravskem

polju, zato je treba pri nadrtovanju dosledno upo5tevati omejitve in pogoje iz veljavnega predpisa.

Kanalizacijski sistem mora biti v lodeni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode morajo biti obvezno prikljudene na

javni kanalizacijski sistem, ki se zakljudi na komunalni iistilni napravi. Padavinske odpadne vode se morajo

obvezno odvajati v meteomo kanalizacijo, ki mora biti zgra.jena v sklopu komunalnega opremljania zemljiSd za

gradnjo.

Odvajanje padavinskih voda ie treba predvideti na tak naiin, da bo v dim vedji moZni meri zmanj5an hipni odtok

padavinskih voda z urbanih pow.iin, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrZevanje padavinskih voda pred

iztokom v povr5inske odvodnike (zatravitev, travne ploSie, zadrZevalni bazeni, suhi zadrZevalniki,...). V skladu z

izdelanim geololk+geomehanskim porodilom (UNITERA d.o.o., 5t. 955/2021, izdelano dne 15.5.2021), ponikanje

meteomih voda ni moino.

Neposredno odvaianje padavinskih voda v podzemne vode je v skladu s M. ilenom ZV-l prepovedano, zato je

treba padavinske vode z obravnavanega obmodja, de ne obstaja moinost prikljuditve na javno kanalizacijo,

prioritefro ponikati preko ponikovalnic, ki nai bodo locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povr.iin, dno

ponikovalnice pa mora biti najmanj '1,0 m nad najvi5jo gladino podzemne vode. V primeru, da ponikanje zaradi

geoloske sestave zemljine ni moZno, je treba padavinske vode speljati v bliinji vodotok oziroma povr5inski

odvodnik ( z zadrZevanjem hipnega odtokazadrievalniki padavinskih vod).

Morebitni izpust predi5denih komunalnih in padavinskih odpadnih vod v vodotok mora biti predviden in izveden

tako, da bo izpusfra glava oblikovana pod naklonom breZine vodotoka in ne bo segala v njegov svefli profil.

Opremljena mora biti s protipovratno zaklopko. Na obmodlu iztoka mora biti struga vodotoka ustrezno zavarovana

pred vodno eroziio. Detajl iztoka mora biti v pmjeKni dokumentaciji za pridobitev mnenja o vplivu gradnje na

vodni reZim in stanje voda teksfualno in grafidno uslrezno oHelan in pdkazan.

Nadin odvajanja padavinskih vod mora izhajati iz anal2e odtodnih runer, izhaje\ot iz naifiovanih novih

pozidanih povr5in ob upo5tevanju trenutnqa povr5inskega odtoka (obstojede stanja). Analiza mora vsebovati

hidr:avtidni izradun odtodnih razmer kot posledico povedanja prispevnih povr5in zaradi nadrtovane pozidave in

spremembe odtoinih koeficientov, pri 6emer je treba vk[uditi vse nove predvidene pozidane povriine za celotno

obmodje.

Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z utrienih, takovanih ali drugim materialom prekritih povriin objektov in

vsebuje usedljive snovi, je treba v skladu z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko obdelati v ustrezno

dimenzioniranem usedalniku in lovilniku oli (SIST EN 858). Da bodo padavinske vode lahko odvedene v smeri

proti usedalniku in lovilniku olj, morajo biti utrjene, tlakovane ali z drugim materialom prekrite povrSine vodo

nepropustne, zato pa je treba pod povoznim matedalom predvideti folijo ali kak drug vodo nepropustni material.

Vsi objeKi (z najbolj izpostavljenimi deli) s pripadajoio komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo, vkljudno z

morcbitno ograjo, morajo biti skladno s 14.d1. in 37. dl ZV-1, odmaknjeni od meje vodnega zemlji5da, to ie od

zgomjega roba bre2ine Framskega potoka,5 m pri vodotokih 2.reda. Pas priobalnega zemlji5da v obmoiju

ureditve je treba v osnut(u OPPN oznaditi in kotinti (na geodetski podlagi). Za doloditev zgomjega roba breiine

je potrebno upostevati Pravilnik o podrobnej5em nadinu doloianja meje vodnega zemljiSda celinskih voda (Uradni

list RS,5t. 58/18).

Vsi posegi v prostor morajo biti v skladu s 5. dlenom ZV-1 nadrtovani tako, da ne pride do poslab5anja stanja

voda in da se ne onemogodi varstvo pred Skodljivim delovanjem voda.
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Kote terena v s-metrskem pasu od zgomjega roba breiine vodotoka ni dovoljeno nadviSevati oziroma zemljisde

nasipavati.

Kondni izkopi gradbene jame na iir5em vodovarstvenem obmodju so v skladu z Uredbo o vodovastvenem
obmodju za vodno telo vodonosnikov RuS, Vrbanskega plaloja, Limbu5ke dobrave in Dravskega pofia (ur.l. RS,

i|.24107,3Al,22l13,79hiin 18220) dovo[eni nad srednio gladino podzemne vode.

V primeru ogrevanja s toplotno drpalko tipa vodavoda in tipa zemfavoda (geoonda) !e potrebno pridobiti

ustrezna dovoljenja oziroma soglasja, kijih izda Direkcija RS za vode.

Ohranjanje narave

Obravnavano obmocje OPPN in v vpliwem obmocju OPPN ni naravnih vrednot, vamvanih obmodij ali drugih
obmodi.j pomembnih za ohranjanje biobke raznovrstnosti.

Pri nadaljnjem projektiranju se upo5tevaio dolocila zakonodaje s podmcja ohranjanja narave, ki opredeljujejo
pogoje za obmocia sfnjene poselitve.

Ravnanje z odpadki

Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrSi v skladu z obcinskim odlokom.

Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z doloiili veljavne zakonodale, prav tako ravnanie
z morebitnlmi industrijskimi in psebnimi odpadki.

Osonienje
stavbam v obmoiju 0PPN ter obstojeiim stavbam na zemljisi:ih, ki mejijo na obmocje oppN, je treba v
nasledniih pmstolih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhino, bivalna kuhin a, otroika soba zagobvili naravno

osondenje v dasu od soninega rzhoda do sondnega zahoda:

-dne 21. decembra -+ajmanj 1 um

ter

-dne 21. marca in dne 21. septembra -naimani 3 urc.

ee so pogoji naravnega osondenja v obstoiedih stavbah v prcstodh iz prci5njega odstavka manjii od pogojev,

dolodenih v prej5njem odstavi<u, se zaradi gradnje novih obieKov ne vnep poslabiati.

5. ReSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravniml in dnrgimi nesreCami, vkliuino z varstyom
pred poiarom

Varstvo pred naravnimi nesredami
V skladu z izdelanim geolo5kogeomehanskim porodilom (UNITERA d.o.o., SL 9SS2O21, izde{ano dne
15.5.20211, obramavano obmodje ni plaovito in ob primemih protierozilskih ukrepih ni emzilsko ogmieno.
obmocje OPPN se nahaja v popolni ravnini izven obmodia poplav in ni flazovito. Zaradi WO ll in visoke
podtalnice so izkopi gradbene jame dovoljeni > 2m nad nalvi5jo gladina podzemne vode 263.50 m. Erozivnost na
breiinah vodotoka prepreiimo z uvnerianjem vode v kanalete ali drugaie ubiene mulde.
Pri gradnji objektov je potrebno upo5tevati pogoje temelienla opredeljene v geoloikegeomehanskem porodilu.

Obravnavano obmocje spada v Vll. stopnil potresne nevamosti. Projektni pospe5ek tal zna5a 0,100 g. Tveganje

nastanka dazov zaradi potresa ie v tem obmodlu srednje.
Za primere razlitia nevamih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nadrt za hitro ukrepanje in voditi evidenco o
nevamih snoveh, ki se uporabljajo na gradbiSdu. MoZnost razli$a nevamih snovi v easu gradnie objekta se
zmanj5a na minimalno ob upo5tevaniu sledeiega:
o Nadzor tehnidne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije;
. Nadzor nad uporabo in skladi5denjem goriv ter motomih in strojnih olj;
. Nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstoje6ih utrjenih povrsin in obieKov in
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Nadzor nad nlvnanjem z odpadno embalaio in ostanki gradbenih in drugih materialov

Varstvo pred poiarom

Obmodje OPPN se nahaja na podrodju, kjer je poiama ogro:enost naravnega oko{a zelo majhna. Pti

nadrtovanju in izvajanju opravil v naravnem okolju se morajo upoitevati ukrepi varstva pred poiaom, s katerimi

se zmanjiuje moinost za nastanek poiara, /asti pd uporabi odprtega ognja in drugih poiamo nevamih opravilih

v naramem okolju.

Stavbe morajo biti proiektirane in grajene tako:

- Da je ob poiaru na voljo zadosho Stevilo ustreznih izvedenih evakuacijskih poti in idpdov na

ustreznih lokacijah, ki omogodaio hiter in varen umik,

- Da je ob poiaru na voljo zadostno Stevilo napxav za gasenje in je omogoden dostop gasilcem,

- Da imajo zgradbe ustezno nosilno konstukcijo in so nadrtovane tako, da ie onemogoieno Sirjenje

poiara po stavbah,

- Da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna pmtipoZama loditev z

namenom prepreiitve Sirjenla piana na sosednje ot{eKe.

Voda pofebna za gaSenje po2ara v stavtah bo zagotovfiena z javnih hidranhim omreijem. Upravljavec

vodorrodnega omreija zagotavlja zmogliivost hidrantnega omreija z 10|/sekundo vode za gasenje.

lntervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prcmehih, manipulativnih in intervencijskih poli znotrai

obmoiia OPPN. Kinematidni elementi ceshega pdkljudka moraio zagotavljati prevoznost tipidnim vozilom kot tudi

komunalnemu triosnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Takinim obremenitvam mora slediti tudi dimenzioniranie

nosilne konstukcije

6. Etapnost izvedbe prostorcke ureditve ter drugi pogoli in zahteve za iaajanie podrobnega nadda

OPPN se lahko izvaja v ved etapah, ki so dasovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti zakl.iuCena

funkcionalna celota vkljudno s promemo, komunalno in energetsko infi'astuktumo ureditviio in prikljudki ter

zunanjimi ureditvami.

7, Dopustna odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehniinih reSitev

Pri uresniditvi OPPN so dopustna odstopanla od funkcionalnih, tehnidnih re5itev, dolodenih s tem odlokom, de se

pri nadaljnjem podmbnejiem prou6evanju promehih, energebkih, tehnolo5kih, geolo5kih, hidrolo5kih, okoljskih,

geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehnidne re5itve, ki so primemej5e z oblikovalskega, promeho

tehnidnega ali okoljevarstvenega vidika, s 6imer pa se ne sme poslab$ati prostorske in okoljske razmere.

Odstopanja od funkcionalnih, tehnidnih reiitev iz pej5niega odstavka, ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi,

z njimi morajo soglaiati organi in organizacije, v delovno podrodje katerih spadajo ta odstopanja.

V projeKih za pridobitev gradbenega dovolienja se rrse lokacije objektov in naprav natanino dolodi. Dopustna so

odstopanja od podafl<ov, prikazanih v kartografskih pilogah, ki so posledica nataninejSe stopnje obdelave

podatkov. Vecia odstopanja so dopustna skladno z dolodbami predmetnega odloka.

Odstopanja pil nadrtovanlu objeKov
Dopustno odstopanje od florisnih gabaritov predvidenih stavb je opisano v 7. ilenu odloka.

Maksimalna pozidava gradbene parcele, skupal z nezahtevnimi in enostavnimi objeKi, ne sme preseii 50

odstotkov velikosti posamezne parcele.

Preseganje viiinskih gabaritov stavb je moZno le za postavitev slrolne opreme (klime, prezraievalni sistemi,

dimniki, sondni kolektorji, ..). Dovoljenla je izgradnja stavb niZjih vi5inskih gabaritov.

Dopustna je sprememba obstojede parcelacije v skladu s predvidenimi ureditvami, kar se opredeli v pmjektni

dokumentaciji.

lD SLPIA: 2204
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Odstopanja pri nadrtovanju energetske, telekomunikacijske in komunalne ureditve
Dopustna so odstopanja od re5itev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase posameznih vodov, mesta, nadin
prikljudevanja ipd.). Natandne re5itve se opredeliio v projektni dokumentaciji ob upostevanju usmeritev tega
OPPN, upo5tevanje veljavne zakonodaje, predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe
lege in trase posameznih vodov so dopustne tudi v primeru teZav pri pridobivanju zemljisd s soglasjem
upravljavca.



:f

@

OPPTI ZA STAI{. GRADIT'O il^ OSIOAJU OEL EIFfIZ OBdt{A RACE+RA

PRIKAZ UREDIIEV POIEKA OMREZIJ IN PRIKUUCEVANJA OBJEKIOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKruRO TER GRA'ENO JAVT'IO DOBRO

tI l : 500

FAZA PRO'EfiA USXLA'g{ PRELOG

x

MTSTO

t
c

-ni\ q{)
LEGENT}A

@OMBE

'i*'nft.n l. oa.lDaLoPFl

rlrill 
'nt r.ia.

i'lFffi.aEt
r.rrra
plld,i&,irb,Et tldotidd

ffi

ldrrE*r

pt$.tlrznna.-5rl

stBl'Ed
Itltftd

f'oild
IKrod

illrrcl4
lrldrlil.ts'F
l ffir*reot
ltltrt5 t

fl{rrlq

lxd

Fltlndr14

E t

:"1

t

t \;;
fr

P

d

.iatffidlreo-rF-5d6nEr
'l-Errqbi-lr0l.\t.rhna!r.-.iraim
-irl.ilrhb'5t!Lrb.drFftarbF.*.rd*rFfiI(.]uc

oPPil r i.@rJ*. g..d{o n. dnnah d.l EUP+12

Ets d.o, Er}ttq rdq-!*t
i{kEh:r,aobhb
n. E& D{q t{* riarrrrii

2.n020 orPll .r.l2tU 7201

PRIXAZ URIDITEV POTEXA

OffiE2IJ GJI

1:56 1.0

u
tl--F

[-\ ",[r-]
\/ -l ,.. 

1

q+_,.5____J:t1l

",/

to

I

r
,)=--

to

Y I

/,

I
\

\

/
.1



r?-

a

OPR{ ZA STAI. GMDNJO l{^ O$TOC,,U DE. E,P+II oBCo{A RACE+RAII

UREDTTVE{A SIII'ACTA

l :60

FAZA PRq'EKIA USCA'EN PREDLOG

"l

I

ntfiii'.e.erlote?

'i!|Utbdlnr.FEl
Fdirnt

,ljtSrrd{

rtur{Gr.ah.oi

Fe]EFa'nt
ir6d adt.ar

I
F7772 ddEn,,'ld,e

gtr.rt

,r rrdani. rrnfa. . I 
"l

TFI STll'PVltUrcl Snvll

OPOiIBE

ffi tr"'tr
-EFalr.E--r-t----t.rb-.,ra.r-l
-lbrbt.t-.t-aE
.i*lrho rllrtrthh..rrdr #rb|!.:bEtrrFE

rtn&"iq6r*F-t
ra6r{-itatrt

UREOITVEIA SITI'AOJA

t.l
oattr D a.d..i& r-to n &.+ d.l ar+r2

M

)

2U

o

----,t
\d,..

\

(.

a

{

I


