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Obrazlozitev in utemeljitev ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta

1.1 Uvod-splosni del
Z OPPN se nacrtujejo ureditve povezane z gradnjo novih enostanovanjskih stavb v SZ delu EUP F-12, v obgini
Race-Fram.
Predvidene ureditve obsegajo:
gradnjo enostanovanjskih stavb z ureditvijo prostih povrsin,
gradnjo in rekonstrukcijo potrebne prometne infrastrukture,
- gradnjo potrebne energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.
V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture.

1.1.1 Podlage za pripravo OPPN in postopek priprave

Pravna podlaga za pripravo OPPN:

- 52. ¢len OPN obgine Race-Fram (MUV, &t. §t. 19/2017, popr. 34/17, popr. 14/18).

- dologbe Zakona urejanju prostora (ZureP-2 (Ur.l. RS, t. 61/17)

- Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta (Ur.l. RS, $t.
99/07)

- Sprejet sklep ob¢ine o zacetku priprave OPPN.

Postopek priprave Obéinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko gradnjo v Framu (SZ
del obmocja EUP F-12) v obgini Rage-Fram (v nadaljnjem besedilu: OPPN), se je zacel po Zakonu o
urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/2017, v nadaljnjem besedilu ZUreP-2) in Sklepom o zacetku
priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko gradnjo v Framu (SZ del obmocja
EUP F-12) v ob¢ini Race-Fram (objavlieno v MUV, §t. 34/2020, z dne 30.12.2020).

Izdelana so bila izhodis¢a za nacrtovanje OPPN. Le ta so od 15.12.2020 dostopna na spletnem strezniku
ob¢ine Race-Fram, in sicer na naslovu: http://www.race-fram.si/objava/334485. Na podlagi pooblastila
ob¢ine, je nacrtovalec OPPN nosilce urejanja prostora (v nadalievanju NUP) dne 06.01.2020 zaprosil za
izdajo smermnic. So¢asno so bili pozvani tudi dologeni nosilci urejanja prostora, da na podlagi 110. ¢lena
ZUreP-2 izdajo mnenja o verjetnosti pomembnejsih vplivov OPPN na okolje. Na osnovi teh mnenj je bilo
Ministrstvo za okolje in prostor, Sektor za celovito presojo vplivov na okolje (v nadaljevanju MOP-CPVQ)
zaproSeno za izdajo odlocbe iz ali je potreben tudi postopek Celovite presoje vplivov na okolie (v
nadaljevanju CPVO) in s tem izdelava okoljskega poro€ila (v nadaljevanju OP).

Ob konkretnih usmeritvah nosilcev urejanja prostora, ob upo$tevanju podroéne zakonodaje in izdelanih
strokovnih podlag se je izdelal osnutek OPPN. Le-tega je pripravijavec objavil na uradni spletni strani
ob¢ine, natrtovalec pa je na osnovi pooblastila pripravijavca pozval nosilce urejanja prostora, da podajo
mnenje na izdelan osnutek OPPN. Osnutek se je dopolnil s pripombami doloéenih nosilcev urejanja
prostora in se izdelal v dopolnjen osnutek OPPN, za izvedbo javne razgmitve in javne obravnave.

V okviru javne obravnave je bila podana pripomba/pobuda, do katere je Obéinski svet Obéine Race-Fram.
na 22. redni seji, dne 22.2.2022 zavzel stalidCe in sklep. Prav tako je na isti seji obravnaval dopolnjen
osnutek odloka o OPPN, ter ga s sklepom sprejel v 1. obravnavi.

Na osnovi izvedbe predhodnih postopkov se je pripravil predlog OPPN, na osnovi katerega so bili nosilci
urejanja prostora pozvani k podaiji svojih 2. mnenj. Konéno 2.mnenje so izdali: Ministrstvo za obrambo-



faza:usklajen predlog odloka
ID 8t.PIA: 2204

Uprava RS za za$€ito in reevanje, MOP- Direkcija RS za okolje, Elektro Maribor, Ministrstvo za obrambo-
Direktorat za logistiko, Ministrstvo za kulturo, Ministrstvo za infrastrukturo-sektor za upravijanje cest,
Ministrstvo za okolje in prostor-Direktorat za okolje sektor za CPVO in Ob¢ina Rate — Fram za podroCije
komunale. Telekom d.d. in Telemach d.0.0. v zakonskem roku 2. mnenja nista podala, kar se Steje za
molk organa. Na podlagi prejetih 2. mnenj, ki so hkrati konéna mnenja, se je pripravil usklajen predlog
odloka o OPPN, ki se bo obravnaval na Ob&inskem svetu Obgine Race-Fram in po potrditvi objavil v
Medobcinskem uradnem vestniku. .

Na podlagi 3. odstavka 110. ¢lena ZUreP-2 so bili pozvani dolo€eni nosilci urejanja prostora, da izdajo mnenja o
verjetnosti pomembnejsih vplivov OPPN na okolje.

Na osnovi teh mnenj je bilo Ministrstvo za okolje in prostor, Sektor za celovito presojo vplivov na okolje (v
nadaljevanju MOP-CPVO) dne 10.3.2021 zaproSeno za izdajo odlocbe ali je v okviru izdelave OPPN potrebno
izvesti tudi postopek Celovite presoje vplivov na okolje (v nadaljevanju CPVO) in s tem izdelava okoljskega poro€ila
(v nadaljevanju OP).

V skladu s 4. odstavkom 110. ¢lena ZUreP-2, mora ministrstvo pristojno za okolje, na podlagi mnenj drzavnih
nosilcev urejanja prostora iz zgoraj navedenega seznama, v 21 dneh odlogiti, ali je za prostorski akt ali njegovo
spremembo treba izvesti celovito presojo vplivov na okolje.

Ministrstvo za okolje in prostor, sektor za celovito presojo vplivov na okolje je izdalo odlogbo §t. 35409-36/2020-
2550-5 dne, 15. 3. 2021, iz katere izhaja:

-V postopku priprave in sprejemanja OPPN za stanovanjsko gradnjo v Framu (SZ del EUP F-12), ID 2204,
ni treba izvesti celovite presoje vplivov na okolje.
V postopku priprave in sprejemanja OPPN za stanovanjsko gradnjo v Framu (SZ del EUP F-12), ID 2204,
ni potrebno izvesti presoje sprejemljivosti izvedbe vplivov plana v naravo na varovana obmoéja.

1.1.2 Namen in nacin izdelave OPPN

Osnutek OPPN je izdelan na podlagi prikaza stanja prostora, dolo¢il OPN, razvojnih potreb, izdelanih strokovnih
podlag ter ob upostevanju splosne podrogne zakonodaje in konkretnih usmeritev iz smemic nosilcev urejanja
prostora.

Skladno z zakonom je bil osnutek posredovan nosilcem urejanja prostora, da so podali mnenja ali so bila v osnutku
OPPN upostevane usmeritve za naértovanje iz njihove pristojnosti ter drugi relevantni podatki. lzdelal se je
dopolnjen osnutek odloka, ki je bil javno razgmjen, javno obravnavan. Obéinski svet je obravnaval dopolnjen
osnutek odloka na 22. redni seji, dne 22.2.2022, v okviru katere je sprejel tudi sklep o stali$¢ih do pripombe podane
v okviru javne razgritve.

Izdelan predlog odloka je bil ponovno posredovan nosilcem urejanja prostora, da podajo svoja 2. mnenja. Na osnovi
drugih mnenj, se je pripravil usklajen predlog odloka.

2.1 Umestitev nacrtovane prostorske ureditve v prostor

Obmocje OPPN se nahaja v naselju Fram, zahodno od glavne regionaine ceste in sicer na obmo¢ju med Miinsko
ulico, Za vrtcem in Framskim potokom, na parc. $t. 1103, 1104/1, 1107, 1101 in del parc. 1100/4 vse v k.0. 717-
Fram. Obmogje parc. &t. 1103, 1104/1, 1107, 1101 in del parc. 1100/4 vse v k.0. 717- Fram, v naravi predstavijajo
travnate in kmetijske pridelovalne povriine. Obmocje obdajajo z zahodne, vzhodne in juZne strani obstojeci
stanovaniski objekti, na severu pa obmocje omejuje Framski potok.

V obmogju OPPN so predvidene enostanovanjske stavbe. Dostop do obmocja obdelave je moZen kot nadaljevanje
obstojece ulice znotraj naselja eno in dvostanovanjskih objektov. V sami ulici, ki bo v nadaljevanju izdelave in
sprejema OPPN predvidena podalj$anje z namenom omogocanja dostopa do obmocja OPPN, potekajo obstojeci
vodi GJI in sicer javno vodovodno omreZje, javni kanalizacijski sistem in telekomunikacijski vodi).
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Na podlagi 119. ¢lena in v povezavi z 268. ¢lenom in drugo alinejo etrte tocke 289. ¢lena Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17) in 15. ¢lena Statuta Obéine Rage-Fram (MUV, §t. 27/11,
5/15) je Ob¢inski svet Ob¢ine Race-Fram na svoji ...redni seji dne .... sprejel

ODLOK
O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA STANOVANJSKO GRADNIO V
FRAMU (SZ del obmo&ja EUP F-12) V OBCINI RACE-FRAM

(USKLAJEN PREDLOG)

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(splo3no)

(1) S tem odlokom se skladno z Odlokom o ob&inskem prostorskem naértu ob¢ine Rage-Fram (MUV,
§t. 19/2017, popr. 34/17, popr. 14/18) sprejme "Ob¢inski podrobni prostorski naért za stanovanjsko
gradnjo v Framu (SZ del obmo¢ja EUP F-12) v ob¢ini Ra¢e-Fram", v nadaljevanju: OPPN.

(2) OPPN je izdelal IBIS d.o.o0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica, pod Stevilko naloge
10/2019-OPPN (odgovorna prostorska naértovalka, Mojca KraSevac, udia, PA PPN 0467).

(3) Ta prostorski akt je v prostorskem informacijskem sistemu objavljen pod identifikacijsko Stevilko:
2204.

(4) Za OPPN, skladno z Odlo¢bo Ministrstva za okolje in prostor, Direktorata za okolje 8t. 35409-
36/2020-2550-5, z dne 15.3.2021, celovite presoje vplivov na okolje in presoje sprejemljivosti izvedbe
planov v naravo na varovana obmod¢ja za plan ni potrebno izvesti.

2. ¢élen
(vsebina odloka)

(1) Ta odlok dolo¢a opis prostorske ureditve, ki se naértuje z OPPN, obmocje OPPN, umestitev
naértovane ureditve v prostor, zasnovo projektnih reitev in pogojev glede priklju¢evanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje
kulturne dedi¥&ine, resitve in ukrepe za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave, resitve
in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred
poZarom, etapnost izvedbe prostorske ureditve, velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih,
oblikovalskih in tehniénih reSitev ter usmeritve za dololitev meril in pogojev po prenehanju
veljavnosti OPPN.

(2) Sestavni del OPPN so poleg tega odloka tudi kartografski del in priloge.

I1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUIJE Z OPPN

3. ¢len
(naértovane prostorske ureditve)

(1) Z OPPN se naértujejo ureditve povezane z gradnjo enostanovanjskih stavb na lastnih parcelah, s
predvidenim novim dovozom do parcel in z vso potrebno komunalno in energetsko infrastrukturo.

(2) V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmod&ja OPPN, ki so potrebni za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture.

[1I. OBMOCJE OPPN

4. ¢len
(obmocje OPPN)
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(1) Obmocje OPPN obsega parcele, na katerih se izvedejo trajni objekti, prometne, energetske,
komunalne in druge ureditve, spremljajo¢i objekti, ki jih zahteva gradnja novih stanovanjskih stavb v
obmo¢ju SZ dela EUP F-12.
(2) Obmocje OPPN je dolo¢eno s tehni¢nimi elementi, ki omogoc€ajo prenos novih mej parcel v naravo
in so priloZene prikazu obmoéja OPPN z naértom parcelacije.
(3) Obmoéje OPPN nalrtovane prostorske ureditve skladno z geodetskim naértom obsega del parcele
Stevilka 1103, 1104/1, 1107, 1101 in del parc. $t. 1100/4 vse v katastrski ob&ini 717 Fram.
(4) Velikost obmoc¢ja OPPN je cca. 0,76 ha.
(5) Ureditve izven obmoc¢ja OPPN obsegajo naslednje parcelne $tevilke k.o. 717 Fram:

- TKO vod: 1110/12, 1108/5

5. ¢len
(namenska raba obmoc;ja)

(1) Osnovna namenska raba: obmocje stavbnih zemljis¢.

(2) PodrobnejSa namenska raba: CU (centralne dejavnosti) v EUP F-12. V obmoéje OPPN se
vkljucuje tudi del istih parcel, ki so glede na podrobnej$o namensko rabo opredeljene kot SS
(stanovanjske povrsine) v EUP F-11.

IV. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

6. ¢len
(umestitev naértovane ureditve v prostor, opis prostorskih ureditev)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v naselju Fram, zahodno od regionalne ceste R2-430 odsek 0274
Slivnica-Slovenska Bistrica in sicer na obmo&ju med Mlinsko ulico, Za vrtcem in Framskim potokom.
(2) V obmogju OPPN so predvidene enostanovanjske stavbe. Dostop do obmoéja je preko obstojecega
cestnega prikljucka na drZzavno cesto R2-430 odsek 0274 Slivnica-Slovenska Bistrica.

7. ¢len
(pogoji in usmeritve glede vrste dopustnih dejavnosti, gradenj in drugih del ter objektov)

(1) Obmogje je opredeljeno kot stavbno zemlji§ce v enoti urejanja prostora F-11 (EUP).

Namenska raba: delno SS - obmo¢ja stanovanj s spremljajo¢imi dejavnostmi.

Dopustne dejavnosti: bivanje, trgovske, gostinske, storitvene, poslovne dejavnosti.

Obmocje je opredeljeno kot stavbno zemljiS&e v enoti urejanja prostora F-12 (EUP).

Namenska raba: CU - centralne dejavnosti.

Dopustne dejavnosti: bivanje, trgovske, gostinske, turistine, storitvene, storitvena obrt itd.
(terciarne dejavnosti), Solstvo, zdravstvo, socialno in otro$ko varstvo, Sport, rekreacija, kultura,
uprava, verske, druZzbene organizacije ipd (kvartarne dejavnosti).

(2) Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopus¢ajo:

- vzdrZevalna dela na objektih in napravah,

- prizidava/nadzidava objektov in naprav s ciljem funkcionalne dopolnitve in poveanja

zmogljivosti obstojecih objektov in naprav,

- odstranitev objektov, delna odstranitev objektov,

- rekonstrukcija objektov,

- novogradnja,

- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,

- urejanje in vzdrZevanje odprtih povrsin, zelenic, prometnic,

- sprememba dejavnosti v okviru dopustnih dejavnosti,

- postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov.

(3) Vrste dopustnih objektov, ki se dopus¢ajo skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru dolo¢il tega
odloka:

e Stanovanjske stavbe:

- enostanovanjske stavbe
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e Nestanovanjske stavbe in drugi gradbeno inZenirski objekti:
- nezahtevni in enostavni objekti v okviru dolo¢il 8. ¢lena tega odloka
Oporni zidovi
Objekti transportne infrastrukture,
Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi.

8. ¢len
(pogoji za urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje objektov)

(1) Predvidena je gradnja sedmih (7) enostanovanjskih stavb in dovozne ceste do posameznih parcel z
novimi stavbami. Na obmo¢ju OPPN so predvideni trije tipi enostanovanjskih objektov in sicer:
- Hl - 4 enostanovanjskih stavb
- H2 - 2 enostanovanjski stavbi
- H3 - 1 enostanovanjska stavba.
(2) Tlorisne dimenzije zarisanih stanovanjskih objektov so:
- enostanovanjski objekti (tip H1) - tlorisnih gabaritov 12,00 x 12,40 + 1,00 m,
- enostanovanjski objekti (tip H2) - tlorisni gabariti 13,00 x 13,00 £ 1,00 m,
- enostanovanjski objekt (tip H3) - tlorisni gabarit 22,00 x 16,80 + 3,00 m
(3) Stavbe so etaZnosti pritli¢je in nadstropje oziroma pritli¢je in mansarda (P+1 ali P+M). Od cest so
oddaljene glede na prostorske moZnosti, vedno pa je mora njihova postavitev zagotavljati ureditev
zadostnega Stevila parkirnih mest na lastnem zemlji§cu.
Stavbe imajo ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki se lahko uredi tudi v garaZi ali pod
nadstreSnico. Le-te se lahko postavijo samostojno ali pa kot podalj$ek stanovanjske stavbe.
(3) Strebe so dvokapne, z naklonom nad 20°, dopustna je kombinacija z drugimi oblikami streh s tem,
da je dvokapna prevladujoca. Na strehi je dovoljena izvedba Eopov, fréad in stre$nih oken. Dopustna
je namestitev son¢nih zbiralnikov in sonénih celic, poloZenih na streho, pri éemer ne smejo presegati
viSine slemena. StreSna kritina naj bo od ope¢nih do temnejsih odtenkov.
Na nadstre3nicah in garaZah je streha lahko dvokapna, ravna (lahko pohodna), enokapna ali v
podaljsku streSine stanovanjske stavbe.
(4) V kartografski prilogi so zarisani tlorisi stavb in obmog&je pozidave. Zarisani tlorisi stavb (velikost,
oblika) so nacelni in se lahko spreminjajo v okviru prikazanega obmod&ja pozidave, ki ga ne smejo
presegati. Maksimalna pozidanost gradbene parcele (skupaj z nadstre$nicami, garaZami in enostavnimi
ter nezahtevnimi objekti) ne sme presegati 50%. Smeri in lokacije dostopov in dovozov so prikazani
nacelno, natanéno se dolo¢ijo v projektni dokumentaciji. Temu se prilagodijo lokacije nadstreSnic ali
garaz.
(5) Stanovanjske stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 4,00 m od parcelne meje s sosednjo stanovanjsko
stavbo oziroma upostevani poZarnovarnostni ukrepi. Vsi odmiki doloeni v tem ¢€lenu so lahko manjsi
s soglasjem
lastnika ali upravljavca sosednje zemljiske parcele. Odmik se meri od najbolj izpostavljenih delov
stavbe (balkoni,
napus¢i, nadstreski itd.)
(6) Pri fasadah je zaZelena poenotena uporaba materialov v barvni lestvici svetlih pastelnih tonov
zemeljskih barv. Vsiljive, izstopajoce in kri¢ece barve niso dovoljene.
(7) Pri oblikovanju stavb je potrebno upostevati e naslednje:

- stavbe so lahko grajene klasi¢no ali montaZno;

- zasnova stavb mora upoStevati veljavne standarde za toplotno za$¢ito, priporoéa se gradnja

nizkoenergetskih stavb.

(8) Zelenice in vrtovi se nahajajo v okviru predvidenih zemljiskih parcel.

9. ¢len
(pogoji in usmeritve za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko izvaja skladno z veljavnimi predpisi.
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(2) Nezahtevni in enostavni objekti naj bodo od parcelne meje s sosednjo zemlji¥ko parcelo
odmaknjeni minimalno 1,0 m (razen ograje in podporni zidovi) ali bliZje s soglasjem lastnika sosednje
parcele. Ograje in podporni zidovi se lahko izvedejo do parcelne meje.

(3) Odmiki dvoriS¢nih ograj in opornih zidov od meje dovoznih poti so lahko postavljeni na parcelni
meji le s soglasjem lastnika zemljiske parcele, na katero mejijo, odmiki drugih nezahtevnih in
enostavnih objektov min. 1,0 m od meje zemljid¢a po katerih potekajo dovozne poti.

(4) Nezahtevni objekti in enostavni objekti morajo biti postavljeni v podrejenem poloZaju glede na
glavno stavbo na gradbeni parceli in oblikovani skladno z glavnim objektom. Dovoljena visina je
samo pritli¢je. Strehe pomoZnih objektov so praviloma ravne minimalnega naklona tako, da je
omogoceno odvodnjavanje ali enake kot na osnovni stavbi, &e se s tem doseze skladnost pozidave na
gradbeni parceli. Strehe drugih oblik in niZjega naklona (enokapna, polkroZna, ravna) se lahko uredijo
v primeru steklenjakov, zimskih vrtov, ali e je zaradi funkcionalnosti osnovnega objekta na parceli
taka streha bolj primerna. Stre$na kritina nad nadstreskih je lahko tudi brezbarvna, prosojna.

ali segati v obmogje javnih prometnih in zelenih povrsin.

(6) Vsi objekti (z najbolj izpostavljenimi deli) s pripadajodo komunalno, prometno in zunanjo
ureditvijo, vkljuéno z morebitno ograjo, morajo biti skladno s 14.¢1. in 37. &1 ZV-1, odmaknjeni od
meje vodnega zemlji¥¢a, to je od zgornjega roba breZine Framskega potoka, 5 m pri vodotokih 2.reda.

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV
NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

10. ¢len
(splosno)

(1) Za stanovanjske stavbe je treba zagotoviti oskrbo s pitno vodo, oskrbo z elektri¢no energijo,
odvajanje odpadnih in meteornih voda, odvoz smeti ter dostop do javne ceste.

(2) Predvideno pozidavo je moZno vezati na obstojete infrastrukturno omreZje. Podatki o obstojeéi
infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljalcev.

(3) Pred pricetkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti toéne podatke o legi obstoje¢ih
komunalnih vodov. Vse tehni¢ne reditve prilagoditi zahtevam upravljavca, upostevati predpise,
tehni¢ne standarde ter upoStevati etapnost izvedbe.

(4) Predmetni OPPN podaja samo konceptualne relitve ob upoStevanju smernic posameznih
upravljalcev. Podrobnejse reitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upoStevanju smernic in
mnenj in pogojev upravljavcev.

(5) Celotna komunalna oprema je stroSek investitorja oziroma lastnika zemljis¢a. Novo nastala
parcela, ki predstavlja razsiritev ceste, se brezplaéno prenese v javno dobro.

(6) Pri nacrtovanju komunalnih priklju¢kov za novo ureditveno obmoéje je potrebno upostevati
prisotnost obstojecih komunalnih naprav v drZavni cesti ter morebitno prestavitev na stroske
investitorja z ustrezno sanacijo ceste. Sestavni del strokovnih podlag mora biti tudi prikaz obstojecih
in novih komunalnih naprav, kjer je investitor dolZan zagotoviti sofasno gradnjo vseh naprav v
obmodju ceste.

(7) Pri posegih v cestni svet in parcele drZavne ceste so dolZni investitorji oz. upravljavci komunalnih
vodov, za vse komunalne vode, ki se bodo prestavljali ali na novo polagali v cestni svet, cestno telo,
zraCni prostor, parcelo drzavne ceste, z Direkcijo RS za infrastrukturo skleniti pogodbo o ustanovitvi
sluZnostne pravice.

(8) Vse posege v vplivnem obmoGju in v varovalnem pasu drZavne ceste je potrebno naértovati
skladno z veljavnimi predpisi, ob upodtevanju obstojece in predvidene obremenitve neposrednega
okolja ob prometnicah. Ob opredeljevanju funkcije tangiranega obmogéja prostorskega akta je obvezno
upostevati nafrtovane obremenitve okolja zaradi predvidenega nara¥¢anja prometa v dolgoroénem
obdobju. Upravljavec drZavnih cest ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za
nacrtovano obmogje hrupno obéutljivih dejavnosti, kakor tudi ne za3¢ite pred morebitnimi drugimi
vplivi, ki so oz. bodo posledica obratovanja ceste. Izvedba vseh ukrepov je obveznost investitorja, ki
zagotavlja komunalno opremo obmog¢ja.
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Pri obravnavanih posegih v varovalnem pasu drZavne ceste Direkcije RS za infrastrukturo ne
prevzema nikakr$ne finan¢ne ali druge odgovornosti, kot posledico hrupa, vibracij in ostalih vplivov
prometa, ki se pojavljajo na cesti.

11. ¢len
(prometno omreZje, mirujoci promet)

(1) Prometno se predvidena pozidava iz obstoje¢e dovozne ceste (parc. §t. 1108/5 k.o. 717 Fram)
naveZe na obstojece prometno omreZje. Dostop do obmo¢ja je preko obstojeega cestnega prikljucka
na drZavno cesto R2-430 odsek 0274 Slivnica-Slovenska Bistrica.

(2) Predvidena je izgradnja ustrezno dimenzioniranega protiprainega cestnega omreZja znotraj naselja
ter predvidena cestna povezava znotraj obmo¢ja OPPN, kot nadaljevanje obstojece dovozne ceste s
parc. §t. 1108/5 k.o. 717 Fram.

(3) Predvidena dovozna pot znotraj obmod&ja OPPN se predvidi v profilu 6,0 m, kjer mora biti
protipraino urejeno vozi$¢e min. 5,0 m in bankina 2x 0,5m. Zagotavlja se pregledni trikotnik pri
hidnih prikljuckih (izvozi) na cestno omreZje znotraj obmod&ja OPPN, ter ustrezno vertikalno in
horizontalno prometno signalizacijo. V obmo¢&ju preglednosti niso dovoljene zasaditve vegetacije ali
postavitve polnih ograj.

(4) Celovito se uredi odvodnjavanje s cesti$ca.

(5) Parkiranje je predvideno na lastnih parcelah: 2 PM/stanovanjsko enoto. Zunanje parkirne in
manipulativne povr3ine se izvedejo vodotesno.

(6) Vse povozne in pohodne povriine, parkirne ter manipulativne povrSine morajo biti izvedene v
proti-pradni izvedbi, z ustrezno reSenim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za
prevoz s tovornimi vozili. Zagotovi se pe§ promet znotraj naselja ter neovirano gibanje invalidov.

(7) Zagotovljene morajo biti ustrezno dimenzionirane intervencijske in dostavne poti urejene brez ovir.
dostavnih in komunalnih vozil. Na koncu predvidene slepe ulice je potrebno urediti obracali$ée za tro-
osna komunalna vozila.

12. ¢len
(vodovodno omreZje)

(1) Predvidena pozidava se naveZe na obstoje¢e vodovodno omreZje PEHD DNS50, ki je izvedeno do
meje pare.5t. 1108/5 in parc. $t. 1107 k.o. Fram.

(2) Za vodooskrbo objektov se v dovozni cesti izvede sekundarni vodovodni cevovod DN50, ki se z
zasunom naveZe na obstojeci vodovod. Do termo vodomernega jaska se izvedejo hisni priklju¢ki cevi
DN25 za vsak objekt posebej. Tip jakov dolodi upravljalec voda. Termo jaski se locirajo na zemljiséu
postavitve objekta ¢im bliZje parcelni meji s cestiS§¢éem, na dostopnem mestu izven objekta. Vsak
stanovanjski objekt mora imeti name§¢en zunanji PVC termo vodomerni jaek, vodomer in reducirni
zasun.

V primeru, da predvideni vodovodni prikljuéek za obmo&je OPPN dimenzije DN50 na podlagi
projektantskega izracuna ne bo zados¢al, bo potrebno vodovodni prikljudek ustrezno dimenzionirati.
(3) Razvodno omreZje mora po potrebi zagotavljati poZarno varnost z vgradnjo nadzemnih hidrantov s
kroZno navezavo na obstoje¢e vodovodno omrezje PE DH 100 (ki poteka po s strani obmogja).

(4) Za vodovodno omreZje bo potrebno izdelati projektno dokumentacijo na podlagi predvidene
porabe vode v posameznih objektih glede na njihovo namembnost. Pri izdelavi tehniéne
dokumentacije (nadaljnjem naértovanju pred izvedbo del) je obvezno upoStevati obéinski predpis s
podro¢ja vodooskrbe, kataster obstoje¢ih vodovodnih objektov in naprav ter zagotoviti sodelovanje
reZijskega obrata Ob¢ine Rade-Fram.

(5) Detajlni tehni¢ni in finanéni pogoji za izgradnjo predvidenega cevovoda, bodo dologeni v mnenju
k investicijsko tehni¢ni dokumentaciji, za katerega mora investitor (izvajalec) zaprositi pred izdajo
ustreznih dovoljenj h gradnji ter financirati izvedbo.

13. ¢len
(kanalizacijsko omreZje)



ID $t.PIA: 2204 faza: usklajen predlog

(1) Predvideni objekti se lahko naveZejo na obstojece omreZje, ki poteka na skrajnem V delu vzdolZ
meje zemljis¢a parc. §t. 1103 k.o. Fram. V javno kanalizacijo se smejo spus¢ati samo fekalne odpadne
vode, meteornih vod ni moZno speljati v fekalno kanalizacijo in se morajo re$evati loéeno.

(2) Predvidi se lo¢en sistem meteorne in fekalne kanalizacije. Za odvod fekalnih vod se zgradi
ustrezno dimenzionirana interna kanalizacija z obmo¢ja OPPN se s cevjo PVC UK DN 200 SN8 v
trasi vozi$¢a na stroSke investitorja naveZe na obstojete kanalizacijsko omreZje. Posamezni objekti se
na predviden kanal prikljuéijo preko hi$nih priklju¢kov.

(3) Meteorne vode iz streSin se prikljuéijo na predvideno meteorno kanalizacijo. Zajete streSne -
meteorne vode z objektov je primarno priporo¢ljivo shranjevati v primernih (vkopanih) hi¥nih
rezervoarji — zbiralnikih in jih uporabljati za zalivanje na vrtu, eventualno pa tudi kot sanitarne vode.
ViSke meteornih vod, ki jih ne bo mogoce shraniti za kasnejSo uporabo, vidki vod pa se lahko
kontrolirano odvajajo na zaledno stran objektov in se prelivajo po drenaZnih poljih po terenu.

(4) Meteorne vode iz utrjenih povrSin in dovozne ceste, ki so predhodno prediiéene (zajeti in
mehansko obdelati v ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858) se zbirajo v
meteorni kanalizaciji, ki potekajo iz posameznih parcel preko posameznih zemljid¢ in se kontrolirano
odvajajo na zaledno stran objektov in se prelivajo po drenaznih poljih po terenu.

(5) Natanc¢na lega kanalizacije se dolo¢i v projektni dokumentaciji v skladu s pogoji upravljavcev. V
projektu kanalizacije je potrebno predvideti vodotesno izvedbo kanalizacije po veljavnih predpisih. Pri
izdelavi tehni¢ne dokumentacije oziroma nadaljnjem naértovanju pred izvedbo del, je obvezno
upostevati obcinski predpis s podrodja odvajanja in ¢iS€enja komunalnih in padavinskih vod na
obmo¢ju obéine Rage-Fram, kataster obstojecih kanalizacijskih objektov in naprav ter zagotoviti
sodelovanje reZijskega obrata Obéine Race-Fram

14. ¢len
(elektroenergetsko omreZje)

(1) Na obmoéju predvidene gradnje so naslednji elektroenergetski vodi in objekti v lasti Elektro
Maribor d.d.:

- daljnovod 50 kV RP Race-Planica (d-023 OE Slovenska Bistrica),

- nizkonapetostno omreZje 0,4 kV (nadzemne in podzemne izvedbe) transformatorske postaje TP
20/0,4 kV Fram 2 - nadomestna (t-734 OE Slov. Bistrica).

(2) Predvidena je izvedba novega SN kablovoda zaradi demontaZe obstojeega DV 20 kV d-023,
odstranitev obstojecega DV 20 kV d-023 od OP6 do OPI10, rekonstrukcija obstojeSega NNO TP
20/0,4 kV . FRAM NADOMESTNA (t-734) ter izvedba nizkonapetostnega razvoda 0,4 kV do
predvidenih objektov. Za predvidene posege je s strani Elektra Maribor d.d., izdelana strokovna
podlaga, §t. 110/21-SB-SP.

(3) Za napajanje objektov se zgradi nov NN kabelski izvod iz obstojede transformatorske postaje TP
20/0,4 kV FRAM 2 NADOMESTNA (t-734) do nove prostostojece razdelilne omare (PRO), zgradijo
se novi NN kabelski priklju¢ki iz nove PRO do novih prostostojedih prikljuéno merilnih omaric
(PMO) odjemalcev. Lokacija omaric se doloéi v projektni dokumentaciji v soglasju z upravljavci. NN
priklju¢no merilne omarice se locira izven parcelne meje dovozne poti (cestiiée), na zemljid¢ih s
predvideno gradnjo objektov.

(3) Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji
in sodelovanjem upravljavca.

15. ¢len
(javna razsvetljava)

(1) Na celotnem obmo¢&ju OPPN se predvidi omreZje javne razsvetljave z varénimi LED sijalkami.
Uporabljajo se svetilke skladno z veljavno zakonodajo glede svetlobnega onesnaZenja. Izvedba svetilk
mora omogocati, da le-te pono¢i svetijo z manj$o mogjo, oziroma v kolikor iz varnostnih razlogov ni
nujno potrebna, naj se v drugem delu noéi izklopi.

(2) Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji
upravljavca.
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16. ¢len
(telekomunikacijsko omreZje )

(1) Na 3irSem obmocju OPPN se nahaja obstoje¢e TK omreZje, ki omogoéa prikljuéitev. Priklju¢na
tocka za predvideno pozidavo je v kabelskem jaSku, ki se nahaja v kriZi$¢u na kriZi§¢u pri hisi
Bistri¥ka cesta 42a.

(2) Medij je optika. Za potrebe navezave se v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija
DN50 ter ustrezni jaski. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi, pod pogoji upravljavca.

(3) Za priklju¢evanje objektov se izvede ustrezen prikljudek skladno s pogoji upravljavca.

17. élen
( omreZje kabelske TV)

(1) Na SirSem obmo¢ju OPPN se nahaja obstojede KTV omreZje, ki omogo¢a prikljuéitev. Priklju¢na
to¢ka KTV za predvideno pozidavo je na JV delu obmogja F-12.

(2) Medij je optika. Za potrebe navezave se v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija
DNSO0 ter ustrezni jaski, lodeni za potrebe KTV omreZja. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi.
(3) Za prikljucevanje objektov se izvede ustrezen prikljuek skladno s pogoji upravljavca.

18. ¢len
(ogrevanje in hlajenje)

(1) Ogrevanje in hlajenje objektov bo urejeno individualno.

(2) Dopustna je uporaba neobnovljivega vira energije-plina in ekstra lahkega kurilnega olja.

(3) Priporoena je uporaba obnovljivih virov-biomase in toplotnih &rpalk (zrak ali zemlja) ter trajnih
virov energije - son¢ne (solarni sistemi, kolektorji in sonéne celice) in zemeljske (geosonde) energije.
(4) V primeru ogrevanja s toplotno &rpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda), je potrebno
pridobiti ustrezna dovoljenja oziroma soglasja Direkcije RS za vode.

19. ¢len
(posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne infrastrukture )

Izven ureditvenega obmoé¢ja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoji nosilcev
urejanja prostora potrebni za izvedbo prikljuéevanja predvidene pozidave na gospodarsko javno
infrastrukturo

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANIJE KULTURNE DEDISCINE

20. ¢len
(kulturna dedi$¢ina)

(1) Na obmocju OPPN ni enot nepremiéne kulturne dedii¢ine.
(2) Splosna zakonska dologila glede varstva arheoloSkih ostalin:

® v kolikor predhodne arheoloke raziskave niso opravljene pred zadetkom izvedbe
zemeljskih del, je zaradi varstva arheolo$kih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kulturne
dedii¢ine Slovenije skladno s predpisi s podro&ja varstva kulturne dedis¢ine omogogiti
dostop do zemljis¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega
nadzora nad posegi;

e ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo& splo¥ni varstveni reZim, ki
najditelja/lastnika zemljiS¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dediS¢ine
zavezuje , da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedi¥¢ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v
skladu z dolo¢ili arheolo$ke stroke.
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VIL RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA
NARAVE

21. ¢len
(varstvo pred onesnaZenjem zraka)

(1) Za zmanj3anje negativnih vplivov na zrak na najmanjSo mogoo mero je potrebno upoStevati
veljavne predpise.
(2) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepre¢i dodatno onesnaZenje zraka, na kar vplivajo
izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za :

* vlaZenje materiala, neza¢itenih povrSin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;
preprecevanje raznosa materiala z gradbisc;
¢id¢enje vozil pri voZnji z gradbi§ta na javne prometne ceste;
protipra$no zai¢ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

22. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmoc&je OPPN sodi v III stopnjo varstva pred hrupom. Potrebno je zagotoviti vse ukrepe, da
zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo preseZene. Pri posameznih virih prekomernega hrupa je
potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti protihrupno za$¢ito in sanacijo.

(2) Pri nacrtovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzroajo hrup, naj se upoStevajo ukrepi in
standardi varstva pred hrupom.

(3) Vsa hrupna dela na gradbis¢u se izvajajo v dnevnem ¢asu.

23. ¢len
(osoncenje)

(1) Stavbam v obmoc&ju OPPN ter obstojecim stavbam na zemlji§¢ih, ki mejijo na obmo&je OPPN, je
treba v naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otrofka soba
zagotoviti naravno osoncenje v ¢asu od son¢nega vzhoda do sonénega zahoda:

—dne 21. decembra —najmanj 1 uro

ter

—dne 21. marca in dne 21. septembra —najmanj 3 ure.

(2) Ce so pogoji naravnega osoncenja v obstojecih stavbah v prostorih iz prej$njega odstavka manjsi
od pogojev, dolo¢enih v prej$njem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo poslabsati.

24. ¢len
(vodni reZim in stanje voda)

(1) Obmo¢je OPPN se nahaja v zavarovanem vodovarstvenem obmod¢ju VVO III zalog pitne vode na
Dravskem polju, zato je treba pri nalrtovanju dosledno upostevati omejitve in pogoje iz veljavnega
predpisa.

(2) Kanalizacijski sistem mora biti v loceni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode morajo biti
obvezno prikljuene na javni kanalizacijski sistem, ki se zaklju¢i na komunalni ¢istilni napravi.
Padavinske odpadne vode se morajo obvezno odvajati v meteorno kanalizacijo z iztokom v bliZnji
vodotok, ki mora biti zgrajena v sklopu komunalnega opremljanja zemlji$¢ za gradnjo.

(3) Odvajanje padavinskih voda je treba predvideti na tak nadin, da bo v &¢im veéji moZni meri
zmanj3an hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrSin, kar pomeni, da je potrebno predvideti
zadrZevanje padavinskih voda pred iztokom v povriinske odvodnike (zatravitev, travne ploice,
zadrZevalni bazeni, suhi zadrZevalniki,...). V skladu z izdelanim geolo$ko-geomehanskim porocilom
(UNITERA d.o.0., §t. 955/2021, izdelano dne 15.5.2021), ponikanje meteornih voda ni moZno.

(4) Neposredno odvajanje padavinskih voda v podzemne vode je v skladu s 64. ¢lenom ZV-I1
prepovedano, zato je treba padavinske vode z obravnavanega obmocja, ¢e ne obstaja moZnost
priklju¢itve na javno kanalizacijo, prioritetno ponikati preko ponikovalnic, ki naj bodo locirane izven
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vpliva povoznih in manipulativnih povrsin, dno ponikovalnice pa mora biti najmanj 1,0 m nad najvigjo
gladino podzemne vode. V primeru, da ponikanje zaradi geolo$ke sestave zemljine ni moZno, je treba
padavinske vode speljati v bliZnji vodotok oziroma povriinski odvodnik ( z zadrZevanjem hipnega
odtoka-zadrZevalniki padavinskih vod).

(5) Morebitni izpust preciscenih komunalnih in padavinskih odpadnih voda v vodotok mora biti
predviden in izveden tako, da bo izpustna glava oblikovana pod naklonom breZine vodotoka in ne bo
segala v njegov svetli profil. Opremljena mora biti s protipovratno zaklopko. Na obmo¢&ju iztoka mora
biti struga vodotoka ustrezno zavarovana pred vodno erozijo. Detajl iztoka mora biti v projektni
dokumentaciji za pridobitev mnenja o vplivu gradnje na vodni reZim in stanje voda tekstualno in
grafi¢no ustrezno obdelan in prikazan.

(6) Nacin odvajanja padavinskih vod mora izhajati iz analize odto¢nih razmer, izhajajo¢ iz naértovanih
novih pozidanih povrsin ob upoStevanju trenutnega povriinskega odtoka (obstojeée stanja). Analiza
mora vsebovati hidravli¢ni izra¢un odto¢nih razmer kot posledico pove&anja prispevnih povrsin zaradi
naértovane pozidave in spremembe odto¢nih koeficientov, pri &emer je treba vkljuciti vse nove
predvidene pozidane povrSine za celotno obmogje.

(7) Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom prekritih povrin
objektov in vsebuje usedljive snovi, je treba v skladu z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko
obdelati v ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858). Da bodo padavinske
vode lahko odvedene v smeri proti usedalniku in lovilniku olj, morajo biti utrjene, tlakovane ali z
drugim materialom prekrite povriine vodo nepropustne, zato pa je treba pod povoznim materialom
predvideti folijo ali kak drug vodo nepropustni material.

(8) Vsi objekti (z najbolj izpostavljenimi deli) s pripadajoo komunalno, prometno in zunanjo
ureditvijo, vkljuéno z morebitno ograjo, morajo biti skladno s 14.¢l. in 37. ¢l ZV-1, odmaknjeni od
meje vodnega zemljiS¢a, to je od zgornjega roba breZine Framskega potoka, 5 m pri vodotokih 2.reda.
Pas priobalnega zemlji¢a v obmodju ureditve je treba v dokumentaciji oznaéiti in kotirati (na
geodetski podlagi). Za doloCitev zgornjega roba breZine je potrebno upostevati Pravilnik o
podrobnejSem na¢inu doloanja meje vodnega zemlji¥&a celinskih voda (Uradni list RS, $t. 58/18).

(9) Vsi posegi v prostor morajo biti v skladu s 5. &lenom ZV-1 naértovani tako, da ne pride do
poslab3anja stanja voda in da se ne onemogo¢i varstvo pred $kodljivim delovanjem voda.

(10) Kote terena v 5-metrskem pasu od zgornjega roba breZine vodotoka ni dovoljeno nadvievati
oziroma zemlji§e nasipavati.

(11) Konéni izkopi gradbene jame na SirSem vodovarstvenem obmo&ju so v skladu z Uredbo o
vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in
Dravskega polja (Ur.l. RS, §t. 24/07, 32/11, 22/13, 79/15 in 182/20) dovoljeni nad srednjo gladino
podzemne vode.

(12) V primeru ogrevanja s toplotno &rpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda) je
potrebno pridobiti ustrezna dovoljenja oziroma soglasja, ki jih izda Direkcija RS za vode.

(13) Investitor si je dolZan po konéanem projektiranju in pred gradnjo objektov na obravnavanem
obmo¢ju pridobiti mnenja na projektne reSitve, ki ga izda Direkcija RS za vode.

25. ¢len
(ohranjanje narave)

(I) Obravnavano obmoé&je OPPN in v vplivnem obmo&u OPPN ni naravnih vrednot, varovanih
obmotij ali drugih obmo¢ij pomembnih za ohranjanje biotske raznovrstnosti.

(2) Pri nadaljnjem projektiranju se upostevajo dologila zakonodaje s podro&ja ohranjanja narave, ki
opredeljujejo pogoje za obmod&ja strnjene poselitve.

26. ¢len
(ravnanje z odpadki)

(1) Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrsi v skladu z ob&inskim odlokom.
(2) Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z dolo&ili veljavne zakonodaje,
prav tako ravnanje z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.
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VIIIL. REVSITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

27. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1) V skladu z izdelanim geolosko-geomehanskim poro¢ilom (UNITERA d.o.o., §t. 955/2021,
izdelano dne 15.5.2021), obravnavano obmo¢je ni plazovito in ob primernih protierozijskih
ukrepih ni erozijsko ogroZeno.

(2) Obmocje OPPN se nahaja v popolni ravnini izven obmoéja poplav in ni plazovito. Zaradi
VVO II in visoke podtalnice so izkopi gradbene jame dovoljeni > 2m nad najvi§jo gladina
podzemne vode 263.50 m. Erozivnost na breZinah vodotoka prepre¢imo z usmerjanjem vode v
kanalete ali drugace utrjene mulde.

(3) Pri gradnji objektov je potrebno upoStevati pogoje temeljenja opredeljene v geoloSko-
geomehanskem poro&ilu.

(4) Obravnavano obmodje spada v VIL stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospeSek tal zna3a
0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmod¢ju srednje.

(5) Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti naért za hitro ukrepanje
in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbi§¢u. MoZnost razlitja
nevarnih snovi v ¢asu gradnje objekta se zmanjSa na minimalno ob upos$tevanju sledecega:

e Nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije;

e Nadzor nad uporabo in skladi§¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj;

e Nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih
povrsin in objektov in

e Nadzor nad ravnanjem z odpadno embalaZo in ostanki gradbenih in drugih
materialov.

28. ¢len
(varstvo pred poZarom)

(1) Obmogje OPPN se nahaja na podrodju, kjer je poZarna ogroZenost naravnega okolja zelo
majhna. Pri naértovanju in izvajanju opravil v naravnem okolju se morajo upoStevati ukrepi
varstva pred poZarom, s katerimi se zmanj$uje moZnost za nastanek poZara, zlasti pri uporabi
odprtega ognja in drugih poZarno nevarnih opravilih v naravnem okolju.

(2) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:

- Da je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo ustreznih izvedenih evakuacijskih poti in
izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogocajo hiter in varen umik,

- Da je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gaSenje in je omogocen dostop
gasilcem,

- Daimajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so naértovane tako, da je onemogoceno
Sirjenje poZara po stavbah,

- Da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipoZarna
lo¢itev z namenom preprecitve Sirjenja poZara na sosednje objekte.

(3) Voda potrebna za gaSenje poZara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omreZjem.
Upravljavec vodovodnega omreZja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omreZja z 101/sekundo
vode za gaSenje.

(4) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in
intervencijskih poti znotraj obmoc¢ja OPPN. Kinemati¢ni elementi cestnega prikljuc¢ka morajo
zagotavljati prevoznost tipi¢nim vozilom kot tudi komunalnemu triosnemu vozilu, gasilskemu
vozilu ipd. Tak§nim obremenitvam mora slediti tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOIJI IN ZAHTEVE ZA
IZVAJANIJE OPPN

29, ¢len
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(etapnost gradnje)

(1) OPPN se lahko izvaja v ve¢ etapah, ki so ¢asovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti
zakljuCena funkcionalna celota vkljuéno s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno
ureditvijo in prikljuéki ter zunanjimi ureditvami.

(2) Protiprasna ureditev ceste se izvede pred predajo zemlji¥éa v javno dobro in upravljanje Ob&ini
Race - Fram in ni pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja.

X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV

30. ¢len
(skupne dolo¢be glede dopustnih odstopanyj)

(1) Pri uresni¢itvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih reSitev, doloéenih s
tem odlokom, & se pri nadaljnjem podrobnej$em proudevanju prometnih, energetskih,
tehnoloskih, geoloskih, hidroloskih, okoljskih, geomehanskih in drugih razmer pridobijo
tehnine reSitve, ki so primernejSe z oblikovalskega, prometno tehniénega ali
okoljevarstvenega vidika, s ¢imer pa se ne sme poslabsati prostorske in okoljske razmere.

(2) Odstopanja od funkcionalnih, tehniénih reSitev iz prejSnjega odstavka, ne smejo biti v
nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo sogladati organi in organizacije, v delovno
podrocje katerih spadajo ta odstopanja.

(3) V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav natan&no
dolo¢i. Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskih prilogah, ki so
posledica natan¢nejse stopnje obdelave podatkov. Vegja odstopanja so dopustna skladno z
dolo¢bami tega odloka.

31. ¢len
(odstopanja pri naértovanju objektov)

(1) Dopustno odstopanje od tlorisnih gabaritov predvidenih stavb je opisano v 7. &lenu
odloka.

(2) Maksimalna pozidava gradbene parcele, skupaj z nezahtevnimi in enostavnimi objekti, ne
sme prese€i 50 odstotkov velikosti posamezne parcele.

(3) Preseganje visinskih gabaritov stavb je moZno le za postavitev strojne opreme (klime,
prezraCevalni sistemi, dimniki, son¢ni kolektorji, ..). Dovoljenja je izgradnja stavb niZjih
viSinskih gabaritov.

(4) Dopustna je sprememba obstojede parcelacije v skladu s predvidenimi ureditvami, kar se
opredeli v projektni dokumentaciji.

32. ¢len
(odstopanja glede energetske, telekomunikacijske in komunalne ureditve)

Dopustna so odstopanja od reditev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase posameznih
vodov, mesta, nafin prikljutevanja ipd.). Natan¢ne reSitve se opredelijo v projektni
dokumentaciji ob upoStevanju usmeritev tega OPPN, upoitevanje veljavne zakonodaje,
predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih
vodov so dopustne tudi v primeru teZav pri pridobivanju zemljis¢ s soglasjem upravljavca.

XI. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

33. ¢len
(pogoji za vzdrZevalna in druga dela)
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(1) Za vzdrzevalna in investicijska dela, rekonstrukcije, prizidave, veljajo enaki pogoji za
oblikovanje kot za novogradnje. Prizidave objektov se morajo uskladiti s celotno stavbno
maso objekta in morajo biti skladne z oblikovanjem in gradbenimi materiali osnovnega.

(2) Pri urejanju okolice objektov in javnih povrin mora izdelovalec gradbenih del med gradnjo
objekta zavarovati vegetacijo pred poskodbami, po kon&ani gradnji pa odstraniti provizorije in
odveéni gradbeni material in urediti okolico.

(3) Komunalna infrastruktura mora biti izvedena v skladu s smernicami ob&ine Rage-Fram, sicer
ob&ina na obmo&ju OPPN ne bo prevzela infrastrukture v upravljanje.

34. ¢len
(obveznosti ob pripravi projektne dokumentacije)

(1) Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture izven obmoc¢ja OPPN mora investitor pridobiti vsa mnenja
nosilcev urejanja prostora obravnavane infrastrukture.

(2) Projektna dokumentacija za infrastrukturo in objekte se lahko izdeluje so¢asno.

(3) Uredi se vsa predvidena prometna, komunalna in energetska infrastruktura, za katero si
investitor sam pridobi ustrezno dokumentacijo, vsa potrebna soglasja lastnikov zemlji¢ (po
potrebi), zagotovi finanéna sredstva za izgradnjo in jo izgradi, pridobi uporabno dovoljenje in
komunalno infrastrukturo brezpla¢no prenese v javno dobro ter v upravljanje izvajalcem
javnih gospodarskih sluZb.

(4) Investitor oziroma izvajalec je dolZan kriti stroske spremembe dokumentacije, zakolitbe,
zalCite in prestavitve obstojede infrastrukture, eventualnih poskodb in nadzora. Strosek
prestavitve elektro vodov in komunalnih vodov krije investitor oziroma izvajalec na obmodju
parcel, kjer je potrebna prestavitev.

35. ¢len
(obveznost v ¢asu gradnje)

(1) V Casu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- Izgradnje infrastrukture in objektov se izvaja so¢asno,

- Pred zagetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljalce prometne, komunalne, energetske
in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli¢iti in za&iti obstojede
infrastrukturne vode,

- Zagotoviti stalen nadzor geomehanika pri vseh zemeljskih delih (temeljenje objektov,
urejanje komunalne infrastrukture ipd.),

- Zagotoviti zavarovanje gradbi¢a tako, da bosta zagotovljeni vamost in raba bliZnjih
objektov in zemljis¢,

- promet v Casu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vegjih zastojev na
obstojecem cestnem omreZju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslab3ala,

- sprotno kultivirati obmodéje velikih posegov (nasipi, vklopi),

- skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajsem moZnem ¢asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav,

- v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za prepreéitev prekomernega
onesnaZenja tal, vode in zraka pri transportu, skladi¥€enju in uporabi ¥kodljivih snovi,

- v primeru nesrede zagotoviti takoj¥nje usposobljene sluZbe,

- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, naprav in obmogij ter okolico
objektov,

- sanirati 0z. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v &asu
gradnje objekta prekinjene ali poskodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smernicami za naértovanje pristojnih nosilcev
urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upoStevanju veljavne zakonodaje.
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(3) Upravljavec drZavne ceste ne odgovarja za morebitne vplive drZavne ceste na tangirano obmodje.
Morebitne ukrepe za varovanje pred vplivi drzavne ceste in promet mora zagotoviti investitor posegov
(objektov idr...).

XII. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
OPPN

36. ¢len
(usmeritve)

(1) Po realizaciji te OPPN naértovanih prostorskih ureditev in gradenj je pri dolo¢anju nadaljnjih
meril in pogojev potrebno upoStevati kljuéne konceptualne usmeritve, ki zagotavljajo nacelno
kontinuiteto urbanisti¢nega urejanja prostora.
(2) Po zakljuéeni gradnji se dovoljuje:

- vzdrZevanje zakonito zgrajenih objektov,

- rekonstrukcija zakonito zgrajenih objektov,

- odstranitev objektov,

- gradnja novega objekta na mestu prej odstranjenega objekta v skladu z dolo¢ili tega odloka,

- gradnja pomoZnih objektov v skladu z dolo¢ili tega odloka.

XIII. KONCNE DOLOCBE

37. &len
(vpogled v OPPN)

(1) OPPN s prilogami se hrani na sedeZu Obéine Race-Fram v digitalni in analogni izpisani in izrisani
obliki in je na vpogled v ¢asu uradnih ur obé&inske uprave.
(2) V primeru odstopanja med digitalno in analogno obliko veljajo podatki iz analogne oblike OPPN,

38. ¢len
(nadzor nad izvajanjem odloka)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne in$pekcijske sluZbe za posamezna podroéja.

39. ¢len
(pricetek veljavnosti)

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Medob¢inskem uradnem vestniku.

Stevilka:
Datum:
Zupan Obgine Rage-Fram
Branko Ledinek
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POVZETEK GLAVNIH TEHNICNIH ZNACILNOSTI OZIROMA PODATKOV O PROSTORSKI UREDITVI

1. Prostorske ureditve, ki se nartujejo z ob¢inskim podrobnim prostorskim naértom
Opis naértovanih prostorskih ureditev

Pogoji in usmeritve glede vrste dopustnih javnosti, gradenj in drugih del ter objektov

Obmocje je opredeljeno kot stavbno zemljiS¢e v enofi urejanja prostora F-11 (EUP).

Namenska raba: delno SS - obmocja stanovanj s spremljajoéimi dejavnostmi.

Dopustne dejavnosti: bivanje, trgovske, gostinske, storitvene, poslovne dejavnosti.

Obmocie je opredeljeno kot stavbno zemljisée v enoti urejanja prostora F-12 (EUP).

Namenska raba: CU - centralne dejavnosti.

Dopustne dejavnosti: bivanje, trgovske, gostinske, turistiéne, storitvene, storitvena obrt itd. (terciame
dejavnosti), Solstvo, zdravstvo, socialno in otrosko varstvo, $port, rekreacija, kultura, uprava, verske, druzbene
organizacije ipd (kvartame dejavnosti).

Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopus¢ajo:
- vzdrZevalna dela na objektih in napravah,
- prizidava/nadzidava objektov in naprav s ciliem funkcionalne dopolnitve in pove¢anja zmogljivosti
obstojecih objektov in naprav,
- odstranitev objektov, delna odstranitev objektov,
- rekonstrukcija objektov,
- novogradnja,
- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,
- urejanje in vzdrZevanje odprtih povrsin, zelenic, prometnic,
- sprememba dejavnosti v okviru dopustnih dejavnosti,
- postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov

Vrrste dopustnih objektov, ki se dopus¢ajo skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru doloéil tega odloka:
e Stanovanjske stavbe:
- enostanovaniske stavbe
¢ Nestanovanjske stavbe in drugi gradbeno inZenirski objekti:
- nezahtevni in enostavni objekti v okviru dologil 8. ¢lena tega odloka
e  Opomi zidovi
e  Objekti transportne infrastrukture,
e Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi.

Poqoji za urbanistiéno in arhitektuno oblikovanije objektov

Predvidena je gradnja sedmih (7) individualnih stanovanjskih stavb,GJl in dovozne ceste do posameznih parcel z
novimi stavbami. Na obmo¢ju OPPN so predvideni trije tipi enostanovanjskih objektov in sicer:

- H1 - 4 enostanovanjskih stavb

- H2 - 2 enostanovaniski stavbi

- H3 - 1 enostanovanijska stavba.

Tlorisne dimenzije zarisanih stanovanjskih objektov so:
- enostanovanjski objekti (tip H1) - tlorisnih gabaritov 12,00 x 12,40 + 1,00 m,
- enostanovanjski objekti (tip H2) - tlorisni gabariti 13,00 x 13,00 + 1,00 m,
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- enostanovaniski objekt (tip H3) - tlorisni gabarit 22,00 x 16,80 + 3,00 m

Stavbe so etaznosti pritlicje in nadstropje oziroma pritlicje in mansarda (P+1 ali P+M). Od cest so oddaljene glede
na prostorske moZnosti, vedno pa je mora njihova postavitev zagotavljati ureditev zadostnega Stevila parkimih
mest na lastnem zemljis¢u. Stavbe imajo ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki se lahko uredi tudi v garaZi
ali pod nadstresnico. Le-te se lahko postavijo samostojno ali pa kot podalj$ek stanovanjske stavbe.

Strehe so dvokapne, z naklonom nad 20°, dopustna je kombinacija z drugimi oblikami streh s tem, da je
dvokapna previadujoéa. Na strehi je dovoljena izvedba ¢opov, fréad in stresnih oken. Dopustna je namestitev
soncnih zbiralnikov in soncnih celic, poloZenih na streho, pri éemer ne smejo presegati visine slemena. Stredna
kritina naj bo od opeénih do temnejsih odtenkov. Na nadstrednicah in garazah je streha lahko dvokapna, ravna
(lahko pohodna), enokapna ali v podalj$ku streSine stanovanjske stavbe.

V kartografski prilogi so zarisani tlorisi stavb in obmocje pozidave. Zarisani tlorisi stavb (velikost, oblika) so
nacelni in se lahko spreminjajo v okviru prikazanega obmogja pozidave, ki ga ne smejo presegati. Maksimalna
pozidanost gradbene parcele (skupaj z nadstrednicami, garazami in enostavnimi ter nezahtevnimi objekti) ne sme
presegati 50%. Smeri in lokacije dostopov in dovozov so prikazani naéelno, natanéno se dologijo v projektni
dokumentaciji. Temu se prilagodijo lokacije nadstresnic ali garaz.

Stanovanjske stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 3,00 m od parcelne meje s sosednjo stanovanjsko stavbo
oziroma upostevani poZzamovamostni ukrepi.
Pri fasadah je zaZelena poenotena uporaba materialov v barvni lestvici svetiih pastelnih tonov zemeljskih barv.
Vsiljive, izstopajoce in kricece barve niso dovoljene.
Pri oblikovanju stavb je potrebno upostevati $e naslednje:

- stavbe so lahko grajene klasi¢no ali montazno;

- Zasnova stavb mora upostevati veljavne standarde za toplotno zasito, priporoéa se gradnja

nizkoenergetskih stavb.

Zelenice in vrtovi se nahajajo v okviru predvidenih zemljiskih parcel.

Nezahtevni in enostavni objekti

Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko izvaja skladno z veljavnimi predpisi.

Nezahtevni in enostavni objekti naj bodo od parcelne meje s sosednjo zemljidko parcelo odmaknjeni minimalno
1,0 m (razen ograje in podpomi zidovi) ali bliZje s soglasjem lastnika sosednje parcele. Ograje in podpomi zidovi
se lahko izvedejo do parcelne meje, na parcelno mejo so lahko postavijeni le s soglasjem latnika zemljidke
parcele, na katero mejijo.

Odmiki dvorisénih ograj in opornih zidov od meje dovoznih poti so lahko do meje zemljiske parcele, v kolikor s
tem soglasa lastnik, odmiki drugih nezahtevnih in enostavnih objektov min. 1,0 m od meje zemljiéa po katerih
potekajo dovozne poti.

Nezahtevni objekti in enostavni objekti morajo biti postavijeni v podrejenem poloZaju glede na glavno stavbo na
gradbeni parceli in oblikovani skladno z glavnim objektom. Dovoljena viSina je samo pritlicje. Strehe pomoznih
objektov so praviloma ravne minimalnega naklona tako, da je omogoéeno odvodnjavanje ali enake kot na
osnovni stavbi, Ce se s tem doseze skladnost pozidave na gradbeni parceli. Strehe drugih oblik in niZjega naklona
(enokapna, polkrozna, ravna) se lahko uredijo v primeru steklenjakov, zimskih vrtov, ali ¢e je zaradi
funkcionalnosti osnovnega objekta na parceli taka streha bolj primema. Stre$na kritina nad nadstreskih je lahko
tudi brezbarvna, prosojna.



faza: usklajen predlog odloka
ID $t.PIA: 2204

......

obmocje javnih prometnih in zelenih povrsin.

Vsi objekti (z najbolj izpostavijenimi deli) s pripadajoto komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo, vkljuéno z
morebitno ograjo, morajo biti skladno s 14.¢l. in 37. &l ZV-1, odmaknjeni od meje vodnega zemljis¢a, to je od
zgomjega roba breZine Framskega potoka, 5 m pri vodotokih 2.reda.

2. Zasnova projektnih resitev in pogojev glede prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro

Za stanovanjske stavbe je treba zagotoviti oskrbo s pitno vodo, oskrbo z elektriéno energijo, odvajanje odpadnih
in meteornih voda, odvoz smeti ter dostop do javne ceste. Predvideno pozidavo je mozZno vezati na obstojece
infrastrukturo omreZje. Podatki o obstoje¢i infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravijalcev.

Pred pri¢etkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti toéne podatke o legi obstoje¢ih komunalnih vodov. Vse
tehniéne resitve prilagoditi zahtevam upravijavca, upostevati predpise, tehniéne standarde ter upostevati etapnost
izvedbe.

Predmetni OPPN podaja samo konceptualne resitve ob upoStevanju smemic posameznih upravijalcev.
PodrobnejSe resitve se opredelijo v projekini dokumentaciji ob upo$tevanju smemic in mnenj in pogojev
upravijavcev. Pri nacrtovanju komunalnih prikljuckov za novo ureditveno obmoéje je potrebno upostevati
prisotnost obstojecih komunalnih naprav v drZavni cesti ter morebitno prestavitev na stroske investitorja z
ustrezno sanacijo ceste. Sestavni del strokovnih podlag mora biti tudi prikaz obstojeéih in novih komunalnih
naprav, kijer je investitor dolZzan zagotoviti soéasno gradnjo vseh naprav v obmogju ceste.

Pri posegih v cestni svet in parcele drzavne ceste so dolZni investitorji oz. upravijavci komunalnih vodov, za vse
komunalne vode, ki se bodo prestavijali ali na novo polagali v cestni svet, cestno telo, zraéni prostor, parcelo
drZzavne ceste, z Direkcijo RS za infrastrukturo skleniti pogodbo o ustanovitvi sluznostne pravice.

Vse posege v vplivnem obmogju in v varovalnem pasu drzavne ceste je potrebno naértovati skladno z veljavnimi
predpisi, ob upo3tevanju obstojeCe in predvidene obremenitve neposrednega okolja ob prometnicah. Ob
opredeljevanju funkcije tangiranega obmocja prostorskega akta je obvezno upostevati naértovane obremenitve
okolja zaradi predvidenega nara$canja prometa v dolgoroénem obdobju. Upravijavec drzavnih cest ne bo
zagotavijal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za naértovano obmocje hrupno ob&utljivih dejavnosti, kakor
tudi ne za&¢ite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so oz. bodo posledica obratovanja ceste. Izvedba vseh ukrepov
je obveznost investitorja, ki zagotavlja komunalno opremo obmogja.

Pri obravnavanih posegih v varovalnem pasu drzavne ceste Direkciie RS za infrastrukturo ne prevzema
nikakrsne finanéne ali druge odgovomosti, kot posledico hrupa, vibracij in ostalih vplivov prometa, ki se pojavijajo
na cesti.

Opis prometnih ureditev

(Prometno se predvidena pozidava iz obstoje¢e dovozne ceste (parc. §t. 1108/5 k.o. 717 Fram) naveZe na
obstojece prometno omreZje. Dostop do obmoéja je preko obstojeCega cestnega priklju¢ka na drzavno cesto R2-
430 odsek 0274 Slivnica-Slovenska Bistrica.

Predvidena je izgradnja ustrezno dimenzioniranega protipraSnega cestnega omreZja znotraj naselja ter
predvidena cestna povezava znotraj obmocja OPPN, kot nadaljevanje obstojede dovozne ceste s parc. §t. 1108/5
k.0. 717 Fram.

Predvidena dovozna pot znotraj obmocja OPPN se predvidi v profilu 6,0 m, kjer mora biti protipradno urejeno
vozis¢e min. 5,0 m in bankina 2x 0,5m. Zagotavija se pregledni trikotnik pri hidnih prikljuckih (izvozi) na cestno
omreZje znotraj obmocja OPPN, ter ustrezno vertikalno in horizontalno prometno signalizacijo. V obmogju
preglednosti niso dovoljene zasaditve vegetacije ali postavitve polnih ograj.
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Celovito se uredi odvodnjavanje s cestid¢a. Parkiranje je predvideno na lastnih parcelah: 2 PM/stanovanjsko
enoto. Zunanje parkime in manipulativne povrSine se izvedejo vodotesno.

Vse povozne in pohodne povrsine, parkirme ter manipulativne povrsine morajo biti izvedene v proti-prasni izvedbi,
z ustrezno reSenim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za prevoz s tovomimi vozili. Zagotovi
se pe$ promet znotraj naselja ter neovirano gibanje invalidov.

Zagotovijene morajo biti ustrezno dimenzionirane intervencijske in dostavne poti urejene brez ovir. Kinematicni
elementi v krizisCih in prikljuckih morajo zagotavljati prevoznost intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil. Na
koncu predvidene slepe ulice je potrebno urediti obragalis¢e za tro-osna komunalna vozila.

Opis komunalnega in energetskega urejanja

Vodovodno omrezje

Predvidena pozidava se naveZze na obstojece vodovodno omreZje PEHD DN50, ki je izvedeno do meje parc.3t.
1108/5 in parc. &t. 1107 k.o. Fram.

Za vodooskrbo objektov se v dovozni cesti izvede sekundami vodovodni cevovod DNSO, ki se z zasunom naveze
na obstojeci vodovod. Do termo vodomemega jaSka se izvedejo hiSni prikljucki cevi DN25 za vsak objekt
posebej. Tip jaskov dolo¢i upravijalec voda. Termo jaski se locirajo na zemljiséu postavitve objekta ¢im blizje
parcelni meji s cesti§¢em, na dostopnem mestu izven objekta. Vsak stanovanjski objekt mora imeti nameséen
zunanji PVC termo vodomemi jaSek, vodomer in reducimi zasun.

V primeru, da predvideni vodovodni prikljutek za obmogje OPPN dimenzije DN50 na podlagi projektantskega
izracuna ne bo zados¢al, bo potrebno vodovodni prikljuéek ustrezno dimenzionirati.

Razvodno omreZje mora po potrebi zagotavijati pozamo varnost z vgradnjo nadzemnih hidrantov s kroZno
navezavo na obstoje¢e vodovodno omreZje PE DH 100 (ki poteka po s strani obmogja).
Za vodovodno omreZje bo potrebno izdelati projektno dokumentacijo na podiagi predvidene porabe vode v

posameznih objektih glede na njihovo namembnost. Pri izdelavi tehniéne dokumentacije (nadaljnjem nacrtovanju
pred izvedbo del) je obvezno upostevati obGinski predpis s podrocja vodooskrbe, kataster obstojecih vodovodnih
objektov in naprav ter zagotoviti sodelovanie reZijskega obrata Ob&ine Race-Fram.

Detajlni tehniéni in financni pogoji za izgradnjo predvidenega cevovoda, bodo dologeni v mnenju k investicijsko
tehniéni dokumentaciji, za katerega mora investitor (izvajalec) zaprositi pred izdajo ustreznih dovolienj h gradnii
ter financirati izvedbo.

Kanalizacijsko omrezje

V obmocju OPPN ni obstojedega kanalizacijskega omreZja. Predvideni objekti se lahko naveZejo na obstojece
omreZje, ki poteka na skrajnem V delu vzdolz meje zemljis¢a parc. §t. 1103 k.o. Fram. V javno kanalizacijo se
smejo spuscati samo fekalne odpadne vode, meteomih vod ni mozno speljati v fekalno kanalizacijo in se morajo
reSevati loCeno.

Predvidi se lofen sistem meteome in fekalne kanalizacije. Za odvod fekalnih vod se zgradi ustrezno
dimenzionirana intema kanalizacija z obmocja OPPN se s cevjo PVC UK DN 200 SNB8 v trasi voziS¢a na stroske
investitorja naveZe na obstojeCe kanalizacijsko omreZje. Posamezni objekti se na predviden kanal prikljucijo
preko hisnih prikljuckov.

Meteorne vode iz stresin se prikljucijo na predvideno meteorno kanalizacijo. Zajete streSne - meteome vode z
objektov je primarno priporoCljivo shranjevati v primemih (vkopanih) hisnih rezervoarji — zbiralnikih in jih
uporabljati za zalivanje na vrtu, eventualno pa tudi kot sanitame vode. Viske meteomih vod, ki jih ne bo mogoce
shraniti za kasnej$o uporabo, viski vod pa se lahko kontrolirano odvajajo na zaledno stran objektov in se prelivajo
po drenaznih poljih po terenu.
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Meteorne vode iz utrjenih povrsin in dovozne ceste, ki so predhodno preciscene (zajeti in mehansko obdelati v
ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858) se zbirajo v meteomi kanalizaciji, ki potekajo
iz posameznih parcel preko posameznih zemlji3¢ in se kontrolirano odvajajo na zaledno stran objektov in se
prelivajo po drenaznih poljih po terenu.

iz posameznih parcel preko posameznih zemljiS¢ in se prikijuijo na predvideno meteomno kanalizacijo z iztokom
v bliZnji vodotok.

Natancna lega kanalizaciie se doloci v projektni dokumentaciji v skladu s pogoji upravijavcev. V projektu
kanalizacije je potrebno predvideti vodotesno izvedbo kanalizacije po veljavnih predpisih. Pri izdelavi tehniéne
dokumentacije oziroma nadaljnjem nacrtovanju pred izvedbo del, je obvezno upoStevati obcinski predpis s
podro¢ja odvajanja in ¢iS¢enja komunalnih in padavinskih vod na obmocju obéine Race-Fram, kataster obstojecih
kanalizacijskih objektov in naprav ter zagotoviti sodelovanje reZijskega obrata Ob¢ine Race-Fram

Elektroenergetsko omrezje

Na obmogju predvidene gradnje so naslednji elektroenergetski vodi in objekti v lasti Elektro Maribor d.d.:

- daljnovod 50 kV RP Race-Planica (d-023 OE Slovenska Bistrica),

- nizkonapetostno omrezje 0,4 kV (nadzemne in podzemne izvedbe) transformatorske postaje TP 20/0,4 kV
Fram 2 - nadomestna (t-734 OE Slov. Bistrica).

Predvideno pozidavo je moZno vezati na obstojece infrastruktumo omreZje. Podatki o obstoje€i infrastrukturi so
pridoblieni od posameznih upravijalcev.

Predvidena je izvedba novega SN kablovoda zaradi demontaZe obstojetega DV 20 kV d-023, odstranitev
obstojeCega DV 20 kV d-023 od OP6 do OP10, rekonstrukcija obstojetega NNO TP 20/0,4 kV FRAM
NADOMESTNA (t-734) ter izvedba nizkonapetostnega razvoda 0,4 kV do predvidenih objektov. Za predvidene
posege je s strani Elektra Maribor d.d., izdelana strokovna podlaga, 8t. 110/21-SB-SP.

Za napajanje objektov se zgradi nov NN kabelski izvod iz obstojece transformatorske postaje TP 20/0,4 kV FRAM
2 NADOMESTNA (t-734) do nove prostostojece razdelilne omare (PRO), zgradijo se novi NN kabelski prikljucki iz
nove PRO do novih prostostojecih prikljucno merilnih omaric (PMO) odjemalcev. Lokacija omaric se dolodi v
projektni dokumentaciji v soglasju z upravijavci. NN prikliuéno merilne omarice se locira izven parcelne meje
dovozne poti (cestis¢e), na zemljis¢ih s predvideno gradnjo objektov.

Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vse tehnicne reditve se prilagodijo zahtevam
upravijavca ter upostevanjem faznosti gradnje.

Predmetni OPPN podaja konceptualne resitve ob upostevanju smemic posameznih upravijavcev. Podrobnejse
reSitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upo3tevanju smemic in pogojev upravijavcev. Pred pricetkom
nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti toéne podatke o legi komunalnih vodov.

Javna razsvetljava

Na celotnem obmocju OPPN se predvidi omreZje javne razsvetljave z varénimi LED sijalkami. Uporabljajo se
svetilke skladno z veljavno zakonodajo glede svetiobnega onesnaZenja. Izvedba svetilk mora omogoéati, da le-te
ponoci svetijo z manj$o mocjo, oziroma v kolikor iz varostnih razlogov ni nujno potrebna, naj se v drugem delu
nodi izklopi. Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji
upravljavca.

Telekomunikacijsko omrezZje in omrezZje kabelske TV
Na SirSem obmodju OPPN se nahaja obstojece TK in KTV omreZje, ki omogoca prikljucitev. Prikljuéna tocka TK

vvvvv

Prikljuna totka KTV za predvideno pozidavo je na JV delu obmogja F-12.
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Medij je optika. Za potrebe navezave se v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija DN50 ter ustrezni
jaski. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi, pod pogoji upravijavca.
Za prikljucevanije objektov se izvede ustrezen prikljucek skladno s pogoji upravijavca.

Ogrevanje in hlajenje

Ogrevanie in hlajenje bo urejeno individualno.

Dopustna je uporaba neobnovijivega vira energije-plina in ekstra lahkega kurilnega olja.

Priporogena je uporaba obnovljivih virov-biomase in toplotnih rpalk (zrak ali zemlja) ter trajnih virov energije -
soncne (solami sistemi, kolektorji in sonéne celice) in zemeljske (geosonde) energije.

V primeru ogrevanja s toplotno crpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda), je potrebno pridobiti
ustrezna dovoljenja oziroma soglasja Direkcije RS za vode.

Posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne infrastrukture

Izven ureditvenega obmogja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoji nosilcev urejanja
prostora potrebni za izvedbo prikljuéevanja predvidene pozidave na gospodarsko javno infrastrukturo.

Skladno s pogoji je potrebna izvedba rekonstrukcija obstojeée makadamske dovozne poti in prikljucka na
obstojeCo prometno omreZje.

3. Resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediéine

Na obmogju OPPN ni enot nepremicne kulture dedis¢ine.
Splosna zakonska dolocila glede varstva arheoloskih ostalin:

e v kolikor predhodne arheoloSke raziskave niso opravijene pred zacetkom izvedbe zemeljskih del, je
zaradi varstva arheolo3kih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kultume dedis€ine Slovenije skladno s
predpisi s podrocja varstva kultume dedis¢ine omogoditi dostop do zemljis¢, kjer se bodo izvajala
zemeljska dela in opravijanje strokovnega nadzora nad posegi;

e ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni varstveni rezim, ki najditelja/lastnika
zemljiséa/investitorja/odgovomega vodjo del ob odkritiu dediscine zavezuje , da najdbo zavaruje
neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kultume
dediscine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dologili arheoloSke stroke.

4. Resitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave

Varstvo pred onesnaZenjem zraka
Za zmanjSanje negativnih vplivov na zrak na najmanj$o mogo&o mero je potrebno upostevati veljavne predpise.
Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepre¢i dodatno onesnaZenje zraka, na kar vplivajo izbira delovnih
strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za :

» vlaZenje materiala, nezascitenih povrSin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;

o prepretevanje raznosa materiala z gradbisc;

o (CiSCenje vozil pri voznji z gradbid¢a na javne prometne ceste;

» protipradno zas¢ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

Varstvo pred hrupom
Obmocje OPPN sodi v lIl. stopnjo varstva pred hrupom. Potrebno je zagotoviti vse ukrepe, da zakonsko
opredeljene vrednosti ne bodo presezene. Pri posameznih virih prekomemega hrupa je potrebno nivo hrupa
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meriti in po potrebi izvesti protihrupno zaséito in sanacijo. Pri nagrtovanju morebitnih klimatskih naprav, ki
povzro¢ajo hrup, naj se upostevajo ukrepi in standardi varstva pred hrupom,
Vsa hrupna dela na gradbis$¢u se izvajajo v dnevnem ¢asu.

Vodni rezim in stanje voda

Obmogje OPPN se nahaja v zavarovanem vodovarstvenem obmogju VVO Il zalog pitne vode na Dravskem
polju, zato je treba pri nacrtovanju dosledno upo3tevati omejitve in pogoje iz veljavnega predpisa.

Kanalizacijski sistem mora biti v logeni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode morajo biti obvezno prikljuéene na
javni kanalizacijski sistem, ki se zaklju¢i na komunalni ¢istilni napravi. Padavinske odpadne vode se morajo
obvezno odvajati v meteomno kanalizacijo, ki mora biti zgrajena v sklopu komunalnega opremljanja zemljis¢ za
gradnjo.

Odvajanje padavinskih voda je treba predvideti na tak nacin, da bo v ¢im vecji mozni meri zmanjSan hipni odtok
padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrZevanje padavinskih voda pred
iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitev, travne plo$ce, zadrzevalni bazeni, suhi zadrZevalniki,...). V skladu z
izdelanim geolodko-geomehanskim porocilom (UNITERA d.o.0., 8t. 955/2021, izdelano dne 15.5.2021), ponikanje
meteomih voda ni mozno.

Neposredno odvajanje padavinskih voda v podzemne vode je v skladu s 64. ¢lenom ZV-1 prepovedano, zato je
treba padavinske vode z obravnavanega obmoéja, ¢e ne obstaja moZnost prikljucitve na javno kanalizacijo,
prioritetno ponikati preko ponikovalnic, ki naj bodo locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin, dno
ponikovalnice pa mora biti najmanj 1,0 m nad najvisjo gladino podzemne vode. V primeru, da ponikanje zaradi
geoloSke sestave zemljine ni mozno, je treba padavinske vode speljati v bliznji vodotok oziroma povrSinski
odvodnik ( z zadrZevanjem hipnega odtoka-zadrZevalniki padavinskih vod).

Morebitni izpust pre¢iscenih komunalnih in padavinskih odpadnih vod v vodotok mora biti predviden in izveden
tako, da bo izpustna glava oblikovana pod naklonom breZine vodotoka in ne bo segala v njegov svetli profil.
Opremljena mora biti s protipovratno zaklopko. Na obmogju iztoka mora biti struga vodotoka ustrezno zavarovana
pred vodno erozijo. Detajl iztoka mora biti v projektni dokumentaciji za pridobitev mnenja o vplivu gradnje na
vodni rezim in stanje voda tekstualno in grafiéno ustrezno obdelan in prikazan.

Nadin odvajanja padavinskih vod mora izhajati iz analize odtoénih razmer, izhajajo¢ iz naértovanih novih
pozidanih povrsin ob upostevanju trenutnega povrsinskega odtoka (obstojece stanja). Analiza mora vsebovati
hidravliéni izratun odto¢nih razmer kot posledico pove¢anja prispevnih povrSin zaradi nacrtovane pozidave in
spremembe odtoénih koeficientov, pri éemer je treba vkljuditi vse nove predvidene pozidane povrsine za celotno
obmocje.

Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom prekritih povrsin objektov in
vsebuje usedljive snovi, je treba v skladu z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko obdelati v ustrezno
dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858). Da bodo padavinske vode lahko odvedene v smeri
proti usedalniku in lovilniku olj, morajo biti utrjene, tlakovane ali z drugim materialom prekrite povrSine vodo
nepropustne, zato pa je treba pod povoznim materialom predvideti folijo ali kak drug vodo nepropustni material.
Vsi objekti (z najbolj izpostavijenimi deli) s pripadajoo komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo, vkljuéno z
morebitno ograjo, morajo biti skladno s 14.€l. in 37. €l ZV-1, odmaknjeni od meje vodnega zemljis¢a, to je od
zgomjega roba breZine Framskega potoka, 5 m pri vodotokih 2.reda. Pas priobalnega zemlji§éa v obmocju
ureditve je treba v osnutku OPPN oznaciti in kotirati (na geodetski podlagi). Za dolocitev zgornjega roba breZine
je potrebno upostevati Pravilnik o podrobnej$em nacinu doloéanja meje vodnega zemlji§éa celinskih voda (Uradni
list RS, §t. 58/18).

Vsi posegi v prostor morajo biti v skladu s 5. ¢lenom ZV-1 nacrtovani tako, da ne pride do poslab3anja stanja
voda in da se ne onemogodi varstvo pred Skodljivim delovanjem voda.
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Kote terena v 5-metrskem pasu od zgomjega roba breZine vodotoka ni dovolieno nadviSevati oziroma zemljisce
nasipavati.

Konéni izkopi gradbene jame na SirSsem vodovarstvenem obmocju so v skladu z Uredbo o vodovarstvenem
obmoéju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja (Ur.l. RS,
§t. 24/07, 32/11, 22/13, 79/15 in 182/20) dovoljeni nad srednjo gladino podzemne vode.

V primeru ogrevanja s toplotno érpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda) je potrebno pridobiti
ustrezna dovoljenja oziroma soglasja, ki jih izda Direkcija RS za vode.

Ohranjanje narave

Obravnavano obmoéje OPPN in v vplivnem obmocju OPPN ni naravnih vrednot, varovanih obmogij ali drugih
obmogij pomembnih za ohranjanje biotske raznovrstnosti.

Pri nadaljnjem projektiranju se upostevajo doloCila zakonodaje s podrogja ohranjanja narave, ki opredeljujejo
pogoje za obmodja stmjene poselitve.

Ravnanje z odpadki

Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrsi v skladu z ob¢inskim odlokom.

Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z dolo€ili veljavne zakonodaje, prav tako ravnanje
z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

Osoncenje

naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otro$ka soba zagotoviti naravno
osoncenje v ¢asu od sonénega vzhoda do sonénega zahoda:

-dne 21. decembra -najman;j 1 uro

ter

~dne 21. marca in dne 21. septembra -najmanj 3 ure.

Ce so pogoji naravnega osonéenja v obstojedih stavbah v prostorih iz prej$njega odstavka manjsi od pogojev,
dolocenih v prej§njem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo poslab3ati.

5. Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom
pred poZarom

Varstvo pred naravnimi nesre¢ami

V skladu z izdelanim geolosko-geomehanskim porogilom (UNITERA d.o.0., &t 955/2021, izdelano dne
15.5.2021), obravnavano obmocje ni plazovito in ob primemih protierozijskih ukrepih ni erozijsko ogroZeno.
Obmocje OPPN se nahaja v popolni ravnini izven obmodja poplav in ni plazovito. Zaradi VVO Il in visoke
podtalnice so izkopi gradbene jame dovoljeni > 2m nad najviSjo gladina podzemne vode 263.50 m. Erozivnost na
breZinah vodotoka prepre¢imo z usmerjanjem vode v kanalete ali drugace utrjene mulde.

Pri gradniji objektov je potrebno upostevati pogoje temeljenja opredeljene v geolosko-geomehanskem poro€ilu.
Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevamosti. Projektni pospesek tal znasa 0,100 g. Tveganje
nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmocju srednje.

Za primere razlitia nevamih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro ukrepanje in voditi evidenco o
nevamih snoveh, ki se uporabljajo na gradbis¢u. MoZnost razliia nevamih snovi v ¢asu gradnje objekta se
zmanjSa na minimalno ob upo$tevanju sledecega:

e Nadzor tehniéne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije;

. Nadzor nad uporabo in skladi$¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj;

- Nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrSin in objektov in
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. Nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

Varstvo pred poZarom
Obmocje OPPN se nahaja na podrodju, kier je poZama ogroZenost naravnega okolja zelo majhna. Pri
nacrtovanju in izvajanju opravil v naravnem okolju se morajo upostevati ukrepi varstva pred pozarom, s katerimi
se zmanjSuje moZnost za nastanek poZara, zlasti pri uporabi odprtega ognja in drugih poZamo nevarnih opravilih
v naravnem okolju.
Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:
- Da je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo ustreznih izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogo€ajo hiter in varen umik,
- Daje ob poZaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gasenje in je omogo&en dostop gasilcem,
- Daimajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so naértovane tako, da je onemogoéeno Sirjenje
pozara po stavbah,
- Da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipoZama logitev z
namenom preprecitve Sirjenja poZara na sosednje objekte.
Voda potrebna za gasenje poZara v stavbah bo zagotovijena z javnih hidrantnim omreZjem. Upravijavec
vodovodnega omreZja zagotavija zmogljivost hidrantnega omreZja z 10l/sekundo vode za ga3enje.
Intervencija in dostava bosta zagotovijeni preko vseh prometnih, manipulativnih in intervencijskih poti znotraj
obmotja OPPN. Kinematicni elementi cestnega prikljucka morajo zagotavijati prevoznost tipi&nim vozilom kot tudi
komunalnemu triosnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Tak$nim obremenitvam mora slediti tudi dimenzioniranje
nosilne konstrukcije

6. Etapnost izvedbe prostorske ureditve ter drugi pogoji in zahteve za izvajanje podrobnega naérta

OPPN se lahko izvaja v ve¢ etapah, ki so ¢asovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti zakljuéena
funkcionalna celota vkljuéno s prometno, komunalno in energetsko infrastruktumo ureditvijo in prikljucki ter
zunanjimi ureditvami.

7. Dopustna odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehniénih resitev

Pri uresniCitvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehninih resitev, doloenih s tem odlokom, &e se
pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju prometnih, energetskih, tehnolodkih, geoloskih, hidroloskih, okoljskih,
geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehnicne resitve, ki so primemej$e z oblikovalskega, prometno
tehnicnega ali okoljevarstvenega vidika, s ¢imer pa se ne sme poslab3ati prostorske in okoljske razmere.
Odstopanja od funkcionalnih, tehniénih resitev iz prej$njega odstavka, ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi,
Z njimi morajo soglasati organi in organizacije, v delovno podrogje katerih spadajo ta odstopanja.

V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav natanéno dolodi. Dopustna so
odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskih prilogah, ki so posledica natanénej$e stopnje obdelave
podatkov. Vedja odstopanja so dopustna skladno z doloébami predmetnega odloka.

Odstopanja pri nacrtovanju objektov

Dopustno odstopanje od tlorisnih gabaritov predvidenih stavb je opisano v 7. ¢lenu odloka.

Maksimalna pozidava gradbene parcele, skupaj z nezahtevnimi in enostavnimi objekti, ne sme preseéi 50
odstotkov velikosti posamezne parcele.

Preseganje viinskih gabaritov stavb je moZno le za postavitev strojne opreme (klime, prezradevalni sistemi,
dimniki, son¢ni kolektorji, ..). Dovoljenja je izgradnja stavb niZjih viSinskih gabaritov.

Dopustna je sprememba obstojece parcelacije v skladu s predvidenimi ureditvami, kar se opredeli v projektni
dokumentaciji.
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Odstopanja pri nacrtovanju energetske, telekomunikacijske in komunalne ureditve

Dopustna so odstopanja od resitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase posameznih vodov, mesta, naéin
prikljuéevanja ipd.). Natanéne resitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upostevanju usmeritev tega
OPPN, upostevanje veljavne zakonodaje, predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe
lege in trase posameznih vodov so dopustne tudi v primeru teZav pri pridobivanju zemlji$¢ s soglasjem
upravljavca.
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Obrazlozitev in utemeljitev ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta

1.1 Uvod-splosni del
Z OPPN se nacrtujejo ureditve povezane z gradnjo novih enostanovanjskih stavb v SZ delu EUP F-12, v obgini
Race-Fram.
Predvidene ureditve obsegajo:

- gradnjo enostanovanjskih stavb z ureditvijo prostih povrsin,

- gradnjo in rekonstrukcijo potrebne prometne infrastrukture,

- gradnjo potrebne energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.
V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture.

1.1.1 Podlage za pripravo OPPN in postopek priprave

Pravna podlaga za pripravo OPPN:

- 52. €len OPN obgine Race-Fram (MUV, &t. &t. 19/2017, popr. 34/17, popr. 14/18).

- dolo¢be Zakona urejanju prostora (ZureP-2 (Ur.l. RS, &t. 61/17)

- Pravilnik o vsebini, obliki in na¢inu priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta (Ur.l. RS, st.
99/07)

- Sprejet sklep obéine o zatetku priprave OPPN.

Postopek priprave Obcinskega podrobnega prostorskega naérta za stanovanjsko gradnjo v Framu (SZ
del obmocja EUP F-12) v obgini Rage-Fram (v nadaljnjem besedilu: OPPN), se je zacel po Zakonu o
urejanju prostora (Uradni list RS, t. 61/2017, v nadaljnjem besedilu ZUreP-2) in Sklepom o zacetku
priprave obCinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko gradnjo v Framu (SZ del obmocja
EUP F-12) v ob¢ini Race-Fram (objavijeno v MUV, §t. 34/2020, z dne 30.12.2020).

Izdelana so bila izhodi$¢a za nacrtovanje OPPN. Le ta so od 15.12.2020 dostopna na spletnem streZniku
obcine Rage-Fram, in sicer na naslovu: http://www.race-fram.si/objava/334485. Na podlagi pooblastila
obcine, je nagrtovalec OPPN nosilce urejanja prostora (v nadaljevanju NUP) dne 06.01.2020 zaprosil za
izdajo smemic. So¢asno so bili pozvani tudi dologeni nosilci urejanja prostora, da na podlagi 110. ¢lena
ZUreP-2 izdajo mnenja o verjetnosti pomembnejsih vplivov OPPN na okolje. Na osnovi teh mnenj je bilo
Ministrstvo za okolje in prostor, Sektor za celovito presojo vplivov na okolje (v nadaljevanju MOP-CPVQ)
zaproSeno za izdajo odlocbe iz ali je potreben tudi postopek Celovite presoje vplivov na okolie (v
nadaljevanju CPVO) in s tem izdelava okoljskega porocila (v nadaljevanju OP).

Ob konkretnih usmeritvah nosilcev urejanja prostora, ob upostevanju podroéne zakonodaije in izdelanih
strokovnih podlag se je izdelal osnutek OPPN. Le-tega je pripravijavec objavil na uradni spletni strani
obCine, nacrtovalec pa je na osnovi pooblastila pripravijavca pozval nosilce urejanja prostora, da podajo
mnenje na izdelan osnutek OPPN. Osnutek se je dopolnil s pripombami dologenih nosilcev urejanja
prostora in se izdelal v dopolnjen osnutek OPPN, za izvedbo javne razgmitve in javne obravnave.

V okviru javne obravnave je bila podana pripomba/pobuda, do katere je Obginski svet Obé&ine Rage-Fram.
na 22. redni seji, dne 22.2.2022 zavzel stalidce in sklep. Prav tako je na isti seji obravnaval dopolnjen
osnutek odloka o OPPN, ter ga s sklepom sprejel v 1. obravnavi.

Na osnovi izvedbe predhodnih postopkov se je pripravil prediog OPPN, na osnovi katerega so bili nosilci
urejanja prostora pozvani k podaji svojih 2. mnen;j. Konéno 2.mnenje so izdali: Ministrstvo za obrambo-
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Uprava RS za zad¢ito in reSevanje, MOP- Direkcija RS za okolje, Elektro Maribor, Ministrstvo za obrambo-
Direktorat za logistiko, Ministrstvo za kulturo, Ministrstvo za infrastrukturo-sektor za upravijanje cest,
Ministrstvo za okolje in prostor-Direktorat za okolje sektor za CPVO in Ob¢ina Race — Fram za podrogje
komunale. Telekom d.d. in Telemach d.o.0. v zakonskem roku 2. mnenja nista podala, kar se $teje za
molk organa. Na podlagi prejetih 2. mnenj, ki so hkrati konéna mnenja, se je pripravil usklajen predlog
odloka o OPPN, ki se bo obravnaval na Obginskem svetu Ob¢ine Race-Fram in po potrditvi objavil v
Medobéinskem uradnem vestniku. .
Na podlagi 3. odstavka 110. ¢lena ZUreP-2 so bili pozvani doloGeni nosilci urejanja prostora, da izdajo mnenja o
verjetnosti pomembnejsih vplivov OPPN na okolje.
Na osnovi teh mnenj je bilo Ministrstvo za okolje in prostor, Sektor za celovito presojo vplivov na okolje (v
nadaljevanju MOP-CPVO) dne 10.3.2021 zapro3eno za izdajo odlocbe ali je v okviru izdelave OPPN potrebno
izvesti tudi postopek Celovite presoje vplivov na okolje (v nadaljevanju CPVO) in s tem izdelava okoljskega porogila
(v nadaljevanju OP).
V skladu s 4. odstavkom 110. élena ZUreP-2, mora ministrstvo pristojno za okolje, na podlagi mnenj drzavnih
nosilcev urejanja prostora iz zgoraj navedenega seznama, v 21 dneh odlociti, ali je za prostorski akt ali njegovo
spremembo treba izvesti celovito presojo vplivov na okolje.
Ministrstvo za okolje in prostor, sektor za celovito presojo vplivov na okolje je izdalo odloébo §t. 35409-36/2020-
2550-5 dne, 15. 3. 2021, iz katere izhaja:

-V postopku priprave in sprejemanja OPPN za stanovanjsko gradnjo v Framu (SZ del EUP F-12), ID 2204,

ni treba izvesti celovite presoje vplivov na okolje.

-V postopku priprave in sprejemanja OPPN za stanovanjsko gradnjo v Framu (SZ del EUP F-12), ID 2204,
ni potrebno izvesti presoje sprejemljivosti izvedbe vplivov plana v naravo na varovana obmogja.

1.1.2 Namen in nacin izdelave OPPN

Osnutek OPPN je izdelan na podlagi prikaza stanja prostora, doloil OPN, razvojnih potreb, izdelanih strokovnih
podlag ter ob upostevanju splosne podroéne zakonodaje in konkretnih usmeritev iz smemic nosilcev urejanja
prostora.

Skladno z zakonom je bil osnutek posredovan nosilcem urejanja prostora, da so podali mnenja ali so bila v osnutku
OPPN upostevane usmeritve za nacrtovanje iz njihove pristojnosti ter drugi relevantni podatki. Izdelal se je
dopolnjen osnutek odloka, ki je bil javno razgmijen, javno obravnavan. Obginski svet je obravnaval dopolnjen
osnutek odloka na 22. redni seji, dne 22.2.2022, v okviru katere je sprejel tudi skiep o stali§¢ih do pripombe podane
v okviru javne razgmitve.

Izdelan predlog odloka je bil ponovno posredovan nosilcem urejanja prostora, da podajo svoja 2. mnenja. Na osnovi
drugih mnenj, se je pripravil usklajen predlog odloka.

2.1 Umestitev nacrtovane prostorske ureditve v prostor

Obmodje OPPN se nahaja v naselju Fram, zahodno od glavne regionalne ceste in sicer na obmocju med Mlinsko
ulico, Za vricem in Framskim potokom, na parc. §t. 1103, 1104/1, 1107, 1101 in del parc. 1100/4 vse v k.0. 717-
Fram. Obmogje parc. §t. 1103, 1104/1, 1107, 1101 in del parc. 1100/4 vse v k.0. 717- Fram, v naravi predstavijajo
travnate in kmetijske pridelovaine povrsine. Obmocje obdajajo z zahodne, vzhodne in juzne strani obstojeci
stanovanjski objekti, na severu pa obmocje omejuje Framski potok.

V obmocju OPPN so predvidene enostanovanjske stavbe. Dostop do obmocja obdelave je mozen kot nadaljevanje
obstojece ulice znotraj naselja eno in dvostanovanjskih objektov. V sami ulici, ki bo v nadaljevanju izdelave in
sprejema OPPN predvidena podalj$anje z namenom omogocanja dostopa do obmocja OPPN, potekajo obstojeci
vodi GJI in sicer javno vodovodno omreZje, javni kanalizacijski sistem in telekomunikacijski vodi).
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Na podlagi 119. ¢lena in v povezavi z 268. ¢lenom in drugo alinejo &etrte tocke 289. &lena Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17) in 15. ¢lena Statuta Ob&ine Rage-Fram (MUV, §t. 27/11,
5/15) je Obcinski svet Ob¢ine Rate-Fram na svoji ...redni seji dne .... sprejel

ODLOK
O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA STANOVANJSKO GRADNJO V
FRAMU (SZ del obmoé&ja EUP F-12) V OBCINI RACE-FRAM

(USKLAJEN PREDLOG)
I. UVODNE DOLOCBE

1. élen
(splo$no)

(1) S tem odlokom se skladno z Odlokom o ob&inskem prostorskem naértu obéine Ra&e-Fram (MUV,
8t. 19/2017, popr. 34/17, popr. 14/18) sprejme "Obéinski podrobni prostorski naért za stanovanjsko
gradnjo v Framu (SZ del obmoéja EUP F-12) v ob¢ini Rage-Fram", v nadaljevanju: OPPN.

(2) OPPN je izdelal IBIS d.o.0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica, pod Stevilko naloge
10/2019-OPPN (odgovorna prostorska naértovalka, Mojca KraSevac, udia, PA PPN 0467).

(3) Ta prostorski akt je v prostorskem informacijskem sistemu objavljen pod identifikacijsko Stevilko:
2204.

(4) Za OPPN, skladno z Odlo¢bo Ministrstva za okolje in prostor, Direktorata za okolje 3t. 35409-
36/2020-2550-5, z dne 15.3.2021, celovite presoje vplivov na okolje in presoje sprejemljivosti izvedbe
planov v naravo na varovana obmod&ja za plan ni potrebno izvesti.

2. ¢len
(vsebina odloka)

(1) Ta odlok doloca opis prostorske ureditve, ki se naértuje z OPPN, obmo&je OPPN, umestitev
nacrtovane ureditve v prostor, zasnovo projektnih refitev in pogojev glede prikljuéevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, refitve in ukrepe za celostno ohranjanje
kulturne dedi3¢ine, reitve in ukrepe za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave, reSitve
in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom pred
poZarom, etapnost izvedbe prostorske ureditve, velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih,
oblikovalskih in tehni¢nih reSitev ter usmeritve za dolo&itev meril in pogojev po prenehanju
veljavnosti OPPN.

(2) Sestavni del OPPN so poleg tega odloka tudi kartografski del in priloge.

II. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OPPN

3. ¢len
(naértovane prostorske ureditve)

(1) Z OPPN se nacrtujejo ureditve povezane z gradnjo enostanovanjskih stavb na lastnih parcelah, s
predvidenim novim dovozom do parcel in z vso potrebno komunalno in energetsko infrastrukturo.

(2) V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmoé&ja OPPN, ki so potrebni za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture.

III. OBMOCJE OPPN

4. Elen
(obmocje OPPN)
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(1) Obmoéje OPPN obsega parcele, na katerih se izvedejo trajni objekti, prometne, energetske,
komunalne in druge ureditve, spremljajo¢i objekti, ki jih zahteva gradnja novih stanovanjskih stavb v
obmo¢ju SZ dela EUP F-12.
(2) Obmocje OPPN je doloceno s tehni¢nimi elementi, ki omogo¢ajo prenos novih mej parcel v naravo
in so priloZene prikazu obmo¢ja OPPN z nacrtom parcelacije.
(3) Obmoc¢je OPPN naértovane prostorske ureditve skladno z geodetskim naértom obsega del parcele
Stevilka 1103, 1104/1, 1107, 1101 in del parc. §t. 1100/4 vse v katastrski ob¢ini 717 Fram.
(4) Velikost obmo¢ja OPPN je cca. 0,76 ha.
(5) Ureditve izven obmocja OPPN obsegajo naslednje parcelne $tevilke k.o. 717 Fram:

- TKO vod: 1110/12, 1108/5

5. ¢len
(namenska raba obmocja)

(1) Osnovna namenska raba: obmocje stavbnih zemljis¢.

(2) Podrobnej$a namenska raba: CU (centralne dejavnosti) v EUP F-12. V obmocje OPPN se
vkljuduje tudi del istih parcel, ki so glede na podrobnej$o namensko rabo opredeljene kot SS
(stanovanjske povrSine) v EUP F-11.

IV. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

6. ¢len
(umestitev naértovane ureditve v prostor, opis prostorskih ureditev)

(1) Obmo&je OPPN se nahaja v naselju Fram, zahodno od regionalne ceste R2-430 odsek 0274
Slivnica-Slovenska Bistrica in sicer na obmo¢ju med Mlinsko ulico, Za vrtcem in Framskim potokom.
(2) V obmog&ju OPPN so predvidene enostanovanjske stavbe. Dostop do obmogja je preko obstojecega
cestnega prikljucka na drzavno cesto R2-430 odsek 0274 Slivnica-Slovenska Bistrica.

7. ¢len
(pogoji in usmeritve glede vrste dopustnih dejavnosti, gradenj in drugih del ter objektov)

(1) Obmogje je opredeljeno kot stavbno zemljiS¢e v enoti urejanja prostora F-11 (EUP).
Namenska raba: delno SS - obmo¢ja stanovanj s spremljajo¢imi dejavnostmi.
Dopustne dejavnosti: bivanje, trgovske, gostinske, storitvene, poslovne dejavnosti.
Obmogje je opredeljeno kot stavbno zemlji¥¢e v enoti urejanja prostora F-12 (EUP).

Namenska raba: CU - centralne dejavnosti.

Dopustne dejavnosti: bivanje, trgovske, gostinske, turistidne, storitvene, storitvena obrt itd.
(terciarne dejavnosti), Solstvo, zdravstvo, socialno in otrofko varstvo, Sport, rekreacija, kultura,
uprava, verske, druZbene organizacije ipd (kvartarne dejavnosti).

(2) Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopu3¢ajo:

- vzdrZevalna dela na objektih in napravah,

- prizidava/nadzidava objektov in naprav s ciljem funkcionalne dopolnitve in poveanja

zmogljivosti obstoje¢ih objektov in naprav,

- odstranitev objektov, delna odstranitev objektov,

- rekonstrukcija objektov,

- novogradnja,

- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,

- urejanje in vzdrZevanje odprtih povriin, zelenic, prometnic,

- sprememba dejavnosti v okviru dopustnih dejavnosti,

- postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov.

(3) Vrste dopustnih objektov, ki se dopu3&ajo skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru dolo¢il tega

odloka:

» Stanovanjske stavbe:

- enostanovanjske stavbe
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* Nestanovanjske stavbe in drugi gradbeno inZenirski objekti:
- nezahtevni in enostavni objekti v okviru doloéil 8. ¢lena tega odloka
e Oporni zidovi
Objekti transportne infrastrukture,
¢ Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi.

8. ¢clen
(pogoji za urbanistiéno in arhitekturno oblikovanje objektov)

(1) Predvidena je gradnja sedmih (7) enostanovanjskih stavb in dovozne ceste do posameznih parcel z
novimi stavbami. Na obmo¢ju OPPN so predvideni trije tipi enostanovanjskih objektov in sicer:
- H1 - 4 enostanovanjskih stavb
- H2 - 2 enostanovanjski stavbi
- H3 - 1 enostanovanjska stavba.
(2) Tlorisne dimenzije zarisanih stanovanjskih objektov so:
- enostanovanjski objekti (tip H1) - tlorisnih gabaritov 12,00 x 12,40 + 1,00 m,
- enostanovanjski objekti (tip H2) - tlorisni gabariti 13,00 x 13,00 % 1,00 m,
- enostanovanjski objekt (tip H3) - tlorisni gabarit 22,00 x 16,80 + 3,00 m
(3) Stavbe so etaZnosti pritli¢je in nadstropje oziroma pritli¢je in mansarda (P+1 ali P+M). Od cest so
oddaljene glede na prostorske moZnosti, vedno pa je mora njihova postavitev zagotavljati ureditev
zadostnega Stevila parkirnih mest na lastnem zemlji¥¢u.
Stavbe imajo ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki se lahko uredi tudi v garaZi ali pod
nadstre3nico. Le-te se lahko postavijo samostojno ali pa kot podaljiek stanovanjske stavbe.
(3) Strehe so dvokapne, z naklonom nad 20°, dopustna je kombinacija z drugimi oblikami streh s tem,
da je dvokapna prevladujo¢a. Na strehi je dovoljena izvedba Eopov, fréad in stre¥nih oken. Dopustna
je namestitev son¢nih zbiralnikov in sonénih celic, poloZenih na streho, pri &emer ne smejo presegati
viSine slemena. Stre$na kritina naj bo od ope&nih do temnej3ih odtenkov.
Na nadstreSnicah in garaZah je streha lahko dvokapna, ravna (lahko pohodna), enokapna ali v
podalj3ku streSine stanovanjske stavbe.
(4) V kartografski prilogi so zarisani tlorisi stavb in obmo&je pozidave. Zarisani tlorisi stavb (velikost,
oblika) so nacelni in se lahko spreminjajo v okviru prikazanega obmo&ja pozidave, ki ga ne smejo
presegati. Maksimalna pozidanost gradbene parcele (skupaj z nadstre$nicami, garaZami in enostavnimi
ter nezahtevnimi objekti) ne sme presegati 50%. Smeri in lokacije dostopov in dovozov so prikazani
nacelno, natan¢no se dolo€ijo v projektni dokumentaciji. Temu se prilagodijo lokacije nadstre$nic ali
garaz.
(5) Stanovanjske stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 4,00 m od parcelne meje s sosednjo stanovanjsko
stavbo oziroma upostevani poZarmovarnostni ukrepi. Vsi odmiki dolo&eni v tem &lenu so lahko man;ji
s soglasjem
lastnika ali upravljavca sosednje zemljiske parcele. Odmik se meri od najbolj izpostavljenih delov
stavbe (balkoni,
napuséi, nadstreski itd.)
(6) Pri fasadah je zaZelena poenotena uporaba materialov v barvni lestvici svetlih pastelnih tonov
zemeljskih barv. Vsiljive, izstopajoce in kri¢e€e barve niso dovoljene.
(7) Pri oblikovanju stavb je potrebno upostevati Se naslednje:

- stavbe so lahko grajene klasi¢no ali montaZno;

- zasnova stavb mora upoStevati veljavne standarde za toplotno za3éito, priporoéa se gradnja

nizkoenergetskih stavb.

(8) Zelenice in vrtovi se nahajajo v okviru predvidenih zemlji¥kih parcel.

9. ¢len
(pogoji in usmeritve za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko izvaja skladno z veljavnimi predpisi.
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(2) Nezahtevni in enostavni objekti naj bodo od parcelne meje s sosednjo zemljidko parcelo
odmaknjeni minimalno 1,0 m (razen ograje in podporni zidovi) ali bliZje s soglasjem lastnika sosednje
parcele. Ograje in podporni zidovi se lahko izvedejo do parcelne meje.

(3) Odmiki dvoris¢nih ograj in opornih zidov od meje dovoznih poti so lahko postavljeni na parcelni
meji le s soglasjem lastnika zemljiSke parcele, na katero mejijo, odmiki drugih nezahtevnih in
enostavnih objektov min. 1,0 m od meje zemlji$¢a po katerih potekajo dovozne poti.

(4) Nezahtevni objekti in enostavni objekti morajo biti postavljeni v podrejenem poloZaju glede na
glavno stavbo na gradbeni parceli in oblikovani skladno z glavnim objektom. Dovoljena visina je
samo pritli¢je. Strehe pomoZnih objektov so praviloma ravne minimalnega naklona tako, da je
omogoceno odvodnjavanje ali enake kot na osnovni stavbi, ¢e se s tem doseZe skladnost pozidave na
gradbeni parceli. Strehe drugih oblik in niZjega naklona (enokapna, polkroZna, ravna) se lahko uredijo
v primeru steklenjakov, zimskih vrtov, ali &e je zaradi funkcionalnosti osnovnega objekta na parceli
taka streha bolj primerna. Stre3na kritina nad nadstreskih je lahko tudi brezbarvna, prosojna.

ali segati v obmodje javnih prometnih in zelenih povrSin.

(6) Vsi objekti (z najbolj izpostavljenimi deli) s pripadajodo komunalno, prometno in zunanjo
ureditvijo, vkljuéno z morebitno ograjo, morajo biti skladno s 14.¢l. in 37. & ZV-1, odmaknjeni od
meje vodnega zemljica, to je od zgomnjega roba breZine Framskega potoka, 5 m pri vodotokih 2.reda.

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV
NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

10. ¢len
(splo3no)

(1) Za stanovanjske stavbe je treba zagotoviti oskrbo s pitno vodo, oskrbo z elektri¢no energijo,
odvajanje odpadnih in meteornih voda, odvoz smeti ter dostop do javne ceste.

(2) Predvideno pozidavo je moZno vezati na obstojeCe infrastrukturno omreZje. Podatki o obstojedi
infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljalcev.

(3) Pred prietkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti toéne podatke o legi obstojeéih
komunalnih vodov. Vse tehni¢ne reSitve prilagoditi zahtevam upravljavca, upoStevati predpise,
tehni¢ne standarde ter upostevati etapnost izvedbe.

(4) Predmetni OPPN podaja samo konceptualne refitve ob upoStevanju smernic posameznih
upravljalcev. Podrobnejse refitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upo$tevanju smernic in
mnenj in pogojev upravljavcev.

(5) Celotna komunalna oprema je strofek investitorja oziroma lastnika zemljis¢a. Novo nastala
parcela, ki predstavlja razSiritev ceste, se brezpla¢no prenese v javno dobro.

(6) Pri nacrtovanju komunalnih priklju¢kov za novo ureditveno obmogje je potrebno upostevati
prisotnost obstoje¢ih komunalnih naprav v drZavni cesti ter morebitno prestavitev na stroske
investitorja z ustrezno sanacijo ceste. Sestavni del strokovnih podlag mora biti tudi prikaz obstoje¢ih
in novih komunalnih naprav, kjer je investitor dolZan zagotoviti soasno gradnjo vseh naprav v
obmocju ceste.

(7) Pri posegih v cestni svet in parcele drZavne ceste so dolZni investitorji oz. upravljavci komunalnih
vodov, za vse komunalne vode, ki se bodo prestavljali ali na novo polagali v cestni svet, cestno telo,
zra¢ni prostor, parcelo drZzavne ceste, z Direkcijo RS za infrastrukturo skleniti pogodbo o ustanovitvi
sluZnostne pravice.

(8) Vse posege v vplivnem obmod¢ju in v varovalnem pasu drZavne ceste je potrebno nacrtovati
skladno z veljavnimi predpisi, ob upoStevanju obstojede in predvidene obremenitve neposrednega
okolja ob prometnicah. Ob opredeljevanju funkcije tangiranega obmogja prostorskega akta je obvezno
upostevati nalrtovane obremenitve okolja zaradi predvidenega naraifanja prometa v dolgoroénem
obdobju. Upravljavec drzavnih cest ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za
nalrtovano obmo¢je hrupno obcutljivih dejavnosti, kakor tudi ne za3&ite pred morebitnimi drugimi
vplivi, ki so oz. bodo posledica obratovanja ceste. Izvedba vseh ukrepov je obveznost investitorja, ki
zagotavlja komunalno opremo obmog¢ja.
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Pri obravnavanih posegih v varovalnem pasu drZavne ceste Direkcije RS za infrastrukturo ne
prevzema nikakrSne finanéne ali druge odgovornosti, kot posledico hrupa, vibracij in ostalih vplivov
prometa, ki se pojavljajo na cesti.

11. ¢len
(prometno omreZje, mirujo¢i promet)

(1) Prometno se predvidena pozidava iz obstojete dovozne ceste (parc. $t. 1108/5 k.o. 717 Fram)
naveZe na obstojeée prometno omreZje. Dostop do obmogja je preko obstojedega cestnega prikljucka
na drZavno cesto R2-430 odsek 0274 Slivnica-Slovenska Bistrica.

(2) Predvidena je izgradnja ustrezno dimenzioniranega protipra§nega cestnega omre¥ja znotraj naselja
ter predvidena cestna povezava znotraj obmocja OPPN, kot nadaljevanje obstojeée dovozne ceste s
parc. 8t. 1108/5 k.o. 717 Fram.

(3) Predvidena dovozna pot znotraj obmo&ja OPPN se predvidi v profilu 6,0 m, kjer mora biti
protipra¥no urejeno vozi§e min. 5,0 m in bankina 2x 0,5m. Zagotavlja se pregledni trikotnik pri
hiSnih priklju¢kih (izvozi) na cestno omreZje znotraj obmo&ja OPPN, ter ustrezno vertikalno in
horizontalno prometno signalizacijo. V obmo&ju preglednosti niso dovoljene zasaditve vegetacije ali
postavitve polnih ograj.

(4) Celovito se uredi odvodnjavanje s cesti¥&a.

(5) Parkiranje je predvideno na lastnih parcelah: 2 PM/stanovanjsko enoto. Zunanje parkirne in
manipulativne povrsine se izvedejo vodotesno.

(6) Vse povozne in pohodne povrine, parkirne ter manipulativne povriine morajo biti izvedene v
proti-pra3ni izvedbi, z ustrezno refenim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za
prevoz s tovornimi vozili. Zagotovi se ped promet znotraj naselja ter neovirano gibanje invalidov.

(7) Zagotovljene morajo biti ustrezno dimenzionirane intervencijske in dostavne poti urejene brez ovir.
dostavnih in komunalnih vozil. Na koncu predvidene slepe ulice je potrebno urediti obragali¥e za tro-
osna komunalna vozila.

12. ¢len
(vodovodno omreZje)

(1) Predvidena pozidava se naveZe na obstojee vodovodno omreZje PEHD DN5O0, ki je izvedeno do
meje parc.§t. 1108/5 in parc. $t. 1107 k.o. Fram.

(2) Za vodooskrbo objektov se v dovozni cesti izvede sekundami vodovodni cevovod DN50, ki se z
zasunom naveZe na obstoje¢i vodovod. Do termo vodomernega jaska se izvedejo hi¥ni prikljucki cevi
DN25 za vsak objekt posebej. Tip jaskov dolo¢i upravljalec voda. Termo jaski se locirajo na zemljiséu
postavitve objekta ¢im bliZje parcelni meji s cestiidem, na dostopnem mestu izven objekta. Vsak
stanovanjski objekt mora imeti name¥&en zunanji PVC termo vodomerni jaSek, vodomer in reducirni
zasun.

V primeru, da predvideni vodovodni prikljutek za obmo&je OPPN dimenzije DNSO na podlagi
projektantskega izratuna ne bo zado§&al, bo potrebno vodovodni prikljuéek ustrezno dimenzionirati.
(3) Razvodno omreZje mora po potrebi zagotavljati poZarno vamnost z vgradnjo nadzemnih hidrantov s
kroZno navezavo na obstoje¢e vodovodno omreZje PE DH 100 (ki poteka po s strani obmogja).

(4) Za vodovodno omreZje bo potrebno izdelati projektno dokumentacijo na podlagi predvidene
porabe vode v posameznih objektih glede na njihovo namembnost. Pri izdelavi tehniéne
dokumentacije (nadaljnjem na&rtovanju pred izvedbo del) je obvezno upostevati ob&inski predpis s
podrogja vodooskrbe, kataster obstoje¢ih vodovodnih objektov in naprav ter zagotoviti sodelovanje
reZijskega obrata Ob¢ine Race-Fram.

(5) Detajlni tehni¢ni in finanéni pogoji za izgradnjo predvidenega cevovoda, bodo dologeni v mnenju
k investicijsko tehni¢ni dokumentaciji, za katerega mora investitor (izvajalec) zaprositi pred izdajo
ustreznih dovoljenj h gradnji ter financirati izvedbo.

13. ¢len
(kanalizacijsko omreZje)
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(1) Predvideni objekti se lahko naveZejo na obstojee omreZje, ki poteka na skrajnem V delu vzdolZ
meje zemljid¢a parc. §t. 1103 k.o. Fram. V javno kanalizacijo se smejo spudlati samo fekalne odpadne
vode, meteornih vod ni moZno speljati v fekalno kanalizacijo in se morajo refevati lo¢eno.

(2) Predvidi se loten sistem meteorne in fekalne kanalizacije. Za odvod fekalnih vod se zgradi
ustrezno dimenzionirana interna kanalizacija z obmo¢ja OPPN se s cevjo PVC UK DN 200 SN8 v
trasi voziS¢a na stroke investitorja naveZe na obstojede kanalizacijsko omreZje. Posamezni objekti se
na predviden kanal priklju¢ijo preko hi¥nih prikljuckov.

(3) Meteorne vode iz stre§in se priklju¢ijo na predvideno meteorno kanalizacijo. Zajete streSne -
meteorne vode z objektov je primarno priporo¢ljivo shranjevati v primernih (vkopanih) hiSnih
rezervoarji — zbiralnikih in jih uporabljati za zalivanje na vrtu, eventualno pa tudi kot sanitarne vode.
Viske meteornih vod, ki jih ne bo mogoce shraniti za kasnej§o uporabo, viski vod pa se lahko
kontrolirano odvajajo na zaledno stran objektov in se prelivajo po drenaZnih poljih po terenu.

(4) Meteorne vode iz utrjenih povriin in dovozne ceste, ki so predhodno preciSéene (zajeti in
mehansko obdelati v ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858) se zbirajo v
odvajajo na zaledno stran objektov in se prelivajo po drenaZnih poljih po terenu.

(5) Natancna lega kanalizacije se dolo¢i v projektni dokumentaciji v skladu s pogoji upravljavcev. V
projektu kanalizacije je potrebno predvideti vodotesno izvedbo kanalizacije po veljavnih predpisih. Pri
izdelavi tehni¢ne dokumentacije oziroma nadaljnjem nacrtovanju pred izvedbo del, je obvezno
upostevati obcinski predpis s podro¢ja odvajanja in ¢iS¢enja komunalnih in padavinskih vod na
obmoc¢ju obéine Rale-Fram, kataster obstoje¢ih kanalizacijskih objektov in naprav ter zagotoviti
sodelovanje reZijskega obrata Ob¢ine Raée-Fram

14. ¢len
(elektroenergetsko omreZje)

(1) Na obmodju predvidene gradnje so naslednji elektroenergetski vodi in objekti v lasti Elektro
Maribor d.d.:

- daljnovod 50 kV RP Race-Planica (d-023 OE Slovenska Bistrica),

- nizkonapetostno omreZje 0,4 kV (nadzemne in podzemne izvedbe) transformatorske postaje TP
20/0,4 kV Fram 2 - nadomestna (t-734 OE Slov. Bistrica).

(2) Predvidena je izvedba novega SN kablovoda zaradi demontaZe obstoje¢ega DV 20 kV d-023,
odstranitev obstojetega DV 20 kV d-023 od OP6 do OPI0, rekonstrukcija obstojeega NNO TP
20/0,4 kV FRAM NADOMESTNA (t-734) ter izvedba nizkonapetostnega razvoda 0,4 kV do
predvidenih objektov. Za predvidene posege je s strani Elektra Maribor d.d., izdelana strokovna
podlaga, §t. 110/21-SB-SP.

(3) Za napajanje objektov se zgradi nov NN kabelski izvod iz obstojede transformatorske postaje TP
20/0,4 kV FRAM 2 NADOMESTNA (t-734) do nove prostostojece razdelilne omare (PRO), zgradijo
se novi NN kabelski priklju¢ki iz nove PRO do novih prostostojecih prikljuéno merilnih omaric
(PMO) odjemalcev. Lokacija omaric se doloéi v projektni dokumentaciji v soglasju z upravljavci. NN
predvideno gradnjo objektov.

(3) Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji
in sodelovanjem upravljavca.

15. élen
(javna razsvetljava)

(1) Na celotnem obmo&ju OPPN se predvidi omreZje javne razsvetljave z varénimi LED sijalkami.
Uporabljajo se svetilke skladno z veljavno zakonodajo glede svetlobnega onesnaZenja. Izvedba svetilk
mora omogo&ati, da le-te ponoéi svetijo z manj$o mo&jo, oziroma v kolikor iz varnostnih razlogov ni
nujno potrebna, naj se v drugem delu no¢i izklopi.

(2) Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji
upravljavca.
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16. ¢len
(telekomunikacijsko omreZje )

(1) Na SirSem obmocju OPPN se nahaja obstojete TK omreZje, ki omogoéa prikljucitev. Prikljuéna
tocka za predvideno pozidavo je v kabelskem jaku, ki se nahaja v kriZi§éu na kriZis¢u pri hisi
BistriSka cesta 42a.

(2) Medij je optika. Za potrebe navezave se v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija
DNS50 ter ustrezni jaski. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi, pod pogoji upravljavca.

(3) Za prikljucevanje objektov se izvede ustrezen prikljuek skladno s pogoji upravljavca.

17. Elen
( omreZzje kabelske TV)

(1) Na 3irSem obmo¢ju OPPN se nahaja obstojee KTV omreZje, ki omogoca prikljugitev. Prikljucna
toCka KTV za predvideno pozidavo je na JV delu obmoé&ja F-12.

(2) Medij je optika. Za potrebe navezave se v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija
DNSO0 ter ustrezni jaski, lo¢eni za potrebe KTV omreZja. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi.
(3) Za prikljucevanje objektov se izvede ustrezen prikljugek skladno s pogoji upravljavca.

18. ¢len
(ogrevanje in hlajenje)

(1) Ogrevanje in hlajenje objektov bo urejeno individualno.

(2) Dopustna je uporaba neobnovljivega vira energije-plina in ekstra lahkega kurilnega olja.

(3) Priporocena je uporaba obnovljivih virov-biomase in toplotnih érpalk (zrak ali zemlja) ter trajnih
virov energije - sonéne (solarni sistemi, kolektorji in sonéne celice) in zemeljske (geosonde) energije.
(4) V primeru ogrevanja s toplotno érpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda), je potrebno
pridobiti ustrezna dovoljenja oziroma soglasja Direkcije RS za vode.

19. ¢len
(posegi in ureditve izven obmo&ja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne infrastrukture )

Izven ureditvenega obmoé&ja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoji nosilcev
urejanja prostora potrebni za izvedbo prikljuéevanja predvidene pozidave na gospodarsko javno
infrastrukturo

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANIJE KULTURNE DEDISCINE

20. ¢len
(kulturna dedi$¢ina)

(1) Na obmo¢ju OPPN ni enot nepremié&ne kulturne dedis¢ine.
(2) Splo3na zakonska dolo¢ila glede varstva arheologkih ostalin:

* v kolikor predhodne arheoloSke raziskave niso opravljene pred zadetkom izvedbe
zemeljskih del, je zaradi varstva arheoloskih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kulturne
dedi3¢ine Slovenije skladno s predpisi s podro&ja varstva kulturne dediS&ine omogo&iti
dostop do zemlji3¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega
nadzora nad posegi;

e ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo& splo¥ni varstveni reZim, ki
najditelja/lastnika zemlji§¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dedii€ine
zavezuje , da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedi¥¢ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v
skladu z doloéili arheoloske stroke.
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VIL RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA
NARAVE

21. ¢len
(varstvo pred onesnaZenjem zraka)

(1) Za zmanj3anje negativnih vplivov na zrak na najmanj$o mogofo mero je potrebno upoStevati
veljavne predpise.

(2) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreci dodatno onesnaZenje zraka, na kar vplivajo
izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter viemenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za :
vlaZenje materiala, nezas€itenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;
prepreevanje raznosa materiala z gradbis¢;

¢is¢enje vozil pri voZnji z gradbi$ca na javne prometne ceste;

protipradno zad¢ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

22. Elen
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmocje OPPN sodi v III. stopnjo varstva pred hrupom. Potrebno je zagotoviti vse ukrepe, da
zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo preseZene. Pri posameznih virih prekomernega hrupa je
potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti protihrupno zas¢ito in sanacijo.

(2) Pri naértovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzrogajo hrup, naj se upoStevajo ukrepi in
standardi varstva pred hrupom.

(3) Vsa hrupna dela na gradbis¢u se izvajajo v dnevnem &asu.

23. ¢len
(osoncenje)

.....

treba v naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otrofka soba
zagotoviti naravno osonlenje v ¢asu od sonénega vzhoda do sonénega zahoda:

—dne 21. decembra —najmanj 1 uro

ter

—dne 21. marca in dne 21. septembra —najman;j 3 ure.

(2) Ce so pogoji naravnega oson&enja v obstoje&ih stavbah v prostorih iz prej$njega odstavka manjsi
od pogojev, doloCenih v prejinjem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo poslab3ati.

24. ¢len
(vodni reZim in stanje voda)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v zavarovanem vodovarstvenem obmod&ju VVO III zalog pitne vode na
Dravskem polju, zato je treba pri naértovanju dosledno upoStevati omejitve in pogoje iz veljavnega
predpisa.

(2) Kanalizacijski sistem mora biti v loeni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode morajo biti
obvezno prikljudene na javni kanalizacijski sistem, ki se zaklju¢i na komunalni Cistilni napravi.
Padavinske odpadne vode se morajo obvezno odvajati v meteorno kanalizacijo z iztokom v bliZnji
vodotok, ki mora biti zgrajena v sklopu komunalnega opremljanja zemlji$¢ za gradnjo.

(3) Odvajanje padavinskih voda je treba predvideti na tak nain, da bo v ¢im ve&ji moZni meri
zmanjSan hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrSin, kar pomeni, da je potrebno predvideti
zadrZevanje padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitev, travne plosce,
zadrZevalni bazeni, suhi zadrZevalniki,...). V skladu z izdelanim geoloSko-geomehanskim poro¢ilom
(UNITERA d.o.0., §t. 955/2021, izdelano dne 15.5.2021), ponikanje meteornih voda ni moZno.

(4) Neposredno odvajanje padavinskih voda v podzemne vode je v skladu s 64. ¢lenom ZV-]
prepovedano, zato je treba padavinske vode z obravnavanega obmodja, ¢e ne obstaja moZnost
prikljucitve na javno kanalizacijo, prioritetno ponikati preko ponikovalnic, ki naj bodo locirane izven
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vpliva povoznih in manipulativnih povr3in, dno ponikovalnice pa mora biti najmanj 1,0 m nad najvigjo
gladino podzemne vode. V primeru, da ponikanje zaradi geolo¥ke sestave zemljine ni moZno, je treba
padavinske vode speljati v bliZnji vodotok oziroma povrSinski odvodnik ( z zadrZevanjem hipnega
odtoka-zadrZevalniki padavinskih vod).

(5) Morebitni izpust prediS¢enih komunalnih in padavinskih odpadnih voda v vodotok mora biti
predviden in izveden tako, da bo izpustna glava oblikovana pod naklonom breZine vodotoka in ne bo
segala v njegov svetli profil. Opremljena mora biti s protipovratno zaklopko. Na obmoéju iztoka mora
biti struga vodotoka ustrezno zavarovana pred vodno erozijo. Detajl iztoka mora biti v projektni
dokumentaciji za pridobitev mnenja o vplivu gradnje na vodni reZim in stanje voda tekstualno in
grafi¢no ustrezno obdelan in prikazan.

(6) Natin odvajanja padavinskih vod mora izhajati iz analize odto¢nih razmer, izhajajoé iz naértovanih
novih pozidanih povrsin ob upo¥tevanju trenutnega povrsinskega odtoka (obstojeée stanja). Analiza
mora vsebovati hidravliéni izralun odto&nih razmer kot posledico pove&anja prispevnih povrsin zaradi
nacrtovane pozidave in spremembe odto¢nih koeficientov, pri emer je treba vkljuciti vse nove
predvidene pozidane povrsine za celotno obmogje.

(7) Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom prekritih povrin
objektov in vsebuje usedljive snovi, je treba v skladu z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko
obdelati v ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858). Da bodo padavinske
vode lahko odvedene v smeri proti usedalniku in lovilniku olj, morajo biti utrjene, tlakovane ali z
drugim materialom prekrite povrSine vodo nepropustne, zato pa je treba pod povoznim materialom
predvideti folijo ali kak drug vodo nepropustni material.

(8) Vsi objekti (z najbolj izpostavljenimi deli) s pripadajoto komunalno, prometno in zunanjo
ureditvijo, vkljuéno z morebitno ograjo, morajo biti skladno s 14.&l. in 37. &l ZV-1, odmaknjeni od
meje vodnega zemlji¥¢a, to je od zgornjega roba breZine Framskega potoka, 5 m pri vodotokih 2.reda.
Pas priobalnega zemlji¢a v obmo&ju ureditve je treba v dokumentaciji oznaditi in kotirati (na
geodetski podlagi). Za doloditev zgornjega roba bre¥ine je potrebno upoStevati Pravilnik o
podrobnejSem na¢inu dologanja meje vodnega zemlji¥&a celinskih voda (Uradni list RS, §t. 58/18).

(9) Vsi posegi v prostor morajo biti v skladu s 5. &lenom ZV-1 naértovani tako, da ne pride do
poslab3anja stanja voda in da se ne onemogo¢i varstvo pred Skodljivim delovanjem voda.

(10) Kote terena v 5-metrskem pasu od zgornjega roba breZine vodotoka ni dovoljeno nadvievati
oziroma zemlji§¢e nasipavati.

(11) Konéni izkopi gradbene jame na firSem vodovarstvenem obmo&ju so v skladu z Uredbo o
vodovarstvenem obmoc¢ju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in
Dravskega polja (Ur.l. RS, §t. 24/07, 32/11, 22/13, 79/15 in 182/20) dovoljeni nad srednjo gladino
podzemne vode.

(12) V primeru ogrevanja s toplotno &rpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda) je
potrebno pridobiti ustrezna dovoljenja oziroma soglasja, ki jih izda Direkcija RS za vode.

(13) Investitor si je dolZan po kondanem projektiranju in pred gradnjo objektov na obravnavanem
obmo¢ju pridobiti mnenja na projektne resitve, ki ga izda Direkcija RS za vode.

25. ¢len
(ohranjanje narave)

(1) Obravnavano obmodje OPPN in v vplivnem obmo&u OPPN ni naravnih vrednot, varovanih
obmogij ali drugih obmog¢ij pomembnih za ohranjanje biotske raznovrstnosti.

(2) Pri nadaljnjem projektiranju se upoStevajo doloéila zakonodaje s podro&ja ohranjanja narave, ki
opredeljujejo pogoje za obmod&ja strnjene poselitve.

26. ¢len
(ravnanje z odpadki)

(1) Ravnanje s komunalnimi odpadki se vr¥i v skladu z ob&inskim odlokom.
(2) Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z doloé&ili veljavne zakonodaje,
prav tako ravnanje z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.
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VIIL. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAM]I, VKLIUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

27. &len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesredami)

(1) V skladu z izdelanim geolosko-geomehanskim poro¢ilom (UNITERA d.o.o0., §t. 955/2021,
izdelano dne 15.5.2021), obravnavano obmo&je ni plazovito in ob primernih protierozijskih
ukrepih ni erozijsko ogrozZeno.

(2) Obmocje OPPN se nahaja v popolni ravnini izven obmodja poplav in ni plazovito. Zaradi
VVO II in visoke podtalnice so izkopi gradbene jame dovoljeni > 2m nad najvi§jo gladina
podzemne vode 263.50 m. Erozivnost na breZinah vodotoka prepreimo z usmerjanjem vode v
kanalete ali drugade utrjene mulde.

(3) Pri gradnji objektov je potrebno upoStevati pogoje temeljenja opredeljene v geoloko-
geomehanskem poro¢ilu.

(4) Obravnavano obmocje spada v VIL stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospeSek tal znasa
0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmocju srednje.

(5) Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti naért za hitro ukrepanje
in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbi¥¢u. MoZnost razlitja
nevarnih snovi v ¢asu gradnje objekta se zmanj$a na minimalno ob upostevanju sledecega:

e Nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije;

e Nadzor nad uporabo in skladi§¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj;

e Nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih
povrsin in objektov in

¢ Nadzor nad ravnanjem z odpadno embalaZo in ostanki gradbenih in drugih
materialov.

28. clen
(varstvo pred poZarom)

(1) Obmocje OPPN se nahaja na podrodju, kjer je poZarna ogroZenost naravnega okolja zelo
majhna. Pri nacrtovanju in izvajanju opravil v naravnem okolju se morajo upoStevati ukrepi
varstva pred poZarom, s katerimi se zmanj8uje moZnost za nastanek poZara, zlasti pri uporabi
odprtega ognja in drugih poZarno nevarnih opravilih v naravnem okolju.

(2) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:

- Da je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo ustreznih izvedenih evakuacijskih poti in
izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogo¢ajo hiter in varen umik,

- Da je ob poZaru na voljo zadostno $tevilo naprav za galenje in je omogocen dostop
gasilcem,

- Da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so naértovane tako, da je onemogofeno
Sirjenje poZara po stavbah,

- Da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipoZarna
lo¢itev z namenom prepreditve Sirjenja poZara na sosednje objekte.

(3) Voda potrebna za gaSenje poZara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omreZjem.
Upravljavec vodovodnega omreZja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omreZja z 10l/sekundo
vode za gaSenje.

(4) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in
intervencijskih poti znotraj obmodja OPPN. Kinemati¢ni elementi cestnega priklju¢ka morajo
zagotavljati prevoznost tipiénim vozilom kot tudi komunalnemu triosnemu vozilu, gasilskemu
vozilu ipd. Tak§nim obremenitvam mora slediti tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOIJI IN ZAHTEVE ZA
IZVAJANJE OPPN

29. ¢len
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(etapnost gradnje)

(1) OPPN se lahko izvaja v ve¢ etapah, ki so ¢asovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti
zakljuena funkcionalna celota vkljuéno s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno
ureditvijo in priklju¢ki ter zunanjimi ureditvami.

(2) Protipra¥na ureditev ceste se izvede pred predajo zemlji¥¢a v javno dobro in upravljanje Ob&ini
Race - Fram in ni pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja.

X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV

30. ¢len
(skupne dolo¢be glede dopustnih odstopan;j)

(1) Pri uresni¢itvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehniénih resitev, dologenih s
tem odlokom, Ce se pri nadaljnjem podrobnej§em proudevanju prometnih, energetskih,
tehnolo3kih, geoloskih, hidrolodkih, okoljskih, geomehanskih in drugih razmer pridobijo
tehni¢ne reitve, ki so primernejfe z oblikovalskega, prometno tehniénega ali
okoljevarstvenega vidika, s &imer pa se ne sme poslab3ati prostorske in okoljske razmere.

(2) Odstopanja od funkcionalnih, tehniénih reSitev iz prej$njega odstavka, ne smejo biti v
nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglasati organi in organizacije, v delovno
podrodje katerih spadajo ta odstopanja.

(3) 'V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav natanéno
doloi. Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskih prilogah, ki so
posledica natanénejSe stopnje obdelave podatkov. Ve&ja odstopanja so dopustna skladno z
dolo¢bami tega odloka.

31. ¢len
(odstopanja pri naértovanju objektov)

(1) Dopustno odstopanje od tlorisnih gabaritov predvidenih stavb je opisano v 7. &lenu
odloka.

(2) Maksimalna pozidava gradbene parcele, skupaj z nezahtevnimi in enostavnimi objekti, ne
sme prese€i 50 odstotkov velikosti posamezne parcele.

(3) Preseganje visinskih gabaritov stavb je moZno le za postavitev strojne opreme (klime,
prezradevalni sistemi, dimniki, sonéni kolektorji, ..). Dovoljenja je izgradnja stavb ni¥%jih
viSinskih gabaritov.

(4) Dopustna je sprememba obstojele parcelacije v skladu s predvidenimi ureditvami, kar se
opredeli v projektni dokumentaciji.

32. ¢len
(odstopanja glede energetske, telekomunikacijske in komunalne ureditve)

Dopustna so odstopanja od refitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase posameznih
vodov, mesta, nalin prikljuéevanja ipd.). Natan¢ne refitve se opredelijo v projektni
dokumentaciji ob upoStevanju usmeritev tega OPPN, upostevanje veljavne zakonodaje,
predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih
vodov so dopustne tudi v primeru teZav pri pridobivanju zemljis¢ s soglasjem upravljavca.

XI. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

33. ¢len
(pogoji za vzdrZevalna in druga dela)
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(1) Za vzdrZevalna in investicijska dela, rekonstrukcije, prizidave, veljajo enaki pogoji za
oblikovanje kot za novogradnje. Prizidave objektov se morajo uskladiti s celotno stavbno
maso objekta in morajo biti skladne z oblikovanjem in gradbenimi materiali osnovnega.

(2) Pri urejanju okolice objektov in javnih povr$in mora izdelovalec gradbenih del med gradnjo
objekta zavarovati vegetacijo pred poSkodbami, po kon&ani gradnji pa odstraniti provizorije in
odvecni gradbeni material in urediti okolico.

(3) Komunalna infrastruktura mora biti izvedena v skladu s smernicami ob¢ine Rade-Fram, sicer
obé¢ina na obmod&ju OPPN ne bo prevzela infrastrukture v upravljanje.

34. Clen
(obveznosti ob pripravi projektne dokumentacije)

(1) Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture izven obmoc¢ja OPPN mora investitor pridobiti vsa mnenja
nosilcev urejanja prostora obravnavane infrastrukture.

(2) Projektna dokumentacija za infrastrukturo in objekte se lahko izdeluje soasno.

(3) Uredi se vsa predvidena prometna, komunalna in energetska infrastruktura, za katero si
investitor sam pridobi ustrezno dokumentacijo, vsa potrebna soglasja lastnikov zemljis¢ (po
potrebi), zagotovi finan&na sredstva za izgradnjo in jo izgradi, pridobi uporabno dovoljenje in
komunalno infrastrukturo brezplaino prenese v javno dobro ter v upravljanje izvajalcem
javnih gospodarskih sluzb.

(4) Investitor oziroma izvajalec je dolZan kriti stro§ke spremembe dokumentacije, zakoliCbe,
za§lite in prestavitve obstojee infrastrukture, eventualnih poskodb in nadzora. Stro3ek
prestavitve elektro vodov in komunalnih vodov krije investitor oziroma izvajalec na obmog&ju
parcel, kjer je potrebna prestavitev.

35. ¢len
(obveznost v ¢asu gradnje)

(1) V casu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- Izgradnje infrastrukture in objektov se izvaja soCasno,

- Pred zagetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljalce prometne, komunalne, energetske
in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoligiti in za3€iti obstojece
infrastrukturne vode,

- Zagotoviti stalen nadzor geomehanika pri vseh zemeljskih delih (temeljenje objektov,
urejanje komunalne infrastrukture ipd.),

- Zagotoviti zavarovanje gradbis&a tako, da bosta zagotovljeni vamost in raba bliznjih
objektov in zemljis¢,

- promet v ¢asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vecjih zastojev na
obstojetem cestnem omre%ju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabsala,

- sprotno kultivirati obmodje velikih posegov (nasipi, vklopi),

- skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajiem moZnem Easu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstoje¢ih infrastrukturnih vodov in
naprav,

- v &asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecitev prekomernega
onesnaZenja tal, vode in zraka pri transportu, skladi¥¢enju in uporabi $kodljivih snovi,

- v primeru nesrede zagotoviti takojSnje usposobljene sluZbe,

- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, naprav in obmogij ter okolico
objektov,

- sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v Casu
gradnje objekta prekinjene ali poSkodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smernicami za naértovanje pristojnih nosilcev
urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upoitevanju veljavne zakonodaje.
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(3) Upravljavec drzavne ceste ne odgovarja za morebitne vplive drzavne ceste na tangirano obmogje.
Morebitne ukrepe za varovanje pred vplivi drZavne ceste in promet mora zagotoviti investitor posegov
(objektov idr...).

XII. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
OPPN

36. Elen
(usmeritve)

(1) Po realizaciji te OPPN naértovanih prostorskih ureditev in gradenj je pri doloCanju nadaljnjih
meril in pogojev potrebno upostevati kljuéne konceptualne usmeritve, ki zagotavljajo nacelno
kontinuiteto urbanisti¢nega urejanja prostora.
(2) Po zakljueni gradnji se dovoljuje:

- vzdrZevanje zakonito zgrajenih objektov,

- rekonstrukcija zakonito zgrajenih objektov,

- odstranitev objektov,

- gradnja novega objekta na mestu prej odstranjenega objekta v skladu z dolo&ili tega odloka,

- gradnja pomozZnih objektov v skladu z dolo&ili tega odloka.

XIII. KONCNE DOLOCBE

37. &len
(vpogled v OPPN)

(1) OPPN s prilogami se hrani na sede?u Obé&ine Rade-Fram v digitalni in analogni izpisani in izrisani
obliki in je na vpogled v &asu uradnih ur ob&inske uprave.
(2) V primeru odstopanja med digitalno in analogno obliko veljajo podatki iz analogne oblike OPPN.

38. ¢len
(nadzor nad izvajanjem odloka)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inSpekcijske sluZbe za posamezna podrodja.

39. ¢len
(pricetek veljavnosti)

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Medob&inskem uradnem vestniku.

Stevilka:
Datum:
Zupan Obgine Rade-Fram
Branko Ledinek
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POVZETEK GLAVNIH TEHNICNIH ZNACILNOSTI OZIROMA PODATKOV O PROSTORSKI UREDITVI

1. Prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z ob¢inskim podrobnim prostorskim naértom
Opis nacrtovanih prostorskih ureditev

Pogoji in usmeritve glede vrste dopustnih javnosti, gradenj in drugih del ter objektov

Obmodje je opredeljeno kot stavbno zemljisce v enoti urejanja prostora F-11 (EUP).

Namenska raba: delno SS - obmogja stanovanj s spremljajoCimi dejavnostmi.

Dopustne dejavnosti: bivanje, trgovske, gostinske, storitvene, poslovne dejavnosti.

Obmodje je opredeljeno kot stavbno zemljis¢e v enoti urejanja prostora F-12 (EUP).

Namenska raba: CU - centralne dejavnosti.

Dopustne dejavnosti: bivanje, trgovske, gostinske, turistiéne, storitvene, storitvena obrt itd. (terciame
dejavnosti), Solstvo, zdravstvo, socialno in otrosko varstvo, Sport, rekreacija, kultura, uprava, verske, druzbene
organizacije ipd (kvartame dejavnosti).

Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopus¢ajo:
- vzdrZevalna dela na objektih in napravah,
- prizidava/nadzidava objektov in naprav s ciliem funkcionalne dopolnitve in povecanja zmogljivosti
obstoje€ih objektov in naprav,
- odstranitev objektov, delna odstranitev objektov,
- rekonstrukcija objektov,
- novogradnja,
- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,
- urejanje in vzdrzevanje odprtih povrsin, zelenic, prometnic,
- sprememba dejavnosti v okviru dopustnih dejavnosti,
- postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov

Vrste dopustnih objektov, ki se dopus&ajo skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru dolo¢il tega odloka:
e Stanovanjske stavbe:
- enostanovanijske stavbe
e Nestanovanjske stavbe in drugi gradbeno inZenirski objekti:
- nezahtevni in enostavni objekti v okviru dologil 8. ¢lena tega odloka
e  Opomi zidovi
o  Objekti transportne infrastrukture,
e Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi.

Poqoiji za urbanisti¢no in arhitektumo oblikovanje objektov

Predvidena je gradnja sedmih (7) individualnih stanovanjskih stavb,GJI in dovozne ceste do posameznih parcel z
novimi stavbami. Na obmo&ju OPPN so predvideni trije tipi enostanovanjskih objektov in sicer:

- H1 - 4 enostanovanjskih stavb

- H2 - 2 enostanovanjski stavbi

- H3 - 1 enostanovanjska stavba.

Tlorisne dimenzije zarisanih stanovanjskih objektov so:
- enostanovanjski objekti (tip H1) - tlorisnih gabaritov 12,00 x 12,40 £ 1,00 m,
- enostanovanjski objekti (tip H2) - tlorisni gabariti 13,00 x 13,00 + 1,00 m,
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- enostanovanijski objekt (tip H3) - tlorisni gabarit 22,00 x 16,80 + 3,00 m

Stavbe so etaZnosti pritlicje in nadstropje oziroma pritlicje in mansarda (P+1 ali P+M). Od cest so oddaljene glede
na prostorske moznosti, vedno pa je mora njihova postavitev zagotavijati ureditev zadostnega Stevila parkimih
mest na lastnem zemljis¢u. Stavbe imajo ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki se lahko uredi tudi v garazi
ali pod nadstreSnico. Le-te se lahko postavijo samostojno ali pa kot podalj3ek stanovanjske stavbe.

Strehe so dvokapne, z naklonom nad 20°, dopustna je kombinacija z drugimi oblikami streh s tem, da je
dvokapna previadujo¢a. Na strehi je dovoljena izvedba opov, fréad in streSnih oken. Dopustna je namestitev
soncnih zbiralnikov in sonnih celic, poloZenih na streho, pri emer ne smejo presegati vidine slemena. Stredna
kritina naj bo od opecnih do temnejsih odtenkov. Na nadstre3nicah in garazah je streha lahko dvokapna, ravna
(lahko pohodna), enokapna ali v podaljSku stredine stanovanjske stavbe.

V kartografski prilogi so zarisani tlorisi stavb in obmogje pozidave. Zarisani tlorisi stavb (velikost, oblika) so
nacelni in se lahko spreminjajo v okviru prikazanega obmogja pozidave, ki ga ne smejo presegati. Maksimalna
pozidanost gradbene parcele (skupaj z nadstreSnicami, garazami in enostavnimi ter nezahtevnimi objekti) ne sme
presegati 50%. Smeri in lokacije dostopov in dovozov so prikazani nadelno, natanéno se dologijo v projektni
dokumentaciji. Temu se prilagodijo lokacije nadstre3nic ali garaz.

Stanovanjske stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 3,00 m od parcelne meje s sosednjo stanovanjsko stavbo
oziroma upoStevani poZzamovamostni ukrepi.
Pri fasadah je zaZelena poenotena uporaba materialov v barvni lestvici svetlih pastelnih tonov zemeljskih barv.
Vsiljive, izstopajoce in kricete barve niso dovoljene.
Pri oblikovanju stavb je potrebno upostevati e naslednje:

- stavbe so lahko grajene klasi¢no ali montazno;

- zasnova stavb mora upo3tevati veljavne standarde za toplotno zasgito, priporo¢a se gradnja

nizkoenergetskih stavb.

Zelenice in vrtovi se nahajajo v okviru predvidenih zemljiskih parcel.

Nezahtevni in enostavni objekii

Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko izvaja skladno z veljavnimi predpisi.

Nezahtevni in enostavni objekti naj bodo od parcelne meje s sosednjo zemljisko parcelo odmaknjeni minimalno
1,0 m (razen ograje in podpomi zidovi) ali bliZje s soglasjem lastnika sosednje parcele. Ograje in podpomi zidovi
se lahko izvedejo do parcelne meje, na parceino mejo so lahko postavijeni le s soglasjem latnika zemljiske
parcele, na katero mejijo.

Odmiki dvorisénih ograj in opomih zidov od meje dovoznih poti so lahko do meje zemljiske parcele, v kolikor s
tem soglasa lastnik, odmiki drugih nezahtevnih in enostavnih objektov min. 1,0 m od meje zemljid¢a po katerih
potekajo dovozne pofi.

Nezahtevni objekti in enostavni objekti morajo biti postavijeni v podrejenem polozaju glede na glavno stavbo na
gradbeni parceli in oblikovani skladno z glavnim objektom. Dovoliena visina je samo pritligje. Strehe pomoznih
objektov so praviloma ravne minimalnega naklona tako, da je omogogeno odvodnjavanje ali enake kot na
osnovni stavhi, Ce se s tem doseZe skladnost pozidave na gradbeni parceli. Strehe drugih oblik in niZjega naklona
(enokapna, polkrozna, ravna) se lahko uredijo v primeru steklenjakov, zimskih vrtov, ali ¢e je zaradi
funkcionalnosti osnovnega objekta na parceli taka streha bolj primema. Stre$na kritina nad nadstreskih je lahko
tudi brezbarvna, prosojna.
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obmogje javnih prometnih in zelenih povrSin.

Vsi objekti (z najbolj izpostavijenimi deli) s pripadajoco komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo, vkljuéno z
morebitno ograjo, morajo biti skladno s 14.¢l. in 37. &l ZV-1, odmaknjeni od meje vodnega zemljis¢a, to je od
zgomijega roba brezine Framskega potoka, 5 m pri vodotokih 2.reda.

2. Zasnova projektnih resitev in pogojev glede prikljucevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro

Za stanovanjske stavbe je treba zagotoviti oskrbo s pitno vodo, oskrbo z elektriéno energijo, odvajanje odpadnih
in meteorih voda, odvoz smeti ter dostop do javne ceste. Predvideno pozidavo je moZno vezati na obstojece
infrastruktumo omrezZje. Podatki o obstoje¢i infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravijalcev.

Pred pricetkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti toéne podatke o legi obstojecih komunalnih vodov. Vse
tehnicne resitve prilagoditi zahtevam upravijavca, upostevati predpise, tehnicne standarde ter upo3tevati etapnost
izvedbe.

Predmetni OPPN podaja samo konceptualne reSitve ob upostevanju smemic posameznih upravijalcev.
PodrobnejSe reSitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upoStevanju smemic in mnenj in pogojev
upravijavcev. Pri nadrtovanju komunalnih prikljuckov za novo ureditveno obmocje je potrebno upostevati
prisotnost obstojedih komunalnih naprav v drZavni cesti ter morebitno prestavitev na strodke investitorja z
ustrezno sanacijo ceste. Sestavni del strokovnih podlag mora biti tudi prikaz obstojecih in novih komunalnih
naprav, kier je investitor dolZzan zagotoviti so¢asno gradnjo vseh naprav v obmocju ceste.

Pri posegih v cestni svet in parcele drzavne ceste so dolzni investitorji oz. upravijavci komunalnih vodov, za vse
komunalne vode, ki se bodo prestavijali ali na novo polagali v cestni svet, cestno telo, zraéni prostor, parcelo
drzavne ceste, z Direkcijo RS za infrastrukturo skleniti pogodbo o ustanovitvi sluznostne pravice.

Vse posege v vplivnem obmogju in v varovalnem pasu drZzavne ceste je potrebno naértovati skladno z veljavnimi
predpisi, ob upoStevanju obstojeCe in predvidene obremenitve neposrednega okolja ob prometnicah. Ob
opredelievanju funkcije tangiranega obmocja prostorskega akta je obvezno upostevati naértovane obremenitve
okolja zaradi predvidenega nara$Canja prometa v dolgoroénem obdobju. Upravijavec drzavnih cest ne bo
zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za nacrtovano obmocje hrupno obéutljivih dejavnosti, kakor
tudi ne zascite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so oz. bodo posledica obratovanja ceste. Izvedba vseh ukrepov
je obveznost investitorja, ki zagotavlja komunalno opremo obmocja.

Pri obravnavanih posegih v varovalnem pasu drZavne ceste Direkcije RS za infrastrukturo ne prevzema
nikakr$ne finan¢ne ali druge odgovornosti, kot posledico hrupa, vibracij in ostalih vplivov prometa, ki se pojavljajo
na cesti.

Opis prometnih ureditev

(Prometno se predvidena pozidava iz obstojeCe dovozne ceste (parc. §t. 1108/5 k.o. 717 Fram) naveZe na
obstoje¢e prometno omreZje. Dostop do obmogja je preko obstojeCega cestnega prikljucka na drzavno cesto R2-
430 odsek 0274 Slivnica-Slovenska Bistrica.

Predvidena je izgradnja ustrezno dimenzioniranega protipraSnega cestnega omrezZja znotraj naselja ter
predvidena cestna povezava znotraj obmocja OPPN, kot nadaljevanje obstojece dovozne ceste s parc. st. 1108/5
k.0. 717 Fram.

Predvidena dovozna pot znotraj obmocja OPPN se predvidi v profilu 6,0 m, kier mora biti protiprasno urejeno
vozis¢e min. 5,0 m in bankina 2x 0,5m. Zagotavija se pregledni trikotnik pri hisnih prikljuckih (izvozi) na cestno
omreZje znotraj obmocja OPPN, ter ustrezno vertikalno in horizontalno prometno signalizacijo. V obmogju
preglednosti niso dovoljene zasaditve vegetacije ali postavitve polnih ograj.



faza: usklajen predlog odloka
ID §t.PIA: 2204

Celovito se uredi odvodnjavanje s cesti$¢a. Parkiranje je predvideno na lastnih parcelah: 2 PM/stanovanjsko
enoto. Zunanje parkime in manipulativne povrsine se izvedejo vodotesno.

Vse povozne in pohodne povrSine, parkime ter manipulativne povrine morajo biti izvedene v proti-pra$ni izvedbi,
z ustrezno redenim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za prevoz s tovomimi vozili. Zagotovi
se pes promet znotraj naselja ter neovirano gibanje invalidov.

Zagotovijene morajo biti ustrezno dimenzionirane intervencijske in dostavne poti urejene brez ovir. Kinematiéni

elementi v kriziSCih in prikljuckih morajo zagotavijati prevoznost intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil. Na
koncu predvidene slepe ulice je potrebno urediti obra¢ali$ée za tro-osna komunalna vozila.

Opis komunalnega in energetskega urejanja

Vodovodno omreZje

Predvidena pozidava se naveZe na obstojece vodovodno omreZje PEHD DN50, ki je izvedeno do meje parc.st.
1108/5 in parc. §t. 1107 k.o. Fram.

Za vodooskrbo objektov se v dovozni cesti izvede sekundami vodovodni cevovod DN50, ki se z zasunom naveZe
na obstojei vodovod. Do termo vodomemega jaska se izvedejo hisni prikljucki cevi DN25 za vsak objekt
posebej. Tip jaSkov doloCi upravijalec voda. Termo jadki se locirajo na zemljiséu postavitve objekta &im blizje
parcelni meji s cestiS¢em, na dostopnem mestu izven objekta. Vsak stanovanjski objekt mora imeti name3gen
zunanji PVC termo vodomemi jaSek, vodomer in reducimni zasun.

V primeru, da predvideni vodovodni prikljuéek za obmocje OPPN dimenzije DN50 na podlagi projektantskega
izratuna ne bo zado$¢al, bo potrebno vodovodni prikljuéek ustrezno dimenzionirati.

Razvodno omreZje mora po potrebi zagotavijati poZamo vamost z vgradnjo nadzemnih hidrantov s kroZzno
navezavo na obstojece vodovodno omreZje PE DH 100 (ki poteka po s strani obmocja).
Za vodovodno omreZje bo potrebno izdelati projektno dokumentacijo na podlagi predvidene porabe vode v

posameznih objektih glede na njihovo namembnost. Pri izdelavi tehniéne dokumentacije (nadaljnjem nacrtovanju
pred izvedbo del) je obvezno upostevati obéinski predpis s podrogja vodooskrbe, kataster obstojeih vodovodnih
objektov in naprav ter zagotoviti sodelovanje reZijskega obrata Ob&ine Race-Fram.

Detajini tehniéni in financni pogoji za izgradnjo predvidenega cevovoda, bodo dolodeni v mnenju k investicijsko
tehnicni dokumentaciji, za katerega mora investitor (izvajalec) zaprositi pred izdajo ustreznih dovoljenj h gradnji
ter financirati izvedbo.

Kanalizacijsko omrezje

V obmocju OPPN ni obstojeCega kanalizacijskega omreZja. Predvideni objekti se lahko naveZejo na obstojede
omrezje, ki poteka na skrajnem V delu vzdolz meje zemljiséa parc. &t 1103 k.o. Fram. V javno kanalizacijo se
smejo spuscati samo fekalne odpadne vode, meteomih vod ni mozno speljati v fekalno kanalizacijo in se morajo
reSevati lo€eno.

Predvidi se loen sistem meteome in fekalne kanalizaciie. Za odvod fekalnih vod se zgradi ustrezno
dimenzionirana intema kanalizacija z obmocja OPPN se s cevjo PVC UK DN 200 SN8 v trasi vozis&a na strodke
investitorja naveZe na obstojee kanalizacijsko omreZje. Posamezni objekti se na predviden kanal prikljugijo
preko hisnih prikljuckov.

Meteorne vode iz stresin se prikljucijo na predvideno meteomo kanalizacijo. Zajete stre$ne - meteorne vode z
objektov je primamo priporocljivo shranjevati v primemih (vkopanih) hignih rezervoarji ~ zbiralnikih in jih
uporabljati za zalivanje na vrtu, eventualno pa tudi kot sanitame vode. Viske meteomih vod, ki jih ne bo mogode
shraniti za kasnejSo uporabo, viski vod pa se lahko kontrolirano odvajajo na zaledno stran objektov in se prelivajo
po drenaznih poljih po terenu.
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Meteome vode iz utrjenih povrsin in dovozne ceste, ki so predhodno preciscene (zajeti in mehansko obdelati v
ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858) se zbirajo v meteomi kanalizaciji, ki potekajo
iz posameznih parcel preko posameznih zemlji3¢ in se kontrolirano odvajajo na zaledno stran objektov in se
prelivajo po drenaznih poljih po terenu.

iz posameznih parcel preko posameznih zemljiS¢ in se prikljuijo na predvideno meteoro kanalizacijo z iztokom
v bliznji vodotok.

Natan¢na lega kanalizaciie se doloéi v projekini dokumentaciji v skladu s pogoji upravijavcev. V projektu
kanalizacije je potrebno predvideti vodotesno izvedbo kanalizacije po veljavnih predpisih. Pri izdelavi tehni¢ne
dokumentacije oziroma nadaljnjem nacrtovanju pred izvedbo del, je obvezno upostevati obCinski predpis s
podrocja odvajanja in ¢iséenja komunalnih in padavinskih vod na obmogju obcine Race-Fram, kataster obstojecih
kanalizacijskih objektov in naprav ter zagotoviti sodelovanje rezijskega obrata Ob¢ine Race-Fram

Elektroenergetsko omrezje

Na obmocju predvidene gradnje so naslednii elektroenergetski vodi in objekti v lasti Elektro Maribor d.d.:

- daljnovod 50 kV RP Race-Planica (d-023 OE Slovenska Bistrica),

- nizkonapetostno omrezje 0,4 kV (nadzemne in podzemne izvedbe) transformatorske postaje TP 20/0,4 kV
Fram 2 - nadomestna (t-734 OE Slov. Bistrica).

Predvideno pozidavo je mozZno vezati na obstojece infrastruktumo omreZje. Podatki o obstojeci infrastrukturi so
pridobljeni od posameznih upravijalcev.

Predvidena je izvedba novega SN kablovoda zaradi demontaZe obstojecega DV 20 kV d-023, odstranitev
obstojeega DV 20 kV d-023 od OP6 do OP10, rekonstrukcija obstojeéega NNO TP 20/0,4 kV FRAM
NADOMESTNA (t-734) ter izvedba nizkonapetostnega razvoda 0,4 kV do predvidenih objektov. Za predvidene
posege je s strani Elektra Maribor d.d., izdelana strokovna podlaga, §t. 110/21-SB-SP.

Za napajanje objektov se zgradi nov NN kabelski izvod iz obstojeCe transformatorske postaje TP 20/0,4 kV FRAM
2 NADOMESTNA (t-734) do nove prostostojece razdelilne omare (PRO), zgradijo se novi NN kabelski prikljucki iz
nove PRO do novih prostostojecih prikljuéno merilnih omaric (PMO) odjemalcev. Lokacija omaric se doloi v
projektni dokumentaciji v soglasju z upravijavci. NN prikljuéno merilne omarice se locira izven parcelne meje
dovozne poti (cestisCe), na zemljiscih s predvideno gradnjo objektov.

Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vse tehnicne reditve se prilagodijo zahtevam
upravijavca ter upostevanjem faznosti gradnje.

Predmetni OPPN podaja konceptualne resitve ob upostevanju smemic posameznih upravijavcev. PodrobnejSe
reSitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upostevanju smermic in pogojev upravijavcev. Pred pricetkom
nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti toéne podatke o legi komunalnih vodov.

Javna razsvetljava

Na celotnem obmog&ju OPPN se predvidi omreZje javne razsvetljave z varénimi LED sijalkami. Uporabljajo se
svetilke skladno z veljavno zakonodajo glede svetiobnega onesnaZenja. Izvedba svetilk mora omogocati, da le-te
ponodi svetijo z manj$o mocjo, oziroma v kolikor iz vamostnih razlogov ni nujno potrebna, naj se v drugem delu
nodi izklopi. Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji
upravljavca.

Telekomunikacijsko omreZje in omrezje kabelske TV
Na SirSem obmocju OPPN se nahaja obstoje¢e TK in KTV omreZje, ki omogoca prikljucitev. Prikljucna tocka TK

za predvideno pozidavo je v kabelskem jasku, ki se nahaja v krizisCu na krizisCu pri hii Bistrika cesta 42a.
Prikljucna tocka KTV za predvideno pozidavo je na JV delu obmocja F-12.
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Medij je optika. Za potrebe navezave se v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija DN50 ter ustrezni
jaski. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi, pod pogoji upravijavca.
Za prikljucevanje objektov se izvede ustrezen prikfjucek skladno s pogoji upravijavea.

Ogrevanje in hlajenje

Ogrevanje in hlajenje bo urejeno individualno.

Dopustna je uporaba neobnovljivega vira energije-plina in ekstra lahkega kurilnega olja.

PriporoCena je uporaba obnovljivih virov-biomase in toplotnin &rpalk (zrak ali zemlja) ter trajnih virov energije -
soncne (solami sistemi, kolektorji in soncne celice) in zemeljske (geosonde) energije.

V' primeru ogrevanja s toplotno ¢rpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda), je potrebno pridobii
ustrezna dovoljenja oziroma soglasja Direkcije RS za vode.

Posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne infrastrukture

lzven ureditvenega obmocja OPPN je dovolieno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoji nosilcev urejanja
prostora potrebni za izvedbo prikljucevanja predvidene pozidave na gospodarsko javno infrastrukturo.

Skladno s pogoji je potrebna izvedba rekonstrukcija obstojee makadamske dovozne pofi in prikljucka na
obstojeco prometno omrezje.

3. Resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedi¢ine

Na obmotju OPPN ni enot nepremicne kulturne dediséine.
SploSna zakonska dolocila glede varstva arheoloskih ostalin:

* v kalikor predhodne arheoloske raziskave niso opravijene pred zagetkom izvedbe zemeljskih del, je
zaradi varstva arheoloSkih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kultume dediégine Slovenije skladno s
predpisi s podrocja varstva kultume dediScine omogogiti dostop do zemljiss, kjer se bodo izvajala
zemeljska dela in opravijanje strokovnega nadzora nad posegi;

e ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoé splosni varstveni rezim, ki najditeljalastnika
zemljiSCa/investitorja/odgovomega vodjo del ob odkritiu dedis&ine zavezuje , da najdbo zavaruje
neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kultume
dediscine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dologili arheologke stroke.

4. Resitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave

Varstvo pred onesnaZenjem zraka
Za zmanjSanje negativnih vplivov na zrak na najmanjSo mogoo mero je potrebno upostevati veljavne predpise.
Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreti dodatno onesnaZenje zraka, na kar vplivajo izbira delovnih
strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za :

* viaZenje materiala, nezas¢itenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu:

e prepreCevanje raznosa materiala z gradbisc;

e (CiSCenje vozil pri voznji z gradbidta na javne prometne ceste:

»  protipradno zascito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

Varstvo pred hrupom
Obmocje OPPN sodi v IIl. stopnjo varstva pred hrupom. Potrebno je zagotoviti vse ukrepe, da zakonsko
opredeljene vrednosti ne bodo preseZene. Pri posameznih virih prekomemega hrupa je potrebno nivo hrupa
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meriti in po potrebi izvesti protihrupno zasCito in sanacijo. Pri nacrtovanju morebitnih klimatskih naprav, ki
povzro¢ajo hrup, naj se upostevajo ukrepi in standardi varstva pred hrupom.
Vsa hrupna dela na gradbid¢u se izvajajo v dnevnem ¢asu.

Vodni rezim in stanje voda

Obmocje OPPN se nahaja v zavarovanem vodovarstvenem obmocju VVO lIl zalog pitne vode na Dravskem
polju, zato je treba pri nacrtovanju dosledno upo$tevati omejitve in pogoje iz veljavnega predpisa.

Kanalizacijski sistem mora biti v loeni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode morajo biti obvezno prikljuene na
javni kanalizacijski sistem, ki se zaklju¢i na komunalni €istilni napravi. Padavinske odpadne vode se morajo
obvezno odvajati v meteono kanalizacijo, ki mora biti zgrajena v sklopu komunalnega opremljanja zemljis¢ za
gradnjo.

Odvajanje padavinskih voda je treba predvideti na tak nacin, da bo v ¢im vedji moZni meri zmanj$an hipni odtok
padavinskih voda z urbanih povr$in, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrZevanje padavinskih voda pred
iztokom v povrsinske odvodnike (zatravitev, travne plos¢e, zadrZzevalni bazeni, suhi zadrZevalniki,...). V skladu z
izdelanim geolodko-geomehanskim porogilom (UNITERA d.0.0., §t. 955/2021, izdelano dne 15.5.2021), ponikanje
meteomih voda ni mozno.

Neposredno odvajanje padavinskih voda v podzemne vode je v skladu s 64. clenom ZV-1 prepovedano, zato je
treba padavinske vode z obravnavanega obmodja, ¢e ne obstaja moZnost prikljucitve na javno kanalizacijo,
prioritetno ponikati preko ponikovalnic, ki naj bodo locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrSin, dno
ponikovalnice pa mora biti najmanj 1,0 m nad najvisjo gladino podzemne vode. V primeru, da ponikanje zaradi
geolodke sestave zemljine ni mozno, je treba padavinske vode speljati v bliznji vodotok oziroma povrSinski
odvodnik ( z zadrZzevanjem hipnega odtoka-zadrzevalniki padavinskih vod).

Morebitni izpust pregiséenih komunalnih in padavinskih odpadnih vod v vodotok mora biti predviden in izveden
tako, da bo izpustna glava oblikovana pod naklonom breZine vodotoka in ne bo segala v njegov svetli profil.
Opremljena mora biti s protipovratno zaklopko. Na obmocju iztoka mora biti struga vodotoka ustrezno zavarovana
pred vodno erozijo. Detajl iztoka mora biti v projektni dokumentaciji za pridobitev mnenja o vplivu gradnje na
vodni reZim in stanje voda tekstualno in grafi¢no ustrezno obdelan in prikazan.

Nacin odvajanja padavinskih vod mora izhajati iz analize odto¢nih razmer, izhajajo¢ iz naCrtovanih novih
pozidanih povrSin ob upo$tevanju trenutnega povrSinskega odtoka (obstojece stanja). Analiza mora vsebovati
hidraviiéni izradun odtoénih razmer kot posledico povecanja prispevnih povrSin zaradi nacrtovane pozidave in
spremembe odto¢nih koeficientov, pri éemer je treba vkljuditi vse nove predvidene pozidane povrsine za celotno
obmodie.

Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z utrjenih, tiakovanih ali drugim materialom prekritih povrin objektov in
vsebuje usedljive snovi, je treba v skladu z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko obdelati v ustrezno
dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858). Da bodo padavinske vode lahko odvedene v smeri
proti usedalniku in lovilniku ofj, morajo biti utrjene, tiakovane ali z drugim materialom prekrite povrSine vodo
nepropustne, zato pa je treba pod povoznim materialom predvideti folijo ali kak drug vodo nepropustni material.
Vsi objekti (z najbolj izpostavijenimi deli) s pripadajoto komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo, vkljutno z
morebitno ograjo, morajo biti skiadno s 14.&l. in 37. &l ZV-1, odmaknjeni od meje vodnega zemljia, to je od
zgomjega roba breZine Framskega potoka, 5 m pri vodotokih 2.reda. Pas priobalnega zemljis¢a v obmocju
ureditve je treba v osnutku OPPN oznagiti in kotirati (na geodetski podlagi). Za dolocitev zgomjega roba breZine
je potrebno upostevati Pravilnik o podrobnej$em nacinu dolo¢anja meje vodnega zemljis¢a celinskih voda (Uradni
list RS, &t. 58/18).

Vsi posegi v prostor morajo biti v skladu s 5. Slenom ZV-1 nartovani tako, da ne pride do poslabSanja stanja
voda in da se ne onemogodi varstvo pred Skodljivim delovanjem voda.
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Kote terena v S-metrskem pasu od zgorjega roba breZine vodotoka ni dovoljeno nadvisevati oziroma zemljisée
nasipavati.

Konéni izkopi gradbene jame na $irSem vodovarstvenem obmogju so v skladu z Uredbo o vodovarstvenem
obmocju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja (Ur.l. RS,
st. 24/07, 32111, 22113, 79/15 in 182/20) dovoljeni nad srednjo gladino podzemne vode.

V primeru ogrevanja s toplotno ¢rpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda) je potrebno pridobiti
ustrezna dovoljenja oziroma soglasja, ki jih izda Direkcija RS za vode.

Ohranjanje narave

Obravnavano obmocje OPPN in v vplivnem obmog&ju OPPN ni naravnih vrednot, varovanih obmogij ali drugih
obmocij pomembnih za ohranjanje biotske raznovrstnosti.

Pri_nadaljnjem projektiranju se upostevajo dolocila zakonodaje s podrocja ohranjanja narave, ki opredeljujejo
pogoje za obmodja stmjene poselitve.

Ravnanje z odpadki

Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrsi v skladu z obginskim odlokom.

Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z doloili veljavne zakonodaje, prav tako ravnanje
z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

Osoncenje

Stavbam v obmodju OPPN ter obstojecim stavbam na zemljisih, ki mejijo na obmogje OPPN, je treba v
naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otroska soba zagotoviti naravno
osoncenje v Casu od sonénega vzhoda do sonénega zahoda:

~dne 21. decembra -najmanj 1 uro

ter

~dne 21. marca in dne 21. septembra —najmanj 3 ure.

Ce so pogoji naravnega osoncenja v obstojecih stavbah v prostorih iz prej$njega odstavka manjsi od pogojev,
doloCenih v prejSnjem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo poslabsati.

5. Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom
pred poZarom

Varstvo pred naravnimi nesre¢ami

V skladu z izdelanim geolosko-geomehanskim porocilom (UNITERA d.0.0., §t. 955/2021, izdelano dne
15.5.2021), obravnavano obmogje ni plazovito in ob primemih protierozijskih ukrepih ni erozijsko ogrozeno.
Obmocje OPPN se nahaja v popolni ravnini izven obmog&ja poplav in ni plazovito. Zaradi WO Il in visoke
podtalnice so izkopi gradbene jame dovoljeni > 2m nad najvi$jo gladina podzemne vode 263.50 m. Erozivnost na
brezinah vodotoka preprecimo z usmerjanjem vode v kanalete ali drugade utrjene mulde.

Pri gradnii objektov je potrebno upostevati pogoje temeljenja opredeljene v geolosko-geomehanskem porogilu.
Obravnavano obmoje spada v VII. stopnjo potresne nevamosti. Projektni pospeSek tal znasa 0,100 g. Tveganje
nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmogju srednje.

Za primere razlitja nevamih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti naért za hitro ukrepanje in voditi evidenco o
nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbid¢u. MoZnost razliia nevamih snovi v ¢asu gradnje objekta se
zmanj$a na minimalno ob upostevanju slede¢ega:

- Nadzor tehni¢ne usposoblienosti vozil in gradbene mehanizacije;

« Nadzor nad uporabo in skladi$¢enjem goriv ter motomih in strojnih olj;

. Nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojegih utrjenih povrsin in objektov in



faza: usklajen prediog odloka
ID §t.PIA: 2204

. Nadzor nad ravnanjem z odpadno embalaZo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

Varstvo pred poZarom
Obmocje OPPN se nahaja na podrodju, kjer je poZama ogroZenost naravnega okolja zelo majhna. Pri
nacrtovanju in izvajanju opravil v naravnem okolju se morajo upostevati ukrepi varstva pred poZarom, s katerimi
se zmanjSuje moznost za nastanek pozara, zlasti pri uporabi odprtega ognja in drugih pozamo nevamih opravilih
v naravnem okolju.
Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:
- Da je ob pozaru na voljo zadostno 3tevilo ustreznih izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogo¢ajo hiter in varen umik,
- Da je ob poZaru na voljo zadostno 3tevilo naprav za gasenje in je omogocen dostop gasilcem,
- Daimajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so naértovane tako, da je onemogoceno Sirjenje
poZara po stavbah,
- Da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipoZama loCitev z
namenom preprecitve Sirjenja poZara na sosednje objekte.
Voda potrebna za gaSenje poZara v stavbah bo zagotovijena z javnih hidrantnim omreZjem. Upravijavec
vodovodnega omrezja zagotavija zmogljivost hidrantnega omreZja z 10l/sekundo vode za ga3enje.
Intervencija in dostava bosta zagotovijeni preko vseh prometnih, manipulativnih in intervencijskin poti znotraj
obmocja OPPN. Kinemati¢ni elementi cestnega prikljucka morajo zagotavijati prevoznost tipicnim vozilom kot tudi
komunalnemu triosnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Tak$nim obremenitvam mora slediti tudi dimenzioniranje
nosilne konstrukcije

6. Etapnost izvedbe prostorske ureditve ter drugi pogoji in zahteve za izvajanje podrobnega nacrta

OPPN se lahko izvaja v ve etapah, ki so ¢asovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti zakljuena
funkcionalna celota vkljuéno s prometno, komunalno in energetsko infrastruktumo ureditvijo in prikljucki ter
zunanjimi ureditvami.

7. Dopustna odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehnicnih resitev

Pri uresnicitvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehnicnih resitev, dolocenih s tem odlokom, ¢e se
pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju prometnih, energetskih, tehnoloskih, geoloskih, hidroloskih, okoljskih,
geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehni¢ne reSitve, ki so primemejSe z oblikovalskega, prometno
tehnicnega ali okoljevarstvenega vidika, s ¢imer pa se ne sme poslab3ati prostorske in okoljske razmere.
Odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih resitev iz prejSnjega odstavka, ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi,
z njimi morajo sogla3ati organi in organizacije, v delovno podrocje katerih spadajo ta odstopanja.

V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav natanéno dologi. Dopustna so
odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskih prilogah, ki so posledica natancnejSe stopnje obdelave
podatkov. Vecja odstopanja so dopustna skladno z doloébami predmetnega odloka.

Odstopanja pri nacrtovanju objektov

Dopustno odstopanje od tlorisnih gabaritov predvidenih stavb je opisano v 7. ¢lenu odloka.

Maksimalna pozidava gradbene parcele, skupaj z nezahtevnimi in enostavnimi objekti, ne sme prese¢i 50
odstotkov velikosti posamezne parcele.

Preseganje visinskih gabaritov stavb je moZno le za postavitev strojne opreme (klime, prezratevalni sistemi,
dimniki, sonéni kolektorji, ..). Dovoljenja je izgradnja stavb niZjih viSinskih gabaritov.

Dopustna je sprememba obstojede parcelacije v skladu s predvidenimi ureditvami, kar se opredeli v projektni
dokumentaciji.
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Odstopanja pri naértovanju energetske, telekomunikacijske in komunalne ureditve

Dopustna so odstopanja od resitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase posameznih vodov, mesta, nagin
prikljucevanja ipd.). Natancne resitve se opredelijo v projekini dokumentaciji ob upostevanju usmeritev tega
OPPN, upostevanje veljavne zakonodaje, predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe
lege in trase posameznih vodov so dopustne tudi v primeru teZav pri pridobivanju zemljis¢ s soglasjem
upravijavca.
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