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Obrazloiitev:

I. UVODNA POJASNILA

Obiina imarie pri Jeliah ieli obravnavano obmoiie obdinskega podrobnega prostorskega nairta
(v nadalievaniu OPPN) nameniti Siritvi stanovaniske soseske Mestinie za potrebe stanovanjske

gradnie in s tem zagotoviti mo:nost aktivirania stanovaniske gradnje lastnikom zemljiit.

Pred zaietkom postopka izdelave OPPN so bile izdelane strokovne podlage, na katerih temelii

izvedba OPPN. Osnovna ureditev poselitve izhaia iz Programske zasnove stanovanjskega obmodia

Mestinje, (Pro.Arh, d.n.o., december /zor5).

Obmodle OPPN natrtovane prostorske ureditve obsega naslednje parcelne Stevilke v katastrski

obdini Piiovci: *37,4,11ob,143,2;814,21516,11o16, t5y18,4812,2i616,144,'r94,'r471'ro,179126,19213,

t79136-del, zt5l7, t79lz5, 17912o, 11o15, 21615, *291,11o17, 't55oh, 145, t9zlz, t9513, 19514, 19515, 18712-

del. Velikost obmoila meri skupaj cca 22.5oo,oo mz. Navedeno obmotje v naravi predstavlja

nezazidano stavbo zemliiSte (travnik).

Priprava OPPN se ia zaiela na podlagi Sklepa o zafetku priprave OPPN za 5iritev stanovanjske cone

Mestinie PC (Uradnilist RS, it.43, z dne u o. 6. 2016). Postopek priprave predmetnega prostorskega

akta se je zaiel na podlagi doloiil Zakona o prostorskem naartovaniu (zPNaart - Uradni list RS, it.
33/o7; s spremembami).

V iuniiu 2oi6, ie bil izdelan osnutek OPPN in pridobljene smernice nosilcev urejania prostora (NUP):

- Ministrstvo za obrambo, Uprava R5 za zaifito in reievanje, Vojkova c.61, Liubliana,

- Ministrstvo za okolje in prostor, Direkciia R5 za vode, Sektor obmoija Savinje, Mariborska

cesta 88, Celje,

- Elektro Celie, d.d., Vrunteva z, Celje,

- Telekom Sloveniie d.d., Lava t, Celje,

- OKP Rogaika Slatina d.o.o., Cellska cesta tz, Rogaika Slatina.

Na podlagi Zakona o varstvu okolja, oziroma na podlagi odlodbe Ministrstva za okolie in prostor,

Direktorat za okolie, Sektor za CPVo, kije dne t8.o8. 2016 izdalo odloibo al35409-2421201612, dav
postopku priprave oPPN, ni potrebno izvesti presojo vplivov na okolje (CPVO).

Na podlagi pridobljenih smernic/prvih mnenl NUP in izdelanih strokovnih podlag (elektrifikacija

obmotia) je bil v marcu )o17 izdelan dopolnfen osnutek OPPN. Dopolnjen osnutek je bil od o4. o4.

2ol7 do 04. c5. 2017 iavno razgrnjen. V tasu iavne razgrnitve in iavne obravnave, ki le bila izvedena

i9.o4.2o17, fe bilo podanih iest (6) pripomb in predlogov, do katerih je Zupan obtine Smarje pri

JelSah zavzel staliSia do pripomb. Zavzeta staliida do pripomb in predlogov, so bila posredovana

vsem pripombodaialcem osebno in javno objavljena.



Zaradi obiektivnih razlogov (spremembe in dopolnitve OPN, obdobje pandemiie, ... ) dali5ega

iasovnega obdobia med zadnjo izvedeno fazo in izdelavo predloga, se ie Postopek izdelave OPPN

nadalieval z zaietkom leta 2023. Obtina Smarie pri JelSah ie organizirala sestanek z vsemi lastniki

zemlii5d na obravnavanem obmodiu dne zz.3.zoz3, z namenom osvetlitve Ze izdelanih faz postopka

ter potrebnih nadaljnlih korakov do sprejetia predmetnega oPPN.

V letu 2o2j se ie skladno z zakonodajo izdelal predlog oPPN, na katerega so pridobliena mnenia

kondna mnenia NUP s predhodno uskladitvijo.

Tako se usklajeni Predlog OPPN na podlagi 6t. tlena Zakona o prostorskem natrtovanju Uradni list

RS, tt. l3lo7, 7olo8 - Zvo,tB, 1o8/o9, 8o/1o-ZUPU DPP(106/1o POPR.), 43111- ZKZ-C, 57112, 57li-
ZUPUDPP-A, 1o9/12,)5lB),v povezavis 1. odstavkom 298. tlena Zakona o ureianiu prostora (Uradni

Iist RS, it. 199121 in iSlB - zDU-1o), predlaga Obiinskemu svetu Obiine Smarle pri JelBah v

obravnavo in spreietie (zdruiitev t. in z. brania).

II. UTEMEUTTEV PREDLAGANIH REsITEVTER LOKACIJSKIH IN TEHNIENIH POGOJEV

Obiinski podrobni prostorski natrt obravnava obmoiie ie namenjeno stanovaniski deiavnosti (t6

novih stanovaniskih stavb). Dopustna je namembnost ali preureditev stavb v poslovne dejavnosti

(do dva zaposlena), vendar te ne smejo povzrotati moteni v bivalnem okoliu in pod pogolem, da je

na gradbeni parceli moino zagotoviti potrebno Stevilo parkirnih mest za zaposlene in obiskovalce

in da delavnost ne potrebuje parkirnih povriin ali manipulativnih povriin za tovorna vozila ali

gradbene strole. Dovoljena ie gradnia eno- ali dvostanovanlskih stavb oziroma poslovno

stanovanjskih stavb s povriino poslovnih prostorov do 3o z skupne povr5ine stavbe. Po tipologiii

so stavbe lahko prostostoieae enostanovaniske stavbe, prostostoiete dvostanovanjske stavbe ali

atrijske stavbe.

Stavbe bo mo:no graditi na gradbeni parceli skladno z grafidnim delom podrobnega natrta in

vrisano gradbeno meio. Stavbe gradbene meje ne smejo presegati, lahko pa se io dotikafo. Velikost

objektov sledi namenu in funkciiam znotrajobmodja. Dolota se nalveija viiina oblektov. Objekti so

lahko poglobljeni pod nivo terena oz. podkleteni. Tlorisni gabariti stavb moraio biti prilagoieni

velikosti in legi gradbene parcele. Osnovni tlorisni gabarit mora biti podolgovat v razmeriu stranic

r:r.4, z dalj5o stranico vzporedno s plastnicami terena. Dovolieni viiinski gabariti stavb so (K)+P+M

oz. K+VP+M. V okviru vsake gradbene parcele je treba zagotoviti minimalno 40 z zelenih povriin,

minimalno z parkirni mesti (v stavbi ali zunai oz. skupal) za vsako stanovanisko enoto. Cradbene

parcele so lahko ograjene, medposestne ograie ne smeio presegati viiine 1,2 m, lahko so iitne,

lesene, kovinske, iz naravnega kamna, kombinirane ali iive meie. Strehe stavb so praviloma

dvokapnice s slemenom v smeri daljie stranice oziroma sestavljene dvokapnice istega naklona v

primeru sestavllenega tlorisa. Stiri in vetkapne strehe ter lomliene streiine praviloma niso

dovoljene. Del stavbe v obsegu do 50 % tlorisa je dovoljeno urediti tudi ravno streho. Strehe

nadstreikov so lahko ravne ali enokapne v minimalnem naklonu (do 8'). Dopustna ie gradnja

nezahtevnih in enostavnih objektov, pritemer se upoitevaio pogoii, kiiih doloia podrotna Uredba

o vrstah objektov glede na zahtevnost.



Pri natrtovaniu prostorske ureditve so v celoti upoitevane vse predhodne izdelane strokovne
podlage, veliavna prostorska zakonodaia in predpisi. OPPN je prav tako usklajen z doloiili Odloka

o obdinskem prostorskem nairtu Obiine Smarje pri .ieliah - izvedbeni del (Uradni list RS, it.
55/2o18) kot hirarhiino viiiega prostorskega akta.
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TEKSTUALNIDEL

1.0 OPIS PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

Uvod
Obdina Smarje pri Jel5ah zeli obravnavano obmodje obCinskega podrobnega prostorskega

nadrta (v nadal.jevanju OPPN) nameniti Siritvi stanovaniske soseske Mestinje za potrebe

stanovanjske gradnje.

Podlage za pripravo OPPN in postopek priprave
Postopek izdelave poteka v skladu z Zakonom o ure,ianju prostora (Uradni list RS, St. 33/07,
7olo8 - zvo-18, 108/09, 80/10 - ZUPUDPP, 43t11 - Z\<Z-C, 57t12, 57112 - ZUPUDPP-A in

(109/12)). Vsebina OPPN je izdelana v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in na6inu
priprave obdinskega podrobnega nadrta (Uradni list RS, 5t. 99/07) ter v skladu s sprejetim
sktepom Zupana Obdine Smarje pri Jel5ah (Uradni list RS. 5t. 43/16) ter pridoblienimi

smernicami nosilcev urejanja prostora.

Pravna podlaga za pripravo OPPN je bil " Odlok o prostorskih sestavinah dolgorodnega
plana Ob6ine Smarje pri JelSah (Uradni list RS, 5t. 88i04 in '1 '18/04) in Odlok o strategiji
prostorskega razvoja Ob6ine Smarje pri Jelsah (Uradni list RS, St. 87110) - strateski del

OPN). Obmodje, kjer se predvideva izdelava OPPN je trenutno nezazidano stavbno

zemlji5de. V skladu s prostorskimi planskimi akti ob6ine so obravnavane povrSine

opredeljene kot obmodje, kjer je dovoljena gradnja individualnih eno in dvostanovanjskih
objektov (SE), delno obmo6je zelenih povrsin (ZS) in del MP(SE) kot obmodje storitvenih,
proizvodnih in trgovskih dejavnosti ter obmodje eno in dvostanovanjskih stavb.

Namen in nadin izdelave OPPN
Pred zadetkom postopka izdelave OPPN so bile izdelane strokovne podlage, na katerih

temelji izvedba OPPN.
- Programske zasnove stanovanjskega obmocja Mestinje, (Pro.Arh, d.n.o., dec. /2015)

- Geodetski nadrt obravnavanega obmodja (Mejas d.o.o., juntj / 2016)

Na podlagi nosilcev urejanja prostora je izdelana Se dodatna strokovna podlaga

Elekkifikacija obmodja izdelave OPPN, ki jo je izdelalo podjetje Elpart, Bogdan Lepan s.p ,

Rogaika Slatina (51. IOZ 07 I 17 -E, lebruar I 2017 )

Dopolnjen osnutek oPPN je izdelan na podlagi prikaza stanja prostora, razvojnih potreb in

razpoloZljivih strokovnih podlagah.
skladno z ZPNa6rtom bo dopolnjen osnutek posredovan v javno razgrnitev in javno

obravnavo.
Na podlagi zakona o varstvu okolja oziroma na podlagi odlodbe Ministrstva za okolje in

prostor, Direkorat za okolje, Sektor za CPVO (5t. 35409-2401201612, z dne 18.8.2O16)' za

obravnavano obmodje izdelave OPPN ni potrebno izvesti celovite presoje vplivov na okolje
(cPVO).

Razlog za izvedbo OPPN je Siritev obstojede stanovanjske cone Mestrnje, predvsem zaradi

izkazovanja ve6jih potreb po gradnji individualnih stanovanjskih objektov na tem delu Ob6ine

Smarje pri Jel5ah.

Prioriteta izdelave OPPN, poleg mo2nosti gradnje stanovanjskih objektov je:

- ureditev celotnega obmodja, kot zakljudene celote,
- usklajeno umeidanje nove stanovanjske pozidave v obstojede okolje'

I



- uskladitev predvidene pozidave in infrastruKure z obstojedo v neposredni bliZini,
- ureditev infrastrukture, dostopov, cestnih povezav, javnih povrsin,
- zakljudeno ureditev zelenih povrsin.

Obmotje obiinskega podrobnega prostorskega naErta
Obmodje OPPN nacrtovane prostorske ureditve obsega naslednje parcelne Stevilke v
katastrski obdini Pijovci: -334, 11013, 143,23814, 21516, 11016, 155318, 23812, 21616, 144,
'194, 147110, 179126, 192t3, 179i36-del, 21517, 179125, 179t20, 11015,21615,.291, 11017,
1550/1, '145, 192t2, 195t3, 195t4, 195t5, 187t2-det.
Sestavni del tega OPPN so lahko tudi zemlji5da izven obmodja OPPN, v kolikor bi se
naknadno izkazal interes lastnikov zemljiSd v neposredni bli2ini, oziroma bi se izkazalo, da so
neposredno potrebna za prikljudevanje na omreZje javnih cest in izvedbo komunalnih
prikljudkov in naprav gospodarske javne infrastrukture potrebnih za komunalno opremljanje
obmodja. Velikost obmodja meri skupaj cca 22.500,00 m2.

Zeml.ji5da predmetnega OPPN se nahajajo na SZ strani obstojedega stanovanjskega naselja
Mestinje. Na severni strani obmo6je omejuje lokalna cesta Preloge - Mestinje (LC406092),
na zahodni strani pa obstojeda javna pot kot povezava na glavno cesto Mestinje - Podplat
(GC ll. r.). Na vzhodni strani obmodje OPPN omejuje obstojeda poslovna cona Mestinje.

Sllk.l: Atlas okolja. obmoaie OPPN v airaem obmodju (http //gis arso gov si/atlasokolja/profile aspx?d=Atlas_Okolia_AxL@Arso)
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Slika2: GIS Obaina pn Jelsah, Obmodje OPPN v oiiem prostoru na ortofoto posnelku in digitalni zemljiski kataster
(iObcina / http //gis iobc na si/gisapp/Oefault aspr?a=Smaieprijelsah)

2.0 UMEST]TEV NAERTOVANE UREDITVE V PROSTOR

2.1. Opis vplivov in povezav prostorskih ureditev s sosednjimi obmoaji

Obstojede zatedeno stanje obmodja se navezuje na obstojece naselje Mestinje na severu in
na jugovzhodu. Obmodje ima iztazilo kvalitetno lego in posledidno osondenjem kakor tudi z
2e zgrleno prometno in komunalno infrastrukturo. Lega obravnavanega obmodja je na
obrob.iu poslovne cone Mestinje, ki ne vpliva na kvaliteto bivanja.

Obravnavano obmodje predvidenega OPPN bo razdeljeno na osem funkcionalnih celot.
Stanovanlska celota stavbne strukture FC-A, FC-B, FC-C in FC-D, FC-O FC-ZS in na
funkcionalno celoto prometne infrastrukture FCI :

'1. FC -A-D, so funkcionalne celote stanovanjske stavbne struKure.
Doloda se 17 novih gradbenih parcel na katerih je nadrtovano '16 novih stanovanjskih
stavb.

2. FC-O, funkcionalna celota obstojede pozidave obravnava obstojedo pozidavo ter
doloda moZnost obnove in dozidave obstojedih grajenih fundusov.

3. FC-ZS1 in FC-2S2, sta funkcionalni celoti zelenih povrSin in urejanja zelenega dela
ureditvenega obmodja OPPN.

4. FCl, funkcionalna celota prometne infrastrukture je namenjena zagotavljanju
funkcioniranju stanovanjske soseske.

Obmodje le namenjeno stanovanjski dejavnosti.
Dopustna je sprememba namembnost ali preureditev stavb v poslovne dejavnosti (do dva
zaposlena), vendar le{i ne smejo povzro6ati motenj v bivalnem okolju ter pod pogojem, da je
na gradbeni parceli mo2no zagotoviti potrebno Stevilo parkirnih mest za zaposlene in

obiskovalce ter, da dejavnost ne potrebuje parkirnih povrsin ali manipulativnih povrsin za
tovorna, pol-tovorna vozila ali gradbene stroje.
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Dostop oz. dovoz do obmodja urejanja je mogo6e po obstojedih prometnicah na severu, jugu
in vzhodu ureditvenega obmodja.

2.2 Opis na6rtovanih objektov in povr5in

Obmodje se v celoti namenja gradnji stanovanjskih objektov, komunalne in prometne
infrastruKure ter ureditvi zelenih povrSin.
Javne zelene povrsine zajemajo dve obmodji. Obstoje6e obmodje obnovljenega >vodnjaka(
na SZ obravnavanega obmodja in vedja zelena parkovna ureditev na JV delu.
Na ostalem delu obmodja, pa je predvidena gradnja objektov oziroma stavb in njihova
umestitev v tlorisnih gabaritih, kot je to razvidno iz grafidnih prilog.

2.3 Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo

Lega objektov na zemlji6du
Stanovanjske stavbe bo mogode graditi na gradbenih parcelah skladno z novo parcelacijo
OPPN, ki je razvidna v grafidnem prikazu situacije s tlorisnimi gabariti objektov.

Zakolidenje objektov
Lega nadrtovanih objektov bo dolodena v drZavnem koordinatnem sistemu s podanimi
zakolidbenimi todkami ter minimalnimi odstopanji oz. tolerancami.

Zasnova objektov
Velikost objektov (menjava visin in tlorisnih povrsin) sledi namembnosti stavb in se prilagaja
konfiguraciji terena.
Dolodi se najvedja vi5ina objektov. Objekti bodo lahko poglobljeni pod nivo terena oz.
podkleteni.

Oblikovanje objektov
Tlorisni gabariti se bodo prilagajali velikosti in legi gradbene parcele. Osnovni tlorisni gabarit
mora biti pravokotnik, prav tako bo dolodena tudi maksimalna zazidanost gradbene parcele
0.60. Dovoljeni vi5inski gabariti stavb so (K)+P+M oz. K+VP+M.

Za zunanje ureditve gradbenih parcel stavb velja:
- v okviru vsake gradbene parcele bo potrebno zagotoviti minimalno 40 o/o zelenih

povr5in;
- na gradbeni parceli je potrebno zagotoviti minimalno 2 parkirni mesti (v stavbi ali

zunaj oz. skupaj) za vsako stanovanjsko enoto;
- gradbene parcele so lahko ograjene, medposestne ograje ne smejo presegati viSine

1,5 m, lahko so 2idne, lesene, kovinske, iz naravnega kamna, kombinirane ali Zive
meje.

Strehe stavb bodo praviloma dvokapnice s slemenom v smeri daljse stranice, oziroma
sestavljene dvokapnice enakega naklona v primeru sestavljenega tlorisa. Stiri in ve6kapne
strehe ter lomljene stre5ine praviloma ne bodo dovoljene. Nad delom stavbe v obsegu do
50% tlorisa stavbe bo dovoljeno urediti tudi ravno streho. Strehe nadstre5kov, garaZ ter
ostalih enostavnih ali nezahtevnih objektov bodo lahko ravne ali enokapne v minimalnem
naklonu (do 8").

Dovoljena je gradnja eno ali dvo stanovanjskih stavb oziroma poslovno stanovanjskih stavb s
povriino poslovnih prostorov do 30 % skupne povrsine stavbe.
Po tipologiji so stavbe lahko prostostoje6e enostanovanjske stavbe, prostostojede
dvostanovanjske stavbe ali atrijske stavbe.



Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov
Dopustna bo gradnja nezahtevnih in enostavnih objeKov: nadstreskov, ograj, pomo2nih
infrastrukturnih objektov, postavitev urbane opreme, pomozni cestni, energetski in komunalni
objekti, pri demer se upostevajo pogoji, ki jih doloda Uredba o vrstah objektov glede na
zahtevnost skladno s stanovanjsko z namensko rabo obravnavanega obmodja.
Nezahtevni in enostavni objekti se Stejejo v kvoto pozidanosti oz. izkorisdenosti gradbene
parcele.

Dopustna odstopanja pri gradnji objektov
Oblikovanje posameznih stavb bo lahko delno odstopalo od predpisanih oblikovalskih
izhodi5d, kadar ima razlidnost oblike za cilj vzpostaviti razpoznavnost oziroma dviga
arhitekturne kvaltete obmodja, tako, da omogodajo tudi gradnjo, ki sledi sodobnim trendom
oblikovanja. Razlidnost oblikovanja ne sme ustvariti degradacije bli2nje okolice ter obstoje6ih
objektov ter okolja.

3.0 ZASNOVA PROJEKTNIH REsIEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO
JAVNO DOBRO

3.1 Prometna infrastruktura (ceste)

Obravnavano obmoQie je zelo dobro pokrito z obstojedo prometno mre2o lokalnih cest in
javnih poti, zato navezovanje notranje prometne mreZe OPPN ne predstavlja vediega
posega.
Znotraj ureditvenega obmodja so prometnice dvosmerne in se izvedejo v skupne Sirine 7,5 m
(2 x 2,75 m) + 0.5 m bankinskega telesa na vsaki stanr ter hodnik za pe5ce iirine 1,50 m.

Vse nadrtovane prometnice so predvidene v asfaltni izvedbi. Uvozi na posamezne gradbene
parcele bodo izvedeni preko pogreznjenih robnikov. Za vse povozne povr5ine se uredi

odvodnjavanje v skupni loden sistem meteorne kanalizacije.

Notranje slepe navezovalne ceste se zakljudujejo z obradaliSdi. Pri urejanju uvozov / izvozov
na gradbene parcele, je potrebno potrebno zagotoviti maksimalno preglednost.

3.2 Energetska infrastruktura

Sir5e obmodje, na katerega se bo obmodje OPPN navezovalo, je zadostno elektrificirano. Na

voljo je ved moinosti prikljudevanja. Na severni strani obmodja OPPN se nahaja nadzemni
NN vod, katerega se nadomesti s podzemnim in delno preureditvijo. V ta namen je izdelana
idejna zasnova elektrifikacije, ki slu2i za strokovno ustrezno reiitev napajanja z elektri6no
energijo.
Nizkonapetostne prikljudne omarice bodo postavl.iene na robu gradbenih parcel. Del obmodja
je Ze opremljeno z omte|em javne razsvetljave. Notranje povezovalne ulice niso opremljene
z javno razsvetljavo.
Doloda se zemeljski razvod telekomunikacijskega omrezja, do vseh uporabnikov v obmodju
urejanja. iz obstojecega TK omreZja.

3.3 Komunalna infrastruktura



Komunalna ureditev se mora izvajati na nadin, ki zagotavlja ustrezno varstvo okolja ki
ustreza obrambno-zai6itnim zahtevam in v skladu s predpisi, ki urejajo posamezno podro6je.
Pri izvedbi komunalnih ureditev so opuStevane obstojede in predvidene zasnove
upravljavcev posameznih infrastruktur.
Vso sekundarno razvodno omre2je mora biti izvedeno v kabelski podzemni izvedbi in
speljano vzporedno s potekom prometnic. Pod asfaltiranimi povriinami je vse elektridne in
telekomunikacijske vode obvezno polo2iti v kabelsko kanalizaolo.

Obstojece zatedeno stanje na terenu izkazuje ustrezno stanje komunalnih vodov, kot
moZnost dograditve za potrebe nove poselitve, ki jo obravnava predmetni OPPN.

Nadrtovana komunalna oprema obsega: javni vodovod za sanitarno in po2arno vodo, fekalno
in meteorno kanalizacijo, elektro omre2je, telekomunikacijsko omre2je in omre2je zvez ter
prometno omrezje.

Na6rtovan je loden sistem odvajanja komunalne odpadne in padavinske (meteorne) vode.
Za fekalne komunalne odpadne vode, bo potrebno zgraditi sekundarno kanalizacijo, do
obstojedega kanalizacijskega omre2ja, ter prestavitev obstojedih sekundarnih kanalov na SV
strani obmodja s povezavo na predvideno omrezje.. Celoten sistem fekalne kanalizacije, bo
prikljuden na obstojedi kolektor odpadnih vod. Zasnova in idejne reSitve so razvidne iz
grafiCnega lista 5t. 6.

Meteorne vode s streh stavb se morajo speljati preko peskolovcev v meteorno kanalizacijo.
Lokalno se na vsaki gradbeni parceli predvidi zadrZevalnik meteornih voda (3.5 m3), pred
izpustom v meteorno kanalizacijo. Navedenih individualnih zadrZevalnikov padavinskih voda
se ne sme enaditi z zalogovniki padavinskih voda, ki so namenjeni zbiranju padavinskih voda
namenjenih zalivanju, pranju, itd. Prav tako sta na lokaciji funkcionalne celote FC-ZS1
predvidena dva skupna cevna zadriev aln ika, ki ustrezno zadiulela meteorne vode pred
izpustom v obstojedi meteorni sistem odvajanja meteornih voda. Meteorne vode z javnih
cest se vodi v meteorne kanale, do obstoje6ega meteornega kanalizacijskega sistema.
Kondna dispozicija izpusta meteornih voda je preko obstoje6ega kanalizacijsake mreZe
odvajanja padavinskih voda v bliinji vodotok Pol2anski potok na jugozahodu.

Za oskrbo novogradenl s sanitarno prtno vodo, bo zgraleno novo sekundarno vodovodno
omre2je s kroZno povezavo na lokacUi E= 543363,84 N= 121957,97. Na vodovodnem
omre2ju, bo potrebno zgraditi hidrantno omre2le z nadzemnimi hidranti, ki morajo zagotoviti
zadostno po2arno vodo. lz predvidenega sekundarnega vodovodnega omre2ja se izvede
hiSne vodovodne prikljudke, do vodomerov za posamezne stavbe, ki bodo dolo6eni v fazi
projektiranja.

Ogrevanje in priprava tople sanitarne vede, bo prepuS6eno posameznim lastnikom gradbenih
parcel.

Odvoz odpadkov se bo zagotavljalo z vkljuiitvijo javnega lodenega zbiranja odpadkov preko
javnih sluZb posamezno na vsaki gradbeni parceli.
Za celotno obmo6je se dolodi postavitev ekoloSkega otoka, za lo6eno zbiranje odpadkov
(plastenke, plodevinke, papir, steklo).

Pri vseh posegih v obstojede komunalne vode vkljudno z dograditvijo predvidenih
komunalnih vodov in ravnaja z odpadki, mora biti skladno s podrodno zakonodajo in
predpisi/odloki poobla56enega upravljalca javnega podjeta za komunalne storitve
( https. //www. o kp. si/predpisi).
4.0 RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE IN NARAVNE

DEDISEINE



Kulturna dediS6ina
Obravnavano obmodje se ne nahaja na obmodju varstva kulturne dedisdine.
Na severozahodnem delu OPPN se nahaja obnovljeni ,,Jagrov vodnjak", ki se v celoti
ohranja. Obmo6je se uredi kot javne zelene povrSine z zasaditvijo in sprehajalnimi potmi.
V primeru odkritja kulturne dedi56ine pri gradnji oz. opremljanju obmodja je potrebno ravnati
skladno z veljavno zakonodajo.
Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujod splo5ni arheoloski varstveni reZim, ki

najditelja ali lastnika zemljisda, v primeru gradnje, pa tudi investitorja ali odgovornega vodjo
del ob odkritju dedi5dine zavezuje, da najdbo zavar$e nepoSkodovano na mestu odkritja in o
najdbi takoj obvesti pristojno enoto zavoda, ki situacijo dokumentira v skladu z dolodili
arheoloSke stroke.

Naravna dediS6ina
Obravnavano obmoije se ne nahaja na obmodju varstva naravne dedi5dine

5.0 RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN
OHRANJANJE NARAVE

5.1 Za5dita tal
Pri vseh posegih znotraj in izven obmocja urejanja z OPPN, ki so potrebni za izvedbo
nadrtovanih posegov, je potrebno zagotoviti, da se stanje tal po dokondanju del povrne v
za6etno stanje oziroma se lahko le izbolj5a. Rodovitni sloj zemljine se odstrani, deponira in
zasditi selektivno. Preprediti je potrebno vse oblike onesnazevanja zemlje, oziroma tal. Za
posebne ali nevarne odpadke v 6asu izvajanja gradbenih posegov, se v gradbenem
dovoljenju predvidi zagotovitev ustrezno urejenega prostora znotraj obmodja oziroma
objektov v obmodju urejanja OPPN.

5.2 Varstvo voda
Komunalne odpadne vode, bodo speljane in o6i56ene na skupni komunalni distilni napravi.
Padavinske vode s streinih ter z utrjenih povrSin bodo ustrezno odisdene in zadrzevane ter
speljane meteorno kanalizacijo.
Vsi posegi, ki bi lahko trajno ali zadasno vplivali na vodni rezim ali stanje voda, se lahko
izvedejo samo na podlagi vodnega soglasja, ki ga v postopku pridobivanja gradbenega
dovoljenja za posamezni poseg izda pristojni organ.

5.3 Varstvo zraka
V 6asu gradnje oz. izv{anja gradbenih posegov je potrebno upostevati vse ukrepe za
varstvo zraka. S sprotnim vlaZenjem sipkih materialov se prepreduje praSenje gradbiSda in
okolice. Potrebno je upo5tevati predpise o emisijah gradbene mehanizactje in transportnih
sredstev in prepredevati raznos materiala z gradbi5da. Kurilni sistemi in sistemi za odvajanje
dima v stanovanjskih objektih, morajo delovati skladno z veljavno zakonodajo. Snovi, ki se
izpu56ajo v ozradje, pa ne smejo presegati predpisanih mejnih koli.in.

5.4 Varstvo pred hrupom
Obmo6je izdelave OPPN se uvr56a v ll. stopnjo varstva pred hrupom. Vplivi hrupa na okolje
bodo zmerni ob upoStevanju ukrepov za njihovo umiljenje pa majhni, oz. ne bodo presegali
mejnih dovoljenih vrednosti za dnevno raven hrupa.

5.5 Ravnanje z odpadki
Obmodje bo vkljudeno v sistemski organiziran odvoz odpadkov. Za obravnavano obmodje se
predvideva en ekoloSki otok za lodeno zbiranje odpadkov. Vsi tehnieni pogoji za odvoz



odpadkov so zagotovljeni in ustrezno dimenzionirani. Vsaka gradbena parcela
zagotavljati individualno odjemno mesto velikosti 2.00 m x 1.00 m.

mora

6.0 RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESREEAMI TER VARSTVO PRED POZARI

6.1 Ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesredami
Obmodje urejanja ni plazovito, erozivno, poplavno ogro2eno in na celotnem obmodju ni
visoke podtalnice. Obmo6je ne le2i na ogroZenem obmodju. V nobenem od objektov zaradi
dejavnosti v njih ne obstaja moZnost razlitja nevarnih snovi.
Za obmodje obdine Smarje pri JelSah velja razred potresne ogro2enosti 4 (velika
ogro2enost). Obravnavano obmoeje se uvr56a v Vlll. stopnjo seizmi6ne intenzitete.

6.2 Za56ita pred poiarom
Potrebno je upostevati moznost pozarne ogroZenost grajenega in naravnega okolja.
Zagotoviti je potrebno vire za zadostno oskrbo z vodo, za gasenje in pokritost z mre2o
hidrantov po celotnem obmodju urejanja z OPPN.
Potrebno je zagotoviti ustrezne odmike med objekti, oziroma protipo2arne loditve. Zagotoviti
je potrebno dostope, dovoze in delovne povrsine za intervencijska vozila ter zagotoviti
pogoje za varen umik ljudi, Zivali ali premoZenja ob poZaru.

7.O ETAPNOST IZVEDBE OPPN

Etapnost izvedbe naertovanih objektov in ureditev (zaporedje izv4anja del) je odvisna od
potreb in z odlokom predpisanih ureditev.
Prva laza obsega, gradrtev notranjega primarnega infrastrukturnega omtezja na katerega je
potrebno prikljuditi novo obravnavano obmodje, sledi gradnja notranjega prometnega
omrela s sekundarnim komunalnim omreZjem do posameznih gradbenih pacel.
V drugo fazo sodijo gradnje stavb. Vsaka gradbena parcela lahko predstavl,a svojo fazo.
Razmejitvene investicije pri izgradnji prometne, komunalne in druge infrastruhure obmodja
se dolodi skladno s predpisi in opredeli v programu opremljanja

8.0 VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH
IN TEHNIENIH RESIEV

Oblikovanje posameznih stavb lahko delno odstopa od predpisanih oblikovalskih izhodiSd,
kadar ima razlidnost oblike za cilj vzpostaviti razpoznavnost oziroma berljivost obmodja, tako,
da omogodajo tudi gradnjo, ki sledi sodobnim trendom oblikovanja. Razlidnost oblikovanja ne
sme ustvariti disharmonije z ostalimi stavbami in okoljem.



il. ODLOK

Odlok o obdinskem podrobnem prostorskem nadrtu za Siritev stanovanjske
soseske Mestinje PC (Uradni list RS 5t. _J2023)

Na podlagi 61. 6lena Zakona o prostorskem nadrtovanju (Uradni list RS, 5t. 33/07, 70/08 -
zvo-18, 108/09, 80/'1o-ZUPUDPP(106/10 POPR.), 43t11- ZI<Z-C, 57t12, s7|12-ZUPUDPP-
A, 109112,35/"13), v povezavi s 1. odstavkom 298. dlena Zakona o urejanju prostora (Uradni

list RS, 5t. 199t21 in 18123 -ZDU-1O) ter 30. dlena Statuta Obdine Smarje pri Jel5ah (Uradni

list RS, 5t. 35/'10, 59/15) ter Sklepa o pripravi obdinskega podrobnega prostorskega nadrta

za Siritev stanovanjske soseske Mestinje PC (Uradni list RS, it. 43/16) je Obeinski svet

Obdine Smarje pri JelSah na redni seji dne 

- 
2023 sprejel

ODLOK
O OBEINSKEM POOROBNEIU PROSTORSKEM NAdRTU

ZA SIR|TEV STANOVANJSKE SOSESKE
i,IESTINJE PC

I. SPLOSNE DOLOEBE

1 . dlen
(podlaga in predmet odloka)

S tem odlokom se ob upoStevanju prostorskih sestavin dolgorodnega in srednjerodnega

dru2benega plana Ob6ine Smarje pri JelSah (Uradni list RS, 5t. 88/04 in 118/04) in Odloka o

obdinskem prostorskem nadrtu Obdine Smarje pri JelSah - izvedbeni del (Uradni list RS, St.

55/18, 8/19, 54119, U119, 52122), sptejme obdinski podrobni prostorski na6rt za Siritev

stanovanjske soseske Mestinje PC (v nadaljevanju: OPPN).

2. dlen
(sestavni deli OPPN)

OPPN vsebuje tekstualni del, grafidni del in priloge.(1)

(2) Tekstualni del OPPN vsebuje.

ureditveno obmo6je OPPN,

opis prostorskih ureditev,

umestitev nadrtovane ureditve v prostor,

resitve nadrtovanih objeKov in povrsin ter pogoje in usmeritve za projektiranje in gradnio,

zasnovo projektnih reSitev in pogojev glede prikljudevanja objektov na gospodarsko javno

infrastrukturo in grajeno lavno dobro,

reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediSdine,

resitve in ukrepe za varovanje okolja, ohranjanje narave ln trajnostno rabo naravnih

dobrin,
reSitve in ukrepe za obrambo rn varstvo pred naravnimi in drugimi nesredami, vklju6no z

varstvom pred poZarom,



etapnost izvedbe prostorskih ureditev,
velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehnidnih reiitev,

(3) Grafidni del OPPN obsega:

list 5t. 1 lzsek iz kartografskega dela Odloka o prostorskih sestavinah
dolgoro6nega prostorskega plana Obdine Smarje pri JelSah

list 5t. 2 Ureditveno obmodje z nadrtom parcelacije

Obmodje OPPN z obstojedim parcelnim stanjem na
geodetskem nadrtu

list 5t. 3: Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodji

list 5t. 4: Prikaz ureditve obmoaja z novo parcelacijo

list 5t. 5 Nadrt ureditvenega obmodja s parcelaci.io

Prikaz funkcionalnih celot (gradbenih parcel)

list 5t. 6 Zazidalno ureditvena situacUa s prikazom poteka omreZij in
priklju6evania objektov na gospodarsko javno infrastruKuro

list 5t. 7. Ureditvena situacija prometnega rezima

list 5t. 8: Prikaz ureditev potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in
drugimi nesreeami, vkljudno z varstvo pred po2arom

list 5t. 9: Zakolidbeni nadrt ureditvene situacije

(4) Priloge OPPN so:

- lzvle6ek iz hierarhi6no viSjega prostorskega akta

- Prikaz stanja prostora

- Smernice in mnenja nosilcev

- Obrazlo2itev in utemeljitev prostorskega akta

- Povzetek za javnost

- Seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo re5itve

M 1:1650

M 1:500

M 1:500

M 'l:500

M 1:500

M 'l:500

M 1:500

M 1:500

II. OBMOEJE OPPN

M 1:500



3. dlen
(obseg obmo6ja)

OPPN predstavlja obstojede nepozidano stavbno zemlji5de ki ga omejuje na severu in

vzhodu obstojeda strnjena pozidava. Obmodje OPPN nadrtovane prostorske ureditve obsega

naslednje parcelne Stevilke v katastrski obdini Pijovci: -334, 11013, 143,23814, 21516, 11016,

155318,23812,21616, 144, 194, 147110, 179126, 19213, 179/36-del, 21517, 179125, 179120,

'11015,21615, "291, 110n, 155011, 145, 19212, 19513, 19514, 19515, 18712-del, 106/6, .333,

'106/9, 106/10.

4. dlen
(enote urejanja)

Obmodje OPPN je razdeljeno na pet sklopov enot urejanja:

1. FC - A-D, so funkcionalne celote stanovanjske stavbne strukture.

Doloda se 17 novih gradbenih parcel na katerih je nadrtovano 16 novih stanovanjskih

stavb.
2. FC-O, funkcionalna celota obstojede pozidave obravnava obstojedo pozidavo ter

dolo6a mo2nost obnove in dozidave obstojedih grajenih fundusov.

3. FC-ZS1 in FC-252, sta funkcionalni celoti zelenih povrSin in urejanja zelenega dela

ureditvenega obmodja OPPN.
4. FCl, funkcionalna celota prometne infrastruKure je namenjena zagotavljanju

funkcioniranju stanovanjske soseske.

III. OPIS PROSTORSKIH UREDITEV

5. dlen
(funkcija obmodja)

(1) Obmodje OPPN predstavljajo nepozidana stavbna zemlji5da, ki so v skladu z veljavnim

hirarhi6no viSjim prostorskim aktom Obdine Smarje pri JelSah namenjena stanovanjski
gradnji zelenim povriinam in delno me5anim dejavnostim

(2) Obmocje OPPN na severnem in vzhodnem delu meji na strnjeno pozidani del naselja

Mestinje. V okviru obstoje6e stanovanjske pozidave je obmodje opremljeno z obstojedim

prometnim omreZjem in komunalno infrastrukturo v neposredni bli2ini.

(3) Na vzhodnem delu obmodja OPPN se nahaja obstojeda regionalna cesta Mestinje -
Podplat (GC ll. R, odsek 1238). Na severnem in zahodnem delu OPPN pa zamejuje

obravnavano obmo6je javna pot (JP406092).

(4) Obmodje OPPN se namenja:

- novogradnji prostostojedih enostanovanjskih ali dvostanovanjskih hi3, vkljudno z

ureditvijo dostopov in parkirnih povrSin za stanovalce in obiskovalce;

- ureditvi skupnih povr5in naselja (pei poti, zelenice, park - otroSko igriSde);

- ureditvi notranjega prometnega omre2ja ter prikljudevanja na obstojedo prometno mreZo;

- ureditvi komunalne in energetske infrastrukture obmodja OPPN;

- ureditvi oz. ukinitvi dela obstoje6ih NN elektro vodov na obmodiu OPPN za zagotovitev

potrebnih kapacitet po elektridni energlji;



6.6len
(vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmo6ji)

(1) Obmodje OPPN bo povezano s Sir5im obmodjem mesta Mestinje z notranjo prometno

infrastrukturo katere je sestavni del tudi s hodnik za peSce.

(2) Obmodje OPPN se z izgradnjo, prestavitvijo in rekonstrukcijo gospodarske javne
infraslrukture ter krajinskimi in drugimi ureditvami poveZe s prostorom in obstojedo
gospodarsko javno infrastruKuro.

7. dlen
(posegi izven OPPN)

lzven obmodja OPPN se predvidi izgradnja, prestavitev in rekonstrukcija gospodarske javne
infrastruKure zaradi prikljudevanja obmodja OPPN.

8. dlen
(umestitev javnih in drugih skupnih povrSin)

(1) Javne povrSine v obmodju OPPN so povrSine fukcionalne enote FCI - obmo6je
notranjih povezovalnih cest tudi kot javnih interventnih povrSin.

(2) Druge skupne povr5ine so namenjene ureditvi ekolo5kih otokov in skupnim razvodom
gospodarske javne infrastrukture.

(3) Funkcionalni celoti FC-ZS1 in FC-ZS2 predvidevata ureditev javnih zelenih povrsin,
namenjenih druZenju in zagotavljanju kvalitetnega bivanja.

(4) Razmejitev javnih in drugih skupnih povr5in je prikazana v grafidnem delu OPPN.

(2) Dovoljena je 5e:

- gradnja komunalnih, energetskih in drugih prikljudkov objektov na infrastrukturo;
- gradnja naptav za izkori5danje obnovl1ivih virov energije za lastne potrebe;
- gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov skladnih s stanovanjsko namembnostjo

9. dlen
(vrste objektov)

(1) V skladu s predpisi o enotni klasifikacrji vrst objektov je v ureditvenem obmodju OPPN
dovoljena gradnja.

- 11100 - enostanovanjske stavbe

- 1'1210 - dvostanovanjske stavbe

- 21120 - lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste

- 22140 - prenosni elektroenergetski vodi

- 22210 - distribucijski plinovodi

- 22221 - distribucijski cevovodi za pitno in tehnolo5ko vodo

- 22231 - cevovodi za odpadno vodo

- 22240 - distribucijski elektroenergetski vodi in distribucijska komunikacijska omre2ja



obmo6ja;
sprememba namembnosti 30% stanovanjskega objekta v poslovni prostor za opravljanje

mirne dejavnosti (do dva zaposlena), ki ne potrebuje zunanjih manipulativnih povrsin za

tovorna dostavna vozila in pod pogojem, da je omogodena ureditev parkirnih povrsin za

zaposlene;
rekonstrukcije in odstranitve objektov;

10. 6len
(oblikovanje obmodja)

(1) Pri oblikovanju obmooja je potrebno upostevati konfiguracijo terena ter slediti smerem,

ki jih podajajo plastnice in nadrtovane prometne ureditve.

(2) Zunanje povrsine je potrebno oblikovati skladno namenu, brez grajenih ovir. Potrebno

je oblikovati robove ureditvenega obmodja OPPN s prikljudki na obstojede omrezje javnih

cest, prikljudki na obstojece pesceve povrsine oziroma poti, z urejanjem parkirnih povrsin,

zelenih povrSin, tlakovanih povr5in, ograj in umestitvijo urbane opreme.

(posoji in usmeritve = ,"i",,1,1"r15?" sradnjo v funkcionalni celoti

stanovanjske ureditve (FCA, FC-B, FC-C in FC-D))

Merila in ooii za nadrtovanie obieKov

(1) Parcele za gradnjo so razvidne iz graficnega lista Stevilka 4 >zazidalna situacija z lego

objektov na zemljiSdu< in lista Stevilka 5 )Nadrt ureditvenega obmodia s parcelacijo(.

(2) Lega objektov na parcelah namenjenih gradnji je dolodena z zakolidbenimi to6kami

gradbenih parcel v drZavnem koordinatnem sistemu in dolodenimi gradbenimi mejami

(obmo6jem moznosti gradne) v grafidnem delu OPPN, prikaz na listu 9 >Ureditvena situacija

zakolidbenega na6rta<.

Usmeritve za oblikovanie ob ektOV:

(3) V posamezni funkcionalni enoti morajo biti stavbe po tlorisnih in visinskih gabaritih,

volumnih in oblikovanju zasnovane in izvedene enotno.

(4) Maksimalni visinski gabarit stavb je (K) klet + P (pritlidje) + M (izkorisceno podstresje).

Za pritlidje se Steje tudi etaza, ki je zaradi izoblikovanosti terena delno vkopana.

(5) Likovno oblikovna podoba stavb mora slediti sodobnim arhitekturnim smernicam, kar je

potrebno dosedi z razporeditvijo odprtin in uporabo materialov kot so les, steklo in kovina in

beton.

(6) Strehe stavb so praviloma dvokapnice s slemenom v smeri daljSe stranice, oziroma

sestavljene dvokapnice istega naklona v primeru rasdenega tlorisa. Stiri in vedkapne strehe

ter lomljene streSine niso dovoljene. Del stavbe v obsegu do 500/o tlorisa objekta je dovoljeno

urediti tudi kot ravno ali pohodno streho. Strehe nadstreSkov so lahko ravne ali enokapne v

minimalnem naklonu (do 8').

M. RES|TVE NAcRTOVANIH OBJEKTOV IN POVRSIN TER POGOJI IN USMERITVE

ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO



(7) Sondni zbiralniki na strehah ne smejo biti vidni z javne povr6ine, na katero se stavba
priklju6uje, prav tako odboj svetlobe ne sme povzroeati pretirane osvetlitve okoli5kih
objeKov.

(8) Na fasadah je dovoljena uporaba svetlih barv v spektru sive barve an spektru razlidnih

zemeljskih barv. Dopustni so fasadni poudarki v pastelnih barvnih tonov do 20o/o fasadne
povr5ine. Prepovedana je uporaba barv, ki se v prostoru izrazito motede in neavtohtone (npr.

cilronsko rumena, vijolidna,2ivo oz. travni5ko zelena, Zivo, temno oz. turkizno modra). Barva
fasade mora biti usklajena z barvo streSnega venca, cokla in stavbnega pohistva. Poslikave
fasad niso dovoljene.

Usmeritve in Doq oii za oodkletitev

(9) Pri izvedbi kletnih etai morajo biti upoStevani naslednji pogoji:

- podkletitev objektov je mo2na ob predhodnih geotehni6nih (hidrogeolo5kih) raziskavah, ki

so sestavni del projeka za pridobitev gradbenega dovoljenja, pri 6emer se upo5tevajo
ukrepi za zavarovanje pred podtalno vodo;

- prepre6en mora biti vdor vod iz zunanjih povr5in v kletno eta2o;
- morebitne odpadne vode v kletni eta:i se morajo predrpavati,

- klet mora biti v celoti vkopana v terenu.

Usmeritve in poooii za oarkira nte tn man ulativne vrstID DO ne:

(10) Na zemlji5du za gradnjo posamezne stavbe je potrebno zagotoviti najmanj dve parkirni

mesti za stanovalce in eno parkirno mesto za obiskovalce.

(1 1) Potrebne manipulativne in interventne povriine se zagotavlja znotraj ureditvene enote
Uel z ozirom na predvideno pozidavo.

Usmeritve za uredit zemlii56a ob stavbi

(12) Pri urejanju zemljiSda veljajo naslednji pogoji:

- vi5ina urejenega terena ob nadrtovani stavbi mora biti prilagojena najbliZjim sosednjim
zemljiS6em;

- morebitne terenske (nivojske) razlike se uredijo s primernimi viSinskimi premostitvami
(zidci, Skarpami, ipd.), ki pa ne smejo presegati vi5ine 80 cm in ne onemogodajo pe5 in

ostalih povezav s Sir5im obmodjem;
- ureditve okolice objektov v posamezni funkcionalni enoti naj bodo oblikovno skladne;
- zasaditev okolice objektov naj temelji na rabi avtohtone vegetacije;
- gradbene parcele so lahko ograjene, medposestne ograje ne smejo presegati visine 1,2

m, lahko so 2i6ne, lesene, kovinske, iz naravnega kamna, kombinirane ali Zive meje;

- ograje ob prometnicah ne smejo zmanjSevati preglednosti in moZnosti varne voZn1e.

12. tlen
(pogoji in usmeritve za pro.lektiranje in gradnjo v funkcionalni celoti

obstojede poselitve (FC-O))

Merila in Doooii za natftovanie obiektov:

(1) Funkcionalna celota FC-O predstavlja obstojedo pozidavo z obsto.iedimi gradbenimi

parcelami in stavbnimi fundusi.



Usmeritve in ooooii za oatkiante rnm anioulativne oovrSine:

(10) Na zemljisdu za {adnjo posamezne stavbe je potrebno zagotoviti najmanj dve parkirni

mesti za stanovalce in eno parkirno mesto za obiskovalce.

(11) Potrebne manipulativne in interventne povrSine se zagotavlja znotraj ureditvene enote

Ue1 z oziom na predvideno pozidavo.

Usmeritve za ureditev zemliiSca ob stavbi:

(12) Pri urejanju zemlji56a veljajo naslednji pogoji:

- viSina urejenega terena ob nadrtovani stavbi mora biti prilagojena najbli2jim sosednjim

zemljiS6em;
- morebitne terenske (nivojske) razlike se uredijo s primernimi viSinskimi premostitvami

(zidci, Skarpami, ipd.), ki pa ne smejo presegati viSine 80 cm in ne onemogodajo peS in

(2) Lega objektov zate6enega stanja ni predmet urejanja OPPN. Usmeritve rekonstrukcu in

nadomestnih gradenj morajo slediti gradbenim linijam.

(3) Nadomestne gradnje je potrebno uskladiti z minimalnimi odmiki, ki zna5ajo 4,00 m.

Manjsi odmiki so mozni s pisnim overjenim soglasjem lastnika sosednjega zemlji56a. Odmiki

od prometnice so pogojeni s soglasjem upravljavca v varovalnem pasu.

Usmeritve za oblikovanie novih obieKov:

(4) Vi5ine novogradenj ne smejo presegati viSine obsto,ledih objektov v neposrednibli:ini.

(5) Maksimalni viSinski gabarit stavb je (K) klet + P (pritliaje) + M (izkorisdeno podstresje).

Za pritlidje se Steje tudi etaZa, ki je zaradi izoblikovanosti terena delno vkopana.

(6) Likovno oblikovna podoba stavb mora slediti sodobnim arhitekturnim smernicam, kar je
potrebno dosedi z razporeditvijo odprtin in uporabo materialov kot so les, steklo in kovina in

beton.

(7) Strehe stavb so praviloma dvokapnice s slemenom v smeri dalj5e stranice, oziroma

sestavljene dvokapnice istega naklona v primeru rasdenega tlorisa. Stiri in veokapne strehe

ter lomljene stresine niso dovoljene. Del stavbe v obsegu do 50% tlorisa objekta je dovoljeno

urediti tudi kot ravno ali pohodno streho. Strehe nadstre5kov so lahko ravne ali enokapne v

minimalnem naklonu (do 8').

(8) Na fasadah je dovoljena uporaba svetlih barv v spektru sive barve in spektru razlidnih

zemeljskih barv. Dopustni so fasadni poudarki v pastelnih barvnih tonov do 2Oo/o fasadne

povrSine. Prepovedana je uporaba barv, ki se v prostoru izrazito mote6e in neavtohtone (npr.

citronsko rumena, vijolidna, Zivo oz. travniSko zelena, 2ivo, temno oz. turkizno modra). Barva

fasade mora biti usklajena z barvo streinega venca, cokla in stavbnega pohiStva. Posltkave

fasad niso dovoljene.

Usmeritve in poqoii za podkletitev:

(9) Pri izvedbi kletnih eta2 morajo biti upoitevani naslednji pogoji:

- podkletitev objektov je mozna ob predhodnih geotehnidnih (hidrogeoloSkih) raziskavah, ki

so sestavni del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenia, pri 6emer se upo5tevajo

ukrepi za zavarovanje pred podtalno vodo;
- prepreden mora biti vdor vod iz zunanjih povr5in v kletno eta2o;

- morebitne odpadne vode v kletni etazi se morajo predrpavati,

- klet mora brti v celoti vkopana v terenu.



ostalih povezav s SirSim obmodjem;
ureditve okolice objektov v posamezni funkcionalni enoti naj bodo oblikovno skladne;
zasaditev okolice objektov naj temelji na rabi avtohtone vegetacije;
gradbene parcele so lahko ograjene, medposestne ograje ne smejo presegati vi5ine 1,2

m, lahko so Zidne, lesene, kovinske, iz naravnega kamna, kombinirane ali Zive meje;
ograje ob prometnicah ne smejo zmanjsevati preglednosti in mo:nosti vame vo2nje.

13. 6len
(pogoji in usmeritve za urejanje v

funkcionalni celoti (FC-ZSl in FC-ZS2))

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESIEV GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE
IN OBVEZNOST PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NANJO

14.6len
(grafi6ni prikaz zasnove projektnih resitev gospodarske javne infrastrukture)

Potek obstojedega in s tem OPPN na6rtovanega omre2ja gospodarske javne infrastrukture je
prikazan v grafidnem delu, list Stevilka 6 >>Zazidalno ureditvena situacija s prikazom poteka

omreZij in prikljudevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo<.

1 5 6len

(elektroenergetsko omreZje)

(1) Za potrebe nove ureditve elektrifikacije SirSega obmodja OPPN je izdelan idejni projekt

elektrifikacije, ki ga je izdelalo podjetje ELPART, Bogdan Lepan, Roga5ka Slatina (5t. proj.

IDZ 07117 -E, februar 2017), skladno s smernrcami Elektro Celje d.d.

(2) V skladu s smernicami Elektro Celje, d. d., 3t. 2119, je potrebna preureditev severnega
dela nadzemnega NN elektro voda. Predvidena je izvedba podzemnega kabliranja NN

elektro voda.

(3) V grafidnih podlagah OPPN je razvidna celotna elektrifikacija obmodja OPPN.

Merila in poqoii za nadrtovanie ureditve:

(1) Obmodje FC-ZSl je namenjeno uredrtvi zelenih povr5in kot parkovne ureditve.

(2) Predvidena je ureditev pespoti, povr5in po6itek, povrSin za igro in igrala, postavitev
urbane opreme,vodnim pitnikom in zasaditvi visokorasle vegetacije.

(3) Ureditev se izvede v naravnih materialih ter sonaravno ter okolju prijazno.

(4) Obmodje FC-ZS2 je namenjeno urejanju zelenih povr5in obstojedega )Jagrovega
vodnjaka<.

(5) Predvideva se ureditev pe5poti, urbane opreme namenjene poditku in ogledu.



16. 6len
(telekomunikacijsko in kabelsko omreZje)

(1) Na severozahodni strani in jugovzhodni strani obravnavanega obmodja OPPN se

nahaja obstojede TK omreZje.

(2) Za potrebe novih ureditev se, v sklopu vseh gradbenih parcel, zgradi kabelsko

kanalizacijsko omreZje, ki bo omogodalo posameznim ponudnikom TK storitev priklop

posameznih objektov na sisteme prenosa podatkov. PodrobnejSe pogoje prikljudevanja na

telekomunikacijsko omreZje se dolo6i v fazi priprave projekta za pridobitev gradbenega

dovoljenja.

17. 6len
(oskrba s pitno vodo)

(1) Na delu obmodja OPPN se nahaja obstojedi glavni vodovodni vod, katerega je

potrebno prestaviti v sklopu urejanja komunalne infrastruKure za izvedbo OPPN.

(2) Na ureditvenem obmo6ju OPPN je predvidena dograditev vodovodnega omreZja s

sekundarnimi vodi do vsake gradbene parcele. Vodovodni prikljudki se zakljudujejo z

vodomernimi jaski, ki so locirani na gradbeni parceli dim bli2e javnemu vodovodu.

(3) Vodomerni jaski morajo biti dostopni iz javne prometne povrsine.

(4) Za izgradnjo komunalne opreme mora investitor pridobiti soglasje na izdelano DGD

projektno dokumentacijo komunalne ureditve, ki povzema dolo6ila Odloka o oskrbi s pitno

vodo (Uradni list RS, stev. 81121) in Tehnidni pravilnik o izvajanju oskrbe s pitno vodo.

18. 6len
(hidrantno omreZje)

Za potrebe gasenja pozara se izvede mreao z enim nadtalnima hidrantoma. NajmanjSa

razdalja hidranta od objekta zna5a 5,0 m, najvedja pa 70,0 m. Razmestitev hidrantov je

razvidna iz lista 5t. 8 >Prikaz ureditev potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in

drugimi nesredami, vkljudno z varstvo pred poZarom<.

'19. dlen
(fekalna kanalizacija)

(1) Obstojede omrezje javne fekalne kanalizacije, na katero se prikljuduje predmetno

obmodje, je v neposredni bliZini na jugovzhodnem robu OPPN obmodja.

(2) Na ureditvenem obmodju OPPN se, v sklopu funkcionalnih celot, za potrebe odva.lanja
odpadnih vod, zgradi novo sekundarno kanalizacijsko omre2je, ki gravitira proti jugovzhodu
in se nave2e na obstojedi kanalizacUski kolektor. Odpadne fekalne vode se odvaja v CCN
Mestinje lD 5884 in kanalizacijski sistem Mestinje lD 10897.

(3) Pri izvedbi novega omreZja kanalizacije se predvideva uporaba vodotesnih PE cevi in

tipskih revizijskih ja5kov. Predvideni profili kanalov so od s 200 mm naprej. Profili

kanalizacijskih cevi so odvisni od kolidine odpadne vode v kanalu ter vzdol2nega padca

kanala.

(4) Kanalizacijski prikljudki za posamezni objekt morajo biti zakljudeni z revizijskim ja5kom

na gradbeni parceli.



(5) Za izgradnlo komunalne opreme mora investitor pridobiti soglasje na izdelano PGD
projektno dokumentacijo komunalne ureditve, ki povzema dolodila Odloka o odvajanju in

diSdenju kom. in padavinske odpadne vode (Uradni list RS, Stev. 81121 - s spremembami in

tehnidnimi popravki).

20. dlen
(meteorna kanalizacija)

(1) V obmo6ju OPPN se zgradi novo omre2je meteome kanalizacije

(2) Odvajanje padavinskih voda iz ureditvenega obmodja se uredi z lodenim sistemom
meteorne kanalizacije z zbtanjem in zadrZevanjem padavinskih voda v individualnih
zadrzevalnikih na vsaki gradbeni parceli, ter preko skupnega ustrezno dimenzioniranega
zadrZevalnika na FC-ZS-1 z navezavo na lokaciji obstojedega meteornega jaika E =
543281,50 N= 121819,02; kota dna -'1,5m.

(3) Za zagotavljanje zadrlevanja padavinskih voda je predvidena izgradnja individualnih
zadrzevalnikov minimalne kapacitete 3,5 m3 na vsaki gradbeni parceli. Zadr:evalnike
meteornih voda se ne sme enaditi z zbiralniki deZevnice, ki so namenjeni za zalivanje, pranje
itd.

(4) Za izvedbo meteorne kanalizacije se predvideva uporaba vodotesnih PE cevi in tipskih
revizijskih ja5kov. Sistem di5denja meteornih vod s cest in utrjenih povr5in je lahko centralen
(za zaddevalnikom) ali s posameznimi lovilci olj. V vsakem primeru morajo biti lovilci olj
skladni s standardom SIST EN 858-2.

(5) Predvidena resitev odvodnje meteornih voda sledi obstojecemu nadinu in smiselno
izkoriSda mehanizme zadievanja odtoka, ki 2e obstajajo.

(6) Za izgradryo meteorne kanalizacije mora investitor pridobiti soglasje na izdelano DGD
projektno dokumentacijo komunalne ureditve, ki povzema dolodila Odloka o odvajanju in
6i5denju kom. in padavinske odpadne vode (Uradni list RS, Stev. 81121 - s spremembami in
tehni6nimi popravki).

(7) Vsak poseg v prostor, ki ni opredeljen v OPPN in bi lahko trajno ali zadasno vplival na
vodni re2im ali stanje voda, se skladno s 150. in 153. dlenom Zakona o vodah, lahko izvede
samo na podlagi predhodnega vodnega soglasja, ki ga izda Direkcija RS za vode.

21 . 6len
(ogrevanje)

(1) Energenti za potrebe ogrevanja, kuhanja in pripravo tople vode v stavbah morajo biti
skladni z usmeritvami, ki izhajajo iz Lokalnega energetskega koncepta Obdine Smarje pri

Jel5ah (Envirodual d.o.o., 5t. proj. 019/2020, januat 2023).

(2) Dovoljena je tudi uporaba vseh okoljsko sprejemljivih, alternativnih virov energije
(son6na energija, toplotne drpalke, ipd.).

22. elen
(odstranjevanje odpadkov)

(1) V ureditvenem obmodju OPPN je lociran ekolo5ki otok. Variantno je predvidena
postavitev ekoloSkega otoka na sredinskem delu OPPN. V kolikor se izkaZe vedja potreba se
lahko ekolo5ki otok predvidi na zakljudku enosmernih javnih poti.



(2) Zbtarye odpadkov poteka lo6eno, skladno s veljavnim odlokom in tehnidnim
pravilnikom izvdalca javne sluibe. Prostori za zbiranje gospodinjskih odpadkov morajo biti
dolodeni v okviru vsake gradbene parcele, ob javnih cestnih povriinah in v oddaljenosti
najved 1 m od javne ceste v velikosti 2.00 m x '1 .00 m. Velikost in Stevilo zabojnikov je
odvisno od Stevila uporabnikov oziroma gospodinjstev.

(3) Na Sir5em ureditvenem obmodju je obvezno lodeno zbiranje s predpisi dolodenih frakcij
odpadkov skladno s pogoji pristojnega upravljavca na podlagi dolodil Odloka o zbiranju
dolodenih vrst kom. odpadkov (Uradni list RS, Stev. 81/21).

U. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE,
VARSTVO KULTURNE DEDISEINE IN TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

23.6len
(varstvo okolja in narave)

(1) Na obmodju OPPN ni obstojedih dreves, zato je priporodljiva zasaditev avtohtonih

drevesnih vrst v okviru posameznih gradbenih parcel in sicer tako, da se ustvarja linUske

strukture vegetacije (ob dovoznih cestah,zelenih povrSinah).

(2) Parkirna mesta naj se osendijo z drevjem. Zemlji5de pod kro5njo dreves naj bo travnato

ali peSdeno in ne tlakovano.

(3) Z rodovitno plastjo tal, ki se jo odstrani, je treba med gradnjo in po izgradnji zagotoviti

racionalno ravnanje. Humus se mora odstraniti in deponirati tako, da se ohrani plodnost in

kolidina. Preprediti je potrebno mesanje mrtvice in Zivice.

(4) Med gradnjo mota izvqalec zagotoviti ukrepe za prepreditev razlitja nevarnih tekodin. V
primeru razlitja nevarnih tekodin mora izvajalec onesnazeni material izkopati in ga

obravnavati kot nevaren odpadek

(5) Na ureditveno obmodje OPPN ni dovoljeno navalati zemlje, ki vsebuje dele invazivnih

tujerodnih rastlinskih vrst. Ogolele povrSine se takoj po kondanih zemeljskih delih ozeleni s

travnatimi me5anicami, ki vsebujejo semena avtohtonih vrst.

24. tlen
(ohranjanje kulturne dediSdine)

Ureditveno obmodje OPPN se ne nahaja znotraj obmodja rezima kulturne dedisdine

25. dlen
(tla in podzemne vode)

(1) Ureditveno obmodje OPPN se ne nahaja na obmodju podzemnih vod.

(2) Med obidajnim obratovanjem na obmodju, ob ustrezni ureditvi tal obmodja in

posamezne dejavnosti ne bo pomembnih vplivov na tla.

(3) Pred izvedbo posegovje treba natandneje raziskati geomehanske lastnosti terena
(geomehansko porodilo) ter doloditi ukrepe, ki bodo podala jasne pogoje za gradnjo.

(4) V dasu gradnje in obratovanja je na podrodju varstva tal in podtalnice treba izvajati

naslednje omilitvene ukrepe:

- prepre6iti je treba raztresanje oz. razlivanie gradbenih materialov;
- preprediti je treba spiranje gradbenih materialov v tla;



- vzdrzevanje gradbene mehanizacije in transportnih vozil mora potekati tako, da ne pride
do razlitja in iztekanja motornega olja in drugih nevarnih snovi;

(5) Tlakovanje parkirnih povrsin se izvede nepropustno za vodo, olja in gorivo.

27. dlen
(hrup)

(1) Obmodje OPPN je opredeljeno v lll. obmodje varstva pred hrupom

(2) Za varstvo pred hrupom v dasu gradnje in obratovanja je treba izvajati naslednje
omilitvene ukrepe.

- na manipulativnih povrsinah se ne smejo zadr2evali tovorna vozila s pri2ganimi motorji;
- gradbena dela se izvajajo le v dnevnem dasu delovnikov od 7. do 18. ure in ob sobotah

od 8. do 15. ure, v nedeljo in v praznicnem dnevu gradbenih del ni dovoljeno izvajati;
- omejiti zelo hrupna opravila na najkraj5i mo2ni das;
- razmestiti hrupno gradbeno opremo (kompresorji in generatorji) na tak nadin, da bo 6im

bolj oddaljena in obrnjena pro6 od najbliZjih stanovanjskih stavb;
- uporabiti gradbeno opremo, tovorna vozila in gradbeno mehanizacijo s dim manjSo

emisijo hrupa - pri tem je treba upo5tevati pravilnik o emisiji strojev, ki se uporabljajo na
prostem;

- postaviti polne kovinske gradbiSdne ograje okoli gradbiSda (visoke najmanj 2 m);

- redno vzdrZevati gradbeno opremo in mehanizacijo;
- uporaba elektridnega toka iz omrela za pogon opreme pri gradbenih delih, kjer je to

mogo6e;

26. dlen
(zrak)

(1) Pri nadrtovanju objektov v ureditvenem obmodju je potrebno upostevati predpise o

ucinkoviti rabi energije v objektih.

(2) V 6asu gradnje je treba izvajati naslednje omilitvene ukrepe:

- vlaZenje in Skropljenje tistih povr5in, ki bi lahko povzro6ale emisije prahu v okolje (npr.

transportne poti, druge odkrite povrsine, gradbeni materiali, ravnanje z odpadki);
- pokrivanje tovornjakov pri odvozu gradbenih odpadkov;
- di5denje tovornih vozil in gradbene mehanizacije preden zapustijo obmodje gradbi5da,

tako da ne bo prihajalo do onesna2evanja javnih cest;
- zmanjsatije treba kakrSnokoli odmetavanje materiala z veejih visin, nastalega pri gradnji;
- gradbena dela se ne smejo izvajati v vetrovnem vremenu (pri hitrosti vetra vedji od 4

m/s);
- prepovedano je kurjenje raznih materialov in odpadkov na gradbiSdu;
- redno vzdrZevanje in pravilno delovanje gradbene mehanizacUe.

(3) Med obratovanjem je treba upostevati omilitvene ukrepe, ki Sditijo okolje pred

negativnimi udinki onesnaZenega zraka kljub temu, da ne pridakujemo prekomernih emisij
snovi v zrak iz prometa in obratovanja objektov:

- redni pregled in 6i56enje kurilnih naprav in dimovodnih tuljav dimnika v predpisanih rokih;
- redno vzdrZevanle in pravilno delovanje kurilne naprave,



28. dlen
(odpadki)

(1) Glede ravnanja z odpadki je treb a izvajali naslednje omilitvene ukrepe:

- investitor mora zagotoviti, da izvajalci gradbenih del gradbene odpadke hranijo ali

za6asno skladi56Uo na gradbi5du tako, da ne onesnaZujejo okolja;
- investitor mora zagotoviti med seboj lodeno zbiranje gradbenih odpadkov;
- investitor mora zagotoviti, da nevarne gradbene odpadke odskanjujejo za to pooblasdena

podjetja;
- investitor mora zagoloviti, da izvajalci gradbenih del gradbene odpadke odda.io zbiralcu

gradbenih odpadkov;
- investitor zagotoviti narodilo za prevzem odpadkov pred zadetkom izvajanja gradbenih

del.

(2) Spremljanje vplivov na okol.ie (monitoring):

- skladno s predpisi o ravnanju z odpadki, se vodi evidenca o predaji odpadkov (razen

komunalnih) poobla56enim organizacijam.

29.6len
(svetloba)

(1) Pri nadrtovanju objektov v ureditvenem obmodju je potrebno upostevati predpise o

mejnih vrednostih svetlobnega onesnaZevanja okolja.

(2) Ukrepi varstva pred svetlobnim onesnazevanjem med obratovanjem obsegajo izvajanje

naslednjih omilitvenih ukrepov.

- zelenih povr5in in fasad naj se ne osvetljuje;
- za zunanjo osvetlitev naj se uporabijo svetilke na nizkih nosilcih, katerih dele2

svetlobnega toka, ki seva navzgor, je enak 0%;

- uporabljajo naj se LED svetila, ki oddajajo rumeno, oranZno oziroma rde6o svetlobo in ne

oddajajo UV speKra.

30.6len
(elektromagnetno sevanje)

Stavbe, v katerih se stalno ali zaiasno zadrz$ejo ljudje, morajo biti nadrtovane izven

elektroenergetskega koridorja.

30.a
(prometno omreZje)

(1) Vse prometne povr5ine na obmo6ju obravnavanega OPPN je potrebno urejati,

nadrtovati in vzdrZevati skladno s Pravilnikom o projektiranju cest (Uradni list RS, 5t. 91/05,

26106 in '1 09/10 - ZCes-1) in Pravilnikom o cestnih priklju6kih na javne ceste (Uradni list RS,

5t. 86/09 in 109/10 - ZCes-1) ter skladno z dolocili veljavne kategorizacije obdinskih cest. Pri

projektiranju oz. vseh posegih v prometno infrastrukturo je potrebno upostevati Zakon o

cestah (Uradni list RS, it. 109110, 48112,36/14 - odl. US, 46/15 in 10/18) oz. aktualno

zakonodajo in podzakonske akte s podrodja cest.

(2) Obmodje OPPN se na lokalno cesto - 9 ( LC 406093) prikljuduje z novim kri2i56em na

jugozahodu obravnavanega obmodja OPPN.



(3) Notranjo povezovalno cesto OPPN (FC-l) je prav tako mogode na jugu povezovati z
obstojedo javno potjo -10 (JP 907952).

(4) Vse slepe krake prometnih povrSin je treba zakljuditi z ustrezno dimenzioniranimi
obradali5di.

31 . 6len
(re5itve in ukrepi za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesredami)

(1) Ureditveno obmodje OPPN ni erozivno in plazovito ter se ne nahaja znotraj poplavno
ogro2enih obmodij.

(2) Pred projektiranjem objektov je polrebno doloditi nivo podtalnice in nadaljnje
nadrtovanje prilagoditi ugotovitvam.

(3) Za zaklaniarye ljudi v primeru nevarnosti je potrebno zgraditi stropno plo56o nad kletjo
tako, da zdrZi rusenje stavbe nanjo, oziroma je potrebno upostevati veljavno zakonodajo.

(4) Z izbiro konstrukci.je, dimenzioniranjem in gradnjo stavb je potrebno zagotoviti
odpornost na poruSitev za Vlll. stopnjo Mercali-Cancani-Sieberg lestvice potresne
nevarnosti. Upo5tevati je pro.jektni pospeSek tal 0,225 g.

(5) Z upostevanjem predpisanih standardov (SIST EN 1991 -a) je potrebno zagotoviti
skladnost z zahtevami Pravilnika o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov.

(6) Gradnja individualnih stanovanjskih objektov mora slediti predhodnim geoloskim
raziskavam posamezne gradbene parcele.

32. dlen
(reiitve in ukrepi za varstvo pred poZarom)

(1) Na obmodju predmetnega OPPN in okolici ni de1avnosti, objektov in ureditev, ki bi

predstavljali (dodatno) po2arno ogro2enost obmodja. Prav tako na obmodju ure.janja ni
predvidena uporaba nevarnih snovi in tehnoloSkih postopkov, ki predstavljajo poZarna

tveganja za nastanek pozara.

(2) Potrebno je zagotoviti vire za zadostno oskrbo z vodo za ga5enje. Zgrajeno mora biti
protipozarno hidrantno omre2je z ustreznim Stevilom hidrantov. Minimalna potrebna kolidina
vode se dolodi v skladu s predpisi o poZarni varnosti v stavbah in tehnidnih normativih za
hidrantno omre2je za ga5enje poZarov. Za potrebe ga5enja poZara se v ureditvenem
obmo6ju objektov izvedeta dva nadtalna hidranta. Najmanj5a razdalja hidranta od objekta
zna5a 5,0 m, najvedja pa 70,0 m.

(3) Stavbe morajo biti projektirane, grajene in vzdrZevane tako, da njihova konstrukcija ob
poZaru ohrani potrebno nosilnost v dasovnem obdobju, ki je za posamezno skupino objektov
dolodeno s predpisi o poZarni varnosti objektov in s tem moZnost varnega umika.

(4) Prepreditev Sirjenja po2ara na sosednje objekte se zagotovi tako, da se uposteva
ustrezne odmike od parcelnih mej in odmike med objekti ali pa se zagotovijo ustrezne
protipoZarne loditve.

VII. RES]TVE IN UKREPI ZA OBRAMBO IN VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESREEAMI, VKLJUENO Z VARSTVOM PRED POZAROM



(5) Ob posegih v prostor je potrebno zagotoviti neoviran in varen dostop za gasenje in
reSevanje. Dostopi, dovozi in delovne povriine za intervencijska/gasilska vozila se zagotovijo
po intervencijskih poteh, ki poteka.io po javnih prometnicah, peS povr5inah, dvoriSdih in
zelenicah. V ta namen se radue vseh krivin dimenzionira za nemoten promet intervencUskih
vozil.

VIII. NAERT PARCELACIJE

33.6len
(nadrt parcelacije)

(1) Parcelaciia se izvede na podlagi nacrta parcelacije, ki je prikazan v graficnem delu

OPPN, na listu 5 )Nadrt ureditvenega obmodja s parcelacijo<.

(2) Meje posameznih enot urejanja so dolo6ene v grafldnem delu tega na6rta.

(3) Dovoljeno je zdru2evanje parcel v kolikor se gradbena linija in postavitev objektov ne

razlikuje od nadrtovane ureditve.

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKH UREDITEV TER DRUGI POGOJI IN
AHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

34. 6len
(etapnost gradnje)

(1) Objekti v posameznih urejevalnih enotah se lahko gradijo etapno. Gradnja objektov v
posamezni etapi lahko poteka sodasno z izgtadnjo gospodarske infrastrukture, pri demer je
potrebno:

- pred ali sodasno z izgradnjo objeKa posamezne etape pridobiti gradbeno dovoljenje za
gospodarsko javno infrastrukturo, potrebno za prikljudevanje posamezne etape;

- pred ali sodasno s pridobitvijo uporabnega dovoljenja za posamezni objekt mora biti

pridobljeno uporabno dovoljenje za gospodarsko javno infrastruKuro na obmodju
prikljudevanja objekta in le ta predana v upravljanje pristojnemu upravljavcu;

(2) Realizacija in gradnia je mogoda pod pogoji oblikovanja, ki dolodajo stanovanjske

celote FC-A do FC-D.

X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN

TEHNICNIH RESITEV

35 6len
(velikosti dopustnih odstopanj)

(1) Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od re5itev, dolo6enih s tem odlokom, de

se pri nadallnjem podrobnej5em proudevanju geoloSkih, hidrolo5kih, geomehanskih in drugih
razmer ter pri projektiranju objektov in ureditev, poi5dejo reSitve, ki so primernej3e z
gradbeno tehnidnega, oblikovalskega ali okoljevarstvenega vidika. S takSnimi odstopanji se
ne smejo poslab5ati prostorske in okoljske ftzmere na obmo6.1u OPPN, spremembe
gabaritov so mozne v okviru dolodb tega 6lena.



(2) Dopustno je drugadno tlorisno oblikovanje stanovanjskih objektov, ob upoStevanju
dolodil za laktoie zazidanosti in izrabe.

(3) Odstopanja od zakolidbene situacUe so +1,5/-1 ,5 m.

(4) Odmiki objektov od parcelnih meja, ki so manjii kot predpisani v zakolidbenem nadrtu

morajo biti dogovorjeni med posameznimi mejasi ter pisno notarsko overjeni.

(5) Dopustne so spremembe tras posameznih vodov in lokacij objektov gospodarske
infrastruKure zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora. Dopustne so tudi
delne in zadasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev gospodarske

infrastrukture in morajo biti izvedene tako, da jih bo moino vklju6iti v koncno fazo kon6ne
ureditve posameznega omrezja gospodarske infrastruKure.

XI. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

36. 6len
(hramba in vpogled)

OPPN skupaj s prilogami in strokovnimi podlagami je na vpogled na Obdini Smarje pri

JelSah.

37.6len
(zadetek veljavnosti)

Ta odlok zadne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije

Zupan
Obdine Smarje pri Jel5ah
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list St. 1 IZSEK IZ KARTOGRAFSKEGA DELA OdIOKA O

prostorskih s-estavinah dolgoro6nega prostorskega
plana Ob6ine Smarje pri Jel5ah (Ur. list. RS,5t 88/14 in
118t041

UREDITVENO OBMOEJE Z NAERTOM PARCELACIJE
Obmodje OPPN z obstoje6im parcelnim stanjem na
geodetskem nadrtu

PRIKAZ VPLIVOV IN POVEZAV S SOSEONJIMI
OBMO.JI
PRIKAZ UREOITVE OBMOEJA Z NOVO PARCELACIJO

NAcRT UREDITVENEGA OBMOEJA S PARCELACIJO
Prikaz funkcionalnih celot (gradbenih parcel)

ZAZIOALNO UREDITVENA SITUACIJA S PRIKAZOM
POTEKA OMREZU IN PRIKLJUEEVANJA OBJEKTOV
NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO

PRIKAZ UREDITEV POTREBNIH ZA OBRAMBO TER
VARSTVO PRED NARAVNIIIII IN DRUGIMI NESREEAMI,
VKLJUENO Z VARSTVO PRED POZAROTIIT
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list 5t. 9 ZAKOLIEBENI NAERT UREOITVENE SITUACIJE
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!V IZJAVA ODGOVORNEGA PROSTORSKEGA NAERTOVALCA

Opomba:
Piloga pod to6ko (lV ) lzjava odgovomega prostorskega naiftovalca pod bo piloiena v
nadaljnji fazi.



PRILOGE

Obravravnavani postopek izdelave OPPN se je pridel na podlagi Sklepa o zadetku priprave

obdinskega podrobnega prostorskega nalrla za Siritev stanovanjske soseske Mestinje PC

(Uradni list RS, 5t. 43/16). Pravna podlaga za izvedbo predvidenega prostorskega akta je bil

Odlok o prostorskih sestavinah dolgorodnega plana Obdine Smarje pri Jel5ah (Uradni list RS,

5t. 88/04 in 118/04), ki opredeljuje osnovno in podrobno namensko rabo. Obravnavano

obmodje je dolodalo podrobno namensko rabo, kjer je dovoljena gradnja individualnih eno in
dvostanovanjskih objektov (SE), delno obmo6je zelenih povr5in (ZS) in del MP(SE) kot

obmodje storitvenih, proizvodnih in trgovskih dejavnosti ter obmodje eno in dvostanovanjskih

stavb.
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Slika3: lzsek iz Odloka o proslorskrh sestavinah dolgorotnega plana Obdine Smarje pn Jelsah (uradni list RS St 88/04 in 118/04)
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I. IZVLEEEK lz HIERARHIENO VISJEGA AKTA
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Sllka4: Legenda namenske rabe iz Odloka o prostorskih s€stavanah clolgoroanega plana Obaine Smarje pri Jelsah (Uradni lisl RS, St 8€rO4 in
't 18/04)

V letu 2018 je Ob6ina Smarje pri Jelsah sprejela Odlok o obainskem prostorskem naertu
Obdine Smar.ie pri Jel5ah - izvedbeni del (Uradni list RS St. 55/18). Del obravnavanega
obmo6ja predmetnega OPPN je opredeljeno kot EUP ME05l2, kjer je skladno s podrobno
namensko rabo prostora CUu (osrednja obmodja centralnih dejavnosti v urbanih naseljih)
dovoljeno ume5dati tudi stanovanjske cone (bivanje).

Sllka4.t: lzsek |z Odloka o osrnskem prcslorskem nadrtu Obaine Smar,e priJelsah - rzvedbenrdel (Uradnilisl RS 3t 55/2018)
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2. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOEJE
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Slikas: Pregledna karta dejanskega stania (GURS - orloloto iz leta 2014)
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Slik.6: Prikaz vodotokov rn !relanle le teh (ATLAS OKOLJA, http //gis arso gov si/atlasokolja/profile aspx?id=Atlas_Okolja_AxL@Arso)

Dejanska raba zemljiS6
Zatedeno stanje obmodja osnutka OPPN izkazute nezazidano stavbno zemlji5de. Vedji del
predstavlja zemlji5de travnik ter delno njive kmetijske pridelave. V neposredni bli2ini, na
mejah obravnavanega obmodja osnutka OPPN, so obstojeci objeKi stanovan.iske soseke
Mestinje in na JV in Z obstojedi poslovni objekti.
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Ohranjanje narave
Na obmodju obravnavanega osnutka OPPN ni naravnih vrednot, zavarovanih obmodij ali
obmodij pomembnih za biotsko raznovrstnost.

Ohranjanje kulturne dedi56ine
Na obmodju osnutka OPPN ne obstaja evidentirana kulturna dedisdina

Gospodarska javna infrastruktura
Na obravnavanem obmodju obmodju se nahaja obstojeea komunalna infrastruhura:

SllhT: GJI - gospodarska javna infrastruktura (GlS iobcina / http://gis iobcina si/gisapp/Defaull.aspx?a=Sma4epnjelsah )

Prometna infrastruktura
Obravnavano obmocje osnutka OPPN je znotraj obstojeeih kategoriziranih lokalnih cest in
javnih poti. Na vzhodni strani v smeri S - J pa poteka trasa glavne ceste Mestinje - Podplat
(GC ll. r.)

il

aI

B

t

RI

I
f :\E

€

I

a
,

I
I

=g

I I

li
t;

a I

I

a

tl,

*

k
{\\

rl
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3. SMERNICE IN MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Nosilci urejanja prostora, ki v skladu s sprejetim )Sklepom o zadetku priprave obdinskega
podrobnega prostorskega nattla za Siritev stanovanjske soseske Mestinje PC (Uradni list
RS, 5t. 43/16), sodelujejo pri pripravi s predlozitvijo smernic za nadrtovanje in mnenj:

NASLOVNIK SMERNICE MNENJA

DATUM
PRIDOBITVE:

STEVTLKA
DOKUMENTA

DATUM
PRIDOBITVE

STEVTLKA
DOKUMENTA:

1. Ministrstvo za obrambo,
Uprava RS za zaS6ito in
re5evanje, Vojkova c. 61
'1000 Ljubljana

08. 08. 2016 350-141t2016-2
DGZR

19. 10.2023 350-141 t2016-7
- DGZR

2. Republika Slovenija
MINISTRSTVO ZA
OKOLJE IN PROSTOR
Direkcija RS za vode
Sektor obmodja Savinje
Mariborska cesta 88
3000 Celje

05. 08. 2016 35001-430/2016-2 27.10.2023
35024-

246t2023-5

3. Republika Slovenija
MINISTRSryO ZA
OKOLJE IN PROSTOR
Direktorat za okolje
Sektor za stratesko
presojo vplivov na okolje
Dunajska 48
'1000 Ljubljana

18 08. 2016 35409-242t2016t2

4. Elektro Celje, d.d
Vrundeva 2
3000 Celje 03 08 2016 Sr. 2i i9

5. Telekom Slovenije d.d
Lava 1

3000 Celje 22.07 2016 76t04-
001312016071800
07

16 10.2023 124940-
CEI4312-PM

6. OKP RogaSka Slatina
d.o.o., Celjska cesta 1 2
3250 RogaSka Slatina 09.08.2016 511-759t2-2016-

UI(AG
511-759t3-
2023-UK

24.10.2023

7. Obdina Smarje pri Jel5ah,
A5kerdev trg 15
3240 Smarje pri JelSah 08.09.2016

-skladno z
usmetifuami na
sestankih

Obeina Smarje pri Jelsah
aktivno sodeluje pri pripravi
OPPN



4. OBRAZLOZ|TEV IN UTEMELJITEV PROSTORSKEGA AKTA

NAMEN PRIPRAVE OPPN
Priprava in sprejem obdinskega podrobnega prostorskega nadrta (v nadaljnjem besedilu:
OPPN) se je zaeel po postopku, ki je bil predpisan v 57. dlenu Zakona o prostorskem
nadrtovanju (ZPNadrt - Uradni list RS, St. 33/07 in njegovih sprememb in dopolnitev). Tako je
Obdina Smarje pri Jel5ah v Uradnem listu Republike Slovenije, it.43116, dne 20.6.20'16
objavila Sklep o zadetku priprave ob6inskega podrobnega prostorskega nairta za Siritev
stanovanjske soseske Mestinje PC. Postopek se je vodil skladno z navedenim zakonom
kljub tekodim spremembam zakonodalnih okvirjev, ki so v vsaki spremembi zakona
dovoljevali nadaljevanle po predpisanem postopku, ki ga je narekoval zakon po katerem se
je postopek zadel.

Obdina Smarje pri Jel5ah je zaradi interesa lastnikov zemljisd, zagotavljanja zadostnih
povr5in stanovanjske gradnje pristopila k izdelavi OPPN za Siritev obstojede stanovanjske
soseske Mestinje.
Predhodno sta bila izdelana dva primera programskih zasnov poselitve (predlog I in predlog
2), kijih je izdelalo podjetje Pro.Arh d.n.o., v decembru 2015.

Po izdanem sklepu o zadetku izdelave OPPN je bil izdelan osnutek OPPN ter posredovan
nosilcem urejanja prostora, da podajo svo.ie usmeritve in pogoje za nameravano prostorsko
ureditev. Pridobljena so bila >prva< mnenja navedena v poglavju 3. mnenja in smernice
nosilcev urejanja prostora.

Zaradi objektivnih razlogov in daljsega dasovnega obdobja med zadnjo izvedeno fazo in
izdelavo predloga, se je postopek izdelave OPPN nadaljeval z letom 2023. Obdina Smarje
pri JelSah je organiztala sestanek z vsemi lastniki zeml.ji5d na obravnavanem obmodju dne
22.3.2023, z namenom osvetlitve Ze izdelanih faz postopka ter potrebnih nadaljnih korakov
do sprejetja predmetnega OPPN.

OBMOEJE NACRTA
Obmodje OPPN nadrtovane prostorske ureditve obsega naslednje parcelne Stevilke v
katastrski ob6ini Pijovci: 11013,23814,21516, 11016, 155318,23812,21616, 14411, 194,
147t10, 179t26, 19213, 179136,215t7, 179t25, 179t20, 110t5,216t5, 110t7, 1550t1, 145,
19212, 19513, 19514, 19515, 18712, 11017,1753, 147110, 145. Velikost obmodja meri skupaj
cca 22.500,00 m2.

OPIS NACRTOVANE UREDITVE
Obmo6je je namenjeno stanovanjski dejavnosti (16 novih stanovanjskih stavb). Dopustna je
namembnost ali preureditev stavb v poslovne dejavnosti (do dva zaposlena), vendar te ne
smejo povzrodati motenj v bivalnem okolju in pod pogolem, da je na gradbeni parceli mo2no
zagotoviti potrebno Stevilo parkirnih mest za zaposlene in obiskovalce in da dejavnost ne
potrebuje parkirnih povrsin ali manipulativnih povrSin za tovorna vozila ali gradbene stroje.
Dovoljena je gradnja eno- ali dvostanovanjskih stavb oziroma poslovno stanovanjskih stavb s
povrsino poslovnih prostorov do 30 % skupne povrsine stavbe. Po tipologiji so stavbe lahko

Skladno z zakonodajo so bile izdelane strokovne podlage, ki so jih zahtevali NUP. Dopolnjen
osnutek je bil javno razgrnje-n in na vpogled 5ir5i javnostr od 4. aprila do 4. maja 2017. V
navedenem roku je Obdina Smarje pri Jelsah dne 19.04.2017 izvedla tudi javno obravnavo
dopolnjenega osnutka ter v dasu javne- razgrnitve, vkljudno z javno obravnavo pridobila Sest
pripomb in predlogov. Zupan Obdine Smarje pri Jel5ah .je na podlagi izta2enth pripomb in
predlogov ter ustreznosti upo5tevna Sir5ega interesa in potreb zavzel stali5da do pripomb (1.
sept. 2017), katera so bila javno ob.javljena v ter posredovana posameznim
pripombodajalcem osebno.



prostostojece enostanovanjske stavbe, prostostojece dvostanovanjske stavbe ali atrijske
stavbe.

Stavbe bo moZno graditi na gradbeni parceli skladno z grafi6nim delom podrobnega nadrta in
vrisano gradbeno mejo. Stavbe gradbene meje ne smejo presegati, lahko pa se jo dotikaJo.
Velikost objektov sledi namenu in funkcijam znotraj obmodja. Dolo6a se najvedja vi5ina
objektov. ObjeKi so lahko poglobljeni pod nivo terena oz. podkleteni. Tlorisni gabariti stavb
morajo biti prilagojeni velikosti in legi gradbene parcele. Osnovni tlorisni gabarit mora biti
podolgovat v razmerju stranic 1:1 .4, z dalj5o stranico vzporedno s plastnicami terena.
Dovoljeni vi5inski gabariti stavb so (K)+P+M oz. K+VP+M. V okviru vsake gradbene parcele
je treba zagotoviti minimalno 40 % zelenih povrSin, minimalno 2 parkirni mesti (v stavbi ali
zunE oz. skupaj) za vsako stanovanjsko enoto. Gradbene parcele so lahko ograjene,
medposestne ograje ne smejo presegati vi5ine 1,2 m, lahko so 2i6ne, lesene, kovinske, iz
naravnega kamna, kombinirane ali 2ive meje. Strehe stavb so praviloma dvokapnice s
slemenom v smeri dalj5e stranice oziroma sestavljene dvokapnice istega naklona v primeru
sestavljenega tlorisa. Stiri in vedkapne strehe ter lomljene streiine praviloma niso dovoljene.
Del stavbe v obsegu do 50 % tlorisa je dovoljeno urediti tudi ravno streho. Strehe
nadstre5kov so lahko ravne ali enokapne v minimalnem naklonu (do 8"). Dopustna je gradnla
nezahtevnih in enostavnih objeKov, pri 6emer se upo5tevajo pogoji, ki jih doloda podro6na
Uredba o vrstah objeKov glede na zahtevnost.



5. SKLEP O ZAEETKU PRIPRAVE OPPN

Uradni list Republrke Slovenle 5r tl3 / 20.6.2016 / *a" 6469

(Ur.dni
S"'.+

SMARJE PRIJELSAH

1917, sfk? o rfifvi lan s...r jiii. y ldoii
r{,.

}{. podLgi 10. 6lerE St tll. Oo;hc sm.rie p.i Jcta.h
H RS. it 3rl0 h 5e,/t5) i. Obttriti strl Ob,6rr.

Fi J.liah na t, izrl(,ri rgi drE 13. 6- 2Ol0.p.tel

*o.in ar{r, Friavodnh in lgov'lih d.i.voorti Lr obmoiii.
.no- in dvortaov.rirkih ri.vb. Z-.d ve,q.g. obr€. h
t.$.i.. biF i.!,.db. er.d.ni. r. F o*h. odloat. z. iu-
dcLvo OPPll.

Pr.vn pod.g:2r prip..vo OPPN i. Odlot o p.qrbr-
irh.cr.vin r dotorcin.fE pLn. Otiiix Sm..F Fi JaE h
(Ur.dri lrr RS. it. 84./(X h ll8roa) h Odror o rl'r dri Fo-
3to.5t g. razvoi. ObAnG Sm.rF pri XE h (U..&i Ist RS.
at. 87/10 - i!.niri dal OPN). Obmoq.. {s r. prrdvir.v.
edalava OPPN. F lllnutE n.lra:airarlo rtavtoo z.rir{ii.t}. in
rr.ri rfupa c.. 22.5O0.0O m:.

N. podlaei 5./. iLn3 ZldE o FosE il.rtl n artorarlu
(zPN..it - Ur.dd li3 Rs. L 33,107 h nFgorlr tpr!'IEmb
h @hitsy) h I 6le.B St rla Ob;rE Sm.-F pl .r:Catt
(Urdri rlr RS. it 3lVlO. 5en5) F iugfr Ouiin smerlo
Fi Jdf.h sp.€Fl

SXLEP

L l,rtiE !. 4.t6 zcrnfi. y iplo&i r.ti rE rE9lln lri-
rEh z D zr*qr l20:l-6att/i]-O n 1fr244,24.

2. ff. ruvtd.rar prE l*r Firoti Lrlrirrfo p..vico Ob-
;h. &irF Fi JcE*.

3- Sfhp zr&i u.l.t n..Ld* d.n po oti.yi v Ur.d,!.fii
Ltr R.fl.bff. $or.r{..

5r marzorraorc
SrnrF pri .lcCatt. *tc t3. ixiF 2010

2,.o."
ob&E 6mrF.Fi JGEJr

3bij.r 3t l Lr

t9'18. srkf o ,*.d(r, Fir.r. o$,rEr.gE
p#.r+.o. Folao.rl.gE nrirn ze iiibv
strEYrrst sos.*. Lstir. FC

3. ,iLn
(ot.lpiF OPPN)

Prtdi.oti OPPN ob.ae! obltlo6. 9..c.htr ilryIf
rrqrrrrtr O6irr Piovd: '33a, lloiB. l,€. zUR. 2151O.
I t 0rO. t 55:t 8. 238/2, 2 16l!. lr.l. !e.t, 1471 1 0, l7glm. 02t3.
l7g ! - d.l. 2tan. l7elb, 170/20, I10r5. 21615, '2et,
lr0rI, Igxyr, 115. te2n, tei/'3,1c5A. Ic5,5. r87r2-dc.

S..r.ri d.l t g. OPPN 5 bhlo irdi r.ii{iaa: i:rfil
oS.noiia OPPN. fo*or ti aa rialn *E i*.2.1htsrtildi-
lov z.rniia v n.pos.lei btiii, @i.orn bi r. iztzrb. d.
io n ?6.r('E pdr6o. za pr*luGa{-ia na onrc+ ravnh
ca3t h iav.&o tomunilnh pr*lu6lov h .-r.v eo3pod.r-
9te r.vrr ift.sh.a!?r. 9offi.rh z. tofirErE A.sr{aF
obrrEiF.

Plt(hrar iadaLYc OPPff !o:
- urldEv ccldl.g. MF. fd a.*luaao. calotr.
- uifbFrD vfbp{'F rErr slrtova.**. pei|.a v

ol.{..
- ur&.dtav prEdvid.rE pozir.E h -rft6rr*t r z ob-

ibFio Y n r6rldtli bliiiri.
- u*ttsr, irfi'8tr.rlt a. do5tooov. cc5dr poFzav. Fo-

ilih povrirr.
- z.l,l;dE l,adav zaLnih poYrih.

,t. ;t n

(rufh pddot rvr rtotdnh rtita)
Stotoync rtiilvc r. pridotiv.Jo v ttbdu z d.ao6ti

ZPN.6'! Stotovn .?iitve prosE l(.g. *t bodo pridc.
blFn rt. cnovi potiGlh sl'otoLh podl.e . fi En liro n :

- povaa{tlr h utr.riv* obrbF6. rcf.yrl. Forbrrt.
dolunEit-iF.

- priLru rLri. p|o3to.1

- z.htsv.h io oim.rtvi y{.vnh PlA Ob,iiE sm..F
p,l lri.h.

- FiloblFnh rmsrirr rEsl>?v urti.lrF Foitor. h
nihovh 1rotovnh podhe.h.

- td.ii z.5ooyi p{oib6fG uc<fh.e obnEq. n podLei
p.oer.lnrth irqlii pobudriL.

- e.oe..frLih ir,lodiiil,r,.t 6.o.gE 3txi. n lrtnir.
KoIlor !. y po9ophr Firr.v. OPPI{, n podi.ei 

'rrar-nic nos&a u.lianF pro9lora Ci (}Wih ..*gov ugobvi. d.
F uErn Fno poffino iz&bri dod-r. rt Elovfl. pod.gc.
i. I pnprn iir mad postopfom ilaLl.vc OPPI{-

2.. obmoq. OPPN mor. pobrd.il FUobU oinovni F
od.rsti eLbo.a- Po pot ti - z. iz&Lvo OPPN izdebF
dod:ti gf,od.l't izrn.rt, i.&hrE v rtLdu r P..vlnilofi o
g€od.Bl.m na;tE (Ur.dri [5r RS. it /t{r/(}ll}.

tdr.ni 7l.&bv.Lc OPPN izd.l,. di toodnir. izdcLvo
vsat 5iofovnh podLe za izdaLEOPP . Stotovr|. pod.e€
porrrdur.io tii norild urt.ni. ploito.r z. ryq. p€droq. h
dn ei udckiemi pd priFavi FcdnElEea OPPN.

OPPN rc po v5rbiri. ot{il, n n 6nu p.ip..vi stLdno z
dolo6il vai.v,E p.osrd(G zalorEdara-

OPPN r. izd.{. v diit lni obtli in ..Ebeni obali.

SKLE P

o zacetftu priprave obiinslega podrobnega
prostorslega ndrta za iiritev stanovaniske

soseske Heslinie Pc

l. a.n
(5pbi'E)

S itLF.tr 5. Fianc porlog.f prirr:ur h rpiti.rn. Ob-
iiEfege pdotnrg. FofoGtrtE n fn z. SZ d.l n r.li.
fact{irF, tof ii.ilv ni'd. ,a pdr6. rrev$ira. er..r.i.
(y nadalar-ir: OPPi{). Oprldctio r. v!.ti r.. ot6ag h taa.
izd.lry. @PN,

2, A.i
(ocaia i.da. rdei in p.ana p.dlaga z. p.irralD OPPN)

Prcdn.d id.Lyr OPPN i. doaoditsv izvcdb.nah urb.ni-
it&fi po0oicv z. gradni, 5tzEv.,irfih oti.l(by. inli'aatuk-
ur! h dnrgh obj.ftov. nrn rFirr urldvi n Fldrn h.m
obr'Eiiu.

Obmo,qc OPPN p.rdst vli. n pozd.n rt ybn. z.mli-
ica na *rcreatpdoem obmodi, obstoFe pqir.v€ naselF
Ue!rir{.. Obr.yn y o obrlloqc r zrrcd^. in 3.v.rn rt It,
otdaida obihrti t tc€dizk i c.rti. n. vrEdni ltr.t p.i.
ob.noiF rr.i..{h deiav.E5ti (posbvno-prDizvodn: cqr.). V
sll.d, s prostorstimi plarElini ahi obahe to ob..m.v.ne
povriin op.ldclici. fd obnlo6F. tF r. dovolien. gr.dni.
indvifuJ.ih .no- in dyostanovanirlih otiattov (SE), dalno
obrDo6j. ..hoih povr;in (zs) in d.l uP(sE), td obmo+
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opraMla v postoptu .kae.ii roti

Objava Stlepa iupen. o prig.avi obiin3 Jun, 2010

lzdelava OaodeG&ega n.dfla ob6na JunU 2016

30 d od p.irob{n e geodetrkega nairra
in obi.v. slleo. o Drir.vi OPPN

NUP / naEnov.Lc 30 dnr

60 dnr

Dopohitev o5nuttr OPPN naartovalec 30 dni od p.irditve r.5.h sl'Emic rr 'OP

Jrvna rzgmiEy OPPN- C, dd fh oP) h i.tna ob,ain. / n3dnovibc 30 dnr

PdrEv. !*aliii! do Firor$ izFtrE r.Egnih.. h
,,.llra obraYllaraa

obain./n.artoval€c lua dfl po j.vni r.zgmlvi

lzdel3vi predlo€E OPPN naaatov,rlec 20 drll od spreFma it ii6 do pnpo.nb

Prilotivd{e miEnj I predl, OPPN- 30 dni nairbvalec / rEsib t,ei, p.osror. 30 dn, po pflprivi predlo€i OPPN

lzdeliy3 utldaFnega tredtoga OPPN naartovalec l4 dni po pridohni vieh mrEnj NUP

Ob.avnava in !p.eje.n OPPII na OS obiha

Obreva v uredalem gla5ih obaina

Ed.f.v. too&ElE al$o.-rta OPPI{ (po oarirvi v
urdrsr gLrlu) i5 dni od iplEFm. na OS

' v priyEru prirobtv. odloibe Mii*ety. r. ololi in Forrd. ti idrzuF pdlbo po izdcLvi ofoliC(Gg. po.odiL (OP)

6. a.n
(no.&i t qri. ,.orE.)

V ponopef Firr.v. OPP boiro *tu6.ri n6Ldr, lD-
riki rrriri. FDEto..:

- frhi.ffirro z. oL{. h pr6.. fIr*ri. R:i z. rrod..
fa.rito.l(. 88. :ffi C.+.

- Ui*lst o z. ot {. h pro6b. ARSO. S.ti. .. CPVO.
Ol,q.t. c.47. lom Lirbl.n ,

- Ihir'llrE.. obEDbo. Lrprrve Rli zr zriilo h r*ic-
v-F. \&lov. c- 0l, l0@ Lirlajrl..

- ELbo C.Ie. d.d., Vn 6.r. Z 30(I) CdF.
- T.l.t6r gov.iF d.d-. L.y. I . 3(x,O C.t .

- OxP R.e.if. Sbtiu d-o.o., C.ldr. o.d. 1Z 3250 R+
odf. Sf iu.

- ob6i.E &n-F Fi J.**. Ae.ri.v l! | e 3240 5,n-.
pri 54.h,

- Ond o.!E i ir sfdlizt . lolq h r. v po!5ptu
F.ir.y. OPP i*..C. p*rbr po r*le6ityi

5. &n
(lofi izir.r.v. OPP{)

Z. p.iIno OPPiI io oprt(.l.lri n.rLd,S otviti rcti:

7. ib.1
(oh,taro.li v a.zi t lin nci-Fn p.in r. OPPN)

S'tds.lre z. izdC.ro g.od.t*rga o.,8ti.. rtotdrih p.d-
Lg h ir.iilr 2.6r!v. fi ih bodo zrrtvJi no.lci rr..Fni. pro-
sbr.. yilir&to z vafti potthrini pod.eami y ofyiu podopf:
CPI,/O (l@Ifo. bo QPI/O poirtb.io i.d.fni). .o ztoiovl.i. v
Fo..E rrlr Ob6ir. 9n.!i. pri J.L.h.

8. ,4.rr

(2.6.d( Y.{.YrE f rfhp.)
T. ltLp i. oti.vi y Urrdr.rn Irru R.pubfl(. Sfor.rf. h

na ivalolnran tpLt taa zaana Eldi narLdrii drl po obFyi y
Ur.dn ,'l hr R. $lt. Sbv.rii.-

5t :ooorzoro
$tt..F pri J.li.h. dn !5. iur{.2O'lO

i,rpan
Obcir. srnq..pri J.ti.h

3tracll' 3L.t l.r

lzdeliva osnotta OPPN

Priiob. sme.nic - 30 dni in uitlaievanje

'tsdelav. oP



6. POVZETEK ZA JAVNOST



7. SEZNAM STROKOVNIH PODLAG, NA KATERIH TEMELJIJO RES|TVE

- Programske zasnove stanovanjskega obmodja Mestinje (predlog 1 in predlog 2)
(Pro.Arh d.n.o., dec / 2015)

- Geodetski na6rt obmoija
(MEJAS d.o.o., junij 120116)

- ldejna zasnova elektrifikacije obmodja
(ELPART, Bogdan Lepan, s.p. Rogaska Slatina, februar / 2017)
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