OBČINA TRŽIČ

ŽUPAN

OBČINA TRŽIČ

OBČINSKI SVET

Številka: 36001-0015/2005-22

Datum: 20.9.2005

ZADEVA: Prodaja trisobnega stanovanja skupne koristne površine 72,20 m2, lociranega v četrti etaži večstanovanjske stavbe na naslovu Pot na Zali rovt 11, Tržič

ZAKONSKA PODLAGA: 

29. člen Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, št. 72/93, 6/94, 45/94, 57/94, 14/95, 20/95, 63/95, 73/95, 9/96, 39/96, 44/96, 26/97, 70/97, 10/98, 68/98, 74/98, 12/99, 16/99, 59/99, 70/2000, 100/2000, 28/2001, 87/2001, 16/2002, 51/2002, 108/2003 in 72/2005), 16. člen Statuta Občine Tržič (Uradni list RS, št. 15/99, 20/2001 in 79/2001) in 2. odstavek 29. člena Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Uradni list RS, št. 12/2003 in 77/2003)

PREDLAGATELJ: Župan Občine Tržič, g. Pavel Rupar

PRIPRAVLJALKA: Podsekretarka za pravne zadeve, Melita Nikše, univ.dipl.prav.

OBRAZLOŽITEV: 

Občina Tržič namerava po metodi javne ponudbe na podlagi določil 2. odstavka 29. člena Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (v nadaljevanju – Uredba) prodati trisobno stanovanje skupne koristne površine 72,20 m2, ki je locirano v četrti etaži večstanovanjske stavbe na naslovu Pot na Zali rovt 11, Tržič, ki stoji na parc.št. 385/2 k.o. Tržič in je v zemljiški knjigi vpisano kot etažna lastnina na podlagi Akta o oblikovanju etažne lastnine z dne 30.11.2004 in odločbe Geodetske uprave RS, Območne geodetske uprave Kranj, št. 90332-00001/2003 z dne 14.2.2003.

Predmetno stanovanje ima naslednje prostore: tri sobe, kuhinjo, kopalnico, predsobo, ložo, klet in drvarnico.
Stanovanje je ocenil sodni cenilec in izvedenec Mitja Stritih, univ.dipl.gr.ing., Pod Pogovco 35, Križe v cenitvenem poročilu z dne 29.8.2005 na 12.591.414,00 SIT. Navedena vrednost predstavlja v postopku javne ponudbe izklicno ceno, saj se za ta postopek smiselno uporabljajo določila, ki veljajo za javno dražbo.

Komisija za vodenje in nadzor postopka razpolaganja s stvarnim premoženjem (v nadaljevanju – Komisija), ki jo je na podlagi Uredbe imenoval župan Občine Tržič, je dolžna za vsako razpolaganje z nepremičnino pripraviti posamični program prodaje, katerega obvezne sestavine so določene v 24. členu Uredbe. Komisija navedeni posamični program prodaje oblikuje v sodelovanju z županom Občine Tržič, sprejme pa ga Občinski svet Občine Tržič, zato ga prilagamo tej obrazložitvi.

Priloge:

· posamični program prodaje z dne 20.9.2005 z osnutkom prodajne pogodbe

· zemljiškoknjižni izpisek za parc.št. 385/2 k.o. Tržič in zemljiškoknjižni izpisek za predmetno stanovanje (etažna lastnina)

· načrt parcele z dne 30.8.2005

· lokacijska informacija za parc.št. 385/2 k.o. Tržič, št. 466-04/05-05 z dne 30.8.2005

PREDLOG SKLEPA:

Občinskemu svetu Občine Tržič predlagam, da sprejme naslednji sklep:

Sprejme se posamični program prodaje z dne 20.9.2005 in sklep o prodaji trisobnega stanovanja skupne koristne površine 72,20 m2, ki je locirano v četrti etaži večstanovanjske stavbe na naslovu Pot na Zali rovt 11, Tržič, stoječe na parc.št. 385/2 k.o. Tržič in je vpisano v zemljiški knjigi kot etažna lastnina, z izvedbo postopka javne ponudbe kot metode razpolaganja po Uredbi o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Uradni list RS, št. 12/2003 in 77/2003) in z izklicno ceno 12.591.414,00 SIT.
Pripravljalka:                                                                                Predlagatelj:

Melita Nikše, univ.dipl.prav.                                                        Župan Občine Tržič

                                                                                                   Pavel Rupar

POSAMIČNI PROGRAM PRODAJE 

(Uredba o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin, Uradni list RS, št. 12/2003 in 77/2003)

I. OPREDELITEV CILJEV RAZPOLAGANJA IN RAZLOGOV, S KATERIMI SE UTEMELJUJE, DA BODO TI Z RAZPOLAGANJEM DOSEŽENI:

Cilj razpolaganja z trisobnim stanovanjem koristne površine 72,20 m2, ki je locirano v četrti etaži večstanovanjske stavbe na naslovu Pot na Zali rovt 11, Tržič, ki stoji na parc.št. 385/2 k.o. Tržič, vl.št. 1000 k.o. Tržič, je pridobitev namenskih denarnih sredstev po 80. členu Zakona o javnih financah.

II. OPIS NEPREMIČNINE (STANOVANJA), KI JE PREDMET RAZPOLAGANJA:

- podatki iz zemljiške knjige: predmetno trisobno stanovanje je locirano v 4. etaži večstanovanjske stavbe na naslovu Pot na Zali rovt 11, Tržič, ki stoji na parc.št. 385/2 k.o. Tržič, je v lasti Občine Tržič in je v zemljiški knjigi vpisano kot etažna lastnina;
- podatki iz zemljiškega katastra: nepremičnina parc.št. 385/2 k.o. Tržič je v katastru vpisana kot last Občine Tržič; objekt na naslovu Pot na Zali rovt 11, Tržič je bil na podlagi pravnomočne odločbe RS, Ministrstva za okolje in prostor, GURS z dne 14.2.2003 (številka vloge: 90332-00001/2003) vpisan v kataster stavb;

- opis dejanskega stanja predmetnega trisobnega stanovanja v naravi: 

Stanovanje obsega tri sobe, kuhinjo, kopalnico, predsobo, ložo, kletni prostor in drvarnico. Tla v sobah so klasični bukov parket, v predprostoru in kopalnici je keramika, v kuhinji in loži je topli pod. Stene in stropi so delno obloženi s smrekovimi utorjenimi deskami, ostalo je pobeljeno ali obloženo s tapetami. Kopalnica je do višine 1,50 m obložena s keramiko. Oprema kopalnice: banja, umivalnik, WC školjka, el. bojler. Okna so dvojna zastekljena z navadnim steklom. Vrata so lesena in klasične izvedbe ter pleskana. Električna instalacija: podometna za luč in vtičnice. Vodovodna inštalacija: v kuhinji in kopalnici. Ogrevanje: s centralno kurjavo. Lončeni peči v dveh sobah sta odstranjeni. Tla pod pečmi niso zakrpana. Stanovanje je v slabšem stanju. Obrtniška dela so dotrajana. Instalacije so v slabem stanju, razen centralne kurjave, ki je bila izdelana kasneje. 
- Nabavna vrednost nepremičnine je 6.400.728,20 SIT, odpisana vrednost: 5.589.246,34 SIT, neodpisana vrednost: 811.481,86 SIT.

III. PRAVNA PODLAGA RAZPOLAGANJA:

- Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, št. 72/93, 6/94, 45/94, 57/94, 14/95, 20/95, 63/95, 73/95, 9/96, 39/96, 44/96, 26/97, 70/97, 10/98, 68/98, 74/98, 12/99, 16/99, 59/99, 70/2000, 100/2000, 28/2001, 87/2001, 16/2002, 51/2002, 108/2003 in 72/2005),

- Statut Občine Tržič (Uradni list RS, št. 15/99, 20/2001 in 79/2001),

- Uredba o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Uradni list RS, št. 12/2003 in 77/2003 – v nadaljevanju Uredba)

- osnutek pravnega posla – priloga!

IV. PREDLOG SKLEPA, KI GA SPREJME OBČINSKI SVET OBČINE TRŽIČ:

Sprejme se posamični program prodaje z dne 20.9.2005 in sklep o prodaji trisobnega stanovanja skupne koristne površine 72,20 m2, ki je locirano v četrti etaži večstanovanjske stavbe na naslovu Pot na Zali rovt 11, Tržič, stoječe na parc.št. 385/2 k.o. Tržič in je vpisano v zemljiški knjigi kot etažna lastnina, z izvedbo postopka javne ponudbe kot metode razpolaganja po Uredbi o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Uradni list RS, št. 12/2003 in 77/2003) in z izklicno ceno 12.591.414,00 SIT.
V. PRAVNI PREGLED STANJA STVARNEGA PREMOŽENJA:

- predmetno stanovanje je na podlagi Akta o oblikovanju etažne lastnine z dne 30.11.2004 in odločbe Geodetske uprave RS, OGU Kranj, št. 90332-00001/2003 z dne 14.2.2003 vpisano kot etažna lastnina in je v lasti Občine Tržič

VI. OCENITEV VREDNOSTI STVARNEGA PREMOŽENJA:

- cenitveno poročilo sodnega cenilca in izvedenca Mitje Stritiha, univ.dipl.inž.gr. z dne 29.8.2005 z ugotovljeno vrednostjo trisobnega stanovanja 12.591.414,00 SIT, ki predstavlja izklicno ceno pri nadaljnji izvedbi izbrane metode razpolaganja; 

- cenitev je izražena v SIT in ni starejša od 6 mesecev

VII. OPREDELITEV METODE RAZPOLAGANJA, KI JE BILA IZBRANA: 

Občina Tržič je na podlagi 29. člena Uredbe izbrala postopek javne ponudbe, ker je stanovanje prosto in tudi že vpisano kot etažna lastnina v zemljiški knjigi, zato je mogoče pričakovati, da se bo na javno ponudbo prijavilo večje število zainteresiranih kupcev, zaradi česar se pričakuje tudi kupnina, ki bo višja od izklicne cene.

VIII. OBRAZLOŽITEV NADALJNJIH DEJANJ, KI BODO OPRAVLJENA V ZVEZI Z RAZPOLAGANJEM:

- sprejem pozitivnega sklepa na seji Občinskega sveta Občine Tržič na predlog župana Občine Tržič;

- izvedba postopka javne ponudbe po določbah Uredbe;

- izbor najugodnejšega ponudnika oziroma kupca s strani Komisije za vodenje in nadzor postopka razpolaganja s stvarnim premoženjem;

- sklenitev prodajne pogodbe.
IX. PREDVIDENI POSTOPEK REALIZACIJE PRAVNEGA POSLA:

- plačilo kupnine v roku 8 dni po podpisu prodajne pogodbe;

- izstavitev notarsko overjenega potrdila o celotnem plačilu kupnine po prodajni pogodbi;

- davčna in notarska overitev prodajne pogodbe;

- kupec bo sam poskrbel za vpis (etažne) lastninske pravice v zemljiški knjigi

Številka:  36001-0015/2005-22

Tržič, dne 20.9.2005
Komisija za vodenje in nadzor postopka                                                                    Župan

razpolaganja s stvarnim premoženjem                                                                   Pavel Rupar

Predsednica Marta Jarc, univ.dipl.ekon.

Pogodbene stranke:

1. OBČINA TRŽIČ, Trg svobode 18, 4290 Tržič, ki jo zastopa župan Pavel Rupar, matična številka: 5883547, davčna številka: 23676264 

(v nadaljevanju - prodajalec)  

in  

2. _____________, roj. _______________, naslov: ______________________, EMŠO: ______________________, davčna številka: 

(v nadaljevanju – kupec)

sklenejo po medsebojnem sporazumu naslednjo  

PRODAJNO POGODBO

Št. 36001-0015/2005-22

1. člen

1.1. Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo naslednje:

· da je predmet te prodajne pogodbe prodaja oziroma nakup trisobnega stanovanja skupne koristne površine 72,20 m2, ki je locirano v 4. etaži večstanovanjske stavbe na naslovu Pot na Zali rovt 11, Tržič, ki stoji na parc.št. 385/2 k.o. Tržič, vl.št. 1000 k.o. Tržič, pri čemer je predmetno stanovanje že vpisano v zemljiški knjigi kot etažna lastnina (vložek št. 1000/26 k.o. Tržič),

· da je prodajalec lastnik trisobnega stanovanja, ki je predmet te prodajne pogodbe in temu stanovanju sorazmerno solastnik skupnih delov ter zemljišča, slednjega po določbah 190. člena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, št. 69/2003),

· da je stanovanje, ki je predmet te prodajne pogodbe, ocenil sodni cenilec in izvedenec Mitja Stritih, univ.dipl.inž.gr., Pod Pogovco 35, 4294 Križe v cenitvenem poročilu z dne 29.8.2005  na 12.591.414,00 SIT (izhodiščna vrednost v postopku javne ponudbe), 
· da stanovanje, ki je predmet te pogodbe, obsega naslednje prostore: tri sobe, kopalnico, predsobo, ložo, klet in drvarnico.

1.2. Pogodbene stranke soglašajo, da na podlagi te pogodbe prodajalec Občina Tržič, Trg svobode 18, Tržič, matična številka: 5883547 proda, kupec ________________________ pa kupi bremen prosto stanovanje, ki je predmet te pogodbe.

2. člen

2.1. Pogodbene stranke se dogovorijo, da kupnina za stanovanje, ki je predmet te prodajne pogodbe, po izvedenem postopku javne ponudbe, znaša  

___________________  SIT 

(z besedo: _______________________________________________/100). 

Kupnina ne vsebuje nobenih davščin.

2.2. Pogodbeni stranki ugotavljata, da je kupec dne ___________________v postopku javne ponudbe plačal varščino v višini ______________________SIT, ki se šteje kot del kupnine iz te pogodbe. Kupec je dolžan preostanek kupnine v znesku ______________________SIT plačati v celoti v roku 8 (osem) dni od dneva sklenitve te pogodbe na podračun enotnega zakladniškega računa Občine Tržič, št. 01331-0100006578, ki je odprt pri UJP. Plačilo preostanka kupnine v višini __________________ SIT v 8-dnevnem roku od dneva sklenitve te prodajne pogodbe je bistveni element te pogodbe (fiksna pogodba), v primeru, da kupec preostanka kupnine ne plača v tem roku, se ta pogodba šteje avtomatično za razdrto, prodajalec pa ima pravico obdržati že plačano varščino s strani kupca. Kupec se z navedeno pravico prodajalca strinja, kar potrjuje s podpisom te pogodbe. 

2.3. Pogodbeni stranki se dogovorita, da šele s celotnim plačilom kupnine iz te pogodbe preide predmetno stanovanje v last in posest kupca. 

2.4. Od dneva celotnega plačila kupnine iz te pogodbe preidejo na kupca vsa javna bremena ter (tekoči in investicijski) stroški v zvezi s stanovanjem, ki je predmet te pogodbe. Kupec se s podpisom te pogodbe zaveže o spremembi lastništva obvestiti upravnika stanovanjskega objekta na naslovu Pot na Zali rovt 11, Tržič, dobavitelja električne energije, izvajalca komunalnih storitev ter Telekom Slovenije, d.d., Ljubljana.

3. člen

3.1. Pogodbene stranke soglasno ugotavljajo, da je Občinski svet Občine Tržič na svoji ___. redni seji dne _________________ sprejel sklep v zvezi s prodajo stanovanja, ki je predmet te pogodbe, in sicer, da se le-to proda po metodi javne ponudbe, skladno z določili Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Uradni list RS, št. 12/2003 in 77/2003).

4. člen

4.1. Kupec si je stanovanje, ki je predmet te pogodbe, ogledal ter ga kupi in prevzame v stanju, v kakršnem je na dan sklenitve te pogodbe, ter se odpoveduje vsem morebitnim jamčevalnim zahtevkom iz te pogodbe zoper prodajalca.

5. člen

5.1. Prodajalec plača stroške sestave te pogodbe, morebitnih aneksov in stroške izdelave cenitvenega poročila s strani sodnega cenilca in izvedenca Mitje Stritiha, univ.dipl.inž.gr. z dne 29.8.2005, medtem ko vse ostale stroške (stroške davčne in notarske overitve, takse in druge stroške) plača kupec.

5.2. Prodajalec se s podpisom te pogodbe zaveže kupcu izročiti oz. izstaviti vse listine, ki bodo potrebne za vknjižbo lastninske pravice v korist kupca na stanovanju, ki je predmet te pogodbe.

6. člen

6.1. Prodajalec Občina Tržič, Trg svobode 18, 4290 Tržič, matična številka: 5883547, se zaveže po plačilu celotnega zneska kupnine iz te pogodbe kupcu izstaviti zemljiškoknjižno dovolilo zaradi vknjižbe (etažne) lastninske pravice v zemljiški knjigi v korist kupca. 

6.2. Prodajalec prav tako dovoljuje, da se sprememba lastništva na stanovanju v korist kupcev vpiše v register stanovanj pri pristojnem organu v občini Tržič po plačilu celotne kupnine po tej pogodbi.

6.3. Stroške zemljiškoknjižne vknjižbe in registracije nosi kupec.  

7. člen

7.1. Pogodbeni stranki lahko to pogodbo sporazumno spreminjata in dopolnjujeta s pisnim aneksom k tej pogodbi, ki mora biti davčno in notarsko overjen.

8. člen

8.1. Morebitne spore v zvezi s to pogodbo si bosta pogodbeni stranki prizadevali reševati sporazumno, v nasprotnem primeru bo o sporu odločalo pristojno sodišče v Kranju.

9. člen

9.1. Pogodba je sestavljena in podpisana v 6 (šestih) enakih izvodih, od katerih 2 (dva) izvoda služita za potrebe davčne in notarske overitve te pogodbe, prodajalec prejme 2 (dva) izvoda, kupec pa prav tako prejme 2 (dva) izvoda.  

9.2. Kupec prejme davčno in notarsko overjen izvirnik te prodajne pogodbe s pripadajočimi listinami zaradi vpisa lastninske pravice v zemljiško knjigo.

9.3. Kupec s podpisom te pogodbe prav tako prevzame obveznost vložitve zemljiškoknjižnega predloga zaradi vpisa (etažne) lastninske pravice na podlagi te pogodbe.

9.4. Pogodba je sklenjena z dnem, ko jo podpišejo vse pogodbene stranke.  

V Tržiču, dne ________
Prodajalec:                                                                                         Kupec:

Občina Tržič

Župan Pavel Rupar                                                                                
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