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RAZPISNA DOKUMENTACIJA

JAVNI RAZPIS - JAVNO ZBIRANJE PONUDB ZA USTANOVITEV STAVBNE
PRAVICE NA NEKATERIH ZEMLJISCIH V LASTI OBCINE PIRAN
V VASI PADNA

POVABILO K ODDAJI PONUDBE

Obgina Piran, Tartinijev trg 2, 6330 Piran - Pirano, na podlagi dolotbe 49. in 51. ¢lena v zvezi
z dolotbo 71. &lena Zakona o stvammem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, §. 11/18 in 79/18; dalje ZSPDSLS-1), 16. &lena Uredbe o stvamem
premoZenjem drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18; dalje:
Uredba) ter Nagrtom ravnanja s stvarnim premoZenjem Ob¢ine Piran za leto 2022 in Odlokom
o ukrepih pomod¢i mladim in mladim druZinam pri reSevanju stanovanjskega problema v
Obéini Piran (Uradni list RS, §t. 110/2022; dalje: Odlok o mladih) objavlja

Javni razpis

Javno zbiranje ponudb za ustanovitev stavbne pravice na nekaterih zemljiitih v lasti
obéine Piran v vasi Padna

Tatinijev arg 2, - Piazza Tartind 2 6330 Pican Pirano  1el: 3860015 671 03 00 - obeina pimna puan si-
www piraisi - Identifikucijska &t za DDV - Numere d'identiticazione IV A: 5129263930



1. NAZIV IN SEDEZ LASTNIKA NEPREMICNINE:

Obtina Piran, Tartinijev trg 2, 6330 Piran - Pirano (dalje tudi: lastnik nepremi¢nin).

2. OPIS PREDMETA JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

2.1. Opis nepremiénin:

Predmet ustanavljanja stavbnih pravic so posamezne nepremilnine, kot izhaja iz spodaj
navedenih podatkov in priloZenega grafitnega prikaza (glej priloge 1):

Zap. | Nepremi¢nina Povriina parcele z opisom | Izhodi3¢na Ocenjena
§t. (ID znak) objekta vredmost vrednost
nadomestila za | zemljista
stavbno pravico v |(fundus) na dan
EUR 7.2.2022 v EUR
1 parcela 2634 398 | 43 m?, objekt je ruevina 1.790,00 1.806,00
(oznaka 04)
2 parcela 2634 374 | 44 m?, registrski vpis stavbe | 1.830,00 1.848,00
§t. 71, objekt je ruSevina
(oznaka 05)
3 parcela 2634 375 | 54 m?, registrski vpis stavbe | 2.240,00 2.268,00
§t. 84, objekt je ruSevina
(oznaka 06)
4 parcela 2634 433 | 60 m?, registrski vpis stavbe | 2.490,00 2.520,00
3t. 80, objekt je chranjen
(oznaka 07)
5 parcela 2634 453 | 32 m?, objekt je rulevina 1.330,00 1.344,00
(oznaka 09)
TABELA ST. L.

Nepreminine, ki so predmet tega postopka, so po namenski rabi stavbna zemljiséa. Nahajajo
se v centru vasi Padna, v naravi predstavljajo nebivalne objekte oz. rudevine. Na parc. t. 374
in 375, obe k. 0. 2634-Nova vas, sta izvedena registrska vpisa stavb §t. 71 oziroma 84, k. o.
2634-Nova vas, ki sta v naravi ruSevini, Na parc. §t. 433, k. 0. 2634-Nov vas, pa je izveden
registrski vpis stavbe 3t. 80, k. 0. 2634-Nova vas, ki je ohranjena, vendar je nebivalna. Na
preostalih dveh parcelah se nahajajo rulevine, kot vse izhaja iz tabele 3t. 1.

Za nepremi¢nini parc. §t. 374 in 375, obe k. 0. 2634-Nova vas, sta bili izdani odlotbi
Ministrstva za okolje in prostor, In¥pektorata Republike Slovenije za okolje in prostor,
Obmogne enote Koper, zaradi nevarne gradnje na zemljid¢u, in sicer za parcelo §t. 374, k. o.
Nova vas, odlo&ba §t. 06122-2045/2022-4 z dne 11. 11. 2022, za parcelo 3t. 375, k. 0. Nova




vas, pa odlotba 8t. 06122-2097/2022-4 z dne 10. 11. 2022, Iz obeh odlotb izhaja enaka
zaveza lastnika nepremicnin, in sicer do 31. 3. 2023 odstraniti nevarni kamniti objekt, ki se na
zemljis¢u nahaja (ruSevina), kar namerava ob&ina narediti pred zakljutkom tega javnega
razpisa. Obe odloébi sta priloga tega razpisa.

Nepremicnine so graficno prikazane v prilogi I z naslovom »Hise za mlade in mlade druZine
v vasi Padnac, ki je sestavni del tega razpisa.

Izhodi$¢ne vrednosti nadomestila za stavbno pravico in ocenjene vrednosti zemljii¢a
(fundusa) so dolo¢ene na podlagi porogil o ocenjevanju vrednosti stavbne pravice, ki jih je za
vsako nepremi¢nino izdelal cenilec in izvedenec gradbene stroke Salko Pivaé, univ. dipl. inZ.
arh., z dne 7. 2. 2022.

2.1. Namen in posebni pogoji ustanovitve stavbne pravice

Stavbna pravica se podeljuje za namen rekonstrukcije enostanovanjskih stavb, glede na
nebivalne objekte, kakrni stojijo na posameznih nepremi¢ninah, ki bodo namenjene za stalno
bivanje druZin oz. posameznikov.

Ob¢ina Piran kot strate$ko prioriteto zagotavlja moznost mladim in mladim druZinam pri
redevanju stanovanjskega problema. Mladim je stanovanjski trg manj naklonjen, saj je najbolj
pogost nadin pridobitve stanovanja v Sloveniji nakup, pri ¢emer imajo mladi praviloma niZje
prihodke, na trgu dela pa se soolajo z zaposlitvami za doloten Cas, kar oteZuje pridobivanje
finanénih sredstev. Visoke cene nepremilnin in oteZen dostop do finanénih virov mladim
oteZujejo osnovanje lastnega stanovanja in osamosvojitev ter oblikovanje druzine.

Zadevni postopek spostuje nacela ZSPDSLS-1, ki od lastnika nepremiénin terja gospodamo
ravnanje S stvarnim premoZenjem, zato se stavbne pravice ne bodo podeljevale pod
izhodi$&no ceno, ki jo je dolocil pooblaiteni ocenjevalec in predstavlja vedinski del kriterijev
za oblikovanje najugodnejfe ponudbe, obenem pa zasleduje stanovanjsko politiko Obé¢ine
Piran in cilje Resolucije o nacionalnem stanovanjskem programu 2015-2025 (ReNSP15-25),
saj omogoca prednostno obravnavo mladih kot ranljivej$e skupine, pri éemer pa iz razpisa ne
izkljuéuje drugih potencialnih ponudnikov.

Stavbna pravica se bo na posamezni nepremiénini podelila za obdobje 99 let (1. faza), pri
¢emer se imetnik zaveze, da bo v roku 18 mesecev po sklenitvi pogodbe vlozil popolno
zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo oz. rekonstrukcijo enostanovanjske
stavbe, po njegovi pravnomotnosti pa bo najkasneje v roku 24 mesecev zacel z gradnjo oz.
rekonstrukcijo stanovanjske stavbe in pridobil uporabno dovoljenje najkasneje v roku 7 let od
sklenitve pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice.

Imetnik stavbne pravice, s kateritn bo sklenjena pogodba, bo imel moZnost kasnej$ega odkupa
fundusa (zemljis¢a, na katerem stoji stavba) v primerih, ko bo zgradil stavbo, pridobil
uporabno dovoljenje in v stavbi neprekinjeno stalno prebival sam oz. s svojo druzino najmanj
3 leta po pridobitvi uporabnega dovoljenja, ¢e bo odkupno opcijo uveljavil v roku 10 let od



sklenitve pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice (2. faza), in sicer za neto kupnino v visini
ocenjene vrednosti zemljis¢a (fundusa). Nadomestilo za ustanovitev stavbne pravice, ki ga je
ocenil poobla$eni ocenjevalec vrednosti nepremi&nin, se ob izpolnitvi pogojev za 2. fazo, kot
so doloZeni v tem razpisu, viteje v kupnino. Imetnik stavbne pravice kot kupec sam nosi vse
stroske, davke in druge dajatve v zvezi s prenosom lastninske pravice v primeru uveljavitve
odkupne opcije.

Prenos stavbne pravice na tretjo osebo je mogog le s predhodnim pisnim soglasjem Ob¢ine
Piran. Obtina je eden od podpisnikov pogodbe o prenosu stavbne pravice na tretjo osebo.

Odkupna opcija je vezana na osebo najboljega ponudnika v tem postopku, s katerim se
sklene pogodba, in ni prenosljiva na tretjo osebo niti samostojno niti skupaj z morebitnim
prenosom stavbne pravice, s katerim je soglaSala ob&ina Piran.

V primeru prenosa oz. poskusa prenosa stavbne pravice na tretjo osebo brez predhodnega
pisnega soglasja Obgine, kot tudi v primeru neizpolnjevanja oz. nepravoCasnega izpolnjevanja
zavez glede zadetka postopka za izdajo gradbenega dovoljenja oz. zadetka gradnije, se 3teje, da
imetnik izvrSuje stavbno pravico preko dogovorjenega obsega (prvi odstavek 262. Ilena
Stvarnopravnega zakonika — SPZ). V tem primeru lahko Ob¢ina Piran od pridobitelja zahteva,
da ji ta zaradi krSitve pogodbe plata pogodbeno kazen v vi§ini 50 % nadomestila po pogodbi
o ustanovitvi stavbne pravice, poleg tega pa lahko po svoji presoji zahteva tudi, da stavbna
pravica prencha nemudoma, pred ¢asom, za katerega je podeljena.

Ne glede na to, ali je uveljavljena moZnost odkupa fundusa ali ne, in ne glede na 2as ali razlog
prenchanja stavbne pravice, Ob&ina Piran nadomestila ob prenchanju stavbne pravice ne
plata.

Na stavbni pravici bo za ves &as trajanja stavbre pravice dogovorjena odkupna pravica
Obgine Piran, in sicer bo lahko ob&ina odkupila stavbno pravico od vsakokratnega imetnika v
primeru, &e bo imetnik izvrSeval stavbno pravico preko dogovorjencga obsega, vkljuéno s
primerom, &e bo prenesel ali poskusil prenesti stavbno pravico na tretjo osebo brez soglasja
obtine, in sicer za kupnino, ki je enaka vidini nadomestila za ustanovitev stavbne pravice,
sklenjeni med obgino in izbranim ponudnikom. Odkupna pravica na stavbni pravici se vknjiZi
v zemljisko knjigo.

Imetnik stavbne pravice mora za nalrtovane posege pridobiti vsa ustrezna soglasja in
dokumentacijo ter dela izvesti v skladu z veljavnimi predpisi.

Podlaga za nastanek stavbne pravice je pogodba o ustanovitvi stavbne pravice, pri Eemer
stavbna pravica nastane $ele z vpisom v zemljidko knjigo.

Ponujena vrednost nadomestila za ustanovitev stavbne pravice ne zajema pripadajotega
davka, ki ga placa izbrani ponudnik. Izbrani ponudnik plaa tudi vse morebitne druge davine
dajatve, stro$ke notarskih storitev ter stroske vknjiZbe stavbne pravice v svojo korist.



Nadomestilo za stavbno pravico se pla¢a v enkratnem znesku in ga je izbram ponudnik dolzan
pladati v roku 30 dni po prejemu ratuna, ki se ga izstavi po podpisu pogodbe.

Platilo celotnega nadomestila v prej dolofenem roku je bistvena sestavina pravnega posla. V
primeru, da se platilo ne izvede v roku, se pogodba razdre, varitina pa zadrZi.

Zemljiskoknjizno dovolilo za vpis stavbne pravice na nepremiénini v zemljisko knjigo ni
sestavni del pogodbe in se izrodi ponudniku po prejemu celotnega pladila nadomestila.
Pridobitelj stavbne pravice je dolzan nemudorma, najkasneje pa v roku treh delovnih dni po
prejemu zemljiSkoknjiZznega dovolila, podati predlog za vknjizbo stavbne pravice v zemljiski
knjigi.

Ustanovitev stavbne pravice bo potekala po nacelu »videno-kupljeno«, kasnej3e uveljavljanje
zahtevkov zaradi napak ne bo upo$tevano.

3. POGOJI JAVNEGA RAZPISA

3.1. Sploini pogoji za udelezbo v postopku javnega zbiranja ponudb

Ponudbe morajo biti v celoti pripravljene v skladu z zahtevami tega javnega poziva in
izpolnjevati vse zahteve, ki jih dolo¢a ta poziv.

Ponudbo lahko odda domata ali tuja, pravna ali fizitna oseba, ki lahko v skladu s pravnim
redom Republike Slovenije pridobi stavbno pravico na nepremiénini.

Oddana ponudba mora biti veljavna najmanj 60 dni od dneva odpiranja ponudb.

Na javnem zbiranju ponudb ne morejo sodelovati cenilec in &lani komisije ter z njimi
povezane osebe. Za povezane osebe se Steje:

fizitna oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do
katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ahi ki je s ¢lanom komisije ali
cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v
sva$tvu do drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza
prenehala ali ne;

fizitna oseba, ki je s €lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali posvojenca
oziroma posvojitelja;
— pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec deleZ, ve&ji od 50 odstotkov in
— druge osebe, s katerimi je glede na znane okoli¢ine ali na kakr§nem koli pravnem temelju
povezan &lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.



3.2. Ponujena je najmanj izhodid¢na vrednost nadomestila

Posamezna nepremiénina, ki je predmet tega postopka, je lahko predmet ponudbe za najmanj
izhodiséno vrednost nadomestila za ustanovitev stavbne pravice. Ponudbe, niZje od
izhodi$éne cene, ne morejo biti izbrane in bodo izloene.

Ce izpolnjuje pogoje za dodatne kriterije pod tocko 3.4.2. Drugi kriteriji A in/ali 3.4.3. Drugi
kriteriji B, lahko ponudnik uveljavlja dodatne to&ke, pri ¢emer se za pogoje pod totko B poleg
v tej totki zahtevanih pogojev zahteva tudi izpolnjevanje pogojev po Odloku o mladih
(povezava: <hitps://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina?urlurid=20222678>) ter
pogoja, da ponudnik ni Ze (bil) prejemnik subvencije na podlagi drugega ukrepa, ki ga je
zaradi reSevanja stanovanjskega problema za mlade in mlade druZine pripravila Obtina Piran,
saj se ukrepi dodeljevanja pomogi in subvencij med scboj izkljuCujejo. Dodatne totke pod
totko A lahko uveljavljajo tudi osebe, ki ne izpolnjujejo pogojev po Odloku o mladih in ne
glede na morebitne Ze prejete ugodnosti po tem odloku.

Ce ponudnik ne uveljavlja dodatnih todk oziroma ne izpolnjuje pogojev za njihovo dodelitev,
ponudba ni neveljavna, paé pa se ponudba takega ponudnika obravnava brez dodatnih tock.

3.3, Varitina

Ponudnik, ki oddaja ponudbo, mora najkasneje do poteka roka za oddajo ponudb vplacati
vartine v visini 10 % izhodi$¢ne vrednosti enkratnega nadomestila za podelitev stavbne
pravice za nepremiénino, za katero oddaja ponudbo.

Varitina se plata na rafun Obgine Piran 3t. SIS6 0110 0010 0009 070 odprt pri Banki
Slovenije, z navedbo »Pladilo var$tine za podelitev stavbne pravice - javno zbiranje ponudb

Padna«.

Upostevajo se pladila, prejeta na navedeni ratun do trenutka poteka placilnega prometa na dan
poteka roka za oddajo ponudb.

PlaZana vari&ina se najugodnej$emu ponudniku brezobrestno vratuna v placilo nadomestila
za stavbno pravico, ostalim ponudnikom, ki niso oddali najugodnejse ponudbe, pa se varitina
vme brez obresti v roku 15 dni po izbiri najugodnejdih ponudnikov, na TRR, ki ga ponudnik
navede v ponudbi.

Ponudnik mora ponudbi predioZiti potrdilo o platani vari¢ini.

3.4. Kriteriji in merila za najugodnejfo ponudbo

Osnovni kriteriji in merila za najugodnej$o ponudbo so:



3.4.1. Vidina nadomestila (brez DDV), in sicer se ponudba uvrsti glede na ponujeno visino
v enega od naslednjih razredov (tocke posameznega razreda se med seboj ne

seitevajo):
izhodi3¢na vrednost
do vklju¢no 10.000 EUR = 15 todk
-~ nad 10.000 EUR do vklju¢no 30.000 EUR = 20 totk
~ nad 30.000 EUR do vklju¢no 60.000 EUR =25 totk
—nad 60.000 EUR =30 totk

Zbrano §tevilo tok iz naslova visine nadomestila se ponderira s faktorjem 0,6.

3.4.2. Drugi kriteriji A (Iahko uveljavljajo vsi ponudniki):
prijavljeno stalno prebivaliite ponudnika v Ob¢ini Piran

vsaj | leto pred datumom objave razpisa - 10 totk

3.4.3. Drugi kriteriji B (lahko uveljavljajo ponudniki, ki na dan oddaje ponudbe
izpolnjujejo pogoje po Odloku o mladih):

izpolnjeni splo3ni pogoji za dodelitev ukrepa po Odloku o mladih 10 totk
- poleg pogoja iz prejinje alineje otrok ponudnika vpisan v vrtec
ali 3olo na obmogju Obéine Piran =10 totk

Zbrano skupno $tevilo dodatnih totk iz naslova vseh drugih kriterijev A in B se ponderira s
faktorjem 0,4.

Najugodnej3a ponudba je ponudba, ki po seitevku ponderiranega $tevila tolk, zbranih pod
34.1, 3.42. in 343, prejme najvi§je skupno Stevilo totk. V primeru, da vet ponudnikov
doseze enako 3tevilo to¢k, bo Obcina Piran izbrala ponudnika z vi§jo ponujeno ceno. V
primeru izena¢enih ponudb bo Ob¢ina Piran opravila s ponudniki dodatna pogajanja.

4. ODDAJA PONUDB IN ROK ZA ODDAJO PONUDB

4.1. Rok za oddajo ponudb

Ponudbe morajo do roka za oddajo ponudb prispeti na naslov Obgina Piran, Tartinijev trg 2,
6330 Piran - Pirano. Ponudbe se lahko oddajo tudi osebno na vloZii¢u Obcine Piran do roka,
dolotenega za oddajo ponudb. Ponudbe morajo ne glede na natin dostave (osebno ali po
posti) do vloZic¢a prispeti do roka za oddajo ponudbe, sicer bodo $tete za prepozne (velja
prejemna teorija).



ROK ZA ODDAJO PONUDBE JE 16. 1. 2023 DO 12.00 URE.

Ponudnik lahko do roka za oddajo ponudb ponudbo spremeni ali umakne. Ponudnik lahko
spremeni ali umakne ponudbo s pisnim obvestilom, ki mora v vloZite prispeti pred potekom
roka za oddajo ponudb. V primeru umika bo ponudba neodprta vinjena ponudniku.

4.2. Vsebina in oblika ponudbe

Ponudba mora vscbovati obrazce iz totke 7. tega poziva ali po vsebini in obliki enake
obrazce, ki so izdelani s strani ponudnika. Ponudniki lahko obrazce brezplatno dvignejo na
sedefu Obéine Piren ali prejmejo v elektronski obliki na podiagi povpraSevanja, ki ga
posredujejo na elektronski naslov: obcina.piran{@piran.si.

Ponudnik lahko odda ponudbo za ve& nepremicnin, vendar mora pri tem jasno oznaiti vrstni
red nepremiénin, ki so njegova prednostna izbira, saj lastnik nepremiénin z enim ponudnikom
sklene pogodbo le za eno nepremi¢nino. V kolikor bo ponudnik glede na kriterije prepoznan
kot najuspednejSi pri ve¢ kot eni nepremitnini, za katere je oddal ponudbo, bo izbran kot
najugodne;si le pri eni nepremicnini, njegove ponudbe 2a preostale nepremignine pa se Stejejo
za neoddane. Ce ponudnik v postavljenem roku ne sporoti nedvoumno, katero nepremi¢nino
uveljavlja kot prednostno, se 3teje, da je izbral nepremicnino z najniZjo zaporedno Stevilko,
kot izhaja iz tocke 2. 1. tega razpisa.

Ponudba ponudnika mora biti veljavna najmanj 60 dni, Steto od dne, ko potete rok za oddajo
ponudbe.

Formalno popolna ponudba mora vsebovati naslednje:

podatke o ponudniku s to¢nim naslovom, ¢e je ponudnik fizi€na oseba,

firmo in sedeZ ponudnika, &e je ponudnik pravna oseba,

matiéno in davéno $tevilko ponudnika,

fotokopijo veljavne osebne izkaznice, potnega lista ali potrdila o drZavljanstvu za fizi¢ne
osebe,

za pravne osebe izpis iz sodnega registra, ki ne sme biti starejse od 30 dni ali drugo dokazilo
o registraciji za s.p.-je,

navedbo ponujenega nadomestila,

dokazilo o vplatilu variCine,

pisno izjavo ponudnika, da sprejema vse razpisne pogoje, ki bodo tudi vkljuZeni v pogodbo,
ki bo sklenjena v pisni obliki,

$tevilko transakcijskega oziroma osebnega ratuna ponudnika za morebitno vragilo vplatane
varidine,
- vse druge podatke in obvezne priloge, katerih vsebina izhaja iz obrazcev iz 7. tofke tega
poziva,
— na vsaki strani parafiran »vzorec pogodbe, ki je del razpisne dokumentacije.



Ponudnik ponudbo oddaja v zaprti ovojnici. Na kuverto ponudbe ponudnik nalepi izpolnjen
obrazec Ovojnica, ki je priloga tega poziva.

5. POSTOPEK ZBIRANJA PONUDB IN IZBIRE NAJUGODNEJSEGA
PONUDNIKA

Postopke podelitve stavbne pravice vodi komisija v skladu z doloili ZSPDSLS-1.

Ce izhodi$&na vrednost za posamezno nepremi¢nino ni doseZena, je javno zbiranje ponudb za
Zadevno nepremi¢nino neuspesno.

Javno odpiranje ponudb bo potekalo dne 17. 1. 2023 ob 10.00 uri v prostorih Ob&ine Piran,
Tartinijev trg 2, 6330 Piran - Pirano, v dvorani Domenica Tintoretta. O javnem odpiranju
ponudb bo narofnik sestavil zapisnik. Predstavniki ponudnikov morajo imeti s seboj
pooblastila za zastopanje pri odpiranju ponudb.

Komisija za podelitev stavbne pravice bo preverila pravo¢asnost ponudb. Ponudbe, ki bodo
prispele po roku za oddajo ponudbe, bodo neodprte vmjene ponudnikom. Komisija bo za
pravogasne ponudbe preverila, ali izpolnjujejo pogoje, doloéene s tem pozivom.

Po zaklju¢enem razpisu bo Komisija predlagala sklenitev pogodbe o podelitvi stavbne pravice
s ponudnikom, ki bo oddal najugodnejso ponudbo. O sklenitvi pogodb o podelitvi stavbnih
pravic z najugodnejSimi ponudniki odlo&i obginski svet v skladu s Statutom Obgine Piran
(Uradni list RS, . 5/14 - UPB, 35/17 in 43/18). Pogodbe se bodo sklepale po potrditvi na
obcinskem svetu. Pogoji iz tega javnega poziva se vkljutijo v pogodbo o podelitvi stavbne
pravice.

Najugodne;jsi ponudnik mora pred podpisom pogodbe podati izjavo, da ni povezana oseba po
sedmem odstavku 51. élena ZSPDSLS-1.

Pogodba se sklene najkasneje v roku 15 dni po opravljeni izbiri najugodnej$ega ponudnika.
Ce izbrani ponudnik ne sklene pogodbe v navedenem roku, lahko Obtina Piran po svoji
presoji bodisi podaljia rok za sklenitev pogodbe, vendar ne za veé kot 15 dni, bodisi zadr#i
var$tino. Ce najugodne;jii ponudnik ne podpise pogodbe niti v dodatnem roku, Obtina Piran
zadrZi njegovo varstino.

Obéina Piran lahko zadeti postopek podelitve stavbne pravice kadar koli do sklenitve pogodbe
brez obrazloZitve in brez od3kodninske odgovomnosti ustavi. Ob morebitni ustavitvi postopka
se vplatane varitine brezobrestno vmejo ponudnikom v roku 15 dni od izdaje sklepa o
ustavitvi postopka.



6. DODATNE INFORMACUE

Dodatne informacije o pogojih javnega zbiranja ponudb, podatke o nepremiininah in
informacije o ogledu nepremi&nine, dobijo interesenti na Obdini Piran, na tel. §. 05/671-03-
18, elektronski naslov tjasaradetic@piran.si, kontaktna oseba je TjaSa Radetil. Ogled
nepremiénin in dokumentacije v zvezi z zadevnimi nepremi¢ninami je moZen po predhodnem
dogovoru.

Besedilo javnega poziva je objavljeno na spletni strani Obline Piran: hitps://www.piran.si v
rubriki Obvestila in objave /Javni razpisi in objave.

7. OBRAZCI ZA PRIPRAVO PONUDBE

Sestavni del te razpisne dokumentacije so naslednji obrazci za pripravo ponudbe:
Obr. 1 - Ovojnica

Obr. 2 — Ponudba

Obr. 3 — Podatki o ponudniku
Obr. 4 — Vzorec pogodbe

Obcina Piran
Zupan Denio Zadkovié




Obr. 1

OVOJINICA

PONUDBA - NE ODPIRAJ!

PREDMET: JAVNO ZBIRANJE PONDUB ZA USTANOVITEV STAVBNE
PRAVICE NA NEPREMICNINAH ID znak (navesti ID znak nepremitnin):

ROK ZA ODDAJO: 16. 1. 2023 DO 12.00 URE

POSILJATELJ PREJEMNIK

Ob¢ina Piran
Tartinijev trg 2
6330 Piran - Pirano

PREJEM VLOGE (izpolni prejemnik)
Datum in wra:

Zap. §t.:

Podpis poobla3fene osebe prejemnika in Zig:




Obr.2

PONUDBA

Ponudnik a3 _ (ime in priimek oz. naziv in
naslov)

v postopku podelitve stavbne pravice na nekaterih zemlji¢ih v lasti Ob&ine Piran v vasi
Padna

oddajam ponudbo za podelitev stavbne pravice:

za nepremiénino parc. §t. .

Ponujam ceno enkratnega nadomestila za stavbno pravico brez DDV
EUR.

Zavezujem se, da bom na poziv obgine oz. FURS pla¢al tudi pripadajoti DDV oz. morebitni
drugi odmerjen davek na ustanovitev stavbne pravice.
- Izjavljam, da izpolmyujem kriterij iz t&. 3.4.2 (obkroZi ustrezne alineje * in DA oz. NE'):

¢ prijavljeno stalno prebivali§¢e ponudnika v Obcini Piran vsaj | leto pred
datumom objave razpisa
x Prilagam potrdilo o stalnem prebivali§u. DA NE

— Izjavljam, da jaz, oz. v primeru uveljavljanja ugodnosti po Odloku o mladih kot mlada
druZina moji druzinski ¢lani, izpolnjujem kriterije iz totke 3.4.3. (ustrezno obkroZi):

¢ fizi¢na oseba, ki 3¢ ni dopolnila 35 let
x Prilagam izpisek iz rojstne mati¢ne knjige ali drugo potrdilo,
ki izkazuje rojstni datum upravitene osebe. DA NE

¢ mlada druzina, v kateri je vsaj en otrok in ena odrasla oseba, ki 3e ni dopolnila 35 let
x Prilagam izpisek iz rojstne matiéne knjige ali drugo potrdilo,

ki izkazuje rojstni datum upraviéene odrasle osebe. DA NE
x Prilagam izpisek iz rojstne mati¢ne knjige ali drugo potrdilo,

ki izkazuje rojstni datum upravicene osebe - otroka. DA NE
x Prilagam potrdilo o stalnem prebivali§tu

upravi¢ene odrasle osebe. DA NE
x Prilagam potrdilo o stalnem prebivalii¢u

upravitene osebe - ofroka. DA NE

e otrok vpisan v vrtec ali Solo na obmodju Obgine Piran
x Prilagam potrdilo o vpisu v $olo/vrtec/drugo
; v Solskem letu 2022/2023. DA NE




e V primeru, da uveljavljam ugodnost kot mlada druZina, izjavljam, da 2 druZinskimi
&lani, navedenimi v tej ponudbi, Zivim v Zivljenjski skupnosti otroka, ne glede na
starost otroka, z obema ali enim od star$ev ali z drugo odraslo osebo, &e ta skrbi za
otroka in ima po tem zakoniku do otroka dolotene obveznosti in pravice (2. &len
Druzinskega zakonika).

e V primeru, da ob podaji ponudbe 3e nimam stalnega prebivalidta na obmotju Ob&ine
Piran, izjavljam, da bom v primeru, & bo moja ponudba izbrana, v roku 30 dni po
tem, ko bo to formalno mogo&e (doloena hisna tevilka, vpis lastniStva ipd.) prijavil
stalno prebivali$¢e na nepremiénini, za katero oddajam ponudbo.

e Jaz, oz. v primeru uveljavljanja ugodnosti po Odloku o mladih kot mlada druZina moji
druzinski ¢&lani, nisem lastnik/niso lastniki drugega za bivanje primerega
stanovanjskega objekta in ne imetnik pravice graditi tak3nega objekta na drugi parceli,
primermi za gradnjo.

— Pooblastam Obtino Piran za preverjanje izpolnjevanja vseh pogojev po tem pozivu in
Odloku o mladih pri drZzavnih organih in drugih uradnih institucijah.

- Izjavljam, da bom v primeru sklenitve pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice v roku 13
mesecev po sklenitvi pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice vloZil zahtevo za izdajo
gradbenega dovoljenja, po njegovi pravnomoZnosti pa bom najkasneje v roku 24 mesecev
za&el z gradnjo stanovanjske stavbe in pridobil uporabno dovoljenje najkasneje v roku 7 let od
sklenitve pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice.

~ Sprejemam vse pogoje, doloéene v pozivu za podelitev stavbne pravice.
Ponudbi prilagam naslednje OBVEZNE PRILOGE:

potrdilo o platilu vars€ine v znesku EUR,

fotokopijo veljavne osebne izkaznice, potnega lista ali potrdila o drzavljanstvu za fizitne
osebe,

za pravne osebe izpis iz sodnega registra, ki ne sme biti starejSe od 30 dni ali drugo dokazilo
o registraciji za s.p.-je,

na vsaki strani parafiran »vzorec pogodbe«

Ponudba je veljavna do dne

Kraj in daturn: podpis fizi¢ne osebe/Zig in podpis odgovome osebe



Obr. 3

PODATKI O PONUDNIKU

Firma/ime in priimek ponudnika

Ime in priimek zastopnika pravne osebe

SedeZ in (poslovni) naslov

Davéna $tevilka

Matiéna Stevilka /EMSO

Kontaktna oseba

Naslov e-pote

Telefonska $tevilka

Ime in priimek osebe, pooblaifene za
podpis ponudbe

TRR za vratilo var§éine

Spodaj podpisani s podpisom (in Zigom — velja za pravne
osebe) na tej izjavi potrjujem, da sprejemamo pogoje in merila, navedene v javnem razpisu in
pripadajoci razpisni dokumentaciji, ter da so vse navedbe v vlogi resnitne, verodostojne,
nezavajajole in ustrezajo dejanskemu stanju, vse priloZzene fotokopije pa ustrezajo
originalom.

S svojim podpisom potrjujemn pod kazensko in materialno odgovomostjo resni€nost vseh
navedenih podatkov v tem in v vseh priloZenih razpisnih obrazcih.

V skladu z razpisnimi pogoji sogla§am s preverjanjem navedenih podatkov, za katere se
obvezujemo, da jih bomo Obfimi Piran posredovali na njeno zahtevo.

[zjavljamo, da Ob¢ini Piran dovoljujemo vpogled v uradno dostopne evidence za preverbo
uradnih listin z namenom ugotavljanja decjanskega stanja in skladnosti z razpisno
dokumentacijo.

Kraj in datum:

(podpis ponudnika)
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Obr. 4

Obéina Piran, Tartinijev trg 2, 6330 Piran - Pirano, matiéna §t. 5883873000, davéna &t.:
SI 29263930, ki jo zastopa zZupan
{v nadaljevanju: lastnik oziroma Obc¢ina)

in

Ime in priimek/firma, naslov, matiéna st./EMSO ___ __,davcna §t.:
(v nadaljevanju: pridobitelj ali imetnik stavbne pravice)

sklepata

POGODBO O USTANOVITVI STAVBNE PRAVICE

1. ¢len
(uvodne ugotovitve)

Pogodbeni stranki ugotavljata, da:

je Obéina po podatkih zemljiske knjige izkljuéni lastnik nepremic¢nin ID znak:

je grafiéni prikaz nepremi¢nin, ki so predmet ustanovitve stavbne pravice, kot
priloga sestavni del te pogodbe,

so po podatkih zemljiske knjige nepremiénine iz prve alineje te pogodbe proste
vseh bremen, razen kolikor je to izrecno navedeno v tej pogodbi,

s0 nepremicnine iz prve alineje tega ¢lena po namenski rabi .
Je pridobitelj v celoti seznanjen s stvarnimi, pravnimi, prostorskimi in drugimi
okoli§¢inami nepremiénin iz prve alineje tega élena in iz tega naslova do Obéine
ne more uveljavljati nikakrine pravice oziroma zahtevka;

je Obéina dne objavila Javno zbiranje ponudb za ustanovitev stavbne
pravice na nekaterih zemljis¢ih v lasti Ob&ine Piran v vasi Padna &t. {v
nadaljevanju: javno zbiranje ponudb);

je imetnik stavbne pravice skladno s kriteriji javnega zbiranja ponudb oddal
najugednej$o ponudbo, o ¢emer je Obcina izdala Sklep o izbiri najugodnejsega
ponudnika §t. zdne )

se stavbna pravica ustanavlja po naéelu rvideno - kupljenos,

se stavbna pravica po tej pogodbi ustanavlja na podlagi dolocb ZSPDSLS-1,
Uredbe o stvarnem premozenjem drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, st. 31/18) in Razpisne dokumentacije iz predhodnih alinej tega
¢lena,

so dolocbe javnega zbiranja ponudb iz prejsnjih alinej sestavni del te pogodbe.
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2. ¢len
(predmet stavbne pravice)

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da Ob¢ina na nepremiéninah ID znak:
ustanovi stavbno pravico v korist pridobitelja, za ¢as 99 let od sklenitve te pogodbe, in
sicer proti plaéilu nadomestila za stavbno pravico skladno s to pogodbo.

Stavbna pravica je ustanovljena za namen rekonstrukcije nebivalnega objekta, kakrsen
ob sklenitvi te pogodbe stoji na nepremi¢nini iz prvega odstavka tega &lena, v
enostanovanjsko hifo za bivanje druzin oz. posameznikov skladno s javnim zbiranjem
ponudb in ponudbo pridobitelja z dne (v nadaljevanju: predmet stavbne
pravice}.

Imetnik stavbne pravice se zavezuje, da bo v roku 18 mesecev po sklenitvi te pogodbe
viozil popolno zahtevo za izdajo gradbencga dovolienja za gradnjo oz. rekonstrukcijo
enostanovanjske stavbe, po njegovi pravnomocnosti pa bo najkasneje v roku 24 mesecev
zacel z gradnjo oz. rekonstrukcijo stanovanjske stavbe in pridobil uporabno dovoljenje
najkasneje v roku 7 let od sklenitve te pogodbe.

3. ¢len
(pridobivanje dovoljenj)

Obéina daje imetniku stavbne pravice s podpisom te pogodbe izrecno pooblastilo za
izvedbo vseh aktivnosti, vkljuéno s pridobivanjem vseh upravnih in drugih dovoljenj in
soglasij, potrebnih za izgradnjo oz. rekonstrukcijo predmeta stavbne pravice po tej
pogodbi. Imetnik stavbne pravice vodi postopke za pridobivanje gradbenega in drugih
dovoljenj v svojem imenu in na svoj riziko ter ra¢un, brez jamstev in dodatnih aktivnosti
Ob¢ine.

4, ¢len
{placilo nadomestila)
Nadomestilo za stavbno pravico skupaj z DDV znaSa ~__ EUR ({(z besedo:
evrov __ /100), od tega znasa neto nadomestilo za stavbno pravico brez
DDV _ EUR (z besedo: evrov __[/100), 22 % DDV pa
__EUR (z besedo: . Eevrov /100).

Nadomestilo za stavbno pravico se plaéa v enkratnem znesku, pridobitelj pa ga je dolzan
placati Obéini v roku 30 dni po prejemu ra¢una, ki ga Ob¢ina izstavi po podpisu te
pogodbe.

Nadomestilo za stavbno pravico se plaéa na transakcijski ratun Ob¢ine §t. SIS6 0110
0010 0009 070, odprt pri Banki Slovenije, pri emer se znesek v visini EUR (z
besedo: evrov ___/100), ki ga je pridobitelj vpla¢al kot var$é¢ino v okviru
postopka javnega zbiranja ponudb, viteje v nadomestilo.

Placilo celotnega nadomestila v roku, dolo¢enem v drugem odstavku tega ¢lena, je
bistvena sestavina te pogodbe. V primeru, da se placilo ne izvede v roku, sta stranki
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soglasni, da je pogodba razdrta, Obéina pa varicino zadrzi, s ¢imer se imetnik stavbne
pravice s podpisom te pogodbe izrecno strinja.

5. ¢len
(Izdaja zemljiskoknjiZnega dovolila)

Zemljiskoknjizno dovolilo za vpis stavbne pravice na nepremiénini v zemljisko knjigo ni
sestavni del pogodbe.

Ob¢ina se zaveze zemljiskoknjizno dovolilo za vknjizbo stavbne pravice po tej pogodbi
pridobitelju izroéiti v roku 5 delovnih dni po prejemu celotnega placila nadomestila iz 4.
clena.

Imetnik stavbne pravice je dolzan nemudoma, najkasneje pa v roku 3 delovnih dni po
prejemu zemljiSkoknjiZnega dovolila, podati predlog za vknjizbo stavbne pravice v
zemljiski knjigi, sicer to lahko na njegove strodke stori Obéina.

6. clen
(cas ustanovitve stavbne pravice)

Stavbna pravica je ustanovljena za dobo 99 let od sklenitve te pogodbe.

Imetnik stavbne pravice trpi v ¢asu trajanja stavbne pravice vse stroske, davicine, takse,
nadomestila in druge javne dajatve, povezane z nepremiéninami iz prve alineje 1. élena
te pogodbe, ter tudi vse davicine, takse in druge stroske, vezane na izgradnjo oz.
rekonstrukcijo, uporahbo, obratovanje predmeta stavbne pravice, kot tudi vse morebitne
kazni in druge izdatke, povezane s predmetom stavbne pravice, izgradnjo oz.
rekonstrukcijo, uporabo in obratovanjem predmeta stavbne pravice.

Pogodbeni stranki sta izrecno sporazumni, da vse morebitne davicine, ki izvirajo ali bi
izvirale iz te pogodbe in ki jih nista predvideli ob sklenitvi te pogodbe, trpi pridobitel;.

7. &len
{prevzem predmeta stavbne pravice)

Imetnik stavbne pravice po tej pogodbi izjavlja, da mu je znano pravno in dejansko stanje
nepremicnin, na kateri se ustanavlja stavbna pravica po tej pogodbi in da v zvezi s tem
nima nobenih pripomb.

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da z izdajo zemljidkoknjiznega dovolila za vknjizbo
stavbne pravice Stejeta, da je Ob&ina predala, imetnik stavbne pravice pa prevzel
nepremiénine, na katerih se ustanavija stavbna pravica po tej pogodbi.

Imetnik stavbne pravice se zavezuje na nepremiéninah pri izvedbi del in uporabi stavbe
upostevati in delovati skladno s standardi in predpisi gradbene stroke, kot dober
gospodar ter v skladu z namenom podelitve stavbne pravice.
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8. ¢len
(odkupna opcija na zemljiScu)

Pridobitelj je pod pogojem, da v roku iz tretjega odstavka 2. Clena te pogodbe priéne z
gradnjo oz. rekonstrukcijo in zgradi enostanovanjsko stavbo skladno s to pogodbo,
pridobi uporabno dovoljenje in v stavbi neprekinjeno stalno prebiva sam oz. s svojo
druzino najmanj 3 leta po pridobitvi uporabnega dovoljenja, upraviéen, da od Obéine
zahteva, naj mu proda fundus (zemljis¢e, na katerem je ustanovljena stavbna pravica),
in sicer za neto kupnino v viini ocenjene vrednosti zemljisca (fundusal.

Pridobitelj mora izpolniti pogoje za uveljavitev odkupne opcije in Obéini vroéiti zahtevo za
odkup zemljiséa najkasneje v roku 10 let od sklenitve pogodbe o ustanovitvi stavbne
pravice (velja prejemna teorija), sicer pravico do odkupa izgubi in odkupna opcija
preneha. Zahteva za odkup zemljid¢a mora biti v pisni obliki in s prilozenimi dokazili o
izpolnjevanju vseh pogojev za uveljavitev odkupne opcije.

Nadomestilo za ustanovitev stavbne pravice, dogovorjeno s to pogodbo, se ob uveljavitvi
odkupne opcije viteje v kupnino, razlika do celotne kupnine pa zapade v plaéilo v 8 dneh
od sklenitve prodajne pogodbe in pred izrocitvijo zemljiSkoknjiznega dovolila za vknjizbo
lastninske pravice na zemljiséu. Imetnik stavbne pravice kot kupec sam nosi vse stroske,
davke in druge dajatve v zvezi s prenosom lastninske pravice v primeru uveljavitve
odkupne opcije.

Odkupna opcija je vezana na osebo pridobitelja, ki sklepa to pogodbo, in ni prenosljiva
na tretjo osebo niti samostojno niti skupaj z morebitnim prenosom stavbne pravice, s
katerim je sogladala Obé¢ina.

Odkupna pravica na zemlji§éu v vsakem primeru preneha s potckom 10 let od sklenitve
te pogodbe, v primeru prenosa stavbne pravice na tretjo osebo pa prencha Ze prej, z
vknjizbo spremembe imetnika stavbne pravice.

9. élen
(obveznosti imetnika stavbne pravice)

Imetnik stavbne pravice je od sklenitve te pogodbe poleg obveznosti, ki so izrecno doloene
s to pogodbo:

» dolzan stavbno pravico izvrievati v obsegu in skladno z namenom, dogovorjenima
s to pogodbo, kar predstavlja tudi bistveno sestavino te pogodbe,

« dolzan vseskozi nepremiénine in objekte, ki bodo na njih zgrajeni, vzdrzevati kot
dober gospodar tako, da jih vzdrzuje v uporabnem stanju in v skladu z namenom
podelitve stavbne pravice ter v zvezi s tem nosi vse strodke tekocega vzdrZevanja,
obratovalne in druge morebitne stroske,

+ odgovarja za vso §kodo, ki bi nastala tretjim oscbam na nepremi¢ninah, ki so
predmet te pogodbe in objektih, ki bodo zgrajenih na omenjenih nepremi¢ninah,
oziroma za Skodo, ki bi nastala iz ali zaradi nepremi¢nin oziroma zgrajenih
objektov,

s obveséati Ob&ino o pomembnih dogodkih v zvezi 2z izvrievanjem te pogodbe
(oddaja popolne viloge za izdajo gradbenega dovoljenja na upravno enoto,
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pridobitev, dokonénost in pravnomoénost gradbenega dovoljenja, pridobitev
uporabnega dovoljenja, zaéetek bivanja v stavbi ipd.}.

Pridcbitelj se zavezuje, da stavbne pravice ne bo prenesel na tretjo osebo, ée pred tem ne
bo pridobil izrecnega predhodnega pisnega dovoljenja Obé&ine. Ob&ina je eden od
podpisnikov pogodbe o prenosu stavbne pravice na tretjo osebo.

Prenos stavbne pravice imetnika stavbne pravice v nasprotju z dolocili te pogodbe nima
pravnega ucinka nasproti lastniku nepremi¢nine, imetnik stavbne pravice pa mu je
odgovoren za §kodo, ki bi mu nastala ob takinem ravnanju imetnika stavbne pravice.

V primeru prenosa oz. poskusa prenosa stavbne pravice brez predhodnega pisnega
soglasja Obéine, kot tudi v primeru neizpolnjevanja oz. nepravotasnega izpolnjevanja
zavez glede zadetka postopka za izdajo gradbenega dovoljenja oz. zacetka gradnje oz.
rekonstrukcije iz tretjega odstavka 2. élena te pogodbe, se Steje, da imetnik izvrsuje
stavbno pravico preko dogovorjenega obsega (prvi odstavek 262, ¢lena Stvarnopravnega
zakonika — SPZ). V tem primeru lahko Obéina Piran od pridobitelja zahteva, da ji ta zaradi
kriitve pogodbe plata pogodbenc kazen v viSini 50 % nadomestila po pogedbi o
ustanovitvi stavbne pravice, poleg tega pa lahko po svoji presoji zahteva tudi, da stavbna
pravica preneha nemudoma, pred ¢asom, za katerega je podeljena. Pogodbeno kazen v
navedeni vi§ini lahko Obéina zahteva tudi v primeru, ée imetnik stavbne pravice ne izda
ustreznih dodatnih izjav volje za vknjizZbo odkupne pravice Obéine na stavbni pravici, kot
to doloéa zadnji odstavek 10. élena te pogodbe.

Pogodbena kazen zapade v plaéilo v roku 15 dni od poziva Obéine k plaéilu, ki je
naslovljen s priporofeno posto na naslov imetnika stavbne pravice. V kolikor imetnik
stavbne pravice ne prevzame ali odkloni sprejem priporocene poste se bo Stelo, da je izjavo
prejel v 15 dneh od poslanega poziva.

Imetnik stavbne pravice na nepremi¢ninah ID znak: , na katerih pridobi
stavbno pravico skladno s to pogodbo, nepremiénin ne sme uporabljati v nasprotju z
namenom podelitve stavbne pravice, ki je bistvena sestavina te pogodbe, niti ne sme
drugaéne rabe omogociti komurkoli drugemu.

10. élen
{odkupna pravica na stavbni pravici)

Pogodbeni stranki se dogovorita, da se na stavbni pravici za ves ¢as trajanja stavbne
pravice ustanovi odkupna pravica Ob¢ine Piran, in sicer lahko obéina odkupi stavbno
pravico od vsakokratnega imetnika stavbne pravice ter je imetnik stavbne pravice dolzan
na poziv obéine le-tej prodati stavbno pravico, v primeru, ¢e imetnik izvriuje stavbno
pravico preko dogovorjenega obsega, vkljuéno s primerom, ¢e bo prenesel ali poskusil
prenesti stavbno pravico na tretjo osebo brez soglasja obéine, in sicer za kupnino, ki je
enaka visini nadomestila za ustanovitev stavbne pravice po tej pogodbi.

Imetnik stavbne pravice (ime in priimek/firma,
naslov, matiéna §t./EMSO0), izrecno in nepogojno dovoljuje, da se pri stavbni pravici,
ustanovljeni in vpisani v zemljiSko knjigo z ustreznimi identifikatorji na podlagi te
pogodbe, v zemlji§ko knjigo vpise odkupna pravica v korist Obéine Piran, Tartinijev trg 2,
6330 Piran - Pirano, matiéna §t. 5883873000.
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Imetnik stavbne pravice se zavezuje po vpisu stavbne pravice po potrebi izdati tudi
dodatno izjave volje oz. zemljiskoknjiZno dovolilo z ustreznimi podatki za vpis odkupne
pravice na stavbni pravici, skladno z doloéili te pogodbe.

11.¢len
(prenehanje stavbne pravice)

Stavbna pravica redno prencha s potekom &asa, za katerega je bila ustanovljena.

Stavbna pravica lahko predéasno preneha na podlagi sporazuma med pogodbenima
strankama, s katerim se Obéina in imetnik stavbne pravice sporazumeta o prenchanju,
v primeru uveljavitve odkupne opcije za odkup fundusa s strani pridobitelja, v primeru,
¢e njen imetnik izvr§uje stavbno pravico preko dogovorjenega obsega oz. na podlagi
zahteve Obéine za predéasno prenehanje v skladu z doloéili SPZ, ZSPDSLS-1 ali doloéili
te pogodbe.

V primeru, da se Obéina in imetnik stavbne pravice sporazumeta o predfasnem
prenehanju stavbne pravice, mora imetnik stavbne pravice Obéini izdati overjeno
zemljiskoknjiZno dovolilo za izbris stavbne pravice iz zemljiske knjige v roku treh delovnih
dni po sklenitvi sporazuma.

Obeina lahko zahteva predéasno prenehanje stavbne pravice ne glede na pogodbene ali

zakonske dolocbe o trajanju stavbne pravice tudi v primerih dolo¢enih z zakonom in to

pogodbo, zlasti pa Ce:

- pridobitelj odsvoji stavbno pravice ali jo kako drugade prenese na tretjo osebo brez
predhodnega pisnega dovoljenja Ob¢ine,

- je na predmetu stavbne pravice zalet izvriilni postopek, pridobitelj pa ne poravna
terjatve, vezane v tak postopek, v roku 30 dni,

- je uveden postopek prisilne poravnave, likvidacijski ali ste¢ajni postopek nad
pridobiteljem stavbne pravice.

12. élen
(posledice prenehanja stavbne pravice)

S prenehanjem stavbne pravice postanejo zgradbe na nepremiéninah, na katerih je
ustanovijena stavbna pravica, sestavine teh nepremiénin.

V primeru prenehanja stavbne pravice, ne glede na to, ali stavbna pravica prencha zaradi
poteka ¢asa, ali pa prencha predéasno zaradi uveljavitve odkupne opcije fundusa, zaradi
krsitev pridobitelja ali iz drugega razloga, sta stranki soglasni, da Ob¢ina imetniku
stavbne pravice ni dolzna poravnati nobenega nadomestila ob prenehanju stavbne
pravice zaradi povedanja trine vrednosti nepremitnine v smistu 263. ¢&lena
Stvarnopravnega zakonika (Uradni list RS, st. 87/02, 91/13 in 23/20; SPZ) in 73. ¢lena
ZSPDSLS-1.

Imetnik stavbne pravice se v primeru predéasnega prenechanja stavbne pravice ne glede
na razlog odpoveduje kakrénemukoli nadomestilu ali odskodnini, ki bi jih utegnil imeti iz
naslova poveéane vrednosti nepremiénine na podlagi dodatnih vlaganj ali vlozka, ali
odskadnini iz kateregakoli drugega naslova.
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13. ¢len
(izrocitev po prenehanju stavbne pravice)

Imetnik stavbne pravice se zavezuje, da bo po prenehanju stavbne pravice Obéini izrocil
v posest predmet stavbne pravice po tej pogodbi (razen v primeru uveljavitve opcije
odkupa fundusa, zaradi katerega pride do prenosa lastninske pravice na zemljiséu na
imetnika stavbne pravice).

Imetnik stavbne pravice izrecno soglada in dovoljuje, da v primeru, da predmeta stavbne
pravice pe tej pogodbi ne vrne sam, Obéina sama prevzame nepremiénine v posest ter
sama opravi komisijski popis nepremiénin.

V primeru, da Obcina ali od nje pooblaséena oseba v skladu z drugim odstavkom tega
clena imetniku stavbne pravice odvzame posest nad nepremi¢ninami, se imetnik stavbne
pravice izrecno odpoveduje vsem ukrepom in ugovorom iz naslova posestnega varstva ter
izjavlja, da tak prevzem nepremiénin v posest ne pomeni nezakonitega ravnanja Obcine.

Imetnik stavbne pravice je dolzan Obcini izstaviti ustrezno zemljiZkoknjizno dovolilo za
izbris stavbne pravice iz zemlji§ke knjige v 15 dneh od prejema pisnega obvestila s strani
Obéine.

14. élen
(protikorupcijska klavzula)

Ta pogodba je ni¢na, ¢e je pri njeni sklenitvi kdo v imenu ali na ra¢un pogodbene stranke,
zastopniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubil, ponudil ali
dal kaksno nedovolieno korist za:
- pridobitev posla ali

za sklenitev posla pod ugodnej3imi pogoji ali
— za opustitev dolznega nadzora nad izvajanjem pogodhbenih obveznosti ali
- za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja
povzro¢ena Skoda ali je omogocena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa,
posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali
njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku.

Pogodbeni stranki bosta na podlagi svojih ugotovitev o domnevnem obstoju dejanskega
stanja iz prvega odstavka tega ¢lena ali obvestila Komisije za preprecevanje korupcije ali
drugih organov, glede njegovega domnevnega nastanka, priceli z ugotavljanjem pogojev
nicnosti te pogodbe, oziroma z drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike Slovenije.

15. élen
(stroski)

Stroske overitve podpisa Obéine na zemljiskoknjiznem dovolilu in stroske vknjizbe
stavbne pravice v zemljisko knjigo nosi imetnik stavbne pravice, ki se zaveze tudi vloziti
predlog za vknjizbo te pravice v zemljidko knjigo.
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Stroske morebitnih davscin in drugih javnih dajatev, ki so povezane z realizacijo te
pogodbe in niso v njej zajeti, nosi imetnik stavbne pravice.

16. ¢len
(sporazumno reSevanje sporov)

Vse spore, nastale na podlagi te pogodbe, bosta stranki skusali reSevati sporazumno. V
kolikor do sporazuma ne bi prislo, bosta spor prepustili v reSevanje stvarno in krajevno
pristojnemu sodisc¢u.
17. élen
(veljavnost pogodbe)

Pogodba zaéne veljati s podpisom obeh pogodbenih strank.

S podpisom te pogodbe se steje, da je imetnik stavbne pravice seznanjen z vsemi pogoji
glede stavbne pravice, ki je predmet te pogodbe, kot tudi, da je seznanjen z vsemi
obveznostmi, ki iz nje izhajajo.

Vsaka pogodbena stranka se zavezuje o vseh spremenjenih ali novih okolis¢inah, ki so
pomembne za izpolnitev te pogodbe, nemudoma obvestiti drugo pogodbeno stranko. Vsa
obvestila morajo biti pisna in oddana priporo¢eno po posti.

Vse morebitne spremembe in dopolnitve te pogodbe Obtina in pridobitelj dogovorita in
uredita z aneksom k tej pogodbi.

18. ¢len
(tevilo izvirnikov in volja strank)

Pogodba je sklenjena v Sestih (6) enakih izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena
stranka po dva (2) izvoda, po en izvod pa je namenjen za potrebe davénega postopka in
vpisa v zemljisko knjigo.

Pogodba je sestavljena po doloébah Javnega razpisa in po volji in Zelji pogodbenih strank.
Vsaka pogodbena stranka pogodbo prebere in v znak priznanja vsebine lastnorocno
podpiée.

Datum: Datum:

Stevilka: Stevilka:

LASTNIK IMETNIK STAVBNE PRAVICE
Obé&ina Piran Ime, priimek /Firma

Zupan



