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	ZADEVA:
	ODLOK o programu opremljanja stavbnih zemljišč za območje stanovanjske zazidave Kotlje IV (EUP KO 13)


	STOPNJA POSTOPKA:
	Predlog Odloka – prva obravnava


	PRAVNE PODLAGE:
	33. člen Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS št. 72/93 in naslednji), 19. člen Statuta Občine Ravne na Koroškem (Uradno glasilo slovenskih občin št. 16/16), 163., 164. in 165 člen Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, št. 199/21) in 3., 13., 15. in 17. člen Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljišč in odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoječo komunalno opremo ter o izračunu in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list RS, št. 20/19 in 30/19 – popr.in 34/19 - v nadaljevanju: uredba) 


	NAMEN:


	Sprejetje Odloka v prvi obravnavi


	PREDLAGATELJ:


	Župan dr. Tomaž Rožen


	POROČEVALEC

	dr. Tjaša Laznik, višja svetovalka III



UTEMELJITEV:

a) ocena stanja:

Skladno z Zakonom o urejanju prostora (ZUreP-3, UL RS, št. 199/21) se s programom opremljanja stavbnih zemljišč načrtuje izvajanje opremljanja stavbnih zemljišč, ter določa finančna sredstva za izvedbo komunalne opreme v posameznih območjih opremljanja. Območje opremljanja je območje funkcionalno zaokroženih komunalno neopremljenih stavbnih zemljišč, na katerem je z OPN ali OPPN predvidena nova prostorska ureditev, za katero je treba predhodno zgraditi novo komunalno opremo ter objekte ali omrežja druge gospodarske javne infrastrukture.

Območje opremljanja obsega EUP KO 13, PNRP CU. Nahaja se na južnem delu naselja Kotlje. Na vzhodni in južni strani meji na območje enostanovanjskih stavb, na zahodni strani na lokalno cesto, na severni strani pa je zemljišče omejeno z javno cesto. Površina območja urejanja znaša 10.248,0 m2, od tega je 8.676,0 m2 površina gradbenih parcel stanovanjskih objektov.
Na območju je predvidena gradnja enostanovanjskih in dvostanovanjskih stavb, vključno s pripadajočo komunalno infrastrukturo. Urbanistična zasnova je določena ob upoštevanju lokacije obstoječih objektov, poteka obstoječe javne infrastrukture, vključno z varovanimi koridorji ter možnosti dostopa do zemljiških parcel. Na območju je predvidena tudi ureditev prometnih površin in druge gospodarske javne infrastrukture.

Stanovanjski objekti bodo razporejeni vzdolž internega prometnega omrežja, ki bo napajalo predvidene objekte. Na območju urejanja so predvidene gradbene parcele, površine od 520 do 790 m2, za skupno 13 stanovanjskih objektov. Celotno območje se prometno navezuje na javno cesto v naselju, objekti pa bodo priključeni na infrastrukturne vode in naprave, ki so oz. bodo zgrajene na tem območju.

Komunalno opremo na območju občinskega podrobnega prostorskega načrta (v nadaljevanju OPPN) predstavlja oskrba s pitno in požarno vodo, odvajanje odpadnih voda izvedba prometnih površin in javne razsvetljave. Ostale vrste načrtovane infrastrukture (elektroenergetsko omrežje, plinovodno omrežje in telekomunikacijsko omrežje) predstavljajo drugo gospodarsko javno infrastrukturo.
b) razlogi za sprejem:

Razlog za sprejem predlaganega Odloka je določitev območja opremljanja, nove komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, zaradi rokov za izvedbo in etapnosti opremljanja, finančnih sredstev za izvedbo opremljanja in podlag za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki so: 

· obračunska območja nove komunalne opreme,

· skupni in obračunski stroški nove komunalne opreme,

· preračun obračunskih stroškov nove komunalne opreme na enoto mere in

· merilo za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo: razmerje med deležem gradbene parcele stavbe (DpN) in deležem površine objekta (DtN), pri izračunu komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.

c) cilji, načela in predlogi rešitev:  

Cilji: Cilj predloga je sprejetje Odloka skladno z določili predpisov, kar je pogoj za gradnjo komunalne opreme in objektov.
Načela, ki smo jih zasledovali pri sprejemanju odločitev:

· načelo zakonitosti,

· transparentnost.

Predlogi rešitev: 
Komunalno opremo na območju občinskega podrobnega prostorskega načrta (v nadaljevanju OPPN) predstavlja oskrba s pitno in požarno vodo, odvajanje odpadnih voda ter izvedba prometnih površin in javne razsvetljave. Ostale vrste načrtovane infrastrukture (elektroenergetsko omrežje, plinovodno omrežje in telekomunikacijsko omrežje) predstavljajo drugo gospodarsko javno infrastrukturo.

Ocena stroškov komunalne opreme je pripravljena na podlagi razpoložljive dokumentacije in primerljivih že izvedenih projektov. Ocenjeni stroški za zagotavljanje komunalne opreme v tekočih cenah znašajo 384.500,00 EUR z DDV. 
Za gradnjo kanalizacije bo Občina porabila tudi del namenskih sredstev proračuna v višini 80.000 EUR, ki se zberejo s plačili takse za onesnaževanje voda.

Za financiranje preostalega dela investicije v višini 304.500 EUR bo Občina iz proračuna zagotovila še 79.125,00 EUR, kar po določilih Uredbe predstavlja najvišjo možno sofinanciranje iz proračuna. Preostanek sredstev v višini 225.375 EUR prestavlja obračunske stroške nove komunalne opreme, ki se zagotovijo s plačili komunalnega prispevka.
Gradnja komunalne opreme se bo zaključila v letu 2023.

Razmerje med deležem gradbene parcele stavbe (DpN) in deležem površine objekta (DtN), pri izračunu komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, je določeno enako kot v veljavnem Odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoječo komunalno opremo na območju Občine Ravne na Koroškem in znaša 0,35 : 0,65.

Z dnem uveljavitve tega odloka bo prenehal veljati Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljišč za območje stanovanjske zazidave Kotlje IV (EUP KO 13) (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 54/2021).
d) primerljive rešitve v drugih občinah

Pri Odlokih o programu opremljanja se občine lahko razlikujejo le pri načinu financiranja, etapnosti izvedb in določanju razmerja med deležem gradbene parcele in deležem površine objekta, vendar te razlike ne pomenijo bistveno drugačnih rešitev.
OCENA FINANČNIH POSLEDIC:

Odlok nima bistvenega vpliva na proračun Občine Ravne na Koroškem, v smislu sprememb planiranih prihodkov.
V naslednji tabeli je izračun komunalnega prispevka za obstoječo in novo komunalno opremo za stanovanjsko hišo BTP 180 m2, s površino parcele 600 m2:
lnformativni izračun komunalnega prispevka za obstoječo komunalno opremo na območju KO 13
	Vhodni podatki
	Vrednosti

	Površina parcele [m2]
	600

	Bruto tlorisna površina [m2]
	180

	Faktor dejavnosti
	0,80 (enostanovanjske stavbe)

	Dp
	0,35

	Dt
	0,65

	Cpi [EUR/ m2]
	11,81 EUR/ m2

	Cti [EUR/ m2]
	29,70 EUR/ m2

	Komunalni prispevek za obstoječo komunalno opremo [EUR]
	 5.269,94 EUR 


Komunalni prispevek za obstoječo komunalno opremo na območju KO 13 znaša 5.269,94 EUR. 
Informativni  izračun komunalnega  prispevka za novo komunalno opremo na območju KO 13
	Vhodni podatki

	Vrednosti


	Površina parcele [m2]
	600

	Bruto tlorisna površina [m2]
	180

	DpN
	0,35

	DtN
	0,65

	CpN [EUR/ m2]
	25,98

	CtN [EUR/ m2]
	72,24

	Komunalni prispevek za novo komunalno opremo [EUR]
	 13.906,70 EUR 


Komunalni prispevek za novo komunalno opremo na območju KO 13 znaša 13.906,70 EUR.
MNENJE STROKOVNE SLUŽBE:  

Gradivo so pripravile strokovne službe.
PRISTOJNI ODBOR:
  Odbor za gospodarstvo, urejanje prostora in infrastrukturo
PREDLOG SKLEPA ODBORA ZA GOSPODARSTVO, UREJANJE PROSTORA IN INFRASTRUKTURO:


Odbor za gospodarstvo, urejanje prostora in infrastrukturo se je seznanil s predlogom Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljišč za območje stanovanjske zazidave Kotlje IV (EUP KO 13) in predlaga Občinskemu svetu, da ga sprejme v prvi obravnavi.
PRISTOJNA KOMISIJA: Komisija za statut in normativno pravne akte

PREDLOG SKLEPA KOMISIJE ZA STATUT IN NORMATIVNO PRAVNE AKTE: Komisija za statut in normativno pravne akte se je seznanila s predlogom Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljišč za območje stanovanjske zazidave Kotlje IV (EUP KO 13) in ugotavlja, da je skladen z zakonodajo ter primeren za obravnavo na občinskem svetu. 
PREDLOG SKLEPA OBČINSKEGA SVETA:
Občinski svet Občine Ravne na Koroškem sprejme Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljišč za območje stanovanjske zazidave Kotlje IV (EUP KO 13) v prvi obravnavi.

	Pripravila:

dr. Tjaša Laznik, 
višja svetovalka III

	Župan

Občine Ravne na Koroškem

dr. Tomaž Rožen


Pregledala:

mag. Vlasta Kupljen, 
direktorica OU
Priloga:

1.  Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljišč za območje stanovanjske zazidave Kotlje IV (EUP KO 13)
2.  Elaborat programa opremljanja za stanovanjsko zazidavo Kotlje IV (EUP KO 13)
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