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12.09. 2016 _Komunala Kranj
27.09. 2016 _Elektro Gorenjska
20.12.2016in 23. 02. 2017_DRSV

Na podlagi 55. in 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, st. 33/07,
70/08-ZV0-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP, 106/10-ZUPUDPP-popr., 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12
— ZUPUDPP-A, 109/12, 35/13 Skl.US: U-1-43/13-8, 76/14-0dI.US: U-I-43/13-19) in 16. clena
Statuta Obcine Preddvor (UGOP, st. 08/09, 1/11) je Obdinski svet obcine Preddvor na
...................... .seji, dne ......coceeveeeeeeee..... Sprejel

ODLOK

0 OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA
OBMOCJE ZgB07 — Zgornja Bela

I. SPLOSNE DOLOCBE
1. ¢len

(1) S tem odlokom se v skladu z Odlokom o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Preddvor
(UGOP, st. 08/14) sprejme obcinski podrobni prostorski nac¢rt za obmocje ZgB07 — Zgornja
Bela (v nadaljevanju: OPPN).

(2) OPPN je izdelala RRD, REGIJSKA RAZVOJNA DRUZBA d.o.0., druiba za sonaravno urejanje
prostora, DomZale pod stevilko projekta 03/2015.

(3) Za OPPN, skladno odloc¢bi Ministrstva za okolje in prostor, Direktorat za okolje $t. 35409-
35/2016/2 z dne 26. 02. 2016, izvedba postopka celovite presoje vplivov na okolje ni
potrebna.

2. ¢len
(vsebina in namen OPPN)

(1) OPPN doloca:

- obmocje obravnave,

- program dejavnosti,

- umestitev naCrtovane ureditve v prostor (arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve
prostorskih ureditev),

- vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

- pogoje glede prikljucevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno
javno dobro,

- reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

- reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z
varstvom pred poZarom,
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- nadrt parcelacije,

- etapnost izvedbe prostorske ureditve,

- dopustna odstopanja od naértovanih resitev,

- usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN.

(2) Z OPPN se dolocajo merila in pogoji za posege v prostor v obravnavanem obmocju in
predstavljajo podlago za pripravo projektov za izdajo gradbenih dovoljenj po predpisih o
graditvi objektov ter podlago za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni in graficni del.

(2) Tekstualni del vsebuje odlok, povzetek glavnih tehni¢nih znacilnosti oziroma podatke o

prostorski ureditvi in priloge po seznamu.

(3) Grafi¢ni del vsebuje naslednje graficne nacrte:

- izsek iz graficnega nacrta kartografskega dela izvedbenega dela obcinskega prostorskega
nacrta s prikazom lege prostorske ureditve na SirSem obmodju,

- obmocje podrobnega nacrta z obstojecim parcelnim stanjem,

- prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodji,

- zazidalna situacija,

- prikaz ureditev glede poteka omrezij in prikljuevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo ter grajeno javno dobro,

- prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave,

- prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami,
vklju€no z varstvom pred pozarom,

- nacrt parcelacije.

Il. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

4. ¢len
(ureditveno obmocje)

(1) Obmocje OPPN sovpada z EUP z oznako ZgB07, dolo¢eno v OPN Obcine Preddvor.

(2) Nacrtovana prostorska ureditev se nahaja na zahodnem delu obcine Preddvor, v
nizinskem delu Brezjanske ravnine. Obmocje na jugu meji na obstojecCe naselje Zgornja Bela,
na severu na travniske povrsine s pasovi drevja in grmicevja, na zahodu je omejeno z
obstojeco lokalno cesto LC 183 052, na zahodu pa z vodotokom Belica. Obmocje je od
obcinskega sredis¢a Preddvor oddaljeno priblizno 1,5 km.

(3) Ureditveno obmocje obsega zemljis¢a s parc. st. 823/1, 823/2-del in 1697-del, vse v
katastrski obcini Bela. PovrSina obmocja znasa okvirno 0,9 ha.

(4) lzven ureditvenega obmocja tega OPPN se s tem odlokom urejajo tudi robna obmocdja
zemljis¢, ki so potrebna za prikljuevanje gospodarske javne infrastrukture in prikljucevanje
na obstojeCe prometno omrezje.
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5. ¢len
(program dejavnosti )

(1) Obmocje OPPN ZgB07 je namenjeno individualni stanovanjski gradnji (prostostojece

hise).

(2) V stanovanjskih stavbah so dovoljene tudi spremljajo¢e dejavnosti v obsegu do 50 %

bruto tlorisne povrsine stavbe. Dopusca se naslednje dopolnilne dejavnosti:

- dejavnost gospodinjstev,

- dejavnost ¢lanskih organizacij,

- oddajanje zasebnih sob gostom,

- Sportnorekreacijske dejavnosti in

- mirne poslovne in storitvene dejavnosti za dopolnilne oblike dela na domu (do dva
zaposlena).

(3) Dopolnilne dejavnosti ne smejo negativno vplivati na kvaliteto bivalnega okolje v smislu

povecanja hrupa, neprijetnih vonjav in prometne obremenitve.

IIl. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

6. Clen
(opis vplivov in povezav s sosednjimi enotami urejanja prostora

(1) Nacrtovana prostorska ureditev predstavlja Siritev obstojeCega naselja Zgornja Bela na
severnem delu, na z OPN dolocena nova stavbna zemljisca.

(2) Prometno se obravnavano obmocdje Siritve naselja navezuje na obdcinsko lokalno cesto
preko notranje zbirne ceste tako, da je omogocen kroZen promet. Obstojeéemu naselju se ne
spreminja obstojeci prometni rezim.

(3) Obmocje se na juznem delu navezuje na obstojeCe naselja Zgornja Bela, zemljis¢e parc.
$t. 823/2, k.o. Bela pa se opredeli kot funkcionalno zemljis¢e obstojece stanovanjske hise, ki
se nahaja izven obmocja urejanja.

(4) Na severnem in zahodnem robu je potrebno oblikovati blag prehod v kulturno krajino
Brezjanske ravnine z intenzivno ozelenitvijo oziroma ohranitvijo obstojeCe vegetacije. Pri
ureditvah in gradnjah se praviloma ohranja naraven potek vodotoka in obstojeca vegetacija
avtohtonimi vrstami drevja in grmicevja.

(5) Za zagotovitev komunalne opremljenosti bo potrebno obmocje urejanja prikljuciti na
obstojeco komunalno infrastrukturo, ki se nahaja izven meje obmocja urejanja. Poteki teh
prikljuckov so razvidni iz graficnega dela OPPN. Poleg navedenih zemljis¢ v 4. Clenu je v
obmodju posegov izven ureditvenega obmocja OPPN mozZno dodati tudi druge parcelne
Stevilke, ki se izkaZzejo kot potrebne za prikljuCevanje na obstojeCo gospodarsko javno
infrastrukturo.
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7. ¢len
(oblikovanje obmocgja)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na Sest funkcionalnih celot in sicer na tri funkcionalne celote
nacrtovanih novih stanovanjskih stavb (stavbne strukture) FC S1, FC S2 in FC S3, na dve
funkcionalni celoti prometne infrastrukture FC 11 in FC I2 ter eno funkcionalno celoto vodnih
in priobalnih zemljis¢ FC V.

(2) Funkcionalna celota FC S1 obsega deset funkcionalnih enot. Na Stirih funkcionalnih
enotah (parcelah, namenjenih gradnji) Fe S1/4, Fe S1/5, Fe S1/6 in Fe S1/7 se nacrtuje
gradnja Stirih novih individualnih stanovanjskih stavb tipa A z aneksom — pomoZnim
objektom (garaZa in pomozZni prostor). Funkcionalne enote Fe S1/1, Fe S1/2, Fe S1/3 in Fe
S1/8 so namenjene zelenim povrSinam, lahko pa predstavljajo del funkcionalnih zemljis¢
sosednjih funkcionalnih enot na katerih so nacrtovane nove stanovanjske stavbe.
Funkcionalna enota Fe S1/9 predstavlja funkcionalno zemljis¢e obstojeCega stanovanjskega
objekta, ki se nahaja izven obmodja urejanja, na zemljis¢u parc. st. 824/1, k.o. Bela.

(3) Funkcionalna celota FC S2 obsega tri funkcionalne enote (parcele, namenjen gradniji) Fe
S2/1, Fe2/2 in Fe S2/3 na katerih je predvidena gradnja treh novih individualnih
stanovanjskih stavb tipa B z aneksom — pomoznim objektom (garaza in pomozni prostor).

(4) Funkcionalna celota FC S3 obsega eno funkcionalno enoto (parcelo, namenjeno gradniji)
Fe S3 na kateri je predvidena gradnja ene nove stanovanjske stavbe tipa B z aneksom —
pomoznim objektom (garaze in pomozZnimi prostori).

(5) Funkcionalna celota FC 11 obsega obstojeco Ze rekonstruirano lokalno cesto.

(6) Funkcionalna celota FC 12 je namenjena ureditvi notranje zbirne ceste.

(7) Lega, velikost in oblika funkcionalnih celot in enot ter lega objektov na zemljis¢u so
razvidni iz graficnega dela OPPN.

8. ¢len
(velikost in oblikovanje stavb in vrste gradenj)

(1) Tlorisni gabariti nacrtovanih prostostojecih individualnih stanovanjskih stavb so:

- stavbe tipa A so dimenzij 9,00 m x 13,00 m;

- stavbe tipa B so dimenzij 8,50 x 11,00 m;

- aneksi — pomozni objekti (garaze in pomozni prostori) so dimenzij 6,00 m x 8,00 m.

Deli tlorisa v okviru predpisanih gabaritov so lahko ¢lenjeni (erker;ji, izzidki, nise).

Izven predpisanih tlorisnih dimenzij stavb so poleg napuscev lahko nacrtovana zunanja
stopnisca, nadstreski, balkoni in zimski vrtovi.

(2) Visinski gabarit stavb je pritli¢je (P) in mansarda (M), z moZnostjo podkletitve oziroma
delne podkletitve (K). Etaznost aneksa — pomoZnega objekta je pritlicna (P) z mozZnostjo
izvedbe etaze (1).

Visina kolenc¢nega zidu stavb ne sme presegati visSine 1,50 m. Pri vseh tipih objektov visina
slemena ne sme presegati viSine 9,50 m nad urejenim terenom. V primeru izvedbe kletne
etaZe je potrebno izvesti zaledno drenazo.

(3) Oblikovanje streh:
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- strehe stavb so simetriéne dvokapnice s smerjo slemena v smeri daljSe stranice stavbe,
pravokotno na lokalno cesto;

- strehe stavb so naklona od 35 °do 40°, strehe nad pomozZnimi objekti so ravne ali ravne v
kombinaciji s pergolo, enokapni nadstreski so dovoljeni v naklonu do 8°. Ravna streha je
dopustna tudi nad delom stavbe v primeru izvedbe terase ali balkona;

- za osvetlitev mansarde (oziroma prostorov, ki se nahajajo pod streho) je dovoljena izvedba
stresnih oken ali svetlobnikov in fréad enakega tipa (dvokapne frcade, Skatlaste fréade,
pravokotne ravne fréade ali frcade na plasc¢), ki ne smejo biti viSje od slemena osnovne
strehe;

- streSna kritina mora dajati videz drobne strukture, sive barve, pri zimskih vrtovih in
nadstreskih se dovoljuje Se brezbarvno steklo ali steklu podobni brezbarvni materiali;

- dovoljena je postavitev ali vgradnja fotovoltai¢nih celic in son¢nih sprejemnikov na ali v
viSine slemena osnovne strehe.

(4) Oblikovanje fasad:

- fasade stavb morajo biti zasnovane skladno, ob upoStevanju sodobnih trendov v
arhitekturi, izdelane v klasicnem zaglajenem ometu (barve iz spektra svetlih naravnih tonov
do temnejsih pescenih in zemeljskih tonov), lesu, lokalnemu kamnu ali iz enobarvnih plos¢ v
konceptu fasade;

- razmestitev in oblikovanje fasadnih odprtih ter drugih fasadnih elementov morajo biti
enostavni;

- okrogli elipsasti balkoni niso dovoljeni, balkonske ograje morajo biti preproste lesene,
kovinske ali steklene;

- fotovoltai¢ne celice in sontne sprejemnike je dovoljeno uporabljati tudi kot elemente
oblikovanja fasad (nadstreski, balkonske ograje, ipd.).

(5) Pri oblikovanju stavb je potrebno upostevati Se naslednje:

- nacrtovane nove prostostojece individualne stanovanjske stavbe morajo izhajati iz lokalne
tradicije, biti oblikovane enotno, imeti morajo podolgovato tlorisno zasnovo,

- lega osnovnih stavb je dolocena z eno koordinatno tocko in z gradbeno linijo oziroma
gradbeno mejo, ki jo je potrebno upostevati;

- stavbe so lahko grajene klasi¢no ali montazno;

- zasnova stavb mora upostevati veljavne standarde za toplotno zascito, priporoca se gradnja
nizkoenergetskih lesenih stavb;

- oblikovanje stavb mora zagotavljati nacin in razpored prostorov, ki omogoca 45 stopinjski
kot osoncenja namenjenega za bivanje in delo.

(6) Na obmocju OPPN so dovoljene naslednje vrste gradenij:

- gradnja novih objektov v skladu z dolocili tega ¢lena odloka,

- vzdrZevanje zakonito zgrajenih objektov,

- rekonstrukcija zakonito zgrajenih objektov,

- odstranitev objektov,

- gradnja novega objekta na mestu pred odstranjenega objekta v skladu z dolodili tega
odloka,

- sprememba namembnosti za opravljanje dopolnilnih dejavnosti v stanovanjskih stavbah, ¢e
je na parceli zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest in zelenih povrsin,

- gradnja pomoznih objektov v skladu z doloéili 9. ¢lena odloka.
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9. ¢len
(pomozini objekti — nezahtevni in enostavni objekti)

(1) Na obmocju funkcionalne celote FC S1, FC S2 in FC S3 so, poleg Ze predvidenih pomoznih
objektov iz 8. ¢lena tega odloka, dovoljene Se naslednje vrste nezahtevnih in enostavnih
objektov glede na namen:

- sencnica, zimski vrt, nadstresek, letna kuhinja, uta,

- ograje in podporni zidovi,

- rezervoarji za vodo,

- vodnjaki, vodometi,

- priklju¢ek na objekte gospodarske javne infrastrukture,

- vodno zajetje in objekti za akumulacijo vode in namakanje,

- pomozZni komunalni objekti.

(2) Na obmocju funkcionalne celote FC 11 in FC 12 (prometnice) so dovoljene naslednje vrste
nezahtevnih in enostavnih objektov glede na namen:

- pomozni objekti v javni rabi,

- podporni zidovi,

- prikljucki na objekte gospodarske javne infrastrukture,

- objekti za oglasevanje,

- pomozni komunalni objekti.

(3) Gradnja pomozZnih objektov je dovoljena pod pogojem, da skupna pozidanost (manj
zahtevnih, enostavnih in nezahtevnih objektov) na funkcionalnih celotah stavbne strukture
FC S1, FC S2 in FC S3 ne presega razmerja 35 % pozidanega proti 65 % nepozidanega
zemljis¢a. PomoiZni objekti, ki so stavbe, morajo biti od parcelnih meja odmaknjeni
minimalno 2,50 m, manjsi odmik je dovoljen le ob predhodnem pisnem soglasju mejasa.
Pomozni objekti morajo biti oblikovno skladni z osnovno stavbo, ute in sencnice je dovoljeno
oblikovati tudi kot oblikovne posebnosti.

(4) Gradnja pomoZnih objektov, razen gradnje garaZz na funkcionalnih enotah Fe S1/2 in Fe
S1/3, je dovoljena tudi na funkcionalnih enotah Fe S1/1, Fe S1/2, Fe S1/3, Fe S1/8 in Fe S1/9
pod pogojem, da pozidanost ne presega razmerja 20 % pozidanega proti 80 % nepozidanega
zemljis€a. PomoiZni objekti, ki so stavbe, morajo biti od parcelnih meja odmaknjeni
minimalno 2,50 m.

10. ¢len
(zunanja ureditev)

(1) Dostopne poti, manipulativne in parkirne povrsine je potrebno primerno utrditi, tlakovati
ali asfaltirati ter ustrezno odvodnjavati.

(2) Pri ureditvi okolice objektov je potrebno upostevati konfiguracijo terena. Visina zemljisca
na parcelni meji mora biti prilagojena sosednjemu zemljiscu.

(3) Na posameznih funkcionalnih enotah stavbne strukture je potrebno zagotoviti minimalno
30 % zelenih povrsin, ki se uredijo kot zelenice, zelenjavni ali sadni vrt.
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(4) Medposestne ograje in podporni zidovi so ob soglasju lastnikov praviloma postavljene na
parcelne meje, brez soglasja pa do meje sosednjih zemljis¢, vendar tako, da se z gradnjo ne
posega v sosednja zemljis¢a.

(5) Ograje so lahko visoke najvec¢ 1,2 m. Ograje so praviloma lesene, Zicne ali kot Zive meje.
Funkcionalne enote ob lokalni cesti so ob plo¢niku zaklju¢ene z obstoje¢im betonskim
parapetnim zidom, na katerega se lahko postavi ograja viSine 1,20 m. Visina ograje ob lokalni
cesti ne sme ovirati preglednosti na cesti.

(6) Nasipne in odkopane breZine je potrebno zatraviti. Kjer brezin ni mogoce zavarovati se
dopusca gradnje podpornih zidov, ki morajo biti intenzivno ozelenjeni ali oblozeni iz vidnega
lokalnega kamna.

(7) Vstopna in uvozna vrata se morajo odpirati proti parceli in ne proti cesti, oziroma so
lahko drsna.

(8) Na vsaki funkcionalni enoti stavb je potrebno zagotoviti potrebne manipulativne povrsine
in za vsako stanovanjsko stavbo minimalno dve parkirni mesti (v stavbi ali zunaj).

(9) Po koncani gradniji je potrebno odstraniti provizorje in odvecni material ter hortikulturno
urediti okolico, tako da se doseZe enoten izgled obmocja. Vse z gradnjo prizadete povrsine je
potrebno biotehni¢no, ekolosko in krajinsko urediti.

IV. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

11. ¢len
(splosno)

(1) Za stanovanjske stavbe je treba zagotoviti oskrbo s pitno vodo, oskrbo z elektri¢no
energijo, odvajanje odpadnih in meteornih voda, odvoz smeti ter dostop do javne ceste.

(2) Pri zagotavljanju komunalne oskrbe je treba upostevati predpise, tehni¢ne standarde in
pogoje upravljavcev.

12. ¢len
(prometno urejanje)

(1) Obravnavano obmocje se prometno navezuje na Ze rekonstruirano obcinsko lokalno
cesto (LC 183 052) Gorice — Zgornja Bela - Preddvor.

(2) Predvidene stanovanjske hiSe se na lokalno cesto prikljuCujejo preko notranje zbirne
ceste. Notranja zbirna cesta je dvosmerna in vodi do vseh funkcionalnih enot in ima
tako, da je zagotovljen kroZen promet. Iz notranje zbirne ceste je na severu omogocen tudi
dostop do kmetijskih zemljisc.

(3) Notranja zbirna cesta se izvede v Sirini 4,0 m z obojestranskim hodnikom za pesce Sirine
1,0 m (skupna Sirina 6,0 m) z ustreznima priklju¢koma na javno cesto.

(4) Pri prometni infrastrukturi je potrebno upostevati da:

- se stanovanjske stavbe prometno priklju¢ujejo na notranjo zbirno cesto;

- se hisni prikljucki izvedejo pregledno in uredijo tako, da ne ovirajo prometa;
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- se prometno omrezje izvede v asfaltni izvedbi razen ploc¢nikov, ki se lahko izvedejo v
betonski izvedbi;

- se zagotovi ustrezen precni nagib vozisca, ki bo omogocal odvodnjavanje meteorne vode,

- ima prometno omrezje zakonsko predpisano vertikalno in horizontalno prometno
signalizacijo ter

- so povrsine ob prometnicah ustrezno zazelenjene.

13. ¢len
(splosna merila in pogoji komunalnega urejanja)

(1) Komunalne ureditve se morajo izvajati na nacin, ki zagotavlja ustrezno varstvo okolja in
obrambno-zascitne zahteve ter v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje. Pri izvedbi
komunalnih ureditev je potrebno upostevati zasnove upravljavcev posameznih gospodarskih
infrastruktur.

(2) V projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja je potrebno upostevati s
pravilniki in mnenji nosilcev urejanja prostora predpisane medsebojne odmike med
infrastrukturnimi vodi ter pogoje in smernice za prikljucitev na obstojece sisteme komunalne
infrastrukture. Obenem se dovoljujejo posegi izven obmocja urejanja (vplivno obmocdje za
infrastrukturo), potrebni za opremljanje obmocja urejanja.

(3) Potek infrastrukturnin omrezij mora biti medsebojno usklajen. Pod asfaltiranimi
povrSinami je treba vse elektri¢ne in telekomunikacijske vode obvezno poloziti v kabelsko
kanalizacijo.

14. Clen
(zbiranje, odvajanje in ¢is¢enje odpadne vode)

(1) V obmocju urejanja se komunalne (odpadne) in (meteorne) padavinske vode odvajajo
organizirano in lo¢eno na sistem meteornih in odpadnih voda.

(2) Odpadne vode iz vseh nacrtovanih stavb se odvaja v obstojeco javno fekalno kanalizacijo
s konc¢no dispozicijo v centralni Cistilni napravi Preddvor. Za prikljuitev na javno
kanalizacijsko omreZje bo potrebno zgraditi sekundarno omrezje s potekom pod notranjo
zbirno cesto. Globina kanala za odpadno vodo mora omogociti gravitacijski odvod iz pritli¢ja
vseh stavb oziroma odvajanje vod do globine 1,50 m pod urejenim terenom.

(3) Padavinske vode s streh stavb se preko peskolovov, iz utrjenih povrsin pa preko lovilcev
olj odvaja z meteorno kanalizacijo v najbliZji odvodnik Belica (nad jezom, s predhodno
redukcijo konic preko zadrzevalnika), v skladu z izdelanim Geolosko-geomehanskim
porocilom o ponikanju padavinske vode z obmocja predvidene pozidave, ki ga je izdelal
GeoinZeniring d.o.0. iz Ljubljane, pod st. projekta 9795. V skladu s Hidrolosko-hidravlicnim
elaboratom (St. projekta 104/2016 — TEPOS d.o.0.) je za celotno obmocje je predviden eden
cevni zadrzevalnik s kapaciteto 13,25 m3 (17 m cevi, @ 100 cm). Na koncu zadrZevalnika je
predviden jasek @ 120 cm, ki bo deloval kot dusilka. Iztok na izpustu v vodotok mora biti
protierozijsko zavarovan s kamnito zloZzbo v betonu. Izpust mora biti obrnjen sotoc¢no in
poravnan z obstojeco brezino vodotoka.

(4) Padavinske vode s ceste se s sekundarno meteorno kanalizacijo odvaja preko lovilca olj in
peskolova v obstojeco cestno javno meteorno kanalizacijo.
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(5) Del padavinske vode s strehe stavb je potrebno uporabiti tudi kot dodatni vir vode za
namene pri katerih ni potrebno zagotoviti kakovosti za pitno vodo, na primer za splakovanje
stranis¢, pranje perila ali zalivanje.

(6) Padavinske vode iz funkcionalnih enot ne smejo pritekati na javno pot.

15. ¢len
(oskrba s pitno vodo in hidrantno omrezje)

(1) Pod lokalno cesto Gorice — Zgornja Bela — Preddvor poteka obstojeci magistralni vodovod
Baselj — Kranj. Nacrtovana komunalna infrastruktura ne sme posegati v varovalni pas
magistralnega vodovoda 0z. mora upostevati tehnic¢ne pogoje glede odmikov.

(2) Do obravnavanega obmocdja je zgrajeno obstojece vodovodno omrezZje, ki se napaja iz
zajetja nad Novo vasjo.

(3) Za oskrbo obmocja s pitno vodo bo potrebno zgraditi ustrezno sekundarno omrezje, ob
robu notranje zbirne ceste, ki se bo na obstojece omrezje prikljucevalo na jugu obmocja (pri
juZnem uvozu)

(4) Ob izgradnji sekundarnega vodovodnega omreZja se izvedejo tudi odcepi hisnih
prikljuckov za nacrtovane stavbe, ki morajo biti uvleceni v zascitne cevi in locirani 1,0 m v
funkcionalnih enotah ter na koncu blindirani. Prikljuek na vodovodno omrezje se izvede s
tipskim vodomernim jaskom z vodomerom. Prikljucek mora biti obdelan v projektni
dokumentaciji za vsako stavbo posebe;j.

(5) Na vodovodnem obstojeem omreZju je zgrajeno hidrantno omreZje z nadzemnim
hidrantom lomljive izvedbe, ki zagotavlja zadostno koli¢ino pozarne vode. Hidranta sta
locirana v zelenici ob plo¢niku.

16. ¢len
(oskrba z elektri¢no energijo)

(1) Obravnavano obmocje na skrajnem juznem delu precka trasa elektro daljnovoda (SN
omrezje), ki se bo nadomestil s SN kablovodom.

(2) Za potrebe napajanja novih uporabnikov na obravnavanem obmocju je potrebno zgraditi
nov NN kabelski izvod iz obstoje¢e TP 076 Zgornja Bela.

(3) Za prikljucitev nacrtovanih stavb je potrebno dograditi obstojece nizkonapetostno
kabelsko omrezje. NN omrezZje se izvede tako, da poteka po robu notranje zbirne ceste. NN
omreZje mora biti zgrajeno v kabelski kanalizaciji.

(4) Novo NN omrezje se izvede do razdelilnih oziroma prikljucno merilnih omaric, ki se jih
postavi na stalno dostopna mesta.

(5) Obstojeca lokalna cesta je Ze opremljena z javno razsvetljavo. Za obravnavano obmocje ni
predvidena dodatna razsvetljava.

17. ¢len
(telekomunikacijsko omrezZje in omrezje zvez)

(1) Stavbe se lahko priklju¢i na obstojete telekomunikacijsko omrezje na juznem delu
obmocdja (na parc. st. 1697, k.o. Bela — cesta).
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(2) Za obravnavano obmocje se izvede nova kabelska kanalizacija za TK omrezje, kjer se
predvidi tudi kasnejsa vgradnja opti¢nih kablov za izboljSanje TK omrezja.

(3) Priklju¢ne omarice za TK omrezje se izvede na stalno dostopnih mestih ob obstojeci
notranji zbirni cesti.

(4) Za prikljucitev na TK omrezje je potrebno pridobiti soglasje upravljavca.

18. ¢len
(ogrevanje)

(1) Predvideno je individualno ogrevanje stanovanjskih stavb. Stavbe se ogreva na lesno bio
maso ali z drugimi obnovljivimi viri energije. Dovoljena je tudi delna uporaba elektricne
energije — IR paneli.

19. ¢len
(grajeno javno dobro)

Del obmocja, ki se ureja z OPPN predstavlja grajeno javno dobro. V grajeno javno dobro bo
vkljucena novonacrtovana notranja zbirna cesta in infrastrukturno omrezje.

20. ¢len
(roki za infrastrukturno opremljanje)

Investitorji so v sodelovanju z nosilci javnih pooblastil za izvajanje posameznih gospodarskih
javnih sluzb dolzni, da zgradijo, prestavijo, zamenjajo oziroma zascitijo infrastrukturne
objekte, naprave in vode v in ob obmodju urejanja (ureditveno in vplivno obmocje)
predhodno oziroma socasno z izgradnjo posamezne zakljucene celote.

V. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

21.clen
(varovanje kulturne dediscine)

(1) Na obmocju, ki ga obravnava OPPN, se ne nahaja nobena registrirana enota kulturne
dedid¢ine. Obmo¢je OPPN na jugu meji na obmogje naselbinske dedis¢ine ESD 12973 Zg. Bela
—Vas, na vzhodu na nasprotni strani ceste se nahaja enota kulturne dedi$¢ine ESD 12971 Zg.
Bela — Hisa — Zg. Bela 41.

(2) V skladu s splosnim varstvenim arheoloskim reZimom je, ob vseh posegih v zemeljske
plasti najditelj (lastnik zemljis¢a, investitor, odgovorni vodja del, ipd.), dolzan ob
eventualnem odkritju arheoloske ostaline, najdbo zavarovati neposkodovano na mestu
odkritja in o najdbi takoj obvestiti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediscine
Slovenije. Pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenje pa mora omogociti
dostop do zemljis¢a za izvajanje zemeljskih del in opravljanje strokovnega nadzora nad
posegi.

(3) Za posege v prostor ni potrebno pridobivati kulturnovarstvenih pogojev in
kulturnovarstvenega soglasja.
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VI. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE
NARAVE

22.¢len
(varstvo tal, voda in zraka)

(1) Pri posegih v prostor je treba zavarovati plodno zemljo pred uni¢enjem ter zagotoviti
ukrepe za zascito tal med izvajanjem gradbenih del.
(2) Pri gradnji objektov je potrebno humus odstraniti in deponirati. Humus se uporabi za
zunanjo ureditev.
(3) V casu gradnje je potrebno obmocje gradbisca stanovanjskih his tipa A ob vodotoku
Belica ograditi z gradbis¢no ograjo zaradi preprecitve poskodb vegetacije.
(4) Na priobalnem zemljis¢u ni dovoljeno postavljati objektov ali ovir, ki bi preprecevale
prost prehod ob vodnem dobru.
(5) V najvecji mozni meri je potrebno ohranjati obvodno zarast.
(6) Pri gradnji se uporabijo prevozna sredstva in gradbeni stroji, ki so tehni¢no brezhibni, ter
materiali, za katere obstajajo dokazila o njihovi neskodljivosti za okolje. Na transportnih in
gradbenih povrsinah ter deponijah gradbenih materialov se ob susnem in vetrovnem
vremenu preprecijo emisije prahu z vlazenjem. Predvideti je treba nujne ukrepe za ravnanje,
odstranitev in odlaganje materialov, ki vsebujejo Skodljive in nevarne snovi.
(7) V primeru nepredvidenih izpustov nevarnih snovi je treba nastalo situacijo takoj sanirati,
snovi ustrezno pobrati in predati pooblas¢enim organizacijam.
(8) Obravnavano obmocje se ne nahaja na vodovarstvenem obmocju zajetij pitne vode in ni
poplavno ogroZeno, zato ukrepi za varstvo voda niso potrebni.
(9) Na vodnem in priobalnem zemljis¢u so prepovedane vse dejavnosti in vsi posegi v
prostor, ki bi lahko imeli Skodljiv vpliv na vode, vodna in priobalna zemljiS¢a, ogrozali
stabilnost vodnih in priobalnih zemljiS¢, zmanjSevali varnost pred Skodljivim delovanjem
voda, ovirali normalen pretok vode, plavin in plavja, onemogocali obstoj in razmnoZevanje
vodnih in obvodnih organizmov. Odlaganje odpadnega gradbenega, rusitvenega in
izkopanega materiala na priobalna in vodna zemljis¢a, na breZine in v preto¢ne profile
vodotokov ni dovoljeno. Nasipavanje retenzijskih povrsin, zasipavanje vodotokov, sproZanje
erozijskih procesov, rusenje ravnotezja na pogojno stabilnih tleh ali slabsanje odtocnih
razmer ni dovoljeno.
(10) V priobalnem pasu Sirine 5,0 m niso dovoljeni nikakrsni gradbeni posegi, razen odtoka
meteornih voda. Pri odtoku je potrebno izvesti odtoc¢no glavo, ki ne povzroca erozije.
(11) Za vsak poseg, ki bi lahko trajno ali zac¢asno vplival na vodni rezim ali stanje voda, mora
investitor pridobiti vodno soglasje.
(12) V stavbah je treba zagotoviti racionalno (ucinkovito) rabo energije na podrocjih toplotne
zascCite, ogrevanja, hlajenja, prezraCevanja, priprave tople vode in razsvetljave.
(13) Obveznosti izvajalca pri sanaciji struge Belica:

- Pred pricetkom gradnje je potrebna izvedba zacasnih dovoznih cest oz. ramp

(odstranitev humusa, nasip tampona, utrjevanje itd.); po konc¢anju del jih je potrebno
odstraniti ter vzpostaviti predhodno oz. ¢im bolj ekolosko ustrezno stanje.
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- Pred pri¢etkom gradnje (pri zakolicbi) je potrebno oznaciti in zavarovati vse
komunalne napeljave oz. vode, ki se nahajajo na obmocju gradnje in dostopov, tako
da med izvajanjem del ne bi prislo do poSkodb; v primeru potrebe po prestavitvi oz.
prilagoditvi poteka napeljave, se je potrebno predhodno dogovoriti s projektantom
ter obvestiti upravljavca napeljave;

- Med gradnjo je potrebno vzpostaviti odvod vode mimo gradbene jame. Nujno je
potrebno prepreciti kakrsnokoli onesnazenje vode s cementnim mlekom, mazivi ali
gorivom.

-V primeru, da se pri izvedbi oz. gradnji pojavi potreba po spremembi projektne
resitve, je potreben dogovor z odgovornim projektantom, ki po potrebi dopolni ali
spremeni nacrt. Sprememba mora biti potrjena s strani odgovornega projektanta
(navedba in podpis v gradbenem dnevniku). Vse spremembe mora odobriti in potrditi
tudi nadzornik investitorja.

- Po koncanju del je potrebno prizadete povrsine izravnati, zatraviti ter vzpostaviti ¢im
bolj ekolosko ustrezno stanje.

- Pred pricetkom gradnje je potrebno izvesti selektivni posek vegetacije:

0 posek naj bo minimalen oz. v najmanjsi mozni meri;

0 poseka naj se le vegetacijo, ki se nahaja na obmocju gradbenih posegov,
vegetacijo ki neposredno ovira gradnjo ali dostop oz. dovoz ter vegetacijo ki
negativno vpliva na vodni rezim vodotoka na tangiranem odseku;

0 ostalo vegetacijo naj se ohrani in po potrebi tudi zavaruje pred poskodbami
med gradnjo;

0 ce je na obmocju gradnje prisotna posebno bujna vegetacija invazivnih vrst
(na primer japonski dresnik), naj se to vegetacijo v celoti poseka ter skupaj s
koreninami zazge na posebnih kupih ali pa odpelje v posebno deponijo;
izkopni material okuzen z deli invazivnih vrst naj se ne uporablja za
zasipavanje oz. nasipe itd.

- Po koncanju gradbenih del je potrebno izvesti vsa zakljuéna zasaditvena dela
(zatravitev, sadnja potaknjencev), kot je predvideno v projektu;

-V primeru dovaZanja nasipnega ali humusnega materiala na gradbis¢e od drugod je
potrebno preveriti izvor oz. morebitno okuZenost z deli invazivnih rastlinskih vrst —
nujno je potrebno preprecevati Sirjenje invazivnih vrst vegetacije (na primer japonski
dresnik).

23. ¢len
(varstvo gozdov)

(1) Odlaganije viskov odkopane zemlje, gradbenih odpadkov in gradbenega materiala v gozdu
ni dovoljeno.

24. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmocje OPPN bo po izgradnji stavb sodilo v obmocje lll. stopnje varstva pred hrupom.
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(2) Stanovanjske stavbe morajo zagotavljati pasivne ukrepe za zascito proti hrupu z ustrezno
izolacijo fasad in uporabo ustreznih zvocno izolativnih zasteklitev.

(3) V casu gradenj na obmocju je potrebno predvideti vse ukrepe, da bo obremenitev okolja
s hrupom ¢im manjsa. Dela je potrebno opravljati z delovnimi napravami in gradbenimi
stroji, ki so izdelani v skladu z emisijskimi normami za hrup gradbenih strojev. Hrupna
gradbena dela naj potekajo v delovnem ¢asu med 7. uro zjutraj in 18. uro zvecer.

25. ¢len
(odpadki)

(1) Komunalne odpadke je treba zbirati v zabojnikih za odpadke na zbirnem mestu. Zbirno
mesto je potrebno urediti na posamezni funkcionalni enoti. Velikost zbirnega mesta mora
ustrezati Stevilu zabojnikov za odpadke. Zbirno mesto mora biti utrjeno, da je mozno Cis¢enje
in mora ustrezati funkcionalnim, estetskim, higiensko tehni¢nim ter pozarnovarstvenim
pogojem in ne sme ovirati ali ogroZati prometa na javnih povrSinah. V ¢asu odvaZanja
odpadkov se zabojniki za odpadke postavijo na mesta, dostopna vozilom za odvoz.

(2) Na vrtovih je dovoljeno zbiranje organskih odpadkov za predelavo v kompost.

(3) Ekoloski otok za lo¢eno zbiranje odpadkov je Ze zagotovljen izven obmocja OPPN, v vasi
Zgornja Bela.

(4) Gradbene odpadke mora investitor locevati in jih deponirati neposredno na za to
urejenem odlagalis¢u, ki se ga doloci v fazi priprave projektne dokumentacije. Odvecni
izkopani material, ki ga ni mozno uporabljati za ureditev okolice mora investitor deponirati
na za to urejenem odlagaliscu, ki se ga doloci v fazi priprave projektne dokumentacije.

26. ¢len
(ohranjanje narave)

(1) Na obmocju, ki ga obravnava OPPN, ni naravnih vrednot, zavarovanih obmocij ali obmodij
pomembnih za ohranjanje biotske raznovrstnosti. Celotno obmocje urejanja se nahaja v
obmocju prehranjevalnega habitata netopirjev zato zunanja razsvetljava v obravnavanem
obmocdju ni predvidena.

(2) Eventualna secnja dreves na obmocju se izvaja izven gnezdilne sezone ptic (med 15.
avgustom in 1. marcem).

(3) Za posege v prostor ni potrebno pridobivati naravovarstvenih pogojev in
naravovarstvenega mnenja.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKUUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

27. ¢len
(splosno)
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(1) Za zascito v primeru naravnih in drugih nesre¢ so zagotovljene ustrezne evakuacijske in
intervencijske poti ter povrsine za evakuacijo.

(2) Ob posegih v prostor je potrebno zagotoviti neoviran in varen dostop za gasenje in
reSevanje. Ureditev dovozov, dostopov, postavitvenih in delovnih povrsin za gasilce ob stavbi
se uredi v skladu s predpisi s podrocja varnosti pred poZzari in veljavnim standardom.

28. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1) Obmocje urejanja se ne nahaja na vodovarstvenem ali poplavnem obmodju.

(2) Obmocje obravnave na zahodnem delu meji na vodotok Belica, katerega leva brezina je
na obravnavanem delu deloma erodirana. Za zavarovanje breZine pred nadaljnjim
erodiranjem ter za stabilizacijo nivelete (dna struge) je izdelan HidroloSko-hidravlicni
elaborat ureditve struge na obmocju OPPN ZGB 07 in dimenzioniranje zadrzevalnika
meteornih voda, ki ga je pod St. projekta 104/2016 izdelal Tempos d.o.o. iz Ljubljane. V
skladu z izdelanim elaboratom je potrebno:

- Levo brezino se zavaruje s kamnito zlozbo v suho. Med profiloma P3 in P5 je viSina
zavarovanja 1,5 m v dolzini 35,6 m v naklonu 1 : 1,5. Gorvodno od profila P3 je zavarovanje iz
kamnite zloZbe v suho visine 1 m, dolzine 9 m, v naklonu 1:1,5. Rege v zlozbi se humusira in
zasadi podtaknjence. Nad zloZzbo se breZino oblikuje z istim naklonom, humusira in zatravi.
Globina temeljenja zlozbe je 1,2 m.

- Desno brezine se zavaruje s kamnito zlozbo v suho na obmocju obeh bregov v dolzZini 2 x 3
m. ViSina zlozbe je 0,8 m z naklonom 1:2. Med profiloma P3 in P5 se oblikuje profil (¢is¢enje
viska nanosov materiala). Globina temeljenja zlozbe je 1,2 m.

- Za stabilizacijo nivelete sta predvidena dva lesena talna praga, ki se ju izvede z lesenimi
profili @ 20 cm dolzine 2 m in pre¢no leseno oblico @ 30 cm dolzine 6 m. Gorvodno od oblice
se vgradi eno vrsto skal (@ 60 — 80 cm), dolvodno od praga se dno oblikuje s kamnito zlozbo
v suho v dolzini 2 m.

- BreZine vodotoka nad zloZzbami naj se splanira in zatravi, prav tako ostale, zaradi gradnje
prizadete povrsine.

- Skale in kamni obreZnega zavarovanja naj bodo zloZeni neenakomerno, razgibano, brez
izrazitih ravnih linij in ploskev.

-V zgornjem delu obloge naj se fuge med skalami in kamni zapolni z zemljo ter zatravi

- BrezZino nad zavarovanjem je potrebno primerno oblikovati in izravnati, zatraviti

(3) Ob izkopih gradbenih jam za posamezne stavbe je obvezna prisotnost geologa ali
geomehanika, ki mora doloditi nosilnost tal in ponikalno sposobnost tal.

(4) V objektih ni predvideno skladi$¢enje nevarnih snovi, zato ne obstaja nevarnost za razlitje
le-teh.

(5) Po podatkih Agencije RS za okolje je na obmocju OPPN vrednost projektnega pospeska tal
0,200 (g) potresna nevarnost.

29. ¢len
(varstvo pred pozZarom)
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(1) V obmocju OPPN in okolici ni dejavnosti, objektov in ureditev, ki bi predstavljali pozarno
ogrozenost okolja.

(2) V obmocju OPPN ni predvidena uporaba poZarno nevarnih snovi in tehnoloskih
postopkov, ki predstavljajo poZarna tveganja za nastanek poZara. Odmiki od sosednjih
zemljiS¢, sosednjih objektov in gozda preprecujejo moznost Sirjenja poZara ter pozarna
tveganja zaradi poZarne ogrozenosti naravnega okolja.

(3) Objekti morajo biti projektirani in grajeni tako, da je, z upoStevanjem njihovega

odmika od meje parcele, omejeno Sirjenje pozara na sosednje objekte.

(4) Zadostne koli¢ine poZarne vode bodo zagotovljene z novim hidrantnim omrezjem.

(5) Za objekte, ki so doloceni s predpisom o Studiji poZarne varnosti, je treba izdelati Studijo
pozarne varnosti. Kadar izdelava Studije pozarne varnosti ni zahtevana, mora doseganje
predpisane ravni poZarne varnosti izhajati iz dokumenta »zasnova pozarne varnosti«. Studija
oziroma zasnova poZarne varnosti je sestavni del projektne dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja.

VIIl. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

30. ¢len
(etapnost izvedbe)

(1) OPPN se izvaja v vec etapah.

(2) Prva etapa predstavlja izgradnjo notranje zbirne ceste vklju¢no z izgradnjo gospodarske
javne infrastrukture, zavarovanje leve brezZine Belica ter stabilizacija nivelete — dna struge.
(3) Gradnja stavb sodi v drugo etapo. Vsaka na¢rtovana stavba se lahko gradi lo¢eno oziroma
neodvisno od ostalih stavb. Vsaka stavba mora izvesti pripadajoCe interno infrastrukturno
omrezje ter ustrezno zunanjo ureditev.

IX. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH
RESITEV

31.¢len
(dovoljena odstopanja)

(1) Pri realizaciji tega OPPN so dopustna odstopanja od resitev, dolo¢enih s tem odlokom, ce
se v nadaljnjem podrobnejSem proucevanju geoloskih, hidroloskih, geomehanskih in drugih
razmer pois¢ejo reSitve, ki so primernejSe z gradbenotehni¢nega, oblikovalskega ali
okoljevarstvenega vidika, s katerimi pa se ne smejo poslabsati prostorske in okoljske
razmere.

(2) Dovoljena so odstopanja tlorisnih gabaritov prostostojecih stanovanjskih stavb do + 10 %,
vendar je potrebno ohranjati gradbeno linijo osnovnih stavb.

(3) Dovoljena so odstopanja z v graficnem delu dolocenih tlorisnih gabaritov pomoznih
objektov (garaza in pomozni prostori) do 1,0 m.

(4) Dopustne so spremembe zunanjih ureditev glede manipulacijskih povrsin.
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(5) Dovoljena so odstopanja od nacrtovanih infrastrukturnih vodov na obmocju OPPN do +
5.0 m, za prikljuéna omreZja izven OPPN do oskrbovanih sistemov pa do £ 10.0 m.

(6) Pri pripravi projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja se dovoljena odstopanja, ki jih
dopusca ta odlok, prikaze.

X. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI OPPN

32. ¢len
(usmeritve)

(1) Po realizaciji s tem OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev in gradenj je pri dolocanju
nadaljnjih meril in pogojev potrebno upostevati kljuéne konceptualne usmeritve, ki
zagotavljajo nacelno kontinuiteto urbanisticnega urejanja prostora.

(2) V obmodju je s prostorskimi izvedbenimi pogoji potrebno ohranjati:

- obstojeco gradbeno mejo ob cesti;

- obstojece viSinske gabarite stavb;

- obstojece smeri slemen, pravokotno na lokalno cesto;

- Sirino notranje zbirne ceste;

- obstojeco vegetacijo na severnem in zahodnem robu obmogja.

XI. KONCNE DOLOCBE

33. ¢len
(vpogled)

(1) OPPN je na vpogled vsem zainteresiranim na Obcini Preddvor.
34. ¢len
(nadzorstvo)
(1) Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.

35. ¢len
(veljavnost)

(1) Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po se objavi v Uradnem glasilu Obcine Preddvor.

ZUPAN
Obcine Preddvor
Miran Zadnikar l.r.
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