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ZADEVA: MontaZna veénamenska dvorana s pokritim drsali§¢em

L Uvodna pojasnila

Mestna obéina Kranj (v nadaljevanju: MOK) je z druzbo Expo biro, druzba za izgradnjo
objektov, proizvodnjo in storitve d.o.o. (v nadaljevanju: Expo biro), dne 25.9.2006 sklenila
Pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice in postavitvi montaZne veSnamenske dvorane s pokritim
drsali¥¢em v Kranju, ¥t. 253/06-47/06 (v nadaljevanju: pogodba), s katero je MOK za postavitev
montazne venamenske dvorane in izgradnjo 50 javnih asfaltnih parkirnih mest (v nadaljevanju:
dvorana) v korist druZbe Expo biro dovolila vpis stavbne pravice, ki se izvriuje do 1.10.2016,
Expo biro kot investitor pa se je zavezal postaviti dvorano v skladu s »Programsko projektno
nalogo za Ve&namensko ¥portno dvorano Kranj« in zagotavljati MOK uporabo dvorane za
1.680 ur letno po ceni 80 EUR brez DDV oziroma najvel do vidine zneska, zagotovljenega v
vsakoletnem sprejetem proraéunu.

Pogodbeni stranki sta nadalje dne 13.2.2007 sklenili dodatek 3t. 1 k pogodbi, v katerem sta
spremenili zemljitkoknjiZzno dovolilo za vpis stavbne pravice, ki se izvriuje do 1.9.2017.

MOK, Expo biro, Cestno podjetie Kranj, druzba za vzdrzevanje in gradnjo cest d.o.0. (v
nadaljevanju: Cestno podjetie Kranj), ki ga je nasledila Gorenjska gradbena druZba,
projektiranje, inZeniring, gradnja in vzdrZevanje objektov visoke in nizke gradnje, d.d. (v
nadaljevanju: Gorenjska gradbena druZzba), in Kota energetske naprave, hlajenje, ogrevanje,
toplotne &rpalke d.o.o. Petrovée (v nadaljevanju: Kota) so dne 9.2.2009 sklenili dodatek 5t. 2 k
pogodbi, saj je Expo biro s soinvestitorjema Cestnim podjetiem Kranj in Koto ustanovil
konzorcij »Ledena dvorana Kranj, na podlagi Cesar imajo ¢lani konzorcija glede na svoj
sorazmerni deleZ v investiciji pravico do sredstev za sofinanciranje uporabe veénamenske
dvorane.

Dne 14.5.2010 sta pogodbeni stranki MOK in Expo biro sklenili e dodatek 3t. 3 k pogodbi, s
katerim se je zaradi parcelacije zemlji¥¢a, na katerem stoji dvorana, spremenilo
zemljiskoknjizno dovolilo za vknjizbo stavbne pravice, in sicer s¢ stavbna pravica nanaSa na
zemljide parc. §t. 877/4 k.o. Kranj, pri ¢emer se trajanje stavbne pravice ni spremenilo.



Expo biro kot imetnik stavbne pravice je dne 3.3.2011 z druzbo Immorent epsilon d.o.o. (v
nadaljevanju: Immorent epsilon) sklenil Pogodbo o prenosu stavbne pravice za postavitev
montaZne veénamenske dvorane s pokritim drsali$¢em v Kranju, s katero je imetnik stavbne
pravice na pridobitelja prenesel stavbno pravico ter tako vstopil v pravno razmerje namesto
Expo biro.

Clani konzorcija »Ledena dvorana Kranj« so dne 11.7.2008 z druzbo Jomac d.0.0. (v
nadaljevanju: Jomac) sklenili Pogodbo o najemu zemlji§€a in veénamenske $portne dvorane v
Kranju, na podlagi katere postal najemnik dvorane Jomac za as veljavnosti stavbne pravice, to
je do 1.9.2017, in s katero je prevzel tudi plagilo tekog&ih strofkov obratovanja.

II. ObrazloZitev

Svet MOK je na svoji 10. seji dne 14.12.2011 Ze obravnaval totko »MontaZzna ve€namenska
dvorana s pokritim drsali$¢em« in po zakljutku obravnave sprejel sklep, da »uprava nadaljuje s
pogajanji tako, da v najkraj¥em moZnem Easu poskusa zagotoviti za Mestno ob¢ino Kranj bolj
ugodne pogoje, predvsem glede skraj¥anja obdobja ustanovitve stavbne pravice«. Po ponovni
preuditvi zadeve je uprava v interesu konéanja dosedanjih pogodbenih odnosov in v interesu
zagotavljanja pogojev za nemoteno kori¥€enje najema ledene ploskve pristopila k pripravi in
objavi posami¢nega programa ravnanja s premoZenjem za ustanovitev stavbne pravice na
zemlji$u parc. $t. 877/4 k.o. Kranj. Cilj objave posami¢nega programa je ustanovitev stavbne
pravice in sklenitev pogodbe zgolj z enim pogodbenim partnerjem, ki je lastnik oziroma
upravljalec montaZne vednamenske dvorane s pokritim drsalis¢em in bo MOK zagotavljal
uporabo dvorane za potrebe izvajanja Sportnih in socialno kulturnih programov.

Na objavljeni posamiéni program se je javila druzba Jomac, ki je sicer Ze pred objavo
posamiénega programa v interesu dolgoroéne ohranitve obratovanja Ledene dvorane v Kranju s
pogodbenimi partnerji Expo biro, Hokejskim kiubom Triglav in Martinom Odarjem skienila
Pogodbo o ureditvi medsebojnih odnosov v zvezi z najemom in odkupom ve¢namenske Sportne
dvorane v Kranju, s katero so se dogovorili, da bosta Hokejski klub Triglav Kranj in Martin
Odar kot solidarna poroka in plaénika v celoti izpolnila obveznosti dolZnika — Jomac, v kolikor
slednji tega ne bi storil in bi zamudil s pladilom dveh zaporednih meseénih najemnin, hkrati pa
sta se Expo biro in Jomac drug drugemu s prodajno predpogodbo zavezala skleniti pogodbo za
prodajo oziroma nakup vetnamenske Sportne dvorane v Kranju, ki je v lasti MOK, pri ¢emer naj
bi Jomac (oziroma v primeru neplacila Jomac-a Hokejski klub Triglav Kranj, oziroma v primeru
nepladila slednjega Martin Odar) odkupil dvorano najkasneje do 31.12.2013, sprotno plailo
najemnine pa se viteje v kupnino.

Svet Mestne obéine Kranj je na 6. seji dne 11.05.2011 sprejel dopolnitve dopolnjenega osnutka
Obginskega prostorskega naérta za obmod&je Mestne ob&ine Kranj, med drugimi dopolnitvami je
sprejel tudi dopolnitve izhodi$¢ za pripravo sprememb in dopolnitev Zazidalnega na&rta Solski
center Zlato polje, v katerega obmod¢ju stoji vetnamenski objekt ledene dvorane, tako da se le ta
glasijo:

»3.46 Kranj Zlato polje KR Z 1

PreteZni del enote urejanja prostora (osrednji del) je namenjen razvoju univerzitetnega in
srednjedolskega sredi¥ta Sirfega gravitacijskega obmocja Gorenjske. Poleg tega je, glede na
obstojede stanje, dopusten tudi razvoj obstojele energetske infrastrukture ter pripadajodih oz
kompatibilnih $portnih in rekreativnih dejavnosti. Vzhodni, predvsem pa zahodni del obmogja,
ki predstavljata stik z mestnima vpadnicama (kljuna, primarna zahodna, Koro3ka cesta in
sekundarna Bleiweisova cesta), poleg moZne druzbene dejavnosti omogodata tudi poslovno-
trgovsko dejavnost in stanovanja ob hkratnem zagotavljanju zadovoljivega koridorja cestnega in
zelenega obcestnega prostora.

V enoti urejanja prostora se venamenska ledena dvorana z ancksom ohranja. Ledena dvorana je
namenjena $portnim dejavnostim, v njej so dopustne tudi glasbene prireditve in koncerti. Aneks
je namenjen trgovski, poslovni in gostinski dejavnosti.



Visinski gabariti stavb ob Koro$ki cesti so maksimalno do K+P+8, v preostalem delu pa do
K+P+3, maksimalni FZ obmodja je 0.25.
Za obmocdje se dolota izdelava sprememb in dopolnitev veljavnega zazidalnega nalrta (Ur.l.

RS, §t. 82/02, 51/04). Do uveljavitve sprememb in dopolnitev se upostevajo dolo¢ila veljavnega
ZN.«

Glede na dejstvo, da montaZna ve¢namenska dvorana na zemljiséu parc. t. 877/4 k.o. Kranj Ze
stoji in se bo po koncu trajanja stavbne pravice odstranila, ne gre za klasi¢no ustanovitev
stavbne pravice v smislu dolodil 56. &lena Uredbe o stvarnem premoZenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti, po katerem je upravljavec pred sklenitvijo pravnega posla o
ustanovitvi stavbne pravice dolZan pripraviti tudi predlog finanfnega natrta odplafila
nadomestila, ki ga po izteku pogodbenega razmerja placa imetniku stavbne pravice ter porotilo
o ekonomski utemeljenosti ustanovitve stavbne pravice na nepremiénini v lasti samoupravne
lokalne skupnosti. Ker gre v obravnavanem primeru za premiéno premoZenje (montaZna
dvorana), ki bo po preteku stavbne pravice ostalo last imetnika stavbne pravice, infrastruktura
(komunalna oprema in asfaltna povr$ina) pa ostane last MOK, in ker je podelitev stavbne
pravice v javnem interesu, se stavbna pravica ustanavlja brezplaéno skladno z 2. odstavkom 31.
¢lena Zakona o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti.

Na podlagi navedenega predlagamo sklenitev pogodbe z druzbo Jomac, katere predmet je
ustanovitev stavbne pravice na nepremicnini parc. §t. 877/4 k.o. Kranj in dogovor glede nadina
in obsega uporabe vednamenske dvorane. Trajanje stavbne pravice se omeji na obdobje od
02.09.2017 do 01.03.2032. V primeru predéasnega poplacila kupnine s strani druzbe Jomac po
Pogodbi o ureditvi medsebojnih odnosov v zvezi z najemom in odkupom vetnamenske Sportne
dvorane v Kranju pa pogodbeni stranki na novo uredita ¢as trajanja stavbne pravice z dodatkom
k pogodbi, in sicer pod pogojem izdaje izbrisnega dovoljenja s strani druzbe Immorent epsilon.

MOK bi se s pogodbo zavezala v vsakoletnem proradunu zagotoviti sredstva za sofinanciranje
uporabe veCnamenske dvorane v vi§ini 250.000,00 EUR (z vkljuéenim DDV), oziroma najvet
do vi§ine zneska, zagotovljenega v vsakoletnem sprejetem prora€unu, ki pa ne more biti niZji od
250.000,00 EUR z vkljuéenim DDV. MOK 3e vedno obdr?i prednostno pravico pri doloéanju
terminov uporabe dvorane, zaradi zapletov po odpravi gradbenega dovoljenja za gradnjo
veénamenske dvorane, in sicer zaradi prepovedi uporabe pritli¢nega prizidka na JZ objekta
(gostinski lokal in trgovina za prodajo $portne opreme), pa se MOK zaveze predloZiti Odlok o
spremembah in dopolnitvah zazidalnega obmo&ja D 02/63 — Solski center Zlato polje v sprejem
in odlodanje Svetu MOK in v njem dolo¢iti pravno podlago za izdajo gradbenega dovoljenja
obstojedega objekta na obstojedi lokaciji, ter omogotiti pogoje za izvajanje trgovske, poslovne
in gostinske dejavnosti na tej lokaciji.

Velnamenska dvorana je namenjena Sportnim panogam na ledu (hokej, umetnostno drsanje,
hitrostno drsanje, kegljanje na ledu, in-line hokej, mali nogomet, ipd), drugim Sportnim
panogam (borilni Sporti, ples, namizni tenis), uporabna pa je tudi kot dvorana za interesne
dejavnosti vrtcev (program Zlati sondek), osnovnih (programa Zlati soncéek, Krpan) in srednjih
ol ter fakultete, in kot dvorana za prireditve (valete, maturantske plese, sejme, programi za
najmlaj3e, podjetja, vojsko, policijo, prireditve ob boZi¢u ali novem letu).

Mestna ob&ina Kranj bo dolgorogno z ve€namensko dvorano:

- zagotovila pogoje izvajanja in razvoja Sportov povezanih z ledom,

- zagotovila pogoje $porta in rekreacije, ki so povsem primerljivi s podobnimi ali bolj
razvitimi urbanimi sredis¢i,

- ustvarjala nove moZnosti organiziranja drZavnih in mednarodnih tekem Sportov
povezanih z ledom ter s tem uveljavila Kranj kot mo¢no Sportno sredi¥¢e s primernimi
infrastrukturnimi in ¢loveskimi potenciali,

- vzpostavila pogoje, ki omogodajo izvedbo in organiziranje kulturnih in zabavnih
prireditev vedjega obsega ter jih s tem narediti obanom bolj dostopne.



Tri Eefrtine ur je namenjeno za izvajanje programov otrok in mladine, usmetjene v kakovosten
in vrhunski Sport, ter za programe kakovostnega in vrhunskega $porta (hokej na ledu, in-line
hokej, drsanje, ipd), predvidoma petina ur za izvajanje programa Zlati sonéek in Krpan ter za
programe osnovnih 3ol, predvidoma dvajsetina ur za prireditve. V dopoldanskem <&asu
predvidoma potekajo Solski in drugi programi, v popoldanskem &asu Sportni programi, v
veternem pa rekreativni in drugi programi.

Potrebo po najemu ur v dvorani s pokritim drsali$§¢em imajo hokejisti Hokejskega kluba Triglav
in $portna drudtva, ki znotraj svojih 3portnih aktivnostih gojijo tudi in-line hokej. Z novim
objektom se razvoj Sportnih panog na ledu lahko nadaljuje. V programih Zlati sonéek in Krpan
so tudi aktivnosti na ledu.

Po veljavni pogodbi je delo€eno letno 1680 ur uporabe dvorane po ceni 80,00 EUR brez DDV,
kar letno skupaj znese 161.280,00 EUR z DDV. V proraéunu za leto 2012 je za ta namen
zagotovljenih 250.000,00 EUR.

Ure so razdeljene po naslednjem kljuéu:

- predvidoma 75 odstotkov ur (1350 ur) za izvajanje programov otrok in mladine
usmerjene v kakovosten in vrhunski $port ter za programe kakovostnega in vrhunskega
$porta (od avgusta do maja), HK Triglav ima 1000 ur in Drsalno kotalkarski ktub 90 ur,
rekreacijsko drsanje, Solske pocitnice — 5 dni,

- predvidoma 20 odstotkov ur (250 ur) za izvajanje programa Zlati sonéek in Krpan ter
programe osnovnih 3ol,

- predvidoma 5 odstotkov ur (80 ur) za prireditve.

Zaradi razvoja in napredka $porta pa se je dejansko stanje v letu 2010 na podlagi preteklih sezon
zelo spremenilo.

Hokejski klub Triglav je porabil na teden 43 ur, kar pomeni v predvidenih osmih mesecih, to je
v 35 tednih, 1505 ur. Zaradi zapletov z Ledeno dvorano so koristili led v ledeni dvorani v
obdobju september — marec sedem mesecev, kar znasa 1333 porabljenih ur v ledeni sezoni.
Hokejski klub Triglav koristi dvorano tudi v poletnem ¢asu in sicer v obdobju april - julij po 20
ur na teden kar znese v 12 tednih 240 ur. Skupaj bi torej potrebovali 1745 ur.

Drsalni klub Kranj je porabil 7 ur na teden kar pomeni v sedmih mesecih, se pravi 31 tednih 217
ur, v 35 tednih pa 245 ur.

Rekreacijsko drsanje je potckalo vsako soboto in nedeljo 5 mesecev kar pomeni v 22 tednih po
3 ure na teden skupno, 66 ur. K temu znesku $e pristejemo ure pocitni¥kega drsanja in dobimo
skupno 96 ur.

Program »Zlati sonéek« se izvaja v novembru in januarju in sicer skupaj 80 ur.

Sportne dneve v Ledeni dvorani izvaja veliko %ol iz Kranja in tudi iz drugih obgin. Po podatkih,
naj bi porabili za Sportne dneve priblizno 80 ur. Za aktivnosti obSolskih dejavnosti se
predvideva 25 ur.

Za leto 2012 pa so potrebe in Zelje po uporabi tevila ur dvorane naslednje:

- Hokejski klub Triglav, 1500 ur,

- Drsalni klub Kranj, 250 ur,

- Rekreacijsko drsanje - poéitni§ko drsanje 50 ur, ter jesenske, boZiéno novoletne, zimske
poditnice, 54 ur,

- program »Zlati sonéek in Krpan ter programi osnovnih Sol — 200 ur.

Zaradi povedanja potreb po uporabi $tevila ur v veénamenski dvorani, predlagamo v skladu z
doloéili vsakokratnega proraduna povedanje sredstev za sofinanciranje uporabe veénamenske
dvorane najve do vi§ine zneska zagotovljenega v vsakoletnem sprejetem proracunu, ki pa ne
sme biti niZji od 250.000,00 EUR neto. Vrednost ure uporabe vetnamenske dvorane bi znasala



100,00 EUR (brez DDV) in 120,00 EUR (z vkljuenim DDV), kar pomeni 2.083 ur uporabe
dvorane. V predlaganem osnutku pogodbe je navedeno, da se ure pladujejo glede na dejansko
porabo za pretekli mesec. Hkrati osnutek pogodbe predwdeva tudi moZnost odpovedi pogodbe
iz krivdnih razlogov na strani druzbe Jomac, in sicer v primeru, da slednji MOK ne bo
zagotavljal uporabe montaZne ve¢namenske dvorane za dogovorjeno §tevilo ur pod normalnimi
obratovalnimi pogoji za tovrstne objektc in/ali ne bo zagotavljal prednostne pravice pri
dolo&anju terminov uporabe montaZzne veé¢namenske dvorane.

S predlagano spremembo oziroma s predlaganim prenosom stavbne pravice bo MOK prepretila
moZnost nastanka teZav v zvezi z nepladilom teko&ih stro¥kov, hkrati pa bo pogodbeni partner
zgolj druzba Jomac, kar pomeni, da se odgovornost ne more ve¢ prenaSati med pogodbenimi
partnerji. MOK bo imela enako kot do sedaj pravico uporabe dogovorjenega Stevila ur za
potrebe izvajanja $portnih in socialno kulturnih programov MOK, po preteku roka ustanovitve
stavbne pravice pa premi&no premoZenje ostane last druzbe Jomac, infrastruktura (komunaina
oprema, asfaltna povriina) pa postane last MOK. Glede na novo doloden rok trajanja stavbne
pravice je bil upostevan tudi predlog Sveta MOK, da se obdobje ustanovitve stavbne pravice
skrajsa.

Svetu Mestne ob&ine Kranj predlagam v sprejem naslednja

SKLEPA:

1. MESTNA OBCINA KRAN]J, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, mati¢na tevilka: 5874653,
izrecno in nepogojno dovoljuje, da se v zemljiski knjigi na nepremi¢nini parcelna
tevilka 877/4 k.0. 2100 - Kranj (ID 5142847) vpisani z ID znakom 2100-877/4-0,
vknji¥ba stavbna pravica za postavitev montaZne ve¢namenske dvorane in izgradnjo 50
javnih asfaltiranih parkirnih mest, za obdobje od 02.09.2017 do 01.03.2032,

v korist druzbe JOMAC proizvodnja, storitve, trgovina d.0.0., Cesta Staneta Zagarja 16,
4000 Kranj, mati¢na $tevilka: 2286874, do 1/1.

2, Svet Mestne ob&ine Kranj soglasa z osnutkom pogodbe o podelitvi stavbne pravice v
korist drube JOMAC proizvodnja, storitve, trgovina d.o.o..

R ATAJ
ZYJPAN

Priloge:

- pogodba o ustanovitvi stavbne pravice in postavitvi montaZne ve&namenske dvorane s
pokritim drsalii&em v Kranju, $tevilka 253/06-47/06 z dne 25.9.2006

- dodatek ¥t. | z dne 13.2.2007

- dodatek &t. 2 z dne 9.2.2009

- dodatek 3t. 3 z dne 14.5.2010

- pogodba o ureditvi medsebojnih odnosov v zvezi z najemom in odkupom ve€namenske
Sportne dvorane v Kranju

- osnutek pogodbe o podelitvi stavbne pravice v korist druZbe Jomac proizvodnja,
storitve, trgovina d.o.o.
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MESTNA OBCINA KRANJ, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, ki jo zastopa $upan Mohor Bogats),
univ. dipl. org., mati€na Steviltka 5874653, ldentiﬁkacijska $tevilka za DDV: SI 55789935 (v

nadaljevanju: MOK)
in

EXPO BIRO d.0.0,, Pubova 20, 2000 Maribor, ki ga zastopa Bla2 Zelozuik, matitna Hevilks
5396450, identiflkacijska dtevilkn za DDV: ST 67702619, &, traus, reuna 04515-0000223317
odprtega pri Novi KBM (v nadaljevenju: investitor)

sklepata naslednjo

FOGODBO
0 USTANOVITVI STAVENE PRAVICE IN POSTAVITVI MONTAZNE
VECNAMENSKE DVORANE S POKRITIM DRSALISCEM V KRANJU

1. &len

Pogodbem stranki uvodoma ugotavljata:
da je MOK zemljitkoknjiZna lasinica zemljisa parcelna Stevilka 877/0, njiva v izmeri 8049

" m2, vloZna Stevilka 614, k.0. Kranj;

- da je javni interes in interes MOK izgradnja venamenske dvorace s pokritim drsaliifem v
Mestni ob¥ini Krenj;

- daMOK za izgradnjo veinamenske dvorane v razvojnih naﬁmhpm:ahmnnimapred\ndemh
sredstev, zato bo skups) z invesiitorjem sodelovala pri investiciji postavitve monta¥ne
vednamenske dvotane in izgradngi SOjavnihasfaltiramhparkhmh mest;

- da bo MOK za postavitev montaZne vednamenske dvorane in izgradnjo 50 patkimih mest
namenila del komunalho opremijencga zemliiSta iz prve alineje tega &lena priblisni izmeri
4,000 m2,

2. &len

Pogodbeni stranki sogla¥ata, da je predmet te pogodbe ustanovitev stavbne pravice na zemljiftu
parcelna Stevilka 877/0, njiva v izmeri 8049 m2, vioZna Stevilka 614, k.o, Kranj, katerega del v
pribliZni izmeri 4.000 m2 je namenjen postavitvi montaZne vefnamenske dvorans ter izgradnji
50 javnih asfaltiranih parkirnih mest.

3. en

Mestna obdina K:anj jzrola v posest in brezplalni u¥itsk nepremitnino - zemlji¥te s parcelno
Hevilka 877/C, njiva v izmeri 8049 m2, vioina Stevilka 614, k.o, Kranj, izkljulno za postavitev

monta¥ne velnamenske dvorane in izgradnjo 50 javnih asfaltiranih parkirnih mest
ter izrecno in nepogojno dovolivje,

da se pri nepremi®nini - zemljidde, parcelua Stevilka 877/0, njiva v izmeri 8049 m2, viokna
Htevilkn 614, k.o. Kranj, vpi¥e stavbna pravica, ki se izvruje do 1.10.2016 v korist in na ime:

EXPO BIRO, d.o.0., Pubova 20, 2000 Maribor, matitna Stevilka 5396450, do 1/2,




4, &len

Jnvestitor — imetnik stavbre pravice se zivele ma jugo-vzhodnem delu zomljiséa parcelns

Stevilke 877/0, njiva v izmeri 8049 m2, vioZna ¥tevilka 614, k.o, Kvanj, v priblizni izmeri 4,000

m2, postavitl montaZno veSnamensko dvorago in zgraditi 50 javalh asthltiranib parkirnih mest v

;lilzd;o ;6 pProgramsko projekino nalogo za Velnamensko Sporino dvorano Kranj« z due

Investitor — imetnik stavbne pravice so nadalje zavele:

- dokontno komunalno opremiti zemlji¥te in asfaltirati povriino, ki bo po odsteanitvi objekin
lahko stuZila bodoSemu nameny zemljiséa (parkirifte, igriita),

- platati korunalni prispevek v skladu s 5. Slenom te pogodbe,

- MOK zagotovitl uporabo montaZne vetnamenske dvorune (in parkimih mest) za 1.680 ur

- letno po ceni, doloeni v 7, Elenu te pogodbe,

. MOK zagotavijeti prednostno pravice pri dotoanju terminov uporabe montaZne
vednamenske dvorane (in parkirnih mest),

. izven terminov uporabe MOK trZiti montaZno venamonsko dvorano drugim zainteresianim
uporabnikom,

. omogo¥ati uresnidevanje javnega intoresa na podrolju fportnih, kultumih in drugih
dejavnosti,

5. Ctlen
Pogodbeni strapki soglalata, da komunalni prispevek za zemljifte, ki je namenieno postavitvi
montaine vetnamenske dvorane in izgradnji 50 parkimih mest, plaia investitor. Xomunalni
prispevek bo z odlofbo doloten 8 strani Oddelka za okolje po predloitvi vsch potrebnih

podatkov.
6. &len

Tavestitor se zaveZe pripraviti vso potrebno dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja,
in sicer najkasneje v rokw 60 koledarskih dnf od podpisa pogodbe. Investitor vodi postopek za

pridobitev gradbenega dovoljenja v svojem imenu,

Pogodbeni stranki soglaliata, da je rok za postavitev montaine vetnamenske dvorane 3 mesece
od pridobitve gradbenega dovoljenja.

Investitor se zaveie ob velnamenski dvorani zgraditi 50 parkirnih mest, 2 kater bo MOKX izdaln
soglasie in dolotila projekine pogoje.

7. &len

MOK se zavezs, da bo v vsakoletnem prorafunu v celotnemn obdobju tryjunje pegedbe
zagotavijala sredstva 2a sofinanciranje uporabe vednamenske dvoranc 74 1,680 ur (vrednosl ure
uporabe jo 19.168,00 SIT oriroma 80 € brez DDV), ozirumn najved do vidine zneska
zagotovijenega v vszkoletnem sprejetem proratuny, ki pa ne more biti ni%ji od 32.202.240,00
SIT ozroma 134.400 €, kolikor znalia kvota dogovorjenih ur.

- Pogodbeni stranki sogladata, da jo dogovor glede spremembe §tevila ur moZen le s pisnim
dodatkom k pogodbi, v kolikor so v ta namen zagotovljena sredstva v veljavrem prorafuny.
Sredstva se na podiagi dejanske uporabe ut in jzstavljenega ratuna meseno naka¥ejo na TRR
investitotja, Rok platila je 30, dan od uraduega prejema ratuna. Za zamudo s zargiunavajo

zakonske zamudne obresti.




8. &en

MOK in investitor se dogovorita, da bosta dejansko uporabo ur spremljala predstavnik MOK in
predstavnik investitorja.

9, &len

MOK ima prednostno pravico pri dolodanju terminov uporabe dvorane za potrebe izvajanja
Sportnih in socialno kulturnih programov MOK. MOK bo predvidoma 75 % ur zakupils za
izvajanje programov otrok in mladine usmerjene v kakovosten in vrhunski Sport ter za programe
kakovostnega in vihunskega Sporta, predvidoma 20 % za izvsjanje programa Zlati sondek in
Krpan ter programe osnovnih 3ol; predvidoma 5 % ur pa za prireditve.

10. &len

Pogodbent stranki soglafata, da premitno premoZenje po preteku 10-letnega obdobja iz 2. dlena
te pogodbe ostane last investitorjs, infrastruktura (komunalna oprema, asfaltna povr¥ing) postane
last MOK.

Ne pleda na dolotilo prvega odstavka tega Slena ostane infrastruktura v lasti MOK tudi v primeru

odpovedi pogodbe iz 10. in 12. &lena pred potckom 10-letnega obdobje, razen premitnega
premoZenje.

11. Slen

Pogodba preneha iz krivdnih razlogov na strani investitorja, in sicer S0 2 (dva) meseoa:

- MOK-u ne zagotavlja ur uporabe, dogovorjenth s to pogodbo, pod normatnimi obratovalnimi
pogoji za tovrstne objekte,

- nie upo¥teva prednosine pravice pri doloSanju terminov uporabe za potrebe MOK.,

V primeru odpovedi iz prejinjega odstavka je investitor dolfan MOK plafaii oddkodnino v
vrednosti najema ur drugje oz, vioZenih sredstev MOK.

12. Slen

Vsaka pogodbena stranka lahko iz spotazumno ugotovijenth objektivnih razlogov odpove
pogodbo 2 enoletnim odpovednim rokom. Investitor lahko enostransko odpove pogodbo brez
odpovednegs roka v primeru dveh zaporednih nepla¥anil rafunov s strani MOK in s Hest
mesefnim odpovednim rokom po predloXitvi finan¥nega porotila o Sest mesenem zaporednem

negativnem poslovanju.
13, &len
Pogodbeni stranki se zave¥eta v primeru odpovedi pogodbe iz 11. in 12. &lena te pogodbe skieniti

ustrezne lstine, na podlagi katerih bosta dossgli izbris stavbne pravice iz 3. lena te pogodbe,
oziroma se investitor zave¥e izdati izbrisno dovoljenje 2a izbris vimjiZbe stavbne pravice.

14. &en

Ta pogodba stopi v veljavo z dnem, ko jo podpifeta obe pogodbeni stranki in se sklepa za
doloten das 10 let z mo¥nostjo podalj¥anja. V kolikor obstajajo pogoji in razlogi za podaljSanje
(javni interes, utinkovito delovanje dvorane, zadovoljstvo uporabnikov, ipd), se le-to skiene 2




dndatkc_ym k pogodbi. Pogodbena dolodila v zvezi s koriftenjem vetnamenske dvorane in
dvopﬂfkimlh mest, postanejo veljavna z driem pridobitve uporabnega dovoljenja za vetnemensko
rano, -
15, &len
Vse spremembe te pogodbe se dogovorijo-s pianim dodatkom k t¢j pogedbi.
16. Slen

Pogodba je sestavljena v petih enakih izvodih, od katerlh MOK prejme 3, investitor pa 2 izvoda
pogodbe

l?élen

Morebitne spore iz te pogodbe bosta stranki reevali sporazumno, v nasprotnem primeru pa je
pristojno stvamo pristojno sodi¥fe v Kranju.

Datum: ' Datum: 9»5 Q“OCO
Stevilka: Rtevilka pogodbe: 253/06-47/06
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MESTNA OBCINA KRANJ, Slovensk trg 1, 4000 K, ki jo zastopa Fupan Damijan Peme,
dr. med. speo. psih., matidne Hevilks 5874653, ideutifikaoijska Stevilks za DDV: 81 55789935 (v
nadaljevanju; MOK) :

in

3396430, identifikacijska ¥ovilka z2 DDV: SI 67702619, . trans. Hiipe 04515-09003R%3
odprioga pri Novi KBM (v nadatjevanju: investitor) o '
ot i {Peise 08, 0L 2007

DODATEK . 1 KPOGODBIIQWM/ 3!

O USTANOVITVI STAVBNE PRAVICE IN POSTAVITVI MONTAZNE
VECNAMENSKE DVORANE S POKRITIM DRSALISCEM V KRANJU

EXPO BIRO d.0.0., Puhova 20, 2000 Maribor, ki ga zastopa Bla Yalehmah 2 ABCINA
ARy

1. &len

Pogodbeni stranki yvodoma ugotavijata:

- da sta dne 25.9.2006 podpisali pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice in postavitvi montaZine
velnamenske dvorane s pokritim drsaliftem v Kranju &, 253/06-47/06 (v nadaljevanju;
pogodba), s katero sta so zavezali k postavitvi monta¥ne vetnamenske dvorane s pokritim
drsaliféern v Xranju;

- da sklepeta ta dodatek z namenom spremembe zemljikkoknji¥nega dovolils za vpis stavbne

pravice za postavitev monta¥ne vetnamenske dvorane s pokritim drsaliffem in i2gradnjo 50
javnih asfeitiranih parkimih mest v zemljizko knjigo.

- da je na ZK vloiku 3t. 614 vpisana plomba #t 2362/2006 za viujiZbo pridobitve stvame
stu¥nosti na parceli #. 877 k.o. Kranj v karist Hypo Leasing d.o.o. MOK zagotavlja, da .
izvrievanje te shurnosti ne bo imelo vpliva na realizcijo in izvrievanje projekta montalne
velnamenske dvorane. Morebitno nastalo Skodo (strodki, zammda ipd), ki bi jo investitor
ufrpel iz tega naslova, se zaveZe nadomestiti MOK,

2. &len
Pogodbeni stranki st sporazumni, da se spremeni 3, 8len pogodbe in se po novem glasi:
Mestna ob¥ina Kranj izroda v posest in brezpladni u¥itek nepremidnino - zemljiS¥e s parcelno
Mevilka 877/0, njiva v izmeri 8049 m2, vioZna Stevilka 614, k.0, Kranj, izkljubno za postavitev
monta¥ne velnamenske dvorane in izgradnjo 50 javaih asfaltiranih parkimih mest
ter izreono in nepogojno dovoljuje,

da se pri nepremi¥nini - zemljilde, parcelna Stovilka 877/0, njiva v izmeri 8049 m2, viokua
Stevilka 614, k.o. Kranj, vpisic stavbna pravica, ki se izvrfuje do 1.09.2017 v korist in na ime:

EXPO BIRO, d.0.0., Puhova 20, 2000 Maribor, mati¥na Stevilka 5396450, do 1/1,
3. dlen

Spremeni se 7. len pogodbe tako, da se v 1. odstavin za znesek 32.202.240,00 ST in 134.400 €
doda: "brez DDV,



Na koncu 7. $lena se doda tudi stavek: " MOK bo v letu 2007 v proralutiu zagotovila sredstva 23
sorazmeren deleZ ur od avgusts do decembra 2007 in v letu 2017 za sorazmeren deleX ur od

januarja do aprila 2017."
4, &len

Spremeni se 11, 8len pogodbe, tako da se za besedilom prve alingje doda stavek: _
"'V primery, da MOK ni zadovoljna z obratovalnimi pogoji v objektu (da niso v skladu z
dokumentom "Zahtevani obratovalni pogoji Vetnamenske dvorane s pokvitim drsalisem v
Kranju"), mora investitorja o fem pismeno obvestiti in ga pozvati, da pogaje izbolja.”

5, Uen
Spremeni se 1. stavek 14. tlena pogodbe in se po novem glesi:
"T'a pogodba stopi v veljavo z dnem, ko jo podpifeta obe pogodbeni stranki in s¢ skiepa za
doloten tas do 1.09.2017. "

6. Slen
V ostalem se pogodba ¥t. 253/06-47/06 ne spremeni in v celoti ostane v veljavi.
7. tlen

Dodatek 3. 1 je sklenjen v petik enakih izvodih, od katerih MOK prejme 3, investitor pa 2 izvods
pogodbe,

8. &len

Pogodbehe s(mnké bodo morebitne spore relevali sporazamne, v nasprotnem primesu pa je za
refevanje sporov pristojuo stvamno pristajuo sodifse v Kranju,

9, dlen
Dodatek ¥t. 1 zatne veljati z dnem podpisa obeh pogodbenih strank,

Datum: Datum; g3 -01- 007
$tevilka: Stevilka pogodbe: 253/06-47/06
EXPO BIRO D.O.G: MESTNA OBCINA KRANJ
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MESTNA OBCINA KRANJ, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, M jo zastopa Zupan Damijan
Perne,dr.med.spec.psih., matidna Stevilka 5874653, identifikecijska tevilka za DDV: Sl
55780935 (v nadaljevanju: MOK),

EXPO BIRO d.0.0., Puliova 20, 2000 Maibor, ki ga zastopa Rado Vralko wriv. dipl 0cc,
matitns Sovilka 5396450, identifikasijska Sevilka za DDV: SI 67702619, . teans. ratuna
0451 5000 0223 317 odprtega pri Novi KBM (v nadaljevanju; investitor),

CP, Kranj, d.d,, Id ga zastopa dirckior Branko Ziberna, diplink.grad,, matitna Stevilka
5143802, identifikacijska tevilka za DDV SI 10466762, &t transakeijskega ratuna 2510
0970 6788 121, ki jo odprt prt Probanlsi, (v nadaljevanju: CP)

in

KOTA d.0.0. Petrovite, ki ga zastopa direktor Miha Gre#ak univ. dipl.ing.stroj, 5298776000,
identifikacijska Stevilka za DDV SI 69136351, 3t. transakcijskega rafuna 0223 4001 4183

776, ki je odprt pri NLB d.d, Ljubljana, (v nadaljevanju: KCTA)

sklepajo naslednji

: DODATEK §t.2 K POGODBI
0 USTANOVITVI STAVBNE PRAVICE IN POSTAVITVI MONTAZNE
VECNAMENSKE DVORANE S POKRFTIM DRSALISCEM V KRANJU

1. &lea

Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo:

« dasta MOK in investitor dne 25.9.2006 podpisala Pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice in
postavitvi monta¥ne velnamenske dvorane s pokritim drsalisem v Kranju §t. 253/06-47/06
{v nadaljevanju pogodba), s katero sta se zavezali k postaviti montaine vetnamenske
dvorane s pokeitim drsaliiSem v Kranju;
o dasta MOK in investitor dne 13,02.2007 podpisala dodatek &. 1 k pogodbi;
» daje investitor ustanovil konzorcij »Ledna dvorana Kranjt, s $o dvema soinvestitorjema in
sicer:
- CP, d.d., Jezerska cesta 40, 4000 Kranj, Slovenije
- KOTA d.0.0., 3301 Petrov¥e 237, Slovenija
o daimajo ¢lani konzorcija glede na svoj sorazmerni dele} v investicii, prav tako pravico do
sredstev za sofinanciranje uporebe velnamenske dvorane, ki je opredeljena v spodnjem 2.
tlenn. :
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2. 8len

Sredstva za sofinanciranje uporabe dvorane se na osnovi izstavijenih ratunov mesedno
platujejo podpisnikom tega dodatka direkino, glede na njihov investicijski dele in sicer:

o CP: 17,33 % oz. € 1.940,96 EUR brez DDV oziroma 2.329,15 EUR z DDV,
e KOTA: 27,89 % oz € 3.123,68 EUR brez DDV cziroma 3.748,42 BUR DDV,
e EXPO BIRO: 54,78 % oz. € 6.135,36 EUR brez DDV oziroma 7.362,43 EUR z DDV,

Podpisniki mesetno izstavijo svoj ratun do 20, v mescou.
3. 8len

Vsi ostali &leni pogodbe 3t. 253/06-47/ 06 in dodatka ¥t. 1 v celot ostancjo nespremenjen.
4, Elen

Dodatek k pogadbi je sestavijen v osmih izvodih, od katerih vsaka pogodbenn stranka prejme
po dve izvoda,

3. Glen

Morebitne spore iz tega dodatka k pogodbi bodo stranke teSevale sporazumno, v nasprotnem
primeru pa je pristojno stvarmo pristojto soditte v Kranju. C

6, &len

Dodatek §t. 2 zatne veljati z dnem podpisa veeh pogodbenih strank.

Datum: 09, 02 WK
Stevilka dodatka :253/06-2-47/06
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MESTNA OB('."INA'KRANJ, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, ki jo zastopa Zupan Damijan
Perne, dr.med.spec.psih., mati¥na Stevilka: 5874653000, identifikacijska Stevilka za DDV: SI
55789935 (v nadaljevanju: MOK} - :

in

EXPO BIRO druZba za izgradnjo objektov, proizvednjo In storitve d.c.0., Spodnje Hode,
Miklavika cesta 57, 2311 Hole, ki ga zastopa direktor Rado Vratko univ.dipl.oec., matina
Stevilka: 5396450000, identifikacijska ¥tevilka za DDV: SI 67702619, &t. trans. ratuna 0451
5000 0223 317 odpriega pri Novi KBM (v nadaljevanju: investitor)

sklepata naslednji

, DODATEK ¥t.3 K POGODBI
O USTANOVITVI STAVBNE PRAVICE IN POSTAVITVI MONTAZNE
VECNAMENSKE DVORANE S POKRITIM DRSALISCEM V XRANJU

1. €len

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

da sta MOK in fnvestitor dne 25, 09. 2006 sklenila Pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice

- in postavitvi monta¥ne vebnamenske dvorane s pokritim drsaliffem v Kranju #. 253/06-

47/06 (v nadaljevanju: pogodba), s katero je MOK v korist investitorja ustanovila stavbno
pravico na patcht. 877 k.o. Kran) za postdvitev monladne vebnamenske dvorane in
izgradnjo 50 javnih asfaltiranih parkirnih mest; -

da sta MOK in investitor dne 13. 02, 2007 sklenila dodatek 3. 1 k pogodbi (v nadaljevanju:
dodatek 1);

da sta MOK in investitor skupaj z drutbama CP Kranj d.d., Jezerska cesta 40, 4000 Kranj
in KOTA d.0.0., Petrovie 237, 3301 Petrovie dne 09, 02. 2009 skienila dodatek 3t. 2 k
pogodbi (v nadaljevanju: dodatek 2);

da je Okrajno sodiste v Kranju dne 11. 12. 2009 izdalo skiep Dn.4t. 6991/2006, s katerim je
predlog za vknjizbo stavhne pravice v korist investitorja zavrailo, saj se je zemljifkoknjini
prediog napatno nana¥ial na ustanovitev stavbne pravice na nepremitaini parc.it. 877/1 k.o.
Kranj, namesto na nepremicnint parc.3t. 877 k.o, Kranj;

da jo Geodetska uprava RS, Obmodna goodetska uprava Kranj izdala odlotbo &. 02112
88/2008, ki je postala pravnomotne dae 02. 04, 2008, s katero je bila izvedena parcelacija
nopremldnine parc.t. 877 k.o. Kranj, tako da se je parcela 8t 877 delila in iz katere sta
nastull novi parceli, in sicer parc.3t, 877/4 ter 877/5 k.o. Kranj;

da je v zomljidki knjigl Okrajnega sodiita v Kranju pri vioZku &t 614 k.o, Kranj vpisana
plomba §t, 3275/2008 z dne 07, 05. 2008 za pootitev delitve parcele 877,

da skiepata ta dodatek z namenom izdeje ustreznega zemljiSkoknjiznega dovolila za
vknjiitho stavbne pravice za postavitev montaZne veSnamenske dvorane in izgradnjo 50
javnlh sgfaitlianih parkirnth mest, In sioor na parc.t. 8774 k.o. Kranj, sa je v fasu med
sklenltvijo pogodbo o ustanovitvl siavbne pravice in vkejizho stavbne pravice v zemljisld
loyligh pedlllo do prceleclje parsele &, 877 k.o, Kranj, katera ne obstaja vel in sta namesto
nje nsstall paro.dt, B77/4 in 877/5 k.o. Kranj. '




2, &len
Stranki sta sporazumni, da se spremeni 2. dlen pogodbe, tako da s po novem glasi:

Pogodbeni stranki soglellata, da je predmet te pogodbe ustenovitev stavbne pravice pa
gepremiénini. pu.c.ﬁt. 87?!4 k.0. Kranj za postavitev montaine vetnamenske dvorane in
izgradnjo 50 javnih asfattiranih parkirnfh mest v korist investitorja.

Mestna oblina Kranj na nepremi¥nini parc. 3t. 87714 k.0. Kranj ustanavija stavbino pravico za
postavitev montaZne vetnamenske dvorane in izgradnjo 50 javnih asfaltivanib parkimih mest,
7a doloden das do dne 01. 09. 2017 v korist imetnika stavbne pravice EXPO BIRO druZba za
izgradnjo objektov, proizvodnjo in storitve d.o.0.

3, tlen

Stranki sta. sporazumni, da so sprement 2. Slen dodatka 1 in s tem 3. Slen pogodbe, take da se
po novem glasi:

MESTNA OBCINA KRANI, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, maticha Stevilka; 5874653000,
imecno in brezpogajno doveljuje, da se v zemlji¥ki knjigi Okrajnega godiséa v Kranju pri
nepremi¢nini parcit, 877/4 %o. Kranj vknji¥i stavbna pravica za postavitev montane
veinamenske dvorane in izgradnjo 50 javnih asfaltiranih patkirnih mest, in sicer do dne 01.
09. 2017, v korist druzbe: '

EXPO BIRO dru¥ba za izgradnjo objektov, prolzvodnjo in storitve d.0.0.,

Spodnje Hote, Miklavika cesta 57, 2311 Ho¥,

matitna itevilla: 5396450000

do 1/1 .
4, 8len

Vse ostale dolotbe pogodbe in dodatkov 1 ter 2 ostanejo v celoti uespremenjene.
5. Yen

Ta dodatek jo sestavijen v petit izvodih, od katerih vsaka pogodbena steanka prejme po dva
izvoda, en izvad (overjen) pa je za namen vikmjizbe stavbne pravice v zemljiski knjigi.

Morebitue spore iz tega dodatka bosta stranki refevali sporazumno, v nasprotnem primeru pa
je pristojno stvatno pristojno sadidte v Kranju.

6. Slen

Ta dodatek zatne veljati z dnem podpisa obeh pogodbenih strank. MOK se zavezuje svoj
podpis overiti pri notarju.

MESTNA OBCIN
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Druzba EXPO BIRO drukba za izgradujo objektov, proizvodnjo in storitve d.o.0., s sedefem
Spodnje Hoce, Miklavika cesta 57, 2311 Ho&e, matina stevilka 5396450000, davéna Stevilka
S167702619, ki nastopa kot prvi imetnik stavbne pravice, Ieasingojemalec in investitor 1 ter ¢lan
konzorcija »Ledna dvorana Kranj«, ki jo zastopa direktor Rado Vratko

(v nadaljevanju EXPO BIRO d.o.0.),

Druzba JOMAC proizvodnja, storitve, trgovina d.o.o., s sedezem Cesta Staneta Zagarja 16, 4000
Kranj, matina 3Stevilka 2286874000, davéna 3tevilka SI37512609, ki ‘nastopa kot najemmnik ter
bodoti imetnik stavbne pravice in ¥portne dvorane, ki jo zastopa direktor Gregor Drempeti¢

(v nadaljevanju JOMAC d.o.0.), ‘

Hokejski klub Triglav Kranj, Partizanska cesta 37, 4000 Kranj, mati¢na Stevilka 5047137, davéna
Stevilka 66401313, ki ga zastopa predsednik Jurij AHACIC
(v nadaljevanju udeleZenec 1 in porok)

in

Martin Odar, ( o
(v nadaljevanju udeleZenec 2 in porok)

sklenejo naslednjo

POGODBO
O UREDITVI MEDSEBOJNIH ODNOSOV
V ZVEZI Z NAJEMOM IN ODKUPOM
VECNAMENSKE SPORTNE BDVORANE V KRANJU

(uvodne skupne ugotovitve)
1. €len

Predmet te pogodbe je ureditev medsebojnih odnosov med pogodbenimi strankami, v zvezi z najemom
in odkupom veénamenske $portne dvorane v Kranju.

Pogodbene stranke uvodoma ugotovijo da:

- sta Mestna obtina Kranj in EXPO BIRO d.o.o0. kot investitor dne 25.09.2006 sklenila Pogodbo
drsali$¢em v Kranju Stevilka pogodbe 253/06-47/06, katere predmet je bil ustanovitev stavbne
pravice na zemljif€u parcelna Stevilka 877/0 k.o. Kranj, katerega del v pribliZni izmeri 8.000
m2 je namenjen postavitvi montazne veénamenske dvorane ter izgradnji 50 javnih asfaltiranih
parkirnih mest,

- sta Mestna obgina Kranj in EXPO BIRO d.o.0. kot investitor dne 13.02,2007 sklenila Dodatek
§t. 1 k Pogodbi o ustanovitvi stavbne pravice in postavitvi montaZne ve&namenske dvorane s
pokritim drsali§$em v Kranju $tevilka pogodbe 253/06-47/06, s katerim sta se med drugim
dogovorila za podalj$anje roka veljavnosti stavbne pravice,

- je investitor EXPO BIRO d.o.0. dne 19. 03. 2007 na podiagi Pogodbe o ustanovitvi konzorcija
ustanovil konzorcij »Ledna dvorana Kranj« z investitorjema CP, Kranj, d.d. in KOTA d.o.0.
Petrovie,

- so Mestna obéina Kranj, EXPO BIRO d.o.0. kot investitor, GORENJSKA GRADBENA
DRUZBA d.d. (prej CESTNO PODIJETIE KRANYJ, druzba za vzdrievanje in g
d.d.) in KOTA d.0.0. Petrovée dne 09.02.2009 sklenili Dodatek &t. 2 k Pogodbi pJugtanovitvi
stavbne pravice in postavitvi montaZne veénamenske dvorane s pokritim drsalis }
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Stevilka pogodbe 253/06-47/06, v katerem sta k pogodbi kot podpisnika pristopila investitorja
CP, Kranj, d.d. in KOTA d.0.0. Petrovée,

- sta Mestna ob€ina Kranj in EXPO BIRO d.o.0. kot investitor dne 14.05.2010 sklenila Dodatek
§t. 3 k Pogodbi o ustanovitvi stavbne pravice in postavitvi montaZne vetnamenske dvorane s
pokritim drsali§¢em v Kranju Stevilka pogodbe 253/06-47/06, s katerim sta se med drugim
dogovorila za podalj$anje roka veljavnosti stavbne pravice,

- je bil zemljiskoknjizni predlog Ze vloZen in se vodi pod Dn 3000008306/2010, in sicer ZK
postopek — vknjizba pridobitve stavbne pravice,

- sta EXPO BIRO d.o.0. kot imetnik stavbne pravice in IMMORENT EPSILON d.o.0. kot
bodoéi imetnik stavbne pravice dne 03.03.2011 sklenila Pogodbo o prenosu stavbne pravice za
postavitev montaZne veénamenske dvorane s pokritim drsaliéem v Kranju, s katero je imetnik
stavbne pravice na pridobitelja prenesel stavbno pravico ter tako vstopil v pravno razmerje
namesto EXPO BIRO d.o.0.,

- je bil zemljikoknjiZni predlog Ze vloZen in se vodi pod Dn 3000001820/2011, in sicer ZK
postopek — vknjiZba pridobitve stavbne pravice,

- sta JMMORENT EPSILON d.c.0o. kot leasingodajalec in EXPO BIRO d.c.0. kot
leasingojemalec dne 10.04.2007 skienila Pogodbo o finanénem leasingu,

- so EXPO BIRO d.o.o, GORENJSKA GRADBENA DRUZBA d.d. (prej CESTNO
PODJETJE KRANJ, druzba za vzdrzevanje in gradnjo cest, d.d.) in KOTA d.0.0. Petrovée,
kot &lani konzorcija »Ledna dvorana Kranj« in JOMAC d.o.0. dne 11. 07, 2008 sklenili
Pogodbo o najemu zemljiséa in vetnamenske Sportne dvorane v Kranju,

- je prislo pri druzbi CP, Kranj, d.d. do spremembe firme, in sicer se je firma druZbe s Srg
vpisom 2011/17176 dne 06.05.2011 spremenila v GORENJSKA GRADBENA DRUZBA
dd.,

- da je podjetje Elektro Gorenjska dne 09.11.2011 na odjemnem mestu vetnamenska ledena
dvorana s pokritim drsaliS¢em zaradi neporavnanih obveznosti druzbe Jomac d.o.o. odklopila
dobavo elektrigne energije

- da je Mestna ob&ina Kranj dne 14.11.2011 sklicala sestanek investitorjev ter upravljavca
ledene dvorane druzbo JOMAC d.o.0. na katerem je zahtevala takoj$en ponovni priklop
elektriéne energije ter pozvala k dolgoro¢nejdi ureditvi poslovanja.

- da se ta pogodba sklepa z namenom ohranjanja obratovanja Ledne dvorane v Kranju.
Vzpostavitev nemotenega delovanja dvorane je pogoj za veljavnost te pogodbe.

2. &len
Med pogodbenimi strankami je nesporno da:

- je javni interes in interes Mestne ob&ine Kranj izgradnja, delovanje in obratovanje montazne
vednamenske dvorane s pokritim drsali§€em v Kranju (v nadaljevanju dvorana),

- Mestna ob&ina Kranj v razvojnih nadrtih ni imela predvidenih sredstev za izgradnjo dvorane,
zato je skupaj z investitorji EXPO BIRO d.o.0., GORENJSKA GRADBENA DRUZBA d.d.
in KOTA d.o.0. Petrovie sodelovala pri investiciji postavitve dvorane in izgradnji 50 javnih
asfaltiranih parkirnih mest, o Semer je bila sklenjena Pogodba o ustanovitvi stavbne pravice in
postavitvi montazne vednamenske dvorane s pokritim drsali§éem v Kranju Stevilka pogodbe
253/06-47/06 in Dodatki k njej, kot navedeno v 1. &lenu,

- je Mestna ob&ina Kranj za postavitev dvorane in izgradnjo 50 javnih asfaltiranih parkirnih
mest namenila del komunalno opremljenega zemlji¥ta v izmeri cca 8.000 m2, za katero se je
naknadno izkazalo, da njena namembnost ne predvideva gradnje dvorane, kot je bilo
dogovorjeno v Pogodbi o ustanovitvi stavbne pravice in postavitvi montaZne veénamenske
dvorane s pokritim drsali¢em v Kranju od 25.09.2006.

- so investitorji EXPO BIRO d.0.0., GORENJSKA GRADBENA DRUZBA d.d. in KOTA
d.o.0. Petrov&e sodelovali pri investiciji postavitve dvorane in izgradnji 50 javnih asfaltiranih
parkirnih mest v konzorciju »Ledna dvorana Kranj«, in sicer so deleZi investitorjev pij
investiciji: EXPO BIRO d.o.0. 54,78%, KOTA d.o.0. Petrovie 27,89 %, ZENJSK

GRADBENA DRUZBA d.d. 17,33%,

]
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je bilo zemljis¢e dokonéno komunalno opremljeno in je bil plagan komunalni prispevek,
je druzba EXPO BIRO d.o.o. dne 23.04.2007 pridobila gradbeno dovoljenje Stevilka 351-
37/2007-18, ki ga je izdala Upravna enota Kranj, in sicer za gradnjo dvorane,

Je bilo 50 javnih asfaltiranih mest izgrajenih, dvorana pa postavljena na jugo-vzhodnem delu,
Jje Upravna enota Kranj na podlagi predloga za obnovo postopka, ki ga je vloZil Boris Pav§lar,
dne 17.10.2007 izdala sklep 3tevitka 351-37/2007-34, s katerim je dovolila obnovo upravnega
postopka, kon¢anega z izdajo gradbenega dovoljenja $tevilka 351-37/2007-18,

Je Upravno sodid¢e v Mariboru s pravnomoé&no sodbo §t. U 12/2008-15 z dne 03.03.2010
zavrnilo tozbo druzbe EXPO BIRO d.o0.0. proti sklepu o obnovi postopka, s &imer je postal
sklep Stevilka 351-37/2007-34 o obnovi postopka pravnomoten,

je bilo gradbeno dovoljenje Stevilka 351-37/2007-18 z odiotbo Upravne enote Kranj tevilka
351-37/2007-85 z dne 01.07.2010 odpravijeno,

je gradbena indpektorica za okolje in prostor IRSOP, OF Kranj, dne 29.12.2009 izdala
odlotbo stevilka 06122-3336/2009, s katero je investitorjeom EXPO BIRO d.o.,
GORENJSKA GRADBENA DRUZBA d.d. in KOTA d.o.0. Petrovée prepovedala uporabljati
pritli€ni prizidek na JZ objekta, ki je bil zgrajen na podlagi gradbenega dovoljenja §t. 351-
37/2007-18 in se uporablja za namen gostinskega lokala in trgovine za prodajo $portne
opreine,

Je gradbena in3pektorica za okolje in prostor IRSOP, OE Kranj, dne 27.08.2010 izdala
odlotbo Stevilka 06122-3336/2009, s katero je ugotovila, da je zgoraj navedena odloéba
postala izvr§ljiva dne 09.01.2010, zato se dovoljuje njena izvriba,

Jje Ministrstvo za okolje in prostor dne 01.03.2011 izdalo odlo¥bo dtevilka 35108-345/2007-22
RS, s katero je odpravilo odlodbo Upravne enote Kranj $tevilka 351-37/2007 in razveljavilo
odlotbo Upravne enote Kranj Stevilka 351-37/2007-18 ter zavrnilo zahtevek drusbe EXPO
BIRO d.o.0. za izdajo gradbenega dovoljenja, _

se zemljiS¢e nahaja na obmo&ju, ki ga ureja Odlok o zazidalnem naértu obmodja D 02/3 —
Solski center Zlato polje (Ur. |. RS §t. 82/2002 in §t. 51/2004),

Je Zupan Mestne obgine Kranj dne 12.10.2007 sprejel Sklep o zadetku priprave sprememb in
dopolnitev zazidalnega nadrta obmogja D 02/3 — Zolski center Ziato polje (Ur. 1. RS .
82/2002 in &t. 51/2004) in da je postopek spremembe zazidalnega naérta v teku,

da je svet Mestne ob¢ine Kranj dne 31.03.2010 sprejel Odlok o spremembah in dopolnitvah
Odloka prostorskih sestavinah dolgorognega in druZbenega plana za obmogje Mestne obgine
Kranj (Ur. [. RS §t. 33/2010), s katerim je v 9. &lena med drugim dologeno, da se v Odloku o
prostorskih sestavinah dolgoroénega in druZbenega plana za obmogje Mestne obgine Kranj
doda nov 44.d &len z naslovom Programska zasnova obmo&ja $olskega centra Zlato polje, v 2.
alineji 2.2. totke novega 44.d &lena pa je doloeno, da se obstojedi program tedne dvorane
zacasno ohranja,

Je svet Mestne obgine Kranj na 6. seji dne 11.05.2011 sprejel dopolnitve dopolnjenega osnutka
Obtinskega prostorskega nacrta za obmodje Mestne ob&ine Kranj, med drugimi dopolnitvami
je sprejel tudi dopolnitev izhodis¢ za pripravo sprememb in dopolnitev Zazidalnega nadrta
Solski center Zlato polje, v katerega obmodju stoji ve&namenski objekt ledene dvorane, tako
da se le te glasijo:

»3.46 Kranj Zlato Polje KR Z 1,

(1) PreteZni del enote urejanja prostora (osrednji del) je namenjen razvoju univerzitstnega in
srednjeSolskega sredi¥éa Sirfega gravitacijskega obmodja Gorenjske. Poleg tega je, glede na
obstojece stanje, dopusten tudi razvoj obstojede energetske infrastrukture ter pripadajo&ih oz.
kompatibilnih Sportnih in rekreativnih dejavnosti. Vzhodni, predvsem pa zahodni del
obmogje, ki predstavlja stik z mestnima vpadnicama (klju¢na, primarna zahodna, Korogka
cesta in sekundarna Bleiweisova cesta), poleg moZne druZbene dejavnosti omogodata tudi
poslovno-trgovsko dejavnost in stanovanja ob hkratnem zagotavijanju zadovoljivega koridorja
cestnega in zelenega obcestnega prostora, /
(2) V enoti urejanja prostora se vednamenska ledena dvorana z aneksom ohrapja. Leden
dvorana je namenjena $portnim dejavnostim, v njej so dopustne tudi glasbene prireditve fn
koncerti. Aneks je namenjen trgovski, poslovni in gostinski dejavnosti.
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(3) Visinski gabariti stavb ob Koroski cesti so maksimalno do K+P+8, v preostalem delu pa do
K+P+3, maksimalni FZ obmogja je 0.25. :

(4) Za obmodje se dolota izdelava sprememb in dopolnitev veljavnega zazidalnega narta (Ur.
L. RS, 3t. 82/02, 51/04). Do uveljavitve sprememb in dopolnitev se upodtevajo dologila
veljavnega ZN.«

3. flen

Na podlagi Odlogbe §t. 02112-88/2008 Geodetske uprave RS, Obmoéne geodetske uprave Kranj, ki je
postala pravnomoéna dne 02.04.2008, je bila izvedena parcelacija parcele §t, 877/0 k.o. 2100 — Kranj,
tako da sta iz parcele nastali dve novi parceli, in sicer parcela $t. 877/4 in parcela &. 877/5 k.o. 2100 —
Kranj, pri emer parcela §t. 877/5 ni predmet te pogodbe oz. prejsnjih pravnih poslov.

Mestna obtina Kranj je izkljudna lastnica nepremiénine parcela . 877/4 k.o. 2100 — Kranj (ID
5142847) vpisani z ID znakom 2100-877/4-0.

V &asu sklepanja te listine so iz zemljiSkoknjiznega izpiska razvidne plombe, in sicer:

- pod Dn 3000006352/2010 se vodi ZK postopek — vknjiZba pridobitve sluinosti,

- pod Dn 3000008306/2010 se vodi ZK postopek — vknjizba pridobitve stavbne pravice,

- pod Dn 3000001820/2011 se vodi ZK postopek — vknjizba pridobitve stavbne pravice,

Prav tako so razvidna bremena, in sicer:

- jezID pravice 11074153 vknjiZena heprava stvarna sluznost kot izhaja iz dodatnega opisa pri
pravici v korist imetnika Gratel d.o.o., '

- jezID pravice 12959755 vknjiZena stvarna slufnost kot izhaja iz dodatnega opisa pri pravici v
korist imetnika — vsakokratnega lastnika nepremiénine parcela §t. 167/5 k.o. 2100 — Kranj (ID
2489416),

-~ jezID pravice 12959757 vknjiZena stvarna slugnost kot izhaja iz dodatnega opisa pri pravici v
korist imetnika — vsakokratnega lastnika nepremiénine parcela &t. 467/3 k.o. 2100 - Kranj (ID
668525),

- jezID pravice 12959759 vknji¥ena stvarna slusnost kot izhaja iz dodatnega opisa pri pravici v
korist imetnika — vsakokratnega lastnika nepremicnine parcela §t. 467/1 k.o. 2100 — Kranj (ID
1623668),

- JjezID pravice 11234050 vknji¥ena neprava stvarna slu#nost kot izhaja iz dodatnega opisa pri
pravici v korist imetnika Elektro Gorenjska, Jjavno podjetje za distribucijo elektritne energije,
dd.,

- JjezID pravice 11272179 vknjiZena neprava stvarna shuznost kot izhaja iz dodatnega opisa pri
pravici v korist imetnika Gratel d.o.0.,

- JjezID pravice 11278935 vknjizena neprava stvarna sluznost kot izhaja iz dodatnega opisa pri
pravici v korist imetnika Elektro Gorenjska, javno podjetje za distribucijo elektridne energije,
dd..

Iz potrdila o namenski rabi zemljiséa Mestne obé&ine Kranj §t. 3501-649/2011-48/07 z dne 31.05.2011
izhaja, da nepremiénina parc. &. 877/4 k.o. 2100 — Kranj predstavlja po osnovni namenski rabi
obmodje druzbenih dejavnosti.

4, Elen

Na nepremiénini parcela §t. 877/4 k.0. 2100 — Kranj (ID 5142847) vpisani z ID znakom 2100-877/4-0

Je bila na podlagi Pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice in postavitvi montaZne veénamenske dvorane

s pokritim drsali§¢éem v Kranju $tevilka pogodbe 253/06-47/06, Dodatka &. ] k Pogodbi o ustanovitvi
stavbne pravice in postavitvi montazne vednamenske dvorane s pokritim drsali$éem v Kranju $tevilk
pogodbe 253/06-47/06 z dne 13.02.2007, Dodatka &t 2 k Pogodbi o ustanovitvi stavbne pravice i
postavitvi montaZne veénamenske dvorane s pokritim drsalisgem v Kranju $tevitka pogodbe 253/0
47/06 z dne 09.02.2009 in Dodatka 3. 3 k Pogodbi o ustanovitvi stavbne pravicd] i postavijtvi
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montaZne venamenske dvorane s pokritim drsafi§éem v Kranju stevilka pogodbe 253/06-47/06 z dne
14.05.2010, ustanovljena stavbna pravica, in sicer za postavitev montaine veinamenske dvorane s
pokritim drsali$fem v Kranju ter izgradnjo 50 javnih asfaltiranih parkirnih mest, do 01.09.2017, v
korist prvega imetnika stavbne pravice EXPO BIRO d.0.0., ki je izgradil 50 javnih asfaltiranih mest
ter postavil montaZno venamensko dvorano s pokritim drsali§éem na jugo-vzhodnem delu. Stavbna
pravica je bila prenesena s Pogodbo o prenosu stavbne pravice za postavitev montazne vednamenske
dvorane s pokritim drsaliS¢em v Kranju z dne 03.03.2011 na drugega imetnika stavbne pravice
IMMORENT EPSILON d.0.0.

(dodatek
k Pogodbi o najemu zemlji¥¢a in veénamenske $portne dvorane v Kranju z dne 01.07.2008)

5. ¢len

Pogodbeni stranki EXPO BIRO d.o.0. in JOMAC d.o.0. sta soglasni, da drugba JOMAC d.o.0., $¢
naprej ostane najemnik montaZne veEnamenske dvorane s pokritim drsali$¢em v Kranju, kot je to
dologeno v Pogodbi o najemu zemlji$éa in ve&namenske $portne dvorane v Kranju z dne 11.07.2008.

Dolotila Pogodbe o najemu zemljis¢a in ve¢namenske ¥portne dvorane v Kranju, z dne 10.07.2008,
ostajajo v dolotilih, ki se nanadajo na EXPO BIRO d.o.o., $¢ naprej v veljavi, razen v delu, v katerem
so s tem dodatkom spremenjena.

UdeleZenec 1 in udeleZenec 2 s tem dogovorom soglasata.
6. &len

Spremeni se 6. &len Pogodbe o najemu zemlji¥éa in vednamenske Sporine dvorane v Kranju, z dne
10.07.2008, tako, da se glede obveznosti pladila najemnine spremeni vigina najemnine, ki jo je
JOMAC d.o.0. kot najemnik dolZan pladevati &lanu najemodajaica EXPO BIRO-ju d.o.0., in sicer:

- v obdobju od dne 01.12.2011 do 31.04.2013 v vigini 7.362,43 EUR z vkljuéenim DDV mese&no, ki
se bo na osnovi cesijske ali asignacijske pogodbe nakazovala direktno v korist IMMORENT
EPSILON d.o.0. in EXPO BIRO d.o.0.,

- v obdobju od dne 01.05.2013 do 31.12.2013, JOMAC d.o.o. pladuje v korist EXPO BIRO d.o.0.
najemnino v viini 10.500,00 EUR z vkljuéenim DDV mesetno, ki se bo na osnovi cesijske ali
asignacijske pogodbe nakazovala direktno v korist IMMORENT EPSILON d.o0.o. in EXPO BIRQO
d.o.0.,

- radun za najemnino se izstavi zadnjega dne v mesecu in zapade v plagilo v roku 30 dni po datumu
fakture.

Kot zavarovanje za zgoraj navedena pladila se JOMAC d.o.0. zavezuje, da odstopi svoje bodote
mesedne terjatve iz naslova uporabe dvorane do Mestne ob&ine Kranj, na podiagi pogodbe, ki jo bo
sklenil z Mestno obg&ino Kranj, v zgoraj navedenih viginah za obdobje od 01.12.2011 do 30.09.2017,
oz. do odkupa veénamenske dvorane, v korist EXPO BIRO. JOMAC d.o.0. bo cesijske ali asignacijske
pogodbe za leto 2012 in leto 2013 predal na dan podpisa te pogodbe druzbi EXPO BIRO d.o.0., ostale
pa deponiral na dan podpisa te pogodbe pri notarki Mariji Murnik v Kranju,

JOMAC d.o.o. se zavezuje za sprotno pokrivanje vseh stroskov za nemoteno obratovanje dvorane in
za izpolnjevanje obveznosti do Mestne obtine Kranj, kot jih ima po pogodbi z njo.

Udelezenec 1 in udeleZenec 2 se zavezujeta druzbi EXPO BIRO d.o.0 kot upniku, da bosta kot po?a
in platnika (solidarno porostvo) v celoti izpolnila zapadlo obveznost iz 1. in 3. odstavka tega &
druzbe JOMAC d.o.0. kot dolZnika, &e ta tega ne bi storil in bi zamudil s plagilom dveh zap7 d

meseénih najemnin.
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7. élen

Spremeni se i1. élen Pogodbe o najemu zemljii¢a in vednamenske $portne dvorane v Kranju, z dne
10.07.2008, v 1. in 2. odstavku tako, da ostane navedena pogodba v veljavi §e naprej, kljub temu, da se
razveljavi Pogodba o ustanovitvi stavbne pravice in postavitvi montaZne dvorane s pokritim
drsalid¢em v Kranju z dne 25.09.2006, z vsemi dodatki.

Pogodba o najemu zemlji$éa in ve&namenske Sportne dvorane v Kranju, z dne 10.07.2008, z aneksom
in dodatkom, kot je naveden v &lenih 5. 6. in 7. te pogodbe, preneha veljati z dnem prodaje oz. odkupa
te dvorane, kot je dologeno v 8. &lenu te pogodbe; e pa se prodaja oz. odkup po dologilih 8. &lena te
pogodbe ne izvede, preneha veljati dne 31.03.2014,

(prodajna predpogodba o prodaji oziroma nakupu veénamenske $portne dvorane v Kranju)
8. &len

EXPO BIRO d.c.0., JOMAC d.o.0., udeleenec 1 in udelefence 2 se dogovorijo in drug drugemu
zavezejo, .

I. da bosta EXPO BIRO d.o.0. in JOMAC d.0.0. na podlagi te predpogodbe sklenili pogodbo za
prodajo oziroma nakup veénamenske portne dvorane v Kranju, stojede na zemlji¥€u parcela §t. 877/4
k.o. 2100 Kranj, ki je v lasti Mestne ob&ine Kranj, na njej pa ima stavbno pravico IMMORENT
EPSILON d.o.0., ki je stavbno pravico in vednamensko dvorano oddal v leasing druZbi EXPO BIRO
d.o.0., po pogodbi o finanénem leasingu z dne 10.04.2007, po izpolnitvi obveznosti, ki jih ima
JOMAC d.o.o. do EXPO BIRO d.0.0. po tej pogodbi ter kot jih ima EXPO BIRO d.o.0. do
IMMORENT EPSILON d.0.0., po prej navedeni pogodbi o finanénem leasingu;

2. oziroma, da bo EXPO BIRO d.o.0. izposloval od leasingodajalca IMMORENT EPSILON d.o.0., da
se bo prenesla lastninska pravica na prej navedeni vednamenski dvorani neposredno od IMMORENT
EPSILON d.o.0. na JOMAC d.0.0., po izponitvi obveznosti, ki jih ima JOMAC d.o.0. do EXPO
BIRO d.o.0. po tej pogodbi ter kot jih ima EXPO BIRO d.0.0. do IMMORENT EPSILON d.o.0., po
prej navedeni pogodbi o finanénem leasingu; '

3. da zna8a celotna kupnina za navedeno veénamensko dvorano v Kranju 980.000,00 EUR + DDV, pri
Gemer se ta vrednost zmanj3uje za ¢ pladane obroke najemnine za obdobje od 01.12.2011 do odkupa.
V primeru odkupa do 30.06.2012 se obresti ne obradunavajo, v nasprotnem primeru se obraduna 1%
tetna obrestna mera;

4. da bo druzba JOMAC d.0.0. odkupila to dvorano in plagala celotno kupnino najkasneje do
31.12.2013;

3. ¢e druZba JOMAC d.o.0. ne bo odkupila in platala te dvorane najkasneje do 31.12.2013, se zaveze
pod istimi pogoji to dvorano odkupiti udele?enec 1 Hokejski klub Triglav Kranj, najkasneje do
28.02.2014;

6. &e udeleZenec 1 Hokejski klub Triglav Kranj ne bo odkupil in pladal te dvorane najkasneje do
28.02.2014, se zaveZe pod istimi pogoji to dvorano odkupiti udelezenec 2 Martin ODAR, najkasneje
do 31.03.20i4; :

7. 8e niti JOMAC d.o.0. niti udeleZenec 1 Hokejski klub Triglav Kranj niti udeleZenec 2 Martin
ODAR ne odkupijo te dvorane in plaéajo celotne kupnine najkasneje do 31.03.2014, po vrstnem redu,
kot je prej navedeno, so vsi trije solidarno dol2ni odkupiti to dvorano od EXPO BIRO d.o.o., po isti
ceni, kot je prej navedeno ter jo plagati v celoti, oboje najkasneje do 30.04.2014;

8. lastninska pravica na tej dvorani se po pladilu vseh obveznosti iz te pogodbe prenese na druzbo
JOMAC d.o.0., oziroma na udeleZenca | ali udeleZenca 2, kdor bo pal izpolnil obveznosti iz te
pogodbe, oziroma na vse te tri pogodbene stranke v deleZih po 1/3 na vsakega, &e jo bodo odkupile vse
tri hkrati; ’
9. EXPO BIRO d.o.0. se zaveZe izstaviti ustrezno zemljiskoknjiZzno listino, ki bo podlaga za brer ‘Z)n
prost prenos stavbne pravice., to listino pa je dolZan izroditi Mestni Obé&ini jKranj ozirorr‘én jo

deponirati na dan podpisa te pogodbe pri notarki Mariji Murnik v Kranju, kakor bofdojogeno z dZ ogili
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Pogodbe o prenehanju pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice in postavitvi montaZne vednamenske
dvorane s pokritim drsali¥¢e v Kranju &. 253/06-47/06.

10. EXPO BIRO d.o.0. se zaveZe, da bo priskrbel izjavo IMMORENT EPSILON d.0.0., da bo po
plagilu vseh obveznosti, ki izhajajo iz Pogodbe o finanénem leasingu z dne 10.04.2007, ki sta jo
skienita IMMORENT EPSILON d.o.0. kot leasingodajalec in EXPO BIRO d.0.0. kot leasingojemalec,
kakor tudi placilu vseh obveznosti druzbe Jomac d.0.0. do drusbe Expo biro d.o.o. iz naslova Pogodbe
o ureditvi medsebojnih odnosov v zvezi z najemom in odkupom veénamenske ¥portne dvorane v
Kranju od 6.12.2011, izdal dovolilo za izbris stavbne pravice. Kopija izjave z dovolilom je priloga te
pogodbe, original te izjave pa v skladu z dologili Pogodbe o prenehanju pogodbe o ustanovitvi stavbne
pravice in postavitvi montaZne vetnamenske dvorane s pokritim drsali§ée v Kranju §t. 253/06-47/06,
deponiran pri notarki Mariji Murnik v Kranju.

(ureditev drugih medsebojnih odnosov)
9. &len

JOMAC d.o.0: in EXPO BIRO d.0.0. se dogovorita, da s podpisom te pogodbe nastopi mirovanje vseh
postopkov, ki so odprti med njima.

Ker Zakon o pravdnem postopku ne dopusta mirovanja postopka v gospodarskih sporih, se EXPO
BIRO d.0.0. zaveZe v 5 dneh po podpisu te pogodbe umakniti tobo v gospodarskem sporu opr. &, |
Pg 547/2011 pri Okroznem sodiséu v Kranju, zoper JOMAC d.o.0., zaradi pladila 27.606,80 EUR s
pripadki, JOMAC d.o.0. pa ne bo zahteval povrnitve stroskov postopka, Ce JOMAC d.o.0. ali
udelezenca | in 2 ne bosta izpolnila obveznosti po tej pogodbi in ne bo pladana najemnina v
dogovorjenih zneskih in rokih, oziroma ne bo sklenjena prodajna pogodba na podlagi prej navedene
predpogodbe, pa lahko EXPO BIRO d.0.0. ponovno zaéne sodni postopek za pladilo zneska 27.606,80
EUR s pripadki, na podlagi istih radunov, JOMAC d.o.0. pa se za ta primer izrecno zavezuje, da ne bo

ugovarjal zastaranja zahtevka po vtoZevanih radunih ter se taknemu ugovoru Ze sedaj izrecno
odpoveduje.

EXPO BIRO d.o.0. in JOMAC d.o.0. se zaveZeta, da iz naslova medsebojnih obveznosti, ki izvirajo iz
najema oz. uporabe dvorane, ali v zvezi z medsebojnimi razmetji in dejanskim stanjem, ki se nanasa
na morebitne stvarne in pravne napake ter posleditno bistveno spremenjene okolis¢ine pri izvr§evanju
stavbne pravice in v projektu v okviru konzorcija "Ledna dvorana Kranj", ali v zvezi z medsebojnimi
odnosi in sodelovanjem pri investitorstvu pri tem projektu, kot je ugotovljeno v 2. &lenu te pogodbe,
ali v zvezi z morebitno kodo, ki je nastala eni ali drugi s tem v zvezi, do dneva podpisa te pogodbe,
ne bosta vlagali novih medsebojnih tob, izvrilnih predlogov ali kakrinih koli drugih zahtevkov. Ce
pa po preteku rokov za sklenitev prodajne pogodbe na podlagi prej navedene predpogodbe do odkupa
veénainenske dvorane ne bo prislo, lahko pogodbeni stranki zagneta sodne postopke za izterjavo plagil
ali drugih obveznosti iz naslova najema ali uporabe te ve¢namenske dvorane alj iz drugih medsebojnih
prej nadtetih odnosov s tem v zvezi, do dne podpisa te pogodbe, pri emer se pogodbeni stranki za ta
primer izrecno Ze sedaj odpovedujeta pravici do ugovora zastaranja za zahtevke druga do druge, ki so
zapadli do dne podpisa te pogodbe.

V primeru izpolnitve vseh obveznosti po tej pogodbi se JOMAC d.o.0. in EXPO BIRO d.o.o.
dogovorita, da se odpovedujeta vsem zahtevkom iz naslova dosedanjega medsebojnega poslovanja.

10. ¢len
JOMAC d.o.0. se zaveZe:
- na svoje stroke &im preje urediti vse potrebno za pridobitev gradbenega in uporabneg

dovoljenja za montaZno veSnamensko dvorano in parkirna mesta, kar vse stojj] na nepremié¢
parcela 3t. 877/4 k.o. Kranj, ki je predmet stavbne pravice,
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- nasvoje stroske &im preje pripraviti celotno dokumentacijo, potrebno za pridobitev gradbenega in
uporabnega dovoljenja, ter voditi postopek za pridobitev le-teh v svojem imenu,

(stroSki in veljavnost pogodbe, obli¢nost sprememb, dogovor o pristojnosti)
11. ¢len

Pogodbene stranke se dogovorijo, da bodo v zvezi s to pogodbo poravnale vsaka svoje stroke.

12. ¢len

Ta pogodba pri¢ne veljati, ko jo podpisejo vse pogodbene stranke, in ko zagne veljati Pogodba o
prenehanju pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice in postavitvi montaZne vednamenske dvorane s
pokritim drsali§¢e v Kranju §t. 253/06-47/06, ki jo sklenejo MESTNA OBCINA KRANJ, EXPO
BIRO d.0.0., GORENJSKA GRADBENA DRUZBA d.d., KOTA d.o.0. in IMMORENT EPSILON
d.o.0. in Immorent Epsilon d.o.o. da soglasje druzbi Expo biro d.0.0., da z druzbo Jomac d.o.c. sklene
to pogodbo oz. ji montaZno veénamensko dvorano da v podnajem.

Pogoj za veljavnost te pogodbe je tudi izpolnitev dolodila v 6. Elenu te pogodbe, da druzba Jomac
d.o.0. odstopi svoje bodo&e mesene terjatve iz nastova uporabe dvorane do Mestne ob¢ine Kranj kot

navedeno v 6. &lenu te pogodbe in predaja cesijskih ali asignacijskih pogodb za feto 2012 in leto 2013
druzbi Expo biro in deponiranje ostalih pri notarki Mariji Murnik v Kranju.

13. ¢élen

To pogodbo lahko pogodbene stranke spremenijo samo z dodatkom v pisni obliki, z veljavnostjo
spremembe od sklenitve pisnega dodatka dalje. Dodatni ustni dogovori ne obstajajo.

14, ¢len
Pogodba je podpisana v 4 izvodih, od kateril vsaka pogodbena stranka prejme en izvod,

Morebitne spore, ki bi izhajali iz te pogodbe ali v zvezi s to pogodbo, bodo /stranke reSevale
sporazumno, v nasprotnem primeru pa je za refitev sporov pristojno stvarno pfistojno sodisge v

Kranju.
hY
Kraj in datum: LL\D-NT C . (2 LO ‘4_ EXPO BIRO d.o0. E Expo biro d.0.0, 8
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predsednik Jurij \CI
kot porok in plaénik

Kraj in datum: KM / 6 ' / 2 2 0/7 Hokejski klub Triglay Kya

Kraj in datum: r/ffﬂﬁ”z)/ é‘- A ,@// Martin Odar

kot porok in pla¢nik




MESTNA OBCINA KRANJ, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, ki jo zastopa Zupan Mohor
Bogataj, mati¢na §t.: 5874653, identifikacijska 3tevilka za DDV: SI55789935
(v nadaljevanju: lastnik zemlji¥¢a)

in

JOMAC proizvodnja, storitve, trgovina d.o.o., Cesta Staneta Zagarja 16, 4000 Kranj, ki
ga zastopa direktor Gregor Drempeti&, matiéna Stevilka: 2286874, identifikacijska Stevilka
za DDV SI37512609

(v nadaljevanju: imetnik stavbne pravice)

dogovorita in skleneta

POGODBO O USTANOVITVI STAVBNE PRAVICE

1. ¢élen

Pogodbeni stranki ugotavljata, da:

- je Mestna obgina Kranj lastnik zemlji¥¢a parc. §t. 877/4 k.o. 2100 — Kranj
(ID 5142847) vpisanega z ID znakom 2100-877/4-0, na katerem stoji
montaZna veénamenska dvorana s pokritim drsali$¢em v Kranju,

- je Mestna obgina Kranj na podlagi Pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice in
postavitvi montaZne ve¢namenske dvorane s pokritim drsalid¢em v Kranju,
3t. 253/06-47/06, sklenjene z druzbo Expo biro d.o.o. dne 25.09.2006, ter
njenih dodatkov, predlagala vknjiZbo stavbne pravice na pridobitelja Expo
biro d.o.0., ki se vodi pod Dn 3000008306/2010,

- so Expo biro d.o.0., Cestno podjetje Kranj d.d. (katerega naslednik je
Gorenjska gradbena druZba d.d.) in Kota d.o.0. Petrovée na podlagi Pogodbe
o ustanovitvi konzorcija dne 19.3.2007 ustanovili konzorcij »Ledena
dvorana Kranj,

- je bil na podlagi Pogodbe o prenosu stavbne pravice za postavitev montazne
velnamenske dvorane s pokritim drsali$¢em v Kranju, sklenjene dne
3.3.2011 med Expo biro d.o.0. in IMMORENT EPSILON d.o.0., predlagan
prenos stavbne pravice na IMMORENT EPSILON d.o.0., zemljiskoknjizni
predlog pa je bil vloZen in se vodi pod Dn 3000001820/2011,

- je konzorcij »Ledena dvorana Kranj« dne 11.7.2008 z druZbo Jomac d.o.o.
dne 11.7.2008 sklenil Pogodbo o najemu zemlji$¢a in ve¢namenske 3portne
dvorane v Kranju,

- da so Expo biro d.o.0., Jomac d.o.0., Hokejski klub Triglav Kranj in Martin
Odar dne 6.12.2011 sklenili Pogodbo o ureditvi medsebojnih odnosov v
zvezi z najemom in odkupom veénamenske 3portne dvorane v Kranju, s
katero sta se med drugim Expo biro d.o.o. in Jomac d.o.o. drug drugemu s
prodajno predpogodbo zavezala skleniti pogodbo za prodajo oziroma nakup



ve&namenske $portne dvorane v Kranju, pri éemer naj bi Jomac (oziroma v
primeru neplatila Jomac-a Hokejski klub Triglav Kranj, oziroma v primeru
nepladila slednjega Martin Odar) odkupil dvorano najkasneje do 31.12.2013,
sprotno pladilo najemnine pa se viteje v kupnino.

Pogodbeni stranki nadalje ugotavljata, da je Svet Mestne obdine Kranj na _ . seji dne
sprejel naslednja sklepa:

1. MESTNA OBCINA KRANIJ, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, mati¢na Stevilka:
5874653, izrecno in nepogojno dovoljuje, da se v zemljidki knjigi na nepremi¢nini
parcelna $tevilka 877/4 k.o. 2100 - Kranj (ID 5142847) vpisani z ID znakom 2100-
877/4-0, vknjizba stavbna pravica za postavitev montazne vetnamenske dvorane in
izgradnjo 50 javnih asfaltiranih parkirnih mest, za obdobje od 02.09.2017 do
01.03.2032,

v korist druzbe JOMAC proizvodnja, storitve, trgovina d.o.o., Cesta Staneta Zagarja
16, 4000 Kranj, mati€na Stevilka: 2286874, do 1/1.

2. Svet Mestne ob&ine Kranj soglada z osnutkom pogodbe o podelitvi stavbne pravice
v korist druZzbe JOMAC proizvodnja, storitve, trgovina d.o.o..

2. ¢€len

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da lastnik zemlji¥¢a na nepremicnini parc. $t. 8§77/4 k.o.
2100 - Kranj (ID 5142847) vpisani z ID znakom 2100-877/4-0 na podlagi 256. in
naslednjih &¢lenov Stvarno pravnega zakonika ustanovi stavbno pravico v korist imetnika
stavbne pravice za &as in pod pogoji, dolofenimi s to pogodbo (v nadaljevanju: stavbna
pravica).

Stavbna pravica je ustanovljena za obdobje od 02.09.2017 do 01.03.2032.

V primeru predéasnega poplaila kupnine s strani imetnika stavbne pravice po pogodbi iz
6. alinegje prvega &lena te pogodbe bosta pogodbeni stranki na novo uredili ¢as trajanja
stavbne pravice z dodatkom k tej pogodbi, in sicer pod pogojem izdaje izbrisnega
dovoljenja s strani druZbe Immorent epsilon, vendar tudi v tem primeru najdlje do 1.3.2032.
Imetnik stavbne pravice ima v &asu njene veljavnosti pravico uporabljati in uZivati
nepremicnino, na kateri je ustanovljena stavbna pravica.

Imetnik stavbne pravice ne sme stavbne pravice prenesti na tretjo osebo brez pisnega
soglasja lastnika zemlji¥¢a.

3. ¢len

Stavbna pravica je ustanovljena na zemlji¥tu parc. §t. 877/4 k.o. 2100 - Kranj (ID 5142847)
vpisanem z ID znakom 2100-877/4-0 izrecno za namen postavitve montaZzne vednamenske
dvorane s pokritim drsali¥¢em v Kranju, ki na navedenem zemljis¢u Ze stoji, ter njeno
nemoteno delovanje, in sicer za obdobje od 02.09.2017 do 01.03.2032.



4. ¢&len

Lastnik zemlji§¢a sogla$a, da je stavbna pravica po tej pogodbi brezplatna, saj je postavitev
montaZne vednamenske dvorane tudi v javno korist in bo po koncu trajanja stavbne pravice
imetnik stavbne pravice montaZno veénamensko dvorano s pokritim drsalid¥em v Kranju
odstranil in je njegova last, lastniku zemlji¥¢a pa ostane v lasti zemlji¥&e parc. 3t. 877/4 k.o.
2100 - Kranj (ID 5142847) vpisano z ID znakom 2100-877/4-0 in komunalna
infrastruktura ter asfaltna povrSina.

Imetnik stavbne pravice trpi v &asu trajanja stavbne pravice vse stroSke, daviine, takse,
kazni in podobno, povezane z montaZzno vednamensko dvorano s pokritim drsali$em v
Kranju, ki je postavljena na zemlji¥u parc. §t. 877/4 k.o. 2100 - Kranj (ID 5142847)
vpisanem z ID znakom 2100-877/4-0, in zemlji¥¢em parc. t. 877/4 k.o. 2100 - Kranj (ID
5142847) vpisanem z ID znakom 2100-877/4-0, na katerem montaZna venamenska
dvorana stoji.

5. é&len

Imetnik stavbne pravice lahko izvriuje stavbno pravico v okviru obsega, dogovorjenega s
to pogodbo, za kakr¥nokoli povedanje obsega uporabe pa je dolZan pridobiti predhodno
pisno soglasje lastnika zemljis¢a.

6. &len

MESTNA OBCINA KRANJ, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, mati¢na §tevilka: 5874653,
izrecno in nepogojno dovoljuje, da se v zemljiski knjigi na nepremiCnini parcelna tevilka
877/4 k.0. 2100 - Kranj (ID 5142847) vpisani z ID znakom 2100-877/4-0, vknjiZba stavbna
pravica za postavitey montaZne ve¢namenske dvorane in izgradnjo 50 javnih asfaltiranih
parkirnih mest, za obdobje od 02.09.2017 do 01.03.2032,

v korist druzbe JOMAC proizvodnja, storitve, trgovina d.o.o., Cesta Staneta Zagarja 16,
4000 Kranj, mati¢na $tevilka: 2286874, do 1/1.

7. ¢&len

Imetnik stavbne pravice se zavezuje:

- lastniku zemlji¥a zagotoviti uporabo montaZne velnamenske dvorane (in parkirnih
mest) za 2.083 ur letno po ceni 100,00 EUR brez DDV oziroma 120,00 EUR 2z
vkljuéenim DDV, pod normalnimi obratovalnimi pogoji za tovrstne objekte,

- lastniku zemlji¥¢a zagotavljati prednostno pravico pri dolofanju terminov uporabe
montaZne veénamenske dvorane (in parkirnih mest), '

- izven terminov uporabe lastnika zemlji¥¢a trZiti montaZno ve&namensko dvorano
drugim zainteresiranim uporabnikom,

- omogodati uresnidevanje javnega interesa na podro¢ju 3portnih, kulturnih in drugih
dejavnosti.



Lastnik zemljig¥a ima prednostno pravico pri dolofanju terminov uporabe dvorane za
potrebe izvajanja $portnih in socialno kulturnih programov.

8. ¢élen

Lastnik zemlji¥8a se zaveze, da bo v vsakoletnem proradunu v celotnem obdobju trajanja
pogodbe zagotavljal sredstva za sofinanciranje uporabe veénamenske dvorane za 2.083 ur
letno (vrednost ure uporabe je 100,00 EUR brez DDV oziroma 120,00 EUR z vklju¢enim
DDV), oziroma najvet do vi§ine zneska zagotovljenega v vsakoletnem sprejetem
proradunu, ki pa ne more biti niZji od 250.000,00 EUR, kolikor znasa kvota dogovorjenih
ur.

Pogodbeni stranki soglaSata, da lastnik zemljii¢a uporabo veinamenske dvorane plaluje
glede na dejansko §tevilo uporabljenih ur v tekodem mesecu za pretekli mesec.

Pogodbeni stranki nadalje soglagata, da je dogovor glede spremembe $tevila ur moZen le s
pisnim dodatkom k pogodbi, v kolikor so v ta namen zagotovljena sredstva v veljavnem
proradunu oziroma &e so v proradunu zagotovljena manj3a sredstva.

Sredstva se na podlagi dejanske uporabe ur in izstavljenega rauna mese&no nakaZejo na
TRR imetnika stavbne pravice. Rok pladila je 30. dan od uradnega prejema ratuna, Za
zamudo se lahko zaralunavajo zakonske zamudne obresti.

9, Clen

Lastnik zemlji¥¢a lahko zahteva prenehanje stavbne pravice pred potekom dogovorjenega

roka e imetnik stavbne pravice:

» krdi dogovorjeni obseg uporabe stavbne pravice, pa krSitve ne odpravi v roku 15 dni po
prejemu pisnega opozorila s strani lastnika zemlji3¢a,

e zastavi ali odsvoji stavbno pravico brez predhodnega pisnega dovoljenja lastnika
zemljisca,

¢ ne izvaja vseh obveznosti, doloéenih v 7. ¢lenu te pogodbe.

V primeru odpovedi iz prejinjega odstavka je imetnik stavbne pravice dolZan lastniku

zemljis¢a pladati od3kodnino v vrednosti najema ur drugje oz. vloZenih sredstev lastnika

zemljidca.

10. ¢len

Imetnik stavbne pravice se zavezuje pladati vse stro¥ke te pogodbe. Pogodbeni stranki sta
sporazumni, da vse morebitne davéne posledice iz te pogodbe, ki jih nista predvideli ob
sklenitvi te pogodbe, trpi imetnik stavbne pravice.

11. ¢len
Pogodbeni stranki sta sporazumni, da bosta morebitne spore iz te pogodbe reSevali sami po

mirni poti, v nasprotnem primeru pa je za reSevanje morebitnih sporov pristojno stvarno
pristojno sodisée v Kranju.



12. &len

Pogodba je sklenjena in postane pravno veljavna z dnem, ko je podpisana s strani obeh
pogodbenih strank in ko so podpisi notarsko overjeni.

13. élen

Pogodba je napisana v §tirih enakih izvodih, od katerih vsaka pogodbena stranka prejme po
dva izvoda.

Stevilka:
Datum:
IMETNIK STAVBNE PRAVICE: LASTNIK ZEMLIJISCA:
JOMAC proizvodnja, storitve, trgovina d.o.o. MESTNA OBCINA KRANJ
GREGOR DREMPETIC MOHOR BOGATAIJ
DIREKTOR ZUPAN



