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SPREMEMBE IN DOPOLNITVE OPPN ZA DEL OBMOCJA POSLOVNO
STANOVANJSKE CONE V FRAMU (K.O. MORJE), ID st. PTA: 1113,
faza: predlog
ObrazloZitev akta za obravnavo na ob¢inskem svetu

CILJI IN NAMEN SPREMEMB IN DOPOLNITEV OPPN

Na podlagi Zakona o urejanju prostora (Ur.l. RS, §t. 61/17) in Pravilnika o vsebini, obliki in na¢inu
priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega na¢rta (Ur.l. RS, t. 99/07) je Ob&ina Rage-Fram pricela
s pripravo sprememb in dopolnitev OPPN s tem, da je na osnovi izhodis¢ za pripravo SID OPPN, Zupan
obcine Race-Fram, novembra 2018 sprejel Sklep o zacetku priprave sprememb in dopolnitev OPPN za
del obmo¢ja poslovno stanovanjske cone v Framu (k.o. Morje) (objavljen v MUV, &t. 28/2018).

Ob¢inski podrobni prostorski naért je prostorski akt, s katerim se podrobneje naértuje prostorska
ureditev na nekem obmo¢ju in je podlaga za pripravo projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja. Z
njim se dolo¢ajo pogoji glede namembnosti posegov v prostor, njihove lege, velikosti in oblikovanja,
pogoje glede prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo, merila in pogoje za
parcelacijo, pogoje ohranjanja kulturne dedi3¢ine, ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih dobrin
ter varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami, pogoje varovanja zdravja ljudi, etapnost izvedbe ter
druge pogoje in zahteve za izvajanje obdinskega podrobnega prostorskega nacrta.

Obmocje SID OPPN lezi v skrajnem jugovzhodnem delu naselja Fram, ob drzavni regionalni cesti R2-
430, severno je obmoéje omejeno z lokalno cesto mimo vrtca in vzhodno meji na stanovanjsko
pozidavo.. Obmod&je SID OPPN obsega zemljis¢a s 117 zemljiskimi parcelami in sicer vse v k.o. 721
Morje: 460/1 z zaporednimi poddelilkami do 460/117. Parcela 469/116 je namenjena za CU, 460/117
pa predstavlja interno cestno omrezje. Obmocje SID OPPN je v glavnini nepozidano stavbno zemljisce.
Na podlagi OPN se obmo¢je SID OPPN nahaja na obmoc¢ju enote urejanja prostora z oznako F-15 in je
po podrobnej$i namenski rabi prostora opredeljeno kot obmoé&je stanovanjskih povriin z oznako
podrobnejse namenske rabe SS. Obmoéje SID OPPN ni komunalno opremljeno, prav tako na obmo¢ju
SID OPPN ni evidentiranih varnostih rezimov oziroma omejitev v prostoru.

Na podlagi pobude lastnika zemljis¢ s 117 zemljiskimi parcelami in sicer vse v k.o. 721 Morje: 460/1 z
zaporednimi poddelilkami do 460/117, vse k.o. Morje, po novi parcelaciji in posledi¢no druga¢ni
zasnovi gradnje na obmodju SID OPPN, se s predmetnimi SID OPPN na novo dologi prostorske
izvedbene pogoje glede vrste objektov, glede lege objektov in komunalnega opremljanja obmogja.

VSEBINA SPREMEMB IN DOPOLNITEV OPPN

Odlok o OPPN je bil sprejet v zacetku recesije, kar je poleg neurejenega lastniStva in spremenjenih
pogojev na podroju gradbenistva in na trgu nepremiénin povzroéilo, da OPPN ni bil realiziran.
Izvedena je bila nova parcelacija. Investitor Zeli veljavno parcelacijo spremeniti in posledi¢no drugace
zasnovati gradnjo. Osnovni namen je, da z novo parcelacijo in umestitvijo hi§ dosezemo optimalnejse
in prijaznej$e pogoje bivanja ter zmanjsanje gostote poselitve (zmanjsa se Stevilo bivalnih enot iz 114
na najve¢ 80). V obmo&ju sprememb in dopolnitev OPPN se kompleksno resi komunalna in energetska
situacija obmogja, krajinsko oblikovanje ter arhitekturno oblikovanje objektov. Prometno se bo obmo¢je
navezovalo na novo projektiran cestni prikljuéek na RII 430 in novo cesto proti severu, ki se prikljuCuje
na lokalno cesto v Fram. S tem se bo razbremenila lokalna cesta LC 340120. Izveden bo le en prikljuéek
na lokalno cesto. Izgradnja novega krizii¢a s tretjim zavijalnim pasom na RII-430 v km 5,6+35,50 za
potrebe OPPN Feku in Nemesis (sedaj lastnik Repnik), je naértovana v SID OPPN MUV §t. 24/2017 in
popravek §t. 25/2017.

S SID OPPN se na obmog&ju OPPN spremenijo in dopolnijo prostorski izvedbeni pogoji v 4., 11., 13.
¢lenu v smislu dologitve vrste predvidene gradnje - 17 enostanovanjskih stavb, tlorisnih dimenzij 10,90
m x 10,80+1,00 m, 21 stanovanjskih dvoj¢kov tipa D1, tlorisnih dimenzij 16,10 m x 9,60 m+1,00 m in
8 stanovanjskih dvojékov tipa D2, tlorisnih dimenzij 13,60 m x 12,20 m+1,00 m.



Poleg tega se v skladu z zahtevami nosilcev urejanja prostora iz smernic in 1. mnenj spremenijo in
dopolnijo prostorski izvedbeni pogoji dolo¢eni v osnovnem odloku v 16., 18., 19.,21.,22.,23.,24., 28.,
34, 36., 27., 38., 40. ¢lenu SID OPPN se nana3a na prostorski izvedbeni pogoji s podro¢ja komunalne,
cestne infrastrukture, elektronske infrastrukture, na¢in ogrevanja, javne razsvetljave, ravnanja z odpadki,
podro¢je varovanja tal in voda, poZarne varnosti, etapnosti gradnje in toleranc ter obveznosti investitorja.

POSTOPEK PRIPRAVE SPREMEMB IN DOPOLNITEV OPPN

Na podlagi Zakona o urejanju prostora (Ur.l. RS, &t. 61/17) je postopek priprave in sprememb in
dopolnitev identi¢en postopku izdelave in sprejema OPPN, kar pomeni, da so bile do sedaj izvedene
sledece faze:

1) Pobuda za pripravo SID OPPN

2) Priprava izhodi$¢ za nadrtovanje ter sprejem sklepa o zaetku postopka izdelave in sprejema SID
OPPN, njihova objava na svetovnem spletu in MUV

3) Pridobivanje smernic nosilcev urejanja prostora, predhodnih mnenj o moznih vplivih SID OPPN na
okolje ter pridobitev odlo¢be/obvestila Ministrstva za okolje in prostor o tem, ali je potrebno izvesti oz.
izdelati okoljsko poro¢ilo za predviden prostorski akt

MOP je z Odlo&bo §t. St.: 35409-4/2019/2 dne 21.1.2019 ugotovilo, ,da CPVO ni treba izvesti, saj se

s pripravo SD OPPN Fram ne nadrtuje poseg iz Uredbe po to¢ki G Urbanizem in gradbenistvo iz
Priloge 1 iz rubrike PVO!, zato PVO ni potrebna, zato posledi¢no tudi CPVO ni potrebna.
Ministrstvo je ugotovilo, da je obmoéje SD OPPN Fram izven obmoéja NATURA 2000 oz. vpliv
plana ne sega na ta obmogja, prav tako pri sprejemanju tega plana ne bo prislo do pomembnih vplivov
na okolje.

4) 1zdelava obveznih strokovnih podlag, ki izhajajo iz zakona ter smernic nosilcev urejanja prostora ter
izdelava osnutka SID OPPN

5) Objava osnutka SID OPPN na svetovnem spletu ter poziv nosilcem urejanja prostora, da podajo 1.
mnenja k osnutku SID OPPN ali so bile njihove usmeritve ustrezno upo$tevane pri pripravi SID OPPN,
6) Priprava dopolnjenega osnutka SID OPPN ter izvedba javne razgrnitve (od 5.7.2019 do 5.8.2019) in
javne obravnave le -tega (dne 31.7.2019).

7) Priprava stali3¢ do pripomb in predlogov podanih v ¢asu javne razgrnitve in javne obravnave.

8) sprejetje stalis¢ do pripomb in predlogov podanih v &asu javne razgrnitve in javne obravnave na 6.
redni seji Ob¢inskega sveta Obéine Rade-Fram, dne 9.9.2019

9) v mesecu septembru 2019 se je pripravil predlog SID OPPN, v zacetku oktobra 2019 je Ob¢ina Race-
Fram zagotovila njegovo objavo na svetovnem spletu, na osnovi ¢esar je bilo mozno pozvati nosilce
urejanja prostora za izdajo 2. mnenja k na&rtovani spremembi SID OPPN

10) konec decembra 2019 so bila izdana e zadnja 2. mnenja nosilcev urejanja prostora, s ¢imer je bil
izpolnjen pogoj za izdelavo z mnenji nosilcev urejanja prostora usklajenega predloga SID OPPN za
obravnavo in sprejem na ob¢inskem svetu.

Do 27. 12. 2019 so bila podana naslednja 2.mnenja nosilcev urejanja prostora:

Zap.it. |NOSILCI UREJANJA PROSTORA Mnenje (3t., datum) Datum prejema
mnenja

Is Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zai¢ito | St. 350-278/2018-8- 15.10.2019
in reevanje, Vojkova c. 61, Ljubljana DGZR, z dne 15.10.2019

2. TELEMACH d.o.0., Bm¢i¢eva ul. 49, 1231 $t.M-RS-2019-118, zdne {22.10.2019
Ljubljana-Crnuge 18.10.2019

3. Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za |St. 35024-141/2019-2, z  [26.11.2019
okolje, Krekova 17, Maribor (za podrodje dne 25.11.2019
varstva voda)

4, TELEKOM Slovenije d.d., OE Maribor, Titova |S$t.17610202- 4.12.2019
c. 38, Maribor 00121201910040025, z

dne 29.11.2019

3. MINISTRSTVO ZA INFRASTRUKTURO, $t.37167-812/2016/30,z | 17.10.2019

Sektor za ceste, Langusova 4, Ljubljana dne 9.10.2019




6. ELEKTRO Maribor d.d., Vetrinjska ul. 2, 2000 | $t.3902-74/2019-3, zdne | 27.12.2019
Maribor 18.12.2019
7. OBCINA RACE-FRAM, Grajski trg 14, Rage $t.350/08-2018, z dne 5.11.2019
5.11.2019
8. MINISTRSTVO ZA OBRAMBO, Direktorat St. 350-173/2018-1, zdne | 17.10.2019
za logistiko, Vojkova c. 61, Ljubljana 15.10.2019

V nadaljevanju sledijo $e naslednje faze:

11) obravnava in sprejem na ob¢inskem svetu

12) po obravnavi in sprejemu na ob&inskem svetu sledi izdelava kon¢nega elaborata, objava v MUV in
spletnih straneh MOP.



predlog odloka

Na podlagi 119. ¢lena in v povezavi s 110. Elenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, 5t. 61/17) ter 15.
¢lena Statuta Obéine Race-Fram (MUV, &t. 27/2011, 5/2015) je Obginski svet Ob¢ine Rafe-Fram na ___. redni
sejidne, ___.__.2019 sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem naértu za del obmocja
poslovno stanovanjske cone v Framu (k.o. Morje)

. SPLOSNE DOLOCBE
1. €len
(podlaga za obginski podrobni prostorski naért)

(1) S tem odlokom se spremeni in dopolni Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem naértu za del obmogja
poslovno stanovanjske cone v Framu (k.o. Morje) (MUV, $t. 20/2010) ( v nadaljevanju OPPN).

(2) Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obinskem podrobnem prostorskem naértu za del obmocja
poslovno stanovanjske cone v Framu (k.o. Morje) (v nadaljevanju:SID OPPN) se vodi pod identifikacijsko
Stevilko 1113. Odlok je izdelala druzba IBIS d.0.0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica, pod t.
18/2018-SID OPPN ter vsebuje tekstualni in grafiéni del z naslednjo vsebino:

- Tekstualni del

o Odlok
* Priloge
- Grafiéni del
1 Prikaz irSega obmocja
2 Izsek iz kartografske dokumentacije OPN
3 Izsek iz OPPN (MUV 20/10)
4 Meja obmocja obravnave v geodetskem naértu M1:1000
5 Vplivi in povezave s sosednjimi obmogji z varovanjem M1:2000
6 Zazidalna in prometna situacija z znagilnim prerezom M1:1000
71 Projektne resitve energetske in telekomunikacijske infrastrukture M1:1000
1.2 Projektne resitve komunalne in druge gospodarske infrastrukture M1:1000
8 Prikaz ureditev za obrambo, varstvo pred poZarom ter varovanje pred naravnimi nesre¢ami ~ M1:1000
9 Naért parcelacije-spremembe in dopolnitve M1:1000
IIl. OBMOCJE OPPN
2. ¢len
(obmocje OPPN)

(1) Predmet SID OPPN vkljuéuje zemljis¢a parc. $t. v zaporedju od 460/1 do 460/117 vse k.o. 721 Morje, od
tega je parc. &t. 460/16 predvidena za namen CU, parcela $t. 460/17 predstavija bodole cestno omreZje,
ostale parcele so predvidene za pozidavo z eno in dvostanovanjskimi (dvojéki) his&ami. Skupaj obravnavamo
117 parcel.

(2) V primeru odstopanja navedenih parcel in stanja glede na grafiéni prikaz, velja grafi¢ni prikaz.

(3) Ureditveno obmodje SID OPPN lahko pri nacrtovanju in izvedbi omreZij gospodarske javne infrastrukture
poseze izven obmocja OPPN.



predlog odloka

Ill. SPREMEMBE IN DOPOLNITVE
3. élen

V 4. ¢lenu se spremeni peti odstavek, tako da glasi:

"Na obmogju OPPN so predvidene tri vrste pozidave in sicer enostanovanjski objekti, dvojcki in trgovsko -
poslovni objekt s parkimo ploséadjo.

H 1-enostanovanjski objekti — 17 objektov enostanovanjskih stavb,

D 1 - dvojéki — 21 dvojckov

D 2 - dvojcki — 8 dvojckov,

PO - obmogje trgovsko - poslovnega objekta — severno od ceste »F« ob regionalni cesti."

4. Clen

V 11. &lenu (velikost in zmogljivost) se spremenijo prvi, drugi in tretji odstavek, tako da glasijo:
"(1) Tlorisne dimenzije zarisanih stanovanjskih objektov so:

- enostanovanjski objekti (tip H1) - tlorisnih gabaritov 10,90 x 10,80 + 1,00 m,

- stanovanijski dvojcki (tip D1) - tiorisnih gabaritov 16,10 x 9,60 m + 1,00 m,

- stanovanjski dvojcki (tip D2) - tiorisnih gabaritov 13,60 x 12,20 m £ 1,00 m.
(2) Predvidena je izgradnja do 17 enostanovanjskih stavb s parkiranjem na lastnem zemljid¢u. Stavbe so
etaznosti pritliéje in nadstropje oziroma pritii¢je in mansarda (P+1 ali P+M). Od cest so oddaljene glede na
prostorske moZnosti, vedno pa njihova postavitev mora zagotavljati ureditev zadostnega Stevila parkirnih mest na
lastnem zemljis¢u. Tlorisno obmocje stavb v kartografski prilogi je nacelno, mozna je izvedba manj$ega in (ali)
¢lenjenega tlorisnega gabarita, vecjega pa samo v primeru, da ne presega FZ 0,5 ob upostevanju 4,0 m odmika
od parcelne meje s sosednjo stanovanjsko stavbo oziroma pozamovamostnih ukrepov. MoZna je izvedba stavbe
niZjega in manjSega gabarita. Odstava vozila je predvidena na lastnem zemljiScu, kier je moZna postavitev
nadstre$nice ali garaZe ali pa vozila stojijo na utrjeni in ustrezno odvodnjavani povrSini. Dovozi in dostopi do
stavb se vrSijo s predvidenega oziroma rekonstruiranega cestnega omreZja.
(3) Predvidena je izgradnja do 29 dvostanovanjskih stavb — dvojékov s parkiranjem na lastnem zemljiS¢u. Stavbe
so etaznosti pritlicje in nadstropje oziroma pritli¢je in mansarda (P+1 ali P+M). Od cest so oddaljene minimalno
4.00 m, tako da je vedno zagotovijena ureditev zadostnega Stevila parkimih mest na lastnem zemljiS¢u pred
objektom. V primeru manj$ega odmika od ceste so oddaljeni glede na prostorske moznosti tako, da je vedno
zagotovljena ureditev zadostnega Stevila parkimih mest na lastnem zemljiSéu ob samem objektu. Tlorisno
obmodje stavb v kartografski prilogi je naelno, mozna je izvedba manjSega in (ali) Elenjenega tlorisnega
gabarita, vecjega pa samo v primeru, da ne presega FZ 0,5 ob upo3tevanju 4,0 m odmika od parcelne meje s
sosednjo stanovanjsko stavbo oziroma pozarnovarnostnih ukrepov. MoZna je izvedba stavbe nizjega in manjSega
gabarita. Odstava vozila je predvidena na lastnem zemljis¢u, kjer je mozna postavitev nadstreSnice ali pa vozila
stojijo na utrjeni in ustrezno odvodnjavani povrsini. Dovozi in dostopi do stavb se vrSijo s predvidenega oziroma
rekonstruiranega cestnega omreZja.”

5. ¢len

V 13. ¢lenu (zunanje ureditve) se spremenijo prvi, drugi in tretji odstavek, tako da se glasijo:

"(1) PodrobnejSe urbanisti¢ne usmeritve za vzpostavitev zelenih povrsin znotraj obmoéja obdelave so prikazane
na grafiénem naértu &t 6. Ureditev je zarisana nadelno, natanéno se vsi elementi opredelijo v projektni
dokumentaciji. Proste povrsine okrog objektov se utrdi, po potrebi zavaruje z opomimi zidovi in ustrezno zasadi z
drevjem in grmovnicami. Pred ali ob vsakem objektu se predvidi tlakovan prostor za parkiranje in obracanje ter na
vizualno manj izpostavljenem mestu smetnjak za zbiranje odpadkov. Vidinske razlike terena se premo$¢ajo ali z
nasutiem v naklonu ali z nasutiem, ki se terasasto dviguje in spudta, vmes pa se premoSCa z zunanjimi
stopnicami, terasami in opomimi zidci.

(2) V vzhodnem delu obmogja je predvidena zelena povrsina za rekreacijo. Povrdino je mozno ograditi s
postavitvijo ograje. Dostopna je iz ceste "D". Za namene mirujoéega prometa je predvidena ureditev sedmih (7)
parkimih mest, od tega eno (1) parkimo mesto za invalide. Ureditev te povrSine, postavitev morebitnih igral ali
telovadnih elementov ter zagotavljanje povrsin posameznim namenom se bo urejala s posebno dokumentacijo.
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predlog odloka

(3) Zelene povrsine se uredijo tako, da funkcionalno in oblikovno dopolnjuje program odprtega prostora kot je
razvidno iz grafiénih naértov. Izbira rastlinskih vrst, oprema, izbira tlakov, svetil, klopi se natanéneje doloci v
projektni dokumentaciji."

6. ¢len

V 16. &lenu se spremenijo prvi, drugi, tretji, enajsti in dvanajsti odstavek, tako da se glasijo:

" (1) Za potrebe predvidene pozidave je potrebno izgraditi interno cestno omrezje (ceste A,B,C,D,EF in G),
izgraditi prikljuek ceste "A" na regionalno cesto R 11-430, v km 5,6 x 35,50 in skupno pe$ ter kolesarsko pot ob
zahodni strani regionalne ceste R 11-430 po celotni dolZini obmog¢ja pozidave.

(2) V tem smislu je potrebno:

- |zgraditi interno cestno omreZje, katerega smo poimenovali z cesta »A«, »B«, »C«, »D¢, »E«, »F« in »Ge.

- Na severnem delu ob trgovskem centru pa je potrebno urediti juzni ploénik v min. $irini 1,50 m. Ne glede na
dejstvo, da je predmetna rekonstrukcija izven obmogja OPPN, jo je potrebno realizirati na osnovi posebne
(lo¢ene) projektne dokumentacije (Projekt za vzdrzevalna dela v javno korist - PZI).

- lzgraditi skupno pes$ in kolesarsko pot ob jugu - vzhodnem robu obmoéja pozidave v Sirini 3,00 m po celotni
dolZini obmogja.

- lzgraditi nov prikljuek predvidene ceste "A" na regionalno cesto RIl-430 (0274), v km 5,6 x 35,50 po principu
desnega uvoza iz seveme strani in iz juZne strani izvedba kriZi&¢a z levim zavijalnim pasom.

(3) Ceste so zasnovane v dveh profilih in sicer:

- Cesta "A" in "E" sta profila 9m: vozisce 2x3m 6.00m
Napajalna/povezovalna cesta Ploénik + kolesarska steza 2.50m
Bankina 0,50m
Skupaj 9.00m
- Ostale ceste so profila 6m: vozisce 2x2.5 5.00m
Bankina 2x0.5 1.00m

Skupaj 6.00m

- za vse odseke znotraj obmocja velja, da so ploéniki visinsko loeni od vozi$éa z robnikom.

(11) se érta.

Dosedanji dvanajsti odstavek postane enajsti.

(12) Skupna dologila:

-Vse povozne in pohodne povrSine-ploéniki, kolesarske steze in poti, parkime ter manipulativne povrSine morajo
biti izvedene v proti-prasni izvedbi, z ustrezno reSenim odvodnjavanjem padavinskih voda.

- Plogniki ob posameznih cestah znotraj obmoéja so viSinsko logeni od vozisca.

- Kinematicni elementi v krizis¢ih morajo zagotavijati prevoznost tipiénim vozilom kot tudi komunalnemu 3
osnemu vozilu.

- Za celotno obmocje morajo biti predvideni ustrezni dostopni elementi brez arhitektumih ovir za potrebe
invalidnih oseb.

- Mozna je fazna izvedba, vendar mora vsaka faza predstavijati funkcionalno in prometno tehniéno zakljuéeno
celoto.”

7. ¢len

V 16. &lenu se na koncu doda novi dvanajsti odstavek, ki glasi:
"(12) Celotno vplivno obmocje OPPN leZi ob drzavni cesti RII-430, odsek 0274 Slivnica — Slov. Bistrica od km
5,325 do km 5,730.
Pri nadaljnjem naértovanju je potrebno upostevati:
- Vso veljavno zakonodajo, predpise in tehniéne specifikacije, ki se nanadajo na gradnjo, varstvo,
upravijanje in vzdrZevanje javne ceste
- preveriti prometne obremenitve in prepustnost za novi cestni prikljuéek v skladu s Pravilnikom o cestnih
prikljukih na javne ceste in Pravilnikom o projektiranju cest.
- Potrebno je predloZiti projektno nalogo in projektno dokumentacijo ureditve cestnega prikljutka na
drzavno cesto (ureditev levo zavijalnega pasu) ter povrSin za pesce in kolesarje ob drZavni cesti.
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Naértovane prostorske ureditve morajo zagotavijati:
- Vamo odvijanje prometa vseh udeleZencev v prometu
- Opremlienost s prometno signalizacijo in prometno opremo, ki udelezence v prometu pravogasno
opozarja na spremenjene razmere za vamo odvijanje prometa,
- Naértovanje usklajeno z najnovejSimi znanji tehnike projektiranja in graditve ceste
- Da s predlaganim posegom v varovalnem pasu drzavne ceste ne bodo prizadeti interesi varovanja
drzavne ceste in prometa na njej, njene Siritve zaradi prihodnjega razvoja prometa ter varovanje
njegovega videza oziroma moteno redno vzdrzevanje drzavne ceste idr.......
Upravijavec drzavne ceste ne odgovarja za morebitne vplive drzavne ceste na tangirano obmocje. Morebitne
ukrepe za varovanje pred vplivi drzavne ceste in promet mora zagotoviti investitor posegov (objektov idr.).
Posegi ne smejo negativno vplivati na obmocje drzavnih cest in promet na njih.
Pri naértovanju komunalnih priklju¢kov za novo ureditveno obmocje je potrebno upostevati prisotnost obstojecih
komunalnih naprav v cesti ter morebitno prestavitev na strodke investitorja.
Za polaganije ali prestavitev komunalnih vodov v cestnem svetu in na parceli drzavne ceste je z DRSI potrebno
skleniti pogodbo o ustanovitvi sluznostne pravice.
Vse posege v vplivnem obmoc¢ju in v varovalnem pasu drZavne ceste je potrebno naértovati skladno z veljavnimi
predpisi, ob upoStevanju obstojeée in predvidene obremenitve neposrednega okolja ob prometnicah. Ob
opredeljevanju funkcije tangiranega obmocja prostorskega akta je obvezno upostevati naértovane obremenitve
okolja zaradi predvidenega nara$¢anja prometa v dolgoroénem obdobju. Vsi ukrepi morajo biti dimenzionirani na
nacin, da nudijo ustrezno protihrupno zas¢ito na podlagi predvidene povecane obremenitve drzavne ceste v 20 —
letnem planskem obdobju. Izvedba protihrupnih ukrepov mora biti sestavni del komunalne opreme obmogja.
Upravijavec drzavnih cest ne bo zagotavijal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom na naértovano obmodje
hrupno obCutljivih dejavnosti, kakor tudi ne zaS¢ite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so oz. bodo posledica
obratovanja ceste. Izvedba vseh ukrepov je obveznost investitorja, ki zagotavija komunalno opremo obmoéja. Pri
obravnavanih posegih v varovalnem pasu drzavne ceste Direkcija RS za infrastrukturo ne prevzema nikakrne
finanéne ali druge odgovornosti, kot posledico hrupa, vibracij in ostalih vplivov prometa, ki se pojavljajo na cesti."

8. ¢len

18. Clen (oskrba z vodo) se spremeni tako, da glasi:

"1) Obmodje se oskrbuje z vodo preko javnega vodovodnega omreZja. ObstojeCe omreZje je zgrajeno v cesti, SZ
od nacrtovanega naselja (DN 90). Le tega bo potrebno povecati oziroma razsiriti za potrebe oskrbe s pitno vodo
in potrebe pozamega varstva (hidrantno omrezje).

(2) Za potrebe predvidenega naselja bo potrebno zgraditi nov vodohran kapacitete 150 m?. Vodohran bo
potrebno povezati z obstoje¢im DN 90 oziroma s predvidenim poveanjem dovodnega cevovoda. lzgradnja
vodohrana je stroSek investitorja.

(3) Za oskrbo predvidenih objektov se podalj$ajo obstojeci cevovodi ustreznega premera. V sklopu predvidene
gradnje je v predmetnem obmocju obravnave za prikljuitev objektov potrebno zgraditi sekundami vodovodni
cevovod PEHD DN 80 s kroZno navezavo na predvideni cevovod PEHD DN110, ki ga je potrebno izvesti ob robu
obstojece lokalne ceste na Z strani predvidenega obmoéja OPPN.

(4) V primeru da predvideni vodovodni prikljucek na obmocju OPPN dimenzije DN80na podlagi projektantskega
izraGuna ne bo zado$¢al, bo potrebno vodovodni prikljuéek predvidenega obmocja obdelave ustrezno
dimenzionirati.

(5) Krozne navezave znotraj obmocja se izvedejo s cevmi PEHD DN50.

(6) Za vodovodno omrezje bo potrebno izdelati projektno dokumentacijo na podlagi predvidene porabe vode v
posameznih objektih glede na njihovo namembnost. Razvodno omreZje mora zagotavijati pozamo vamost z
vgradnjo nadzemnih hidrantov.

(7) Vsi odcepi in hisni prikljucki se izvedejo z vgradnjo cestnih zapornih zasunov. Tipski volumetriéni vodomeri
dimenzije DN20 (z moznostjo nadgradnje za daljinsko od¢itavanje) ter reducimi zasuni, se vgradijo v zunanje
PVC termo vodomerne jaske, locirani izven objekta na dostopnem mestu €im bliZje parcelni meji s cestis¢em.

(8) Na vse hisne vodovodne odcepe je potrebno namestiti navrtne zasune (hiSni odcepi PEHD DN25). Vsak
stanovanjski objekt mora imeti name&&en zunanji termo vodovodni jasek, vodomer, in reducimi zasun.

(9) Detajlni tehni¢ni in finanéni pogoji za izgradnjo bodo dologeni v mnenju k investicijsko tehniéni dokumentaciji.
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(10) Pri izdelavi tehniéne dokumentacije (pred izvedbo del) je obvezno sodelovanje z reZijskim obratom Obéine
Race — Fram z upoStevanjem katastra obstoje¢ih vodovodnih objektov in naprav.”

9. ¢len

19. ¢len (odvod odpadnih vod) se spremeni tako, da glasi:

" (1) lzvede se loéen sistem kanalizacije za odvodnjavanje onesnazenih voda.

(2) Odpadne vode iz sevemega dela obmocja se odvodnjava v Erpalisée pri vrtcu-Grpalidte Morje 1, juzni del
obmocja OPPN pa v ¢rpalisée Morje 2.

(3) Meteorne vode se v treh krakih odvaja v neimenovane leve pritoke vodotoka Brezovec. Sevemi del se odvaja
v neimenovani levi pritok vodotoka Brezovec, ki te¢e severno nad objektom (bivée gostisée Akropolis)....Juzni del
naselja se pa odvaja po dveh krakih (obakrat po obstoje¢em odvodu za juzni del naselja)v neimenovani levi pritok
vodotoka Brezovec.

(4) Meteome odpadne vode iz streSin in ne onesnazenih utrjenih povrsin se vodijo po logenem sistemu v zbimi
kanal padavinskih vod, ki je predviden v skupni povrSini, namenjeni pecem in kolesarjem. Le ta se preko
izpustne glave, na kateri je montirana samodejna zapoma loputa, vodi v obstoje& potok Brezovec. Meteome vode
iz parkiri$¢ in manipulativnih povrSin se preko lovilcev olj vodi v isti zbimi kanal.

(5) Fekalne odpadne vode se z ustrezno dimenzionirano predvideno intemo kanalizacijo (min. fi 250) naveZejo na
obstojece kanalizacijsko omrezje preko predvidenega transportnega voda vzdolZ regionalne ceste (Maribor-Sl.
Bistrica). Transportni vod se izvede v skladu s pogoji pristojnega soglasodajalca in se naveze na obstojece
preCrpalise na parc. 8t. 1033/2 k.o. Morje. V primeru preobremenjenosti pre¢rpalis¢a mora investitor zgraditi
novo precrpalis€e z vecjo kapaciteto.

(6) Predvidena ustrezno dimenzionirana interna kanalizacija PVC UK 250 SN se na stroke investitorja naveze za
del obmogja na obstojeCe kanalizacijsko omreZje na skrajnem JV delu obmocja OPPN. Del obmogja pa se
gravitacijsko naveZe na obstoje¢e predrpalisée odpadnih vod v skrajnem SV delu obmo&ja OPPN. Globina
obstojeCega pre¢rpalis¢a znasa 5 m, kar je preveriti s strani projektanta.

(7) V projektu kanalizacije je potrebno predvideti vodotesno izvedbo kanalizacije po veljavnih predpisih. Po njeni
izvedbi je potrebno pridobiti a-test o vodotesnosti ter vse vode geodetsko posneti.

(8) Potrebno je upostevati veljavno zakonodajo (Pravilnik o tehniéni izvedbi in uporabi objektov kanalizacije in
Odlok o odvajanju in ¢iS¢enju komunalnih in padavinski vod na obmogju Obgine Race - Fram).

(9) Za potrebe odvajanja meteornih vod z obmocja celotnega naselja zgraditi ustrezno dimenzionirano logeno
meteomi kanalizacijo. lzvajalec je dolZzan upostevati vse zahteve DRSV.

(10) Meteomne vode iz manipulativnih in parkirnih povrsin se samo predhodno preciséene sme speljati v meteorno
kanalizacijo.

(11) V javno kanalizacijo za odvajanje odpadnih vod se smejo spusgati samo fekalne vode, meteome vode ni
mozno speljati v fekalno kanalizacijo in se morajo reevati posebe;.

(12) Pri izdelavi tehniéne dokumentacije (pred projektiranjem in izvedbo del) je obvezno sodelovanje z rezZijskim
obratom Ob¢ine Raée — Fram z upostevanjem katastra obstojecih kanalizacijskih objektov in naprav.”

10. élen

21. €len (telekomunikacije) se spremeni tako, da glasi:
" 21.¢len
(elektronske komunikacije)

(1) Na obmogju OPPN je dovoljeno graditi objekte 22242 ~ Lokalno (dostopovno) komunikacijsko omreZje.

(2) Za obmocje stanovanjske cone se zgradi ustrezna TK kabelska kanalizacija z navezavo na obstojece omrezije
naselja Fram.

(3) Za navedeno obmocje je potrebno za izgradnjo telekomunikacijskega omreZja pripraviti projektno
dokumentacijo.

(4) Trasa kabelske kanalizacije je predvidena ob obstoje¢i cesti, v novem naselju se predvidi razvod po
predvidenih dostopnih cestah in ulicah.

(5) Stevilo in tipi kablov, ki se vieejo v kabelsko kanalizacijo se doloéi v fazi izvedbe dokumentacije na osnovi
potreb.
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(6) Vzporedno se poloZi tudi kabelsko kanalizacijo za KTV omrezZje. Jaski obeh kanalizacij se logijo.

(7) Obstoje¢e TK omreZje se na osnovi projektne resitve ustrezno zasiti, prestavi in razsiri. Detajino se resitve
obdelajo v projektni dokumentaciji v skladu s pogoji upravijavca.

(8) Na robu obmodja, ki ga obravnava prediozen OPPN, poteka hrbteniéno kabelsko omreZje v smeri MB - LJ. Za
zascCito tega omreZja je potrebno ob gradnji ploénika in kolesarske povezave predvideti izgradnjo za$éitne TK
kabelske kanalizacije iz PEHD cevi 2x(2xfi50mm).

(9) Na trgovsko poslovni stavbi s parkimo plo$¢adjo je dovoljena namestitev bazne postaje oziroma antenskega
droga s pripadajoo radiokomunikacijsko opremo.«

11. ¢len

22. Clen (ogrevanie) se spremeni tako, da glasi:

"Ogrevanje objektov je predvideno individualno s toplotnimi &rpalkami sistema voda-zrak oz. drugega
ogrevalnega sistema z uporabo energenta iz obnovijivih virov energije, ob upodtevanju energetsko varéne
gradnje in Pravilnika o ucinkoviti rabi energije v stavbah."

12. élen

V 23. ¢lenu (javna razsvetijava) se na koncu dodajo novi tretji, éetrti in peti odstavek, ki glasijo:
"(3) V sklop ureditve naselja je potrebno vkljuciti sistem javne razsvetijave (pripraviti projektno dokumentacijo,

ki jo potrdi upravijavec).
(4) Predvideti je konstrukcijo in svefila, ki ustrezajo zahtevanim normativom z ustrezno konstrukeijo in svetili, ki
omogocajo le osvetljevanie talnih povrsin, ne pa tudi $irSe okolice in neba.
(5) Razsvetljava, ki iz vamnostnih razlogov ni nujno potrebna, naj se v drugem delu nodi izklopi oz. sveti z
minimalno mogjo."

13. élen
24. ¢len (ravnanje z odpadki) se spremeni tako, da glasi:

"(1) Odvoz komunalnih odpadkov se zagotovi v skladu z veljavno zakonodajo in ob¢inskim odlokom.

(2) Na lastni parceli uporabnik zagotovi mesto za lo¢eno zbiranje odpadkov, ki jih na dan odvoza dostavi na
zbirno oz. prevzemno mesto.

(3) Ob vseh objektih je potrebno predvideti ustrezne prostore za tipske posode za lodeno zbiranje odpadkov.
Posode naj bodo nameséene na vizualno neizpostavljenih mestih.

(4) Na javnih povrSinah je potrebno zagotoviti zadostno koli¢ino kosev za odpadke.”

14. ¢len

Na koncu 28. ¢lena se dodajo novi deveti, deseti, enajsti, dvanajsti, trinajsti, Stirinajsti, petnajsti, Sestnajsti
odstavek, ki glasijo:

"(9) Projektne reSitve odvajanja in ¢is¢enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti usklajena z
Uredbo odvajanju in ¢is¢enju komunalne odpadne vode (Ur.l. RS, &t. 98/15, 76/17) in Uredbo o emisiji snovi in
toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur.l. RS, t. 64/12, 64/14 in 98/15). V primeru,
da prikljuCitev na javno kanalizacijo ne bo mozna, naj se odvodnja odpadnih voda uredi skladno z zahtevami
mnenjedajavca, ki ureja odvajanje komunalnih odpadnih in padavinskih vod.

(10) Projektna resitve odvajanja in ¢iS¢enja padavinskih odpadnih voda z javnih cest mora biti usklajena z Uredbo
0 emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest ( Ur. I. RS, &t. 47/05) in Uredbo o emisiji snovi in
toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur.l. RS, §t. 64/12, 64/14 in 98/15).

(11) Odvajanje padavinskih voda iz ve¢jih ureditvenih obmodij je treba predvideti v skladu z 92. &lenom ZV-1 in
sicer na tak nacin, da bo v ¢im vecji moZni meri zmanj$an hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin, kar
pomeni, da je treba predvideti zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitev,
travne plos&e, zadrZevalni bazeni, suhi zadrzevalniki, ...).
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(12) Predmetna lokacija se nahaja v Sirsem obmogju, z oznako »VVO lll« zalog pitne vode na Dravskem polju
(Uredba o vodovarstvenem obmodéju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in
Dravskega polja (Ur.l. RS, §t. 24/07, 32/11, 22/13 in 79/15), zato je treba pri naértovanju dosledno upostevati
omejitve in pogoje iz veljavnega predpisa.

(13) Po podatkih iz javno dostopnih portalov je razvidno, da se obravnavano obmo¢je nahaja na erozijsko
ogrozenem obmodju, zato bo je treba izdelati geoloSko porocilo. Iz geoloskega poro€ila mora biti razvidna tudi
zmoznost ponikanja padavinskih in morebitnih pre¢i¢enih komunalnih odpadnih vod ter nain temeljenja objekta.
Ker je skladno s 64. ¢lenom ZV-1 neposredno odvajanje odpadnih voda v podzemne vode prepovedano, je treba,
v primeru, da je ponikanje moZno, padavinske in morebitne pretis¢ene komunalne vode iz obravnavanega
obmodja prioritetno ponikati preko ustreznih ponikovalnic, ki morajo biti locirane izven vpliva vseh povoznih
povrsin. V primeru, da ponikanje zaradi geoloske sestave zemljine ni mozno, je treba padavinske vode speljati v
bliznji vodotok oz. povrsinski odvodnik.

(14) Natin odvajanja padavinskih vod mora izhajati iz analize odtoénih razmer, izhajajo¢ih iz naértovanih novih
pozidanih povrSin ob upostevanju trenutnega povrsinskega odtoka (obstojede stanje). Analiza mora vsebovati
hidraviiéni izratun odtognih razmer kot posledico pove¢anja prispevnih povrsin zaradi nacrtovane pozidave in
spremembe odtoénih koeficientov, pri éemer je treba vkljuéiti vse novo predvidene pozidane povrsine za celotno
obmogje.

(14) Padavinsko odpadno vodo, ki odteka iz utrjenih, tiakovanih ali drugih materialov prekritih povrSin objektov in
vsebuje usedline snovi, je treba v skladu z Uredbo o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Rus,
Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja (Ur.l. RS, §t. 24/07, 32/11, 22/13 in 79/15) in Uredbo o
emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur.l. RS, §t. 64/12, 64/14 in
98/15) zajeti in mehansko obdelati v ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovilcu olj (tipa SIST EN 858-2). Da
bodo padavinske vode lahko odvedene v smeri proti usedalniku in lovilcu olj, morajo biti utrjene, tlakovane ali z
drugim materialom prekrite povrSine vodo nepropustne, zato pa je potrebno pod povoznim materialom predvideti
folijo ali kak drug neprepustni material.

(15) Morebitni iztok padavinskih odpadnih vod v vodotok oziroma povrinski odvodnik, mora biti v skladu s 5. in
84. lenom ZV-1 predviden in izveden tako, da bo izpustna glava oblikovana pod naklonom breZine vodotoka in
ne bo segala v njegov svetli profil. Po potrebi mora biti opremljena s protipovratno zaklopko. Na obmogju iztoka
mora biti struga vodotoka ustrezno zavarovana pred vodno erozijo. Detajl iztoka mora biti v projektni
dokumentaciji tekstualno in grafiéno ustrezno obdelan in prikazan.

(16) V primeru ogrevanja s toplotno érpalko tipa voda - voda, kjer je kot toplotni vir podzemna voda, ali z
geosondo, kier je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne zemeljske vrtine, si je dolzan investitor
pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

(17) Pri odvajanju in ¢iS¢enju padavinskih in komunalnih odpadnih vod je potrebno upostevati Geomehansko
porocilo 698-1 o sestavi tal in pogojih temeljenja stanovanjskih objektov z oceno moZnosti ponikanja ter s
predlogi za odvajanje odpadnih in padavinskih voda pri izgradnji Poslovno stanovanjske cone morje 3 v Framu
(k.o. Morje), &t.698-1, 15. 4. 2019, UNITERA d. o. o, Obrezna 133, 2000 Maribor in
Analiza odto¢nih razmer, Poslovno stanovanjska cona v Framu, §t. 54372019, april 2019, BM BIRO, Bojan Mavri,
s. p., Solska pot 30, 2241 Spodnji Duplek."

15. élen

34. ¢len (varstvo pred pozarom) se spremeni tako, da glasi:

"(1) Obravnavano obmocje se nahaja na podrogju, kier je pozarna ogroZenost naravnega okolja zelo majhna.
Moznost za nastanek poZara ne obstaja, verjetnost vZiga je minimalna. V kolikor izbruhne poZar se zelo pocasi
Siri ali pa ugasne. Zelo malo gorljivega materiala je zajetega v pozaru, v glavnem je to zgornji sloj podrasti. V
okolici ni obstoje¢ih industrijskih objektov, ki bi jih bilo potrebno upodtevati zaradi zmanjSanja pozamega
tveganja.

(2) Voda potrebna za gasenje pozara v stavbah bo zagotovijena z javnih hidrantnim omreZjem. Upravijavec
vodovodnega omrezja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omreZja z 10 I/sekundo vode za gasenje.

(3) Za omejitev Sirjenja poZara so zagotovljeni minimalni odmiki. V skladu z Zakon o varstvu pred poZarom so v
ureditveni zasnovi upoStevani ukrepi varstva pred poZarom, kjer so zagotovljeni odmiki od meje parcel in med
objekti ter potrebna protipozama lo€itev z namenom prepre€itve Sirjenja pozara na sosednje objekte.
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Eventualni dodatni ukrepi (protipoZzame loéitve in pozarne lastnosti uporablienih gradbenih proizvodov) bodo
opredeljeni v drugih nartih, ki izkazujejo zanesljivost posameznega objekta. Stavbe morajo biti projektirane in
grajene tako, da je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogogajo hiter in varen umik.

(4) Intervencijske poti in smeri dostopov 0z. dovozov za intervencijska vozila morajo omogocati prevoznost za
tipiéna vozila (3-osni tovomnjak za odvoz smeti, gasilsko vozilo), tak3nim obremenitvam mora »slediti« tudi
dimenzioniranje nosilne konstrukcije prometnic. *

16. ¢len

36. ¢len (etapnost gradnje) se spremeni tako, da glasi:
"lzvajanje OPPN je predvideno v ve¢ fazah oziroma etapah:

Prva faza zajema ureditev cestne in komunalne infrastrukture, ki vkljuCuje utrditev ceste AB, C, D, E, F
in G v $irini 9 m oz. v &irini 6 m in napeljavo elektrike, vodovoda, fekalne in meteome kanalizacije.
Druga faza se izvaja soéasno s prvo fazo in predstavija gradnjo posameznih stanovanjskih objektov in
izvedbo internih komunalnih priklju¢kov na posamezne gradbene parcele in se lahko zakljuéi brez
protipradne ureditve ceste A, B, C, D, E, F, in G, kar se bo izvedlo kasneje pri vzdrZevalnih delih ceste in
je v celoti stro3ek investitorja gradnje.
Tretja faza predstavija brezplaten prenos komunalne infrastrukture in protipradno urejenih dovoznih
cest v last in upravijanje Obgini Race - Fram najkasneje v petih letih po izgradnji.
Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture izven ureditvenega obmodja OPPN, mora investitor pridobiti soglasje upravijavca
obravnavane infrastrukture. Prav tako je potrebno zgraditi novi cestni prikljucek z levim zavijalnim pasom
na delu regionalne ceste RII-430 v km 5,6+35,50 po loéeni projektni dokumentaciji in pridobitvi vseh
potrebnih soglasij najkasneje do 31.12.2023. Cestni prikljucek so dolzni financirati lastniki zemljis¢ oz.
investitorji gradnje po deleZih glede na povrsino zemljis¢, ki participira na novi cestni prikljuCek in sicer:

- lastnik oziroma investitor parc. §t. 460/1 do 460/118 k.o. Morje v delezu 42%,

- lastnik oziroma investitor gradnjeparc. §t. 416/6, 416/7, 416/8, 416/9, 416/10, 416/11, 416/12,
41717, 417/8, 41719, 417/10, 418/10, 418/21, 418/22, 418/23, 418/24, 418/25, 419/12, 419/13,
419/14, 419/15, 419/16, 419/17, 419/18, 419/19, 419/20, 419/21, 419/22, 419/23, 423/18, 423/19,
423120, 423/21, 423122, 423123, 423/24, 423/25, 423126, 423/27, 423/28, 423129, 423/30, 423/31,
423/32 k.0. Morje v delezu 27%,

- lastnik oziroma investitor parc.§t. 425/1 in 425/2 k.0. Morje v delezu 4%,

- lastnik oziroma investitor parc.$t. 429/1 k.o. Morje v delezu 2%,

- lastnik oziroma investitor parc.§t. 429/4, 430, 431/2 k.o. Morje v deleZu 5%,

- ob¢ina v delezu 20%."

17. élen

37. ¢len (odstopanja) se spremeni tako, da glasi:
"Kot odstopanja je dovoljeno:

Enostavni in nezahtevni objekti morajo biti do parcelne meje s sosedno zemljisko parcelo odmaknjeni
min. 0.50 m ter od ceste ali plo&nika min. 1,00 m. Odmik je lahko manjSi v kolikor s tem pisno soglasa
lastnik sosednje zemljiske parcele.

Dvorié&ne ograje in 3karpe so lahko postavijene do meje sosednjega zemljiséa oz. s soglasiem soseda
na mejo.

preoblikovanje intemih parkimih povr$in pri individualni gradnji se dologi skladno s potrebami
investitorjev in v skladu z zakonodajo ter ob upostevanju pogojev OPPN,

mikrolokacija in postavitev parkirnih mest pri zeleni povrSin za rekreacijo se prilagodi kon¢ni ureditvi.
meje parcel se prilagodijo obstojedim lastniskih mejam in podatkom zemljiSkega katastra v naravi,
dejanskemu stanju katastrskih mej in ovir v prostoru, ée s tem bistveno ne spremenijo nacrtovane
ureditve. Pri prenosu parcel na teren se upo3teva dejansko stanje.

za izvedbo cestnih prikljuckov (razsiritve) in drugih potrebnih elementov cestnega preénega profila, se
lahko meja obdelave razsiri na sosednja zemljis¢a."

18. élen



predlog odloka

38. ¢len (obveznost ob pripravi projektne dokumentacije) se spremeni tako, da glasi:

"(1) Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture izven ureditvenega obmodja OPPN, mora investitor pridobiti soglasje upravijavca obravnavane
infrastrukture.

(2) Investitor je dolzan izvesti v obmotju tega OPPN tudi predvideno logeno skupno pes$ in kolesarsko pot ob
zahodni strani obcestnega jarka regionalne ceste (RII-430 Slovenska Bistrica-Fram).

(3) Celotno prometno in komunalno infrastrukturo so dolzni izvesti lastniki oz. investitor.

(4) Pred zagetkom gradnje je potrebno pridobiti geotehniéne pogoje gradnje za vsak predviden objekt."

19. €len

40. ¢len (obveznosti v ¢asu izvedbe) se spremeni tako, da glasi:

"(1) Izvedba komunalne opreme je obveza lastnikov zemljiS¢ oziroma investitorjev gradnie.

(2) Kompleksno se uredi vsa predvidena prometna , komunalna in energetska infrastruktura, za katero si
investitor sam pridobi ustrezno dokumentacijo, zagotovi finanéna sredstva za izgradnjo in jo zgradi, pridobi
uporabno dovolienje in komunalno infrastrukturo brezplacno prenese v javno dobro ter v upravijanje izvajalcem
javnih gospodarskih sluzb.

(3) Investitor je dolzan dodatno izgraditi manjkajoc¢o prometno infrastrukturo izven obmocja OPPN. Manjkajo¢o
prometno infrastrukturo predstavija:

- lzgradnja internega cestnega omreZje, katerega smo poimenovali z cesta »A«, »B«, »Cq«, »D«, »E«, »F¢ in
» G,

- Na severnem delu ob trgovskem centru je potrebno urediti juzni ploénik v min. $irini 1,50 m. Ne glede na
dejstvo, da je predmetna rekonstrukcija izven obmogja OPPN, jo je potrebno realizirati na osnovi posebne
(logene) projektne dokumentacije (Projekt za vzdrzevalna dela v javno korist - PZI).

- Izgradnja skupne pe$ in kolesarske poti ob jugu — vzhodnem robu obmoéja pozidave v Sirini 3,00 m po celotni
dolzini obmogja.

- lzgradnja novega prikljuéka predvidene ceste "A" na regionalno cesto RII-430 (0274), v km 5,6 x 35,50 po
potrebno novi cestni prikljuéek z levim zavijalnim pasom na delu regionalne ceste RII-430 v km 5,6+35,50 po
lo&eni projektni dokumentaciji in pridobitvi vseh potrebnih soglasij najkasneje do 31.12.2023. Cestni prikljucek so
dolzni financirati lastniki zemljis¢ oziroma investitorji gradnje po delezih glede na povrsino zemljiS¢, ki participira
na novi cestni prikljucek in sicer:

- lastnik oziroma investitor parc. &t. 460/1 do 460/118 k.o. Morje v delezu 42%,
- lastnik oziroma investitor gradnje parc. §t. 416/6, 416/7, 416/8, 416/9, 416/10, 416/11, 416/12,
41717, 417/8, 41719, 417/10, 418/10, 418/21, 418/22, 418/23, 418/24, 418/25, 419/12, 419/13,
419/14, 419/15, 419/16, 419/17, 419/18, 419/19, 419/20, 419/21, 419/22, 419/23, 423/18, 423119,
423120, 423/21, 423/22, 423/23, 423/24, 423/25, 423/26, 423/27, 423128, 423/29, 423/30, 423/31,
423/32 k.0. Morje v delezu 27%,
- lastnik oziroma investitor parc.st. 425/1 in 425/2 k.o. Morje v delezu 4%,
- lastnik oziroma investitor parc.st. 429/1 k.o. Morje v delezu 2%,
- lastnik oziroma investitor parc.st. 429/4, 430, 431/2 k.o. Morje v delezu 5%,
- ob¢ina v delezu 20%.
(4) Investitor je dolZan izvesti prometno in komunalno infrastrukturo v skladno z etapnostjo gradnje, ki je
opredeljena v 36. &lenu tega odloka.
(5) Investitor na lastne strodke pripravi projektno dokumentacijo za izgradnjo otrodkega igris¢a, ga izvede ter
brezplatno prenese v upravljanje javnih gospodarskih sluzb."

IV. KONENE DOLOCBE

20. élen
(seznanitev javnosti)



predlog odloka

Dokumentacija 1. ¢lena odloka je stalno na vpogled na Ob¢ini Rae-Fram in pri Upravni enoti Maribor.

21. ¢len
(nadzorstvo nad izvajanjem)

Nadzorstvo nad izvajanjem tega odloka opravijajo pristojne inSpekcijske sluzbe za posamezna podroja.
22, ¢len
(zacetek veljavnosti)
Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Medobginskem uradnem vestniku.

Stevilka:
Datum:

Zupan Obgine Rage-Fram
Branko Ledinek L.r.
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