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19. seja Sveta Mestne ob¢ine Kranj, 14.9.2016 — odgovor na svetniSko vprasanje

Janez Cerne:

Razpis promotorji za avtobusni terminal. Vprasal je kak$en je model in viri financiranja, kaj in
kolik&en del je javni ter kolik§en del je zasebni vir financiranja.

V Velenju so pred Sestimi leti naredili podzemno garazo s 317 parkirnimi mesti, 17
postajalis¢i za avtobuse, stolpi¢ z P+3 nadstropji na 13.500 m2, dva parka in prometno
ureditev za 9 mio evrov vse skupaj iz privatne institucije. Pozval je ob&insko upravo, da se o
tem projektu bolj seznani in primerja s kranjsko investicijo v avtobusni terminal

ODGOVOR:

Mestna obcina Kranj je objavila Javni poziv promotorjem k oddaji vloge o zainteresiranosti za
izvedbo projekta projektu »Gradnja avtobusnega terminala v Mestni ob¢ini Kranj«.

Predmet projekta je celovita ureditev obmodja, predvsem iz prometnega vidika s poudarkom
na vzpostavitvi novega avtobusnega terminala in gradnji parkirne hiSe pod njim, obsega pa
Se posamezne gradnje ob avtobusnem terminalu ob Bleiweisovi ulici in v zdravstvenem
kareju ter ureditve odprtega prostora znotraj obmocja. S posegi se prednostno resuje varnost
pes uporabnikov, predvsem $olarjev.

Projekt »Avtobusni terminal« v Kranju predvideva izgradnjo novega avtobusnega terminala s
kletnimi garazami v treh etazah, izgradnjo in obnovo vse potrebne komunalne in energetske
infrastrukture in gradnjo treh stolpi¢ev za poslovni in stanovanjski namen.

Rok za oddajo vlog o zainteresiranosti je 16.11.2016 do 9.00 ure.

Projekta Avtobusni terminal Kranj in avtobusna postaja Velenje sta tezko primerljiva in se
tudi zelo razlikujeta. Razlike med projektoma so najbolj oditne pri povrsini urejanja obmogja,
bruto povrsin etaz, ukrepi, ki jih zahteva okoljsko porocilo, gradnja podzemnih garaz,
investiranje v gradnjo javne infrastrukture (obnova vodov, prestavitve vodov, urejanje cestisc,
ploénikov in kolesarskih povezav), nadomesganje stanovanj in selitev ljudi, izgradnja
podhoda in krozi§¢a. V nadaljevanju je opis pomembnejSih razlik, ki nastopajo med
investicijo v Kranju in Velenju.

Kranjski avtobusni terminal je po obsegu vedji. Obmodéje urejanja avtobusnega
terminala z ostalimi vsebinami je skoraj 3x vecgje kot na primeru Velenja. Podobna je
primerjava bruto tlorisnih povrsin, kjer je faktor ravno tako skoraj 3.

V ocenjeni vrednosti so zajeta vsa dela povezana z urejanjem cestis¢a (tudi del
Kidriceve ceste, ki jo bo urejala drzava), prestavitve vodov v cestno telo, mreza kolesarskih
povezav, podvoz, izgradnje nove energetske infrastrukture, ki bo sluzila tudi sosednjim
objektom. Na primeru Velenja so bili posegi v glavno cesto Velenje-Slovenj Gradec le
minimalni.

Vrednost Investicije izgradnje podzemne garazne hiSe, v primerjavi z izgradnjo
nadzemne garazne hiSe vi§ja. Pri gradnji podzemne garaze je potrebno upoStevati e
strodke izkopa (cca +20EUR/m2/etazo), strodke obodnega zidovja (cca +50 — 70 EUR/m2)
ter strodke prezraCevanja (cca +40 EUR/m2). Ocena v razliki cene/m2 je pri GOI (gradbeno-




obrtniskih delih) okoli 25% za m2, z globino posega pa se razlika pri investiciji Se
ve¢a.Usmeritev za podzemne garaze na obmocju Avtobusnega terminala Kranj, izhaja iz
sprejetega OPN. Umestitev sledi strokovnim usmeritvam in posebnim dolo¢bam, ki v sklopu
ukrepov za ureditev mirujoéega prometa, predvidevajo podzemno veéetazno parkirno hiso. Z
izgradnjo podzemnih garaZz so vplivi objekta za okolico manj$i in okoliskim objektom
zagotavljajo vec svetlobe.

Za projekt OPPN Avtobusni terminal Kranj je bilo izdelano Okoljsko poroéilo, v
katerem so zajeti ukrepi za zmanjSanje emisij hrupa v okolje (zvo¢na izolacija fasad,
menjava oken,... ), ki predstavljajo dodatne stroske in so vklju¢eni v oceno investicije.
Projekt Avtobusno postajalis¢e Velenje, ukrepov ter poslediéno stro$kov za zmanj$anje
emisij hrupa v okolje ni vkljuéeval. Ukrepi so za investitorja zavezujoci.

Na obmocju predvidenega OPPN obstaja 8 stanovanjskih enot (Kidriceva 47), katere
bo potrebno resiti (odkup, nadomestna stanovanja, menjava z drugimi prostori,...).

Nastete razlike izhajajo iz dejstva, da se v Kranju obmodgje ureja celostno in da bo del
urejene infrastrukture sluzil tudi drugi fazi OPPNja, ki obsega juzni del z zdravstvenimi
vsebinami. V Velenju je objekt Avtobusne postaje in pripadajoéi objekt loéen od ostalih
posegov v javno infrastrukturo.

Javni poziv promotorjev ne zahteva finanéne konstrukcije. Finanéna konstrukcija pred
sprejetiem OPPN avtobusni terminal v naSem primeru ni izvedljiva. Kot osnova je za takéne
namene izdelan DIIP (dokument identifikacije investicijskega projekta), ki poda grobo oceno
vrednosti projekta.

DIIP (dokument identifikacije investicijskega programa) za Avtobusni terminal v Kranju je bil
izdelan na osnovi Osnutka odloka OPPN Avtobusni terminal ter izdelanega idejnega projekta
in je predvidel investicijo v visini 33.721.545,16 EUR. Gre za splo$no oceno investicije, ki je
obi€ajno podana na maksimalne gabarite pozidave in druge ureditve (najve¢ podzemnih etaz

swae

Velenja je vrednost po izgradnji oziroma zakljuceni investiciji.

DIIPu sledi predinvesticijska zasnova in nato investicijska zasnova projekta. Slednja je
obi¢ajno podana na osnovi podrobne projektne dokumentacije — projekt za pridobitev
gradbenega dovoljenja (PGD), kjer pa je Zze razdelano, v kaks$ni obliki bo financiranje, kdo bo
financer in sofinancerji in kak$na je finanéna konstrukcija za celoten projekt.

DIIPu sledi izdelava predinvesticijske zasnove (PlZ), ki primerja mozne reSitve in izbere
najbolj optimalno (npr.: vrsta gradnje, materiali, etaznost,...). PIZ za investicijo Avtobusni
terminal v Kranju, e ni izdelan. Za izbrano najbolj optimalno resitev se izdela investicijskega
programa (IP). Vrednost investicije v IP, je obiajno podana na osnovi izdelane podrobne
projektne dokumentacije — npr. projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD). Sele IP
lahko poda natanéno oceno investicije (primer: v DIIP je zajeta ocena trietazne podzemne
parkirne hise, €e se investitor odlodi za realizacijo dvoetazne podzemne parkirne hiSe, se
vrednost investicije zmanjSa. Vrsta gradnje se lahko zelo razlikuje glede na energetsko
ucinkovitost, uporaba materialov, zahtev uporabnikov prostorov — zdravstvo ima visje
zahteve kot pisarniSka dejavnost).

Projekt bo predvidoma financiralo ve¢ subjektov:
- Objekt »Kranjska severna vrata« - Javno zasebno partnerstvo
- Garazna hi$a pod terminalom — Javno zasebno partnerstvo
- Rekonstrukcija Kidri¢eve ceste — Ministrstvo za infrastrukturo, MOK
- lzgradnja krozi8¢a - Ministrstvo za infrastrukturo, MOK
- lzgradnja avtobusnega terminala — JZP, MOK, sredstva CTN
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