2 BRANJE

Na podlagi tretjega odstavka 74. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, &t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B,
108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US, 14/15 — ZUUJFO
in 61/17 — ZUreP-2), Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, &t. 80/07), Pravilnika o
merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 95/07), 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni
list RS, §t. 94/07 — uradno precdidceno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUIJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 —
ZSPDSLS-1 in 30/18) in 17. ¢lena Statuta Ob¢&ine Piran (Uradni list RS, $t. 5/2014-UPB, 35/17 in 43/2018) je Ob&inski
svet Obcine Piran na ..... redni seji dne .......... sprejel naslednji

ODLOK T
O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC
ZA OBMOCJE OPPN OB BELOKRISKI

I UVODNE DOLOCBE
1. ¢&len

S tem odlokom se skladno z Ob¢inskim podrobnim prostorskim nadrtom Ob Belokriski (v nadaljevanju:
OPPN) sprejme Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmoé&je OPPN Ob Belokrigki (v nadaljevanju:
Program opremljanja), ki ga je izdelala druzba Institut za urbano ekonomiko, druzba za projektiranje in
urejanje prostora d.o.o., Petkova ul. 69, Ljubljana.

2. ¢&len

Program opremljanja vsebuje:

- prikaz obstojece in predvidene komunalne opreme,
- investicije v gradnjo nove komunalne opreme,
- podlage za odmero komunalnega prispevka.

3. ¢len

V programu opremljanja so izracunani stro$ki izgradnje gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena
(v nadaljevanju: komunalna oprema). To so objekti in omreZja ter povr$ine v upravljanju izvajalcev lokalnih
gospodarskih javnih sluzb, za katere se lahko odmerja komunalni prispevek.

1I. PRIKAZ OBSTOJECE IN PREDVIDENE KOMUNALNE OPREME
4, ¢len

Obstojeca in predvidena komunalna oprema sta prikazani v grafi¢nih prilogah OPPN.

Obmocje OPPN se prikljucuje na naslednjo gospodarsko javno infrastrukturo lokalnega pomena: vodovodno,
kanalizacijsko omreZje v lo¢enem sistemu in cestno omrezje ter gospodarsko javno infrastrukturo drzavnega
pomena: elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje.

Komunalna oprema, ki jo bo potrebno zgraditi je:cestno omrezje z javno razsvetljavo in plo¢niki ter
odvodnjavanjem, izgradnja Stirih zadrZevalnikov,preureditev sredii¢a Belega Kriza, ureditev pre¢nih pes
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povezav (stopnic), Stirih ekoloskih otokov ter vodovodno omrezje in kanalizacijsko omreZje v loCenem
sistemu.

Izgradnja plinovodnega omrezja, ki je na¢rtovan v obmo&ju OPPN, je lokalna komunalna infrastruktura, ki jo
izvaja koncesionar na podlagi koncesijske pogodbe, zato strodki izgradnje plinovodnega omreZja niso
vklju€eni v skupne in obradunske stroske in niso osnova za odmero komunalnega prispevka.

Poleg komunalne opreme iz drugega odstavka tega ¢lena bo potrebna izgradnja gospodarske javne
infrastrukture drzavnega pomena: elektri¢nega omrezja s trafo postajo in telekomunikacijskega omreZja.

III. INVESTICIJE V GRADNJO KOMUNALNE OPREME

5. ¢len

Skupni stroski komunalne opreme niso enaki obra¢unskim stroSkom.
Obracunski stro$ki nove komunalne opreme znasajo 2.235.196,09 EUR.

Visina skupnih, oz. obra¢unskih stroskov komunalne opreme je po vrstah komunalne opreme razvidna v
4.poglavju Programa opremljanja, ki je priloga tega odloka.

Iv. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA
6. clen

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za dolo¢eno vrsto komunalne opreme v obmodju OPPN je visina
obracunskih stroskov komunalne opreme.

Obracunski stroski komunalne opreme so tisti del skupnih strodkov dologene vrste komunalne opreme, ki se
po nacrtu razvojnih programov obéinskega proraduna financirajo iz sredstev zbranih s placili komunalnih
prispevkov in bremenijo doloéljive zavezance.

7. <&len

Za potrebe odmere komunalnega prispevka zavezancem je potrebno izracunane obradunske stroske
preraCunati na enoto mere, ki se uporablja za odmero komunalnega prispevka.

Podlage za odmero komunalnega prispevka so:
Obracunsko obmocje
Obracunski stroski za novo in za obstojeco komunalno opremo
Parcele in neto tlorisne povriine objektov
Preracun obracunskih stroskov za novo in za obstoje¢o komunalno opremo na enoto mere
Merila za odmero komunalnega prispevka, ki so:
a)  Povrsina stavbnega zemljisca — velikost parcele za gradnjo
b)  Bruto tlorisne povrsine objektov
c) Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povriine
d)  Faktor dejavnosti
e)  OlajSave zavezancem

Whod 9 b
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1. Obracunsko obmocje

8. clen
Obracunska obmocja za obstojeo primarno in sekundarmo komunalno opremo so dologena v Odloku o

programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Ob&ino Piran — uradno pre¢ieno
besedilo (Uradni list RS, §t. 106/12 in 15/16). Obmo&je OPPN se nahaja v obra¢unskem obmoé&ju 1-2-3.

Obracunsko obmocje za novo komunalno opremo je obmocje OPPN Ob Belokridki, ki je predstavljeno kot
eno obracunsko obmogje.

2. Obracunski stro$ki za novo in za obstoje¢o komunalno opremo

9. ¢len

Obracunski stroski za novo komunalno opremo zajemajo vse stroske v skladu z 12. ¢lenom Uredbe o vsebini
programa opremljanja stavbnih zemljis¢(Uradni list RS, §t. 80/07).

Skupaj znasajo obracunski stroski za novo komunalno opremo, navedeni v prvem odstavku tega &lena,
2.235.196,09 EUR.

V obracunskih stroskih gradnje komunalne opreme niso vklju€eni stroski financiranja. V vseh strodkih, razen
za vodovodno omrezje in odpadno kanalizacijo, je vklju¢en DDV.

Visina obratunskih stroskov za novo komunalno opremo, po vrstah komunalne opreme, je razvidna v 4.
poglavju Programa opremljanja, ki je priloga tega odloka.

10. ¢len

Obracunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo zna3ajo 1.457.972,50 EUR in so izradunani kot razlika
stroSkov posamezne vrste obstojece in nove komunalne opreme:

Obragunsko Skupaj obstoje¢a Nova komunalna Razlika (obstoje¢a — nova komunalna
obmogje komunalna oprema (EUR) oprema) = obraunski stroski obstojece
oprema(EUR) komunalne opreme (EUR)

CE-PIRAN 586.023,66 0,00 586.023,66
CE1-2-3 717.946,46 1.094.658,64 0,00
VO-PIRAN 415.993,86 0,00 415.993,86
VO1-2-3 143.561,88 170.072,05 0,00
KA-PIRAN 221.609,03 0,00 221.609,03
KA1-2-3 193.463,87 923.988,28 0,00
JP1-2-3 242.563,87 8.217,92 234.345,95
OD-PIRAN 12.822,33 38.259,20 0,00
Skupaj 2.533.984,95 2.235.196,09 1.457.972,50
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Izratun obraCunskih stroSkov za obstojeco komunalno opremo kot primerjava stroSkov posamezne vrste
komunalne opreme je razviden v 5. PoglavjuPrograma opremljanja, ki je priloga tega odloka.

11. ¢len

Skupaj znasajo obracunski stroski za novo in za obstoje¢o komunalno opremo, ki so podlaga za odmero
komunalnega prispevka, 3.693.168,59 EUR.

Obracunski stroski za

obstojeto primarno in | Obradunski stro3ki za

sekundarno komunalno novo komunalno
Obracunska obmocja opremo (EUR) opremo (EUR) Skupaj (EUR)
CE-PIRAN 586.023,66 0,00 586.023,66
CE1-2-3 0,00 1.094.658,64 1.094.658,64
VO-PIRAN 415.993,86 0,00 415.993,86
VO1-2-3 0,00 170.072,05 170.072,05
KA-PIRAN 221.609,03 0,00 221.609,03
KA1-2-3 0,00 923.988,28 923.988,28
JP1-2-3 234.345,95 8.217.92 242.563,87
OD-PIRAN 0,00 38.259.20 38.259,20
SKUPAJ 1.457.972,50 2.235.196,09 3.693.168,59

3. Parcele in neto tlorisne povrsine objektov

12. ¢len

Parcele in neto tlorisne povrSine objektov v obmo&ju OPPN so dologene v ob¢inskem podrobnem
prostorskem naértu in so podane v 6. poglavju Programa opremljanja, ki je priloga tega odloka.

4. Preracun obracunskih strofkov za novo in obstoje¢o komunalno opremo na enoto mere

13. ¢len

Enoti mere za preraun izraunanih obracunskih stroskov, ki se uporabljata za odmero komunalnega
prispevka zavezancem, sta kvadratni meter parcele z dolo¢eno komunalno opremo na obraéunskem obmodju
(Cpi) in kvadratni meter neto tlorisne povriine objekta (Cti).
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PreraCun obraCunskih stroSkov na enoti mere iz prejSnjega odstavka tega ¢lena za novo in obstojeco

komunalno opremo, je po vrstah komunalne opreme naslednji:

Komunalna Obstojeca komunalna Nova komunalna oprema Skupaj (EUR/m’)
oprema — oprema (EUR/m?) (EUR/m®)
obracunska
obmodja Cpi Cti Cpi Cti Cpi Cti
CE-PIRAN 15,61 41,00 0,00 0,00 15,61 41,00
CE1-2-3 0,00 0,00 29,15 76,59 29,15 76,59
VO-PIRAN 11,08 29,10 0,00 0,00 11,08 29,10
VO1-2-3 0,00 0,00 4,53 11,90 4,53 11,90
KA-PIRAN 5,90 15,50 0,00 0,00 5,90 15,50
KA1-2-3

0,00 0,00 24,61 64,65 24,61 64,65
JP1-2-3 6,24 16,40 0,22 0,57 6,46 16,97
OD-PIRAN 0,00 0,00 1,02 2,68 1,02 2,68
Skupaj 38,83 102,01 59,52 156,38 98,35 258,39
5. Merila za odmero komunalnega prispevka

14. ¢len

Merila za odmero komunalnega prispevka so:

a)
b)
c)

d)

PovrSina stavbnega zemljis¢a — velikost parcele za gradnjo, ki je dolofena v OPPN oz. v programu
opremljanja,

Bruto tlorisna povriina objekta — v programu opremljanja je dolotena v velikosti 400 m?, od tega 320
m’ nad terenom in 80 m” pod terenom,

Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine; pri izratunu komunalnega
prispevka je: Dp = 30% in Dt = 70%,

Faktor dejavnosti je dolocen z Odlokom o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega
prispevka za Ob¢&ino Piran— uradno pre¢i$¢eno besedilo (Uradni list RS, §t. 106/12 in 15/16) in sicer:
e f{ri- in vedstanovanjske stavbe je Kd=1,3;

e ostale objekte v skladu z Odlokom o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega

prispevka za Ob¢ino Piran— uradno pre¢is¢eno besedilo (Uradni list RS, §t. 106/12 in 15/16).
Olaj$av zavezancem ni.
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15. ¢len

(1)Pri izratunu komunalnega prispevka se za povr§ino parcele upoStevajo povriine parcel iz programa
opremljanja, iz poglavja 2.5 Podatki o povrSini obmodja in objektov.

(2) Pri izracunu komunalnega prispevka se uposteva:

e za vse nove objekte izracunan stroSek komunalnega prispevka iz tabele: Izraun komunalnega
prispevka po parcelah, oz. objektih, ki so v programu opremljanja in se nanaa na velikost
parcele iz tocke 1) 15. ¢lena Odloka in velikost bruto tlorisnih povriin objekta iz tocke b) 14.
¢lena Odloka;

e za vse obstojeCe objekte, katerim se povecuje bruto tlorisna povrsina objekta do povrSine iz
totke b) 14. ¢lena Odloka,se upostevajo dologbe iz 12., 13. in 14. ¢lena tega Odloka. Enako
dolo¢ilo velja tudi v primeru rekonstrukcij, spremembi namembnosti, nadzidavi obstojedih
objektov, nadomestni gradnji, ali legalizaciji;

e za vse obstojeCe in nove objekte, ki presegajo bruto povriine objekta, ki so dologene v tocki b)
14. ¢lena Odloka, se upostevajo doloc¢be iz 13. in 14. ¢lena tega Odloka. Enako dologilo velja
tudi v primeru rekonstrukcij, spremembi namembnosti, nadzidavi obstojecih objektov,
nadomestni gradnji, ali legalizaciji;

(3)Pri izratunu komunalnega prispevka se za bruto, oz. neto tlorisno povr§ino uposteva dejansko bruto, oz.
neto tlorisno povriino stavbe iz projektne dokumentacije. Ce je dejanska bruto tlorisna povriina stavbe
manj$a od bruto tlorisne povrsine, ki je navedena v programu opremljanja (to je 400 m’, od tega 320 m’
nad terenom in 80 m® pod terenom) poglavje 2.5 Podatki o povrsini obmocja in objektov, se pri izratunu
komunalnega prispevka uposteva bruto tlorisna povrsina iz programa opremljanja.

(4) Investitorju, ki je ob izdaji gradbenega dovoljenja pladal komunalni prispevek za objekt v bruto velikosti
400 m’, od tega 320 m’ nad terenom in 80 m’ pod terenom, gradbeno dovoljenje pa je pridobil za man;j$i
objekt od platanega komunalnega prispevka, se investitorju v primeru nadzidave ali prizidave prizna Ze
pla¢ani komunalni prispevek za objekt v bruto velikosti 400 m”, od tega 320 m’ nad terenom in 80 m? pod
terenom, na podlagi ustreznih dokazil o plaéilu in pridobljenih upravnih dovoljen;.

(5) Investitorju, ki presega bruto povrSino objekta, ki je dologena v toCki b) 14. ¢lena Odloka (max. do
dovoljene bruto povriine, v skladu z dolo¢ili OPPN), se pri izraunu komunalnega prispevka za to razliko
v kvadraturi (med bruto povrSino objekta, ki je doloCena v tocki b) 14. ¢lena Odloka in predlagano
kvadraturo v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja) uporablja preradun na enoto parcele in na
enoto neto tlorisne povrsine iz 13. ¢lena Odloka, povecan za 30%.

(6) V primeru zdruzitev dveh parcel se obra¢una komunalni prispevek za vsak objekt posebe;j.

(7)V primeru, da je Stevilo objektov razlicno od Stevila objektov v programu opremljanja, se komunalni
prispevek obracuna v skladu s 13.,14. in 15. ¢lenom tega odloka.

(8)Lastniki zemljis¢ oz. vsi njihovi pravni nasledniki, ki morajo za gradnjo objektov, ki se nahajajo ob
javnih cestah, zgraditi oporne zidove, so dolzni sofinancirati izgradnjo opomnih zidov v visini 50%
stroskov izgradnje. V primeru, da Ob¢ina financira v celoti izgradnjo opornih zidov, mora investitor oz.
lastnik zemljis¢a ob izdaji odlocbe o odmeri komunalnega prispevka za gradnjo objekta, poleg pladila
komunalnega prispevka, dodatno pladati tudi 50% stroskov izgradnje opornega zidu.
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(9) Lastniki zemljid¢, ki niso sodelovali pri menjavi zemljis¢, ki jih Obgina potrebuje za izgradnjo javne
komunalne opreme, se ne morejo prikljuciti na novo, oz. obstoje¢o komunalno opremo ali narediti
zacasne prikljuéke zemljis¢ na javno komunalno opremo.

(10) V skladu s ¢etrto totko 6. ¢lena Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka(Uradni list RS,
8t. 95/07), se komunalni prispevek za doloc¢eno vrsto komunalne infrastrukture izraduna na naslednji naéin:

KP[," = (Aparce!ﬂ X pr X Dp) =i (Kdejavnosr X At[orisna X Cflj X Dt)

Posamezne oznake pomenijo:

— KPy: znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na
posameznem obracunskem obmodju,

— A parcela: povrina parcele,

—  Cpij: obraCunski stroski, preracunani na m2 parcele na obradunskem obmodju za posamezno vrsto
komunalne opreme,

—  Dp: delez parcele pri izra¢unu komunalnega prispevka (0,3 +0,7; Dp + Dt = 1),

—  Ctij: obracunski stroski, prera¢unani na m2 neto tlorisne povrsine objekta na obratunskem obmoéju za
posamezno vrsto komunalne opreme,

— A tlorisna: neto tlorisna povrSina objekta,

— Dt: delez neto tlorisne povrSine objekta pri izratunu komunalnega prispevka (0,3 + 0,7; Dp + Dt= 1),

— K dejavnost: faktor dejavnosti (Kgejavmost (min. 0,7, max. 1,3; ée z odlokom ni dologeno drugace, se $teje,

da je Kgejavnost€nak 1,0;). Za obmocje OPPN je dolo¢en faktor dejavnosti v skladu z Odlokom o programu

opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Ob¢ino Piran,

i: posamezna vrsta komunalne opreme,

J: posamezno obracdunsko obmod;je.

|

V. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
16. &len

Pri odmeri komunalnega prispevka se na podlagi dokazil o plagilih upostevajo Ze izvriena pladila skladno z
veljavno zakonodajo.

17. ¢len

Obracunski stroski opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v dolo¢enem obradunskem
obmocju z doloceno komunalno opremo (Cp(ij)) in stroski opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne
povriine objekta z dolo¢eno komunalno opremo (Ct(ij)), kakor tudi izratunani komunalni prispevek iz
tabele: Izra¢un komunalnega prispevka po parcelah, oz. ob objektih, ki je v prilogi programa opremljanja, se
pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo ob uporabi povprenega letnega indeksa cen za posamezno
leto, ki ga objavlja ZdruZenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela
— ostala nizka gradnja«.

Kot izhodis¢ni datum za indeksiranje se uporablja datum uveljavitve programa opremljanja.

18. ¢len

Ob¢ina lahko na podlagi odloka o programu opremljanja sklene z investitorji gradnje objektov pogodbo o
opremljanju.
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V pogodbi o opremljanju se zagotovi nadzor Ob&ine Piran pri izvedbi lokalne komunalne infrastrukture,
predvidene s tem odlokom.

Stroske izgradnje nove komunalne opreme nosi investitor. Steje se, da je investitor na ta nadin v naravi plagal
komunalni prispevek za komunalno opremo, ki jo je sam zgradil. Ob¢ina je dolZzna prevzeti novo komunalno
opremo, ki je zgrajena skladno z veljavnimi akti, ki to komunalno opremo doloajo (OPPN in Program
opremljanja), je zanjo sklenjena pogodba o opremljanju, je zanjo izdano uporabno dovoljenje, ter urejene
pravice uporabe in vzdrZevanja v korist obCine, javnega podjetja ali upravljavca, ki upravlja s posamezno
komunalno infrastrukturo v Ob¢ini Piran, ¢e je komunalna oprema zgrajena na zemlji$¢u, ki ni javno dobro
ali ni v lasti obéine.

19. ¢len

V primeru, da komunalna oprema $e ni zgrajena, se lahko posamezni objekti prikljudijo na obstojeto
komunalno opremo, zgradijo male Cistilne naprave, ali nepropustne greznice, ali si zgradijo odvodnjavanje
na lastnem zemljiséu, vse na lastne strodke.

Po izgradnji nove komunalne opreme je obvezna prikljuéitev na javno komunalno opremo, brez zahtevka za
placilo stroSkov zacasne prikljuéitve.

20. ¢len
(1) V skladu z 23. ¢lenom Odloka o OPPN Ob Belokriski in Programom opremljanja je, zaradi velikosti

obmocja in kompleksnosti prostorskih ureditev ter smotrnosti izgradnje infrastrukture, predvidena izgradnja
objektov, oz. komunalne opreme v ve¢ fazah.

(2) Vsaka faza oz. podfaza mora predstavljati zakljudeno celoto v smislu tehni¢nega funkcioniranja oz.
vedno se morazgraditi vsa nova infrastruktura do to¢ke priklju¢ka na posamezno obstojeo infrastrukturo.
Posamezne faze se lahko gradi tudi so¢asno.

21. ¢len
(1) Ob¢ina bo, zaradi realizacije programa opremljanja, vsa sredstva zbrana s komunalnimi prispevki, kakor
tudi iz drugih prihodkov, ki jih bo ustvarila na obmoc¢ju OPPN (prodaja zemljis¢,...) uporabila samo za
namen gradnje komunalne opreme na obmo¢ju OPPN Ob Belokrigki.
(2) Sredstva iz 1. odstavka tega ¢lena se lahko smiselno razporedijo tudi za izgradnjo nove komunalne

opreme v obmo¢ju Med vrtovi in Park cvetja.

22. ¢len

Program opremljanja je na vpogled pri pristojnem organu Ob¢ine Piran.
23. ¢len

Ta odlok zaéne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu RS.

Stevilka: 3505-2/2013 Zupan Obéine Piran
Piran, Peter Bossman
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PREDLOG

5

’Eﬂg

OBCINA PIRAN
COMUNE DI PIRANO

A

OBCINSKI SVET - CONSIGLIO COMUNALE

Stevilka:
Numero:

3505-2/2013

Piran:
Pirano

Na podlagi 17. ¢lena Statuta Obcine Piran (Uradni list RS, $t. 5/2014-UPB, 35/17 in 43/2018) je Ob¢inski
svet Obcine Piranna ..... redni seji dne .......... sprejel naslednji

SKLEP

1.

Ob¢inski svet Ob¢ine Piran sprejme Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmoéje OPPN Ob
Belokriski

2.
Ta sklep velja takoj.

Zupan Obgine Piran
Peter Bossman
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