OBCINA ESA: 83
LOSKI POTOK
Hrib 17
1318 Loski Potok
Tel.: 8350-100

Fax.: 8350-102

Stev: 478/2020
Datum: 8. 9. 2020

ZADEVA: SPREJEM SKLEPOV O GOSPODARJENJU Z OBCINSKIMI
NEPREMICNINAMI

PRAVNA PODLAGA: Zakon o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti ( Uradni list RS, §t. 86/10 in 75/12 ),

Uredba o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti ( Uradni list RS $t.
34/11 in 42/12, sprememba 24/13, sprememba 10/14, sprememba 58/16 in 11/18),

Statut Obcine Loski Potok (Uradni list RS, §t. 41/2017 )

in letni nacrt pridobivanja in razpolaganja s stvarnim premozenjem Obcine Loski Potok za
leto 2020.

PREDLAGATELJ: Ivan Bencina, Zupan
PRIPRAVLJAVCI: Ob¢inska uprava Ob&ine LOSKI POTOK
POROCEVALEC: Viljem Vesel

OBRAZLOZITEV:

I. PRODAJE ZEMLJISC

DOLOCITEV CENE ZEMLJISC PRI PRODAJAH ZEMLJISC V LASTI OBCINE
A.) - PRODAJA ZEMLJISC V LASTI OBCINE LOSKI POTOK

Prodajo zemljis¢ v lasti ob¢ine narekujeta zgoraj omenjeni Zakon in Uredba 0 stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti. Za zemlji$¢a, ki S0 ocenjena na visjo
vrednost od 10.000 eur je obvezno pred prodajo pridobiti cenitev sodno zaprisezenega cenilca
in v skladu z zakonom prodati na nacin javne drazbe ali javnega zbiranja ponudb, oziroma
priti do potencialnega kupca. To velja tako za zazidana, nezazidana kot kmetijska zemljisca.
Postopki prodaje se na Upravni enoti in na Finanénem uradu za posamezno kategorijo
zemljis¢ med sabo tudi razlikujejo.

Zemljisca, katerih vrednost je manj$a od 10.000 eur, uredba omogoca podpis neposredne
pogodbe s tem, da lokalna skupnost sprejme Posami¢ni program ravnanja s stvarnim



premozZenjem obcine, ki vsebuje tudi elemente pogodbe ( kdo, komu, kaj, zakaj, na kakSen
nacin, kdaj, po ¢em, po kak$nem postopku in s kak$nimi pogoji se nepremicnina odtujuje ).

Z obvezno objavo Namere 0 prodaji na spletni strani ob¢ine ali oglasni deski, se omogoc¢i tudi
javno prodajo.

DOLOCITEV CENE ZEMLIJISC ( Z VREDNOSTJO MANJSO OD 10.000 EUR )

Pri dolocanju teh cen ima velik vpliv zgodovinsko poznavanje trga nepremicnin in primerjava
s cenami MVN ( mnozi¢nega vrednotenja nepremicnin - rezultati bodo uradno veljali po 1. 1.

.....

.....

prodajalcem in kupcem,

- status prostorskih aktov in moznost pridobitve gradbenega dovoljenja ( OPN, OPPN
OZIROMA POGOJI GRADNJE, KI I1Z TEH IZHAJAJO),

- lokacije, oddaljenosti od naselja, od centrov, prometne povezave, narave in okolja itd.,

- oblikovanja gradbene parcele — geometrske storitve itd.,

- skupne in individualne komunalna opremljenost ( dostop-cesta, elektrika, voda,
kanalizacija. telekomunikacije-telefon-KTV, internet ),

- trzne zakonitosti ( ponudba in povpraSevanje ),

- nastali stroski pri prodaji: ViSina davka na kapitalski dohodek — ta je lahko od 0-27,5
% ( od razlike prodajne cene v ¢asu odtujitve in prodajne cene v ¢asu pridobitve )
torej glede na Cas lastnistva , 2% davek na promet nepremicnin, stroski sestave
pogodbe, stroski overjanja pogodbe, stroski vpisa v Zemljisko knjigo,

- prodajna cena vpisana v kupoprodajni pogodbi ne sme biti manj$a po m2 kot je
vrednost dolo¢ena po MVN ( mnozi¢nem vrednotenju nepremicnin ). Pravi podatek
MVN bo znan po 1.1.2021. Ta vrednost je na osnovi modela za stavbno zemljisce cca
za Y2 manjsa od trzne, jo bo pa FURS uposteval pri odmeri davsc€in sicer bo pri nizji
vrednosti od prodajalca zahteval od sodno zaprisezenega cenilca cenitev, ki bo
dokazovala nizjo vrednost.

Zgoraj nasteti vplivi, ob upostevanju lokacije, opremljenosti, ponudbe in povprasevanja silita

.....

znotraj obmocja za poselitev- zazidana in zazidljiva zemljis¢a se vrsi prosto na trgu
nepremicnin, seveda z obveznimi zahtevami za placilo davs¢in preko FURS-a.

cev v

..........

enote, v kateri se nepremi¢nina nahaja. Ta z upoStevanjem vrstnega reda predkupnih pravic na
osnovi ponudbe prodajalcev in sprejetih ponudb kupcev z Upravno odlo¢bo odlo¢i in odobri

.....

davséin s strani FURS-a.

B.) - PRODAJA ZEMLJISC, KJER JE OBCINA ZEMLJISKO KNJIZNI LASTNIK
DEJANSKI LASTNIK PA JE AGRARNA SKUPNOST

Vsi postopki so povsem enaki kot pod tocko A.), s tem, da kupec prinese pred odkupom pisno
soglasje Agrarne skupnosti z navedeno ceno prodaje. Ob¢ina kot zemljisko knjizni lastnik
izpelje prodajo v skladu s soglasjem Agrarne skupnosti.



C) - _PRODAJA ZEMLJISC, PRI KATERIH OBCINA NI LASTNIK ALI
VZDRZEVALEC ZEMLJISCA

V teh primerih ob¢ina kot ne lastnik in ne cenilec, ne more dolociti vrednosti. Lahko kupca
samo seznani z zgoraj nastetimi dejstvi pri oblikovanju cene. Neupostevanje teh dejstev ez
¢as lahko povzroca tezave tako pri kupcu kot pri prodajalcu.

I1. VLOGE ZA PRODAJO ZEMLJISCA

1.) Vloga za odkup parcele 3733/1 k.o. 1642 Travnik je vlozil ob¢an:
- Franc Lavri¢, Travnik 40, 1318 Loski Potok za parcelo 3733/1 k.o. 1642 Travnik v velikosti
550 m2.

PREDLOG SKLEPA:
Zemljisc¢a se odproda pod naslednjimi pogoji:

- nosi vse stroske s prodajo, overitvijo pogodbe in vpisom v Zemlji§ko knjigo, razen
davka na promet nepremicnin,

- s parcelo se dopolni ob¢inski program prodaje zemljis¢, sprejme se Posamié¢ni
program prodaje in objavi namero o prodaji in zemljis¢e odproda,

- pred pripravo programa naj kupec pridobi pisno soglasje Vaske skupnosti Travnik.

2.) Vlogo za odkup dela parcele 1517 in dela parcele1516, obe k.0. 1584 Draga, je vlozil
naslednji obcan:

Gregor Kovac, Garibaldijeva ulica 7, 6330 Piran
Zemljisc¢a se odproda pod naslednjimi pogoji:

- kupec izvede potrebno parcelacijo ( po meji ureditvenega obmocja ),



- po izvedeni parcelaciji se zemlji§¢a v obmo¢ju za poselitev prenese na Ob¢ino Loski
Potok, kmetijska zemlji§¢a pa na Sklad KZ in GRS. Status zemlji§¢a Splosno ljudsko
premoZenje se z odloc¢bo uredi v lastniStvo Obcine Loski Potok,

- Tako lastnisko lo¢ena zemljiS§¢a bo prosilec loceno odkupoval od Obcine Loski Potok in
od SKZG RS,

- kupec nosi vse stroske s prodajo, razen davka na promet nepremicnin,

- po izvedeni parcelaciji se z novo parcelo dopolni ob¢inski program prodaje zemljis¢,
sprejme Posamic¢ni program prodaje in objavi namero o prodaji in zemljiS¢e odproda,

- pred pripravo programa naj se kupec z vasko skupnostjo Podpreska dogovori za pisno
soglasje. V primeru, da ni mozna prodaja, je dolZna stroSek parcelacije nositi Ob¢ina
Loski Potok.

Parcela 1715 k.o. Draga

Parcela 1716 k.o. Draga

Direktor obc¢inske uprave:
Viljem Vesel, uni.dip.inz.
Ivan Ben¢ina
Zupan
Ob¢ine Loski Potok

3.) Vlogo za odkup dela parcele 1224 in dela parcele 2134/10. obe k.o. 1641 Hrib povrsine
cca 160 m2 je vlozil naslednji obcan:

Martin Lavri¢, Hrib 105, 1318 Loski Potok.

Zemljisca se odproda pod naslednjimi pogoji:

- kupec izvede potrebno parcelacijo,
- kupec nosi vse stroske s prodajo, razen davka na promet nepremicnin,



- po izvedeni parcelaciji se z novo parcelo dopolni ob¢inski program prodaje zemljis¢,
sprejme Posamicni program prodaje in objavi namero o prodaji in zemljiS¢e odproda.

Del parcele 1224
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Direktor ob¢inske uprave:
Viljem Vesel, uni.dip.inz.
Ivan Ben¢ina
Zupan
Ob¢ine Loski Potok

6.) Sprejem sklepa o odkupu stavbe §t. 20 in stavbe §t. 419-1 skupaj s funkcionalnimi
zemljis¢i naslednjih parcelnih Stevilk vse v k.o. 1641 Hrib.

- *282 vizmeri 186 m2,

- 1225 Vv izmeri cca 258 m2,
- 2134/10 vizmeri cca 248 m2.

V vrednosti 35.000, 00 eur.



RAVNIKAL' SAMO 14/20, JARC KAH
PA,INIC GRGIC VIDOSAVA|

KOS\R DUSAN-TO\ E V2 | IKA OBCINALOSKI

# KISIRALBING? L0, (ENTIA T/ POTOK 1/1

s

Zemljisce se bo uporabilo za ureditev parkovnih povrS$in za potrebe stanovalcev Doma
starejSih ob¢anov. Pred odkupom je potrebno zemljiS¢e parcelirati, saj bo prodajalec —
lastnik gospodarsko poslopje prodajal lo¢eno drugemu kupcu.

Direktor ob¢inske uprave:
Viljem Vesel, uni.dip.inz.
Ivan Ben¢ina
Zupan
Obcine Loski Potok

Razdelitev premoZenja

- Ob¢ina Loski Potok je po sklepu Okrajnega sodis¢a v Kocevju, z dne 22. 06. 2016 v
zapuscéinski zadevi po pokojni Kosir Ivani pridobila solastnino na slede¢ih nepremic¢ninah:
zemljisce parc. §t. 1470, 1909, 1966, 1908, 1360, 1502, 1569,1570, 1245, 1036, 1115, 1118,
1128/24, 987/38, 987/39, 1085/1, 753, 769, 770/1, 1986, 2022, 2023/1, 2027, 3030, 3126 in
607 vse v k.0. 1640 Retje v delezu 11/30. Preostalih 19/30 pa solastnik Marjan Kosir. Na
njegovo pobudo smo skupno premozenje na osnovi vrednosti po MVN ( mnozi¢no
vrednotenje nepremicnin ) razdelili na slede¢ nacin:

1.) Zemlji¢a parcelnih stevilk 753, 2027, 987/38, 987/39, *118 in 3778/32 so po razdelilni
pogodbi v delezu 1/1 v lasti Ob¢ine Loski Potok in

2.) Zemljis¢a parcelnih stevilk 3030, 3126, 607,769, 770/1, 1909, 1966, 1986, 2022, 2023/1,
1036, 1085/1, 1115, 1118, 1128/24, 1360, 1245, 1470, 1502, 1569, 1570 in 1908 pa so po
razdelilni pogodbi v delezu 1/1 v lasti Marjana Kosirja.



Predlog sklepa:

Obdinski svet ob¢ine Loski Potok sprejme predlog razdelitve solastnine med Ob¢ino
Loski Potok in solastnikom Marjanom KoSirjem tako, da imata oba lastnika svojo
lastnino v deleZzih 1/1, oziroma v skladu z razdelilno pogodbo.

Direktor ob¢inske uprave:
Viljem Vesel, uni.dip.inz.
Ivan Benc¢ina
Zupan
Ob¢ine Loski Potok



