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t lnvesticijski Progrom
,lzqrodnjo delavnic - VDC Novo mesto, enotq Trebnje<

1. Uvodno poiasnilo

Varslveno delovni center (VDC) Novo mesto izraia storitev vodenja, varu,na in zaposlitev pod

posebnimi pogoji odraslih oseb od 26. leta starosti dalje z motnjo v duievnem in telesnem

razvoju v enotah v Notem mestu in Trebnjem.

Temeljna naloga zavoda je omogotanje kakovostnega iivljenja uporabnikov s tem, da jim
omogoia ohranjanje pridobljenih in pridobfuanje novih znanj in delovnih spretnosti,

pridobivanje novih socialnih in delovnih navad, uresniievanje lastnih idej in usnarjalnosti in

stimulira obiutek koristnosli in samopolrditte.

Delavnice za iztajanje storitev votlenja, varsfva in zaposlitev pod posebnimi pogoji N enoti

Trebnje delujejo trenutno na dveh lokacijah, in sicer na Glavarjevi ulici 5, v kletnih prostorih
bfualne enote Trebnje, in na Starem trgu 63 ,- Trebnjem (prizidek Domu starejiih obianov
Trebnje). V program je vkljuienih 33 oskrbovancev, redno zaposlenihje v zavodu 5 oseb.

vsa leta delotanja sejavni zavod trudi vzdrievati ustrezne pogoie za uporabnike storitev, glede

na zmogljivost razpoloiljivih prostoroy, ventlar povpraievanje po vkliuiitti dodatnih oseh v

vars\eni program presega prostorske zmoZnosti zavoda, soj je na iakalni listi za sprejem 2e

zdai vpisanih 10 prosilcev.

Iz natedenih razlogov investitor, Ministrstvo z delo, druZino in socialne zadeve, ter upravualec,

VDC Novo mesto, nairtujeta izgradnjo novega objekta s pripadajoiimi zunanjimi in
infrosttukturnimi ureditvami, da ho mogoie sprejeti dodatne prosilce in zagotoviti prijazno in
varno okolje uporabnikom socialnih storitev.

Novogradnja je nairtovono na neizkoriiienem in nezazidanem stavbnem zemljiiiu v mirni
stanovanjski soseski, v neposredni bliZini Domq starejiih obianov Trebnie in Vrtca Mavrica
ter v bliiini obstojeie Bivalne enote t, Trebnjem. Nairtovani ukrep bo izveden po standardu

skoraj nii-energijske stavbe. Z izvedbo projekta bo doseZena namenska in uiinkovita izraba
prostora in gospodarske j{ ne infrasttukture mesta, ter optimalno izrabljen potencial lokacije.

Z iztedbo projekta bo VDC Novo mesto zagotottil ustrezne pogoje za izvajanje dejavnosti in
glede na potrebe prebivalstva omogoiil kapacitete za sprejem dodatnih uporabnikott.

vir: DGD "DELA|NICE ENOTA TREBNJE". ART.A DESIGN, Ltubljana d.o.o., st. prolekta 897t4-l9iR.A., septenber 2a2l

IZJA'/A
Inlesticiski program (lNltP) v skladu s 13. ilenom Llredhe o enotni metodologiji za pripro,o in obravnoro
investiciske dokumentacije nq podroijujavnihfinanc (Uradni list RS, St. 60/2006, 51/2010 in 27/2016) obravnma
podrobno razilenjeni nairt izvedbe investicije, in sicer izgradnjo nove objekta delovnic.

1TEMPUS BABNIK d.o.o
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t( lnvesticijski proqram
,lzgrodnjo delovnic - VDC Novo mesto, enoto Trebnje<

l.l. Predstavitevinvestitorja

Investitor je Republika Slovenija, Ministrstvo za delo druZino in socialne zadeve

naz iv l\,ltNtsrRSTVo zA DELo DRUZINo tN soctALNE zADEVE

odgovorna ose ba: Janez Cigler Kralj, ninister

5022860000

5 ifra prevladuioae deiavnosti 84.1 10 splosna dejavnost javne uprave

Ministrstvo za delo, druiino, socialne zadeve in enake moinosti je pristojno za naloge, ki se
nanaiajo na delovna razmerja in pravice iz dela, trg dela in zaposlovanje, druZino, socialne
zadeve, involide ter vojne invalide, veterane in Zrtre vojnega nasilja. Organizacijsko shemo
ministrstv'a poleg direktoratov za omenjena podroija sesta jajo ie skupne sluibe za
opravljonje temeljnih nalog: za.finanino poslovanje, investicije, mednarodno sodelovanje in
evropske zadeve, odnose z jawostmi ter sekretariat ministrstva. Nadzorstvo nad izvajanjem
zakonov in predpisov, ki to izrecno doloiajo, opravlja Inipektorat RS za delo, kije ustanovljen
kot organ t, sestavi Minislrslva za delo, druZino in socialne zadeye.

1.2. Predstavitevsoinvestitoria

Soinvestitor.je Obiina Trebnje, lofucija novega objekta - delavnic je nairtovana na njenem
zemljiiiu.

naziv: Obdina Trebnle

odgovorna os e ba: Alojzij Kastelic, Zupan

5882958000

e ifra prevladujoEe dejavnosti: 84.1 10 Splosna dejavnost javne uprave

Ustanovitev: ustanoNljena je bila z Zakonom o ustanovifvi obiin in doloiitvi njihovih
obmoiij (URL 60/91, 69/91), delovati paje pritela 1.1.1995.

Zastopanje Obiine Na podlagi Zakona o lokalni samouprovi in statuta obiine (URL31/95
in 17/95) zastopa in predstavlja obiino Zupan neomejeno, tazen za

odtujitev in obremenitev nepremiinin, kjer je potrebno soglasje
obiinskega sveta.

1.3. Predstavitevizdelovalca investicijskega programa

Izdelovalec INVP-I.je podjetje TEMPUS BABNIK, d.o.o., druZba za ekonomsko infinanino
sretovanje, s sedeiem na Letaliiki 33 v Ljubljani.

naztv: Terrpus Babnik d-o-o

odgovorna oseba: L4arija Babnik, univ. dipl. ekon., direktorica

5898668

70.2 podjetnisko svetovanje

Gospodarska druZba se uru\arja s stor ,nami s podroija ekonomije infinanc, prilive ustvarja iz
noslova vodenja raiunovodstva za mala in mikro podjetja, z izdelovanjem investicijske in
poslovne dokumentacije za vse vrste poslovnih vsebin vkljuino s pripravo vlog najavne razpise

za pridobitev virov financiranja ter s spremljanjem in poroianiem v mezi z namensko porabo
pr idob lj e nih sr e ds t ev.

TEMPUS BABNIK d.o.o

matiana Stevilka:

mati6na Stevilka:

matiana Stevilka:

5 ifra prevladujode dejavnosti:

z



t lnvesticijski Progrom
Dlzgrudnjo delovnic - VDC Novo mesto, enoto Trebnie<

1.4. Predstavitev upravlialca in izvajalca deiavnosti

InNesticijo bo upra jol VDC Novo mesto.

nazt\l Varstveno delovni center Novo nEsto

odgovorna oseba nEg. tvlitja L4e2ik, direKor

m atidna atevilka: 1462407000

5 ifra prevladuioae dejavnosti 88.10.'t5 dnevno varstvo invalidnih odraslih

Varstveno delovni center Novo mesto (VDC Novo mesto) ie bil s sklepom l/lade Republike

Slottenije it. 570-01/99-l na seji dne 29.7.1999 in sklepom o spremembah in dopolninah sklepcr

o ustanofitvi VDC it. 570- 01/2001-1 na seji dne 21.5.2001 ustanovljen kot iawi socialmt
varstveni zavod, ki je vpisan v sodni register Okroinega sodiiia v Novem mestu pod vloino it-
1/04118/00 in je s strani ministrst,*a pooblaiien za izvajanje ahivnosti v zvezi z nairtovqno
investicijo.

1.5. Opredelitev namena in ciliev investicije

Sploini cilj in,-esticije je izgraelnja nofih prostorov Varslveno delovnega centra Novo meslo,

enota Trebnje, da bi zagotovili dovolj zmogljivosti za sprejem vsaj 10 dodatnih prosilcev in
izboljiali pogoje za izvajanje organizirane oblike vorstua odraslih oseb z motnio v duievnem
in telesnem razvoju nu obmoiju pristojnosti zavoda za 37 obstojeiih uporabnikov.

Specifiini cilji investicije so:
{ izgradnja prostorov, ki bodo ustrezali tako zahtevanim standardom za iztajanje socialno

vas\ene storitre kot tudi gradbenim, ekoloikim in okoljskim zahlevam;
r' optimizacija stroikov tekoiega in investicijskega vzdrZevanja prostorov;
/ uporabnikom ponuditi celofito oslcrbo na enem mestu, s tem bodo odprtdle teZave v z,-e:i z

organizacijo in zniiani stroiki prevozot med razliinimi lokacijami, tlenutno so 3 osebe iz

Trebnjega vkljuiene v enoto Briljin II v Novem mestu;
r' zagotoviti dodatne prostore za sprejem vsaj 1)-ih novih prosilcev ki so Ze nekaj iasa na

iakalni listi za sprejem;
/ zagotoviti ustrczne pogoje in kakovostne storitve vodenja, varstva in zaposlitve pod

posebnimi pogoji za vse uporabnike na obmoiju pristojnosti:
r' zttgotoviti varne sodobne pogoje iivljenja za tsaj 17 uporabnikov s sploinim dvigom niroju

kakovo s ti de lovanj a j av ne ga zav oda :
/ zagotoviti primerne delotne pogoje za obstojeie delavce in predvidoma I0 novo zaposlenih

v enoti Trebnje.

Merljivosl uiinkov in rezultalov projektt:
y' neto uporabne povriine objektuy' neto povriina na uporubnika
r' ituvilo uporabnikov vkljuienih v sloritev

Kazalniki rezultata:

= 729,52 m2 neto uporabnih povrSin

= I5,23m2 neto uporabnih povriin na uporabnika

= 17 uporabnikov, od tegu vsaj I 0 novih, ki so ie na iakalni listi za sprejem

Namen investicije je zgraditi nov, funkcionalno in programsko primeren objekt l/DC Novo
mesto - delavnice enota Trebnje, ki bo sodobno zasnovan in bo ustrezal potrebam za 37
obstojeiih uporabnikov ter za vsaj l0 novih.

3TEMPUS BABNIK d.o.o.
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1.6. Povzetekdokumenta identifikacije investicijskega projekta

Do izdelaw investicijskega programaje bila izdelana naslednja iwesticijska dokumentacija;

=> Dokttment identi"fikacije investicijskega projekta (DIIP): tDelavnice enota Trebnje",
ART.A Design, Ljubljana d.o.o. in Koda d.o.o., potrjen s sklepom it. 111-6/2019/11 z
dne 21.4.2021.

1.6.1. Cilji investicile

Cilji investicije, povzeti po DIIP-u, so:
r' pridobiti prostot za izvajanje storitve vodenja, yarstva in zaposline pod posebnimi

pogoji,
/ reiiti problem prevozoy,
/ reiiti prostorski problem in:ajanja razliinih interesnih aktiynosti na prostem,y' oskrbovancem ponuditi prijazno notranje in zunanje okolje,
r' zniZati tekoie in investicijske stroike obratovanja,
r' reiiti problem standardizacije.

1.6.2. Izbor variante

Dokument identifikacije iwesticijskega projeha (DIIP) je obravnaval razliiice brez investicije
ter dve podvarianti (B in Bl) izvedbe, pri iemer pomeni B klasiino gradnjo, B1 pa montaZno
leseno gradnjo. Na osnovi obravnavanih kriterijev je DIIP kot optimalno opredelil za imedbo
razliiico B (klasiina gradnj a).

1.6.3. Ocena vrednosti

Izbrana razliiica n investicijo< je bila z DDV ocenjena v viiini 1.324.533,2 se po stalnih in
1.374.7s3,62 po tekoiih cenuh.

1,6.4. easovni nadrt

DIIP je predvidel zaietek izvedbenih del spomladi leta 2022, ko naj bi bila zakljuiena vsa
predhodna dela, ter zakfuiek gradnje in pretzem konec leta 2023.
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I nvesticijski progrom :

Dlzqradnjo delovnic - VDC Novo mesto, enoto Trebnjek

1.6.5. Viri financirania

Predvideno je bilo financiranje iz virov VDC Noro mesto v viiini 115.244,45€, iz sredstev obiine
Trebnje v vl.(i,?i 3s.ooo,oo€ ter iz sredstev RS, Ministrstva za delo druZino in socialne zadeve

(MDDSZ) v viiini s76.602,78c. Odbitni DDV je prikazan v viiini 247.906,3e€. Skupni stroiki

financiranja so ocenjeni v Niiini '1.374.753,62€ po tekoiih cenah.
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1.7. Spremembe do izdelave investiciiskega programa

1.7.1, Sprememba investicilske vrednosti

Ocena vrednosti investicije izdelana v iasu iztlelave DIIP-a ni vei realna, zalo ie bild za

potrebe priprate INVP-jtt izdelana noNa ocena vrednosti projekta, ki upoiteva gibanje cen

gradbenih proinodov in storitev.

Tabela 1.2.: Ocena investicijske vrednostiv DllPin INVPz DC / v €

DIIP [i{v P

stalne cene tekoae cene stalne cene tekoae cene

1.324.55375 1 .37 4.7 53,62 1.536.381,81 1.551.837 49

1.7,2. Sprememba virov financirania

V DIIP-u je predvideno financiranje iz naslednjih virov:
- Ministrstvo za delo druiino in socialne zadeve: 976.602,78€

- ObiinaTrebnje: 35.ooo,oo€

- VDC Novo mesto: 115.244,45€.

- odbitni DDV: 247.906,39€.

VDC Novo mesto je plaial ie izvedena predhodna dela za pripravo projektct v viiini 19.349.20€,

s potrdinijo predmetnega dokumenta bo MDDSZ zagotovil sredstva za refundacijo tega vloZka

'1.3.: Viri f inanciranja v DllPin llwP(tekoae cene) v€
IN/P

RS. MDDSZ 976.602,78 1.439.163,49

Obdina Trebnje 35.000,00 112.674,00

lastna sredstva Vrc Novo nEsto 115.244.45 0,00

odbitni DD\,/ 247 906,39

skupajsredstva 1.374.753.62 1.551.837,49

5

lnvesticijski Progrom :

,tlzgrodnjo delovnic - VDC Novo mesto, enoto Trebnie<

Do poviianja ocene vrednosti investiciie v INtr/P glede na primerjavo z DIIP prihaja zaradi:
- zapoznelih uiinkov pandemije koronavirusa in poslediinega zniianja proizvodnje na

svetovnih trgih so se znatno podraZili tako materiali kot storitve - najbolj so se podraZili
plastiini in kovinski materiali, cene pa so viiie tudi pri komninah, opeinih in cementnih
izdelkih in keramiki.

- upoitetanja nepredt;idenih del v viiini I0o% od vrednosti GOI del in opreme.

V INVP-ju so noirtovani sledeii viri financiranja:
- Ministrstvo za delo druiino in socialne 2ade1,e. 1.439.'163,49€

- Obiina Trebnje: 1'12.674,00€.

DIIP

TEMPUS BABNIK d.o.o.



t lnvesticijski program:
,lzgradnjd delovnic - VDC Novo mesto, enotq Trebnje<

2 Povzetek investiciiskega programa

Cilji investicije2.1.

Sploini cilj investic|e je izgradnju novih prostorov Varstveno delovnega centta Novo mesto,
enota Trebnje, da bi zagotovili dovolj zmogljivosti za sprejem vsaj l0 dodatnih prosilcev in
izboljiali pogoje za izvajanje organizirane oblike varstva odraslih oseb z motnjo v duievnem
in telesnem razvoju na obmoiju pristojnosti zavoda za 37 obstojeiih uporabnikov.

SpeciJiini cilji investicije so:
/ izgradnja prostorov, ki bodo ustezali tako zahtevanim standardom za inajanje socialno

varsfvene storitve kot tudi gradbenim, ekoloikim in okoljskim zahtevam;
/ optimizacija stroikov tekoiega in investicijskega vzdrievanja prostorov;
{ uporabnikom ponuditi celovito oskrbo na enem mestu, s tem bodo odpadle te1aye v zyezi z

organizacijo in zniiani stroiki prevozov med razliinimi lokacijami, trenulno so 3 osebe iz
Trebnjega vkljuiene y programe v enoti Briljin II I Noyem mestu;

/ zagotoviti dodatne prostore za sprejem vsaj l0 nofih prosilcev, ki so Ze nekaj iasa na
taknlni listi za sprejem;

r' zagotoviti usffezne pogoje in knkovostne storitve vodenja, varstva in zaposline pod
posebnimi pogoji za vse uporabnike na obmotju pristojnosti;

/ zagotoviti varne sodobne pogoje Zivljenja za vsaj 17 uporabnikov s sploinim dvigom nivoja
ka kov o s t i de I ovanj a j avne ga zavoda ;

/ zagotovili primerne delovne pogoje za obstojeie delavce in predvidoma 10 novo zaposlenih
v enoti Trebnje.

Merljivost uiinkov in rezultatov projekta:
{ neto uporabne povriine objekta
/ neto povriina na uporabnika
/ itevilo uporabnikov vkljuienih v storitev.

Kuzalniki rezultata:

- 729,52 m2 neto uporabnih poviin

= I5,23m2 neto uporabnih povriin na uporabnika
:> 17 uporabnikov, od tega najmanj l0 novih, ki so Ze na iakalni listi za sprejem

Finanini in ekonomski kazalniki uiinka investicije:

= finanina neto sedanja vrednost (FNSV): - 1.396.451,23€

= finanina interna stopnja donosnosti (FISD): 0,00%

= ekonomska neto seddnja vredmtst (ENSV): 1.346.964,52€

= ekonomska interna stopnja donosnosti (EISD):15,22%

Namen investicije je zgraditi nov, funkcionalno in programsko primeren objekt trDC Novo
mesto delavnice enota Trebnje, ki bo sodobno zosnovan in bo ustrezdl potrebam za 37
obstojeiih uporabnikov ter zavsaj 10 novih.

2.2. Spisek strokovnih podlag

Za izdelavo investicijskega programa so sluZile naslednje podlage:
/ DGD "DELAI,NICE ENOTA TREBNJE", izdelal ART.A DESIGN, Ljubljana d.o.o.,

Triaika cesta 2, I 000 Ljubljana, it. projekta 897/4- I9/R.A., september 202 I ,
/ DIIP, Delavnice - enota Trebnje, ART.A DESIGN, Ljubljana d.o.o. in Koda d.o.o., januar

2020, dopolnitev marec 202l.

6TEMPUS BABNIK d,o.o.
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2.3. Opis obravnavanih razlitic ter utemeljitev izbire optimalne razlitice

Rcrzliiicct lbrez inesticije( pomeni ohranitey obstoieiega stanja, ki pa ne zagotavlja potrehnih

pogojer za izvrievanje poslanstva zavoda, zato ni spreiemuiva.

Razliiica x investicijo< je opisana v tehniinem delu tega dokumenta in pomeni osnovo za

realizacijo ciljev projekta. Rezultat izvedbe investicije bodo neposredne in posredne koristi za

uporabnike na obmoiju delovania zavoda VDC Novo mesto.

Razliiica >z investicijo< tako predstavlja optimalno tarianto izvedbe projekta.

2.4. Odgovorne osebe

2.4.1. I,zdelava dokumenta identifikacije investicijskega projekta

izdelovalec: Tempus Babnik, d.o.o.,
Letaliika 3 3, Liubljana

Marija Babnik, un| dipl. ekon.

Teja Koriii, uni. dipl. ekol.

2.4.2. lzdelava projektne dokumentacije

izdelovalec: ART.A DESIGN d.o.o.
Triaika cesta 2, Ljubljanct

odgovorna vodi a proj ektn

izdelata dokumenla:

odgovorna oseba:

odgovorni proj ektant

2.4.3. Odgovorni vodja za izvedbo investicijskega projekta

mag. Mitj a MeZik, 
"I.DC Novo mesto, Smihel 3, NoNo meslo

2.5. Organizaciia za izvedbo investiciiskega proiekta

Pripravo in izvedbo projekta ter spremljanje uiinkot investicije bo vodil skrbnik projekta po

po ob las tilu minis tr s tva.

2.6. fasovni nairt

Imtestitor izvaja predhodna dela (izdelqva projehne in investicijske dokumentacije), ki bodo
zakljuiena v letoinjem letu. Priietek gradnje je nairtovan v aprilu 2022, zakljuiek gradnie in
prevzem objekta pa oktobra 202 3.

2.7. Ocena vrednosti investiciie

Stroiki inedbe projekta so, po podatkih iz izdelane projektne dokumentacije, ocenjeni t viiini
'Ls36.381,81€po stalnih cenah in v viiini 1.55'1.837,49€ po tekoiih cenah. oboje z DDV.

7TEMPUS BABNIK d.o.o
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dele2 skupaj ,e vbleno 2022 2023

stalne cene 1 .536.38 1 .81 19 3.r9.20 41 152.80 737.153.U 7*.116.77

tekode cene

zadeve 92 7 4l)

1 551 837 49

't 439163.49

19 349 20

000

41 162 80

6C 512 CC

741 840 74

632 156 74

746 48,{ 75

i 4a 484 15

ObCina TrebnF 112.67400 000 0.00 112.671co 0.00

viri!kupal r00,00% 0,00 60.5r2,00 714.8/0.71 716.18/,75

2,g. Zbirni prikaz rezultatov izraEunov ter utemeljitev upraviEenosti

Finunanu ttnulitt i:kcuje negutitne utinke ylaganj v proiekt, iinanintt neto sedanja trednost
je negativna, finanina interna stopnja dctnox je 0'00o%.

2.8. Viri in dinamika financirania

l'iri -fi nanciranja inwst icijskega proj ekta bodo :agotovlieni :

z s fnanciranjem i: driavnego proraiuna Llinistrso*o za delo, dru:itn in socialne
zadeve.

.. z vlo:kom Obiine Trebnje kemliiSie ter oprostitev pkdila komunalnega prispevka).

Tabela 12 3 vlR FIMiICIRANJA v€2mV

T.bela 14.2.:Finandni k.zalniki u r.vlecnostl lnvcatic

T.bela 1,a.8.: Ekonomski kazalniki u .aviEeno3ti inv63

Investicija je upraviCena z vidika clruibeno ekonomskih kazalnikov. Ekonomska neto sedanja

,rrrlnuri irr"itirije je po:ilivna. ekonomsko interna slopnia donosnosti pa je vi;ja otl

upoitevane 594 diskonlne stopnie.

-1.396.451,23iinandna neto sedania vrednost (Ft'aSV)
O.OOV.linandna hterna s donosa (FISD)
-o.310finanana relativna neto sedanja vrednost FRNSV
o745linanani koldni< rebtivne korbtnosli

krz.lnik
1 .3.6.964, 52ekonorrska nolo sedania vrednost (EI\ISV)

15.22:v.ekonornska rnlerna s
s.208ekononEka relativna neto sedalia vEq!9:!jE!SyL
0.596erononrsXr kotdnrt retativne korbtnosti

8
TEMPUS EABNIK d.o.o

k.zalnik

,otrabna aredstva

al.n llnrnanlh vlrov. tak. ctnt

1.551.837,iig
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3 Osnovni podatki o izvaialcih investiciie

Podatki o investitoriu investiciie3.1.

Odgovorna oseba:

minister - Janez CIGLER KRALJ

MII{STRSTVO ZA oE.O Rrrtr.lo rN soclaLNE zAD6/E

Stuqeva cesta ,14 1000 Ljubliana

01 369 77 00

.rrddsz@gov.si

76S53475

st56 0110 0600 0016 998

84.'1 10 splosna dejavnostjavne uprave

Janez Ogler Kralj, adnister

te lefon
spletfla stran
elektronski naslov
daYana atevilka
maliana Stevrlka
taanskakcijski raaun

9re Yliaduroaa d€iaYnosl
odgovorna oseba

3.2. Podatki o soinvestitoriu investicije

Odgovorra oseba:

lupan - Alojzij KASTELIC

odpis in iig:

t

OBEIt{A 
'RENJE

Gotev kg 5, 8210 Trebnje

07 348 11 00

obcha.trebnie@trebnie.si

st y728317

5882958000

tsAN 556 0110 0010 0013 047, odp.t priEanki Slovenije

E4.110 Splosne deiavnost javne uprave

Aloizi Kastelic. tlpan

naI\,
n6lov
tehton
spletna stran

elektronski naslov

davan3 itevilka
matiina atevilka

lranskakciiski raaun

preYladuioaa deiavnost

odgovorna oseba

o
7-Z

m

T
P Q

4
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TEMPI,JS BABNIt<, druZba za ekonomsko svetovanje, d.o.o
TEIPUS BABNIK. d o.o

Letaliska 33, 1000 Ljubljana

01 t5a-64-17 0

w w w .tenpus-babnik.si

tenpus@tenpus-babnik.si

s24306304

5898668000

st1 01 00-0036957674

70.2 podjetniSko svetovanje

Marlja Babnik, univ. dipl. ekon., direKorica

naziv

kratko ime

naslov

telefon
spletna slran
elekt.ons ki naslov

davEna atevilka
maliana Stevilka

t.anskakcijski raaun
prevladujoda dejavnost

odgovorna oseba

3.3. Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

Odgovorna oseba

dircktoricLt Mtrijo BABNIK

3.4. Podatki o upravljalcu investicije

Investicijo bo upravljal upratljalec VDC Novo mesto.

Podpis in iig

I?llPUS BABNIK,d.o.o.
Druilo zc elononslo svdoffi{o

LruBIJA.\A" t toXiko33

Nlc
Odgovorna oseba:

direktor Mitja MEZIK
,t$(]-
o.*

o

VARSTVENO DELOVNI CENTER NOVO MESTO

Srrihel3, SOOO Novo rnesto

07 39 33 246

www.vdc-nmsi/

info@vdc-nm.si

st47830719

1462407000

st56 01 10 0603 0307 673

88.10.15 dnevno varstvo invalidnih odraslih

nEg. Mitja lvlezik, direKor

naztv

naslov

telefon

spletna stran
elektrons ki naslov

davana 5tevilka
matiina atevilka

trans kakcijs ki radun

prevladujoea dejavnost

odgovorna oseba

TEMPUS SABNIK d.o.o

Podp
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4 Sedanie stanie s potrebami in razlogi za investiciio

4.1. Sedanie stanje

varstveno delovni center Noto mesto je jawi socialno-varslveni zavod, ki gaie, kot samostoini

zavod, leta 1999 ustanovila Republika Slovenija z nomenom, da za poffebe odraslih oseb z

motnjumi v duScvnem in televcm rozvoju, izvoja:
{ storitev varstvd, rodenja in zaposline pod posebnimi pogoji.
y' storitey institucionalnega varsn^a, ki poleg osnovne oskrbe, obsega tudi zdravstveno

varstvo in aktiwo preiivljanje prostega iasa.

VDC ima v svoji sestavi enoti v Nowm mestu in v Trebnjem. Enota Trebnje nudi poleg

institucionalnega varstya duievno in telesno prizadetih oseb, tudi dnevno varstvo, vodenje in

zaposlitev pod po.sebnimi pogoj i.

Dnevno varstvo, vodenje in zaposlitev pod posebnimi pogoji tkljuiuje:
/ osnovno oskrbo,
r' vodenje,
y' varst-o in organizacijo preNozov,
/ zaposlitev pod posebnimi pogoji: zaposlitet pri proizvodnih programih in drugih delih

oz i ro ma de I ov na okupat ij u.
/ nabavo sredstev in pripomoikov za in,ajanje delovnih programov ter prodajo izdelkov;
/ opravljanje posebnih ohlik priprav na zaposlitev;
/ gospoclarsko dejavnost v okriru javne sluibe, ki je namenjena fiiji kakovosti iit,ljcnja

in varslva uporabnikov: kooperantski program, lastni program.

V enoti Trebnie izvaia zattod socialno rarstyeno storiter 1)odenja, varstva in zaposline pod
posebnimi pogoji. To je organizirana oblika varstva odraslih oseb z motnjo v duievnem in
telesnem razvoju, ki je namenjena ohranjanju pridoblienih znanj in delovnih sposobnosti
oskrbovancev, pridobivanju socialnih in delovnih navad, razvijanju individuolnosti,
usposabljanju za iim bolj samostojno iivljenje ter vkljuievanju v skupnost in okolje.

Dejavnost poteka na dveh lokacijah, in sicer na Glavarjevi ulici 5, v kletnih prostorih bivalne
enote Trebnje in na Starem trgu 63 v Trebnjem, v prizidka Doma starejiih obianov Trebnje.

Zavod redno zaposluje 5 oseb, od tega je ena stokovna delavkn, ki je tudi vodja enote in
skupinski habilitator, trije delovni initruktorji in ena varuhinja.

V program je trenutno vkljuienih 3 3 uporabnikov, I 7 moikih in I 6 iensk, najstarejii uporabnik
ima 70 let, najmlajii pa 27. Dnevno prihaja v vzgojno varsh,eni zavod Q1/Z) 28 uporabnikov,
5 pa jih je enkrat tedensko vkljuienih v tako imenovani klubski program.

2l uporabnikov prihaja dnevno od doma z organiziranim preNozom oziroma pei ali jih
pripeljejo svojci oziroma zakoniti zastopniki, za prevoz ene osebe skrbijo zaposleni v zavoclu.

12 uporabnikov, ki so vkljuieni v program dnevnega vars\a, biva v desetih sobah v bivalni
enoti.

vir: https: www.vdc-nm.si o-nas / e no t e /e no t a- tr e b ni e /

TEMPUS BABNIK d.o.o 11
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4.2. Projekcija potreb in razlogi za investiciisko namero

Prostori za vodenje, rarstyo in zaposlitev pod posebnimi pogoji enote Trebnje, s katerimi zavod
trenutno razpolaga, ne izpolnjttjejo zahtevanih standardov in pogoiev za delo, ne zagotavljajo
povezonega delovanja niti zadostnih zmogljivosti glede na potrebe obmoija.

Prostori v prizidku Doma starejii obianov Trebnje so stari l8 let in ne ustezajo pogojem
Pravilnika o minimalnih tehniinih zahtevah za izvajalce socialnovarstvenih storitev in
Pravilnikq o uniyerzalni graditti in uporabi objektov (Uradni list RS, it. 11/18). VDC zct

delovanje v teh prostorih ne plaiuje najemnine in drugih investicijskih stroikov, npr. stroikov
menjave opreme, ipd., plaiuje le tekoie stroike obratovanja.

Prostori delavnic v biyalni enoli na Glavarjevi ulici so bili sprva noirtovani za potrebe
institucionalnega yarsfva in so bili kasneje, zaradi pomanjkanja sredstev, preoblikovani v
prostore za vodenje, varstvo in zaposlilev pod posebnimi pogoji. V zadnjih letih je zaradi
staranja storiev in skrbnikov uporabnikot beleieno vedno veije povpraievanje po
institttcionalnem yarstyu. S prestayitviio dejavnosti varstua, vodenja in zaposlitve pod
posehnimi pogoji v nove plostore, bi se y bivalni enoli sprostili prostori, ki bi jih VDC lahko
namenil za ureditev dodatnih sob.

V enoto Trebnje bi morali ie lani vkljuiiti tri uporabnike, ki so dopolnili 26 let, kot to narekuje
podroina zakonodaja. Teiave z nezddostnimi zmogljivostmi zayod zaiasno reiuje z
vkljuievanjem prosilcev v druge enote, toko so te tri osebe vkljuiili v enoto II Briljin y Noyem
mestu, kar pa viia stroike prevozov. Na iakalni listi za sprejem je Ze zdaj ie dodatnih l0 oseb,

od tehjih bo v naslednjih treh letih 8 dopolnilo 26 let, razpoloiljive zmogljivosti pa ne nudijo
moinosti za njihov sprejem.

Glede na nezadostne prostorske zmog|ivosti in zaradi delotanja na dveh loienih lokacijahje
zavod oblikoval pobudo za izgradnjo novih delavnic, ki bodo ustrezale zahtevanim normativom
in potrebam uporabnikov, ter pristopil k pripravi podlag za izgradnjo novih delavnic.

Izvedba projekta bo Varstveno delovnemu centru Novo mesto zagotovila ustrezne prostore za
inajanje dejavnosli in predstavlja optimdlno reiitev za potrebe sedanjih in bodoiih
uporabnikov.

TEMPUS BABN lK d.o.o. 12
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4.3. Skladnost investicije z razvoinimi strategiiami in politikami

Pr\jekt je sklcden z usmeritvami in cilji ranojnih strategiji in dokumentov ter z zakonodajo

Slovenije in Evropske unije, upoitevajoi tudi medsebojno usklajenost podrotnih politik.

Naloiba v izgradnio novih proslorov, bo pripomogla k zagotavlianju prijaznega in varnega

bivalnega okolja za uporabnike ter ugodno vplivala na druibeni, okofski in trcinostni rantoj.

kar pomeni usklajenost inyesticije s cilji in stategijami strateikih dokumentov, zakonov in

politik Slovenije in z mednarodnimi dokumenti.

obraynayani investicijski projekt je skladen z naslednjimi razvojnimi programi, politikami,

dokumenti. zdkoni in progrumi:

- Strctegijo razvoja Slovenije (SRS) 2030:

= Resolucijo o nacionalnem programtt socialnega varstvo za obdobje 201 I - 2030;

-,> Zakonom o socialnem varsn''u ZVS (Uradni list RS, 3/97 z dopolnifiami in
popravki);

=> Pravilnikom o standardih in normativih socialnovarslvenih storite\, (Uradni list RS, it.
15/10 s spremembami in dopolninami);

> Regionalnim razvojnim programom regije JV Slovenija (2021-2027), osnutek.

4.3.1, Strategiia razvoia Sloveniie 2030 (SRS)

Strategija ran,ojct Slovenije 2030 je krovni razvojni ox,\ir, ki temelji na usmeritvah Vizije

Slovenije 2050, raztojnem izhodiiiu in mednurodnih zatezah Slovenije ter trendih in izzit,ih na

regionalni, nacionalni, evropski in globalni ravni. Za doseganje ciljev strategije je potrebno
nj eno ah ivno ure snii evanj e.

Osrednji cilj Strategije ranoja Slovenije 2030 je zagotovili kakovostrut iivljenje za vse.

Uresniiiti gaje mogoie z uravnoteienim gospodarskim, druibenim in okoljskim razvojem, ki
upoiteva omejitve in zmoinosti planeta ter ustvarja pogoje in priloinosti za sedanje in
prihodnje rodove. Na rattni posameznika se kakovostno iivljenje kaie v dobrih priloinostih za

delo, izobraievanje in usnarjanje, v dostojnem, varnem in aktivnem iivljenju, zdravem in
iistem okolju ter vkljuievanju v demokratiino odloianje in soupravljanje druibe.

Stroteike usmeritve drZave za doseganje kakovostnega iivljenja so:
/ vkljuiujoia, zdrava, varna in odgovorna druiba,
r' ttienje za in skozi vse iivljenje,
/ visoko produktivno gospodarstvo, ki ustvaria dodano vrednost za vse,
/ ohranjeno zdravo naravno okolje,
/ visoka stopnja sodelovanja, usposobfenosti in uiinkovitosti upravljanitt.

Osrednji cilj stategije bo doseien z in'ajanjem gornjih petih strateSkih usmeritev na osnot'i
delovanja rozliinih medsebojno povezanih in soodvisnih podroiij, ki so zaokroZena v

tlvanaj s tih c ilj ih Strat e gij e :

1 zdravo in aktivno Zivljenje,
2 znanje in spretnosti za kakovostno Zivljenje in delo,
3 dostojno Zivljenje za vse,

1 kaltura in jezikkot temeljna dejavnika nacionalne identitete,
5 go:podarsko stobilnost.
6 konkurenien in druibeno odgovoren podjetniiki in raziskovalni sektor,
7 vkljuiujoi trg dela in kakovostna delovna mestct,

8 nizkoogljiino kroZno gospodarstvo,
9 trajnostno upravljanje naravnih virov,
l0 zaupanja vreden pravni sistem,

13
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t
Predmetna investicija je usklajenu s cilji Strategije ranoja Slovenije 2030, posebno zasleduje

prvo strateiko usmeritev in sledi cilju l. Zdravo in aklivno Zivlienje. lnvesticija teii k
izboljianju pogojev za vodenje, varstvo in zaposlitev ranljivih oseb, to so predvsem osebe z

motnjami v razvoju in prispevo k skrbi za duievno zdratje in tako posamezniku omogoia
udejanjanje njegovih umskih in iustvenih zmoinosli ter uspeino spopriiemanje z izzivi, s iimer
lahko prispeva k skupnosti.

4,3.2. Resoluciia o nacionalnem programu socialnega varstva za obdobie Z'O2l- 2O3O

Resolucija o nacionalnem programu socialnega varsna za obdobje 202 I 2030 (v nadaljevanju

ReNPSV2I-3)) doloia usmerinne za delovanje in razvoj sislema socialnega varstvq v

navedenem obdobju.

Nomen sistema socialnega varstva t Republiki Sloveniji je omoSoiiti socialno varnost in

socialno vkljuienost driavljanov in drugih prebiwlcev Republike Slovenije. Driava in lokalne

skupnosti so v okviru politik socialnega vars\a dolZne zagotavljati pogoie, v kterih
posamezniki lahko, v povezavi z drugimi osebami v druzinskem, delovnem in bivalnem okolju,

us\arjalno sodelujejo in uresniiujejo st;oje razvojne moinosti ter s svoio deiavnostio dosegaio

raven kokovosti zittjenja, ki je primerljiva z ravnijo kakovosti zivlienja drugih prebivalcev

Republike Slovenije in ustreza merilom iloveikega dostojanswa.

Sistem socialnega varstva zajema:
{ storine, programe, provice iz javnih sredstev in druge oblike pomoii, katerih namen je

prepreievati nastajanje socialnih stisk in teiav in soustvarjali reiitve za Ze obstojeie

izzive in stiske posameznikov, skupin in skupnosti,

/ javna pooblctstila, naloge in ukrepe, ki jih inajalcem socialnega vorstva nalagojo

zakni in drugi predPisi,
/ naerbvanje (na podlagi analiz in ocenjetanja potreb), ranoj in inovacije, spremljanje

in evalvacijtt vseh elementov sislema socialnega vorstva in socialne zaiiite.

Glavni, spbini cilj, ki mu sledi Nacionalni program socialnega varstva za obdobje 2021-2027,

je izboljianje kakovosti Zivljenja posameznikov in druiin ter krepitev druibene povezanosti

(kohezije), merlsebojne solidarnosti in socialne vkljuienosti vseh skupin prebivalstva.

ob opisanem sploinem (horizontalnem) cilju so trije kliuini cilji, ki se neposredno nanaiaio na

razvoi sistema socialnega varstvo, naslednji:

-> zmanjievanja tvegania reviiine in poveievanje socialne vkljuienosti,

-+ izboljianje dosropnosli in dosegljivosti sloritev in programov ter krepitev skupnostnih

oblik socialne ga varstva,

-+ ustvarjanje podpornega okolja/pogojev za izboljianje kakovosti stotitev in programov.

s predmetno investicijo wC Novo mesto sledi Resoluciii ter njenim zahtevam, saj v okviru

politik socialnega vdrstva zagoldvlia pogoie, pod katerimi so posamezniki sposobni dosedi

raven kakovosti zivljenja, primerljivo s kakovostjo iivljenia drugih prebivalcev Republike

Slovenije in ustrezno merilom iloveikego dostoianstva.
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I I vqrna in globalno odgovorna Slovenija,
l2 uiinkovito upruvljunje in kakovoslne javne sloritve.

TEMPUS BABNIK d.o.o.



t lnvesticiiski Program
Dlzgrodnjo delovnic - VDC Novo mesto, enoto Trebnie<

4.3.4. Pravilnik o standardih in normativih socialnovarstvenih storitev (uradni list Rs,

5t.45/10 s spremembami in dopolniwami)

Pravilnik opredeljuje standarde glede storitev, upraviience, postopke, traianie, metocle'

izvajalce, izobraievanje in dokumenlacijo s podroijct socialnovarstvenih sloritev. Predmetncr

investicija bo nairlovana in izvedenq upoitevajoi vse zahteve iz navedenega pravilnikcr'

4.3.5. Regionalni razvoini program regiie fV Sloveniia (2021-2027)

Regionalni razvojni program regie JV Slovenija za obdobje 2021-2027 je temeljni strateiki
razvojni dokument, ki opredefuje prioritete na gospodurskem, socialnem, izobraievalnem'
javnozdravstvenem, prostorskem, okoljskem in kulturnem podroiju regije. Na podlagi ocene

stanja opredeljuje razvojne prednosti regije, razvojno viziio in strateike cilie, razvojne
prioritete ter .finanini okvir za izvedbo programa.

Regionalni razvojni programje sestavljen iz strateikega in programskega dela. Progtamski del
RRP 202 1-2027 je razdeljen na pel rantojnih prioritet regije Jugovzhodna Slot,enija:

/ Gospodarska, pametna in trajnostna regija JV Slovenija,
/ Zelena in nizkoogljiina JV Slovenija,
/ Mobilna in bolj povezana JY Slovenija,
r' Socialna, solidorna in privlaina regija JV Slovenija'
/ Regija JV Slovenija, ki je bliZe drZavljanom s spodbujanjem trqjnostnega in celostnega

razt,oja mestnih in podeielskih obmoiij ter lokalnih pobud.

Vsaka rtrzvojna ptiofiteta je podprta s ciljno usmerjenimi ukrepi, pod katerc so umeiieni
najpomembnej i i regij ski proj ekti.

Iwesticija.ie skladnu z Regionalnim raztojnim programom v razvojni regiji .IV Sloveniia, in
sicer z razvojno prioriteto "Socialna, solidarna in privlaina regiju JV Slovenija". V sklopu te

prioritete Zeli investitor doseii vzpostavitev ustreznih pogojev za primerno delovno okolj e in
varstvo ranljivih skupin, in sicer. z ukrepoma:

4.2. "Socioekonomska integracija marginaliziranih skupnosti, migrontov in ranljivih skupin
preko programov, ukrepov, socialnih storitev iptl." in

4.4. "Izboljimje dostopa do vkljuiujoiih in kakovostnih storitev v izobraievanju,
usposabljanju in vseZivljenjskem uienju preko programov in infrastrukture"

TEMPUS BABNIK d.o.o 15

4.3.3. Zakon o socialnem varstvu - zvs (uradni list Rs, 3/97 z dopolnitvami in popravki)

Projekt je sklaclen z zakonom o socialnem varsttu, ki.ie temeljni zakon na podroiju socialnega

yarstyd. Z zakonom ie urejena Socialno\)arstyena deja,-nost kot prepreievanje in reievanje

socialne problematike posameznikov, druiin in posameznih skupin prebivalstta.

Pravice iz socialnega rarstva so urejene v obliki storitev, ukrepov in dajatev. DrZava zagotavlja

in razvija clelovanje socialnovarstyenih zavodoy, zagotavlja moinosti za zasebno delo na tem

podroiju ter spodbuja razvoj samopomoii in dobrodelnosti, razvoj razliinih oblik neodvisnega

ituljenja invalidov ter drugih oblik prostovoljnega dela. v zakonu so doloieni postopki v zvezi

z tneljavljanjem pravic in financiranjem socialnoyursll)ene dejavnosti. Pravice do stotiler in

dajatev uveljavljamo po naielih enake dostopnosti in proste izbire za t:se uprafiience pod

pogoji, kot jih doloia zakon, za vse, ki izpolnjujejo pogoje.
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5. Analiza trZnih moZnosti

Po vkljuiittti uporabnikov v vzgojno yarstveni zayod bodo ti, v skladu s svojimi zmoznostmi in
ob podpori strokovnega osebja, izvajali dejavnosti, ki generirajo prihodke, vendar bodo ti v
celoti porabljeni v skladu z naieli socialnega podjetniitva, kar pomeni, da bo zayod z
ustvarjenimi prilivi pokril neposredne materialne stroike za dejavnost, morebitne ostanke pa
razdelil uporabnikom kot nagrade.

5.1. Ponudba/storitve

V enoti Trebnje izvaja zavod socialno vars\eno storitev vodenja, varstva in zaposlitve pod
posebnimi pogoji. To je organizirana oblika varsna odraslih oseb z motnjo y duievnem in
telesnem ranoju, ki je namenjena ohranjanju pridobljenih znanj in delovnih sposobnosti,
pridobivanju socialnih in delovnih navad, ranijanju individaalnosti, usposobljanju za iim bolj
samostojno iivljenje ter vkljuievanju v skupnost in okolje.

Konkretni obseg storilve je doloien z individualnim dogovorom, ki ga inajalec podpiie z
uporabnikom oziroma njegovim skrbnikom, in obsega:

/ osnovno oskrbo, ki zajema dnevno bivanje, prehrano, tehniino oskrbo in prevoze;
/ socialno oskrbo, ki zajema vodenje, varstvo in zaposlitev pod posebnimi pogoji.

Zaposlinene dejavnosti vkljuiujejo kooperantska dela, lastni program in hiina dela. Pri
kooperaciji gre za opravljanje enostavnih del za znanega naroinika (zlaganje, sestavljanje,
v ij ai e nj e, pakir anj e ).

V okviru lastnega programa uporabniki izdelujejo izdelke, predrsem voiiilnice, patchwork
blazine in pletene nogavice. Delo je razdeljeno na vei faz, prilagojeno sposobnostim
posameznika. vkljuiujejo pa se tudi zaposleni. Zbirajo in prodajajo tudi odpadni papir, zasluZek
j e name nj e n upor ab n i ko m.

5.2. Uporabniki

Uporabniki storitev bodo vsi obstojeii in potencialni (prihodnji) koristniki storitye VDC Novo
meslo. enoto Trehnje. in sicer:

/ odrasle osebe z motnjami v duievnem razvoju;
/ odrasle osebe zvei motnjami.

Trenutno je na obeh lokacijah delovanja v enoti Trebnje v storitev vkljuienih 33 uporabnikov,
3 uporabniki so zaradi pomanjkanja prostora vkljuieni v enoto II Briljin, ki deluje v Novem
mestu. Vse razpoloiljive kapacitete v enoti Trebnje so ie dlje iasa polno zasedene.

TEMPUS BABN:K d.o.o 15

Namen analize trZnih moinosti je na podlagi primerjalnih statistiinih in drugih podatkov
analizirati kljuine dejavnike, ki vplivajo na robo:ttoriteN v ekonomski dobi investicije.

Osnovni namen projekta ni neposredna tina dejovnost upravljalca iwesticije, temvei vlaganje
v javno, socialno t,arslt)eno inJiastrukturo in poslediino izboljianje kakovosti storitey za
ranlj ive skupine, zagotavljonje prijaznega in varnega okolja za uporabnike z zadovoljevanjem
njihovih osnovnih potreb ter zagotovitev boljie socialne vkljuienosti teh oseb na lokalni,
regionalni in driavni ravni.
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5.3. Ocenaprilivov(proiekciiapovpra5evania)

Delowtnje zavoda je v celoti financirano s strani drZave, Ministrslva za delo, druiino in

socialne zacleve, na osnovi sklenjene pogodbe o Jinanciranju na podlagi mesetnih zahtevkov'

ki.jih ministrstvo plaiuie do 5. t mesecu za pretekli mesec.

Prihodki iz driavnega proraiuna vkljtriujejo predvsem noslednje postaNke
/ povraiilo stroikov plai,
r' povraiila tekoiih obratot,alnih s oikov ter stroikov tekoiega

vzdrietanja,
in investicijskega

/ povraiila dru€:ih stroikov storitet (npr. pretozi, prehrana za uporabnike).

Prihodki iz naslova prodaie blaga in storitev, ki jih zavod ustvari pri prodaji izdelkov, so na

podtagi 17. ilena Zakona o socialnem yurslvu in v skladu s Pravilnikom o lcriterijih in naiinu
nagrajevanja uporabnikov, vkljuienih y Varstveno delovni center Noyo mesto, y celoti

namenj eni uporabnikom.

V tabeli v nadaljevanju so prikazani letni prilivi zayoda ter prilivi, predvideni po izvedbi

investicije. Zarudi epidemije koronavirusa v letu 2020, ko zavod nekci mesecet ni obratoval,

so kot izhodiiie povzeti podatki za leto 2019.

Z izvedbo investicije bo zavodu omognien sprejem l0 dodatnih oseb, uporabnikam bodo

ponujene bolj kakovostne storine.

Glede na trenutno povpraievanjeje predpostatljeno, da bodo po zakljuiku investicije zasedena

vsa razpoloiljiva mesta, itetilo uporabnikov (17) bo od zaietka leta 2024 dalje enako skozi

celotno opazovano obdobje v predmetnem dokumentu.

Izraiuni prilivov javnega zayoda za l5 letno obdobje po izvedbi investiciie so prikazani v

poglauju 13.

5.1.: Prihodki
brez invesucije z investici,o

PR'HODKI 20'19 2024

prihodki od prodaje blaga in storitev 3.0s8,00 5.940,00

sredstva RS. l\,4DDiSZ 263.836,00 634.057,00

TEMPUS BABNIK d.o.o. \7
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6. Tehnitni opis investiciiskega proiekta

6.1. Osnovne informaciie o projektu

rutziv ukrepa: izgradnju delavnic VDC Novo mesto, enota Trebnje,
ktkacija ul<repa: Glavarjeva ulica, 8210 Trebnje, parc. it. 462/3 k.o. Trebnje
vrstct trl<repa: notogradnja

Ukrep obsega izgradnj o nowga obj ekta na parceli velikosti cca. L 300m2 , kjer bodo delavnice
za potrebe izNtianja storitev vodenja, varstva ter zdposline pod posebnimi pogoji v Trebnjem.
Investicija je opredeljena kot novogradnja za potrebe delovanja Varstveno delotnega cenfta
Novo mesto, enole Trebnje, ki bo zagotavljala zadostne povriine zu opravlianje dejavnosti
dnevnega vdrstva ter omogoiila sprejem novih uporabnikov.

Nairtovani ulcrepi morai o :
'> uslrezati merilom Pravilnika o minimalnih tehniinih zahtevah za izvajalce

socialnovarstvenih storitev (Uradni list RS, it. 67/06 in 135/21),
I zagotavljati dostopnost do objeha brez arhitehonskih oyir za gibalno ovirane

uporabnike oziroma za uporabnike na voziikih, v skladu z veljavnimi predpisi o gradini
objehov in v skladu s Pravilnikom o univerzalni gradityi in uporabi objektov (Uradni
list RS, st. 11/18).

Za izvajanje dejavnosti bodo zagotovljeni notranji prostori skupne neto povriine 729,52m2,
terqsa neto povriine 91,95m2 ter pripadajoie zunanje povriine, kjer bo urejeno igriiie, in
zelenica z moinostjo postavine ogruje.

Parkirna mesta za sluibena vozila in obiskovalce bodo zagotovljena v okviru obstojeiih
parkirnih povriin na severni strani novega objekta.

Prostori morajo biti med seboj funkcionalno pot,ezani in brez arhitektonskih ovir oziroma
primerni tudi za uporabnike na voziikih.

TEMPUS BABNIK d.o.o l8
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6.2. Predvidene tehniEne re5itve

Podatki v tem poglatju so povzeti po DGD, ki ga je izdelalo podjetje ART.A DESIGN, Ljubljctna
d.o.o., Triaika cesta 2, 1000 Ljubljana, it. projekta 897/1-19/R.A., seplember 2021.

Na obravnavanem obmoiju je predvidena gradnja delavnic za potrebe izvajania dejatnosti
javnega zavoda VDC Novo mesto.

6.2.1. Funkcionalna zasnova obiekta

Objeh je zasnovan kot pravokotnik, horizontalni gabarit pritliija je dimenzije 23,20x18,20m

ter nadstropja dimenzije 23,20x10,60m in 9,10x7,60m. Klet climenzije 9,40x18,20m je
predvidena v sredinskem delu objeha.

EtaZe bodo povezane z vertikalno komunikacijo - stopniiiem ter dvigalom za invalide.
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Klet:
V kleti objekta so predvideni tehnitni prostori

ver tikalne komuni kac ij e

hodnik
skladiiie I
skladiiie 2
garderobe
sanilarije
termotehnika
priroina delat,nica
jaSek dvigala
hodnik

10,10m2
I 1,01m2
16,02m2

4l,t9m2
11,60m2
1, I7m2

17,82m2
12,96m2

3,50m2
9 80m)

skupaj neto

Pritliiie
V pritliiju so nairtovani nuslednji prostori

vetrolov
izdaja - sprejem
recepcija - kontrola-
sanitarije invalidi (Z)

iistila
sanitarije (M)
garder obe - komunikac ij e

delavnica l
delavnica 2
delavnica 3
dnevni del - po[itek
jedilnicct - veinamen. prostor
iajna kuhinja
razdeljevalnica
sprejem
umazano delovniumivalnik

1,96m: .

hodnik 10 21m2

351 ,92m2

111,50m2

__Y.

8,29m2
7,61m2
),Y)m-
2 ,38m2
1,17m2

12,58m)
66,18m2
0J, /Ym'
1t,19m2
20,77m1
J7,81m2
),) lm-
8,60m2
7,30m)

1,26m2
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Nadstrooie
V nadstropju so nairtovani naslednji prostori

hodnik
delavnice
vodja
kopalnica
pisarna
sejna soba veinamen. prostor
iajna kuhinja
sanitarije 

"sanitarije (Z)
soba za umiritev
soba za intimno nego

31,09m2
/J,O)m'
11.10m'
I J, / t)m'
1 1 ,61m2
10,49m2
I 5,1 5m2

1,I7m2
/,//m'

13,05m2

I2,96m2

:

skupaj neto 236,10m2

6.2.2. Tehnitni opis oblekta

Previdena je izvedba objekta v AB konstrukciji z uporabo sodobnih materialov.

V armiranem betonu bodo izvedeni: temeljna ploi[a, protipotresni stebri in vezi, stopnice in

medetaine ploiie. Zunanje obodne stene in we notranje stene bodo prar tako izvedene v AB

konstrukciji po narejeni optimizaciji debeline 22 cm. Vse stene v objektu bodo ometane s

podalj,i ano apneno c e me ntno malt o.

Streha
Nosilna konstrukcija strehe bo AB ploita, naklon 2?5. Streha bo opremljena z dvema

svetlobnikoma, ki omogoiata nararno osvetlitev pritliinega dela garderob in hodnika. Na

strehi bo v prihodnje moina namestitev soninih kolektorjer za pripravo sanitarne vode oli mala

sonina elektrarna

Ovoi stavbe
Toplotna izolacija stavbe bo izvedena z debelino 20 cm ter tankoslojni omet od l-2cm v beli

barvi.

Stene

Stenev suhih prostorih bodo ometane z ptrobo infino malto, pleskane s pralno barvo. V kuhinji,

nad kuhinjskim pultom, bo stena do viiine nadpultnih viseiih omaric obloZena s keramiko.

OGREVANJE
V veiini prostotov bo izvedeno s stropnimi konvektorji, izjemoma bodo v sanitarijah in
kopalnicah dodani radiatorji. Prostori bodo ogrevani na 22oC.

Vir toplote bo zagotavljala toplotna irpalka. Priklopljen bo tudi grelnik za priprato tople

sanitarne vode.

,&
.l

2t

6.2.3. InStalaciie

Stroine inltalaciie

-/t L)

ffi
--
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I
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VODOVODNA INSTALACIJA
lnterna vodovodna instalacija bo prikljuiena no zunanje komunalno omreZje. Mesto zunanjega
vodomernega jaika bo doloieno po priporoiilu distributerja. Initalacija za hladno in za toplo
vodo bo poloZena v tlakih in v stenah v obeh etaiah.

Kanalizacija bo speljana pod ploiio pritliija v loienih sistemih ter preirpavanjem t kleti.

HLAJENJE PROSTOROT
Prostori bodo hlajeni s stropnimi konvektorji - split sistemom s centralno hladilno napravo z
direktnim uparjanjem. V prostorih bodo nameiiene notranje enote, zunanja enota bo na strehi.
Sistem deluje kot toplotna irpalka.

Elektro in5talaciie
Objekt bo na obstojeie omrezje priklopuen z novim NN prikljuikom.

Ocenjena prikljttina moi objekta bo podana po izraiunu koniine porabe moii v nairtu
elehriinih instalacij. Razdelilnik elehriinih initalacij za napajanje vseh porabnikov v objehu
in pripadajoii okolici je predviden v tehniinem prosloru v pritliiju.

Initalacije za razsvetliovo bodo nairtovane skladno z izdelanim elaboratom osvetlitve.

Telekomunikaciie
Na fasadi objeha je predvidena ztmanja prikljuina telekomunikacijska omarica za priklop na
telekomunikacijsko omreZje. Komunikacijsko vozliiie je predvideno v tehniinem prostoru.
Izvedbaje predvidena s kabli ustreznih tipov in dimenzij v podometni izvedbi v izolirnih ceveh
v ometu in betonu oziroma y sendviiu montaZnih sten in stropov.

6,2.4. Zunania in kraiinska ureditev

Zunanja ureditev obsega utrjene povozne in pohodne poti, prostor terase zunanjih bivalnih
povriin in travne povriine okoli objekta. Objekt bo loten od pohodne poti ter zelenice. Viiinske
regulacije bodo izvedene glede nu program in.funkcionalno zasnovo objekta. Pohodna povriina
ob objehu bo obdelana z Zganim kamnom. Povozna povriina pred vhodom bo urejena z
granitnimi kockami ali asfaltom.

6.2.6. Odpadki

Odpadke bo upravljalec VDC Novo mesto loieval in zbiral v posodah za zbiranje komunalnih
odpadkov. Odvaiala jih bo pooblaiiena organizacija na centralno odlagaliiie. Zbirno in
odjemno mesto bo ob uvozu na parcelo ob obiinske cesti. Za zbiranie zelenega odpada bo sluZil
kompostnik za zeleni odpad.

22

6.2, 5. Komunalna infrastruktura

Predvideni so komunalni prikljutki na javno vodovodno, elektro in TK omreije. Vsi navedeni
prikljuiki se Ze nahajajo v neposredni bliZini gradbene parcele s parc. it.162/3 k.o. Trebnje.

Prikljuiki bodo in'edeni v skladu z zahtevami soglasodajalcev komunalne infrastrukture.
Odvodnjavanje bo iztedeno z reietkami ter oljnimi filtri, ki se naveiejo na sislem
odvodnjavanja. Nova kanalizacija bo prikljuiena na obstojeiijavni prikljuiek - kanal.

TI:MPUS BABNIK d.o.o.
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6.2.7. Gradnia brez arhitektonskih ovir

objekt je jayni. Prostoti bodo v kleti, pritliiju in nadslropju, dostop v vse etaze bo omogoien

tudi gibalno oviranim osebam.

6.3. Predratun gradbenih del

V spodnji tabeli je prikazana rekapitulaciia polrebnih vlaganj, povzeta po:
-+ DGD "DELAVNICE ENOTA TREBNJE", izdelal ART.A DESIGN' Ljubljana d.o.o.'

Triaika cesta 2, 1000 Liubliana, it. proiekta 897/1-19/R.A., september 202 I .

Spotlnja tubela predstavlja potzetek proiektantskih ocen stroikov investicije iz zgorai navedene

projektne tlokumenlacije in zajema le izvedbena delo brez upoitetaniu DDV in ostalih stroikov.

Nepred:,-idena dela so upoitevana v viiini l0%o od vrednosti gradbenih del.

Tabela 6.1.: Rekapitulaciia vlagani v €
stalne cene
sep. 2021

IZVED€}ENA DE-A
t.

l-a

GOI dela
nepredvideno 107o

921 .345,60
92.134,56

GOI s kupa.i 1.013.480,16
[.
.a

oprerrE
nepredvideno 1 07o

112.468,80
11.246,88

OPREMA s kupaj 't23.7',|5,64

r.- IZVEDBENA DE.A SKUPAJ 1.'t37.r 95,84

7. Analiza zaposlenih

VDC Noyo mesto bo sedanje zaposlence premeslil na novo lokacijo ter zaposlil minimalno l0
dodatnih clelavcev.

Vodenje in izvajanje investicijskega projekta ter kasneje njegovo upravljanie bo potekalo v

o kv iru s e clanj ih kadr ov s kih zmo glj ivosti.

2:,TEMPUS BABNIK d.o.o.
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8. Ocena vrednosti investiciie

8.1. Izhodi5ia za oceno vlagani

Osnove za izraiun investicijske vrednosti projeha so

y' vrednost investicije je oblikovana na osnovi ocenjene viiine vlaganj iz projehne
dokumentacije (izdelal ART.A DESIGN d.o.o., Ljubljana, september 2021);

{ podatke o preteklih plaiilih zct izvajanje predhodnih del ie podal naroinik,
/ stroiek inieniringa, vodenja projekta ter nadzor nad in'edbo je ocenjen na osnovi

primerljivih projektov in je povzet po navedeni proiektni dokumentaciji:
/ nepredvidlj iva dela so ocenjena v viiini I0%o od vrednosti imedbenih del;
/ viiina potrebnih vlaganj za izdelavo investicijske dokumentacije ter projekta DGD je

povzeta po prejetih ponudbah, viiina preostalih potrebnih vlaganj za izdelavo projektne

dokumentacije je ocenjena na osnovi primerlj ivih projektov, vrednostje podal naroinik;
/ DDV za gradbeno obrtniika dela na objektu je upoitevan v viiini 9,596 (za objehe, ki

so del socialne politike), pri opremi in pri ostalih vlaganiih pa je DDV 22%.

8.2. Ocena viSine vseh vlagani v investiciio po stalnih in tekotih cenah

V tabelah v nadaljevanju so prikazane ocene stroikov za izvedbo nairtovane investicije po

stalnih (9/2021) in po tekoiih cenah.

Stalne cene so v tekoie preraiunane na osnovi podatkov o predvideni inJlaciji v skladu s

pomladno napovedjo gospodarskih gibani 2021 , ki jo je marca 202 I objavil UWR in

napovecluje za letoinie in prihodnji dve leti povpreino letno slopnio podraiitev'

leto faktor
2021 1 ,10 1 ,01 10

2422 1,50 1,0150

2023 in sledeaa leta 2,00 1,0200

Vrednost investicijskega projekta je po stalnih cenah oceniena v vliini 1.536.381,81C. ter po

tekoiih 1.551.a37,49€, oboje z DDV.
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Tabela 6.2.: Rekapitulaciia vlaganj po stalnih in tekoEih cenah v€
stalne
cene

tekoae
cene

IZVEDBENA DELA
921.345,60

92.134,56
932.211 ,44

93.221,14
L

la
GOI dela
nepredvideno 1O7o

1.025.432,581.013.480,16GOI s k upai
113.899,52

11.389,95
112.46a,aO

11.246,aA
oprerE
nepredvideno 1 07o.a

123.715,68 125.249,47OPREMA s kupaj
1.150.722,051.',t37.195,84IZVEDBENA DE-A SKUPAJ

qSTALA VLAGANJA
101.540,00

19.179,12
12.898,84

112.674,OO

101 .540,00
19.405,31
13 039,66

112.67 4.OO

[.
tV

projektna in investicijska dokurrEntacija
vodenje projeKa in nadzor
organizacija izvedbe (svetovalni inzeniring)
zenijiSaa

246.291,96 246.658,97It.-vr. SKUPAJ OSTALA VLAGANJA

1.383.487,80 't.397.381,02v SKUPAJ brez DE /

96.2AO,62 97.416,10Vlll. (9,5% od l.) DDV (9,5%)
56.6'13,40 57.040,38DDv (22%')X. (22% od ll.-Vl.)

152.894,02 154.456,47v .-vlll

1.s36.38r,81 't.551.837,49

II

-E
-I-II-

25

l.-!t.

DDV

DOV SKUPAJ

IM/ESTICIJSKA VREDNOST Z DDVt.-vm.

8.3. Upraviieni in ostali stroSki proiekta

Upravileni so vsi stroiki projekta.
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9. Analiza lokaciie

9.1. Makrolokacifa

Lokacija novega objekta delavnic je nairtovdna v obiini Trebnje. Obiina obsega t 63lon2
povriine in se po velikosti uvriia na 34. mesto med sloyenskimi obiinamL Sredi leta 2020 je
imela pribliZno 13.250 prebivalcev (po oceni 6.900 moikih in 6.350 Zensk). Po itevilu
prebivalcet, je bila med slovenskimi obiinami uvriiena na 12. mesto. Gostota poselitye je bila
povpreino 81 prebivalcev na hn2, torej niZja od drZavnega povpreija(L04 prebivalci na km2).

Trebnje je razpotegnje o urbanizirano naselje na zaietku najdaljie sloyenske slepe doline, ki
jo je ustvarila reka Temenica. Je pomembnejie cestno lviiiiie ob avtocesti Ljubljana - Zagreb
ter ob Zeleznici Ljubljana - Novo mesto.

I nve sticijski p rog ro m :
,lzgrudnjo delovnic-VDC Novo mesto, enota Trebnjek

Obiina Trebnje je del statistiine regije jugovzhodna Slovenija . Naselja, ki jih je v obiini I 3 I ,

so organizirana v dvanajstih krajevnih skupnostih, in sicer: CarcZ, Svetinja, Dobrnii.
Sen ovrenc, Dolenja Nemika vas, Krajevna skupno$ Stufan, KneZja vas, Trebnje, Raije selo,
Vetiki Gaber, Sela pri Sumberku in Velika Loks.

.l
L--,

t-

{
?F

+

'-l..l I

I

J

a

Vir: PISO (https:/h,tltw.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina:TREBNJE)
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9.2. Mikrolokacija

Novi objekt je natrtoyan na Glavarjei ulici v Trebnjem. na parceli s parcelno itevilko 162/3,

k.o. Trebnje, obiina Trebnje.

9.3. Prostorski akti

Na obravnavanem obmoiju veljajo naslednji prostorski akti:

I Obiinski prostorski nairt OPN Obtine Trebnje (Uradni list RS, it.: 50/1 3, 3 5/ l|-popr.),

I Odloko zctzidalnem nairtu rStari trg "DSO"<< (Jradni list RS, it.91/02,84/06 in 75/10).

Prostor, ki ga pokriva zazidalni nairt >Stari tg DSO< je namenjen predvsem graditvi ohjektov
druzbenega standarda in organizirani gradnji stanovanj.

Obmoije urejanja je razdeljeno na 7 uretlinenih enot, in sicer je ureditvena enota C3 t celoli
opredeljena za gradnjo objektov za inajanje socialno varstvenih storite\ rodenie in varstvo
pod posebnimi pogoji ter institucionalno varstvo (VDC).

Prostor se deli v tri skupine: stanovanjske skupine-bivalna enota (C3A), delavnice za zaposlitev
pod posebnimi pogoji (C3B) in skupne povriine dostopa (C3C). Objekte je mogote dopolniti
ali nameniti njihovo namembnost tudi ptogtamom izobraZevanja in drugim aktivnostim oseb s
posebnimi potrebami.
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10. Analiza vplivov na okolie

Izvedba investicije je nairlovana tako, da objekt v iasu gradnje in rabe ne bo predstc:ljal
h,eganju za okolico.

Investicijski projekt, ruzen ukrepov pri izvedbi del, ne predvidevu posebnih ukrepov za rarstvo
okolja. Vse posledice izvajanja gradbenih del bodo pred zakljuikom gradnje odpravljene.

Projekt bo prispevol k ciljem drZa,-ne politike, to.ie k zagotovitvi nujno potrebnih prostorov za
inaj anj e de i av nos t i j avne ga zavoda.

10.1. Pritakovani vplivi na okolje v Easu gradnje

10.1.1. Vpliv na vode in tla

Med izvajanjem del je moZen vpliv na tla in podtalnico v primeru nekontroliranega
odvodnjavanja povriinskih voda s parkiriiia delovnih vozil. Na gradbiiiu .ie potrebno
prepreiiti onesnuievanje, do katerega bi lahko priilo zaradi transporta, skladiiienja in rabe
tekoiih gorb in drugih neyarnih snoyi.

1O.t.2. Vpliv na zrak

Obiasno poveiana emisija prahtr zaradi ruiitve obstojeiih predelnih sten bo omejena na
lo kac ij o izvcl anj a de l.

10.1.3. Odpadki

Gradbene in kct,sovne odpodke, ki hoclo nastajali pri grudnji, bo izvojalec loieno zbiral in
odpeljal na ustrezno deponijo oziroma oddal pooblaiienim osebam za ravnanje z odpadki.

70.7.4. Hrup

V iasu trajanja GOI del je priiakovati rahlo poveiane emisije hrupa zaradi poveianega
prometa s tovornimi in dostavnimi vozili, vendar pod mejnimi vrednostmi po Pravilniku o
emisiji hrupa strojev, ki se uporabljajo na prostem (Ur. list RS it. 106/02; sprem. Ur.l. RS, it.
50/2005, 19/2006, 17/201 l). Vsa dela bodo potekala izkljuino v dnevnem iasu. Predvidena
obremenitev s hrupom bo med 10 dB in 50 dB, karje v mejah dnevne obremenitue.

10.2. Pritakovani vplivi na okolie v iasu rabe obiekta

l0.2.l. Vpliv na vode in tla

Novi objekt ne bo negativno vplival na tla in vodo, drugi moZni viri onesnaZenja tal pa niso
evidentirani. Urejeno bo odvajanje meteornih voda s povoznih povriin preko lot,ilcev olj,
odpadne komunalne vode iz objekta bodo odtekale v javno kanalizacijo.

10.2.2. Vpliv na zrak

Objekt ne bo obremennjelal zraka z nevarnimi emisijami ali nevarnim sevanjem.
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1O.2.3. Odpadki

Preclyideno je loieno zbiranje komunalnih odpadkov z odlaganiem v zaboinik in rednim

,rlyozom na komunalno deponijo. Za neyarne odpadke, ki bi lahko nastajali pri opratljanjtt
dejavnosti, je predvideno loieno zbiranje in oddaja pooblaiienim prevzemnikom.

1o.2.4. Hrup

Dejavnost v novem objektu ne pomeni dodatnih obremenitev okolja zaradi hrupo.

10.3. Ukrepi za ublaZitev negativnih vplivov

Predvideni so nekateri ukrepi za prepreievanje obremenitev okolja. v iasu gradnje morct

izvajalec blaiiti negativne t:plive z naslednjimi ukrepi:
I v skladu z veljavno zukonodajo oznaii gradbiiie,
) uporablja ustrezno opremo in mehanizacijo, ki povzroia manj hrupa,
I dela izvaja v dnevnem iastr med 7 in I9 uro (od ponedeljka do sobote.),

I omogoiena je evakaacija izvajalcev del v primeru poiara,
I gradbene odpadke mora odvaZati na ustrezno deponijo,
) odpadke in odpadno embalaio mora zbirati in odstruniti v skladu z zahtevami standardct

ISO 14001 - ravnanje z okoljem.

10.3.1. Ukrepi, predvideni za znilalrie emisii v tla in vode

Ulcrepi za prepreievanie onesnaienja podtalnice so:

= dosledno upoitetanje uredb in pravilnikov, ki urejajo varovanje podtalnice;

- izrajanje ukrepov za zaiiilo podtalnice med graclnj o;

= ureditev kanalizacije, padavinska voda s povoznih povriin mora biti speljana preko
lot ilcev olj.

Pri gradnji mora izvajalec uporabljati le vozila, ki so redno servisirana in vzdrievana, daje
prepreiena mo:nost razlitja goriv, olj in maziv, ki jih vozila uporabliaio za stoj pogon.

10.3.2. Ukrepi, predvideni za zniianie emisii v zrak

Emisije snovi v zrak, ki bodo nastajale pri gradnji, bo treba zniiali na najmanjio moino mero
z naslednjimi ukrepi:

I v primeru, da bi v iasu gradnje nastajale emisije prahu, ki bi segale izven graclbiiia,
mora izvajalec gradbenih del poskrbeti za vlaZenje;

;> gradbena mehanizacija lahko obratuje le toliko iasa, kat je nujno potrebno in ne sme

biti priigana v t.im. prostem teku.

10,3.3. Ukrepi, predvideni za ustrezno ravnanje z odpadki

Ukrepi pri ravnanju z odpadki so;

= dosledno upoitevanje uredb in pravilnikov, ki urejajo ravnanje z gradbenimi odpadki;

+ dosledno deponiranje gradbenih odpadkov;

= pazljivo ravnanje z nevarnimi odpadki (odpadna olja, ban e, lugi);

= reciklaZa ie uporabnega materiala.
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Izvajalci gradbenih del morajo zogotoyiti hrambo ali zaiosno skladiiienje odpadkov na
lokaciji, loieno po vrstah gradbenih odpadkov iz klasifikacijskega seznama odpadkov.

Odpadki morajo biti skladiiieni na naiin, da ne povzroiajo onesnaieyanja okotja in da je
zbiralctt odpadkov omogoien dostop za njihov prevzem ali prevozniku gradbenih odpadkov za
nj ihov o o dpr e m o pr e d e I ov al c u al i o ds tr anj ev al c u gr adb e ni h o dp adkov.

Pri grudnji bodo nastali tudi razliini kosovni odpadki, kijihje potrebno odpeljati na deponijo
ali zagotoyiti preyzem s strani pooblaiiene osebe za ravnanje z odpadki.

10.3.4. Ukrepi, predvideni za zniZanie hrupa

Ukrepi pred emisijami hrupa so:
> dosledno upoitevanje uredb in pravilnikov, ki urejajo ravnanje z emisijami hrupa;

= izvajanj e gradnje na naiin in s sredstvi, ki ne presegajo dovoljenih emisij hrupa;

= monitoring hrupa pred in med gradnjo za ugotovljanje morebitnega poyeianja emisije
hrupa;

= upoitevanje dnevnega ritma in izvajanje del med dovoljenimi urami dneya.

10.4. Ocena stro5kov za odpravo negativnih vplivov

Projekt ne spada med investicije, ki bi povzroiale dolgoroine obremenitve okolja in bi zato
zahteval posebna vlaganja za odpravo negativnih okoljskih vpli,-ov. Kratkoroine stroike
negativnih vplivov na okolje, vezane rut ias inajanja del, bo v celoti pokrfual izvajolec
gradbeno obrtniikih in instalacijskih del. Vsi opisani omilitveni ukrepi so v skladu s slovenskimi
predpisi ter so ie upoStewtni v stroikih imedbe projekta, kot je predstayljeno y tem dokumentu.

10,5. Skladen regionalni razvoj in trainostni razvoi druibe

Skladnost projekto s sprejetimi strateg|ami razvoja je bila prikazana v predhodnih pogldujih.
Projekt ni v niiemer v nosprotju z zqhtevami trajnostnegd razvoja druZbe, saj ne povzroia
prekomerne porabe neobnotljivih virov, zudovoljuje potrebe prebivolstva na rayni regije in je
sploino druZbeno sprejemljiv in koristen. Investicija ne bo imela nobenih negativnih uiinkov
na trajnostni razvoj in trcjnostno dostopnost.

Izvedba projekta bo pospeiila skladen socialni, druibeni, okoljski in tudi gospodarski rdzyoj z
zagotavjanjem kakovostnih socialnih storitey in s tem dviga Zivljenjskega standarda obmoija
obiine Trebnje ter sosednjih obiin. Izvedba obravnavanega projekta bo pripomogla k
trajnostnemu razvoju druibe z vidika zagotavljanja uraynote1enih posegoy v okolje ter
nudenjem kakovostnih socialno varstvenih storitev, ki pripomorejo k boljiemu in hitrejiemu
razvoju druibe, predtsem pa omogoiajo kakovostno inajanje programor s podroija
socialnega varstva za ranljive skupine prebivalstta.
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11. easovni nairt izvedbe z analizo izvedliivosti

I l.l. easovni nairt

Predhoclna dela na proiektu so v teku od zatetka leta 2020, izvedba bo potefuila od marca 2022,

zakljuiek gradnje in prevzem je predviden konec leta 202 3.

Tabela 11.1: easovni nadrt izvedbe investicijskega projekta

11.2. Organizacii a vodenia investicije

skrbnik projekta za pripravo dokumentacije: mag. Milja Meiik - direktor O'DC NM)
podroije dela: vodenje zovoda, voclenje projektov zavoda

skrbnik projekta za izvedbo investicije:
podroije dela:

Kljuine odloiitve glede inajanja investiciiskega projekta bo sprejemal direktor javnega zavod
VDC Novo mesto. Skrbnik projekta bo skupaj s ilani delovne skupine izvajal redne kontrole
inedbe del in oceno porabe sredstev. Ob zakljuiku projekta bo pripravljeno zakljuino
vsebinsko in finanino poroiilo o izvedenem projehu. Potek aktivnosti bo tedensko oziroma po
potrebi usklajevan na operativnih sestankih, kjer bodo prisotnt vsi akterji oziroma inajalci
projekta.

apt.21mat.20izdelava in otrditev OllP
okt.21

mat.21

sep 21

jan.20

izdelava in potrditev INVP

izdelava projektne dokumentacije IDZ

dec.21okt.21

dec 21

mat.22

fiat.22

apt.22izvedba postopka izbire izvajalca 2a izvedbo GOI del

izdelava projektne dokumentacije PZI

v skladu z ZJN-3
.r,at 22 mat.22objava javnega razpisa na Portalu JN

a$.22mat.21analiza prejetih ponudb, dopolnitve, odloditev o izbiri izvajalca, pravnomodnost odloditve

av.22 maj 22podpis pogodbe z izvajalcem GOI del

izgradnja objekta

r.],a).22 na).22uvedba izvajalca v delo

sep.23mq 22izvedba GOI de + oprema

sep.23maj.22strokovni nadzor gradnje
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aktivnosti zaaetek zakliudek

izdelava investicijske dokumentacije

izdelava projektne dokumentacije in pridobitev dovoljenj

izdelava projektne dokumentacije DGD

izvedba investicijskega projekta

zakljuEek projekta (zaklju6ek linancirania in priprava zakljuinega porodila) okt.23 dec.23

Investicijo bo vodil upravljalec t, sodelovanju z investitorjem.

Investitor bo izvajalce GOI del, strokovno tehniinega nadzora in koordinutorja varstva pri delu

izbral skladno z doloiili Zakona o jattnih naroiilih na podlagi zbiranja ponudb in javnega

razpisa brez omejitev.

Kadrovsko organizacijska shema za izvedbo nairtovane investicUe ie sledeia:

(MDDSZ)
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mog. Mitjd Me|ik, clirektor
-+ sklepanje pogodb
-+ sodelovanje na operativnih sestonkih, usklajetanje z nadzorom in izvajalci.

Brigita Kren
-+ priprava in vodenje postctpkov javnih naroiil
-+ vodenje raiunovodstya infinanini nadzor projekta

Referenini projekti skrbnika projekta in delovne skupine:
- prenova ptostorov v enoti I (delavnice),
- sanacija in dograditev teras,
- sobe za umirjanje,
- senzorna soba.
- preureditev dnevnih prostorov.
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11.3. Analiza izvedljivosti

Anuliza izvedljivosti navaja potencialne omejitre in s tem povezane reiitve glede na tehniCne

ekonctmske, organizacijske, operativne in okofske vidike ter vitlike ublaiine podnehnih

sprememb in prilagajanja nanje. Projekt je izvedliiv, ie njegov nairt upoiteva tehniine, pravne,

.finanine in druge omejilte, pomembne za driavo, regiio in doloieno lokacijrt.
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Studija izvedljivosti je proces ocenjevanja inedljivosti projekta v razliinih toikah razvojnegct

cikla na osnovi iestih kategorii in edliivosti:
1 operativne, ki meri nujnost reievanja problematike in sprejemliivost reiitve:

= nujnost - obstojeie stanje ne zadostuje enutnim potrebrtm po zagotavljunju
ustrcznih prostorov za izvaj anje iztajumo socialno varstveno storilev vodenja,

Narstvq in zaposlitve pod posebnimi pogoji. Ce ieli zavod zagoloviti ntino
potrebne prostore na skupni lokaciji, mora uredili note prostore za iz,-ajonje

socialno vorstvenih storitev vodenja, rars\a in zaposlitue pod posebnimi
pogoji.

= sprejemljivost - izvedba projektrt pomeni izboljianje bbalnegu slandarda

uporabnikov z uredinijo primernih prostoroN za izvujanje socialnovarstvenih

storitev zavoda in ie kot taka potrebna in sprejemljiva.
2 organiTacijske, ki ocenjuje potencialno uspeinost in,edbe investicije:

) kader - projektna skupina, ki je oblikowna za organizacijo in izvedbo

investicije ima znanje in izkuinje pri realizaciji podobnih projektov.
Kadri razpolagajo z ustreznimi strokovnimi znanji;
- mag. Mitja Meiik - rodenje projehnih dktivnosti
- Brigita Kren administrotivno in finanintt vodenje projekta
- mag. Mitja Meiik- sodelovanje pri operativnih sestankih in izvedbi del
- mag. Mitja Mezik - pravni del
- zunanji izvajalec nadzor in izvedba JN

3 tehniine, ki ocenjuje predktgano reiitev glede na n elost za enostavno rabo, dostopnost
tehniinih virov in kadrov, ipd.:

= prakliinost reiitve - reiitev je skladna s potrebami oskrbovancev
(uporabnikov socialno tarstvenih storiter) ter s potrehami zaposlenih,

-=> tehnologija za izvedbo investicije je na razpolago,

= iasovni razpored procesa izvedbe je primeren;
1 iasovne, ki ocenjuje alije iasovni nairt proiekta primeren:

= postavljeni roki izvedbe celotnega projeha so realni in skladni z dogotori z
investitorjem, Minisffstvom za delo, druZino in socialne zacleve,

5 okoljske, ki ocenjuje alije projekt okoljsko sprejemljiv:

= vpliv izvedba investicije ne pomeni spremembe vplivov na okolje v

primerjavi s sedanj im stanjem.
6 ekonomske, ki ocenjuje projekt na osnovi analize stroikov in koristi, ki.ie prikazana v

nadaf ev anj u te ga do kument a.

Investicijski projekt ima ustrezno iasovno in upravljalsko slrukturo. Poleg tegct so reiena
bistvena vpraianja pripravljalne faze, vezana na pripravo projektne in investicijske
dokumentacije, zato je iwesticijski projeh realen in izvedljiv.
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12. Nairt financirania investicijskega projekta

12.1. Dinamika vlaganj po stalnih in tekotih cenah

Na osnovi iasovnego nairta izvedbe projekta je oblikovana dinamika plaiil, ki je prikazano v
tabe lah v nadalj evanju.

Viiina potrebnih vlaganj v investicije po stalnih cenah znaia skupaj 1.536.381,81€ z DDV, po
tekoiih pa '1.551.837 ,49€ pray tako z DDV.

Dinamika vlaganj po stalnih in tekoiih cenahje prikazana v sledeiih tabelah
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Tabela'12.1: DINAMIKA VLAGANJ v llwESTlClJO - stalne cene

2023

skupaj
2022

skupal lll.aetleet.
2023
ll.det.

st. cene

09t21

vloieno do

sep.21

IZVEDBENA DELA
460.672,80

46.067,24
460.672.80

46.067,28

92.134,56

9.213,46
138 20'1,84 230.336,40
'13.820,18 23.033,64

s21 .345,60

92.134,56

0,00

0,00

92 134,56 1A4.269J2 184.269,12

9.213.46 18426,y 1A.426,91

0,00

0,00
GOldela
nepredvideno 10%

I

la
506.740.08't52.022,02 253.370,04 101.348,02506.740,080,00 0,00 101.348,02 202.6S6,031 202.696,031.013.480,16GOlskupaj
'1'12.468,80

11.246.88
0,00

0,00

22.493,76

2.245,38

33.740,64

3.374,06

56.234,40

5.623,44
0,00

0.00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
112.468,80

11.246,88
oprerEl
nepredvideno 10%ll.a

't23.7',t 5,680,00 24-743,14 37.'114,70, 61.857,840,000,00 0,00 0,00123.715,68 0,00OPREMA skupaj
530.455,75506.740,08 '176.765,16 290.4U,74 163.205,860,00 101.348,02 202.696,03 202.695,031.137.195,84 0,00t.- IZVEDBENA DE-A SKUPAJ

OSTALA VLAGANJA
10.685,00
9.589,56

6.449.42

0,00

74.995,00

9 589,56

6 449,42

112.674.O0

0,00
2.876.47

2.579,77

0,00

0,00

4.794,78

3.224,71
0,00

't0.685,00

1.517,91

644,94
0,00

74.995,00

0,00
644,94

't12.674,OO

0,00

1.917,91

1.289,88

0,00

0,00
3.835,82

1.934,83

0,00

0,00

3.835,82
2.579,77

0,00

101.540,00

19 179,12

12 898,84
112.674,O0

15.860,00
0,00

0,00

0,00

. projektna in investicijska dokunEntacija

vodenje projekta in nadzor
organizacija izvedbe (svetovalni inZeniring)

komunalno opremljeno zenljiSae
26.723,94203.707,94 5.456,64 8.019,49 13.247,85246.291,96 15.860,00 188.313,94 3.207,80 5.770,65 6.415,59.-Vt SKUPAJ OSTALA VLAGANJA

657.',179,74710.448,06 182.221,80 298.504,23 17 6.453,7 11s.860,00 188.313,94 104.555,81 208.466,68 209.111,621.383.487,80SKUPAJ brez DDV

DDV
48.140 3148.140,3-l 14.442.09 24.070,15 9.628,060,00 9.628,06 19.256,'12 19.256,1296 280,62 0,00Vlll. (9,5% od l.) DC / (9,s%)
33.096,7220.027 ,48 6.643.95 9.925,52 16.523,2556.613,40 3.489,20 16.640,79 705.72 1.269,54 1.411,43oo't t22%)X (22% od ll.-Vl.)
al.237,0321.086,04 33.999,68 26.151,3168.167,783.489,20 16.640,79 10.333,78 20.525,67 20.667,55't52.894,02ODr' SKUPAJv .-v lll

73A.4',16,77778.615,84 203.307,84 332.503,91 202.605,021.536.38't,81 19.349,20 204.9s4,73'114.889,59 228.992,35 229.779,14It.A/ESTICIJSKA VREDNOST Z ODVt"-v t

II

II

I

I

III

IIIIII

I

-

III-
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Tabela 12.2.: Dinamika vlaganj v investicijo (tekoae cene)

tekoae
cene

vloreno do
sep.21

2022

lll aet IV.aet
2022

skupaj I aet. lll.aet

2023

ll aet.
2023
skupaj

1,005 1,008 1,012 1,016 1,006 1,011 1,016
IZVEDBENA DE-A

t.

t.a

GOldela
nepredvideno 10%

932.211,44
93.221 ,14 0,00

0,00

0,00

92 904,15 186.501,20 187.196,68
9.290,42 18.650,12 18.719,67

466.602,03
46 660,20

139.061,00 232.918,59
13 906,10 23.291.86

93.629,82
9.362,98

465.609,41

46.560,94
GOlskupaj ,1.025.432,58 0,00 0,00 102.194,57 205.151,32 205.916,35 513.262,23 r52.967,10 256.210,45 1 02.992,80 sl2.170,35

[.

lla
opren€
nepredvideno 10%

113 899 52
'11.389 95

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

000
000

0,00

0,00

22.633,60
2.263,36

34.118,89
3.411,89

57.147,03
5.714,70

113 899,52

11.389,95
OPR:EM A skupaj 125.289,47 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 24.896,96 37.530,78 62.861,74 125.2A9,47

t.-[. IZVEDBENA DE.A SKUPAJ ,1.1s0.722,05 0,00 0,00 102.'t94,57 205-151,32 205.916,35 513.262,23 177.864,06 293-741,23 165.854,54 637.459,A2

OSTALA VLAGANJA
t. projektna in investicijska dokunEntacjja

vodenje projekta in nadzor
organizacija izvedbe (svetovalni inzenir
komunalno oprerYljeno zemljiSae

101.540,00

19.405,3'1
'13.039,66

112.674.00

15 860,00
0,00

0,00
0,00

74.995,00
0,00

647,91
112.674,OO

0,00

1.933,93

1.300,66

0,00

0,00

3.882,29
1.958,26

0,00

0,00

3.896,77

2.620,75

0,00

74 995,00
9.712,99
6.527,59

112.674,00

0,00

2.894,75

2.595,80
0,00

0,00
4.848,53
3.260,86

0,00

10.685,00
1.949,04

655,41

0,00

10 685,00
9.692,32
6.512,07

0,q0
t..vt SKUPAJ OSTALA VLAGANJA 246.658,97 15.850,00 188.316,91 3.234,59 5.840,55 5.s17,52 203.909,57 5.490,56 8.,t09,39 13.289,45 26.889,40

v . SKUPAJ brez DD\/ 1 .397 .381 ,02 r5.860,00 188.315,91 105.429,,16 2,t0.991,87 212.433,86 717.171,A0 183.354,62 301.850,62,179.143,98 664.349,22

DDV

Vlll. (9,5% od l.) DC / (9,5olo) 97.416,10 0,00 0,00 9.708,48, 19.489,38 19.562,05 48.759,91 14.531.87 24.339,99 9.784 32 48.656,18
V.. \22o/o od lt.-Vt.) Nv (22o/o) 57.040,38 3 489,20 16.641 ,44 'I1 t,61 1.284.92 1.433,85 20.071,83 6 685,25 10.040,84 16.753,26 33.479,35

v .-vlll IDV SKUPAJ 154.456,47 3.489,20 16.641,44 10.420,09 20.774,30, 20.995,91 68.831,74 21.2'17,13 343a0,A3 26.537,58 82.135,53

INVESTICIJSKA VRMNOST Z Dt)V 1.551.837,49 19.349,20 204.958,35 115.849,25 231.766,.t6 233.429,77 786.003,54 204.57 1,7 5 336.231,45 205.681,56 746.484,75

IIII II II

- IIII II

-I

I I
IIII II II

I I
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12.2. V iri financiranja investiciie

viri financiranja investicijskega projekta bodo z1gotovljeni iz proraiunskih sredstev RS

Ministrstva za delo, druiino in socialne zadeve, in sicer v viiini'1.439.163,49€.

Obiina Trebnje bo kot soinvestitor v projekt vlo1ila komunalno opremljeno zemljiiie, ocenieno

v viiini 112,674,00€, od tega znaia vrednost purcele 78.oOO€, stroiek komunalnega prispevka

pa 34.674,00€.

VDC Novo mesto je za ie nastale stroike predhodnih del na projektu plaial 19.349.20€, s

potrditviio predmetnega dokumenta bo MDDSZ zagotovil sredstya zo refundacijo lega Nloiku.

Znesek vratila je upoitevan v letu 202 2.

'12.3.: VlRl FlMtlclRAttJA v€zDD/f
ze vloieno

19.U9,20

2022

778.615,84

delez

738.416,77

2423skupaj

1.536.381,81stalne cene
19.U9,20

0,00

786.003.54

692.678,7 4

7 46.484,75

746 444 7592,740/o

1 .551 .837.49

1 439.163.49RS lvlinisrstvo za delo, dru2ino in socialne zadeve

tekode cene

0,00112.674,00 0,00 112.674,OO7,26%Obaina Trebnje

805.352,74 746.484,75'100,00% 1.551.837,49 0,00viriskupai
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Zaietek investicijskega projeha je april 2021 (sklep o potrditvi DIIP). Ekonomskr doba

(referenino obdobje) za nairtovani projektje 15 let; investicia bo aktivirana kanec letrt 2023,

tako da bo prvo leto obrotovanja leto 2024.

13. Proiekciia stro5kov in prihodkov obratovania

13.1. Ekonomska doba

13.2. Proiekcijastro5kov

Tabela ,l3,2. Letnrstlosh arcrtLzaciF proje kta. obradunane anprtzacrie v ekononEk dobiter pondirana irvljenska doba plolekta

13,2.1. Amortizaciia

Stroiki amortizacije so izraiunani na osnovi ocenjene vrednosti investiciie, prikazane v

predhodnih poglaujih. Pri gradbenih in ostalih delih je, po navodilih upravljalca, upoitevana
'3,00,% 

amortizacijska stopnja, za opremo pa I 5,00,%. Ekonomska doba investicije je 15 let.

ponderirana Zivljenjska ttoba investicije (ali tehtana ekonomska iivljenjska doba sredstev) kot

osnova zs doloiitev obdobja projekcije denarnih tokov in izraiun ostankct vrednosti se

izraiunava na naiin, kot ga doloia Evropska investicijska banks v dokumentu The Economic

Appraisal of Investment Projects at the EI, str. 11 13. Pri tem je ponder delei vrednosti

p:oro.rrrc vrste investicijskih izdatkov, ki se ga pomnoZi s fiziino tivljenjsko doho

posameznega osnoynega sredstya in tako izraiunane zneske seiteje. Rezultat je ponderirana

iivlj e nj s ka doba i N e s tic U e.

t3.2,2. PreostalavrednostnaloZbe

v prejinjem pogloujuje izratunana ponderirana iivlienjska doba projekta, ki znaia 33,37 let,

h, frri"go ,rfrreiiio obtlobje projekta. Delegirana uredba komistje (EU) it. 480/2014 z dne

os.0s.zoil v toiki I lB. ilena doloia, da se pri sredsnih investiciie s priiakovano zivljenjsko

dobo, ki presega referenino obdobje, njihova preostala vrednost doloii z izraiunom nelo

sedanje vrednosti denarnih tokov v preoslalih letih trajanja investicije'

V primeru ko prihodki ne presegaio stroikov se skladno z navedeno Uredbo preostala vrednost

nilo1b, n, ,kliuii u izraiun diskontiranega neto prihodka investiciie v okviru Jinanine in

ekonomske analize.

2ivlFnska

doba

ponderirana

iivljenska

doba

delez v OS

odpisana

vrednosl v

ekononEki

dobi (g

neodpbana

vrednost na dan

31.12.2035 (g

datum

aktivacrje 0S

letna

arDrtEaciia

(€)

afiDrtiz acijs ka

stoPnja

vrednost (v

32.5090.26% 36699.729.8534 412.9430% 1.1.2024gradnja+ostalo 1 .147 .098,12
0.889.740/a 90.0018 557,35 123 715 6815,04/o 1 1.2024123 715,680prera6

699.729,85571.083,9552,970,301.270.813,80SKUPAJ II
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13.2.3. Stro5kiposlovania

Operativni stroiki so prikazani na podlagi l.i. metode prirasta (inkrementalne melode). Predposlavljeno .'ie, da bodo dodatni stroiki/odhodki iz

poslovanja/obratovanja novega obiekta priieli nastajoti od 01.01.2021 dalje, ko bo pro.iekl aktiviran.

Izraiun stroikor blaga in materiala, stroikov slorilev ter slroikov dela po slalnih cenah lemelji na podatkih iz poslovnih in raiunovodskih poro[il

.javnega zavoda. Opredeljeni operativni odhodki/slroiki iz obratovanja so:

l. stroiki blaga in materiala
2. stroiki storitev (vkljuiuj e tudi slroike investicijskega in tekoiega vzdrievanja)
3. stroiki dela.

Operativni strgiki so prikazani na podlagi t.i. metode prirasla, prikazanaje razlika med slroiki brez in z izvedbo investiciie. Ocenieni so ob predposlavki,

da bodo zmogljivosti zavoda polno zasedene.

Tabela'13.4.: Ocena stroskov poslovania

,F sTROsl{ POSLOVANJA . brez investicije sTROsKl POSLOVANJA - z investicijo

stro6ki

materiala

stroskitek.

skoskiplad ln inv.

uzdti.

stroiki
skupaj

stroaki

maleriala
stro$kiplad

slroskitek. ln

inv . vzdtz.
stroSki
s kupaj

stroski
plaa

skoSki

tek. ln inv

vzdtz.

stroaki stroaki

mater ala storilev

stro5ki
s ku paj

1

2

3

4

5

6

7

8

'10

11

12

13

14

15

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2030

2031

2032

2033

2034

2035

15.130

15.130

15.130

15 130

15.130

15.130

15.130

15.130

15.130

15.'130

15.130

15.'130

15.130

15.130
'15.130

170.113

170.113

170.113

170.113

170.113

170.113

170.113

170.113

170.113

170.113

170.113

170.113

170.113

170.113

170.113

1.647

1.647

1.647

1.647

1.647

1 647

1.647

1.647

1.647

1.647

1.647

1.647

1.647

1.647

1 647

266.894

266.894

266.894

266.894

266.894

266.894

266.894

266.894

266.894

266.894

266.894

266.894

266.894

266.894

266.894

170.113

170.113

170.113

485.905

485.905

485.905

485.905

485.905

485.905

485.905

485.905

485.905

485.905

485.905

485.905

1.647

1.647

1.U7
6.520

6 520

6.520

6.520

6 520

6.520

6.520

6.520

6.520

6.520

6.520

6.520

15130 80.004
't5.130 80.0M
15.130 8o.OO4

30.156 117.416

30.156 '1'17.416

30.156 117.416

30.156 117.416

30.156 117.416

30.156 117.416

30.156 117.416

30.156. 117.416

30jfi 117.416

30.156 117.416

30.156 1'17.416

30 '156 '117.416

266.894

266.894

266.894

639.997

639.997

639.997

639.997

639.997

639.997

639.997

639.997

639.997

639.997

639.997

639.997

00
0r 0

0, 0

412 315.792

412 315.792
qtz zts7gz
412 315.792

412 315.792

412 315.792

412 315.792

412 315.792

412 315.792

412 315.792

412 315.792

412 315.792

0

0

o

4.873
4.A73

4.873
4.873
4.873
4.873
4.873
4 873

4.873
4 873

4.A73

4.873

0

0

0

1s.026 37

'15.026 37

15.026 37

15.026 37

15.026 37

1s.026 37

'15.026 37

15.026 37

15.026 37

15.026 37

15.026 37

15.026 37

0

0

0

373.103

373.'103

373.103

373.103

373.103

373.'t03

373.103

373.103

373.103

373.103

373.103

373.103

SKUPAJ 226.950 1.200.060 2 551.695 24.705 4.003.410 407.2621.649.004 6.341.199 83.181 8.480.646 180.312 448.944 3.789.504 58.476 4.477.236
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STROSK POSLOVANJA. TAZIiKA

skoski
storitev

stroSki

storitev

80.004

80.004

80.004

80.004

80.004

80.004

80.004

80.004

80.004

80.004

80.004

80.004

80.004

80.004

80 004

TEMPUS UABNIK d.o.o.



t lnvesticijski progrom :
>lzgrodnjo delavnic - VDC Novo mesto, enoto Trebnje<

13.3. Projekcija prihodkov

Pocllage za izraiune v tem poglauju so prikazane v poglauju 5. <TrZna andliza(. Prihodki
zayoda iz naslova opravljanja storitve vodenja, varstya in zaposlitev pod posebnimi pogoji so
sledeii:

I prihodki od prodaje proizvodov;
D drtrgi prilivi - povraiila s strani driave

13,3,1. Prihodki od prodaie proizvodov

Uporabniki v dnevnem varstyu izyajajo enostavna dela za kooperante, lastni program in hiina
dela. Pri kooperaciji gre za opravljanje enostavnih del za znanega naroinika (zlaganje,
sestavljanje, vijaienje, pokiranje). V okviru lastnega programa uporabniki izdelujejo izdelke,
predvsem voiiilnice, patchwork blazine in pletene nogavice. Zbirajo in prodajajo tudi odpadni
papir.

Trenutno ima zavod iz teh aktittnosti letne prilive v viiini cca 3.000 €, po aktiviranju investicije
paje nairtoNan letni prihodek t yiiini cca 6.000€. Zavod s temi prihodki pokrije stroike, kijih
te ahivnosti povzroicjo, razliko pa y celoti razdeli uporabnikom kot nagrade, ti prihodki niso
upoiteNani kot prilivi zavoda.

13,3.2. Prilivi - povratila s strani driave

V poglauju stroiki poslovanje na prejinji strani je prikazana ocena stroikoy obralovanja
zavoda pred in po imedbi investicije. Ti stroSki v celoti predstavljajo edine prilive zavoda.

TEMPUS BABNIK d.o.o. 40
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14. Analiza stroskov in koristi in presoia upraviienosti

Analiza stroikov in koristi je izvedena upoitevaioi:
/ Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na

podroiju javnih./inanc (Uradni li.rr XE rYl. 60/2006, 51/2010 in 27/2016);
/ Delegirano uredbo komisije 180/2011 (ilen 15. Do 19.) in lzvedbeno uredbrt komisije

2015/207 EU (ilen 3 in Priloga III: Metodologija za pripraro analize stroikov in koristi
(ASK));Guide to Cost-Benejit Analysis of Investment Proiects, Economic appraisal tool

for Cohesion Policy 2011- 2020 (European Commission, december 2011).

Finanina in ekonomska analiza za izraiun kazalnikoN upraviienosti izvedbe investicijskega

projekta sta izdelani na podlagi naslednjih predpostavk:
/ dinamiini kazalniki upraviienosti iwesticijskega projekta so ocenjeni po letih v 15 letni

dobi opazovanja (od 2021 do vkljuino leta 2035);
/ koristna Zivljenjska doba investicijskega projeha presega 15 letno referenino iasovno

obdobie (ekonomsko dobo), zato je na koncu ekonomske dobe upoitevan ostanek

vr ednos ti inv e s tic ij s ke ga proj e kta ;
/ redno obratovanje je nairtoyano v zoietku leta 2021, ko bodo, ob zakljuiku izvedbe

konec leta 2023, nova osnovna sredsttct rtktivirana;
r' investicijski projeh ni namenjen pridobitni dejavnosti;
r' upraviienost izvedbe investicijskega projekta je ocenjena po t.i. metodi prirasta, ki

temelji na primerjavi prihodkov in stroikov v scenariju nove naloibe s prihoclki in
stroiki v scenariju brez nove naloibe skladno s toiko 3 15. ilena Delep;irane uredbe

komisije (EU) it. 180/2011 z dne 03.03.2t)11 (v nadaljevanju tFinantna in ekonomska

analiza projekta po metodi prirasta<).
/ investicijski stroiki in prihodki so prikazani t Jinanini analizi po stalnih cenah: v

ekonomski analizi so inedeni davini popravki,'
{ diskontna stopnja za izraiunfinanine uiinkovitosli projeho znaia 1,0o%, kot jo doloia

Uredba o enotni metodologiji za priprayo in obravnavo inresticijske dokumentacije n,t

podroiju javnih financ (Uradni /isl RS, il. 60/2006, 51/2010 in 27/2016). Diskontna
stopnja za izraiun ekonomske uiinkovitosti projeha znaia 5?i' kot ie to doloieno v

prilogi III. Izvedbene uredbe komisije 201 5/207 EU.
/ preostala vrednost naloibe je vkljuiena v izraiun diskontiranega neto prihodka

investicije, saj prihodki presegajo stroike.

14.1. Finantna analiza

Finanina analiza projektaje izdelana na podlagi projekcij >brez investicije< in stz investiciiot
in prikazuie neposredne finanine koristi in stroike investicije (razlika med projekcijo stbrez

investicUe( in >z investicijo<).

Pri stroikih so upoitevani celotni stroiki investiranja in sftoiki poslovanja v ekonomski dobi
projeha, ki so povzeti po predhodno prikazanih ocenah, vkljuino s stroiki tekoiega
,- z drZ ev anj a i w e s t i c ij e.
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Pri koristih so upoitevani vsi prihodki, navedeni v poglauju 13.3, ki jih bo investicija ustvarila
v ektnomski dobi projekta.
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14.t.t. Finanini tok

Tabela 14.1.: FIt.lAI\EM TOK lliMSTlClJE- skupai (stalne cene)

V zadnii vrstici spodnie tabele so prikazane diskontirane vrednosti posamiinih postuvk, diskontni.faktor znuia 4%,.

v€
razlikaz investicijobrez investicije

tlEtO
DEI'IARNI

TOK

prilivi
skupa,

invest.
vlaganja

stroSki
poslovanja

priliviinvest.
vlaganja

stro$ki
poslovanra

prilivi

-60.512,00
-737 .453,04
-738.416.77

0,00

o,oo

o,oo
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

o,oo

0,00

0,00
0,00

60.512,00
737.453,04

738.416,77
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

266 894,00
266.894,00
266.894,00
639.997,00
639.997,00
639.997,00
639.997,00
639 997,00
639.997,00
639.997,00
639.997,00
639.997,00
639.997,00
639.997,00
639.997,00

266.894.001

266.S94.001

266 894 001

639.997,00]

639.997,00
639.997,00
639 997,00
639.997,00
639.997,00
639.997,00
639.997,00
639.997,00
639.997.00
639.997,00
639.997,00

60 512,00
737.453,04

738.416,77

373.103,00

373.103,00
373.103,00

373.103,00

373.103,00

373.103,00

373.103,00
373.103,00

373.103,00

373.103,00

373.103,00

373.103,00

0,00

0,00

0,00

373.103,00
373.103,00
373.103,00
373.'103,00

373.103,00
373.103,00
373.'t03,00
373.103,00
373.103,00
373.103,00
373.103,00
373.'t03,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

266.894,00
266 894,00
266.894,00
266.894,00
266.894,00
266.894,00
266.894,00
266 894,00
266.894,00
266.894,00
266.894,00
266.894,00
266.894,00
266 894,00
266.894,00

266 894 001

zeo sga.ool
266 894,001

I

266 894.001

266.894,00

266 894,00

266.894,00

266.894.00

266.894,00

266.894,00

266.894,00
266.894,00

266.894,00

266 894,00

266.894,00

2021

2022

2023
2024
2025
2026
2027

2028
2029
2030

2031

2032

2033

203/
2035

6.013.617,81 4.477.236,00 -'1.536.381,811.536.381,81 8.480.646,00 8.480.646,00SKUPAJ 0,00 4.003.410,00 4.003.410,00
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stro5 ki
skupaj

leto

4.509.360,14 3.'112.908,9i -1.396.451.23



t
A. Finantna neto sedania vrednost (NSV) in interna stopnia donosnosti (lSD)

Izraiun finantne neto sedanie vrednosti projekta upoiteta:
-) letne koristi in stroike, diskontirane na zaietek ekonomske dobe inNesticije,

= ekonomsko dobo investiciie, ki znaia l5 let.

Finanina neto sedanja yrednost je negativna in znaia -1.396.151,23€, interna stopniLt

donosnosti je 0,009i,.

B. Relativna NSV IRNSV0 in kolifnik relativne koristnosti [K/Sf)

Finanina relativna neto sedanja vrednost je razmerje med finanino neto sedanio vrednostjo

projekta in diskontiranimi inyesticijskimi stroiki in znaia -0,310. Koliinik finanine relotivne

koristnosti je 0,745 in prikazuje razmerje med sedanjo vrednostjo vseh koristi projekta in
sedanj o vednostj o fnanine gd toka inve sticij e.

Tabela 14,2.:Finandni kazalniki upravidenosti investicUe
k azaln ik vrednost

finanana neto sedanja vrednost (FNSV) -1.396.451,23

finandna interna stopnja donosa (FISD) 0,00%

finandna relativna neto sedanja vrednost (FRNSV) -0,310

f inandni kolianik relativne koristnosti 0.7 45

14,1.2, Izratun maksimalne vi5ine nepovratnih sredstev EU

Projekt ne ustvarja dodane vrednosti (finaninih prihodkov), ampak samo druibene koristi

Izraiunani diskontirani neto prihodki so manjii enaki nii - 0€ (DNR:0) Finunina vrzel
(stopnja primanikljaja v financiranju) tako znaia 100,00%.

14.1.3. Trajnostproiektnihrezultatov

Trajnost projektnih rezttltatov po koncu financiranja projekta ni problematiina, saj gre za

investicijska vlaganja v socialno varstveno infrastruhuro, v izgradnjo delavnic za potrebe
izvajanj a storitev javnega zavoda VDC Novo mesto, z ndmenom zagotavljanja ustreznih

s tandar dov za upor abnike s o c ialnovar s tv e nih s tor itet.

14.2. Ekonomska analiza investicije

Osnovni namen investicij, financiranih z jarnimi Jinaninimi sredstv| je zagotctvlj anj e blaginje
prebivalsfi,a. Zato ie za oceno druibene uiinkovitosti projekta potrebno opredeliti in, ie je
mogoie, ludi ovrednotiti druibeno-ekonomske uiinke, torei vpliv projekta na blaginjo druibe.

DruZbeno ekonomska analiza nadgradi finanino z upoitevanjem in vrednotenjem iiriih
druibenih koristi nairtovane investicije, ki poveiujejo blaginjo prebtualstva, ocenjenih na
osnovi parametrov, ki.jih je mogoie denarno ovrednotiti.

Projekt prinaia tudi druZbene koristi, ki jih ni mogoie ovrednotiti in pomenijo poviiunje
kakovosti bivanja na vplivnem obmoiju.

Projekt je ocenjen kot druibeno potreben takrat, ko njegove skupne koristi presegajo skupne

stroike oziromq kadar je ekonomska neto sedanja vrednost pozitivna in ekonomska inlernct
stopnja donosnosti viija od diskontne stopnje.

rt3
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14.2.7. Izraiunkonverziiskegafaktoria

Premik s Jinanine k ekonomski analizi.ie izveden z opredelitvijo pretvornikov (konverzijskih

faktorjev). V Jinanini onalizi uporahuene trZne cene je potebno preoblikoyati v obraiunske
(poprowk tistih cen, ki so izkrivljene zaradi nepopolnega delovanja trga).

Izraiun konverzijskegafahorja, na osnovi katerega so izraiun(tni ekonomski stroiki investicUe,
pr e ds tav f amo v nadalj evanj u.

Tabela 14.4.: lzraaun osnovnih koeficientov za konverzijske faktorje

Tabela 14.5.: lzraaun konverzijskega faktorja za investicUo

Konverzijski faktor za investicijska vlaganja za investicUska vlaganja znaia 0,8223. Izraiunan
skupni konverzijski Jithor upo\tevan pri stroikih obratovanja pa znaia0,75l0.

1 skupna investicija

2 skupna investicija (denarni tok) 1382.744
1-10% od ta. '

predpostavka 'l0olo dobiaka v gradbeni5tvu, kise v
denarnem toku odsteje

3 GOldela 1.137.196 vrednost, zni:ana za 10%

4 dobiaek (r0%) 1.13.720 predpostavka v gradbeniStvu, 10% dobiaka

5 ostalisko5ki 285.466
vrednost dela

6 vrednost dela v GOI 454.a78 4Oo/. od te .3 stroiek dela v GOlznasa 40% vrednosti

7

vrednost nekvalif iciranega (NKV)

dela v GOI 272.927
60% od ta.7 delez NKV delovne sie pr izvedbi GOI del je 60%

181.951
41o/o od L. 7 delez KV delovne sile pri izvedbi GOldelje 40olo

8

vrednost kvalificiranega (KV) dela v

GOr

7,700/0 vir: zavod RS za zaposlovanje (povpreaje 2021)I
stopnja brezposelnosti v Osrednje
slovenskiregiji
prispevkiin dajatve v RS na place 39% viri SURS10

56,30% (1-u)-(11)KF DS izradun konverzijskega faKorja za delovno silo

stopnja brezposelnosti 7,700/au

t stopnja prispevkov in dajatev 39,00%

82,240/a ta. 3+(KF DS-1)KF INV rzradun konverzijskega f aktorja za investic jo

delez vrednosti nekvalif iciranega dela v celotni vrednost 17,760/a postavke tabele 6.1: 7/11

10,000/0 postavka tabele 6.1: vrstica 42 delez dobiaka
72,240/a IlQa/o-ld 1- ti.23 deteZ investicije

41

Ekonomska analiza vsebuje naslednje korake:
l. Davini popravki: Trine cene vsebujejo tttdi davke in prispevke ter nekatera

transferno plaiila, ki vplivajo na relativne cene. Davini poprayekje bil opravljen pri
stroikih investicije,

2. Popruvek finaninih cen (pretvorbo trinih cen v raiunovodske) na osnovi
konverzijskih .fahorjev, da se popravi izkrivljanje trga. Cilj te faze je doloiiti
vrednosti za pretvornike, s katerimi preoblikujemo trine cene v popravljene,
obraiunske cene.

oznaka postavka vrednost

vrednost izradun

TEMPUS BABNIK d.o.o.
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t4.2.2. Vrednotenie Sir5ih druZbenih koristi

In,edba projekta bo zagotctrljala izboljiane pogoje za uporabnike v sociqlnovarslvenem

zayodu. Predvidenaje tudi rasl gospodarskih dohodkov na obmoiju kot posledica investiranja.

Vsi navedeni uiinki so upoitevani in oyrednoteni v viiini 76.819,09€ in izraiuni so prikazani v

sledeii tabeli.

Tabela 14.6: lzraiun dru2benih koristiza izgradnjo kolesarske povezave

14.3. Upravitenost vlaganj v investiciio

L4,3,1, Ekonomska neto sedania vrednost in ekonomska interna stopnja donosnosti

Izraiun ekonomske neto sedanje vrednosti projekta upoiteva:
/ 5?(, diskontno stopnjo,
r' diskontirane koristi in stroike investicie,
r' eknnomsko dobo investicije 15 let,
/ stroike investicijskih vlaganj brez DDV,
/ trine cene iz finaninega toka, pretvorjene v obraiunske cene kotje zgoraj obrazloieno,
/ dodatne druZbeno-ekonomske koristi investic ij e.

76.819,09vi6ja kakovost socialnovarstvenih storitev zaradi boljsih prostorskih pogoiev

razbrenEnitev svolcev oseb z nptnjo v razvolu

izbolsanl pogojiza delo zaposlenih ter nove zaposlitve

dodana vrednost v gradbenistvu

multiplikatorski uainek (2,5%

razvojobnpdja
od viSine investicije)

TEMPUS BABNIK d.o.o ,15

Investicija pozitivno uiinkuj e na:
r' osebe z motnjo v duievnem in telesnem razvoju (pridobili bodo kakovostne prostorske

pogoje za varstvo in delo):
/ svojce oseb z motnjo v duiewem in telesnem razvoju (omogoien bo sprejem vsaj desetih

novih uporabnikov, ki so na iakalni listi),'
/ zaposlene (obstoieii zaposleni bodo pridobili kakovostne prostorske pogoje za delo, na

novo bodo zaposlenih l0 oseb)
{ razyoj obmoija (socialna infrastruktura je pomemben kozalnik kakovosti bivanjskega

okofia).

SKUPAJ LETNE KORISTI

76.819,0S



14.3.2. Relativna NSV (RNSVe) in koliinik relativne koristnosti (K/Se)

Ekonomska relativna neto sedanja vrednosl je razmerje med ekonomsko neto sedanjo
vrednostjo projekta in diskontiranimi investicijskimi stroiki in je izraiunana v viiini 5,208.
Koliinik ekonomske relativne koristnosti je izraiunan v viiini 0,596 in prikazuje razmerje med
sedanjo vrednostjo vseh koristi projeha in sedanjo vrednostjo finaninega toka investicije.

Tabela 14.8.: Ekononski kazalniki upravidenosti investicije

kazalnik vrednost
ekononBka neto sedanja vrednost (ENSV) 1.U6.964,52

ekononska interna stopnja donosa (BSD) 15 22%

ekononBka relativna neto sedanja vrednost (EFNSV) 5,208

ekononBki kolianik relativne koristnosti 0,596

leto

davani popravki in popravkicen ekonoffEk tok

invest

vlaganja

popr. cen
(K=0,7501)

operat

stroSki

popr. cen
(K=0,8214)

lnvesticlja+ neposredni Sirsedruz
skoski(kor.v0 prjlivi koristi

preostanek
vrednosti

NEIO
DEMRNIIOK

2021

2022

2023
2424
2025

2027

2028
2029

2030

2031

2032

2033
2034
2035

60.512
737.453
738.417

0
0

0
0

o

o

o

o
o

0

0

0

45.446

553.848

554.572

0

0

0

373.103
373.103

373.103
373.103

373.103
373.103
373.103

373.103
373.103

373.103

373.103
373.103

0

0

0
306 831

306.831

306.831

306.831

306.831
306.831
306.831

306 831

306.831

306 83'1

306 831

306.831

0

0

0

0
0

0
0

0

0

0

0

0

0
0

45.446

553.848

554 572
306.831

306.831

306.83'1

0
0

0

373.103
373.103

103

76.819
76.819

76.819
76.819
76.819

76.8'1S

76.819

76.8't I
76.819

76.819
76.819

76.819

0

0

o

0
0
0

o306.831

306 831

306.831

306.831

306.831

306.831

306.831

306.831

306.831

373.103
373.103
373.'103

373 103

373.103

373.103

373.103
373.103
373.103

0

0

0
0

0

0

0

2.652.913

-45.446,20

-553.847,76

-554.571,54

143.09'1,33

143.091,33

143 091,33
143.091,33

143.091,33
143.091,33
143.09'1,33

143.091,33
143 091,33
143.091,33

143.091.33
2 .796 .404 .68

SKUPA.] 1.536.382 1.153.865 4.477.236 3.681.969 4.835.835 4.477.236 921.829 2.652.913 3.216.143.86

dIs.vred 1.364.394I 1.024 698 2.456.630 2.349 222 3 373.920, 2.856.630r 617.5661 '1.276.097 1.3r',6.%4.52
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Tabela 14.7.: Ekonom ska analiza

Pri 5ok diskontni stopnii je ekonomska neto seclanja vrednost (NSV) pozitit,na in znaia
1.346.965€, ekonoms ka interna stopnja donosnosti (ISD) znaia'15,22%.

Na osnovi iiriih druibenih koristi je investicije upravitena.

t-

TEMPUS BABNIK d.o.o.



t lnvesticijski Program :

,rlzgrodnjo delavnic-VDC Novo mesto, enoto Trebnie<

15. Analiza obtutliivosti in tvegani

15.1. Analiza obEutljivosti

Analiza obiutljivosti opredeli kritiine spremenliivke projeha. Kot "kritiine" se na splo{no
obravnavajo tiste spremenljivke, pri katerih l-odstotna sprememba (pozitivna ali negativna)
povzroii ustrezno I -odstotno spremembo prvotne vrednosti NSV.

Pri analizi se najveikrat analizirajo naslednje spremenljivke oz. kritiine spremembe:

D sprememba investicijskih stroikov,
I sprememba operativnih stroikov in
I sprememba koristi.

15.1.1. SpremembastroSkov

V iasu investirania ie pomembno nadzorovati cene gradbenih del in opreme za obratovanie.
Naraiianja cen gradbenih del ter opreme bi lahko povzroiilo podaljianje obdobja gradnj e
zaradi zapletov pri financiranju investicije.

Nasprotno bi zniianje ocenjene vrednosti investicije delno razbremenilo vire financiranja.

75.1,2, Sprememba koristi in strobkov obratovania

Vpliv bi bilo mogoie zazndti pti spremembi finaninih in druZbeno ekonomskih koristi in
stroikoy obratovanja. V primeru podaljianja dobe izgradnje bi se koristi odrazile kasneie kot
v primeru hitrejSega aktiviranja projekta.

Analiza obiutljivosti .je izdelana z vidika vplita sprememb viiine in,'esticijskih stroikov,
operativnih stroikov in koristi na viiino neto sedanje vrednosti in na viiino interne stopnjr
donosnosti. lt{orebitna poviiania ali zniianja stroikov investicije in operativnih stroikov so
ocenjena s koeficientom sprememb 1,01 in 0,99. Tudi druiberu ekonomske koristi se

spreminjajo s faktorjem 1,01 in 0,99. Rezultati izraiuna so prikazani v tabelah v nadctljetanju.

15.1.3. Vpliv na finantne kazalnike

Tabela 15.r. Analiza obautliivosti - finanEni tok
faKor investicijsk

stroSki

faktor obratovalni
stroaki faKor koristi NSVf (v €) ISDf

'1,00 1,00 1,00 -1.396.451,23

1,01 I ,00 1,00 -1.410.415.74 0,00%

0,99 1,00 1,00 -1.382.486,71 0,00%

1 ,00 1,01 1,00 -1.434.144,81 0,00%

1,00 0,99 1,00 -1 358.757,64 0,00%
't ,00 1,00 1,0'1 -1.365.322,14 0,00%
1,00 1,00 0,99 -1.427 .580.32 0,00%

TEMPUS BABNIK d,o,o 41
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Tabela 15.2,i Odm iki finanane neto sedanje vrednosti
f NETO SEDANJA VREDNOST oDt\,4lKt

povisanje 1% NSV f zntzanje 1ok

poviSanje

1%

sprerrEnbe
investicije -1.410.415,74 -1 .396 .45't ,23 -1.382.486,71 1,OOok -1,OOYI
sprerErbe
stroSkov
obratovanja -1 .434 .1 44 .81 -1 396.451,23 -1 .354.757,64 2,700k -2,7OYo
sprerrefibe
prihodkov -1 .365 322,14 -1 .396.451.23 -1.427.54O.32 2,234k

Iz zgornjih tabel je ranidno, da ima najwiji vpliv na spremembo finanine neto sedonje
vrednosti projekta sprememba stroikov obratovanja. Med obratnavanimi spremenljivkami vse
obrawarane spremenljiyke predstavljajo lcritiine spremenuivke, saj 194 sprememba
obravnavanih spremenljiyk (pozitivna in negativna) povzroii 1o% spremembe finanine neto
sedanje vrednosti.

15,1,4, Vpliv na ekonomske kazalnike

Tabela 15.3. Analiza obeutliivosti - ekonomskitok

Tabela 15.4.: Odmiki ekonomske neto sedanje vrednosti
ODMIKI

zn n

0,519

-t,219

-2,13o/

faKor
investicijski

stroSki

faKor
obratovalni

stroSki faldor koristi NSVe (v €) lSDe

1,00 1,00 1,00 1 .346.964,52 15,220k
1,01 1,00 1,00 1.341.504.14 15,140/.
0,99 1,00 1,00 1.352.420.90 't5,30%

1,00 '1,01 1,00 1.323.472,30 15,O4v.
1,00 0,99 1 ,00 1.370.456,74 15,40v.

15,54o/o1,00 1,00 1 ,01 1.394.173,37
14,gOYo1,00 1,00 0,99 1 .299 .755 ,67

e NEIO SEDANJA VREDNOST oD /tKt e INTERI'IA STOFNJA DONOSA
poviSanje

1% NSV e
znt2afije

'to/.
poviSanje znizanje

10/a

pov Sanje
lak ISD e

znizan)e poviSanje

sprerrEnbe
investicije 1.341.508,14 1.346.964.52 1.352.420.90 -o,41% o,41% '15.14o/o 15,220/0 o,152979 -0,51%

1.370.456.74 -1,740/o 1,740/0 15,O4yo 15,22% 0 154036 --t,21%

sprenEnbe
stroskov
obratovanja 1.323.472.30 1 .346 .964 .52

15,22% 0,'148953 2,12yo
s prenEnbe
koristi 1 394.173,37 1 .346 .964 ,52 1.299.755,67 3,50% -3,50% 15,U%

48

znizanje 1Yo

Iz analize obiutljivosti ekonomskega toka je ranidno, da ima najveiji vpliv na spremembo
ekanomske neto sedanje vrednosti projekta sprememba koristi, sledi sprememba stroikov
obratoNanja. Obe spremenljivki predstavuata kritiini spremenljivki, sai 196 sprememba
obravnavane spremenljfuke (pozitivna in negativna) povzroii lo% spremembo ekonomske neto
sedanje vrednosti.

1%
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15.2. Analiza tveganj

Analiza tveganj je ocenjevanje verietnosti, da projekt ne bo dosegel priiakovanih rezultatov

oziroma uiinkov. osredotoia se nq identificiranje in definiranje moznih tvegani, ki bi lahko

ogrozila oziroma negativno vplivala na izt;edbo projeha.

Vrste tveganj, ki se pojavljajo pri izvedbi projeha, so:

= tveganja ranoja projekta in sploina tveganja;

= tveganja t ictsu izgradnje ter

= negunja v iasu }brqtovaniZ.

Tveganja so opredeljena glede na ocenjeno stopnjo riziinostt
/ 1 (nizkn tveganje)
/ 2 (srednje neganje)
r' 3 (visoko tveganje)

Tabgla'15.5.: Analiza tveganj za celotno operaciio

ocona tveganja opisno
ocena

tveganjafaktor tveganje opis tveganj

Odgovorni vodja projekta bo

izbran na osnovijavnega narodila

in bo glede strokovnosti in

razpoloZljivosli izponjeval vse
pogoje dolodene v prednElnem

naroailu.

Tveganje zaradi neizkuienosti vodje proiekta je

povezano z neuspesnim vodeniem in pravoaasnrm

zakljuakom projekta, sprejen€njem napaanih odloaitev,

nejasnega delegiranja nalog in opredelitve odgovornosti
in pristojnostiudeleiencev na projehu ipd. hi

obrenEnjenosti vodje projekta pa gre predvsemza

tveganje neuspesnega vodenja in izvedbe proiekta ter

ne zagolavljanja prinErnega spremljanja in poslediano

ne sprotnega reSevanja problernov ipd. V pri[rEru, da ie
za odgovornega vodjo irnenovana strokovno

usposobliena oseba in da le ta ni preobrerYEnjena z

drugini nalogani ter da ima na razpolago ne
preobrenEnieno in usposobljeno projektno skupino je

operacia opredeljena z nZhrm lveganjem.

Ff: 1

lnvesticija je s stalisaa priprave in

obsega dokumentacrje relativno

nezahtevna. lzdelava projektne in

investicijske dokumentacrje je v
teku, OB{je spreFt, izdelava

druge dokunentacije ni potrebna.

Dejavniki, kivplivajo na tveganje so povezaniz

obsegom in vrednostjo investicije, konpleksnostjo
investiclje, lokacrjo investicije, zakonodajo na podro6iu

predmetne investictje, itd. Pritem gre predvsem za
projektno in investicijsko dokunEntacrio, dokurlEntactio s

podrodja varstva okolja, prostorske akte, tehniano

dokurrEntacijo ipd. V prinEru, da gre za drago in

konpleksno operacrjo, za katero je potrebna obsezna
dokurentacija (OFFf{, B/o, ...), je projekt opredeljen z

visokim tveganjem.

FI:2
tveganje

pridobivanja
dokumentacije

tveganje
pridobivanja soglasij

Dejavniki, kivplivajo na tveganje, povezana s

pridobivaniem soglas!j so: fiErih in pogojiza gradnjo

objektov, kilzhajajo iz prostorskih aktov, lastnistva

zerljisa, kjer se bo izvajala operacija, vrsta gradnje in

drugih delter nanEnbnosl objekia. lokacija operac,,e

ipd. Tako npr. veliko Stevilo soglas!i, kijih je potrebno

pridobiti za izvedbo operacije (investicijskega projeKa)

pornenivisje tveganje (3) kot de gre za rEnjse Stevilo

soglasij(1).

FT: 3
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TVEGAT{JE RAzvoJA opRAcuEIN sPLoSNo TVEGANJE

tveganje zaradi
neizkuSenostiin/ali
preobremenjenosti

in strokovne
usposobljenosti

odgovornega vodje
proiekta

1

1

Nairtovana je gradnja na

zeniiisdu znotraj obnDaja

centralnih dejavnosli in poselitve.

Na obnDdju je sprejet podroben

proslorskinadrt.
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1

Gre za gradnio na nezahlevnem

terenu, na obnpaju, kije delno:e
konunalno oprenlieno. Evajalec

bo izbran na podlagiJN. hveslnor
in upravljalec inBla z izvaianjem

podobnih inveslici izkuSnje.

FI 4
tveganje gradnje

in{rastruklure

Deiavniki, ki vplivajo na tveganja, povezana z gradnjo

objekta so: izvedba postopka iavnega naroaania in

oddaje del zvajalcu, izkusenosl izvajalca delin
podrzvajalcev, geolosko, geonEhansko in proslorsko

zahteven teren gradnje, konstrukcijsko zahteven objekt,

veliko Stevilo podizvajalcev, zanesliivost proiektnega

izvajalca, finanana stabilnost izvajalca proiekta. V
prinEru, da so pniakovane leiave v poslopku JN, da

gre za zahleven p.ojekt in teren izgradnje, da izbrani

izvajalec del ninia dovolj izkusenj z gradnio takih

objektov in da inB veliko Slevilo podizvaialcev, da

predvrdevanD nezanesljivost projektnega zvaialca, ie
projeK opredeljen z vbokim tveganjem

1

Evajalec bo zbran na podlagiJN.

hveslitor in upravljalec inBla z

avajaniem podobnih inveslic,
izku6nle.

Dejavniki, kr vplivajo na tveganie so: vrsta obiekta

(objekt z vplivi na okolje, objekt, pri kateremie predpisan

rDnitoring). rzkusnie izvajalca projekta (skladnost
gradnje v skladu s tehni6no in proiektno dokunEntacijo,

2polnjevanje obveznosti izvajalca) in izkusnje

investitorja (obveznosti investitorja: nadzor nad gradnjo,

nadzor nad poskusnim obralovanjen tehnrni pregled.

projeK vzdrievanja in obratovania ipd.). Tu ie zelo

ponenben tudi deiavnik pravodasnosti hvedbe
investicijskega projeKa in tehnianega prevzefits obiekta

in pndob ev uporabnega dovolienia- V prinEru, da

investitor in rzvaialec delne izpolniuiela svojih

obveznosti, je projekt opredeljen z visokim tveganjem.

FI 5
tveganie uspeSnega

pre\rzsma objekta

2

1

nvestitor RS je sprejel sklep o

polrditvi DP-a in odobralnadaline

aklivnostiza tz vedbo ivestictje. M
osnovi tega dokrrBnta bo

investitor v proradunu zagotovil
potrebna sredstva za tzvedbo.

t-Dravlialec VDC ltvo fiEsto ne

razpolaga z zadoslnini lastniri
viri za f inanciranje inveslicije,

brez financiranja iz driavnega
proraduna, zato ne bi bilo

nDgoae izvesti investicie.
Tveganje je opredeljeno kol

Gre za neprEobitno dejavnost

druZbenega ponEna.

PovpraSevanje po

socialnovarstvenih storitvah ie
vi6je od razpolo:ljivih kapacitet

Vse proste kapac ete so bile v
preteklosti zasedene, kar je

priaakovati tudi za naprej. l',la

aakalni lbti za sprejemie :e
danes uvrsenih ae 10 oseb.

sred

V prinEru da investrlor ne razpolaga z zadostnini

lastnini viriza izvedbo investbiF ter izgube financirania

ne nDre nadofeslttije investiciia opredeliena kot

tvegana.

Oejavniki, kjvplivajo na poslovno tveganje so:

povpra5evani€, cene storiev, izpolnievanje standardov,

kiso potrebniza opravlianF deiavnosti itd. hvesticija je

tvegana v prirrEru, da obstaja velika rmZnost za upad

prihodkov iz naslova predfiEtne investicije.

Fr7

tveganje financiranja

poslovna tveganja

investicije

1

S prostori bo upravljalVDCMvo
nEsto. kiie inE v upravlianju vea

objektov v Mvem nEstu in

Trebnjem. Za obratovanje bodo

zagotavljena sredstva za

obratovanie.

tveganje
upravlianja,
obratovanja,

vzdrievanja obiekta

FT: 8

1
M6rtovana infraslruKura ne

ponEni tvegania za okolje

Okoliska tveganja se nana6aF lako na neg

investiclie na okolF kot tudina sprenErbe zakonodaje

in standardov na podroEju varstva okolja. V prinEru, da

je stopnja uresniaitve okolFkih tveganj visoka+rejflE
oceno 3.

alivne vplive

okoljska tveganiaFT9
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TVEGA}.I.JE IZVEDBE OPERACIJE

FT: 6

OBRATOVANJA

Dejavniki povez ani z oceno tveganja upravljania,

obralovanja, vzdrzevanja inf rastrukture in dosegania

planianih d(i2beno-ekonon6krh korisli so' vigna

stroskov tekoaega, rednega vzdrievanja obieKa, visina

stroskov investicliskega vzdr:evanja, vi6ina stroskov

obratovanja, viSina plankanih druzbeno-ekononEkjh

koristi, aasovno oMobie, ko se pojavlio stroski

investiciiskega vzdr2evanja ipd., ter doseieni cilii

projeKa. V prinEru, da bodo stroskivBiiod predvidenih

ozironE. je projekl opredel,en z v6okmlvegaqem
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15.2.1. Totkovanie in rangiranie

Faktorii tveganj imajo doloieno utei (ponder) glede na tveganie, ki ga predstavljaio za

uresniiitey projeha. Toikovani so na podlagi ocene tyegania. Stopnja neganja je seitevek

ponderiranih ocen tNeganja in je prikazana v odstotkih glede na najviije moino iterilo toik.
NiZji delei vseh moinih toik pomeni niijo stopnjo neganja.

Tabela v nadaljevanju prikazuje stopnjo tveganj po faktorjih neganja.

Tabela'15.6.: lzraeun stopnje tveganja

Stopnja tteganja dosega 30,86Y., kar pomeni nizko slopnjo tveganja

rezultat max

koeficie nt
pome m bnosti

faktoria
(ponder)

ocena
tvegania

(min-max:
1-3)

faktor

1 3 93

FT1

tveganje zaradi neZkusenosti in/ali
preobrenEnjenosti in strokovne

usposobljenosti odgovornega vodje
projekta

I2 1 2Ff: 2 tveganje pridobrvanja dokunEntacije

I3 1 3FTr 3 tveganje pridobivanja soglasij

1 3 I3FF 4 tveganie gradnje inf rastruKure

1 2 stveganje uspesnega prevzerna objekta 2FT: 5

I3 2 6FT: 6 tveganje f inanciranja investiciie

2 I2 1FI 7 pos ovna tveganja

I2 2FT8 tveganje upravljanja, obratovanja,
vzdrzevanja inf rastrukture

92 1 2FT: I okoljska tveganja

8125skupaj

5l

tveganje

1

delez od rnax.rDznih toak 30,86%
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15. Predstavitev in razlaga rezultatov

Ukrep obsega izgradnjo no,-ega objekta - delavnic za potrebe izvajanjo storitev vodenjo,
varstva ter zaposlin^e pod posebnimi pogoji v Trebnjem na parceli velikosti ca. 1.300m2.
investicije je opredeljena kot novogradnja objekta, ki bo zagotavljala zadostne potriine za
opruvljanje deiavnosti l/arstueno delovnega centra Novo mesto, enote Trebnie ter omogoiile
sprej em novih uporabnikov.

Obstojeii prostori enote Trebnje za vodenje, varstvo in zaposlitev pod posebnimi pogoji ne
izpolnjujejo veljuvnih standardov in pogojev za delo, delujejo nepovezano in ne zagotavljajo
zadostnih kapacitet, glede na potrebe obmoija.

Specifiini cilji investicije so:
/ izgradnja prostorov, ki bodo ustrezali tako zahtevanim standardom za inajanje socialno

Narslyene storitve kot tudi gradbenim, ekoloikim in okoljskim zahtevam;
/ optimizacia stroikov tekoiega in investicijskega vzdrZevanja prostorov;
/ uporabnikom ponuditi celovito oskrbo na enem mestu, s tem bodo odpadle teiave v zvezi z

organizacijo in zniiani stroiki prevozov mecl razliinimi lokncijam| trenutno so 3 osebe iz
Trebnjega vkljuiene v programe v enoti Briljin II v Norem mestu;

/ zagotoviti dodatne prostore za sprejem vsaj 10 novih prosilcev, ki so te nekaj iasa na
iakalni listi za sprejem;

/ zagotoviti ustrezne pogoje in kakovostne storitve vodenja, varstva in zaposline pod
posebnimi pogoji za vse uporabnike na obmoiju pristojnosti;

/ zagotoriti varne sodobne pogoje Zivljenja za vsaj 17 uporabnikov s sploinim dvigom nivoja
kakovosti delovanj a j avnega zavoda ;

r' zagotoviti primerne delorne pogoje za obstojeie delavce in predvidoma I 0 novo zaposlenih
v enoti Trebnje.

Merljivost utinkov in rezultatov projekta:
/ neto uporabne povriine objekta
/ neto povriino nu uporubnika
/ itevilo uporabnikov vkljuienih v storiteN

Kazaln iki rezultttttt :
-> 729,52 m2 neto uporabnih povriin

= I5,23m2 neto uporabnih povriin na uporabnika

= 17 uporabnikov, od tega najmanj l0 novih, ki so ie na iakalni listi

Finanini in ekonomski kazalniki uiinka investicije:

- finanina neto sedanja vrednost (FNSI/): - 1.396.451,23€

= finanina interna stopnja donosnosti (FISD): 0,00%

= ekonomska netu sedanja vrednost (ENSV): 1.346.964,52€

= ekonomska interna stopnja clonosnosti (EISD):15,22%

t
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lnvesticijski progrom:
,lzgradnjo delovnic - VDC Novo mesto, enoto TrebnjeK

Sploini cilj investicije je izgradnja novih prostorov Varstveno delovnega centra Novo mesto,
erutta Trebnje, da bi zagotovili dovolj zmogljivosti za sptejem vsaj l0 clodatnih prosilcev in
izboljiali pogoje za izvajanje organizirane oblike vars\a odraslih oseb z motnjo v duievnem
in telesnem razvoju na obmoiiu pristojnosti zavoda za 37 obstojeiih uporabnikov.
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Namen inyesticije je zgrdditi nov, funkcionalno in programsko primeren objekt vDC NoNo

mesto delavnice enota Trebnje, ki bo sodobno zasnotan in bo ustrezal potrebam za 37

obstoieiih uporabnikov ter za vsqj l0 novih.

Investicijska vrednost znaia 1.536.38'1,81€, po stalnih cenah, z upoitevdnim DDV-iem, po

tekoiih cenah pa 1.551.837,49€ z DDV.

Preclvicleno je financiranjeiz driavnih sredstev Ministrstva za delo, druiino in socialne zodeve,

to je v viiini 1.439.163,49€, Obiina Trebnje bo v projeh vloZila zemljiiie ter stroiek plaiiltt
komunalnegu prisperka v viiini 1'12.674,00€, oboje z DDV.

Projekt ne spada med trine dejuvnosti in z vitlikaJinanine analize tudi ni upraviien. Investicija

naittuje vlaganju v javno socialno tarstyeno infrastrukturo in zagota ianie bolj kakovostnih

storitev za osebe z motnjo y duievnem ali telesnem razvoju, prijazno in varno bivulno okolje

trporabnikot ter omogoia boljio socialno vkljuienost teh oseb na lokalni, regionalni in driavni
ravni, zato iztedbo projekta upraiiujemo na osnovi druibenih koristi.

Rezultati ekonomske analize so pokazali, da je inyesticija z vidika druibeno ekonomskih

kazalnikov. upraviiena za izvedbo. Ekonomska interna stopnja investicije je pozitivna in zntia
1.113.386€, ekonomska interna stopnio donosnosti (ISDe) znaia 15,61% in je viija od
upo i tevane dis kontne st opnj e.

Na osnovi navedenega je investicijski projekt ocenien kot potrebna, koristna in upraviiena
naloiba.

Nadaljeranje akth)nosti za izvedbo investicije je utemelieno
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Priloga 1: Sklep o potrditvi INVP-ja


