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Na podlagi pripomb, ki so jih ob obravnavi oshutka Stanovanjskega programa Mestne obtine Kranj za
obdobje 2021 — 2026 podali Clani Mestnega sveta na 27. seji, Mestnemu svetu v cbravnavo posredujemo
predlog Stanovanjskega programa Mestne obtine Kranj za obdobje 2021 - 2026 (v nadaljevanju:

Stanovanjski program).

V predlogu Stanovanjskega programa Mestne ob¢ine Kranj za obdobje 2021 — 2026 so pripombe
upoitevane na sledec nacin:

Podiupan Janez Cerne je predlagal:
»Postopek preverjanja do nadaljevanja neprofitnega najema se skrajsa na dve leti«.
Predlagatelj je predlog uposteval na nacin, da je v Stanovanjskem programu zapisano, da se preverjanje

pogojev do nadaljevanja neprofitnega najema opravi na vsake dve leti.

»Profitni najemi stanovanj naj se sklepajo za doloen ¢as in sicer za dobo petih let«.
Predlagatelj bo predlog uposteval pri prvem haslednjem javnem razpisu za oddajo trznih stanovanj v

najem.

»Nujno je, da se ustanovi Javni stanovanjski sklad Mestne obéine Kranj, kar nam bo omogofilo, da se
stanovanjski sklad zadolZi za do 50 procentov svojega namenskega premoZenja, ker vtem primeru ne gre
za zadolZevanje obéine, cilj tega novega javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Kranj bo to, da
postane upravnik vseh stanovanj v lasti Mestne obdine Kranj.

Mestna obg&na Kranj ima premalo stanovanj, pogovarjali smo se s Stanovanjskim skladom Republike
Slovenije, da bi od njihovih stanovanj dobili ve¢ stanovanj v upravljanje, to so na Sotocju med Kokro in
Savo, torej tista, ki se bodo izpraznila, da jih potem obtina lahko podeljuje na razpisu, dogovor pa je tudi,
da Stanovanjski sklad vsaj eno getrtino stanovanj, ki jih bodo gradili v soseski ob Savi preda v upravljanje
Mestni obgini Kranj in tudi na ta nacin se povecuje na3 fond stanovanj.«

S Stanovanjskim programom je predvidena ustanovitev Javnega stanovanjskega sklada Mestne obgine
Kranj.



Svetnica Irena Dolenc je predlagala:

»Namesto »Vas za dementne« se uporabi izraz »Vas za osebe z demenco«.
Podan predlog je predlagatelj upo3teval in ustrezno popravil zapis izraza v Stanovanjskem programu.

»V Stanovanjski program naj se vkljui tudi bivalne skupnosti za samske do 65 leta, kajti po 65 letu je veé
moznosti za bivanje starostnikov«.

Predlagatelj pojasnjuje, da so samske osebe lahko Ze dosedaj kandidirale na obginskih javnih razpisih za
oddajo neprofitnih stanovanj v najem in tudi na javnih razpisih za oddajo trznih stanovanj v najem, enako
kot vse ostale kategorije prebivalstva. Na podlagi zadnje dokonéne prednostne liste za dodelitev
neprofitnih stanovanj Mestne obine Kranj v najem v letu 2019 je bilo dodeljenih skupno 27 stanovanj, od

teh 3 stanovanja samskim osebam.

Predlagatelj je v predlog Stanovanjskega programa vkljugil bivalne skupnosti za samske osebe do 65. leta
ob pridobitvi primernih nepremicnin, v katerih bi se lahko izvajala dejavnost stanovanjske skupine.

»Mestna ob&ina Kranj bi morala imeti fond stanovanj za mlade druZine, pri ¢emer bi morala biti
postavljena vija starostna meja kot do 29 leta, ker se danes mlade osebe kasneje odloéajo za Zivljenje v
dvoje.«

Predlagatelj pojasnjuje, da je zgornja meja 29 let opredeljena v Zakonu o javnem intere
sektorju (Uradni list RS, 3t. 42/10 in 21/18 - ZNOrg).

su v mladinskem

V javnih razpisih za dodeljevanje neprofitnih stanovanj MOK v najem se je dlje ¢asa kot posebno
prednostno kategorijo uvrica tudi milade druine, pri katerih je starostna meja 35 let, kar pomeni, da se

jim dodelijo dodatne tocke.

»Ob neizpolnjevanju pogojev za neprofitno stanovanje, se le-to ne bi smelo spremeniti v stanovanje s

trzno najemnino, zato ker s tem zmanj$amo fond neprofitnih stanovanj, ki jih imamo Ze zelo malo in v
bivalne enote bi preselili tiste, ki ne izpolnjujejo ved pogojev za neprofitno stanovanje.«

V zvezi s tem predlagatelj v nadaljevanju pojashjuje, da iz dolocila 90. &lena Stanovanjskega zakona
{(Uradni list RS, 3t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 —ZEN, 45/08 — ZVELL, 57/08, 62/10 - ZUPJS, 56/11 - odl.
uUs, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odI. US, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO in 90/21) izhaja, da se v primeru,
e najemnik ni ve¢ upraviten do neprofitnega stanovanja, dolocila najemne pogodbe, ki urejajo vidino

najemnine, spremenijo po postopku, ki ga dolo¢a pravilnik, ki ga izda minister, in se najemnina doloCi v

vidini trzne najemnine.

e se socialno stanje najemnika, ki placuje trino najemnino spremeni, lahko najemnik zahteva preveritev
svojega socialnega stanja in ponovno spremembo trine najemnine v neprofitno najemnino.

Na podlagi navedenega izhaja, da najemnik v takinem primeru ne ostane brez stanovanja, le najemnina
se spremeni v trzno in tudi ni pravne podlage, da bi najemnika iz stanovanja, ki ga ima v najemu, preselili

v bivalno enoto.

»Opravi naj se pogosteje preverjanje pogojev za najem neprofitnega stanovanja, sploh ob sedaniji
digitalizaciji druzbe.«

Predlagatelj pojasnjuje, da v postopkih preverjanja Mestna ob¢ina Kranj sama opravi poizvedbe pri
razli¢nih organih, ne obstaja pa moZnost, da bi bil mozen preko vstopnega podatka, npr. EMSO ali davéne
$tevilke dostop do vseh osebnih podatkov, ki so potrebni v postopkih preverjanja. Lokalne skupnosti Se
nimajo moZnosti uporabe teh aplikacij, tako kot npr. centri za socialno delo, ki ta program uporabljajo v
postopkih odlo€anja o pravicah iz javnih sredstev, program pa jim tudi izdela odlocbo.

Trenutno se preverjanje izvaja znotraj zakonskega minimuma, tako da se preverjanje opravi na pet let, v
predlogu Stanovanjskega programa pa je sedaj navedeno, da se preverjanje opravi na dve leti kot je Ze

predhodno pojasnjeno .
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»Nekateri najemniki neprofitnih stanovanj le ta oddajajo v podnajem, na kolegiju smo se strinjali, da je
treba tako stanovanje odvzeti, najemnika bi bilo treba denarno kaznovati, vsaj z doplacilom do trinih

najemnin pa Se kak3na kazen.«

Predlagatelj podaja pojasnilo, da upravnik redno opravlja oglede stanovanj, tako da po pogodbi o
upravljanju enkrat letno opravi ogled polovice stanovanj in pri tem pregleda tudi dejansko uporabo
stanovanja glede na navedbe v najemni pogodbi, ti ogledi so vnaprej napovedani.

V primeru prijave nezakonite uporabe stanovanja pa se opravi izredni ogled, ki ni napovedan.

Na podlagi dolo¢il 94. &lena Stanovanjskega zakona mora najemnik dopustiti vstop lastniku oziroma
njegovemu poobladéencu v stanovanje za preveritev pravilne uporabe stanovanja, vendar najvec dvakrat

letno.

V kolikor najemnik ne dopusti vstopa v stanovanje, je tako podan razlog za krivdno odpoved najemnega
razmerja.

Podani predlog se bo uposteval pri pripravi nove Pogodbe o upravljanju stanovanj, ha naéin, da se bodo
ogledi stanovanj z namenom ugotovitve pravilne uporabe stanovanja opravijali enkrat leto za vsa

stanovanja in nenapovedano.

»Mestna ob&ina Kranj bi lahko najela druzbo, ki bi preverila dejansko bivanje najemnikov, da bi nadla tiste,
ki pravzaprav krijo najemno pogodbo, ker ne bivajo v teh prostorih in s temi denarnimi kaznimi, ki bi jih
naloZili mi, bi lahko poplaéali to odvetniSko druZbo.«

Predlagatelj mora pojasniti, da bi bilo za to storitev potrebno v proratunu predvideti dodatna sredstva.
Predlagatelj bo predlog uposteval na nacin, da se pri pripravi najemnih pogodb za oddajo neprofitnih
stanovan] v najem v pogodbo vkljuci Se pogodbeno kazen, za taksne primere krsitev.

»Ali bo denar, ki smo ga do zdaj namenili subvencioniranju, lahko namenili pridobivanju novih stanovanj?«

Predlagatelj pojasnjuje, da je to moZno, ker gre za namenska sredstva proratunskega stanovanjskega
sklada.

Svetnik Igor Velov je predlagal:
»Postopki preverjanja do nadaljevanja neprofitnega najema naj bi se izvajali na vsaki dve letiin ne vel na

pet fet.«

Predlagatelj je pripombo upo3teval v prediogu besedila Stanovanjskega programa ko je bilo Ze podano
pojasnilo v zgornjem besedilu.

»V mandatu 2006-2010, ko smo se zavzemali za reSevanje teh problemov je bilo opravljenih 21 deloZacij.«

Tu je potrebno pojasniti, da se je po letu 2010 politika vodila drugade, in sicer v smeri zmanjsanja Stevila
prisilnih izselitev oziroma deloZacij, saj je glo velikokrat za tragi¢ne zgodbe ob¢inskih najemnikov.

V sodelovanju s Centrom za socialno delo Kranj je bil vsak primer obravnavan posebe;j.

Vzpostavljeno je bilo sodelovanje s Centrom za socialno delo Kranj, ki je najemnike, pri katerih so bili Ze
izpolnjeni pogoiji za krivdno odpoved najemne pogodbe, povabil na sestanek, jim pojasnil resnost situacije
in jih napotil na obgino, kjer so jim bila ponovno podana pojasnila glede posledic neplalevanja najemnine
in drugih stroskov, povezanih z najemom stanovanja.

Dana jim je bila tudi moZnost obroénega odplatila zapadlih in neplacanih obveznosti.



»Razmisliti bi veljalo o nekem trikotniku kupec — banka - Mestna obgina Kranj, ker ve¢jega poroka in
bolj$ega garanta kot je Mestna obtina Kranj banka ne more dobiti in bi potem ob¢ani namesto najemnine

odplaéeval posojilo.«

V skladu z dologbo 86. ¢lena zakona o javnih financah (Uradni list RS, §t. 11/11 — uradno pregiséeno
besedilo, 14/13 — popr., 101/13, 55/15 — ZFisP, 96/15 — ZIPRS1617, 13/18 in 195/20 — odl. US) driava
oziroma obéina lahko izdaja poro$tva za obveznosti iz naslova zadol¥evanja drugih oseb v obsegu in po

pogojih, ki jih dolo€a zakon.

Zakon o financiranju ob¢in (Uradni list RS, t. 123/06, 57/08, 36/11, 14/15 - ZUUIFO, 71/17,21/18 —popr.,
80/20 — ZIUOOPE in 189/20 — ZFRO) v 10. e flenu dolota, da lahko obéina izdaja porostva za obveznosti
iz naslova zadolZevanja posrednih proracunskih uporabnikov in javnih podjetij, katerih ustanoviteljica je,
v obsegu in po pogojih, ki jih dologa odlok, s katerim se sprejme ob&inski proradun in &e imajo te osebe

zagotovljena sredstva za servisiranje dolga iz neproracunskih virov.
13. &len Odloka o proratunu Mestne obcine Kranj za leto 2021 (Uradni list RS, §t. 79/2019) dolo¢a obseg

zadolievanja obtine in izdanih porostev obtine. Za kritje presezka odhodkov nad prihodki v hilanci
prihodkov in odhodkov, presezka izdatkov nad prejemki v raéunu finanénih terjatev in nalozb ter odplacila
dolgov v raunu financiranja se Mestna obgina Kranj lahko dolgoroéno zadolZi do vidine 9.550.000 eurov,
in sicer za financiranje investicijskih projektov iz nacrta razvojnih programov.

Obseg porotev obcine za izpolnitev obveznosti javnih zavodov in javnih podjetij, katerih ustanoviteljica
je Mestna obdina Kranj, ne sme presedi skupne vidine 1.000.000 eurov. Skupna visina pomeni najvefjo

dovoljeno vsoto vseh porostev skupaj.

»Blok B in C v Struzevem se nista gradila, sem proti temu, da bi se delal geto.«
lzgradnja dodatnih blokov v StruZevem s strani Mestne obéine Kranj ni ve€ aktualna.

»Ljudje ne vedo, da imajo pravico do subvencije.«

V zvezi s tem predlagatelj pojasnjuje, da so strankam podana vsa pojasnila glede pravic, ki jim pripadajo
po zakonu, vkljuéno s pravico do subvencioniranja najemnine, pojasnilo pa je vsebovano tudi v besedilu
opominov pred toZbo na odpoved najemne pogodbe, vkljuéno z napotitvijo na Center za socialno delo.

»Veljalo bi razmisliti o tem, da bi v prihodnosti bili malo bolj drzni, da bi stopili tudi na nepremicninski trg
za to, da ne bi reSevali samo socialnih vprasanj, ampak da bi dvignili povpradevanje na viji nivo, tako da
bi veljalo razmisliti o stanovanjskem podjetju, da bi lahko tudi draZje nepremiénine postale dostopne
ljudem, se pravi, da bi se k nam priseljevali tudi tisti, ki bolj premozni, tako da moramo politiko voditi
razvojno, ne pa samo socialno. Oboje mora iti z roko v roki.«

V skladu z dolo¢bo drugega odstavka 21. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, 3t. 94/07 -
uradno pretiséeno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFQ, 11/18 — ZSPDSLS-1,
30/18, 61/20 — ZIUZEOP-A in 80/20 — ZIUOOPE) je naloga obgine, da ustvarja pogoje za gradnjo stanovanj
in skrbi za pove&anje najemnega socialnega sklada stanovanj. Statut Mestne obcine Kranj v svojem 13.
Zlenu dologa, katere naloge opravlja ob¢ina za zadovoljevanje potreb svojih prebivalcev, med drugimi tudi
da ustvarja pogoje za gradnjo stanovanj in skrbi za povedanje najemnega sklada neprofitnih stanovanj.

S Stanovanjskim programom pa je predvidena tudi ustanovitev Javnega stanovanjskega sklad Mestne

obcine Kranj.

Svetnik Bojan Homan je predlagal:
»Vsi najemniki, ko enkrat dobijo socialno stanovanje, imajo doZivljenjsko pravico bivanja -v praksi je veliko

ljudi, ki so dobili stanovanja, danes so v penzijah, imajo kak3no hiSo v biv3i republiki nase rajnke
Jugoslavije. Notri v teh stanovanjih pa Zivijo otroci s svojimi druZinami dozivljenjsko. Ali je to pravilno? Mi
pa nimamo kontrole.«



Prediagatelj pojasnjuje, da upravnik vsako leto opravi oglede polovice vseh stanovanj in pri tem preveri

pravilno uporabo stanovanja. V primeru prijave pa se opravi izredni ogled, ki ni napovedan.
Kot je bilo Ze podano pojasnilo zgoraj, pa bo v novo Pogodbo o upravljanju stanovanj vnesena sprememba,
in sicer tako da se bodo ogledi stanovanj z namenom ugotovitve pravilne uporabe stanovanja opravljali

enkrat leto za vsa stanovanja in nenapovedano.

V primerih kot navaja g. Homan pa imajo otroci pod dologenimi pogoji mozZnost podati viogo za izjemen
prenos najemnega razmerja, v kolikor izpolnjujejo vse zakonske pogoje, se najemna pogodba sklene z

njimi.

»Zakaj imamo profitna stanovanja, teh stanovanj ne rabimo. Ta stanovanja se proda in naredi bivalne
enote, ker so veliko cenejie, za mlade druZine veliko bolj prijazne, to je vse v pritligju, vsak ima zraven
lahko dve parkirni mesti, malo travice, malo vrti¢ka, ampak to bi moglo biti Casovno omejeno.«

Predlagatelj pojasnjuje, da je bilo nekaj objektov v preteklih letih v celoti obnovljenih (Glavni trg 17,
Toméi¢eva ulica 21) in politiéna odlocitev je bila, da imajo status profitnih — trznih stanovanj.
Stanovan] na splo$no ne bi bilo smiselno prodajati, saj bi s tem le $e zmanj3ali fond obéinskih stanovanj.

»Mestna ob&ina Kranj ima Ze zdaj, tri hide, ena je v Teneti3ah, ena je pa pod Jostom, kjer so ljudje dali
svojo nepremi¢nini Ob¢ini Kranj, sami so pa v domu ali ustanovi, &akajo, da bodo umrli, hiSa pa propada.
Zakaj v te hise ne damo najemnikov ? Zakaj pa te hide ne prenovimo, ne vzdriujemo ?«

Predlagatelj pojasnjuje, da Mestna obtina Kranj ni lastnica teh hi§, gre za to, da lastnikom doplatuje
domsko oskrbo, zaradi tega se na nepremiénini vpise prepoved odsvojitve in obremenitve v korist ob¢ine,
lastninska pravica pa ni vpisana na obcino.

Ker ob&ina ni lastnica teh nepremiénin, niti jih nima v upravljanju, oddajanje v najem s strani obcine, ni

mozno.

V predlogu Stanovanjskega programa je prediagatelj zaradi jasnejSe opredelitve spremenil oziroma

dopolnil besedilo :
- slikama 9 in 10 se zaradi boljie ponazoritve dodata podnapisa,
_v togki 17.3 »Soseska za seniorje« in 17.4 »Vas za osebe z demenco« se besedilo nekoliko spremeni,

glede na to da so pobude za sosesko za seniorje in vas za osebe 2 demenco obravnavane v postopku
sprememb in dopolnitev OPN — 8t. 4, ki je 3e v teku. Ker dokument e ni sprejet, smo presodili, da je v
stanovanjski program smiselno vkljuiti le kljune podatke o umesdanju omenjenih obmotij,

- totka 24. — dve karti se zamenjata za novi, izbrisano je obmodje:

—~  Kokrica, v blizini Brda — Domplan je Ze pridobil GD za gradnjo veéstanovanjskih objektov,
novega prostora za gradnjo ve¢stanovanjskih objektov ni.
—  Kokrica — obmogje je Ze pozidano, na lokaciji stoji trgovina Mercator, prostora za gradnjo

dodatnih veéstanovanijskih objektov ni.
—  Bitnje — gre za poplavno obmodje, zato gradnja velstanovanjskih objektov ni mozna, dokler ne
bosta zgrajena oba zadr#evalnika, poleg tega gradnja veéstanovanjskih objektov ni primerna,

ker gre za podeZelsko naselje.
—  Breg ob Savi — gre za podeZelsko naselje zato gradnja ve&stanovanjskih objektov ni primerna

Predlog Stanovanjskega programa Mestne obcine Kranj za obdobje 2021 — 2026 v primerjavi z njegovim
osnutkom ne prina$a dodatnih finanénih posledic.



Mestnemu svetu Mestne obgine Kranj predlagam v sprejem naslednji

SKLEP:

Sprejme se Stanovanjski program Mestne obtine Kranj za obdobje 2021 — 2026.
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- Stanovanjski program Mestne obgine Kranj za obdobje 2021 - 2026 - predlo
- Stanovanjski program Mestne obcine Kranj za obdobje 2021 — 2026 z zaznambo sprememb
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Na podlagi 156. élena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, 3t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 —
ZVEtL, 57/08, 62/10 — ZUPIJS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odl. US, 27/17, 59/19, 189/20 -

ZFRO in 90/21) in 13. &lena Statuta Mestne ob¢ine Kranj (Uradni list RS, §t. 134/20 - uradno precis¢eno besedilo
UPB-3 in 91/2021) je Mestni svet Mestne obcine Kranj na svoji . seji dne sprejel

STANOVANIJSKI PROGRAM MESTNE OBCINE KRANJ
za obdobje od 2021 do 2026
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2. PODLAGA IN OKVIR STANOVANJSKEGA PROGRAMA

Stanovanjski program Mestne obéine Kranj je razvojni dokument, ki po svoji vsebini opredeljuje moZnosti
razvoja stanovanjskega podroéja v ob¢ini na podlagi Ustave, Stanovanjskega zakona, Resolucije o hacionalnem
stanovanjskem programu in Trajnostne urbane strategije Mestne ob¢ine Kranj.

Stanovanjska politika je pomembna zaradi ohranjanja prebivalstva in zagotavljanja kvalitetnega Zivljenjskega
okolja prebivalcev ter spodbujanja gospodarskega razvoja.

3. USTAVNA IN ZAKONSKA PODLAGA

Ustava RS v 78. &élenu doloda, da drzava ustvarja moZnosti, da si drZavljani lahko pridobijo primerno stanovanje.
Stanovanjski zakon med drugim na podrodju stanovanjskega programa ureja odnose in pogoje za pomo¢ pri
pridobivanju in gradnji stanovanj, spodbude za investitorje in upravljanje in gospodarjenje s stanovanjskim
skladom.

Na podlagi dolo¢il 154. &lena Stanovanjskega zakona ima obcina na stanovanjskem podrodju zlasti naslednje
pristojnosti in naloge:

— sprejema in uresnicuje obdinski stanovanjski program,

— zagotavlja sredstva za graditev, pridobitev in oddajanje neprofitnih stanovanj ter stanovanjskih stavb,
namenjenih zaéasnemu redevanju stanovanjskih potreb sociaino ogroZenih oseb,

- spodbuja razli¢ne oblike zagotavljanja lastnih in najemnih stanovanj,

— zagotavlja sredstva za subvencioniranje najemnine in za izredno pomoc pri uporabi stanovanja,

— zagotavlja pogoje za razvijanje razli¢nih oblik gradnje in prenove z ustrezno zemljiSko in normativno
politiko,

— sprejema usmeritve za projektiranje, gradnjo in prenovo stanovanj, ki izhajajo iz njenih lokalnih
posebnosti, vkljuéno z zunanjim videzom stanovanjskih stavb,

— doloéa dovoljene dejavnosti, ki se lahko opravljajo v delu stanovanja,

—vodi register stanovanj.

Obéina zagotavlja pridobivanje najemnih in lastnih stanovanj zlasti:
— s soinvestitorstvom s Stanovanjskim skladom Republike Slovenije, javnim skladom,
—z rentnim odkupom stanovanj in njihovim oddajanjem v najem,
—s prodajo stanovanj na ¢asovni zakup (finanéni leasing),
—s sovlaganjem javnih in zasebnih investitorjev in podobno,
—s sredstvi drzavnega proracuna,
— s sredstvi, namenjenimi za regionalni razvoj ter razvoj podeZelja,
— s sredstvi Evropske unije in podobno.

Na podlagi doloéil 156. Stanovanjskega zakona ob¢inski stanovanijski program sprejme obcinski svet. Na podlagi
nacel nacionalnega stanovanjskega programa se z njim konkretizira stanovanjska politika ob¢ine, ki zajema
predvsem:

- obseg, lokacijo in dinamiko graditve lastnih in najemnih stanovanj,

- ukrepe obéine, ki spodbujajo gradnjo in prenovo stanovanj ter ustreznej$o zasedenost obstojecih stanovanj
v obdini,

- posebne stanovanjske programe v obdini, ki upostevajo arhitektonske in druge posebnosti pri zagotavljanju
stanovanj za invalide,

- nadin izvajanja izredne pomoci pri uporabi stanovanja,

- natin zagotavljanja ustreznih oblik pomoci za nastajanje in delovanje neprofitnih stanovanjskih organizacij.

157. ¢&en Stanovanjskega zakona doloca, da lahko obéina zaradi zagotavljanja javnhega interesa na
stanovanjskem podro¢ju ustanovi javni stanovanjski sklad, ki skrbi zlasti za:

- vzpodbujanje razvoja stanovanjske infrastrukture,

- gospodarjenje s stanovaniji, stanovanjskimi hisami in stavbnimi zemljisci,
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- gradnjo, nakup, prenovo in vzdrZevanje neprofitnih stanovanj,
- zagotavljanje posojil z ugodno obrestno mero za gradnjo, nakup ali prenovo stanovanj in stanovanjskih his,
- uresni¢evanje ohCinskih stanovanjskih programov.

Mestna ob¢ina Kranj je z Odlokom o ustanovitvi proraunskega stanovanjskega sklada Mestne obcine Kranj
{(Uradni list RS, 5t. 68/19) ustanovila proratunski stanovanjski sklad zaradi zagotavljanja javnega interesa na
stanovanjskem podroéju, kot evidenéni raéun v okviru proraduna Mestne obcine Kranj. Ustanovljen je za
nedoloden ¢as z namenom izvajanja nalog na podrocju stanovanjskega gospodarstva.

Zakon o lokalni samoupravi dolo&a, da je naloga ob¢ine, da ustvarja pogoje za gradnjo stanovanj in skrbi za
povecanje najemnega socialnega sklada stanovan;.

Statut Mestne obéine Kranj v svojem 13. ¢lenu doloca, da obcina za zadovoljevanje potreb svojih prebivalcev,
med drugimi ustvarja pogoje za gradnjo stanovanj in skrbi za povecanje najemnega sklada neprofitnih
stanovanj.

4. MEDNARODNE OBVEZNOSTI

Med mednarodnimi listinami sta predvsem zavezujoli Agenda Habitat skupaj s Carigrajsko deklaracijo in
Evropsko socialno listino, kateri je ratificirala tudi Slovenija.

Namen obeh je, da drzave podpisnice omogotajo zagotavljanje pogojev za uresnievanje pravic do primerne
nastanitve, povecanje ponudbe stanovanj, preprecujejo brezdomstvo, omogocajo dostop do stanovanja tistim,
ki si jih z lastnimi sredstvi ne morejo zagotavljati in podobno.

Glavna pogodba, ki zagotavlja pravico do ustreznega bivalis¢a je Mednarodni pakt o ekonomskih, socialnih in
kulturnih pravicah. Pakt dolo¢a, da drzave pogodbenice priznavajo vsakomur pravico do ustreznega
#ivljenjskega standarda, ki zadostuje zanj samega in za njegove druZino, vitevii hrano, obleko in stanovanje ter
pravico do stalnega izboljSevanja zivljenjskih razmer.

5. DEMOGRAFSKI KAZALNIKI OBCINE!
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Stevilo stanovanj na 1000 prebivalcev
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Preglednica 1: Stevilo stanovanj v MOK?
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6.

TRENUTNO STANJE NA PODROCJU STANOVANJ V LASTI MESTNE OBCINE KRANJ

Mestna obéina Kranj ima v lasti 437 stanovanj, od tega je 375 neprofitnih in 62 trznih stanovanj.

Nazadnje je bil javni razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj izveden v fetu 2019. Z razpisom je bilo
predvidenih za oddajo v najem okvirno 20 stanovanj. Na javni razpis je prispelo 277 vlog prosilcev. Po
konéanem javnem razpisu je bilo v mesecu decembru 2019 na dokon¢ni prednostni listi za oddajo
neprofitnih stanovan] v najem skupno uvri¢enih 230 upravi¢encev.

Stanovanja so se zadela dodeljevati v letu 2020 in se bodo e dodeljevala v letu 2021, po vrstnem redu
in upostevaje povriinski normativ glede na doloéila Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v
najem (Uradhni list RS, 5t. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11 in 47/14).

Na ob¢ini beleZimo tudi potrebe po zamenjavi neprofitnih stanovanj, npr. v primeru spremembe 3tevila
druZinskih €lanov in drugih spremenjenih potreb najemnikov neprofitnih stanovanj po primerni
stanovanjski povrsini, lokaciji stanovanja, legi (nadstropje) in vidini najemnine in drugih strodkih za
uporabo stanovanja. V kolikor bi obéina pridobila nova neprofitna stanovanja, bi lahko tem prosilcem
zagotovili zamenjavo, istoéasno pa bi se sprostila ob¢inska stanovanja, ki bi jih lahko dodelili v skladu z
veljavno dokonéno prednostno listo.

V Struzevem je Mestna obéina Kranj pridobila gradbeno dovoljenje za izgradnjo treh vecstanovanjskih
objektov A, B in C. Zaradi pomanjkanja denarnih sredstev v proracunu in slabih gospodarskih razmer
je bila ta investicija s strani Mestne obcine Kranj realizirana samo deloma, in sicer z izgradnjo objekta A
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v letu 2007. V objektih B in C je bilo predvidenih 44 novih neprofitnih stanovanj za redevanje
stanovanjske problematike socialno ogrozenih druZin in posameznikov.

V primeru pridobitve novih stanovanj predlagamo, da se pri projektiranju upoStevajo povrsinski
normativi, ki jih doloéa 14. élen Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem. Istofasno pa
tudi energetsko varéno gradnjo, kar poslediéno pomeni manjse stroske, ki jih najemniki pladujejo poleg
najemnine in izgradnjo univerzalno dostopnih stanovanj.

V letu 2010 je Mestna ob¢ina Kranj s Stanovanjskim skladom RS sklenila dogovor o razpolagalni pravici
za 89 stanovanj na Sotodju v Kranju, v objektih na naslovu Savska cesta 18a, 18b in 18c, v Kranju.
Predmet dogovora so bila stanovanja, ki jih sklad ni uspel prodati, oddana so bila v neprofitni najem
upravi¢encem s takrat veljavne dokoncne prednostne liste iz leta 2007.

V proracunu za leto 2021 imamo za 172.400 eur planiranih sredstev za pridobitev novih stanovanj. S
praznimi stanovanji bomo razpolagali zaradi razliénih Zivijenjskih dogodkov nasih najemnikov:
deloZacije, nakupa lastnega stanovanja s strani najemnika, odhoda v dom za starej3e obcane, smrti
najemnika, ipd.

Nova neprofitna stanovanja bi lahko pridobili predvsem z izgradnjo novih stanovanj.

Stevilo stanovanj v lasti MOK

neprofitna 375

trina 62

Preglednica 2: Razmerja med vrstami obCinskih stanovanj po statusu

Stanovanjski zakon razvr$fa najemna stanovanja v 3tiri kategorije:

- neprofitno najemno stanovanje - stanovanje, ki se oddaja za neprofitno najemnino in stanovanje, ki se
oddaja upravi¢encu do najema neprofitnega stanovanja

- trZno najemno stanovanje - stanovanje, ki se prosto oddaja na trgu,

- sluzbeno najemno stanovanje - stanovanje, ki je namenjeno za oddajo zaradi zadovoljevanja sluzbenih
potreb,

- namensko najemno stanovanje - stanovanje, namenjeno institucionalnemu varstvu starejsih oseb,
upokojencem ali posebnim skupinam odraslega prebivalstva.

Mestna ob¢ina Kranj trenutno razpolaga samo z neprofitnimi in trZnimi stanovaniji.

Najemnina za trina stanovanja je dolocena v skladu z obéinskim Sklepom o doloditvi visine prosto
oblikovane najemnine (Uradni list RS, $t. 69/2017) in znasa 6,5 EUR/m2, najemnina za neprofitna
stanovanja pa se oblikuje v skladu z driavno Uredbo o metodologiji za oblikovanje najemnin v
neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavijanje subvencioniranih najemnin (Uradni list
RS, $t. 131/03, 142/04, 99/08, 62/10 — ZUPIS, 79/15 in 91/15).

7. DODEUEVANIJE STANOVANI

Glede na doloéila 87. ¢lena Stanovanjskega zakona se neprofitna stanovanja dodeljujejo le v skladu z javnim
razpisom.

Trina stanovanja se oddajajo na podlagi objavljene namere o sklenitvi neposredne pogodbe ali na podlagi
izvedene javne draibe glede na dolo¢ila Zakona o stvarnem premoZenju driave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18).
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JAVNI RAZPISI NA PODROCIU NEPROFITNIH STANOVANI PO LETIH

leto javnega razpisa Stevilo upravi¢encev na
prednostni listi
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2016 182

2019 230

Preglednica 3
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Na podlagi izvedenih javnih razpisov ugotavljamo stanovanjski primanjkljaj neprofitnih stanovanj. Primanjkljaj
stanovanj jasno kaZe na potrebo po odloéni in koreniti reformi dosedanjega sistema financiranja in
zagotavljanja neprofitnih stanovanj.

Na drzavni ravni trenutno primanjkuje cca 10.000 stanovan;.
8. BIVALNE ENOTE

Bivalne enote pa so namenjene predvsem reevanju druZin. Gre za zagotovitev najprimernejsih prostorov.
Prioriteta bivalnih enot je, da se za ustrezno ceno ponudi nekaj najprimernejsega za preZivetje z namenom, da
se npr. druZine ne lodi in se premosti trenutno situacijo.

Bivalne enote so namenjene primerom deloZacij (vsakrinih deloZacij in ne le deloZacije s strani Mestne obcine
Kranj; ljudje lahko ostanejo brez stanovanja tudi kot najemniki privatnih stanovanj; nadalje so krizne enote
namenjene za primere naravnih nesrec).
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Bivalne enote so prostori, ki se pridobijo z ureditvijo dotrajanih stanovanjskih enot. Bivalne enote se po
povriini, namenu in nafinu uporabe razvri¢ajo na bivalne enote s souporabo sanitarij in kuhinje; bivalne enote
s sanitarijami oziroma kopalnico in souporabo kuhinje ter bivalne enote s kopalnico in mini kuhinjo. Bivalne
enote se dodeljujejo skladno z 88. &lenom Stanovanjskega zakona. To pomeni, da kadar dodeljuje bivalne enote
za zafasno reSevanje stanovanjskih potreb socialno ogroZenih oseb ob¢ina, drzava, javni stanovanjski sklad ali
neprofitna stanovanjska organizacija, odda tako bivalno enoto v najem na podlagi seznama upravi¢encev do
dodelitve take bivalne enote. Ko je zagotovljena bivalna enota, se jo po ponovni preveritvi upravienosti do
dodelitve odda v najem tistemu, katerega socialna problematika je najteZja in je povriina primerna glede na
$tevilo druzinskih &lanov, s sklenitvijo najemne pogodbe za dolocen Cas.

Bivalno enoto se lahko dodeli tudi zaradi izredne socialne ogroZenosti pred napovedano delozacijo na podlagi
sodne odloébe o izpraznitvi in izroditvi stanovanja lastniku, ko posamezniku ali druZini zaradi tega grozi
brezdomstvo. V takih primerih se bivalno enoto dodeli zlasti zaradi zas¢ite mladoletnih otrok, starejsih oseb,
posameznikov s teZzavami v duevnem zdravju, invalidov, kroniénih bolnikov in brezposelnih oseb.

Bivalne enote so torej nastanitve z niZjimi bivalnimi standardi, kot so predpisani za neprofitna stanovanja. Se pa
z njimi omogo¢i hitrej$e in urgentno redevanje stanovanjske stiske ljudi. V tem smislu so lahko zelo koristne,
praviloma pa ne bi smela postati trajna oblika nastanitve. Bivalne enote naj bi zapolnile tudi primanjkljaj
neprofitnih stanovanj, za katera so ¢akalne vrste zelo dolge.

vev v

V Zaveti¢u za brezdomce je rezerviranih 5 lefi$¢ za primer deloZacij, vendar to ni primerno za druzine, ki v
zaveti§e ob primeru deloZacij ne morejo, temve¢ so za njih primerne le krizne bivalne enote.

Primerno bi bilo, da bi bile le-te opremljene vsaj z minimalno opremo in pohiStvom, saj gre le za zatasno
reSevanje potreb in se zato predvidevajo pogoste selitve oziroma menjave najemnikov.
Mestna ob¢ina Kranj zaenkrat z bivalnimi enotami ne razpolaga.

9. IZJEMNA DODELITEV NEPROFITNEGA STANOVANJA
Pravilnik o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem v svojem 29. ¢lenu doloa:

(1) Obéine in javni stanovanjski skladi v primeru rusenja, prenove ter elementarne in
druge nesreée lahko prizadetemu v nesrefi, ¢e ne razpolagajo z bivalnimi enotami,
namenjenimi zaéasnemu re$evanju stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb, dodelijo
neprofitno stanovanje v najem za dolofen ¢as, do odprave posledic nesre¢e, na podlagi
odloéitve Zupana oziroma direktorja javnega stanovanjskega sklada.

(2) Na podlagi odlotitve Zupana oziroma direktorja javnega stanovanjskega sklada se
lahko po poprejinjem mnenju Centra za socialno delo dodeli neprofitno stanovanje za

doloden ¢as tudi druZini, kjer je zatasna preselitev potrebna zaradi varstva interesov otrok.

(3) O odlogitvi o izjemni dodelitvi neprofitnega stanovanja po prvem in drugem odstavku
tega €lena se obvesti obcinski oziroma mestni svet oziroma nadzorni svet javnega
stanovanjskega sklada.

(4) Osebe, katerih vloge za izjemno dodelitev neprofitnega stanovanja se zavrnejo, se
lahko pritoZijo na Zupana oziroma upravni odbor neprofitne stanovanjske organizacije.

Mestna obtina Kranj predvideva oddajo predvidoma najveé enega stanovanja letno na podlagi dolocil 29. clena
Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem.

10. MENJAVE STANOVANIJ
Glede na dolocila Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem najemodajalci v okviru svojih

moZnosti omogogajo menjave najemnih stanovanj in pri tem upostevajo spremenjene potrebe najemnikov
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neprofitnih stanovanj po primerni stanovanjski povrsini, lokaciji stanovanja, legi (nadstropje) in viini najemnine
in drugih stroskih za uporabo stanovanja. O upravi¢enosti oziroma neupravicenosti do zamenjave neprofitnega
stanovanja najemodajalec odlo¢i skladno z doloébami zakona, ki ureja sploSni upravni postopek.

Prednost pri dodeljevanju prostih neprofitnih stanovanj imajo upravi¢enci z veljavne dokonéne prednostne
liste, istotasno pa si tudi prizadevamo resiti ¢im vedje Stevilo vlog za zamenjavo obéinskega stanovanja.

11. SODNI POSTOPKI

Mestna obgina Kranj sama vodi sodne postopke iz najemnih razmerij, vlaga tozbe na odpoved najemnin
pogodb, izpraznitev in izrofitev nepremicnine.

Pred vioZitvijo toZbe imajo najemniki moZnost sklenitve izvensodne poravnave, tako da lahko svoje zapadle in
nepladane obveznosti poravhajo na obroke. Tudi tekom pravdnega postopka je moina sklenitev sodne
poravnave, ¢e se izkaze za verjetno, da bodo poravnali svoje obveznosti.

PRISILNE 1IZSELITVE NAJEMNIKOV — DELOZACIJE PO LETIH

leto delozacije Stevilo deloziranih najemnikov
2007 1
2008 6
2009 9
2010 5
2011 3
2012 5
2013 /
2014 3
2015 5
2016 3
2017 3
2018 /
2019 2
2020 2
2021 /
Preglednica 4

12. SUBVENCIONIRANJE NAJEMNIN

Do subvencioniranja najemnin so upravieni najemniki neprofitnih stanovanj, namenskih najemnih stanovanj
do vigine neprofitne najemnine, bivalnih enot, namenjenih zatasnemu redevanju stanovanjskih potreb socialno
ogrozenih oseb, hidniki, ki imajo v najemu trino stanovanje in prosilci za dodelitev neprofitnega najemnega
stanovanja, ki imajo v najemu trino stanovanje. Po uveljavitvi Zakona o uveljavljanju pravic iz javnih sredstev je
predlo s 1,1.2012 odlo¢anje o subvencioniranju najemnin na centre za socialno delo, obCine pa dajejo mnenja
glede na dolotila 37. &lena omenjenega zakona. Obcine tako ne vodijo ve¢ upravnih postopkov in izdajajo
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odlodb, temvet le mnenja in skrbijo za izplacilo subvencij. Viri financiranja se z uveljavitvijo zakona niso
spremenili, kar pomeni, da zagotavlja sredstva za subvencioniranje neprofitnih najemnin obéinski proracun v
celoti, za subvencije trinih najemnin pa sredstva med letom zagotovi v celoti obéinski proracun, po izteku
koledarskega leta pa se iz driavnega proracuna povrne polovica zalozenih sredstev.

Stevilo vlagateljev se vsled poglabljanja gospodarske in socialne krize iz leta v leto veéa. Dolotba Zakona o
ukrepih za uravnoteZenje javnih financ ob¢in (Uradni list RS §t. 14/15), ki se nanasa na zniZanje trznih subvencij
se je zaGela uporabljati s 1.4.2015, prve nove odlocbe so bile izdane z veljavnostjo od 1.5.2015 dalje. Na podlagi
navedene spremembe je ukinjen neprofitni del trZne subvencije.

Z odlo¢bo Ustavnega sodi$¢a U-1-109/15-14, z dne 19.5.2016 je bilo odloceno, da je 28. ¢len Zakona o
uveljavljanju pravic iz javnih sredstev v neskladju z Ustavo, to pomeni, da pri subvencioniranju trznih najemnin
ponovno uveden neprofitni del trine subvencije, kar posleditno pomeni, da bodo zneski trinih subvencij
ponovno visji.

V proraéunu za leto 2021 se za izplacilo vseh subvencij predvideva 465.000 EUR.

Trenutna ureditev subvencioniranja najemnin v kombinaciji z neprofitno najemnino temelji na sistemu skritih
subvencij, ki dolgoroéno predstavljajo dvojno obremenitev javnih sredstev. Trenutno veljaven razdrobljen
sistem subvencioniranja neprofitnega in trznega najema bo zdruZen v enoten stanovanjski dodatek, namenjen
korigiranju placilne sposobnosti kritja stroskov najema ekonomsko 3ibkejSega prebivalstva. Ministrstvo za
okolje in prostor bo pripravilo enotno metodologijo za izraun stanovanjskega dodatka in spremembo
zakonodaje (sprejem novega Stanovanjskega zakona), ki bo omogocila postopno vpeljavo stanovanjskega
dodatka v okviru veljavnosti Nacionalnega stanovanjskega programa.

Dne 30.12.2020 je stopil v veljavo Zakon o finanéni razbremenitvi ob¢in (Uradni list RS, §t. 189/20), ki med
drugim doloda, da sredstva za subvencioniranje prosilcev za dodelitev neprofitnega najemnega stanovanja
zagotavlja driavni proradun. Potrebna sredstva se med letom zalagajo iz ob¢inskih proracunov. Po zakljucku
koledarskega leta se na zahtevo ob¢inskih organov iz drzavnega proratuna povrnejo zaloZena sredstva placanih
zneskov subvencij. Od uveljavitve zakona dalje bodo sredstva za izplacilo trznih subvencij v celoti zagotovljena iz
drzavnega proracuna.

13. PREVERJANIE POGOJEV DO NADALJEVANJA NEPROFITNEGA NAJEMA

Na podlagi doloéil 90. &lena Stanovanjskega zakona izhaja, da mora biti najemna pogodba za neprofitno
stanovanje sklenjena za nedololen ¢as. Najemodajalec neprofitnega stanovanja pa je dolzan vsakih pet let od
najemnika, razen najemnika - biviega imetnika stanovanjske pravice zahtevati, da predlozi dokazila o
izpolnjevanju pogojev za pridobitev neprofitnega stanovanja, ki jih opredeljuje Pravilnik o dodeljevanju
neprofitnih stanovanj v najem.

Pogoji za pridobitev neprofitnega stanovanja morajo biti izpolnjeni ves €as trajanja najemne pogodbe. Ce
najemnik ni ve¢ upraviéen do neprofitnega stanovanja, se doloéila najemne pogodbe, ki urejajo vidino
najemnine spremenijo in se najemnina dolodi v viSini trine najemnine.

1z navedenega sledi, da najemnik ne ostane brez stanovanja, le najemnina se spremeni iz neprofitne v trZno.

Podatke o denarnih prejemkih za preteklo koledarsko leto pred preverjanjem izpolnjevanja pogojev za uporabo
neprofitnega stanovanja pridobivajo najemodajalci iz uradnih evidenc in drugih zbirk osebnih podatkov
upravljavcev zbirk podatkov, v skladu z dolocbami 19. ¢lena Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v
najem. Najemniki morajo na zahtevo najemodajalca predloiiti vse zahtevane izjave in dokazila zase in za
uporabnike v roku 30 dni od prejema zahteve.

Najemodajalci odloéijo o upraviéenosti oziroma neupravi¢enosti najemnika do nadaljevanja neprofitnega
najemnega razmerja v 30 dneh po prejemu vseh dokazil iz prejSnjega odstavka z odlo¢bo v upravnem postopku.
Ce se socialno stanje najemnika, ki plauje trzno najemnino spremeni, pa lahko najemnik zahteva preveritev
svojega socialnega stanja in ponovno spremembo trzne najemnine v neprofitno najemnino.

Resolucija o nacionalnem stanovanjskem programu pa glede preverjanja dolo¢a, da se z namenom, da se
zagotovi transparentnost sistema socialnih pomodi za reevanje stanovanjskega vprasanja, se s programom in
spremembo veljavne zakonodaje uveljavi obvezna praksa rednega spremljanja premoZenjskega stanja vseh
upraviéencev do neprofitnega najema enkrat letno oziroma ob spremembi premozenjskega stanja. Vzpostavi se
povezava, ki omogota lastniku stanovanja pridobivanje podatkov — potrebnih za ugotavljanje in redno
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preverjanje upraviéenosti do neprofitnega najema — po uradni dolZnosti. Hkrati se z vzpostavljeno povezavo
zagotovi dopolnitev skupnih evidenc o vseh vrstah socialnih transferjev.

Na Mestni ob¢ini Kranj so se postopki preverjanja v skladu z dolotili Stanovanjskega zakona redno izvajali v
okviru zakonskega minimuma na vsakih pet let, po novem pa se bodo postopki vodili na vsaki dve leti.

14. POSEBNI OBJEKTI

Na obmodju UE Kranj ali SirSe na regijskem nivoju (Gorenjska) imamo za posebne nastanitve:

vy v

varno hido ali zatoéiéée za pretepene Zene in matere z otroki za prehodno in zadasno resitev — Varno hiso
Gorenjske, ki je na tajni lokaciji in deluje Ze od leta 2003. V njej nudijo namestitev Zenskam, z otroki ali brez
otrok, ki v krogu svoje druZine doZivljajo kakrino koli obliko nasilja. Zagotavlja jim varen prostor (za krajsi
¢as oziroma najvet do 1 leta), ter pogovor in razumevanje stiske, tajnost in anonimnost, pomoc in podporo
strokovnih delavk ter pomo¢ pri urejanju pravic v postopkih pred ustanovami. V povpredju je v Varni hisi in
njeni stanovanjski enoti skupaj 15 uporabnikov na dan. Najvecja kapaciteta je 6 Zensk in 20 otrok na dan.

Materinski dom Gorenjske ima sede? v Kranju, nudi moZnost namestitve materam z mladoletnimi otroki do
15. leta starosti in nose&nicam, ki so se znasle v stanovanjski stiski ali drugi socialni stiski, in nimajo drugih
moZnosti bivanja ter so pripravljene aktivno reSevati svojo stisko.

V Varni hidi je bilo v letu 2020 v skladu s ciljem 58, v letu 2019 pa 57 uporabnic v povprecju na mesec in 9, cilj

pa je 11 uporabnic na dan. v Materinskem domu je bilo v letu 2020 v skladu s ciljem 20, v letu 2019 pa 18
uporabnic v povpredju na mesecin 7, cilj pa je 9 uporabnic v povpreéju na dan.

Zaveti€e za brezdomce na Sejmis€u 4, v Kranju: izgradnjo je financirala Mestna ob¢ina Kranj.

Objekt je dan v upravijanje Centru za socialno delo Gorenjske in ima moZnost nastanitve za 24 oseb.

Za primere deloZacij imajo rezerviranih za Mestno obcino Kranj 5 leZis¢.

Ljudje lahko pridejo v razliéne stiske iz razli¢nih vzrokov kot so: brezposelnost, nasilje v druzini povezano z
alkoholizmom, psihi¢nim in fiziénim nasiljem in celo spolnimi zlorabami, tezje zdravstvene teZave,
delozacije, rehabilitacija zdravljenih odvisnikov in bivih zapornikov ipd. in ti ljudje potrebujejo pomog
takoj. Zavetis¢e za brezdomce poleg toplega obroka iz razdelilnice hrane omogoca tudi moznost spanja in
opravljanja najosnovnejsih higienskih potreb.

- Stanovanjska skupina Katapult — na Sejmis¢u 4 imamo tudi stanovanjsko skupino Katapult, ki nudi bivalno
in izvenbivalno obravnavo kot del procesa integracije. Pogoj za vstop v stanovanjsko skupino je zacetna
faza abstinence. Vstop v stanovanjsko skupino je mogo¢ tudi po opravljeni detoksikaciji ali vzpostavljeni
abstinenci po prestani zaporni kazni. V stanovanjski skupini naenkrat lahko biva 6 uporabnikov.
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15.1IZGRADNJA in OBNOVE VECSTANOVANIJSKIH STAVB V PRETEKLIH LETIH

TOMSICEVA ULICA 21, 4000 KRANJ, objekt je bil v celoti prenovljen leta 2003, je v preteini lasti Mestne
obcine Kranj, v objektu imamo 4 trina stanovanja, eno stanovanje je v zasebni lasti

GLAVNI TRG 17, KRANJ, objekt je bil v celoti prenovljen leta 2005, je v pretezni lasti Mestne ob&ine Kranj, v
objektu imamo 12 trznih stanovanj

Slika 2
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KIDRICEVA CESTA 61, 63, 4000 KRANJ, objekt je bil zgrajen v letu 2006, je v celoti v lasti Mestne obcine Kranj,
v objektu imamo 20 neprofitnih stanovanj

Slika 3

Slika 4
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KOPALISKA ULICA 17, 4000 KRANJ, objekt je bil v celoti prenovljen v letu 2003, v objektu imamo pet
neprofitnih stanovanj

Slika 5

Slika 6
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STRUZEVO 2F, 4000 KRANJ, objekt je bil zgrajen v letu 2008, je v celoti v lasti Mestne obg¢ine Kranj, v objektu
imamo 22 neprofitnih stanovanj

SODELOVANIJE Z JAVNIM STANOVANIJSKIM SKLADOM RS

SOTOCIJE, Savska cesta 18a, 18 b, 18¢

V letu 2010 je Mestna ob¢ina Kranj s Stanovanjskim skladom RS sklenila dogovor o razpolagalni pravici za 89
stanovanj na Sotoéju v Kranju, v objektih na naslovu Savska cesta 18a, 18b in 18¢, v Kranju. Stanovanja so bila
oddana v neprofitni najem upraviéencem s takrat veljavne dokoncne prednostne liste iz leta 2007.

Slika 8
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NASELIE OB SAVI

Stanovanjski sklad RS JS ima namen v Kranju na juznem delu mesta na obmo¢ju med Savsko cesto in reko Savo
na zemlji5¢ih velikosti 3,2 ha graditi najemna stanovanja v skladu s svojo dejavnostjo.

Nova stanovanjska soseska Ob Savi bo obsegala 6 sodobnih vedstanovanjskih stavb, etainosti P+3 (4).
Nafrtujejo okvirno 240 stanovanj v velikosti od 35 do 80 kvadratnih metrov.

Kljuéno vliogo pri razvoju projekta ima Mestna obcina Kranj, ki mora zagotoviti komunalno in prometno
opremljeno obmocdje za gradnjo soseske z rekonstrukcijo dela Savske ceste, izgradnjo novega mostu ¢ez Savo,
prestavitvijo tlatnega kanala pod mostom ez Savo ter izvedbo zad¢ite pred poplavami. Zemljisce bodo razvijali
v dveh samostojnih fazah. Razvoj prve faze je vezan na sprejem Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta in
zafetek aktivnosti ob&ine vezan za komunalno in prometno ureditev irSega obmocdja.

Mestna obdina Kranj bo komunalno opremila zemlji$¢e in izvedla rekonstrukcijo Savske ceste, dovozne ceste v
novo naselje.

V soseski sta predvideni dve igri3¢i, od tega eno otrodko igris€e za manjSe otroke in eno 3portno igridce za
mladostnike, druzabni prostor s slai€i¢arno ter povezava kolesarske poti ob Savi. Obmo¢je odlikuje izjemna
pozelenelost robov, neposredna bliina reke Save in obre¢nega prostora ter neposredna bliZina mestnega jedra,
naselja Cirge ter industrijskega zaledja preko reke.

Slika9
Soseska ob Savi, 1. faza izgradnje
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Slika 10

Soseska ob Savi, 2. faza izgradnje

Slika 11
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Slika 12

16. DODEUEVANJE STANOVANJ MLADIM DO 29. LETA STAROSTI

Samostojno bivanje in odselitev od star$ev je eden temeljnih korakov na poti do osamosvajanja mladega
posameznika. Posledice pozne odselitve se kaZejo v vse daljsi odvisnosti miadih od starSev in poznejSem
prehodu iz obdobja mladosti v odraslost: mladi se v Sloveniji teze in kasneje odlotajo za ustvarjanje lastne
druZine ter za sprejemanje drugih odgovornosti v Zivljenju.

Mladi so v Sloveniji z ostalimi druzbenimi skupinami prebivalstva v zadnjem obdobju e posebno ranljivi, ker
$ele vstopajo na trg dela in so finanéno Sibkejsi. Stanje na podrodju zaposlovanja mladih je slabo, saj jih veliko
ne dobi zaposlitve ali pa se zaposlijo za doloéen €as. Zaradi socialne slike, ki se ustvarja, tudi kot posledica velike
brezposelnosti mladih, visoko izobraZenih kadrov, bi bilo nujno zajeziti odseljevanje v druge obcine in v tujino.
Mladi na zacetku svoje poti ne morejo dobiti posojil za samostojno reSevanje stanovanjskega vprasanja, dostop
do javnih najemnih stanovanj pa je izjemno omejen, ker jim sam pravilnik tega ne omogoca.

Mestna obéina Kranj stremi biti »mladim prijazna obéinac, zato se v tej smeri poskusa sprejeti ve¢ ukrepov.
Mladi imajo v Kranju Ze sedaj moZnost kandidirati na javnih razpisih za dodelitev neprofitnega stanovanja v
najem. Kot prednostna kategorija imajo na vsakem javnem razpisu tudi dodatne tocke.

Potrebno bo sprejeti ustrezno pravno podlago na podlagi dolodil Stanovanjskega zakona, to pa je Pravilnik o
dodeljevanju namenskih najemnih stanovanj v najem mladim, na podlagi katerega bi pripravili javni razpis za
dodelitev namenskih najemnih stanovanj Mestne obcine za mlade posameznike, mlade pare in mlade druZine v
starosti od 18. do 29. leta.

Spodnja starostna meja je vezana na pridobitev poslovne sposobnosti, ki jo posameznik praviloma pridobi pri
18-ih letih, zgornja meja 29 let pa je opredeljena v skladu z Zakonom o javnem interesu v mladinskem sektorju
(Uradni list RS, $t. 42/10 in 21/18 —ZNOrg).

V pripravi je tudi Strategija Mestne obcine Kranj za mlade.

17. MOZNOSTI RESEVANJA STANOVANJSKE PROBLEMATIKE ZA STAREJSE

17.1. Rentni odkup stanovanj

Rentni odkup stanovanj predstavlja moZnost, kako priti do dodatnih stanovanj.
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Obéani, starejsi od 65 let, ki so lastniki stanovanj, bi imeli moznost, da svoje lastnisko stanovanje, ki ga tezko
vzdriujejo, odprodajo obdini. Oblani bi svoje stanovanje 3e naprej lahko nemoteno uporabljali zase in za
potrebe svoje druine, npr. zakonca ali izvenzakonskega partnerja. Ponudnik kot prodajalec in obéina kot kupec
bi sklenila prodajno pogodbo, na podlagi katere bi v korist prodajalca ustanovila dosmrtno osebno sluinost
stanovanja kot odplaéno, neprenosljivo in nepodedljivo pravico, ki ugasne s smrtjo imetnika sluznosti.

Del kupnine bi prodajalec prejel takoj, del pa v obliki dolgoroéne rente.

Ravno pri tej populaciji, ki ima omejene prihodke, prihaja do problema obnove in vzdrZzevanja stanovanj,
platevanja rezervnega sklada ali prenov denimo fasade ali strehe na bloku. Rentni odkup stanovanje. pomeni,
da bo obé&an lahko do konca Zivijenja Zivel v tem stanovanju, in bo plateval neprofitno najemnino, sluznost pa
ne bo prenosljiva.

Obéina bi lahko za izvedbo instrumenta pritegnila zavarovalnico, in sicer v delu, ki se nanasa na placilo kupnine
in izpladevanje dofivljenjskih mesecnih rent. Prodajalec bi poleg prodajne pogodbe sklenil 3e pogodbo o
rentnem zavarovanju z zavarovalnico. Ob¢ina bi celotno kupnino pladala v imenu in za raun prodajalca
zavarovalnici kot zavarovalno premijo v enkratnem znesku, zavarovalnica pa bi izpladevala prodajalcu
dozivljenjsko meseéno rento po izbrani opciji, to je do smrti, vendar ne manj kot deset let, zmanjSano za
nadomestilo za sluznost.

17.2. Oskrbovana stanovanja

Oskrbovana stanovanja prestavljajo posebno obliko institucionalnega varstva, v praksi pa predstavijajo
alternativno obliko institucionalnemu varstvu, saj ljudem omogoCa, da v lastnem gospodinjstvu prejemajo
ustrezno pomo¢ in oskrbo. Na ta nacin ali nadome3¢ajo ali odlagajo odhod v institucionalno varstvo.
Oskrbovana stanovanja so namenjena starej$im ljudem, ki se sami ne morejo veC v celoti oskrbovati ali
negovati, kljub temu pa lahko 3e vedno Zivijo razmeroma samostojno Zivijenje z vedjo ali manjSo pomocjo
strokovnega osebja; arhitekturno prilagojena, stanovalci lahko dobijo pomo¢ doloene ustanove 24 ur dnevno,
stanovalci ohranjajo svojo samostojnost in zasebnost.

17.3. Soseska za seniorje

Namen je ponuditi dodatne moZnosti za namestitev in oskrbo starejsih, v obliki oskrbovanih stanovanj oziroma
v soseski oskrbovanih hiic. Stanovanjski zakon oskrbovana stanovanja opredeljuje kot stanovanja za starejse, v
katerih lahko stanovalci dobijo pomoé& 24 ur dnevno. Projekt bi lahko predstavljal primeren korak k resevanju
problematike prav za ta segment starejse populacije in ponudil reSitve za tiste, ki si Zelijo starost prefiveti ¢im
bolj aktivno v samostojnem gospodinjstvu.

MOK je v spremembe in dopolnitve OPN - §t. 4, ki so v postopku, umestila obmodja, kjer bi bila v prihodnosti
moZna gradnja soseske za seniorje. Spremembe in dopolnitve OPN — 5t. 4 so trenutno 3e v fazi osnutka.

17.4. Vas za osebe z demenco
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Osrednji namen projekta je zagotovitev kapacitet za oskrbo oseb z demenco. Poleg novega doma za starejse v
Kranju bi lahko ponudili dodatne moZnosti za tiste starejSe, ki si Zelijo starost pretivijati v bolj mirnem
podeZelskem okolju. Zaradi veliko zelenih povrsin bi lahko predstavljal primeren odgovor na pomanjkanje
kapacitet za obravnavo oseb z demenco (bivalne enote z neposrednim izhodom na zelenico), ki jih v Sloveniji
najbolj primanjkuje in na pomanjkanje katerih opozarja tudi Varuh ¢lovekovih pravic RS.

Mestna obéina Kranj je v spremembe in dopolnitve OPN-5t.4, ki so v postopku, umestila obmodja, kjer bi bila v
prihodnosti moZna gradnja vasi za osebe z demenco. Spremembe in dopolnitve OPN — §t. 4 so trenutno Se v fazi
osnutka.

18. BIVALNE SKUPNOSTI ZA SAMSKE OSEBE DO 65. LETA

Projekt bi lahko izvedli ob pridobitvi primernih nepremiénin, v katerih bi se lahko izvajala dejavnost
stanovanjske skupine.

Prednost bivalne skupnosti, e posebno, ¢e bi lo za starejSe osebe, bi bila v tem, da gre za manjse skupine, v
katerih stanovalci v primernem okolju poglabljajo medosebne odnose. Nacin bivanja je podoben bivanju doma,
v druzini. Pomembno je tudi to, da imajo prebivalci manjse stroske bivanja, v primerjavi z najemnino, ki bi jo
placevali v primeru samostojnega najema stanovanja.

Za projekt bi na primer lahko namenili hi$o z vrtom, v kateri bi bilo mozno urediti ve¢ bivalnih enot, ki bi imele
lastno kopalnico in skupno kuhinjo, jedilnico, terase ter vrt in bi prebivalci tako lahko bili tudi deloma
samooskrbni.

19. EVIDENCA STANOVANJ - Vzpostavitev evidence stanovanj in objektov ter
posledi¢no vseh nepremicnin v lasti ob¢ine

Zakon o stvarnem premozZenju drZave, pokrajin in lokalnih skupnosti nalaga lokalnim skupnostim, da vodijo
evidenco nepremiénin v obliki, da je povezljiva z registrom osnovnih sredstev. Zakon doloca tudi podatke, ki jih
mora posamezna lokalna skupnost voditi za nepremicnine v svoji lasti.

Poleg tega mora lokalna skupnost vsako leto opraviti inventuro svojih osnovnih sredstev, med katere spadajo
tudi nepremiénine (zemljis€a, stavbe, deli stavb).

Prvi korak v predpisanih smereh je bil v Mestni obéini Kranj opravljen z nastavitvijo evidence nepremicnin v
spletno aplikacijo Kaj je moje. V letu 2012 nam je uspelo vzpostaviti evidenco nepremitnega premozenja v
okviru spletne aplikacije Kaj je moje, ki je bila kasneje, v letu 2018 posodobljena v program Isnep.

20. REGISTRI

Mestne obéine so na podlagi dolodil Stanovanjskega zakona doline voditi register stanovanj in register
upravnikov stavb. Stanovanjski zakon dolofa, da se v registru stanovanj vodijo podatki za posamezna
stanovanja, prevzeti iz katastra stavb, ki ga vodi Geodetska uprava RS. Ker do povezav s katastrom stavb ni
prislo, obCine registrov e vedno ne vodijo.

Register upravnikov je vzpostavljen in se sproti dopoinjuje. Na podlagi izdanih odlocb se v register vpisujejo
identifikacijska oznaka iz katastra stavb, ulica in hiSna Stevilka vedstanovanjske stavbe, naziv in naslov

upravnika, datum sklenitve pogodbe o upravljanju upravniskih storitev. Na podlagi dolocil Stanovanjskega
zakona je register upravnikov javen.

21. UKREPI ZA OHRANJANIJE NAJEMNIH RAZMERH

V &asu gospodarske krize so se moéno povedale socialne stiske, ki se pri nekaterih najemnikih odraZajo v
nerednem plagevanju najemnine in ostalih stroskov do stanovanja.

Stanovanjski program MOK 2021 - 2026 21



Posledica, po opominu zaletega sodnega postopka na odpoved najemne pogodbe, izpraznitev in izroitev
stanovanja, je lahko brezdomstvo posameznika ali cele druZine.

Da bi to prepretili, se v okviru notranje organizacijske enote, ki je pristojna za stanovanjske zadeve Ze izvajajo in
se bodo tudi v bodoce nadaljevali naslednji ukrepi:

- sklepanje dogovorov o obro¢nem odplagevanju dolgov, t. i. izvensodnih poravnav,

- nadaljevanje z Ze vzpostavljenim nadinom sodelovanja s Centrom za sociaino delo Gorenjske, ki ga je
prediagala Mestna obgina Kranj, ko je dolg najemnika $e obvladljiv, tako da Center za socialno delo najemnika
na predlog ob¢ine povabi in mu razlofi resnost situacije ter ga seznani z moZnostjo uveljavljanja socialnih
transferjev,

- dajanje informacij glede moznosti pridobitve subvencije najemnine,

- najemnikom, ki ne zmorejo pladevati stroskov stanovanja, ki ga zasedajo, dajemo moznost preselitve v manj3e
in cenejie stanovanje,

- umik toZb na odpoved najemnih pogodb, takoj ko je dolg v celoti poplacan,

- v sodnih postopkih na odpoved najemne pogodbe sklepanje sodnih poravnav za popladilo dolga,

- obtina sama vodi sodne postopke, tako da najemniki nimajo dodatnih stroskov s platevanjem odvetniskih
storitev v sodnih postopkih, ki smo jih dolZni sproziti v zvezi s tem,

- ker v brezdomstvo lahko vodijo tudi dolgotrajni medsosedski spori, najemnikom svetujemo mediacijo.

22.SPREJEM ZAKONA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH STANOVANJSKEGA ZAKONA
(SZ-1E)

Drzavni zbor Republike Slovenije je dne 26.5.2021 sprejel Zakon o spremembah in dopolnitvah Stanovanjskega
zakona (SZ-1E), Uradni list RS, 3t. 90/21, ki vklju¢uje klju¢ne reSitve za vzpostavitev delujole stanovanjske
politike in zagotovitev zadostnega Stevila dostopnih najemnih stanovanj. Na podlagi sprememb zakona se bo
lahko pospeéila stanovanjska gradnja. Republiski stanovanjski sklad bo do leta 2023 zagotovil skoraj 2400 novih
stanovanj, s spremembo zakona se bo to 3tevilo e poveéalo. Pri¢akujemo tudi, da se bo skozi javno najemnisko
slutbo povetalo $tevilo najemnih stanovanj. Ocenjujemo, da bomo na drzavni ravni do leta 2025 pridobili
okvirno 2000 novih najemnih stanovanj.

Novela prinasa le najnujnejse spremembe in dopolnitve, v Sloveniji nujno potrebujemo celovito ureditev
stanovanjske problematike. Zakon v sploSnem prinasa naslednje bistvene spremembe, in sicer pogoje za
povedanje fonda javnih najemnih stanovanj, vzdrino stanovanjske politiko, pravi¢no neprofitno najemnino in
vel sredstev za stanovanjske sklade.

Danaéniji viri financiranja stanovanjskim skladom ne omogocdajo niti ohranitve obstojeCega Stevila stanovanj. S
spremembami in dopolnitvami Stanovanjskega zakona se vzpostavlja primerne pogoje za gradnjo in
vzdrzevanje, vendar ne v breme socialno ogroZenih najemnikov. Spremembe stanovanjskega zakona drzavi in
ob&inam omogotajo potrebna sredstva za izvajanje stanovanjske politike. Tako se pri investitorjih vzpodbuja
interes za gradnjo novih stanovanj, mlade druZine in ¢akajoti prosilci pa bodo lazje in hitreje pridli do
primernega doma. V nadaljevanju so navedene glavne spremembe zakona.

22.1. Uskladitev viSine neprofitne najemnine in hkrati prilagoditev sistema
subvencioniranja najemnine z namenom zas¢ite socialno ranljivih najemnikov

Zaradi nerevalorizacije vrednosti tocke za dolodanje neprofitne najemnine od leta 2007, neprofitna najemnina
lastnikom ne omogoca pokrivanja stanovanjskih stroskov. Lastniki stanovanj, zlasti ob¢ine in stanovanjski
skladi, zaradi prenizkih najemnin niso mogli ohranjati in primerno vzdrZevati obstoje¢ fond stanovanj, niti ne
investirati v gradnjo novih stanovanj, posleditno se je zmanjseval fond javnih stanovanj. Zakon predvideva
uskladitev vrednosti toc¢ke iz obstojete vrednosti 2,63 evra na novo vrednost 3,50 evra, kar bo pomenilo
priblizno 30% dvig neprofitnih najemnin, postopno, v obdobju treh let.

Novela zakona dolo¢a novo vrednost tocke v vidini 3,50 €, predviden je postopen 3-letni prehod na novo
vrednost tocke, s 1.7.2021 se vrednost tocke dvigne na 2,92 €, s 1. 4. 2022 se vrednost tocke dvigne na 3,21€, s
1. 4. 2023 bo vrednost totke dosegla konéno visino 3,50 €.Predpisana je revalorizacija vrednosti tocke z rastjo
cen Zivljenjskih potrebséin, ki se bo zalela usklajevati v marcu 2024,
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Zaradi dviga najemnin se prilagaja tudi sistem subvencioniranja najemnin. Subvencija najemnine se po
prediogu zakona zviSa na najve¢ 85% neprofitne najemnine, kar zagotavlja, da dvig neprofitne najemnine ne bo
prizadel socialno najbolj ranljivih, ki so Ze sedaj upravi¢eni do polne subvencije najemnine.

22.2. Ustanovitev javne najemne sluzbe

Za aktiviranje obstojefega, a nenaseljenega stanovanjskega fonda, se ustanavlja javna najemniska sluzba. V
Sloveniji je veliko praznih stanovanj, ki jih lastniki iz razlicnih razlogov ne Zelijo oddajati na trgu. Sprememba
stanovanjskega zakona vzpostavlja javno najemnisko sluzbo, ki bo imela vlogo posrednika, upravitelja in
vzdrievalca najemnih stanovanj. Nosilec izvajanja javnega najema stanovanj bo Stanovanjski sklad RS. Sklad ob
doloéeni povrnitvi stroskov s strani driave najemal stanovanja na trgu in jih oddajal upravi¢encem v podnajem
po neprofitni najemnini za dolocen ¢as (minimalno za 3 leta).

Javna najemna sluzba bo lastnike razbremenila tveganj in jim zagotovila dolgorocno prejemanje rednih
dohodkov. Tako se bodo za oddajo lahko odlodili tudi tisti, ki imajo sedaj do tega zadrzke. Stanovanjski sklad
Republike Slovenije (SSRS) bo na podiagi stalno odprtega javnega razpisa najemal stanovanja na trgu. Prav tako
bo stanovanja oddajal na javnem razpisu. Prednost bodo imeli mladi, mlade druZine ter upraviéenci, ki so se na
javnem razpisu za najem neprofitnega stanovanja vsaj dvakrat uvrstili na prednostni seznam, a jim stanovanje
ni bilo dodeljeno.

22.3. Omogoceno visje zadolZevanje stanovanjskih skladov

Skladom se z moinostjo visje stopnje zadolievanja {do 50% vrednosti namenskega premoZenja sklada)
zagotavlja zadostna sredstva za zaCetne investicije v pridobivanje novih javnih najemnih stanovan;.

Doloéena je predkupna pravica Stanovanjskega sklada RS pri prodaji zazidljivih ob¢inskih zemljis¢, namenjenih
velstanovanjski gradniji.

Zemlji$éa, ki so po prostorskih naértih namenjena za gradnjo vedstanovanjskih stavb, bodo morale ob¢ine v
primeru prodaje najprej ponuditi v prodajo Stanovanjskemu skladu RS. Ce ta ponudbe ne bo sprejel, lahko
zemljis¢e obéina ponudi drugim kupcem. Ukrep bo nedvomno prispeval k ucinkovitejSemu izvajanju
stanovanjske politike.

Obvezni loéeni fiduciarni racuni za rezervni sklad vsake ve€stanovanjske stavbe posebej.

Uvaja se dodatna varovalka za varnejse in bolj transparentno vodenje sredstev rezervnih skladov. Ce bodo
etaini lastniki tako sklenili, bo upravnik izplaila iz rezervnega sklada lahko izvajal le ob potrditvi enega izmed
etaznih lastnikov.

ZniZanje potrebnih soglasij etaznih lastnikov za izboljSave in za gradbena dela, za katera je potrebno gradbeno
dovoljenje.

Kot olajsanje sprejemanija odloéitev etaZnih lastnikov v vefstanovanjskih stavbah, $e posebej glede izboljSav in
posegov, ki zahtevajo gradbeno dovoljenje, se zniZujejo potrebna soglasja za izvedbo posameznih poslov. Hkrati
se uvaja pravno varstvo preglasovanega etaznega lastnika, ki bo lahko sprejeti sklep izpodbijal v nepravdnem
postopku na sodis¢u.

22.4. Skrajsanje odpovednih rokov najemne pogodbe

V namen skraj$anja postopka odpovedi najemne pogodbe in izroditve stanovanja lastniku v primeru krivdne
odpovedi, se skraj$ajo odpovedni roki iz 90 na 60 dni za najemodajalca in za najemnika ter rok za izselitev, ki ga
dolodi sodisce.
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Lastnik stanovanja odpove pogodbo z vrocitvijo odpovedi in zahteva izpraznitev stanovanja. Najemno razmerje
je odpovedano z vroditvijo odpovedi. Pred odpovedjo mora lastnik stanovanja najemnika pisno opozoriti na
kritev najemne pogodbe (skladno s 103. €lenom). Ce najemnik stanovanja ne izprazni, ima najemodajalec
pravico pri sodi$éu zahtevati izpraznitev stanovanja (izpraznitveni nalog).

23. INSPEKCIJSKI NADZOR

Predvidena je razsiritev in3pekcijskega nadzora in ukrepanja v primeru posega iz posameznega dela v skupen
del brez soglasij ter doloéitev izvribe in$pekcijske odlocbe s prisilitvijo z denarno kaznijo. Indpekcijske dolocbe
se razdirjajo (natanéneje so opredeljeni prekriki upravnika, tudi nabor prekrikov upravnika je razdirjen) -
in§pekcija bo tako imela vet pooblastil.

24. OHRANJANIJE IN INVESTICIISKO VZDRZEVANJE OBSTOJECEGA STANOVANISKEGA
FONDA

Za zagotovitev ustreznega minimalnega stanovanjskega standarda in za preprelitev nastajanja Skode na
obginskih stanovanjih je potrebno redno in investicijsko vzdrievanje stanovanj. Velja obnovitvena in
vzdrzevalna dela so obnova kopalnic, obnova in saniranje vlage v stanovanjih, zamenjava in obnova dotrajanih
oken in vrat, obnova dotrajanih tlakov v bivalnih prostorih, obnova keramiénih oblog v kuhinjah in kopalnicah,
obnova odtokov, obnova ostalih strojnih in3talacij, zamenjava dotrajanih grelnih teles, zamenjava dotrajanih in
nefunkcionalnih ventilov na grelnih telesih. Prednostna vlaganja v stanovanja predstavijajo predvsem vlaganja v
obnovo stavb s ciljem boljde energetske uéinkovitosti stavbe in zmanj$anjem stroSkov ter s tem cenejdega
bivanja, ne samo nasih najemnikov, temve¢ tudi vseh ostalih stanovalcev. Vsako leto se sprejema letni plan
vzdrievalnih del in investicij v stanovanjih, ki so v lasti Mestne obCine Kranj in skupnih delih ter napravah
objektov, katerih obseg se pripravi na podlagi predvidenih sredstev, ki se bodo zbrala s pobiranjem najemnin.
Obtinski fond stanovanj je v povprecju star preko 30 let, zato se sredstva, ki jih dobimo s pobrano najemnino za
neprofitna stanovanja namenijo za obnove stanovanj, tekofe in investicijsko ter interventno vzdrievanje
stanovanj, kakor tudi za pokrivanje subvencioniranja stanarin.

Del sredstev pa se namenja tudi za pokrivanje obratovalnih stroSkov v praznih stanovanjih. Praviloma so
stanovanja prazna le kraje obdobje, ki je potrebno za ureditev postopkov od &asa, ko se stanovanje sprosti in
do vselitve novega najemnika, oziroma za ¢as prenove praznega stanovanja.

OSTANEK - PRIHODKI 2020
LETO 2020 PRIHODKI ODHODKI prenos SKUPAIJ = 1.964.925
SKUPAJ = 1.964.925 895.036 1.069.889 stanarine = 910.000
MAT. STROSKI PROR. STAN. prodaja
SKLADA 590.109 stanovanj = 359.000
NRP - INVESTICIJSKO vracilo subvencij
VZDRZEVANIJE 172.327 = 332.725
NRP - NAKUP IN GRADNJA
STANOVAN)J 132.600 ostanek 2019 = 363.200
OSTANEK - VIRI 2021
LETO 2021-ocena realizacije VIRI ODHODKI prenos SKUPAJ = 2.367.189
SKUPAJ= 2.367.189 1.420.000 947.189 stanarine = 910.000
MAT. STROSKI PROR. STAN. prodaja
SKLADA 600.000 stanovanj = 278.000
NRP - INVESTICIISKO vratilo trzn.
VZDRZEVANJE 650.000 subvencij = 109.300
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NRP - NAKUP IN GRADNJA ’

[ STANOVANJ 170.000 ostanek 2020 = 1.069.889
OSTANEK - VIRI 2022
LETO 2022-ocena realizacije VIRI ODHODKI prenos SKUPAJ = 1.857.189
SKUPAJ = 1.857.189 1.857.189 0 stanarine = 910.000

MAT. STROSKI PROR. STAN. prodaja
SKLADA 500.000 stanovanj = 0
NRP - INVESTICIISKO vratilo trin.
VZDRZEVANJE 350.000 subvencij = 0
NRP - NAKUP IN GRADNJA
STANOVAN) 1.007.189 ostanek 2021 = 947.189

Preglednica 5

Iz zgornjih tabel so razvidni finanéni tokovi proraunskega stanovanjskega sklada za preteklo leto, ter
predvidevanje za tekoée leto in leto 2022. Sklad se financira izkljuéno z namenskimi sredstvi, kar predstavljajo
edino stanarine. Prihodek od prodaje je odvisen od izkazanih interesov po nakupu stanovanja neprofitnih
najemnikov, oziroma eventualnih odlo¢itev vodstva Mestne uprave. Zaradi spremembe zakonodaje od letos
(2021) sredstva za subvencioniranje prosilcev za dodelitev najemnega stanovanja zagotavlja drzavni proragun,
potrebna sredstva pa med letom zalaga obcinski proracun (gre le za t .i. posredniski posel oz. agentski posel
obéine, ki je evidentiran le na kontih stanja). Ker so se sredstva vracala za nazaj, tega prihodka v letu 2022 ne bo
vet. Bo pa na drugi strani zaradi spremembe zakonodaje tudi manj3a poraba sredstev za izplacilo subvenci]
(upodtevano v mat. strodkih proraéunskega stanovanjskega sklada za leto 2022). Zneski za leto 2021 (odhodki)
in 2022 (prihodki in odhodki) so le ocena in dopus¢amo moznosti spremembe, na katero lahko vplivajo prodaje
stanovanj in drugaéna realizacija od natrtovane, posledi¢no vedji ali manjsi ostanek sredstev kot je nadrtovano.

V obdobju realizacije 2018 do 2021 prav tako na&rtujemo projekt prenove 16 stanovanij, kjer se nacrtuje poraba
260.363,33 eur okvirno 65.000 eur letno. Za operacijo je MO Kranj Ze prejela Odlotitev o podpori s strani Sluzbe
Viade RS za razvoj in evropsko kohezijsko politiko. Projekt bo sofinanciran iz mehanizma Celostnih teritorialnih
naloib (s kratico CTN), prednostne nalofbe 6.3 revitalizacija degradiranih obmodij, in sicer v viSini 80 %
upravi¢enih strodkov, kar znasa slabih 194.000 eur. CTN je mehanizem urbanega razvoja za frpanje sredstev
evropske kohezijske politike za obdobje od 2014 do 2020. Naloibo sofinancirata Republika Slovenija in
Evropska unija iz Evropskega sklada za regionalni razvoj.

VELIKOST Podpora
STEVILKA |STANOVANJA | ST, cena Evropske
NASLOV STANOVANJA v M TOCK | P/N [LETO |investicije |unije
| 1. | C.JAKA PLATISE 3 15 61,9 346 N | 2021
'2. | UL. JULETA GABROV3KA
30 16 87,7 333 N | 2021
3. | Zupanéieva ulica 10 3 88,4 195 N 2021
4, |TRGRIVOLI9 18 79,3 338 N | 2021
5. | TRG PRESERNOVE BR. 7 42 72,6 353 N | 2019 |260.363,33| 80%
6. | TRG PRESERNOVE BR. 5 17 63,7 326 N | 2019
7. | ULICA RUDIJA PAPEZA 34 9 79,3 348 N | 2019
8. | ULICA LOJZETA HROVATA
7 5 73,8 336 N | 2019
9. | ULICA TUGA VIDMARJA
12 38 62,2 346 N | 2018
10. | ULICA TONCKA DEZ. 8 4 60 329 N 2018
11. | Zupantiteva ulica 10 5 56,9 180 N | 2018
12. | ZUPANCICEVA 12 12/201 85,4 185 N 2018
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13. | CESTA JAKA PLATISE 19 23 63,7 261 N 2020
14. | TRG RIVOLI 6 10 48,6 336 N 2020
15. | ULICA LOJZETA HROVATA

9 3 53 336 N 2020
16. | ZUPANCICEVA 23 425/7 74,1 2353 | N 2020

Preglednica 6

25.0BMOCIA, KIER JE MOZNA 1ZGRADNJA VECSTANOVANISKIH OBJEKTOV (Kranj,
Mavcice, Milaka Kokrica)

Kranj
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Mavdice
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Mlaka — Kokrica
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26. Nacrtovane (nove) gradnje:

Objekt/soseska | EUP | tipologija Kapaciteta  ($t. | V kateri fazi | Predviden | opombe
v stanov. je termin
OPN enot/postelj} izgradnje
Soseska ob | KR Vecstanovanjski Prva faza 180 Veljavni l.2023/24 |V okviru
Savi SA objekti, stanovanj OPPN OPPN je
6/2 gradnja v 2 fazah potrebno
Druga faza 89 zagotoviti 2
stanovanj oddelka
vrtca.
OPPN Mlaka ML Vecstanovanjski | Skupaj: cca 400 | Veljavni l. 2023/24
7/1- | objekti 17x stanov. enot. OPPN
13 Dvojcki 71x
Enodruzinske
hise 37x
Vrstne hise 7X
Drugi stan. obj.
6x
Srakovlje SR5 | Stanovanjske 8 enostan. his Veljavni
OPPN Na hise OPPN
gozdni jasi
OPPN Golnik GO Eno in | Eno/dvo stanov. | OPPN v
21 dvostanovanjske | hiSe: K+P+1 pripravi: v
hise Vedlstanovanjski delu je
Dvojcki obj.: K+P+2+M koncept
Velstanovanjski
objekti v prvem
nizu (morda)
Cirge KR C|/ / OPPN -/ /
12 samo sklep
o zaCetku
priprave.
OPPN se Se
ne izdeluje.
Ulica Rudija | KR 6 88 stanovanj 3 objektiZe | 3 objekti
Selige PL 12 | vedstanovanjskih stojijo stojijo,
objektov
1 objekt v 1 objekt: I
postopku 2022,
pridobivanja
GD 2 objekta:
Smarjetni dvori | KR Vedstanovanjski 29 Stanovanj (111 | Tik pred | 1. 2022
ST 18 | objekt lezis¢) izdajo GD,
30 oskrbovanih | vioga je na
stanovanj (41 | UE
lezisc)
Dom KR Z | Dom 150 postelj Arhitekturni | . 2022/23
starostnikov 3 starostnikov natecaj v
Zlato Polje teku
Kranjska iskrica | KR Kompleks 315 stanovanj V postopku | |.2022/23
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PL 37 | vedstanovanjskih | 60  oskrbovanih | pridobivanja
objektov stanovanj GD.
OPPN Zlato | KR Kompleks Cca 340-370 | Veljavni 1. 2022
polje ob | 21 velstanovanjskih | stanovanj OPPN
Koroski cesti objektov
OPPN Planina | KR Kompleks za | Cca 170 stanovanj | veljavni LN, | /
Vzhod PL TUS-em potrebne SD
22/1 OPPN-ja
(LN)
OPPN Britof | BR6 | Gradnja 75 enot | Veljavni
Jug enostanovanjskih | (enostanovanjskih | OPPN
objektov in | in vrstnih hig)
vrstnih hi$
OPPN Knez, | Bl Enostanovanjske | 58 OPPN v,/ Skladno z
Bitnje 43/1, | hide enostanovanjskih | pripravi: usmeritvami
43/2 his narejen je OPN: Y
koncept okviru
OPPN  je
potrebno
zagotoviti 2
nova
oddelka
vrtca in 2
oddelka
sole

Preglednica 7
27. RESOLUCIJA O NACIONALNEM STANOVANJSKEM PROGRAMU 2015-2025 (Uradni list

RS $t. 92/15) ReNS15-25
DOSEGANJA PREDVIDENIH UCINKOV NACIONALNEGA STANOVANISKEGA PROGRAMA
Prednostna podrocja in ukrepi:

27.1. Aktiviranje obstojecega stavbnega fonda:

Ureditev najemnih razmerij: dolgotrajnost sodnega postopka pri odpovedi najemnih pogodb iz krivdnih
razlogov (neplacilo najemnin, neustrezno ravnanje z nepremiénino ipd.) destimulira lastnike nepremicnin pri
oddaji stanovanj in spodbuja oddajanje na ¢&rno, kar izrazito poslabuje pravno varstvo najemnikov v teh
stanovanjih. S pospesitvijo sodnih postopkov bodo lastniki stanovanj bolj zainteresirani za oddajo stanovanj in
za legalizacijo sedanjih najemnih razmerij. IzboljSala se bosta pravno varstvo najemnikov (izhajajo¢ iz najemne
pogodbe) in pravno varstvo najemodajalcev {moznost hitrej$e deloZacije v primeru neplacevanja najemnine in
strogkov ali neustrezne rabe stanovanja). Zmanjsal se bo dele? stanovanj, oddanih na ¢rno. Okrepile se bodo
in§pekcijske sluzbe na podrodju nadzora najemnih razmerij. Izbolj3ala se bosta pravno varstvo najemnikov in
pravno varstvo najemodajalcev (moZnost hitrejSe deloZacije v primeru neplacevanja najemnine in strodkov ali
neustrezne rabe stanovanja). Zmanjsal se bo deleZ stanovanj oddanih na €rno. S ciljnimi finanénimi ukrepi se
spodbudi oddajanje stanovanj in sankcionira lastnike stanovanj, ki le-teh ne oddajajo. Povecal se bo deleZ
najemnih stanovanj v stavbnem fondu in zmanj$al deleZ nezasedenih stanovanj, Se posebej na obmodjih, kjer je
povpra$evanje po stanovanjih najveéje. Finanéne spodbude in sankcije bodo pripomogle k zmanjsanju deleZa
stanovanj, oddanih na €rno, in tako prispevale k ureditvi, legalizaciji najemnih razmerij. S temi ukrepi se poveéa
ponudba najemnih stanovanj na trgu, kar posledi¢no vpliva na viS§ino najemnin. Predpogoj za aktiviranje
obstojeéega stanovanjskega fonda je ureditev evidenc o najemnih in kupoprodajnih poslih z nepremicninami in
o lastniStvu stanovanj v REN in ureditev centralne evidence stanovanj. Podatki o lastniStvu v REN so neurejeni
predvsem za stanovanja v javni lasti. Dosezen bo boljsi pregled nad obsegom in kakovostjo stanovanj v javni
lasti, z evidenco najemnih poslov pa bo omogoé&en uéinkovitej$i nadzor nad najemnimi razmerji, zmanjsala se
bo nelegalna oddaja stanovanj. Boljie evidence bodo omogocale laZje spremljanje izvajanja in oblikovanje
drzavnih politik na stanovanjskem podrodju.
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27.2. Vedja dostopnost do stanovanj za ranljivejSe skupine prebivalstva:

Nova najemninska politika: Odpravi se neprofitna najemnina in uvede stroSkovna najemnina v javnih najemnih
stanovanjih. Upravljavcem javnih najemnih stanovanj se omogoci dohodek od oddaje, s katerim lahko bolje
upravljajo s stanovanjskim fondom. S tem ukrepom se dosezeta vedji interes investitorjev za vlaganje v javna
najemna stanovanja in povedanje ponudbe najemnih stanovanj. StroSkovne najemnine odraZajo lokacijo
stanovanja in vplivajo na gibanje cen na najemnem trgu. Pladilna sposobnost ekonomsko najSibkejsega
prebivalstva se korigira z uvedbo stanovanjskega dodatka. Z vkljuditvijo socialnih pomoti na podrodju najema v
enoten sistem socialnih pomoéi bo zagotovljeno transparentno in praviénejie dodeljevanje pomodi iz javnih
sredstev.

Shema za mlade: Spodbudi se osamosvajanje miadih in doseZe sposobnost lastnega reSevanja stanovanjskega
problema in tako razbremeni pritisk na javni najemni stanovanjski fond.

Zagotovitev ustreznih stanovanj za starejse: izboljSanje bivanjskih in ekonomskih razmer starejsih: prilagojena
zasnova stanovanjskega fonda za zagotavljanje ustrezne ravni oskrbe starejSih in racionalno rabo
stanovanjskega fonda ob hkratnem zmanj$evanju stanovanjskih stroskov. Uvedeni mehanizmi za spodbujanje
sobivanja starejiih oseb v skupnih gospodinjstvih — v stanovanjih, ki so funkcionalno primernejsa in prilagojena
potrebam starej$ih prebivalcev in omogotajo zmanjSanje stanovanjskih strokov posameznikov. MoZnosti za
nastanitev v oskrbovanih stanovanjih bodo izboljSane.

Shema zagotavljanja namenskih stanovanjskih enot: Pripravljena bo shema za dolgoro¢no zagotavljanje
namenskih stanovanjskih enot, in sicer s sodelovanjem vseh relevantnih resorjev in lokalnih skupnosti.
Zagotovljeno bo zadostno stevilo bivalnih enot. Omogocena bo laZja dostopnost do stanovanj, in sicer z
odpravljenimi arhitekturnimi ovirami in drugimi ovirami grajenega okolja tako, da je omogoceno neovirano
gibanje oseb s posebnimi potrebami. Zagotovljena bodo prehodna stanovanja za skupine prebivalcev s
posebnimi socialnimi potrebami.

27.3. Prenova stanovanjskega fonda

Zagotovitev pogojev za energetsko prenovo stanovanjskega fonda Zagotovljeno bo izboljSanje bivalnega
standarda stanovalcev, zmanjanje potreb po gradnji stanovanj na kmetijskih in drugih nepozidanih zemljiscih,
zmanj3anje potreb po energetskih virih in izboljSanje ogljinega odtisa. IzboljSana bo kakovost bivanja,
funkcionalnost in primernost stanovanjskega fonda, zmanj$ana bo raba energije stanovanjskih stavb, znizani
bodo stroski in povedana stanovanjska mobilnost. Povetana bo gradbena aktivnost na podrocju prenove
stanovanjskih stavb. Celovita prenova stanovanjskih sosesk Projekti celovite prenove stanovanjskih sosesk bodo
financirani iz razli¢nih virov financiranja. lzbolj$ana bo kakovost bivanja prebivalcev stanovanjskih sosesk, zlasti
v urbanih srediscih. Dolotena bodo prioritetna razvojna obmodja za potrebe stanovanjske oskrbe in usmerjanje
izvajanja nacionalne stanovanjske politike na lokalni in regionalni ravni. Pove¢ana bo ponudba stanovanj v
blizini delovnih mest in zmanjiane bodo potrebe po dnevnih delovnih migracijah med naselji. Zmanjsevala se
bodo sredstva, potrebna za gradnjo prometne infrastrukture zaradi povecevanja dnevnih delovnih migracij.
Zmanj3an bo pritisk gradnje na kmetijskih zemljis¢ih na robu obstojecih naselij. Poselitvena struktura bo
strnjena. Povedana bo stanovanjska mobilnost prebivalstva. Aktivna zemljiSka politika: Vzpostavljeni bodo
formalni pogoji za izvajanje zemljike politike in zagotavljanje zadostne koli¢ine komunalno opremljenih
zemlji3¢ za stanovanjsko gradnjo na obmodjih, kjer je izkazana najveja potreba po zagotavljanju stanovanj.
Poenoteno bo gospodarjenje s stavbnimi zemljidéi. Javna sredstva bodo vloZena (v obliki zemlji3¢) in posledicno
bo nija kon¢na cena stanovanja. LaZje in ucinkovitejSe bo izvajanje projektov v javno-zasebnem partnerstvu.
Dosezeno bo utinkovito in hitro izvrievanje javnih koristi na podrodju urejanja prostora, oblikovana bodo
partnerstva za vlaganja, npr. v smislu zadruzniStva.

28.JAVNI STANOVANIJSKI SKLAD RS JS - JSS

Cilj nacionalne stanovanjske politike so uravnoteiena ponudba primernih stanovanj, laZja dostopnost do
stanovanj, kakovostna in funkcionalna stanovanja ter ve¢ja stanovanjska mobilnost.

Sklad v interesu driave deluje na podrodju celotne drZave in skladno s svojo poslovno politiko financira in izvaja
nacionalni stanovanjski program, spodbuja stanovanjsko gradnjo, prenovo in vzdrievanje stanovanj in
stanovanjskih stavb.

Stanovanjski sklad RS JS ima na obmodju Mestne obtine Kranj v lasti nepremicnine. Resolucija kot eno
poglavitnih reditev predvideva in kot enega vsebinskih podciljev izpostavlja gradnjo novih stanovanj, kjer je
potreba po njih najveéja, to je skozi prostorsko politiko in z nacionalnimi finanénimi spodbudami usmerjati
gradnjo najemnih stanovanj na prednostnih razvojnih obmodjih za stanovanjsko oskrbo; zakonodajno
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omogoéiti funkcionalno prenovo in novogradnjo na degradiranih zemljid¢ih; zakonodajna ureditev za
funkcionalno prenovo obstojecih eno in dvostanovanjskih stavb.

Stanovanjski sklad RS ima na obmoé&ju Mestne obéine Kranj v lasti zemljis¢a. V skladu z resolucijo bi Zelel na teh
parcelah graditi javna najemna stanovanja, predvsem za mlade in mlade druZine, starejSe in ostale ranljive
skupine, ki si tezko redujejo stanovanjski problem. Stanovanjski sklad RS ocenjuje, da bi na omenjenih zemljis¢ih
ob podpori in aktivnem sodelovanju Mestne ob¢ine Kranj, lahko uspe$no razvijal usmeritve iz ReNS15-25.

JSS je predlagal, da Mestna obéina Kranj v Trajnostno urbano strategijo vkljuci tudi prizadevanja in izvajanje
ucinkovite zemljike politike za zagotavljanje zadostnih koli¢in komunalno opremljenih zemljis¢ za stanovanjsko
gradnjo, saj je v ReNS15-25 predvideno aktivho sodelovanje lokalnih skupnosti na podrogju stanovanjske
gradnje. Komunalno opremljena zemljis¢a pa so osnovna predpostavka za uresniéitev ReNS15-25 predvsem iz
naslova zagotavljanja veje dostopnosti do stanovanja za ranljivejSe skupine prebivalstva.

29. TRAJNOSTNA URBANA STRATEGIJA MESTNE OBCINE KRANJ - 2030, sprejeta 27.1.2016
na seji Sveta Mestne obcine Kranj

Trajnostna urbana strategija je razvojni dokument, v katerem Mestna obcina Kranj opredeljuje gospodarsko,
demografsko, socialno in okoljsko stanje ter ob upoStevanju prihodnjih izzivov in aktiviranju neizkoris¢enih
notranjih potencialov mesta dogovori celostne ukrepe za spodbuditev gospodarske rasti in izbolj3anje kakovosti
bivanja v Kranju.

Glede stanovanjske politike Trajnostna urbana strategija predvideva ukrep — Dostopna stanovanja in prijazne
soseske. Namen ukrepa je izbolj$ati stanovanjsko in zemlji$ko politiko, tako da Kranj ostane priviatno mesto za
bivanje, %e zlasti za mlade, ter da hkrati ponudi urejeno, varno in socialno stabilno bivalno okolje v najbolj
zgoséenih delih mesta, kot so urbane soseske.

Eden od ukrepov je tudi dostopna stanovanja in prijazne stanovanjske soseske. Namen ukrepa je izbolj3ati
stanovanjsko in zemljidko politiko, da Kranj ostane privlaéno mesto za bivanje, 3e zlasti za mlade ter da hkrati
ponudi urejeno, varno in socialno stabilno bivalno okolje v najbolj zgo$€enih delih mesta kot so urbane soseske.
Ena kljuénih usmeritev v tem smistu je bila tudi omogoditi Stanovanjskemu skladu RS gradnjo neprofitnih
stanovanj, preveritev smiselnosti ustanavljanja lastnega stanovanjskega sklada, v okviru moznosti prednostno
odkupovati stanovanja v mestnem jedru.

30. USTANOVITEV JAVNEGA STANOVANJSKEGA SKLADA MESTNE OBCINE KRAN)J

Po uveljavitvi Zakona o spremembah in dopolnitvah Stanovanjskega zakona bo Mestna obcina Kranj zadela s
postopkom ustanovitve Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Kranj, katerega namen bo zagotoviti
vecje Stevilo javnih najemnih stanovan;j.

Obtinski stanovanjski skladi bodo imeli moznost veljega zadolZevanja, s ¢imer jim bodo zagotovljena zadostna
sredstva za zaletne investicije v pridobivanje novih javnih najemnih stanovanj (na ravni celotne drZave trenutno
primanjkuje cca 10.000 teh stanovanj).

Skladi imajo po predlagani spremembi mo2nost zadolZevanje za 50 % izkazanega namenskega premozZenja
sklada — 10 % po dolo¢bi 37. &ena Zakon o javnih skladih (ZJS-1) in dodatnih 40 % po uveljavitvi Zakona o
spremembah in dopolnitvah Stanovanjskega zakona (SZ-1E).

31. ZAKUUCEK

Stanovanjska politika je rezultat hkratnega soutinkovanja urbanisti¢ne, socialne in gospodarske
politike, ki s svojim sinergi¢nim uc¢inkom ustvarjajo stanovanjsko politiko kot novo in posebno kakovost.

Potrebe po najemu obéinskih neprofitnih stanovanj so trenutno obtutno visje kot so moinosti za gradnjo
stanovan]. Na ravni celotne drzave primanjkuje cca 10.000 javnih najemnih stanovanj.

Mestna obéina Kranj ne predvideva prodaje stanovanj, saj jih potrebuje za dodelitev v najem na podlagi javnih
razpisov. Namen ob¢ine ni manj$anje ali le ohranjanje stanovanjskega sklada, ampak njegova Siritev.

Za prodajo bi se odlo¢ili izjemoma, ko bi bilo to smotrno z vidika nadega boljSega gospodarjenja.

Mestna obéina Kranj bo uveljavljala predkupno pravico na nepremicninah, ki so za nas ugodne ali ko smo zanjo
posebej zainteresirani.
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Tudi v bodoée so predvideni letni komisijski ogledi stanovanj, na katerih se ugotavljajo morebitne nepravilnosti
in zabeleZijo predlogi popravil s strani najemnikov in lastnika.

Dosedanji ogledi so pokazali, da so potrebe in zahteve po vzdrzevanju obsirnejSe glede na razpoloZljiva
sredstva in to je pomenilo, da vsako leto ni bilo mogoce izvesti vseh potrebnih vzdrievalnih del.

Podrobneje bo stanovanjski program opredeljen za vsako posamezno leto posebej in bo prilozen ob
sprejemanju obcinskega proracuna.

Stevilka: 352-24/2021-2-406212
Datum: 21. 9. 2021

Matjaz Rakovec
ZUPAN

EVROPSKA UNLJA
EVROPSKI SKLAD ZA
REGIONALNI RAZVO)
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l*: MESTNA OBCINA KRANJ

Zupan

Slovenski trg 1, 4000 Kranj
T:042373101 F:04 2373 106
E: tajnistvo.zupana@kranj.si S: www.kranj.si

Na podlagi 156. &lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, 5t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 —
ZVELL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odl. US, 27/17, 59/19, 189/20 -
ZFRO in 90/21) in 13. &ena Statuta Mestne obgine Kranj (Uradni list RS, §t. 134/20 - uradno pretiséeno besedilo
UPB-3in 91/2021) je Mestni svet Mestne ob¢ine Kranj na svoji ____. seji dne sprejel
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2. PODLAGA IN OKVIR STANOVANJSKEGA PROGRAMA

Stanovanjski program Mestne obé&ine Kranj je razvojni dokument, ki po svoji vsebini opredeljuje moZnosti
razvoja stanovanjskega podroéja v ob¢ini na podlagi Ustave, Stanovanjskega zakona, Resolucije o nacionalnem
stanovanjskem programu in Trajnostne urbane strategije Mestne obéine Kranj.

Stanovanjska politika je pomembna zaradi ohranjanja prebivalstva in zagotavijanja kvalitetnega Zivljenjskega
okolja prebivalcev ter spodbujanja gospodarskega razvoja.

3. USTAVNA IN ZAKONSKA PODLAGA

Ustava RS v 78. denu dolota, da drzava ustvarja moZnosti, da si drZavljani lahko pridobijo primerno stanovanje.
Stanovanijski zakon med drugim na podrofju stanovanjskega programa ureja odnose in pogoje za pomot pri
pridobivanju in gradnji stanovanj, spodbude za investitorje in upravljanje in gospodarjenje s stanovanjskim
skladom.

Na podlagi dolotil 154. &lena Stanovanjskega zakona ima obcina na stanovanjskem podrocju zlasti naslednje
pristojnosti in naloge:

~ sprejema in uresnituje ob¢inski stanovanjski program,

- zagotavlja sredstva za graditev, pridobitev in oddajanje neprofitnih stanovanj ter stanovanjskih stavb,
namenjenih zagasnemu relevanju stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb,

- spodbuja razli¢ne oblike zagotavljanja lastnih in najemnih stanovanj,

- zagotavlja sredstva za subvencioniranje najemnine in za izredno pomot pri uporabi stanovanja,

— zagotavlja pogoje za razvijanje razliénih oblik gradnje in prenove z ustrezno zemljisko in normativno
politiko,

- sprejema usmeritve za projektiranje, gradnjo in prenovo stanovanj, ki izhajajo iz njenih lokalnih
posebnosti, vkljuéno z zunanjim videzom stanovanjskih stavb,

- dolo&a dovaljene dejavnosti, ki se lahko opravljajo v delu stanovanja,

- vodi register stanovanj.

Ob¢ina zagotavlja pridobivanje najemnih in lastnih stanovanj zlasti:
— s soinvestitorstvom s Stanovanjskim skladom Republike Slovenije, javnim skladom,
-z rentnim odkupom stanovanj in njihovim oddajanjem v najem,
— s prodajo stanovanj na &asovni zakup (finantni leasing),
— s sovlaganjem javnih in zasebnih investitorjev in podobno,
- s sredstvi driavnega proratuna,
— s sredstvi, namenjenimi za regionalni razvoj ter razvoj podeZelja,
— s sredstvi Evropske unije in podobno.

Na podlagi doloéil 156. Stanovanjskega zakona obtinski stanovanjski program sprejme ob¢inski svet. Na podlagi
natel nacionalnega stanovanjskega programa se z njim konkretizira stanovanjska politika obtine, ki zajema
predvsem:

- obseg, lokacijo in dinamiko graditve lastnih in najemnih stanovanj,

- ukrepe obtine, ki spodbujajo gradnjo in prenovo stanovanj ter ustreznej$o zasedenost obstojecih stanovanj
v obéini,

- posebne stanovanjske programe v obgini, ki upotevajo arhitektonske in druge posebnosti pri zagotavijanju
stanovanj za invalide,

- natin izvajanja izredne pomodi pri uporabi stanovanja,

- natin zagotavijanja ustreznih oblik pomoti za nastajanje in delovanje neprofitnih stanovanjskih organizacij.

157. ten Stanovanjskega zakona dolo¢a, da lahko obdina zaradi zagotavljanja javnega interesa na
stanovanjskem podro&ju ustanovi javni stanovanjski sklad, ki skrbi zlasti za:

- vzpodbujanje razvoja stanovanjske infrastrukture,

- gospodarjenje s stanovaniji, stanovanjskimi hiSami in stavbnimi zemlji3¢i,
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- gradnjo, nakup, prenovo in vzdrZevanje neprofitnih stanavanj,
- zagotavljanje posojil z ugodno obrestno mero za gradnjo, nakup ali prenovo stanovanj in stanovanjskih hig,
- uresnifevanje ob¢inskih stanovanjskih programov.

Mestna ob&ina Kranj je z Odlokom o ustanovitvi proratunskega stanovanjskega sklada Mestne ob&ine Kranj
{Uradni list RS, $t. 68/19) ustanovila proratunski stanovanjski sklad zaradi zagotavljanja javnega interesa na
stanovanjskem podrotju, kot evidenéni rafun v okviru proraéuna Mestne obtine Kranj. Ustanovijen je za
nedoloen €as z namenom izvajanja nalog na podroéju stanovanjskega gospodarstva.

Zakon o lokalni samoupravi dolo¢a, da je naloga ob&ine, da ustvarja pogoje za gradnjo stanovanj in skrbi za
povetanje najemnega socialnega sklada stanovanj.

Statut Mestne obtine Kranj v svojem 13. €lenu doloda, da obtina za zadovoljevanje potreb svojih prebivalcev,
med drugimi ustvarja pogoje za gradnjo stanovanj in skrbi za povelanje najemnega sklada neprofitnih
stanovanj.

4. MEDNARODNE OBVEZNOSTI

Med mednaradnimi listinami sta predvsem zavezujoti Agenda Habitat skupaj s Carigrajsko deklaracijo in
Evropsko socialno listino, kateri je ratificirala tudi Slovenija.

Namen obeh je, da driave podpisnice omogotajo zagotavljanje pogojev za uresni¢evanje pravic do primerne
nastanitve, povetanje ponudbe stanovanj, prepretujejo brezdomstvo, omogocajo dostop do stanovanja tistim,
ki si jih z lastnimi sredstvi ne morejo zagotavljati in podobno.

Glavna pogodba, ki zagotavlja pravico do ustreznega bivali¢a je Mednarodni pakt o ekonomskih, socialnih in
kulturnih pravicah. Pakt dolofa, da driave pogodbenice priznavajo vsakomur pravico do ustreznega

Fivljenjskega standarda, ki zadostuje zanj samega in za njegovo druZino, vitevsi hrano, obleko in stanovanje ter
pravico do stalnega izboljSevanja Zivljenjskih razmer.

5. DEMOGRAFSKI KAZALNIKI OBCINE?

1vir SiStat

MO Kranj §t prebivalcev
57500

57000
56500
56000
$5500
55000
54500

54000
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Graf 1

Stanovanjski program MOK 2021 - 2026 4



Povpreéna starost prebivalstva

44,0
43,5
43,0
42,5
42,0
415
41,0
20,5
20,0
39,5
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

oo SLOVENIA  mssssssns Kranj

Graf 2

e

Dele? starejSih od 65 let

15,0
100
50
0,0

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Graf3

Stanovanjski program MOK 2021 - 2026



420
410

390
380
370
360
350

Graf 4

Stevilo stanovanj na 1000 prebivalcev

2011 2015 2018

wowne S{OVENDA s Kranj

2011 2015 2018 i

Stanovanja skupaj 20748 20857 20984 |

Naseljena stanovanja 18368 18399 18593 |

Nenaseljena stanovanja 2380 | 2458 | 2391

Pogitnitka stanovanja 154 125 135 |

Preglednica 1: Stevilo stanovanj v MOK?

2Vir SiStat

6.

TRENUTNO STANJE NA PODROCIU STANOVAN) V LASTI MESTNE OBCINE KRANJ

Mestna ob&ina Kranj ima v lasti 437 stanovanj, od tega je 375 neprofitnih in 62 trZnih stanovanj.

Nazadnije je bil javni razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj izveden v letu 2019. Z razpisom je bilo
predvidenih za oddajo v najem okvirno 20 stanovanj. Na javni razpis je prispelo 277 viog prosilcev. Po
kon¢anem javnem razpisu je bilo v mesecu decembru 2019 na dokontni prednostni listi za oddajo
neprofitnih stanovanj v najem skupno uvrd¢enih 230 upravi¢encev.

Stanovanja so se zatela dodeljevati v letu 2020 in se bodo 3e dodeljevala v letu 2021, po vrstnem redu
in upostevaje povriinski normativ glede na dolotila Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v
najem (Uradni list RS, t. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11 in 47/14).

Na obtini belezimo tudi potrebe po zamenjavi neprofitnih stanovanj, npr. v primeru spremembe 3tevila
druginskih &anov in drugih spremenjenih potreb najemnikov neprofitnih stanovanj po primerni
stanovanjski povrgini, lokaciji stanovanja, legi {nadstropje) in visini najemnine in drugih stro3kih za
uporabo stanovanja. V kolikor bi obtina pridobila nova neprofitna stanovanja, bi lahko tem prosilcem
zagotovili zamenjavo, isto¢asno pa bi se sprostila ob&inska stanovanja, ki bi jih lahko dodelili v skladu z
veljavno dokonéno prednostno listo.

V Struzevem je Mestna obéina Kranj pridobila gradbeno dovoljenje za izgradnjo treh vefstanovanjskih
objektov A, B in C. Zaradi pomanjkanja denarnih sredstev v proraunu in slabih gospodarskih razmer
je bila ta investicija s strani Mestne obfine Kranj realizirana samo deloma, in sicer z izgradnjo objekta A
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v letu 2007. V objektih B in C je bilo predvidenih 44 novih neprofitnih stanovanj za redevanje
stanovanjske problematike socialno ogroZenih druZin in posameznikov.

e V primeru pridobitve novih stanovanj predlagamo, da se pri projektiranju upostevajo povriinski
normativi, ki jih dolota 14. &en Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem. Istotasno pa
tudi energetsko varéno gradnjo, kar posledi¢no pomeni manje stroke, ki jih najemniki platujejo poleg
najemnine in izgradnjo univerzalno dostopnih stanovanj.

e Vletu 2010 je Mestna obéina Kranj s Stanovanjskim skladom RS sklenila dogovor o razpolagalni pravici
za 89 stanovanj na Soto&ju v Kranju, v objektih na naslovu Savska cesta 18a, 18b in 18c, v Kranju.
Predmet dogovora so bila stanovanja, ki jih sklad ni uspel prodati, oddana so bila v neprofitni najem
upraviéencem s takrat veljavne dokonéne prednostne liste iz leta 2007.

e V¥ proraunu za leto 2021 imamo za 172.400 eur planiranih sredstev za pridobitev novih stanovanj. S
praznimi stanovanji bomo razpolagali zaradi razli¢nih Zivljenjskih dogodkov nadih najemnikov:
delozacije, nakupa lastnega stanovanja s strani najemnika, odhoda v dom za starejie ob&ane, smrti
najemnika, ipd.

e Nova neprofitna stanovanja bi lahko pridobili predvsem z izgradnjo novih stanovanj.

Stevilo stanovanj v lasti MOK

neprofitna 375

trina 62

Preglednica 2: Razmerja med vrstami ob{inskih stanovanj po statusu

e  Stanovanjski zakon razvrita najemna stanovanja v §tiri kategorije:

- neprofitno najemno stanovanje - stanovanje, ki se oddaja za neprofitno najemnino in stanovanje, ki se
oddaja upravitencu do najema neprofitnega stanovanja

- trZno najemno stanovanje - stanovanje, ki se prosto oddaja na trgu,

- slufbeno najemno stanovanje - stanovanje, ki je namenjeno za oddajo zaradi zadovoljevanja sluibenih
potreb,

- namensko najemno stanovanje - stanovanje, namenjeno institucionalnemu varstvu starejsih oseb,
upokojencem ali posebnim skupinam odraslega prebivalstva.

* Mestna obéina Kranj trenutno razpolaga samo z neprofitnimi in trZnimi stanovanji.

e Najemnina za trina stanovanja je dolotena v skladu z obtinskim Sklepom o dolotitvi vidine prosto
oblikovane najemnine (Uradni list RS, §t. 69/2017) in zna3a 6,5 EUR/m2, najemnina za neprofitna
stanovanja pa se oblikuje v skladu z driavno Uredbo o metodologiji za oblikovanje najemnin v
neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavijanje subvencioniranih najemnin {(Uradni list
RS, §t. 131/03, 142/04, 99/08, 62/10 — ZUPJS, 79/15 in 91/15).

7. DODELIEVANJE STANOVAN)

Glede na dolotila 87. ¢lena Stanovanjskega zakona se neprofitna stanovanja dodeljujejo le v skladu z javnim
razpisom.

Trina stanovanja se oddajajo na podlagi objavljene namere o sklenitvi neposredne pogodbe ali na podlagi
izvedene javne drazbe glede na dolodila Zakona o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, 3t. 11/18 in 79/18).
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JAVNI RAZPISI NA PODROCIU NEPROFITNIH STANOVAN) PO LETIH

| leto javnega razpisa

§tevilo upravitencev

prednostni listi

na

2001 83
2003 89
2005 144
2007 242
2010 296
2012 253
2016 182
2019 230

PregIanica 3

§tevilo upraviencev na prednostni listi

242
144
83 89 I
2001 2003 2005 2007

Graf 5

zagotavljanja neprofitnih stanovanj.

296

2010

Na drZavni ravni trenutno primanjkuje cca 10.000 stanovan;j.

8. BIVALNE ENOTE

Bivalne enote pa so namenjene predvsem re§evanju druZin. Gre za zagotovitev najprimernejsih prostorov.
Prioriteta bivalnih enot je, da se 2a ustrezno ceno ponudi nekaj najprimernejSega za preZivetje z namenom, da
se npr. drufine ne lodi in se premosti trenutno situacijo.

Bivalne enote so namenjene primerom deloZacij {vsakrinih deloZacij in ne le deloZacije s strani Mestne obtine
Kranj; ljudje lahko ostanejo brez stanovanja tudi kot najemniki privatnih stanovanj; nadalje so krizne enote

namenjene za primere naravnih nesreg).
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Na podlagi izvedenih javnih razpisov ugotavljamo stanovanjski primanjkljaj neprofitnih stanovanj. Primanjkljaj
stanovanj jasno kaze na potrebo po odloéni in koreniti reformi dosedanjega sistema financiranja in
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Bivalne enote so prostori, ki se pridobijo z ureditvijo dotrajanih stanovanjskih enot. Bivalne enote se po
povrsini, namenu in nacinu uporabe razvri€ajo na bivalne enote s souporabo sanitarij in kuhinje; bivalne enote
s sanitarijami oziroma kopalnico in souporabo kuhinje ter bivalne enote s kopalnico in mini kuhinjo. Bivalne
enote se dodeljujejo skladno z 88. &lenom Stanovanjskega zakona. To pomeni, da kadar dodeljuje bivalne enote
za zadasno reéevanje stanovanjskih potreb socialno ogroZenih oseb obtina, drZava, javni stanovanjski sklad ali
neprofitna stanovanjska organizacija, odda tako bivalno enoto v najem na podlagi seznama upravi¢encev do
dodelitve take bivalne enote. Ko je zagotovljena bivalna enota, se jo po ponovni preveritvi upravi¢enosti do
dodelitve odda v najem tistemu, katerega socialna problematika je najte?ja in je povriina primerna glede na
&tevilo druzinskih &anov, s sklenitvijo najemne pogodbe za dologen &as.

Bivalno enoto se lahko dodeli tudi zaradi izredne socialne ogroZenosti pred napovedano delozacijo na podlagi
sodne odlocbe o izpraznitvi in izroditvi stanovanja lastniku, ko posamezniku ali druZini zaradi tega grozi
brezdomstvo. V takih primerih se bivalno enoto dodeli zlasti zaradi zastite mladoletnih otrok, starejdih oseb,
posameznikov s teZavami v dusevnem zdravju, invalidov, kroni¢nih bolnikov in brezposelnih oseb.

Bivalne enote so torej nastanitve z niZjimi bivalnimi standardi, kot so predpisani za neprofitna stanovanja. Se pa
z njimi omogoti hitrej$e in urgentno resevanje stanovanjske stiske ljudi. V tem smislu so lahko zelo koristne,
praviloma pa ne bi smela postati trajna oblika nastanitve. Bivalne enote naj bi zapolnile tudi primanjkljaj
neprofitnih stanovanj, za katera so fakalne vrste zelo dolge.

V Zaveti§tu za brezdomce je rezerviranih 5 leZis€ za primer deloZacij, vendar to ni primerno za druZine, ki v
zaveti§te ob primeru deloZacij ne morejo, temvet so za njih primerne le krizne bivalne enote.

Primerno bi bilo, da bi bile le-te opremljene vsaj z minimalno opremo in pohidtvom, saj gre le za zafasno
re3evanje potreb in se zato predvidevajo pogoste selitve oziroma menjave najemnikov.
Mestna obg&ina Kranj zaenkrat z bivalnimi enotami ne razpolaga.

9, 1IZJEMNA DODELITEV NEPROFITNEGA STANOVANJA
Pravilnik o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem v svojem 29. ¢lenu doloca:

(1) Obéine in javni stanovanjski skladi v primeru ruenja, prenove ter elementarne in
druge nesrefe lahko prizadetemu v nesredi, e ne razpolagajo z bivalnimi enotami,
namenjenimi zatasnemu reéevanju stanovanjskih potreb socialno ogroZenih oseb, dodelijo
neprofitno stanovanje v najem za doloten &as, do odprave posledic nesreCe, na podlagi
odloéitve Zupana oziroma direktorja javnega stanovanjskega sklada.

(2) Na podlagl odloéitve Zupana oziroma direktorja javnega stanovanjskega sklada se
lahko po poprej$njem mnenju Centra za socialno delo dodeli neprofitno stanovanje za
dolo&en ¢as tudi druZini, kjer je zatasna preselitev potrebna zaradi varstva interesov otrok.

(3) 0 odlotitvi o iziemni dodelitvi neprofitnega stanovanja po prvem in drugem odstavku
tega llena se obvesti obéinski oziroma mestni svet oziroma nadzorni svet javnega
stanovanjskega skfada.

(4) Osebe, katerih vloge za iziemno dodelitev neprofitnega stanovanja se zavrnejo, se
lahko pritoZijo na Zupana oziroma upravni odbor neprofitne stanovanjske organizacije.

Mestna ob&ina Kranj predvideva oddajo predvidoma najvet enega stanovanja letno na podlagi dolotil 29. ¢lena
Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem.

10. MENJAVE STANOVANIJ
Glede na dolotila Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem najemodajalci v okviru svojih

moznosti omogotajo menjave najemnih stanovanj in pri tem upoStevajo spremenjene potrebe najemnikov
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neprofitnih stanovanj po primerni stanovanjski povrsini, lokaciji stanovanja, legi (nadstropje) in viini najemnine
in drugih stro$kih za uporabo stanovanja. O upravi€enosti oziroma neupravi¢enosti do zamenjave neprofitnega
stanovanja najemodajalec odlo&i skladno z dolotbami zakona, ki ureja splo3ni upravni postopek.

Prednost pri dodeljevanju prostih neprofitnih stanovanj imajo upraviéenci z veljavne dokon&ne prednostne
liste, isto¢asno pa si tudi prizadevamo resiti &im vegje $tevilo vlog za zamenjavo obginskega stanovanja.

11. SODNI POSTOPKI

Mestna obfina Kranj sama vodi sodne postopke iz najemnih razmerij, vlaga toZbe na odpoved najemnin
pogodb, izpraznitev in izrotitev nepremitnine.

Pred vloZitvijo tozbe imajo najemniki mo2nost sklenitve izvensodne poravnave, tako da lahko svoje zapadle in
neplatane obveznosti poravnajo na obroke. Tudi tekom pravdnega postopka je moina sklenitev sodne
poravnave, e se izkaZe za verjetno, da bodo poravnali svoje obveznosti.

PRISILNE IZSELITVE NAJEMNIKOV — DELOZACIE PO LETIH

leto delozacije §tevilo deloZiranih najemnikov
2007 1
2008 6
2009 BE
2010 5
2011 3
2012 5 T
2013 | /
2014 f 3
2015 5
2016 - 3
2017 3 1
2018 /
2019 2
2020 2
2021 / =~ |

Preglednica 4
12. SUBVENCIONIRANJE NAJEMNIN

Do subvencioniranja najemnin so upravi¢eni najemniki neprofitnih stanovanj, namenskih najemnih stanovanj
do viine neprofitne najemnine, bivalnih enot, namenjenih zatasnemu redevanju stanovanjskih potreb socialno
ogrozenih oseb, hidniki, ki imajo v najemu trzno stanovanje in prosilci za dodelitev neprofitnega najemnega
stanovanja, ki imajo v najemu trino stanovanje. Po uveljavitvi Zakona o uveljavljanju pravic iz javnih sredstev je
predlo s 1.1.2012 odlotanje o subvencioniranju najemnin na centre za socialno delo, obgine pa dajejo mnenja
glede na dologila 37. ¢lena omenjenega zakona. Obgine tako ne vodijo vef upravnih postopkov in izdajajo
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odlo¢b, temvet le mnenja in skrbijo za izplagilo subvencij. Viri financiranja se z uveljavitvijo zakona niso
spremenili, kar pomeni, da zagotavlja sredstva za subvencioniranje neprofitnih najemnin ob¢inski proraun v
celoti, za subvencije trinih najemnin pa sredstva med letom zagotovi v celoti obinski proracun, po izteku
koledarskega leta pa se iz drzavnega prorauna povrne polovica zaloZenih sredstev.

Stevilo vlagateljev se vsled poglabljanja gospodarske in socialne krize iz leta v leto veta. Dolotba Zakona o
ukrepih za uravnoteZenje javnih financ ob&in (Uradni list RS t. 14/15), ki se nana3a na zniZanje trinih subvencij
se je zaela uporabljati s 1.4.2015, prve nove odlotbe so bile izdane z veljavnostjo od 1.5.2015 dalje. Na podlagi
navedene spremembe je ukinjen neprofitni del trine subvencije.

Z odlotbo Ustavnega sodista U-1-109/15-14, z dne 19.5.2016 je bilo odlofeno, da je 28. tlen Zakona o
uveljavljanju pravic iz javnih sredstev v neskladju z Ustavo, to pomeni, da pri subvencioniranju trznih najemnin
ponovno uveden neprofitni del trine subvencije, kar posledi¢no pomeni, da bodo zneski trinih subvencij
ponovno vigji.

V proratunu za leto 2021 se za izpladilo vseh subvencij predvideva 465.000 EUR.

Trenutna ureditev subvencioniranja najemnin v kombinaciji z neprofitne najemnino temelji na sistemu skritih
subvencij, ki dolgoroéno predstavijajo dvojno obremenitev javnih sredstev. Trenutno veljaven razdroblien
sistem subvencioniranja neprofitnega in trZnega najema bo zdruZen v enoten stanovanjski dodatek, namenjen
korigiranju platilne sposobnosti kritja stroskov najema ekonomsko Sibkejsega prebivalstva. Ministrstvo za
okolje in prostor bo pripravilo enotno metodologijo za izraun stanovanjskega dodatka in spremembo
zakonodaje (sprejem novega Stanovanjskega zakona), ki bo omogotila postopno vpeljavo stanovanjskega
dodatka v okviru veljavnosti Nacionalnega stanovanjskega programa.

Dne 30.12.2020 je stopil v veljavo Zakon o finan&ni razbremenitvi obéin (Uradni list RS, §t. 189/20), ki med
drugim doloéa, da sredstva za subvencioniranje prosilcev za dodelitev neprofitnega najemnega stanovanja
zagotavlja drfavni proratun. Potrebna sredstva se med letom zalagajo iz obCinskih proratunov. Po zakljutku
koledarskega leta se na zahtevo obginskih organov iz drzavnega proratuna povrnejo zaloZena sredstva plaganih
zneskov subvencij. Od uveljavitve zakona dalje bodo sredstva za izplatilo trinih subvencij v celoti zagotovljena iz
drZavnega proracuna.

13. PREVERJANJE POGOJEV DO NADALIEVANJA NEPROFITNEGA NAJEMA

Na podlagi dolodil 90. &lena Stanovanjskega zakona izhaja, da mora biti najemna pogodba za neprofitno
stanovanje sklenjena za nedoloten €as. Najemodajalec neprofitnega stanovanja pa je dolzan vsakih pet let od
najemnika, razen najemnika - biviega imetnika stanovanjske pravice zahtevati, da predloZi dokazila o
izpolnjevanju pogojev za pridobitev neprofitnega stanovanja, ki jih opredeljuje Pravilnik o dodeljevanju
neprofitnih stanovanj v najem.

Pogoji za pridobitev neprofitnega stanovanja morajo biti izpolnjeni ves as trajanja najemne pogodbe. Ce
najemnik ni ve¢ upravi¢en do neprofitnega stanovanja, se dololila najemne pogodbe, ki urejajo vidino
najemnine spremenijo in se najemnina dolo¢i v vidini trine najemnine,

1z navedenega sledi, da najemnik ne ostane brez stanovanja, le najemnina se spremeni iz neprofitne v trino.

Podatke o denarnih prejemkih za preteklo koledarsko leto pred preverjanjem izpolnjevanja pogojev za uporabo
neprofitnega stanovanja pridobivajo najemodajalci iz uradnih evidenc in drugih zbirk osebnih podatkov
upravljavcev zbirk podatkov, v skladu z dolotbami 19. &lena Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v
najem. Najemniki morajo na zahtevo najemodajalca predioZiti vse zahtevane izjave in dokazila zase in za
uporabnike v roku 30 dni od prejema zahteve.

Najemodajalci odlotijo o upravifenosti oziroma neupravifenosti najemnika do nadaljevanja neprofitnega
najemnega razmerja v 30 dneh po prejemu vseh dokazil iz prejnjega odstavka z odlocbo v upravnem postopku.
Ce se socialno stanje najemnika, ki pladuje trino najemnino spremeni, pa lahko najemnik zahteva preveritev
svojega socialnega stanja in ponovno spremembo trine najemnine v neprofitno najemnino.

Resolucija 0 nacionalnem stanovanjskem programu pa glede preverjanja doloca, da se z namenom, da se
zagotovi transparentnost sistema socialnih pomoti za redevanje stanovanjskega vprasanja, se s programom in
spremembo veljavne zakonodaje uveljavi obvezna praksa rednega spremljanja premoZenjskega stanja vseh
upraviéencev do neprofitnega najema enkrat letno oziroma ob spremembi premoZenjskega stanja. Vzpostavi se
povezava, ki omogota lastniku stanovanja pridobivanje podatkov — potrebnih za ugotavljanje in redno
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preverjanje upraviéenosti do neprofitnega najema — po uradni dolZnosti. Hkrati se z vzpostavljeno povezavo
zagotovi dopolnitev skupnih evidenc o vseh vrstah socialnih transferjev.

Na Mestni ob&ini Kranj so_se postopki preverjanja v skladu z dolotili Stanovanjskega zakona redno izvaja
£ na vsakih pet let, o p p OKi

14. POSEBNI OBJEKTI

Na obmo&ju UE Kranj ali $irse na regijskem nivoju (Gorenjska) imamo za posebne nastanitve:

- Varno hio ali zatoli$te za pretepene Zene in matere z otroki za prehodno in zagasno resitev — Varno hiSo
Gorenjske, ki je na tajni lokaciji in deluje Ze od leta 2003. V njej nudijo namestitev zenskam, z otroki ali brez
otrok, ki v krogu svoje druZine dozivijajo kakr3no koli obliko nasilja. Zagotavlja jim varen prostor (za krajsi
Zas oziroma najvet do 1 leta), ter pogovor in razumevanje stiske, tajnost in anonimnost, pomot in podporo
strokovnih delavk ter pomo€ pri urejanju pravic v postopkih pred ustanovami. V povpredju je v Varni hisiin
njeni stanovanjski enoti skupaj 15 uporabnikov na dan. Najvetja kapaciteta je 6 Zensk in 20 otrok na dan.

- Materinski dom Gorenjske ima sedeZ v Kranju, nudi moZnost namestitve materam z mladoletnimi otroki do
15, leta starosti in nose¢nicam, ki so se znale v stanovanjski stiski ali drugi socialni stiski, in nimajo drugih
mozZnosti bivanja ter so pripravljene aktivno redevati svojo stisko.

V Varni hi%i je bilo v letu 2020 v skladu s ciljern 58, v letu 2019 pa 57 uporabnic v povpretju na mesec in 9, cilj
pa je 11 uporabnic na dan. v Materinskem domu je bilo v letu 2020 v skiadu s ciljem 20, v letu 2019 pa 18
uporabnic v povpretju na mesec in 7, cilj pa je 9 uporabnic v povpretju na dan.

- Zavetiite za brezdomce na Sejmiééu 4, v Kranju: izgradnjo je financirala Mestna ob¢ina Kranj.
Objekt je dan v upravijanje Centru za socialno delo Gorenjske in ima moznost nastanitve za 24 oseb.
Za primere deloZacij imajo rezerviranih za Mestno abtino Kranj 5 leZis¢.
Ljudje lahko pridejo v razli¢ne stiske iz razli¢nih vzrokov kot so: brezposelnost, nasilje v druZini povezano z
alkoholizmom, psihiénim in fizitnim nasiljem in celo spolnimi zlorabami, teZje zdravstvene teZave,
deloZacije, rehabilitacija zdravijenih odvisnikov in biviih zapornikov ipd. in ti ljudje potrebujejo pomot
takoj. Zavetii¢e za brezdomce poleg toplega obroka iz razdelilnice hrane omogo€a tudi moZnost spanja in
opravljanja najosnovnejsih higienskih potreb.

- Stanovanjska skupina Katapult —na Sejmi3¢u 4 imamo tudi stanovanjsko skupino Katapult, ki nudi bivalno
in izvenbivalno obravnavo kot del procesa integracije. Pogoj za vstop v stanovanjsko skupino je zacetna
faza abstinence. Vstop v stanovanjsko skupino je mogot tudi po opravljeni detoksikaciji ali vzpostavljeni
abstinenci po prestani zaporni kazni. V stanovanjski skupini naenkrat lahko biva 6 uporabnikov.
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15. 1ZGRADNJA in OBNOVE VECSTANOVANISKIH STAVB V PRETEKLIH LETIH

TOMSICEVA ULICA 21, 4000 KRANJ, objekt je bil v celoti prenovljen leta 2003, je v preteini lasti Mestne
obéine Kranj, v objektu imamo 4 trina stanovanja, eno stanovanje je v zasebni lasti

Sla

GLAVNI TRG 17, KRAN), objekt je bil v celoti prenovljen leta 2005, je v preteZni lasti Mestne ob&ine Kranj, v
objektu imamo 12 trinih stanovanj

Slika 2
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KIDRICEVA CESTA 61, 63, 4000 KRAN)J, objekt je bil zgrajen v letu 2006, je v celoti v lasti Mestne obtine Kranj,
v objektu imamo 20 neprofitnih stanovanj

Slika 3

Slika 4
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KOPALISKA ULICA 17, 4000 KRANJ, objekt je bil v celoti prenovljen v letu 2003, v objektu imamo pet
neprofitnih stanovanj

slika 5

Slika 6
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STRUZEVO 2F, 4000 KRANJ, objekt je bil zgrajen v letu 2008, je v celoti v lasti Mestne obéine Kranj, v objektu
imamo 22 neprofitnih stanovanj

Slika 7

SODELOVANIJE Z JAVNIM STANOVANIJSKIM SKLADOM RS

SOTOCIE, Savska cesta 18a, 18 b, 18¢

V letu 2010 je Mestna ob&ina Kranj s Stanovanjskim skladom RS skienila dogovor o razpolagalni pravici za 89
stanovanj na Soto&ju v Kranju, v objektih na naslovu Savska cesta 18a, 18b in 18c, v Kranju. Stanovanja so bila
oddana v neprofitni najem upravitencem s takrat veljavne dokoncne prednostne liste iz leta 2007.
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NASELIE OB SAVI

Stanovanjski sklad RS JS ima namen v Kranju na juZnem delu mesta na obmoc¢ju med Savsko cesto in reko Savo
na zemljis¢ih velikosti 3,2 ha graditi najemna stanovanja v skladu s svojo dejavnostjo.

Nova stanovanjska soseska Ob Savi bo obsegala 6 sodobnih veéstanovanjskih stavb, etaZnosti P+3 (4).
Natrtujejo okvirno 240 stanovanj v velikosti od 35 do 80 kvadratnih metrov.

Kljutno viogo pri razvoju projekta ima Mestna obdina Kranj, ki mora zagotoviti komunalno in prometno
opremljeno obmodje za gradnjo soseske z rekonstrukcijo dela Savske ceste, izgradnjo novega mostu &ez Savo,
prestavitvijo tlaénega kanala pod mostom ¢ez Savo ter izvedbo zaitite pred poplavami. Zemlji$¢e bodo razvijali
v dveh samostojnih fazah. Razvoj prve faze je vezan na sprejem Obtinskega podrobnega prostorskega nacrta in
zaletek aktivnosti ob&ine vezan za komunalno in prometno ureditev 3irSega obmodja.

Mestna obtina Kranj bo komunalno opremila zemljisée in izvedla rekonstrukcijo Savske ceste, dovozne ceste v
novo naselje.

V soseski sta predvideni dve igri¥éi, od tega eno otroko igriSe za manjse otroke in eno 3portno igridée za
mladostnike, druzabni prostor s slaii€arno ter povezava kolesarske poti ob Savi. Obmaocje odlikuje izjemna
pozelenelost robov, neposredna bliZina reke Save in obretnega prostora ter neposredna bliZina mestnega jedra,
naselja Cirée ter industrijskega zaledja preko reke.

Slika 9
Soseska ob Savi, 1. faza izgradnie
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Soseska ob Savi, 2. faza izgradnje

Shika 1l e
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16. DODELJEVANJE STANOVANJ MLADIM DO 29. LETA STAROSTI

Samostojno bivanje in odselitev od starSev je eden temelinih korakov na poti do osamosvajanja mladega
posameznika. Posledice pozne odselitve se kaZejo v vse daljsi odvisnosti mladih od stariev in poznejSem
prehodu iz obdobja mladosti v odraslast: mladi se v Sloveniji teze in kasneje odlotajo za ustvarjanje lastne
druZine ter za sprejemanje drugih odgovornosti v Zivljenju.

Mladi so v Sloveniji z ostalimi druZbenimi skupinami prebivalstva v zadnjem obdobju 3e posebno ranljivi, ker
$ele vstopajo na trg dela in so finanZno 3ibkej3i. Stanje na podrodju zaposlovanja mladih je slabo, saj jih veliko
ne dobi zaposlitve ali pa se zaposlijo za doloéen &as. Zaradi socialne slike, ki se ustvarja, tudi kot posledica velike
brezposelnosti mladih, visoko izobraenih kadrov, bi bilo nujno zajeziti odseljevanje v druge obéine in v tujino.
Mladi na zaZetku svoje poti ne morejo dobiti posojil za samostojno redevanje stanovanjskega vpradanja, dostop
do javnih najemnih stanovanj pa je izjemno omejen, ker jim sam pravilnik tega ne omogoZa.

Mestna ob&ina Kranj stremi biti »mladim prijazna obéina, zato se v tej smeri poskusa sprejeti vet ukrepov.
Mladi imajo v Kranju Ze sedaj moinost kandidirati na javnih razpisih za dodelitev neprofitnega stanovanja v
najem. Kot prednostna kategorija imajo na vsakem javnem razpisu tudi dodatne tocke.

Potrebno bo sprejeti ustrezno pravno podlago na podlagi dologil Stanovanjskega zakona, to pa je Pravilnik o
dodeljevanju namenskih najemnih stanovanj v najem mladim, na podlagi katerega bi pripravili javni razpis za
dodelitev namenskih najemnih stanovanj Mestne ob¢ine za mlade posameznike, mlade pare in mlade druZine v
starosti od 18. do 29, leta.

Spodnja starostna meja je vezana na pridobitev poslovne sposobnosti, ki jo posameznik praviloma pridobi pri
18-ih letih, zgornja meja 29 let pa je opredeljena v skladu z Zakonom o javnem interesu v mladinskem sektorju
(Uradni list RS, §t. 42/10 in 21/18 — ZNOrg).

V pripravi je tudi Strategija Mestne ob{ine Kranj za mlade.

17. MOZNOSTI RESEVANJA STANOVANJSKE PROBLEMATIKE ZA STAREJSE

17.1. Rentni odkup stanovanj

Rentni odkup stanovanj predstavlja moznost, kako priti do dodatnih stanovanj.
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Obé&ani, starej$i od 65 let, ki so lastniki stanovanj, bi imelt moZnost, da svoje lastnidko stanovanje, ki ga tezko
vzdriujejo, odprodajo obéini. Obgani bi svoje stanovanje $e naprej lahko nemoteno uporabljali zase in za
potrebe svoje druZine, npr. zakonca ali izvenzakonskega partnerja. Ponudnik kot prodajalec in obtina kot kupec
bi sklenila prodajno pogodbo, na podlagi katere bi v korist prodajalca ustanovila dosmrtno osebno sluZnost
stanovanja kot odplatno, neprenosljivo in nepodedljivo pravico, ki ugasne s smrtjo imetnika sluZnosti.

Del kupnine bi prodajalec prejel takoj, del pa v obliki dolgorocne rente.

Ravno pri tej populaciji, ki ima omejene prihodke, prihaja do problema obnove in vzdrievanja stanovanj,
pladevanja rezervnega sklada ali prenov denimo fasade ali strehe na bloku. Rentni odkup stanovanje. pomeni,
da bo obé&an lahko do konca Zivljenja Zivel v tem stanovanju, in bo plateval neprofitno najemnino, sluznost pa
ne bo prenosljiva.

Obtina bi lahko za izvedbo instrumenta pritegnila zavarovalnico, in sicer v delu, ki se nana$a na placilo kupnine
in izplatevanje doZivljenjskih mesetnih rent. Prodajalec bi poleg prodajne pogodbe sklenil 3e pogodbo o
rentnem zavarovanju z zavarovalnico. Obcina bi celotno kupnino plafala v imenu in za racun prodajalca
zavarovalnici kot zavarovalno premijo v enkratnem znesku, zavarovalnica pa hbi izplacevala prodajalcu
dozivljenjsko mesetno rento po izbrani opciji, to je do smrti, vendar ne manj kot deset let, zmanj3ano za
nadomestilo za sluznost.

17.2. Oskrbovana stanovanja

Oskrbovana stanovanja prestavljajo posebno obliko institucionalnega varstva, v praksi pa predstavijajo
alternativno obliko institucionalnemu varstvy, saj ljudem omogota, da v lastnem gospodinjstvu prejemajo
ustrezno pomot in oskrbo. Na ta naéin ali nadomes¢ajo ali odlagajo odhod v institucionalno varstva.
Oskrbovana stanovanja so namenjena starej§im ljudem, ki se sami ne morejo vet v celoti oskrbovati ali
negovati, kljub temu pa lahko %e vedno Zivijo razmeroma samostojno Zivljenje z ve&jo ali manjSo pomodgje
strokovnega osebja; arhitekturno prilagojena, stanovalci lahko dobijo pomo¢ dologene ustanove 24 ur dnevrio,
stanovalci ohranjajo svojo samostojnost in zasebnost.

17.3. Soseska za seniorje

Namen je ponuditi dodatne moZnosti za namestitev in oskrbo starejsih, v obliki oskrbovanih stanovanj oziroma
v soseski oskrbovanih hiic. Stanovanjski zakon oskrbovana stanovanja opredeljuje kot stanovanja za starejie, v
katerih lahko stanovalci dobijo pomoé¢ 24 ur dnevno. Projekt bi lahko predstavljal primeren korak k reSevanju
problematike prav za ta segment starejde populacije in ponudil reditve za tiste, ki si Zelijo starost preZiveti &im
bolj aktivno v samostojnem gospodinjstvu.

mozna gradnia soseske za seniorje. Spremembe in dopolnitve OPN — &t. 4 so trenutno 3e v fazi osnutka,

17.4. Vaszaosebe z demenco
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Osrednji namen projekta je zagotovitev kapacitet za oskrbo oseb z demenco. Poleg novega doma 2a starejie v
Kranju bi lahko ponudili dodatne moZnosti za tiste starej$e, ki si Zelijo starost preZivijati v bolj mirnem
podezelskem okolju. Zaradi veliko zelenih povriin bi lahko predstavljal primeren odgovor na pomanjkanje
kapacitet za obravnavo oseb z demenco (bivalne enote z neposrednim izhodom na zelenico), ki jih v Sloveniji
najbolj primanjkuje in na pomanjkanje katerih opozarja tudi Varuh ¢lovekovih pravic RS.

L3 P

J\’Jestna obc:na Kram jev suremembe in dopolnitve OPN-§t.4 ki so v uostor-ku umestlla obmodja. kjer b| blla v

osnutka.

18. BIVALNE SKUPNOSTI ZA SAMSKE OSEBE DO 65. LETA 1

stﬁoyams_kgikup_m

Prednost bivalne skupnosti, §e posebno, fe bi §lo za starejSe osebe, bi bila v tem, da gre za manjSe skupine, v
katerih stanovalci v primernem okolju poglabliajo medosebne odnose. Nacin bivanja je podoben bivanju doma
v druZini. Pomembno Je tudi to, da imajo firebivalci manise stroske bivania, v primerjavi z najemnino, ki bi jo
placevali v primeru samostojnega najema stanovanja.

Za projekt bi na grimer lahko namenili hi$o z vrtom, v kateri bi bilo moZno urediti ve¢ bivalnih enot, ki bi imele
lastno kopalnico in skupno kuhinlo, jedilnico, terase ter vrt in bi prebivalci tako lahko bili tudi deloma
samoaskrbni.

€ . [—— S . e - .

19.EVIDENCA STANQVAN) - Vzpostavitev evidence stanovanj in objektov ter

posledi¢no vseh nepremlénm v lasti obéine

Zakon o stvarnem premoZenju drfave, pokrajin in lokalnih skupnosti nalaga lokalnim skupnostim, da vodijo
evidenco nepremiénin v obliki, da je povezljiva z registrom osnovnih sredstev. Zakon doloca tudi podatke, ki jih
mora posamezna lokalna skupnost voditi za nepremiénine v svoji lasti.

Poleg tega mora lokalna skupnost vsako leto opraviti inventuro svojih osnovnih sredstev, med katere spadajo
tudi nepremiénine (zemljis¢a, stavbe, deli stavb).

Prvi korak v predpisanih smereh je bil v Mestni obZini Kranj opravljen z nastavitvijo evidence nepremicnin v
spletno aplikacijo Kaj je moje. V letu 2012 nam je uspelo vzpostaviti evidenco nepremitnega premoZenja v
okviru spletne aplikacije Kaj je moje, ki je bila kasneje, v letu 2018 posodobljena v program Isnep.

20. REGISTRI

Mestne obtine so na podlagi dolotil Stanovanjskega zakona doline voditi register stanovanj in register
upravnikov stavb. Stanovanjski zakon dolofa, da se v registru stanovanj vodijo podatki za posamezna
stanovanja, prevzeti iz katastra stavb, ki ga vodi Geodetska uprava RS. Ker do povezav s katastrom stavb ni
pri%lo, obéine registrov e vedno ne vodijo.

Register upravnikov je vzpostavljen in se sproti dopolnjuje. Na podlagi izdanih odlotb se v register vpisujejo
identifikacijska oznaka iz katastra stavb, ulica in hidna $tevilka vedstanovanjske stavbe, naziv in naslov

upravnika, datum sklenitve pogodbe o upravljanju upravniskih storitev. Na podlagi dologil Stanovanjskega
zakona je register upravnikov javen.

21. UKREPI ZA OHRANJANIE NAJEMNIH RAZMERD

V &asu gospodarske krize so se mo&no poveéale socialne stiske, ki se pri nekaterih najemnikih odraZajo v
nerednem plagevanju najemnine in ostalih stroskov do stanovanja.

Stanovanjski program MOK 2021 - 2026 21

| Izbrisano: 18.

Izbrisano: Predvideni sta dve varlanti:q

- varovana stanovanja, dve gospodinjski enoti {po 8-10 aseb)

in dnevno varstvoq

- samo gospodinjske enote, 6 le tehq [

Nagrtovana ureditev predvideva izvajanje socialno varstvenih

in zdravstvenih storitev za starejse in s tem zagotoviti bolj$o |

dostopnost do storitev splo3nega pomena na podeZelju.q |
|

| Izbrisano: Ta del bo 3el lahko v realizacijo po sprejemu SD ‘
i .| OPN-4, kar bo predvidoma do konca leta 2022. 9

|
|_ Oblikovano: Barva pisave: Samodejno l
' |

| Oblikovano: Naslov 1

| Oblikovano: Pisava: 10 pt, Ne Krepko, Barva pisave: |

| érma
b

Izbrisano: 9
1
1
1
1

Izbrisano: 19.




Posledica, po opominu zafetega sodnega postopka na odpoved najemne pogodbe, izpraznitev in izroCitev
stanovanja, je lahko brezdomstvo posameznika ali cele druzine.

Da bi to prepredili, se v okviru notranje organizacijske enote, ki je pristojna za stanovanjske zadeve Ze izvajajo in
se bodo tudi v bodoe nadaljevali naslednji ukrepi:

- sklepanje dogovorov o obroénem odplagevanju dolgov, 1. i. izvensodnih poravnav,

- nadaljevanje z %e vzpostavljenim nafinom sodelovanja s Centrom za socialno delo Gorenjske, ki ga je
predlagala Mestna obéina Kranj, ko je dolg najemnika e obvladljiv, tako da Center za socialno delo najemnika
na predlog obéine povabi in mu razloZi resnost situacije ter ga seznani z moZnostjo uveljavljanja socialnih
transferjev,

- dajanje informacij glede moZnosti pridobitve subvencije najemnine,

- najemnikom, ki ne zmorejo placevati stroskov stanovanja, ki ga zasedajo, dajemo moznast preselitve v manje
in cenejde stanovanje,

- umik tozb na odpoved najemnih pogodb, takoj ko je dolg v celoti poplatan,

- vsodnih postopkih na odpoved najemne pogodbe sklepanje sodnih poravnav za poplacilo dolga,

- obtina sama vodi sodne postopke, tako da najemniki nimajo dodatnih stro$kov s platevanjem odvetnidkih
storitev v sodnih postopkih, ki smo jih dolZni sproZiti v zvezi s tem,

- ker v brezdomstvo lahko vodijo tudi dolgotrajni medsosedski spori, najemnikom svetujemo mediacijo.

22. SPREJEM ZAKONA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH STANOVANJSKEGA ZAKONA
(5Z-1E)

Drzavni zbor Republike Slovenije je dne 26.5.2021 sprejel Zakon o spremembah in dopolnitvah Stanovanjskega
zakona (SZ-1E), Uradni list RS, §t. 90/21, ki vklju¢uje Kljuéne reditve za vzpostavitev delujote stanovanjske
politike in zagotovitev zadostnega 3tevila dostopnih najemnih stanovanj. Na podlagi sprememb zakona se bo
lahko pospeila stanovanjska gradnja. Republiski stanovanjski sklad bo do leta 2023 zagotovil skoraj 2400 novih
stanovanj, s spremembo zakona se bo to Stevilo e povetalo. Pri¢akujemo tudi, da se bo skozi javno najemnidko
slufbo povecalo itevilo najemnih stanovanj. Ocenjujemo, da bomo na drZavni ravni do leta 2025 pridobili
okvirno 2000 novih najemnih stanovanj,

Novela prinasa le najnujnejie spremembe in dopolnitve, v Sloveniji nujno potrebujemo celovito ureditev
stanovanjske problematike. Zakon v splosnem prinasa naslednje bistvene spremembe, in sicer pogoje za
poveanje fonda javnih najemnih stanovanj, vzdrino stanovanjsko politiko, pravitno neprofitno najemnino in
vet sredstev za stanovanjske sklade.

Danasnji viri financiranja stanovanjskim skladom ne omogotajo niti ohranitve obstojefega 3tevila stanovanj. S
spremembami in dopolnitvami Stanovanjskega zakona se vzpostavlja primerne pogoje za gradnjo in
vzdrievanje, vendar ne v breme socialno ogroZenih najemnikov. Spremembe stanovanjskega zakona driavi in
obtinam omogotajo potrebna sredstva za izvajanje stanovanjske politike. Tako se pri investitorjih vzpodbuja
interes za gradnjo novih stanovanj, mlade drufine in &akajoti prosilci pa bodo laZje in hitreje prisli do
primernega doma. V nadaljevanju so navedene glavne spremembe zakona.

22.1. Uskladitev vidine neprofitne najemnine in hkrati prilagoditev sistema
subvencioniranja najemnine z namenom zaitite socialno ranljivih najemnikov

Zaradi nerevalorizacije vrednosti toZke za doloZanje neprofitne najemnine od leta 2007, neprofitna najemnina
lastnikom ne omogoda pokrivanja stanovanjskih stroskov. Lastniki stanovanj, zlasti ob&ine in stanovanjski
skladi, zaradi prenizkih najemnin niso mogli ohranjati in primerno vzdrZevati obstoje¢ fond stanovanj, niti ne
investirati v gradnjo novih stanovanj, poslediéno se je zmanjSeval fond javnih stanovanj. Zakon predvideva
uskladitev vrednosti totke iz obstojece vrednosti 2,63 evra na novo vrednost 3,50 evra, kar bo pomenilo
priblizno 30% dvig neprofitnih najemnin, postopno, v obdobju treh let.

Novela zakona dolota novo vrednost toéke v vidini 3,50 €, predviden je postopen 3-letni prehod na novo
vrednost tocke, 5 1.7.2021 se vrednost totke dvigne na 2,92 €, s 1. 4. 2022 se vrednost tocke dvigne na 3,21€, s
1. 4. 2023 bo vrednost totke dosegla konZno visino 3,50 €. Predpisana je revalorizacija vrednosti totke z rastjo
cen Zivljenjskih potreb3éin, ki se bo zaela usklajevati v marcu 2024.
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Zaradi dviga najemnin se prilagaja tudi sistem subvencioniranja najemnin. Subvencija najemnine se po
predlogu zakona zviSa na najvet 85% neprofitne najemnine, kar zagotavlja, da dvig neprofitne najemnine ne bo
prizadel socialno najbolj ranljivih, ki so Ze sedaj upraviteni do polne subvencije najemnine.

22.2. Ustanovitev javne najemne sluibe

Za aktiviranje obstojetega, a nenaseljenega stanovanjskega fonda, se ustanavlja javna najemnidka sluzba. v
Sloveniji je veliko praznih stanovanj, ki jib lastniki iz razli¢nih razlogov ne Zelijo oddajati na trgu. Sprememba
stanovanjskega zakona vzpostavlja javno najemnisko sluzbo, ki bo imela vlogo posrednika, upravitelja in
vzdrievalca najemnih stanovanj. Nosilec izvajanja javnega najema stanovanj bo Stanovanjski sklad RS. Sklad ob
doloéeni povrnitvi strodkov s strani drfave najemal stanovanja na trgu in jih oddajal upravi¢encem v podnajem
po neprofitni najemnini za dolo¢en &as (minimalno za 3 leta).

Javna najemna slutba bo lastnike razbremenila tveganj in jim zagotovila dolgoroéno prejemanje rednih
dohodkov. Tako se bodo za oddajo lahko odlogili tudi tisti, ki imajo sedaj do tega zadrike. Stanovanjski sklad
Republike Slovenije (SSRS) bo na podlagi stalno odprtega javnega razpisa najemal stanovanja na trgu. Prav tako
bo stanovanja oddajal na javnem razpisu. Prednost bodo imeli mladi, mlade druZine ter upravi¢enci, ki so se na
javnem razpisu za najem neprofitnega stanovanja vsaj dvakrat uvrstili na prednostni seznam, a jim stanovanje
ni bilo dodeljeno.

22.3. Omogoceno visje zadolZevanje stanovanjskih skladov

Skladom se z moZnostjo vidje stopnje zadolievanja (do 50% vrednosti namenskega premoZenja sklada)
zagotavlja zadostna sredstva za zafetne investicije v pridobivanje novih javnih najemnih stanovanj.

Dologena je predkupna pravica Stanovanjskega sklada RS pri prodaji zazidljivih obcinskih zemlji$¢, namenjenih
veéstanovanjski gradniji.

Zemljiiéa, ki so po prostorskih natrtih namenjena za gradnjo ve&stanovanjskih stavb, bodo morale obgine v
primeru prodaje najprej ponuditi v prodajo Stanovanjskemu skladu RS. Ce ta ponudbe ne bo sprejel, lahko
zemljis¥e obé&ina ponudi drugim kupcem. Ukrep bo nedvomno prispeval k utinkovitejiemu izvajanju
stanovanjske politike.

Obvezni loéeni fiduciarni raéuni za rezervni sklad vsake ve&stanovanjske stavbe posebej.

Uvaja se dodatna varovalka za varnejse in bolj transparentno vodenje sredstev rezervnih skladov. Ce bodo
etaznj lastniki tako sklenili, bo upravnik izplaéila iz rezervnega sklada lahko izvajal le ob potrditvi enega izmed
etainih lastnikov.

ZniZanje potrebnih soglasij etaznih lastnikov za izboljSave in za gradbena dela, za katera je potrebno gradbeno
dovoljenje.

Kot olajsanje sprejemanja odlocitev etaZnih lastnikov v vestanovanjskih stavbah, 3e posebej glede izboljsav in
posegov, ki zahtevajo gradbeno dovoljenje, se zniZujejo potrebna soglasja za izvedbo posameznih poslov. Hkrati
se uvaja pravno varstvo preglasovanega etainega lastnika, ki bo lahko sprejeti sklep izpodbijal v nepravdnem
postopku na soditu.

22.4. Skrajsanje odpovednih rokov najemne pogodbe

V namen skraj$anja postopka odpovedi najemne pogodbe in izrofitve stanovanja lastniku v primeru krivdne
odpovedi, se skraj$ajo odpovedni roki iz 90 na 60 dni za najemodajalca in za najemnika ter rok za izselitey, ki ga
dolodi sodite.
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Lastnik stanovanja odpove pogodbo z vrogitvijo odpovedi in zahteva izpraznitev stanovanja. Najemno razmerje
je odpovedano z vrotitvijo odpovedi. Pred odpovedjo mora lastnik stanovanja najemnika pisno opozoriti na
kriitev najemne pogodbe (skladno s 103. ¢lenom). Ce najemnik stanovanja ne izprazni, ima najemodajalec
pravico pri sodi¥u zahtevati izpraznitev stanovanja (izpraznitveni nalog).

23. INSPEKCIISKI NADZOR

£ je razdiritev inSpekcijskega nadzora in ukrepanja v primeru posega iz posameznega dela v skupen

del 'bréi'soglasij ter dolotitev izvribe ingpekcijske odlo¢be s prisilitvijo z denarno kaznijo. In3pekcijske dolotbe
se razdirjajo {natan¢neje so opredeljeni prekriki upravnika, tudi nabor prekrikov upravnika je raziirjen) -
in3pekcija bo tako imela vet pooblastil.

24.OHRANJANJE IN INVESTICIISKO VZDRZEVANJE OBSTOJECEGA STANOVANISKEGA
FONDA

Za zagotovitev ustreznega minimalnega stanovanjskega standarda in za prepretitev nastajanja 3kode na
ob&inskih stanovanjih je potrebno redno in investicijsko vzdrievanje stanovanj. Vedja obnovitvena in
vzdrievalna dela so obnova kopalnic, obnova in saniranje vlage v stanovanjih, zamenjava in obnova dotrajanih
oken in vrat, obnova dotrajanih tlakov v bivalnih prostorih, obnova kerami¢nih oblog v kuhinjah in kopalnicah,
obnova odtokov, obnova ostalih strojnih intalacij, zamenjava dotrajanih grelnih teles, zamenjava dotrajanih in
nefunkcionalnih ventilov na grelnih telesih. Prednostna vlaganja v stanovanja predstavijajo predvsem vlaganja v
obnovo stavb s ciljem boljSe energetske udinkovitosti stavbe in zmanjsanjem stro3kov ter s tem cenejSega
bivanja, ne samo nadih najemnikov, temve¢ tudi vseh ostalih stanovalcev. Vsako leto se sprejema letni plan
vzdrzevalnih del in investicij v stanovanijih, ki so v lasti Mestne ob¢ine Kranj in skupnih delih ter napravah
objektov, katerih obseg se pripravi na podlagi predvidenih sredstev, ki se bodo zbrala s pobiranjem najemnin,
Obéinski fond stanovanj je v povpredju star preko 30 let, zato se sredstva, ki jih dobimo s pobrano najemnino za
neprofitna stanovanja namenijo za obnove stanovanj, tekofe in investicijsko ter interventno vzdrievanje
stanovanj, kakor tudi za pokrivanje subvencioniranja stanarin.

Del sredstev pa se namenla tudi za pokrivanie obratovalnih stroskov v praznih stanovaniih. Praviloma so
stanovania prazna le krajSe obdobie, ki [e potrebno za ureditev postopkov od €asa. ko se stanovanie sprosti in
do vselitve novega najemnika, oziroma za as grenove praznega stanovanija.

OSTANEK - PRIHODKI 2020
LETO 2020 PRIHODKI OBHODKI prenos SKUPAJ = 1.964.925
SKUPAJ = 1.964.925 895.036 1.069.889 stanarine = 910.000
MAT. STROSKI PROR. STAN. prodaja
SKLADA 590.109 stanovanj = 359.000
NRP - INVESTICIJSKO vracilo subvencij
VZDRZEVANJE 172.327 = 332.725
NRP - NAKUP IN GRADNJA
STANOVAN) 132.600 ostanek 2019 = 363.200
OSTANEK - VIR1 2021
LETO 2021-ocena realizacije VIRt ODHODKI prenos SKUPAJ = 2.367.189
SKUPA) =  2.367.189 1.420.000 947.189 stanarine = 910.000
MAT. STROSKI PROR. STAN. prodaja
SKLADA 600.000 stanovanj = 278.000
NRP - INVESTICIISKO vratilo trin,
VZDRZEVANJE 650.000 subvencij = 109.300
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NRP - NAKUP IN GRADNJA | ‘

STANOVANI 170.000 ostanek 2020 = 1.069.889
OSTANEK - VIRI 2022

LETO 2022-ocena realizacije VIRI ODHODKI prenos SKUPAJ = 1.857.189
SKUPA) = 1.857.189 1.857.189 0 stanarine = 910.000

MAT. STRO5KI PROR. STAN. prodaja

SKLADA 500.000 stanovanj = 0

NRP - INVESTICIISKO vratilo trin.

VZDRZEVANJE 350.000 subvencij = 4]

NRP - NAKUP IN GRADNIA

STANOVAN) 1.007.189 ostanek 2021 = 947.189

Preglednica 5

1z zgornjih tabel so razvidni finan&ni tokovi prorafunskega stanovanjskega sklada za preteklo leto, ter
predvidevanje za tekoZe leto in leto 2022. Sklad se financira izkljuéno z namenskimi sredstvi, kar predstavijajo
edino stanarine. Prihodek od prodaje je odvisen od izkazanih interesov po nakupu stanovanja neprofitnih
najemnikov, oziroma eventualnih odlogitev vodstva Mestne uprave. Zaradi spremembe zakonodaje od letos
(2021) sredstva za subvencioniranje prosilcev za dodelitev najemnega stanovanja zagotavlja drzavni proracun,
potrebna sredstva pa med letom zalaga ob&inski proralun {gre le za t_i. posredniki posel oz. agentski posel
obéine, ki je evidentiran le na kontih stanja). Ker so se sredstva vratala za nazaj, tega prihodka vletu 2022 ne bo
ve. Bo pa na drugi strani zaradi spremembe zakonodaje tudi manj$a poraba sredstev za izplatilo subvencij
(upostevano v mat. strodkih proratunskega stanovanjskega sklada za leto 2022). Zneski za leto 2021 (odhodki)
in 2022 (prihodki in odhodki) so le ocena in dopu3¢amo moZnosti spremembe, na katero lahko vplivajo prodaje
stanovanj in drugatna realizacija od naértovane, poslediéno vedji ali manjsi ostanek sredstev kot je natrtovano.

V obdobju realizacije 2018 do 2021 prav tako natrtujemo projekt prenove 16 stanovanj, kjer se nacrtuje poraba
260.363,33 eur okvirno 65.000 eur letno. Za operacijo je MO Kranj Ze prejela Odlotitev o podpori s strani Sluzbe
Vlade RS za razvoj in evropsko kohezijsko politiko. Projekt bo sofinanciran iz mehanizma Celostnih teriterialnih
nalozb (s kratico CTN), prednostne naloibe 6.3 revitalizacija degradiranih obmotij, in sicer v visini 80 %
upravitenih strodkov, kar znasa slabih 194.000 eur. CTN je mehanizem urbanega razvoja za Erpanje sredstev
evropske kohezijske politike za obdobje od 2014 do 2020. Naloibo sofinancirata Republika Slovenija in
Evropska unija iz Evropskega sklada za regionalni razvoj.

VELIKOST Podpora
 STEVILKA |STANOVANJA| 3BT cena Evropske
NASLOV 'STANOVANJA v TOEK | P/N |LETO | investicije |unije
1. |C.JAKAPLATISE 3 15 619 | 346 | N | 2021
2. | UL JULETA GABROVSKA |
30 16 877 | 333 | N | 2021
3. | Zupanditeva ulica 10 3 88,4 195 N | 2021
4. | TRGRIVOLI 9 18 79,3 338 | N | 2021
5. | TRG PRESERNOVE BR. 7 42 72,6 353 | N | 2019 |260.36333| 80%
6. | TRG PRESERNOVE BR. 5 17 63,7 326 | N | 2019
7. | ULICA RUDIIA PAPEZA 34 9 79,3 348 | N | 2019
8. | ULICA LOJZETA HROVATA
7 5 738 33 | N | 2019
9. | ULICA TUGA VIDMARIA
|12 38 622 | 346 | N | 2018
10. | ULICA TONCKA DEZ. 8 4 | 60 329 | N | 2018
11. | Zupangiteva ulica 10 5 56,9 180 N | 2018
12.| ZUPANCICEVA 12 12/201 85,4 185 | N | 2018
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13. | CESTA JAKA PLATISE 19 23 63,7 261 N | 2020
14. | TRG RIVOLI 6 10 48,6 336 N | 2020
15. | ULICA LOJZETA HROVATA

9 3 53 336 N | 2020
16. | ZUPANCICEVA 23 425/7 74,1 2353 | N | 2020

Preglednica 6

25.0BMOCJA, KIER JE MOZNA IZGRADNJA VECSTANOVANISKIH OBJEKTOV (Kranj, | izbrisano: 1
Mavéite, Mlaka Kokrica) :Inl
Kranj :
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
Izbrisano: &=
1
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Mavéite
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Miaka - Kokrica
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9
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1
1
1
1
9
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1
1
1
1
1
1
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1 Izbrisano: -
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26. Naértovane (noVé) gradnje:
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Objekt/soseska EUP | tipologils Kapacitets  (3t. | V kateri fazi | Predviden | opombe
v stanov. je “termin
OPN enot/postelf) zgradnje
Soseska ob | KR Vedstanovanjski Prva faza 180 Veljavni 1. 2023/24 |V okviru
Savi SA objekti, stanovanj OPPN OPPN je
6/2 gradnja v 2 fazah potrebno
| Druga faza 89 zagotoviti 2
stanaovanj oddelka
. - | vrtca.
OPPN Mlaka ML Veéstanovanjski | Skupaj: cca 400 | Veljavni 1. 2023/24
7/1- | objekti 17x stanov. enot. OPPN
13 Dvojcki 71x
EnodruZinske
hide 37x
Vrstne hise 7X
Drugi stan. obj.
6x
Srakovlje SR5 | Stanovanjske 8 enostan. hi§ Veljavni
OPPN Na hise OPPN
gozdni jasi -
OPPN Golnik GO Eno in | Enofdvo  stanov. | OPPN v
21 dvostanovanjske | hide: K+P+1 pripravi: v
hige Vedstanovanjski delu je
Dvojcki obj.: K+P+24+M koncept
Vedstanovanjski
objekti v prvem
nizu {(morda)
Cirte KR C |/ / OPPN -1/ /
| 12 samo sklep
o  zacetku
priprave.
OPPN se &e
I | ne izdeluje.
Ulica Rudija KR 6 88 stanovanj 3 objektiZze | 3 objekti
Selige PL12 | veéstanovanjskih stojijo stojijo,
objektov
1 objekt v 1 objekt: I.
postopku 2022,
pridobivanja
GD 2 ohjekta:
Smarjetni dvori | KR Vet&stanovanjski | 29 Stanovanj (111 | Tik pred | |. 2022
ST 18 | objekt leZi§¢) izdajo  GD,
30 oskrbovanih | vioga je na
stanovanj {41 | UE
leZi3¢)
Dom KR Z | Dom 150 postelj Arhitekturni | 1. 2022/23
starostnikov 3 starostnikov nateaj v
Zlato Polje | teku
Kranjska iskrica | KR Kompleks | 315 stanovanj V postopku | . 2022/23
PL 37 | vedstanovanjskih | 60  oskrbovanih | pridobivanja
| objektov stanovanj GD.
OPPN Zlato KR Kompleks Cca 340-370 | Veljavni l. 2022
polje ob 71 | vetstanovanjskih | stanovanj OPPN
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_KoroSkicesti | | objektov .
OPPN Planina | KR Kompleks za | Cca 170 stanovanj | veljavni LN, /
Vzhod PL | TUS-em potrebne SD |
22/1 OPPN-ja
I (1,)]
OPPN  Britof BR6 | Gradnja 75 enot | Veljavni
Jug enostanovanjskih | (enostanovanjskih | OPPN
objektov in | in vrstnih hig)
- vrstnih hid . |
OPPN Knez, Bl Enostanovanjske | 58 OPPN v/ Skladno 2
Bitnje 43/1, | hige enostanovanjskih | pripravi: usmeritvami
43/2 hi§ narejen je OPN: v
koncept okviru
OPPN  je
potrebno
| zagotoviti 2
nova
oddelka
vrica in 2
oddelka
Sole

Preglednica 7
27. RESOLUCIJA O NACIONALNEM STANOVANJSKEM PROGRAMU 2015-2025 (Uradni list

RS §t. 92/15) ReNS15-25
DOSEGANIA PREDVIDENIH UCINKOV NACIONALNEGA STANOVANISKEGA PROGRAMA
Prednostna podrodja in ukrepi:

27.1. Aktiviranje obstojecega stavbnega fonda:

Ureditev najemnih razmerij: dolgotrajnost sodnega postopka pri odpovedi najemnih pogodb iz krivdnih
razlogov (neplatilo najemnin, neustrezno ravnanje z nepremi¢nino ipd.) destimulira lastnike nepremiénin pri
oddaji stanovanj in spodbuja oddajanje na &rno, kar izrazito poslab3uje pravno varstvo najemnikov v teh
stanovanjih. S pospesitvijo sodnih postopkov bodo lastniki stanovanj bolj zainteresirani za oddajo stanovanj in
za legalizacijo sedanjih najemnih razmerij. lzbolj3ala se bosta pravno varstvo najemnikov (izhajajot iz najemne
pogodbe) in pravno varstvo najemodajalcev (moznost hitrej$e deloZacije v primeru neplacevanja najemnine in
strodkov ali neustrezne rabe stanovanja). Zmanjal se bo dele? stanovanj, oddanih na érno. Okrepile se bodo
in3pekcijske stuzbe na podrogju nadzora najemnih razmerij. IzboljSala se bosta pravno varstvo najemnikov in
pravno varstvo najemodajalcev (moZnost hitreje deloZacije v primeru nepladevanja najemnine in stroskov ali
neustrezne rabe stanovanja). Zmanj$al se bo dele? stanovanj oddanih na &rno. S ciljnimi finanénimi ukrepi se
spodbudi oddajanje stanovanj in sankcionira lastnike stanovanj, ki le-teh ne oddajajo. Povedal se bo delez
najemnih stanovanj v stavbnem fondu in zmanjal deleZ nezasedenih stanovanj, e posebej na obmogjih, kjer je
povpradevanje po stanovanjih najvetje. Finanéne spodbude in sankcije bodo pripomogle k zmanjanju deleia
stanovanj, oddanih na &rno, in tako prispevale k ureditvi, legalizaciji najemnih razmerij. $ temi ukrepi se poveta
ponudba najemnih stanovanj na trgu, kar posledino vpliva na vidino najemnin. Predpogoj za aktiviranje
obstojefega stanovanjskega fonda je ureditev evidenc o najemnih in kupoprodajnih poslih z nepremiéninami in
o lastnidtvu stanovanj v REN in ureditev centralne evidence stanovanj. Podatki o lastni§tvu v REN so neurejeni
predvsem za stanovanja v javni lasti. DoseZen bo boljsi pregled nad obsegom in kakovostjo stanovanj v javni
lasti, z evidenco najemnih poslov pa bo omogo&en uéinkovitejsi nadzor nad najemnimi razmerji, zmanj3ala se
bo nelegalna oddaja stanovanj. Boljse evidence bodo omogotale laZje spremljanje izvajanja in oblikovanje
drzavnih politik na stanovanjskem podrogju.

27.2. Veéja dostopnaost do stanovanj za ranljivejSe skupine prebivalstva:
Nova najemninska politika: Odpravi se neprofitna najemnina in uvede stroskovna najemnina v javnih najemnih

stanovanjih. Upravljavcem javnih najemnih stanovanj se omogoti dohodek od oddaje, s katerim lahko bolje
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upravljajo s stanovanjskim fondom. S tem ukrepom se doseZeta vedji interes investitorjev za vlaganje v javna
najemna stanovanja in povetanje ponudbe najemnih stanovanj. Strodkovne najemnine odraZajo lokacijo
stanovanja in vplivajo na gibanje cen na najemnem trgu. Plagilna sposobnost ekonomsko najsibkejSega
prebivalstva se korigira z uvedbo stanovanjskega dodatka. Z vklju€itvijo socialnih pomodi na podrotju najema v
enoten sistem socialnih pomoti bo zagotovljeno transparentno in pravi¢nejée dodeljevanje pomoti iz javnih
sredstev.
Shema za mlade: Spodbudi se osamosvajanje mladih in doseze sposobnost lastnega redevanja stanovanjskega
problema in tako razbremeni pritisk na javni najemni stanovanjski fond.
Zagotovitev ustreznih stanovanj za stareje: izbolj$anje bivanjskih in ekanomskih razmer starejsih: prilagojena
zasnova stanovanjskega fonda za zagotavljanje ustrezne ravni oskrbe starej§ih in racionalno rabo
stanovanjskega fonda ob hkratnem zmanj$evanju stanovanjskih strofkov. Uvedeni mehanizmi za spodbujanje
sobivanja starej§ih oseb v skupnih gospodinjstvih — v stanovanjih, ki so funkcionalno primernejia in prilagojena
potrebam starejiih prebivalcev in omogogajo zmanj$anje stanovanjskih stroskov posameznikov. MoZnosti za
nastanitev v oskrbovanih stanovanjih bodo izboljsane.
Shema zagotavljanja namenskih stanovanjskih enot: Pripravijena bo shema za dolgorotno zagotavljanje
namenskih stanovanjskih enot, in sicer s sodelovanjem vseh relevantnih resorjev in lokalnih skupnosti.
Zagotovljeno bo zadostno §tevilo bivalnih enot. Omogo&ena bo lazja dostopnost do stanovanj, in sicer z
odpravljenimi arhitekturnimi ovirami in drugimi ovirami grajenega okolja tako, da je omogo&eno neovirano
gibanje oseb s posebnimi potrebami. Zagotovljena bodo prehodna stanovanja za skupine prebivalcev s
posebnimi socialnimi potrebami.

27.3. Prenova stanovanjskega fonda

Zagotovitev pogojev za energetsko prenovo stanovanjskega fonda Zagotovljeno bo izboljSanje bivalnega
standarda stanovalcev, zmanj$anje potreb po gradnji stanovanj na kmetijskih in drugih nepozidanih zemlji3cih,
zmanj$anje potreb po energetskih virih in izbolj$anje ogljitnega odtisa. Izboljsana bo kakovost bivanja,
funkcionalnost in primernost stanovanjskega fonda, zmanjSana bo raba energije stanovanjskih stavb, zniZani
bodo strodki in povetana stanovanjska mobilnost. Povelana bo gradbena aktivnost na podrodju prenove
stanovanjskih stavb. Celovita prenova stanovanjskih sosesk Projekti celovite prenove stanovanjskih sosesk bodo
financirani iz razliénih virov financiranja. lzbolj$ana bo kakovost bivanja prebivalcev stanovanjskih sosesk, zlasti
v urbanih srediicih. Dolo&ena bodo prioritetna razvojna obmocja za potrebe stanovanjske oskrbe in usmerjanje
izvajanja nacionalne stanovanjske politike na lokalni in regionalni ravni. Povetana bo ponudba stanovanj v
blizini delovnih mest in zmanj8ane bodo potrebe po dnevnih delovnih migracijah med naselji. ZmanjSevala se
bodo sredstva, potrebna za gradnjo prometne infrastrukture zaradi povefevanja dnevnih delovnih migracij.
Zmanj%an bo pritisk gradnje na kmetijskih zemljis¢ih na robu obstojeih naselij. Poselitvena struktura bo
stenjena. Povefana bo stanovanjska mobilnost prebivalstva. Aktivna zemljiska politika: Vzpostavijeni bodo
formalni pogoji za izvajanje zemljiske politike in zagotavljanje zadostne kolitine komunalno opremljenih
zemljis¢ za stanovanjsko gradnjo na obmotjih, kjer je izkazana najvetja potreba po zagotavljanju stanovanj.
Poenoteno bo gospodarjenje s stavbnimi zemljisci. Javna sredstva bodo vloZena (v obliki zemlji¢) in poslediéno
bo niZja kongna cena stanovanja. LaZje in utinkovitejie bo izvajanje projektov v javno-zasebnem partnerstvu.
Dosezeno bo ucinkovito in hitro izvrdevanje javnih koristi na podro&ju urejanja prostora, oblikovana bodo
partnerstva za vlaganja, npr. v smislu zadruZnistva.

28.JAVNI STANOVANISKI SKLAD RS JS — JSS

Cilj nacionalne stanovanjske politike so uravnoteZena ponudba primernih stanovanj, laZja dostopnost do
stanovanj, kakovostna in funkcionalna stanovanja ter vecja stanovanjska mobilnost.

Sklad v interesu driave deluje na podro&ju celotne drZave in skladno s svojo poslovno politiko financira in izvaja
nacionalni stanovanjski program, spodbuja stanovanjsko gradnjo, prenovo in vzdrievanje stanovanj in
stanovanjskih stavb.

Stanovanjski sklad RS JS ima na obmotju Mestne obgine Kranj v lasti nepremicnine. Resolucija kot eno
poglavitnih resitev predvideva in kot enega vsebinskih podciljev izpostavlja gradnjo novih stanovanj, kjer je
potreba po njih najvedja, to je skozi prostorsko politiko in z nacionalnimi finanénimi spodbudami usmerjati
gradnjo najemnih stanovanj na prednostnih razvojnih obmodjih za stanovanjsko oskrbo; zakonodajno
omogotiti funkcionalno prenovo in novogradnjo na degradiranih zemlji¢ih; zakonodajna ureditev za
funkcionalno prenovo obstojetih eno in dvostanovanjskih stavb.

Stanovanjski sklad RS ima na obmotju Mestne obdine Kranj v lasti zemljis€a. V skladu z resolucijo bi Zelel na teh
parcelah graditi javha najemna stanovanja, predvsem za mlade in mlade druZine, starejie in ostale ranljive
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skupine, ki si tezko reujejo stanovanjski problem. Stanovanjski sklad RS ocenjuje, da bi na omenjenih zemljiscih
ob podpori in aktivnem sodelovanju Mestne obdine Kranj, lahko uspe3no razvijal usmeritve iz ReN515-25.

JSS je predlagal, da Mestna ob&ina Kranj v Trajnostno urbano strategijo vkljuci tudi prizadevanja in izvajanje
uéinkovite zemljiZke politike za zagotavljanje zadostnih koli¢in komunalno opremljenih zemlji$¢ za stanovanjsko
gradnjo, saj je v ReNS15-25 predvideno aktivno sodelovanje lokalnih skupnosti na podro&ju stanovanjske
gradnje. Komunalno opremljena zemlji$¢a pa so osnovna predpostavka za uresnititev ReNS15-25 predvsem iz
naslova zagotavljanja vetje dostopnosti do stanovanja za ranljivej$e skupine prebivalstva.

29. TRAJINOSTNA URBANA STRATEGIJA MESTNE OBCINE KRANJ — 2030, sprejeta 27.1.2016
na seji Sveta Mestne obine Kranj

Trajnostna urbana strategija je razvojni dokument, v katerem Mestna ob&ina Kranj opredeljuje gospodarsko,
demografsko, socialno in okoljsko stanje ter ob upo3tevanju prihodnjih izzivov in aktiviranju neizkori§cenih
notranjih potencialov mesta dogovori celostne ukrepe za spodbuditev gospodarske rasti in izboljanje kakovosti
bivanja v Kranju.

Glede stanovanijske politike Trajnostna urbana strategija predvideva ukrep - Dostopna stanovanja in prijazne
soseske. Namen ukrepa je izbolj$ati stanovanjsko in zemljidko politiko, tako da Kranj ostane privlaénoe mesto za
bivanje, %e zlasti za mlade, ter da hkrati ponudi urejeno, varno in socialno stabilno bivaino okolje v najbolj
zgoitenih delih mesta, kot so urbane soseske.

Eden od ukrepov je tudi dostopna stanovanja in prijazne stanovanjske soseske. Namen ukrepa je izboljsati
stanovanjsko in zemljisko politiko, da Kranj ostane privlatno mesto za bivanje, e zlasti za mlade ter da hkrati
ponudi urejeno, varno in socialno stabilno bivalno okolje v najbolj zgo§¢enih delih mesta kot so urbane soseske.
Ena klju€nih usmeritev v tem smislu je bila tudi omogo€iti Stanovanjskemu skladu RS gradnjo neprofitnih
stanovanj, preveritev smiselnosti ustanavljanja lastnega stanovanjskega sklada, v okviru moZnosti prednostno
odkupovati stanovanja v mestnem jedru.

30. USTANOVITEV JAVNEGA STANOVANISKEGA SKLADA MESTNE OBCINE KRAN)

Po uveljavitvi Zakona o spremembah in dopolnitvah Stanovanjskega zakona bo Mestna ob&ina Kranj zagela s
postopkom ustanovitve Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob&ine Kranj, katerega namen bo zagotoviti
vetje Stevilo javnih najemnih stanovanj.

Ob¢inski stanovanjski skladi bodo imeli moZnost ve&jega zadolZevanja, s &imer jim bodo zagotovljena zadostna
sredstva za za&etne investicije v pridobivanje novih javnih najemnih stanovanj (na ravni celotne drzave trenutno
primanjkuje cca 10.000 teh stanovanj).

Skladi imajo po predlagani spremembi moZnost zadolZevanje za 50 % izkazanega namenskega premoZenja
sklada — 10 % po dolo¢bi 37. &lena Zakon o javnih skladih {Z1S-1) in dodatnih 40 % po uveljavitvi Zakona o
spremembah in dopolnitvah Stanovanjskega zakona (SZ-1E).

31. ZAKUUEEK

Stanovanjska politika je rezultat hkratnega soucinkovanja urbanisti¢ne, socialne in gospodarske
politike, ki s svojim sinergitnim u&inkom ustvarjajo stanovanjsko politiko kot novo in posebno kakovost.

Potrebe po najemu obdinskih neprofitnih stanovanj so trenutno ob&utno vi§je kot so moZnosti za gradnjo
stanovanj. Na ravni celotne drave primanjkuje cca 10.000 javnih najemnih stanovanj.

Mestna ob¢ina Kranj ne predvideva prodaje stanovanj, saj jih potrebuje za dodelitev v najem na podlagi javnih
razpisov. Namen obéine ni manj$anje ali le chranjanje stanovanjskega sklada, ampak njegova Siritev.
Za prodajo bi se odlotili iziemoma, ko bi bilo to smotrno z vidika nadega boljSega gospodarjenja.

Mestna obéina Kranj bo uveljavijala predkupno pravico na nepremiéninah, ki so za nas ugodne ali ko smo zanjo
posebej zainteresirani.

Tudi v bodote so predvideni letni komisijski ogledi stanovanj, na katerih se ugotavljajo morebitne nepravilnosti
in zabeleZijo predlogi popravil s strani najemnikov in lastnika.
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Dosedanji ogledi so pokazali, da so potrebe in zahteve po vzdrievanju obSirnej$e glede na razpoloiljiva
sredstva in to je pomenilo, da vsako leto ni bilo mogoce izvesti vseh potrebnih vzdrzevalnih del.

Podrobneje bo stanovanjski program opredeljen za vsako posamezno leto posebej in bo priloZen ob

sprejemanju obdinskega proratuna.
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