B ZEU

OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

1 NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

(1) Z Obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom za enoto urejanja prostora SO 91 v Murski Soboti
(v nadaljnjem besedilu: ob¢inski podrobni prostorski nacrt) so v skladu z Obcinskim prostorskim
nacrtom Mestne obc¢ine Murska Sobota (Uradni list RS, $t. 54/16 in 67/16) (v nadaljnjem besedilu:
obcinski prostorski nacrt) doloceni prostorski izvedbeni pogoji za umestitev trgovskih in drugih stavb
4105/1, 4105/2, 4105/4, 4105/5, 4108, 4107/2, 4107/1, 4106/1, 4106/2, 5343/1, 5343/3, 4104/2 in 4100/2
vse v k.o. 105 — Murska Sobota.

(2) Obcinski podrobni prostorski nacrt je podlaga za izdajo predodlocb in gradbenih dovoljenj v
skladu s predpisi, ki urejajo graditev, ter bo doloca tudi pogoje za izvedbo drugih posegov v prostor.

(3] Potrebo po pripravi obéinskega podrobnega prostorskega nacrta je izkazala Odvetniska druzba
Vesenjak, o.p., d.o.o.

2  POSTOPEK PRIPRAVE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

22. 4. 2020 Pobuda za zacetek postopka priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta
9.11.2020-23. 11. 2020 Javna razgrnitve izhodiS¢ za pripravo obcinskega podrobnega prostorskega nacrta
15.12. 2020 Sklep o pripravi obCinskega podrobnega prostorskega nacrta
(Uradni list RS, &t. 189/20)
8.1.2021 Identifikacijska Stevilka v zbirki prostorskih aktov
(id. 8t. 2211)
11.1.2021 Poziv nosilcem urejanja prostora za pridobitev konkretnih smernic in mnenj o verjetnosti
pomembnejsih vplivov obcinskega podrobnega prostorskega nacrta na okolje
15. 3. 2021 Poziv za izdajo odlocbe glede potrebnosti izvedbe postopka celovite presoje vplivov na okolje
30. 3. 2021 Odlocba, da ni potrebno izvesti postopka celovite presoje vplivov na okolje
(St. 35409-48/2021-2550-5)
21. 6.2021 Poziv za pridobitev 1. mnenj nosilcev urejanja prostora na osnutek obc¢inskega podrobnega

prostorskega nacrta
26.8.2021-27. 9. 2021 Javna razgrnitev

8.9.2021 Javna obravnava

2.11. 2021 Obravnava osnutka obcinskega podrobnega prostorskega nacrta na Odboru za urbanizem,
urejanje prostora in gospodarsko infrastrukturo

4.11.2021 Obravnava osnutka obcinskega podrobnega prostorskega nacrta na seji mestnega sveta

8.11.2021 Poziv za pridobitev 2. mnenj nosilcev urejanja prostora na predlog obCinskega podrobnega

prostorskega nacrta

Obravnava predloga obcinskega podrobnega prostorskega nacrta na Odboru za urbanizem,
urejanje prostora in gospodarsko infrastrukturo

Obravnava predloga obcinskega podrobnega prostorskega nacrta na seji mestnega sveta
Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu

(Uradni list RS, 5t. _ /22)

3 POJASNITEV UPOSTEVANJE PRAVIL ZA UREJANJE PROSTORA PRI PRIPRAVI OBCINSKEGA
PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Pri pripravi oblinskega podrobnega prostorskega nacrta so upostevana naslednja relevantna pravila
za urejanje prostora iz Uredbe o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, §t. 122/04) (v nadaljnjem
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besedilu: prostorski red).

Relevantna pravila iz prostorskega reda

Pojasnitev upostevanja

23.¢len

(pravila za nacrtovanje poselitve)

(1) Pri naértovanju poselitve je treba:

1. zazagotavljanje kakovostne prostorske strukture:

- nove ustvarjene sestavine prostora prilagoditi obstojeci
naravni in ustvarjeni strukturni urejenosti prostora, zlasti
reliefnim znacilnostim, naravnim mejam, smerem
komunikacij, smerem znacilne parcelacije ter smerem in
zasnovi obstojece grajene strukture,

- razvijati prepoznavno podobo naselja kot celote oziroma
dela naselja, zlasti z ohranjanjem kulturne dediscine in drugih
kakovosti prostora ali z ustvarjanjem novih vzorcev in oblik,
kadar v obstojecih ni mogoce prepoznati kakovostne
prostorske strukture,

- upostevati skladno razmerje med ponavljajo¢imi se in
enkratnimi ustvarjenimi sestavinami prostora;

2. zazagotavljanje varcne in uinkovite rabe prostora:

- izkoriscati neizkoriscena ali slabo izkoriScena zemljisca za
gradnjo znotraj obstojecih meja poselitvenih obmocij, vendar
ne na racun obmodij zelenih povrsin in drugih javnih odprtih
prostorov,

- nacrtovati razvoj na nova zemljiS¢a za gradnjo v povezavi s
komunalnim opremljanjem zemljis¢,

- sanirati degradirana obmocja znotraj poselitvenih obmodij;
3. zazagotavljanje ucinkovite in enakovredne dostopnosti:
- razvijati sklenjeno omrezje pespoti, ki mora omogocati
¢imbolj u¢inkovito dostopnost zlasti do objektov druzbene
infrastrukture, postajalis¢ za javni potniski promet ter obmocij
zelenih povrsin in drugih javnih odprtih prostorov,

- razvijati sklenjeno omrezje kolesarskih poti z upostevanjem
¢im krajsih povezav,

- z razvojem ucinkovitega omrezja javnega potniskega
prometa zmanjSevati odvisnost od avtomobilskega prometa,
- zagotavljati petminutno pes dostopnost iz obmocij
stanovanj, meSanih obmodij, posebnih obmocij ter obmodij
druzbene infrastrukture do postajaliS¢ javnega potniSkega
prometa,

- omogocati dostop vsem skupinam prebivalstva do objektov
druzbene infrastrukture in javnih odprtih prostorov;

4. zazagotavljanje pogojev za zdravo Zivljenje ter druzenje
in rekreacijo:

- omogocati ustrezno razporeditev, funkcionalno in
strukturno raznolikost ter kakovostno oblikovanje zelenih
povrsin in drugih javnih odprtih prostorov ob upostevanju
velikosti poselitvenega obmodja ter njegovega pomena v
SirSem prostoru,

- s poselitvenimi obmocji povezovati naravne sestavine
prostora v zeleni sistem naselja;

5. zazagotavljanje konkurenc¢nosti naselij v SirSem
prostoru:

- razporeditev dejavnosti nacrtovati tako, da so funkcionalne
povezave med njimi ¢imbolj u¢inkovite,

- zagotavljati zadostno koli¢ino in ustrezno strukturo zemljis¢
za gradnjo;

Z obcinskim podrobnim prostorskim nac¢rtom nacrtovana
prostorska ureditev s trgovsko dejavnostjo zagotavlja:

- kakovostno prostorsko strukturo, saj sledi oziroma
nadaljuje vzorec sosednje obstojece grajene strukture, to je
juzno lezecega obstojecega nakupovalnega sredisca;

- varcno in ucinkovito rabo prostora, saj se izkorisca
neizkoris¢ena zemljiSca za gradnjo znotraj obstojecih meja
poselitvenih obmocij;

- ucinkovito in enakovredno dostopnost z nacrtovanim

hodniki za pesce in kolesarje;

- pogoje za zdravo Zivljenje ter druZenje in rekreacijo
na zelenih povrsinah na severu obmocja obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta;

- konkurencnost naselij v SirSem prostoru, saj je
oskrbna oziroma trgovska dejavnost funkcionalno in
ucinkovito povezana z dejavnostjo oziroma sosednje lezecim
obstojecim nakupovalnim srediscem.
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6. zazmanjSevanje ogrozenosti naselij zaradi naravnih in
drugih nesrec:

- poselitvena obmocja Siriti na zemljisca, ki niso ogroZena
zaradi naravnih in drugih nesrec,

- v delih naselij, ki so ogroZena zaradi naravnih in drugih
nesred, preprecevati razvoj dejavnosti, ki bi povecevale
ogrozenost prostora,

- sanirati obmodja kulturne dediscine,

- zagotavljati varnost pred poZzari in poskrbeti za ustrezne
koli¢ine vode za gasenje,

- zagotavljati varstvo pred Skodljivim delovanjem voda,

- za obstojeca poselitvena obmocja na ogrozenih obmocjih
zagotavljati izvedbo ustreznih protipoplavnih ukrepov oziroma
opuscati obstojeco neustrezno rabo,

- za obstojeca poselitvena obmocja na obmocjih, ogrozenih
zaradi industrijskih nesrec, zagotavljati izvedbo ustreznih
varnostnih ukrepov oziroma opuscati obstojeco neustrezno
rabo;

7. zaohranjanje biotske raznovrstnosti in varstvo naravnih
vrednot:

- omogocati povezanost habitatov v poselitvenih obmocjih z
naravo zunaj teh obmocij,

- nacrtovati prostorske ureditve tako, da niso past ali ovira za
Zivali prostozivecih vrst, ki so prilagojena na Zivljenje v
poselitvenih obmodjih,

- omogocati Zivalim prostozivecih vrst, ki so prilagojene na
Zivljenje v poselitvenih obmodjih, preZivetje z ohranjanjem
zelenih povrsin, dreves, skupin dreves, voda ali objektov, ki so
njihov Zivljenjski prostor;

8.  zaohranjanje kulturne dediscine:

- zagotavljati materialne in druge pogoje za uresnicevanje
kulturnih funkcij dedisCine, ne glede na njeno namembnost,

- zagotavljati javno dostopnost dedisCine ter omogocati njeno
preucevanje in raziskovanje,

- preprecevati posege, s katerimi bi se utegnile spremeniti
lastnosti, vsebina, oblike in s tem vrednost dediscine,

- zagotoviti, da se na obmocjih kulturne dediscine ne
nacrtujejo obmocja za potrebe obrambe, velika obmocja
proizvodnih dejavnosti ali obmocja drugih dejavnosti, ki bi bila
v primeru oboroZenega spopada potencialni cilji napada;

9. za smotrno rabo energije:

- z izborom lokacije, orientacijo objektov in ustreznimi odmiki
med njimi omogocati ustrezno celoletno osoncenje in
zagotavljati zmanjsSevanje potreb po ogrevanju in umetnem
hlajenju,

- z ustrezno zasnovo stavbnega volumna, z izborom gradiva in
toplotno zascito stavb zagotavljati ¢im manjse izgube toplotne
energije,

- z nadrtovanjem smotrne razporeditve objektov zmanjSevati
stroSke za izgradnjo in obratovanje omreZzij gospodarske javne
infrastrukture,

- z energetsko sanacijo stavb pri prenovi zmanjSevati porabo
energije,

- z uporabo lokalno razpoloZljivih obnovljivih virov energije
zmanjSevati izgube energije pri prenosu in distribuciji.

(2) Pravila za nacrtovanje poselitve iz prejSnjega odstavka
veljajo za nacrtovanje poselitvenih obmocij in obmocij
namenske rabe.
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25. ¢len

(naértovanje poselitvenih obmocij)

(1) Pri nacrtovanju poselitvenih obmocij mest in drugih
urbanih naselij je treba zagotavljati:

1. razvoj urbanih funkcij naselij (dejavnosti druzbene
infrastrukture, storitvene in oskrbne dejavnosti;

2. prepletanje zdruzljivih rab in raznolikost dejavnosti po
zvrsti, obsegu in razmestitvi;

3. razvoj obmocij osrednjih povrsin, ki naj se nacrtuje v
neposredni blizini prometnih vozlis¢ za javni potniski promet
(petminutna dostopnost);

4. celovito prenovo in revitalizacijo obstojecih obmodij
mestnih sredis¢, vkljuéno z zagotavljanjem ustrezno
zmogljivega javnega potniSkega prometa in z veCanjem
faktorja izrabe prostorskih enot in to ob upostevanju visokega
deleza zelenih povrsin in drugih javnih odprtih prostorov,
obstojecih kakovostnih prostorskih struktur varstva stavbne in
naselbinske dediscine;

5. krepitev turisti¢ne funkcije prepoznavnih mestnih
obmodij, zlasti mestnih sredisc;

6.  ustrezno ponudbo funkcionalno in tehnolosko razli¢nih
infrastrukturno opremljenih povrsin za proizvodne dejavnosti.
(2) Pri nadrtovanju poselitvenih obmodij podeZelskih naselij in
vasi je treba zagotavljati:

1. upostevanje tradicionalne strukture ohranjenih
kvalitetnih vaskih jeder in znacilno podobo vaskih silhuet in
robov kot delov kulturne krajine;

2. vzpodbujanje notranjega razvoja naselij, zlasti s
kvalitetno prenovo dela naselja in posameznih objektov, z
dopolnilno ali nadomestno gradnjo v sklopu obstojecih
gradbenih parcel ali na njihovem neposrednem robu, ob
upostevanju novih tehnoloskih in materialnih moznosti;

3. varstvo in prenovo stavbne dediscine in ostalih objektov;
4. sozitje med urbanimi in kmetijskimi funkcijami v
podezelskih naseljih po nacelu, da imajo kmetijske funkcije v
tradicionalno agrarnih naseljih zaradi specificnih tehnoloskih
pogojev praviloma prednost;

5. moznosti za Sirjenje vecjih kmetij oziroma selitev
kmetijskih objektov ali celih kmetij na nove povrsine,
odmaknjene od stanovanjskih objektov;

6. prenovo omrezja cest in poti, da bo s tem urejen varen
pes in kolesarski promet ter omogocen neoviran dostop do
gospodarskih dvoriS¢ ter varen dostop do obdelovalnih
povrsin;

7.  izpolnjevanje prostorskih potreb dopolnilnih
nekmetijskih dejavnosti;

8.  vsajeno vec funkcionalno javno odprto povrsino za
preZivljanje prostega ¢asa in druzenje prebivalcev.

(3) Pri nadrtovanju poselitvenega obmodja je treba za primer
naravnih in drugih nesrec¢ zagotoviti povrsine za pokop vecjega
Stevila ljudi in Zivali in povrsin za deponijo rusevin ter
opredeliti graditev zakloniS¢ v naseljih.

(4) V naseljih, kjer ni predvidena prostorska Siritev, se
dopuscajo:

1. gradnja objektov na prostih zazidljivih zemljicih znotraj
naselij, nadomestne gradnje ali Sirjenje kmeckih
gospodarstev;

2. vzdrzevanje in posodabljanje komunalne opreme;

Z obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom nacrtovana
prostorska ureditev s trgovsko dejavnostjo zagotavlja razvoj
urbanih funkcij naselij oziroma razvoj oskrbne dejavnosti na
zahodnem obrobju mesta Murska Sobota, saj se obmocje
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta nahaja v
neposredni blizini obstoje¢ega nakupovalnega sredisca.
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3. dopolnjevanje druzbene in gospodarske infrastrukture
glede na Stevilo prebivalcev in velikost naselja oziroma glede
na ustrezen minimalni standard.

35. ¢len

(naértovanje posebnih obmocij)

(1) Z nacrtovanjem posebnih obmocij zagotavljamo povrsine za
turizem in povrsine drugih obmocij, ki so namenjena zlasti
nakupovalnim sredis¢em, sejmiscem in zabavis¢nim parkom.
(2) Obmodje povrsin za turizem z dejavnostmi, ki vplivajo na
razmere v SirSem prostoru, je treba nacrtovati na
medobcinski ali regionalni ravni.

(3) Obstoje¢a obmocja povréin za turizem je treba urejati po
nacelu vzpostavljanja raznolike ponudbe in smiselnega
dopolnjevanja.

(4) Urejanje obmodij povrsin za turizem se nacrtuje celostno in
povezano z grajeno strukturo naselij ter z zelenimi povrsinami
in drugimi javnimi odprtimi prostori v naseljih.

(5) Pri nacrtovanju povrsin drugih obmodij, predvsem
nakupovalnih sredisc, je treba zagotavljati uravnotezenost
med razvojem obrobja in mestnega jedra, lokacije pa dolocati
glede na gravitacijo uporabnikov. Nove dejavnosti v
nakupovalnih srediscih se dopuscajo samo, Ce se s tem ne
zmanjsSuje obseg teh dejavnosti v mestnih srediscih.

(6) Pri naértovanju novih nakupovalnih sredis¢ v centru
naselja je treba zagotavljati:

1. mesanje dejavnosti in rab po obmocju in po etazah;

2. da se Stevilo objektov in povrsin, namenjenih bivanju, ne
zmanjsSuje na racun novih povrsin nakupovalnih sredisc;

3. dostop z javnim potniskim prometom.

(7) Obstojece povréine drugih obmodij naj se dopolnjujejo z
dejavnostmi druzbene infrastrukture, zelenimi povrsinami in
drugimi javnimi odprtimi prostori in jih poskusSati preoblikovati
v obmocja mesane rabe.

Na obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta, ki
leZi na obrobju mesta Murska Sobota so nacrtovane vecje
nestanovanjske stavbe namenjene trgovskim in drugim
podobnim dejavnostim, ki jih je primerno umescati zgolj na
obrobje mesta. Poleg tega se pa obmocje obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta nahaja severno od
obstojecega nakupovalnega sredisca in tik ob drzavni ter
zahodni obvozni cesti mesta ter tako predstavlja idealno
lokacijo za smiselno nadaljevanje razvoja tovrstne dejavnosti
oziroma umescanja vecjih trgovskih stavb v prostor.

38. clen

(naértovanje gospodarske infrastrukture)

(1) Nacrtovanje gospodarske infrastrukture je nacrtovanje
novih ter modernizacija in rekonstrukcija obstojecih
infrastrukturnih sistemov, dolocanje njihovih potekov ter
naprav in ukrepov v zvezi z njihovo gradnjo in obratovanjem.
(2) Pravila za nacrtovanje gospodarske infrastrukture je treba
upostevati tudi pri nacrtovanju poselitve in nacrtovanju v
krajini.

Na podlagi usklajevanj z nosilci urejanja prostora so splosni
pogoji za nacrtovanje gospodarske infrastrukture doloceni v
14. ¢lenu odloka o obc¢inskem podrobnem prostorskem
nacrtu.

42. ¢len

(naértovanje prometne infrastrukture)

(1) Poteke nove prometne infrastrukture je treba nadrtovati
usklajeno z nacrtovanjem razvoja poselitve, pri cemer je
nacrtovani razvoj poselitve osnova za prometne Studije, na
podlagi katerih se nacrtuje nova prometna infrastruktura.
(2) Med razliénimi vrstami prometne infrastrukture in
razli¢nimi oblikami prometa je treba zagotavljati u¢inkovite
povezave tako, da je v prometnih vozliscih med njimi
omogoceno prehajanje ljudi in blaga v ¢im krajSem moznem
¢asu.

(3) Pri nacrtovanju nove prometne infrastrukture je treba za
zagotavljanje uinkovite povezanosti prostora omogocati
ohranitev obstojecih ali nadomestitev morebitnih prekinjenih
prometnih povezav (lokalnih cest, pedpoti in drugih javnih
poti).

Na podlagi usklajevanj z nosilci urejanja prostora (Mestna
obcina Murska Sobota, Direkcija Republike Slovenije za
infrastrukturo, Sektor za upravljanje cest) je prometna
infrastruktura dolocena v graficnem delu obCinskega
podrobnega prostorskega nacrta in v 15. ¢lenu odloka o
obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu.
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(4) Zagotoviti je treba ustrezno hierarhi¢no strukturo
prometne infrastrukture glede na hitrost prometnih povezav,
pri ¢emer hitrejSe in bolj zmogljive povezave sluZijo povezavi
vedjih enot poselitve, pocasnejSe in manj zmogljive pa
povezavi manjsih enot in neposredni dostopnosti osnovnih
enot poselitve.

(5) Pri nacrtovanju prometne infrastrukture se spodbuja
gospodarsko, socialno, okoljsko in prostorsko najbolj smotrne
in ucinkovite oblike prometa, zlasti pa vse oblike javnega
potniskega prometa.

(6) Nadrtovanje prometne infrastrukture naj prispeva k
uravnoteZeni obremenjenosti vseh vrst prometne
infrastrukture pri njihovi optimalni izkoriscenosti.

(7) Ob naértovanju prometne infrastrukture se v &im vedji
mozni meri preprecuje promet skozi naselja, ki nima izvora ali
cilja v naselju, skozi katero poteka. Obvozno oziroma
razbremenilno prometno infrastrukturo se uredi, kadar
obstojece prometno omrezZje ne zado$ca predvideni koli¢ini
prometa.

(8) Pri nacrtovanju prometnih terminalov naj se prednostno
preuci moznost preureditve povrsin opuséene ali
predimenzionirane prometne infrastrukture (mejni prehodi s
¢lanicami EU in podobno).

50. clen

(naértovanje infrastrukture elektronskih komunikacij)

(1) Kadar po tehniénih merilih ustrezajo namestitvi objektov in
naprav infrastrukture elektronskih komunikacij je pri
nacrtovanju infrastrukture elektronskih komunikacij treba
izkoriscati:

1. obstojece objekte in naprave infrastrukture elektronskih
komunikacij;

2. druge objekte in naprave, primerne za umestitev
infrastrukture elektronskih komunikacij naprav (dimniki,
stolpi in podobno);

3. trase in povrsine drugih infrastrukturnih sistemov (cestni
svet, trase zeleznic in podobno).

(2) Za zagotovitev minimalnih moznih vplivov na okoliski
prostor je treba objekte in naprave mobilne telefonije
nacrtovati tako, da:

1. sevcim vecji meri preprecuje vidna izpostavljenost
antenskih objektov in naprav;

2. seantenske objekti in naprave zlasti pri umescanju na
druge obstojece objekte tako zakrivajo in prilagajajo, da
skupaj z njimi tvorijo usklajeno arhitekturno celoto;

3. antenske naprave na objektih nepremicne kulturne
dediscine ne spreminjajo ali razvrednotijo njihovega pomena
in videza.

(3) Vsak izmed operaterjev mora proti ustrezni odskodnini
omogoCciti drugim operaterjem uporabo obstojecih antenskih
stolpov za namestitev potrebnih naprav mobilne telefonije.

(4) Spodbujajo se povezovanje in zdruzZevanje obstojece
infrastrukture elektronskih komunikacij ter optimizacija
uporabe le-te.

Na podlagi usklajevanj z nosilci urejanja prostora (Telekom
Slovenije, d.d., Telemach d.o.0., T - 2 d.0.0.) so elektronske
komunikacije dolocene v grafi¢cnem delu obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta in v 20. ¢lenu odloka o
obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu.

52. clen

(naértovanje infrastrukture oskrbe z vodo in odvajanja ter
¢isenja odpadne in padavinske vode)

(1) Z naértovanjem sistemov oskrbe z vodo naj se zmanjsuje
ranljivost sistemov ob naravnih in drugih nesrecah ter okrepiti

Na podlagi usklajevanj z nosilci urejanja prostora (Komunala,
javno podjetje d.o.0., Vodovod sistema B, Direkcija RS za vode)
je infrastruktura oskrbe z vodo in odvajanja ter ¢iS¢enja
odpadnih voda dolocena v graficnem delu obcinskega
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sposobnost oskrbe v izrednih razmerah, zlasti s pitno vodo in
z vodo za gasenje.

(2) Pri nacrtovanju sistemov oskrbe z vodo se v ¢im vedji
mozni meri kot vir tehnoloSke vode, vode za gasenje ali druge
vode, ki ni namenjena pitju, uporabi manj kakovostne vodne
vire.

(3) Pri nacrtovanju vodohranov naj se zagotovi ustrezno
arhitekturno oblikovanje objektov oskrbe z vodo in ustrezno
krajinsko oblikovanje njihove okolice.

(4) Pri nadrtovanju ¢istilnih naprav se uposteva naslednja
merila:

1. njihova lokacija naj bo praviloma odmaknjena od obmocij
stanovanj, meSanih obmodij in obmocij druzbene
infrastrukture;

2. njihova lokacija naj bo praviloma vezana na odvodnik, ki
je sposoben prevzeti predvidene koli¢ine ociScene odpadne
vode;

3. njihova lokacija naj bo dobro dostopna, zlasti kadar se do
Cistilne naprave dovazajo vsebine greznic ali Ce se odpadno
blato s Cistilne naprave odvaza na drugo lokacijo.

(5) Padavinske vode s streh in teras objektov se prek
ponikovalnih naprav, ponikovalnih jarkov ali ponikovalnega
drenaZnega cevovoda praviloma ponika v okviru gradbene
parcele, v skladu s predpisi s podrocja varstva okolja.

podrobnega prostorskega nacrta in v 16. ¢lenu ter 17. ¢lenu
odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu.

87. ¢len

(naértovanje grajene strukture)

(1) Pri nadrtovanju grajene strukture je treba na podlagi
opredeljene namenske rabe dolociti enotna oblikovna in
funkcionalna merila ter pogoje za urejanje prostora znotraj
posamezne prostorske enote.

(2) Obvezna oblikovna in funkcionalna merila in pogoji za
urejanje prostora znotraj posamezne prostorske enote so:

1. tipologija zazidave;

2. regulacijske Crte;

3. viSine objektov - viSinski gabariti;

4. stopnja izkoris¢enosti zemljis¢ za gradnjo.

(3) Poleg meril in pogojev iz prejSnjega odstavka se lahko
dolocajo tudi naslednja merila in pogoji za urejanje prostora
znotraj posamezne prostorske enote:

1. velikost in oblikovanje objektov;

2. velikosti in oblike gradbenih parcel;

3. namen, funkcionalna zasnova, zmogljivost, lega objektov
in orientacija fasad.

(4) Pri dolo€itvi meril in pogojev za urejanje prostora v
prostorskem aktu obcine se upostevajo predpisi s podrocja
varstva okolja, ohranjanja narave, varstva kulturne dedisc¢ine
in trajnostne rabe naravnih virov.

(5) Pri dolo¢anju enotnih oblikovnih in funkcionalnih meril ter
pogojev za oblikovno in funkcionalno heterogena obmocja je
treba omogocati razvoj novih urbanisticnih kvalitet ter
vzpostavljati pogoje za oblikovanje kvalitetne arhitekture in
prepoznavnost naselja.

(6) Za obmocje, kjer se posamezne prostorske ureditve
nacrtujejo z lokacijskim nacrtom, se s prostorskim redom
obcine dolodi stopnja izkoriScenosti zemljis¢ za gradnjo, lahko
pa tudi oblikovna in funkcionalna merila ter pogoji iz drugega
in tretjega odstavka tega ¢lena.

V obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu so prostorski
izvedbeni pogoji doloceni v skladu z ZUreP-2. Na podlagi
usklajevanj z nosilci urejanja prostora in pripravljavcem
prostorskega akta ter v sodelovanju z javnostjo je dolocena
tipologija zazidave, requlacijske ¢rte, maksimalni gabariti,
stopnja izkoriSCenosti zemljiS¢ za gradnjo in ostale obvezne
sestavine obCinskega podrobnega prostorskega nacrta.
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88. clen

(tipologija zazidave)

(1) Tipologijo zazidave je treba dolociti z morfolosko analizo
naselja ali dela naselja, z razli¢nimi nabori kategorij,
upostevajoC znacilnosti prostora in obstojece grajene
strukture ter naravo nacrtovanih prostorskih ureditev.

(2) Skupaj s tipologijo zazidave se lahko opredelijo tudi:

1. pogoji odstopanj od osnovne tipologije;

2. arhitekturni elementi na proceljih (balkoni, okna,
nadstreski in podobno);

3. elementi oblikovanja streh (nagib strehe, smer slemena,
fréade in podobnol;

4. prepovedi nesprejemljivih dodatkov na proceljih (veckotni
izzidki, stolpici, fasadni pomoli) in strehah objektov (strehe z
nezdruzljivimi razli¢nimi nakloni in slemeni);

5. znadilna gradiva in druge regionalne posebnosti.

Tipologija zazidave je doloCena v graficnem delu obcinskega
podrobnega prostorskega nacrtain v 11. ¢lenu odloka o
obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu.

89. clen

(regulacijske érte)

(1) Horizontalne regulacijske ¢rte (regulacijska linija,
gradbena meja in gradbena linija) se praviloma uporabljajo za
dolocevanje meja javnega prostora, do katerega se lahko
nacrtujejo in gradijo objekti.

(2) Vertikalne regulacijske ¢rte (gradbena meja v nadstropju,
gradbena linija v nadstropju in vidina objekta) se uporabljajo
za dolocanje urbanisti¢nih oblikovnih elementov zazidave.

(3) Regulacijska linija (RL) je érta, ki:

1. locuje obstojece in predvidene odprte ali grajene javne
povrsine od povrsin v privatni lasti;

2. praviloma sovpada z linijo povrSine z namensko rabo
obstojecih prometnih ali zelenih povrsin ter z linijo grajenega
javnega dobra;

3. praviloma sovpada z obmocjem, ki se ureja z lokacijskim
nacrtom.

(4) Gradbena meja (GM) je ¢rta, ki je novozgrajeni oziroma
nacrtovani objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo
ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost zemljisca.

(5) Gradbena meja v nadstropju (GMn] je ¢rta, ki je
novozgrajeni objekti ne smejo presegati nad pritlicno etaZo,
lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v
notranjost.

(6) Gradbena linija (GL) je ¢rta, na katero morajo biti z enim
robom - s fasado postavljeni objekti, ki se gradijo na
zemljiscih ob tej ¢rti. Dovoljeni so le manjsi zamiki fasade od
gradbene linije, kar podrobneje opredeljuje prostorski red
obcine oziroma lokacijski nacrt.

(7) Gradbena linija v nadstropju (GLn] je ¢rta, na katero morajo
biti z enim robom postavljeni objekti, in sicer nad pritlicno
etazo objektov. Dovoljeni so le manjsi zamiki fasade od
gradbene linije v nadstropju, kar podrobneje opredeljuje
prostorski red obcine oziroma lokacijski nacrt.

(8) V prostorskem redu obcin in v lokacijskem nacrtu se lahko
opredelijo tudi dodatne regulacijske ¢rte za dolocanje linij
drevoredov, smeri pozidave in ¢lenitev med objekti.

Gradbene meje so dolocene v graficnem delu obcinskega
podrobnega prostorskega nadrta.

90. clen

(vidine objektov - viinski gabariti)

(1) ViSinski gabarit je treba opredeliti z viSino v metrih za etaZe
pod terenom in nad njim, merjeno od izhodiScne kote terena.

Visinski gabarit (do P+3] je doloCen v 11. ¢lenu odloka o
obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu.
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(2) Z opredeljeno visino v metrih se nad nivojem terena lahko
dolodijo:

1. sleme objektov;

2. stredni fasadni venec;

3. kapi streh in podobno.

(3) Za nacrtovanje na obmodjih, kjer je potrebno upostevati
posebne naravne in grajene pogoje, je treba najnizjo tocko -
najnizji visinski gabarit kletnih etaz objektov opredeliti v
metrih.

(4) ViSinski gabariti za obmo¢ja stanovanj se lahko opredelijo z
ustrezno oznako etaznosti objekta, ce posamezne etaze ne
presegajo 3 metrov.

91. ¢len

(stopnja izkori$éenosti zemlji$¢ za gradnjo)

(1) Urbanisti¢ni kazalci za gradnjo se dolo¢ajo na dva osnovna
nacina:

1. s Stevilom stanovanj na hektar (stan./ha);

2. sfaktorji in delezi, vezanimi na gradbeno parcelo,
oziroma s kriteriji za izgrajenost zemljiS¢, ki so faktor izrabe
gradbene parcele (i), faktor zazidanosti gradbene parcele (z),
faktor gradbene prostornine na gradbeno parcelo (p), delez
odprtih bivalnih povrsin.

(2) Faktor izrabe gradbene parcele (i) se dolo¢i kot razmerje
med bruto tlorisno povrsino objekta in celotno povrsino
gradbene parcele, pri ¢emer je bruto tlorisna povrsina objekta
skupna povrsina vseh etaZ objekta, ki so nad terenom in pod
njim, samo nad terenom ali samo pod njim.

(3) Faktor zazidanosti gradbene parcele (z) se dolodi kot
razmerje med zazidano povrsino in celotno povrsino gradbene
parcele.

(4) Faktor gradbene prostornine na gradbeno parcelo (p) se
dolodi kot razmerje med bruto prostornino objekta in povrsino
celotne gradbene parcele, pri cemer je bruto prostornina
objekta zmnoZek bruto tlorisne povrsine objekta in povprecne
visine objekta nad nivojem terena.

(5) Delez odprtih bivalnih povrsin se izrazi v odstotkih odprtih
bivalnih povrsin od moznih bruto etaznih povrsin glede na
faktor izrabe gradbene parcele; za odprte bivalne povrsine se
Stejejo zelene povrsine in tlakovane povrsine, namenjene
zunanjemu bivanju, ki ne sluzijo kot prometne povrsine ali
komunalne funkcionalne povréine (dostopi, dovozi, parkirna
mesta, prostori za ekolodke otoke).

(6) Obmodja, kjer je vedja izkoris¢enost zemljis¢ za gradnjo (v
nadaljnjem besedilu gostota) utemeljena, so:

1. mestna sredisca z velikim Stevilom delovnih mest, z
dobro mreZo javnega potniskega prometa;

2. degradirana urbana obmocja, katerih obstojeca
izkoriscenost zemljis¢ za gradnjo je nizka, so pa predvidena za
celovito sanacijo z gradnjo novih objektov;

3. obmodja, kjer je izrazito nizja gostota kot v okoliskih
obmodjih in je zgostitev izvedljiva in smiselna glede na
potrebe naselja, ki bi se sicer Sirilo navzven.

(7) Kriteriji za dolocCanje stopnje izkoriséenosti zemljis¢ za
gradnjo nad terenom naj ne presegajo spodaj opredeljenih
vrednosti:

Namenska raba gradbene Faktor Faktor
parcele zazidanosti (z) | izrabe (i)
Cista stanovanjska obmocja | 0,4 1,2

Faktor zazidanosti parcele (0,6) je doloden v 11. élenu odloka o
obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu.
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Splosna stanovanjska
obmodja
Obmodja pocitniskih his

Stanovanjska obmocja s 0,2 0,4
kmetijskimi gospodinjstvi

Obmodja objektov druzbene | 0,6 1,6
infrastrukture

Obmodja urbanih sredis¢ 0,9 3,5
Mesana obmodja 0,6 1,2
Obmodja proizvodnih 0,8 2,4

dejavnosti

Tabela 1: Kriteriji za dolocanje stopnje izkoriscenosti zemljis¢
za gradnjo nad terenom.

(8) Vrednosti iz prej$njega odstavka se izjemoma lahko
prekoradijo, ¢e pomenijo vecjo kakovost prostora in se
zadovoljijo potrebe po zelenih in prometnih povrsinah.

92. ¢len

(velikost in oblikovanje objektov)

(1) Velikost in oblikovanje objektov se dolodata tako, da se
ohranja kakovost prostora in se ne zniZuje kvaliteta bivanja v
obstojecih objektih in v obmocju kot celoti.

(2) Velikost objektov se lahko opredeli s tlorisnim in viinskim
gabaritom.

(3) Za posamezne prostorske enote se lahko merila in pogoji
za velikost in oblikovanje objektov dolocijo tudi podrobneje, z
arhitekturnimi elementi in razmerji med njimi, z materiali in
barvami.

Velikost in oblikovanje objektov je doloc¢eno v 11. ¢lenu odloka
o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu.

93. ¢len

(velikosti in oblike gradbenih parcel)

Pri dolocanju velikosti in oblike gradbenih parcel je treba
upostevati zlasti:

1. namen, velikost in zmogljivost nacrtovanih objektov, da
se zagotovijo pogoji za normalno uporabo in vzdrZzevanje
objektov;

2. tlorisno zasnovo, tipologijo pozidave in predpisano
stopnjo izkoriScenosti gradbene parcele;

3. krajevno znacilno parcelacijo, e je to osnova za
kakovostno morfologijo naselja;

4. naravne in ustvarjene sestavine prostora;

5. moznost prikljucevanja na infrastrukturne objekte in
naprave;

6.  moznost zagotavljanja dostopa do gradbene parcele;

8. moznost zagotavljanja primerne oblike in velikosti
odprtih bivalnih povrsin;

9. svetlobno-tehnicne, pozarnovarnostne in druge zahteve;
10. omejeno uporabo zemljiS¢a v skladu z drugimi predpisi.

7. moznost zagotavljanja ustreznega Stevila parkirnih mest;

Velikosti in oblike gradbenih parcel so dolocene v graficnem
delu obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta, merila za
parcelacijo pa v 13. ¢lenu odloka o obéinskem podrobnem
prostorskem nacrtu.

94. Clen

(namen, funkcionalna zasnovo in lega objektov)

(1) Lega objekta se dolo¢i z namenom, da bo zagotovljena
kvaliteta bivanja v nacrtovanem objektu in bliznji okolici.
Kriteriji za dolocanje lege objekta so terenske razmere,
predpisani odmiki od objektov prometnega omrezja, odmik od
volumni in odmiki. V naseljih, grajenih na zgodovinskem
vzorcu in opredeljenih kot kulturna dediscina, se kvaliteto
bivanja zagotavlja s prilagojenimi ukrepi.

Vrste objektov glede na namen so dolocene v 10. ¢lenu odloka
o0 obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu, lega objektov
pav 11. ¢lenu odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem
nacrtu in v graficnem delu obCinskega podrobnega
prostorskega nacrta.
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(2) Kot terenske razmere se Stejejo reliefne, geoloske,
hidroloske, klimatske, pedoloske in bioloske znacilnosti
lokacije, kot so naklon in orientacija zemljis¢a (terenal,
nosilnost in stabilnost zemljis¢a (terena), lega ob obalah
vodotokov in morja, gladina talne vode, poplavne razmere,
osoncenost (senéne lege v ozkih dolinah, vzpetine, visoka
drevesa), prevetrenost (ohranjanje in vzpostavljanje koridorjev
hladnega zraka), prevladujoe smeri vetrov in podobno.

(3) Odmiki od objektov prometnega omreZzja in objektov
gospodarske javne infrastrukture so doloceni s predpisi s
podrocja prometa in gospodarske javne infrastrukture. Pri
dolocanju lege objekta je treba upostevati, da mora biti na
predmetnem zemljiS¢u zagotovljenega dovolj prostora za
prikljucitev objekta na komunalno infrastrukturo.

(4) 0dmik od meja sosednjih zemljis¢ in objektov mora
zagotavljati ustrezne svetlobno-tehnicne, poZarnovarnostne in
druge pogoje. Gradnja objekta ob meji zemljisc¢a, na katerem
se nacrtuje, je mozna, kadar:

1. nibistveno zmanjsana kakovost prostora oziroma kadar
ni prizadeta javna korist;

2. gre za tipologijo gradnje v strnjenem nizu ali grudi
oziroma kadar je nacin gradnje znacilen za naselje;

3. gre za koncept tradicionalne tlorisne zasnove
obravnavanega obmocja ali za uvajanje nove, nacrtovana
novogradnja pa ne slabsa bivalnih in funkcionalnih pogojev v
okolici;

4. gre za nadomestno gradnjo ob meji zemljiS¢a (postavitev
ob obstojedi pozarni zid sosednjega objekta in podobno).

(5) Razmerja med objekti, volumni in odmiki je treba doloiti z
vidika zagotavljanja zadostne osonéenosti, zasebnosti,
varnosti in dostopnosti, zlasti z izbiranjem primerno
osoncenih lokacij za gradnjo, dolo¢anjem zadostnih odmikov
med stavbami oziroma med deli stavb, oblikovanjem stavbnih
volumnov, ustreznim projektiranjem oken in drugih svetlobnih
odprtin ter z ustrezno orientacijo stavb in cestne mreZe.

97. ¢len

(naértovanje povrsin za mirujoci promet)

(1) Pri nacrtovanju poselitvenih obmodij je treba za motorna
vozila zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih mest na povrsinah
za mirujoci promet, pri Cemer se v ta namen ne smejo
zmanjSevati obmocja zelenih povrsin in drugih javnih odprtih
prostorov.

(2) Ustrezno Stevilo parkirnih mest za posamezne objekte in
prostorske ureditve dolocajo normativi na podlagi podatkov o
objektu ali prostorski ureditvi, kakrsni so Stevilo stanovalcev
objekta, bruto ali neto etazna povrsina objekta, Stevilo
delovnih mest v objektu ali Stevilo obiskovalcev.

(3) Zaradi prilagajanja posebnostim posameznih delov naselij
lahko normativi, ki dolo¢ajo ustrezno Stevilo parkirnih mest,
za posamezne prostorske ali funkcionalne enote znotraj
poselitvenega obmocja dolocajo razlicne pogoje glede
potrebnih povrsin za mirujoci promet.

(4) Pri dolo¢anju ustreznega Stevila parkirnih mest je
potrebno upostevati dostopnost javnega potniskega prometa.
Z boljSo dostopnostjo do javnega potniSkega prometa se
Stevilo potrebnih parkirnih mest zmanjsuje z redukcijskim
faktorjem, ki je odvisen od osnovne namenske rabe obmocja,
kapacitete javnega potniSkega prometa ter velikosti naselja.

Zagotovitev zadostnih parkirnih mest glede na dejavnost v
okviru posameznega stavbnega zemljisca je dolocena v 12.
¢lena odloka o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu.
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(5) V starih mestnih jedrih ali drugih urbanisti¢no zakljucenih
delih naselij potrebe po parkirnih mestih ne smejo poslabsati
kakovosti ustvarjenih in naravnih sestavin prostora, zato se
ustrezno Stevilo parkirnih mest zagotavlja tudi na odprtih ali
pokritih javnih parkirnih mestih v neposredni bliZini, zlasti pa
se ustrezna dostopnost zagotavlja z javnim potniskim
prometom.

(6) Povréine za mirujo¢i promet je treba zagotoviti na gradbeni
parceli. Ce na gradbeni parceli ni tehniénih ali prostorskih
moznosti za zagotovitev ustreznega Stevila parkirnih mest, je
mogoce manjkajoce Stevilo parkirnih mest zagotoviti tudi na
drugih ustreznih javnih ali zasebnih povrsinah, ¢e od objekta
niso oddaljene vec kot 200 metrov, in ¢e je omogocena njihova
trajna uporaba.

(7) Ve€je povrsine za mirujoci promet (1000 m2 in ved) je treba
praviloma nacrtovati tako, da se v Casu, ko niso zasedene,
lahko namenijo drugim dejavnostim (rekreacija, razne
prireditve in podobno).

100. ¢len

(opremljanje zemljis¢ za gradnjo)

(1) V postopku izdelave prostorskega akta oziroma ob njegovih
spremembah in dopolnitvah se smotrnost nacrtovane
prostorske ureditve na posameznem obmocju presoja tudi z
vidika opremljanja zemljiS¢ za gradnjo. Podlaga za tako
presojo so zlasti:

1. ugotovitev obstojeega obsega Ze izgrajene komunalne
infrastrukture;

2. ugotovitev stopnje doseganja predpisanih oskrbovalnih
standardov za posamezno vrsto komunalne infrastrukture;
3. presoja tehnicne ustreznosti obstojecih objektov in
omreZij komunalne infrastrukture;

4. presoja smotrnosti nacrtovanih prostorskih ureditev
glede na obstojeca in nacrtovana omrezja komunalne
infrastrukture;

5. ugotovitev potrebnega nivoja opremljenosti zemljis¢ za
gradnjo v skladu z namenom nacrtovane prostorske ureditve
in s tem povezanimi zahtevami;

6. ugotovitev obsega dodatnega potrebnega opremljanja
zemljiS¢ za gradnjo.

(2) V postopku priprave prostorskega akta in njegovih
sprememb in dopolnitev se na obmocjih, ki so opredeljena na
podlagi predpisov s podrocja varstva okolja, preveri stopnja
doseganja predpisanih oskrbovalnih standardov oziroma
stopnja doseganja zahtev in ciljev, ki so doloceni z
operativnimi programi s podrocja varstva okolja in skladnost
operativnih programov s prostorskimi akti.

Obstojeca gospodarska javna infrastruktura se nahaja v
neposredni blizini obmocja obéinskega podrobnega
prostorskega nacrta. V sodelovanju z upravljavci posamezne
gospodarske javne infrastrukture je na obmocju obCinskega
podrobnega prostorskega nacrta nacrtovana dograditev
gospodarske javne infrastrukture. Gospodarska javna
infrastruktura bo dimenzionirana na konéno nacrtovano
kapaciteto obmocja obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta.

4 0BMOCJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

(1)

Obmocje obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta zajema glede na Obcinski prostorski
nacrt Mestne obc¢ine Murska Sobota (Uradni list RS, 8t. 54/16 in 67/16) (v nadaljnjem besedilu: ob&inski

prostorski nacrt) celotno obmocje enote urejanja prostora SO 91 in del obmocja enote urejanja prostora

PPM 13.
(2)

Obmocje obclinskega podrobnega prostorskega nacrta obsega zemljiS¢a ali dele zemljis¢ s

parcelnimi Stevilkami 4104/4, 4105/1, 4105/2, 4105/4, 4105/5, 4108, 4107/2, 4107/1, 4106/1, 4106/2,

5343/1, 5343/3, 4104/2 in 4100/2 vse v k.o. 105 - Murska Sobota, skupne povrsine 51.302 m2 oziroma
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5,13 ha.

(3] Obmocje obclinskega podrobnega prostorskega nacrta se nahaja na zahodu mesta Murska
Sobota, vzhodno ob naselju (VJernelavci, tik ob razbremenilnem kanalu za reko Ledavo. Trenutno na
obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta ni nicesar zgrajenega. Zemljisca se uporabljajo
za kmetijsko dejavnost (obdelovalne povrsine).

(4) Obmocje oblinskega podrobnega prostorskega nacrta je po dejanski rabi pretezno opredeljeno
kot kmetijska zemljis¢a (95,7 %), in sicer kot njive in vrtovi (3ifra rabe 1100), trajni travniki (Sifra rabe
1300), zemljisCe v zaraséanju ($ifra rabe 1410), drevesa in grmicevja (Sifra rabe 1500) ter kot stavbna
zemljis¢a (4,3 %), in sicer kot pozidana in sorodna zemljis¢a (Sifra rabe 3000). Glede na obcinski
prostorski nacrt je obmocje oblinskega podrobnega prostorskega nacrta pretezno opredeljeno kot
povrsine drugih obmodij, z oznako podrobnejSe namenske rabe BD, delno v severnem delu kot druge
urejene zelene povrsine, z oznako podrobnejSe namenske rabe ZD in delno v osrednjem delu kot
povrsine cest, z oznako podrobnejSe namenske rabe PC.

(5] Pretezni del obmodja enote urejanja prostora SO 91 je namenjen Siritvi in razvoju trgovske ter
podobne dejavnosti, manjsSi oziroma severni del pa ureditvi zelenega pasu. Obmocje enote urejanja
prostora PPM 13 je namenjeno nadaljnji gradnji zahodne obvozne ceste mesta Murska Sobota.

(6] Obmocje oblinskega podrobnega prostorskega nacrta se delno nahaja znotraj ozjega
zascitnega vodovarstvenega pasu - cona Il. vodnega zajetja Fazanerija, dolocenega na podlagi
obginskega Odloka o zavarovanju vodnih virov Crnske meje, Krog in Fazanerija (Uradni list RS, 5t. 34/00).
Celotno obmodje obCinskega podrobnega prostorskega nacrta lezi znotraj obmocja, kjer veljajo omejitve
za potrebe obrambe vojasnice Murska Sobota in obmocja Berek, kjer je nacrtovana nova vojasnica.
Poleg tega se obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta nahaja znotraj vplivnega obmocja
javnega letalis¢a Rakic¢an v radiju 10 km.

(7) Na obmodju obCinskega podrobnega prostorskega nacrta in v neposredni bliZini je zgrajena vsa
potrebna gospodarska javna infrastruktura. Ob juzni strani obmocja obclinskega podrobnega
prostorskega nacrta poteka regionalna cesta ll. reda R2-441 v smeri Murska Sobota-Gederovci, s katere
Na vzhodni strani obmocja obCinskega podrobnega prostorskega nacrta ob razbremenilnemu kanalu
poteka Se dostopna pot do kmetijskih povrsin v blizini, ki pa ni zavedena v kategorizaciji obcinskih cest.
Preko vzhodnega del obmocja obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta potekata 110 kV daljnovoda
v lasti Elektra Maribor, d.d. Ob juzni strani ob obmocja obCinskega podrobnega prostorskega nacrta je
zgrajeno Se kanalizacijsko, vodovodno, plinovodno in komunikacijsko omrezje.

5 PROSTORSKA UREDITEV, KI SE NACRTUJE Z OBCINSKIM PODROBNIM PROSTORSKIM
NACRTOM

Z obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom se nacrtuje:

- gradnja nestanovanjskih stavb namenjenih trgovskim in drugim podobnim dejavnostim,

- gradnja gradbenih inZenirskih objektov (dostopne ceste s prikljucki, kriZis¢a, parkirna mesta,
hodniki za pesSce in kolesarje, traktorska pot ter kanalizacijsko, vodovodno, plinovodno,
elektroenergetsko in komunikacijsko omrezje s prikljucki...),

- gradnja pomoznih in pripadajocCih objektov,

- ureditev in oblikovanje zunanjih povrsin ter zelenih povrsin,

- drugigradbeni posegi.

6 UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR
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(1) Posegi izven obmocja obc¢inskega podrobnega prostorskega naérta so dovoljeni za gradnjo,
prestavitev in rekonstrukcijo prometne, okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture za
potrebe prikljucevanja obmocja obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta.

(2) Nacrtovane objekte in povrSine se oblikuje ter umesSca v prostor na podlagi zacrtanih robnih
pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo obcinskega podrobnega prostorskega nacrta, ki
omogocajo fleksibilnost in prilagodljivost glede na potrebe investitorjev, hkrati pa zagotavljajo
utemeljeno in premisljeno umescanje v prostor.

(3] Resitve nacrtovanih objektov in povrsin so lahko tudi drugacne, v kolikor so v skladu z dolo¢bami
glede pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem
nacrtu.

(4] Na obmodju obcinskega podrobnega prostorskega naérta so dopustne naslednje izvedbe del:

- sanacija in priprava zemljisca,

- gradnja novega objekta,

- rekonstrukcija objekta,

- odstranitev objekta,

- sprememba namembnosti,

- vzdrzevanje objekta.

(5) Na obmodju obCinskega podrobnega prostorskega nacrta so dopustne naslednje vrste objektov
glede na namen:

- gostilne, restavracije in tocilnice,

- druge poslovne stavbe,

- trgovske stavbe,

- oskrbne postaje,

- stavbe za storitvene dejavnosti,

- garazne stavbe,

- rezervoarji, silosi in skladis¢ne stavbe (vsi objekti razen silosov,

- druge stavbe, ki niso uvrscene drugje (samo nadstresnice in podobni objekti),

- lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste,

- samostojna parkirisca,

- podhodi,

- pokriti vkopi in galerije,

- Jezovi, vodne pregrade in drugi vodni objekti,

- daljinski (transportni) vodovodi,

- lokalni (distribucijski) plinovodi,

- lokalni vodovodi za pitno vodo in cevovodi za tehnoloSko vodo,

- lokalni cevovodi za toplo vodo, paro in stisnjen zrak,

- vodni stolpi in vodnjaki (samo vrtine],

- cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija),

- lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi,

- lokalni (dostopovna) komunikacijska omrezja,

- elektrarne in drugi energetski objekti (samo solarni toplotni in fotonapetostni sistemi na
strehah stavb),

- drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as,

- drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrséeni drugje,

- trajno reliefno preoblikovanje terena,

- gradbeni posegi za opremo odprtih povrsin,

- drugi gradbeni posegi, ki niso razvrséeni drugje.
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(6) Lega, velikosti in oblikovanje stavb:

- lega: znotraj povrsine za razvoj stavbe, ki je dolocena z gradbenimi mejami. Gradbena meja je
Crta, katero nacrtovani objekt ne sme presegati, lahko pa se je dotika s fasado ali pa je od nje odmaknjen
v notranjost zemljiS¢a. Gradbeno mejo lahko presegajo le napusci, nadstreski nad vhodi, zunanja
stopnisca, manjsi oblikovni poudarki fasade ipd. V primeru zdruzevanja ali deljenja parcel se povrsine
za razvoj stavb smiselno povecajo ali zmanjSajo;

- tlorisni gabarit: omejen s faktorjem zazidanosti parcele (z), kateri je najve¢ 0,6. Faktor
zazidanosti parcele, namenjene gradnji, se doloci kot razmerje med zazidano povrsino in celotno
povrsino parcele, namenjene gradnji;

- viSinski gabarit: do P+3;

-  fasada: svobodno zasnovana s kakovostnimi in trajnimi materiali;

-  streha: Stirikapna, dvokapna, enokapna in ravna ali njihova kombinacija;

- stresna kritina: pogojena je s tehnolosko resitvijo strehe.

(7) Lega, velikosti in oblikovanje gradbenih inZenirskih objektov:

- lega: na celotnem obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta;

- velikost: prilagodi se kapacitetnim zahtevam in namenu;

- oblikovanje: prilagodi se tehnoloSkim zahtevam in namenu. Pristope do objektov in zemljis¢ ter
funkcionalne prometne povrsine ob objektih se primerno utrdi.

(8) Lega, velikosti in oblikovanje pomoznih in pripadajocih objektov:

- lega: najbolj izpostavljeni deli objekta so od meje sosednjega zemljiS¢a odmaknjeni najmanj
1,00 m, s soglasjem lastnika sosednjega zemljiSca pa tudi manj, ograja in objekt, ki nima viSine, pa se
lahko gradita na oziroma do meje sosednjega zemljisca;

- velikost: glede na predpis o razvrscanju objektov izpolnjuje merila za nezahteven ali enostaven
objekt;

- oblikovanje: objekte se oblikuje tako, da se ne kvari sploSnega videza prostora.

(9] Gradnja objektov in posegi v obmodju varovalnega pasu gospodarske javne infrastrukture,
priobalnem zemljiscu celinskih voda, vodovarstvenem obmocju, vplivnem obmocju letalisca in obmocju
za potrebe obrambe so dopustni le pod pogoji in s soglasjem oziroma mnenjem pristojnega upravljavca
oziroma organa.

(10) Na obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta je treba upostevati naslednje pogoje
za ureditev in oblikovanje zunanjih povrsin ter zelenih povrsin:

- zunanje ureditve morajo biti prilagojene terenu in viSinskim potekom cest,

- zunanje ureditve se izvede na nacin, ki omogoca neoviran dostop in uporabo funkcionalno
oviranim osebam,

- v okviru posameznega stavbnega zemljiS¢a se zagotovi vsaj 10 % prostih zelenih povrsin, ki
morajo biti ustrezno zasajene (trata ali zasaditev) in prilagojena visinskim kotam ras¢enega terena na
meji obmocja obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta in viSinskim kotam pritlicij stavb,

- ob severni meji obmocja obCinskega podrobnega prostorskega nacrta je obvezna zasaditev
oziroma ohranitev obstojece nizke in visoke drevesne vegetacije,

- v okviru posameznega stavbnega zemljiS¢a se glede na dejavnost zagotovi zadostna parkirna
mesta (na Stiri parkirna mesta je priporoc¢eno zasadi vsaj eno veliko drevo ali na tri parkirna mesta eno
srednje veliko drevo),

- ob regionalni cesti in zahodni obvozni cesti se ohrani oziroma uredi zelenica z drevoredom,

- na celotnem obmocju obclinskega podrobnega prostorskega nacrta se zasaditve izvajajo tako,
da se uporabljajo le avtohtone rastlinske vrste, znacCilne za to obmocje, ki naj bodo lokalnega izvora.

(11) Zemljiske parcele, ki so namenjene gradnji stavb je dopustno zdruZevati ali deliti.
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7  ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

(1) Pri projektiranju gospodarske javne infrastrukture se upostevajo veljavni predpisi, normativi in
zakonodaja s posameznega podrocja. Detajlni pogoji za prikljucitev objektov na naértovano gospodarsko
javno infrastrukturo se dolocijo v fazi izdelave projektne dokumentacije posameznega objekta v skladu
s smernicami in mnenji k temu obcinskemu podrobnemu prostorskemu nacrtu. Gospodarska javna
infrastruktura mora biti dimenzionirana na koncno nacrtovano kapaciteto obmocja obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta.

(2) Za prometni dostop do parcel namenjenih gradnji stavb se zgradi dostopna cesta (zahodna
obvozna cesta) v smeri sever-jug, ki se naveze na krozno krizise regionalne ceste Il. reda R2-441 v
naveze na dostopno cesto v smeri sever-jug. Poleg tega se za prometni dostop do juzno lezecih parcel
namenjenih gradnji stavb na regionalni cesti ll. reda R2-441 v smeri Murska Sobota-Gederovci zgradita
cestna prikljucka, ki bosta dovoljevala priklju¢evanje po sistem »desno - desno«. Prometni dostop do
severno lezecih kmetijskih povrsin izven obmocja obCinskega podrobnega prostorskega nacrta se
zagotovi preko dostopne ceste zahod-vzhod z izvedbo traktorske poti, ki se jo naveze na obstojeco
traktorsko pot na severovzhodu obmocja obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta. Cestne
prikljucke in kriziS¢a se dimenzionira z ustreznimi tehni¢nimi elementi in opremi z ustrezno prometno
signalizacijo. VoziS¢e dostopnih cest se izvede v Sirini najmanj 6,00 m. Ob voziscih dostopnih cest se
uredi vsaj enostranski hodnik za pesce in kolesarje v Sirini najmanj 2,00 m.

(3] Zazbiranje in odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih voda se izvede loceni kanalizacijski
sistem. Komunalne odpadne vode se odvaja v javno kanalizacijsko omreZzje. Padavinske odpadne vode z
utrjenih povrsin in streh se predhodno ociS¢ene odvaja po meteorni kanalizaciji v ponikovalnice,
vodotoke ali meteorne odvodnike. Pri projektiranju kanalizacije se uposStevajo veljavni tehnicni predpisi
o javni kanalizaciji. Pred prikljucitvijo objekta na javno kanalizacijsko omreZje si mora investitor pridobiti
projektne pogoje in mnenje v skladu z gradbeno zakonodajo ter soglasje za prikljucitev na kanalizacijo.
Pred prikljucitvijo kanalizacijskega omrezja obmocja oblinskega podrobnega prostorskega nacrta je
potrebno izvesti presojo vpliva na hidravlicne razmere obstojec¢ega kanalizacijskega omrezja.

(4) Za oskrbo s pitno, sanitarno in pozarno vodo se zgradi javno vodovodno omrezZje s hidranti in
prikljucki. Podrobnejsa merila (velikost cevovoda, potek trase vodovoda ipd.] se doloCijo v projektni
dokumentaciji. Pri projektiranju vodovodnega omrezja se uposteva veljavna podrocna zakonodaja in
Tehnicni pravilnik na Vodovodu sistema B.

(5] Vsa elektroenergetska infrastruktura se projektno obdela v skladu s tehni¢nimi pogoji, veljavno
tipizacijo, veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi ter na podlagi strokovne podlage Ureditev EE
omrezja na obmocju OPPN za enoto urejanja prostora SO 91 v Murski Soboti, st. 126/21-MS-SP, Elektro
Maribor d.d. Vsi posegi in prikljucki na elektroenergetsko omrezje se izvedejo pod pogoji upravljavca
elektroenergetskega omrezja.

(6) Za oskrbo z zemeljskim plinom se na obmocju obCinskega podrobnega prostorskega nacrta
zgradi ustrezno dimenzionirani plinovod, ki se naveze na obstojece srednjetla¢no (4 bar) plinovodno
omrezje, katero poteka ob jugu obmocja oblinskega podrobnega prostorskega nacrta ob regionalni
cesti. Za nacrtovane stavbe se izvede prikljucke na plinovodno omrezje. Prikljucka na plinovodno
omrezje ni treba izvest le v primeru izkoriScanja obnovljivih virov energije. Plinomeri se postavijo na
mesto in nacin, ki ga doloci upravljavec plinovodnega omrezja. V plinski omarici se izvede redukcija
tlaka na 20 mbar. Plinovodno omrezje, prikljucke in plinske inStalacije se projektno obdela v skladu s
tehnic¢nimi pogoji, veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi.

(7] Na obmodju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta se zgradi telekomunikacijska
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kabelska kanalizacija v dostopnih cestah PEHD cev 2x fi 50 mm s kabelskimi jaski iz betonskih cevi fi 80
cm in do posamezne stavbe PEHD cev fi 50 mm ali 32 mm s prehodnim jaskom ob sami stavbi. Prenosni
medij se doloci za vsako stavbo posebej glede na potrebe investitorjev. Investitor objekta, kjer bo izveden
telekomunikacijski prikljucek, predvidi vgradnjo dovodne telekomunikacijske omarice in zagotovi
ustrezni cevni dovod do objekta. V primeru kovinske dovodne omarice, mora biti le-ta ozemljena na
skupno ozemljilo objekta. Dovodna telekomunikacijska omarica mora biti vgrajena na mesto, kjer je
omogocen 24 urni dostop. Notranja telekomunikacijska instalacija se naj izvede s tipiziranimi materiali
in elementi. Priporoca se izvedba notranje telekomunikacijske instalacije, ki se z ustrezno cevno
povezavo (pri tem se uposteva minimalne dimenzije instalacijskih cevi) z dovodno telekomunikacijsko
omarico zaklju¢i v notranji telekomunikacijski omarici. V notranji telekomunikacijski omarici je
potrebno zagotoviti elektricno napajanje (vti¢nica 220 V) in prezracevanje.

(8] Javna razsvetljava se uredi v skladu s kriteriji in predpisi glede osvetljenosti cest in ob
upostevanju predpisov o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja. Zunanje povrsine ob stavbah se
osvetli z interno razsvetljavo.

8 RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

(1) Na obmodju obdinskega podrobnega prostorskega nacrta ni registriranih enot kulturne
dediscine.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja ob odkritju arheoloske ostaline zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja
in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, ki situacijo
dokumentira v skladu z dolocili arheoloSke stroke.

(3) Zaradi varstva arheoloskih ostalin je potrebno pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne
dediscine Slovenije omogociti dostop do zemljiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in opravljanje
strokovnega nadzora nad posegi.

9  RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJA NARAVE

(1) Del obmodja obCinskega podrobnega prostorskega nacrta se nahaja znotraj oZjega zascitnega
vodovarstvenega pasu - cona ll. vodnega zajetja Fazanerija, dolocenega na podlagi obCinskega Odloka
o zavarovanju vodnih virov Crnske meje, Krog in Fazanerija (Uradni list RS, t. 34/00), zato je med
izvedbo gradbenih del in obratovanjem potrebno upostevati vse varstvene ukrepe iz strokovne podlage
nacrtu Analiza tveganja za onesnazenje vodnega telesa podzemne vode za obmocje OPPN za enoto
urejanja prostora SO 91, &t. 113/2021, GIGA-R, okoljsko svetovanje in reditve, Margita Zaberl s.p.
Zemljisce, ki neposredno meji na vodno zemljisCe je priobalno zemljiSce celinskih voda. Zunanja meja
priobalnega zemljisca pri vodotokih 2. reda sega v naseljih 5,0 m od meje vodnega zemljisca. Poseganje
v prostor na vodnem in priobalnem zemljiSce ni dovoljeno, razen za izjeme, ki jih dolo¢a predpis s
podrocja upravljanja z vodami ter vodnimi in priobalnimi zemljis¢i. Kanalizacijski sistem mora biti v
celoti nacrtovan vodotesno ter v loceni izvedbi za odvajanje komunalnih odpadnih in preciScenih
padavinskih vod. Kanalizacijski sistem za komunalne in padavinske odpadne vode mora biti zgrajen v
neprepustni izvedbi v skladu s standardom SIST EN 1610. Odvajanje Cistih padavinskih voda s stresin in
utrjenih povrsin je treba urediti tako, da bo v ¢im vecji mozni meri zmanjSan hipni odtok padavinskih
voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je treba predvideti zadrZevanje padavinskih voda pred
morebitnim iztokom v povrsinske odvodnike (zatravitve, travne plosce, zadrzevalni bazeni, suhi
zadrzevalnikiipd.). Padavinske vode s streh objektov, parkiris¢ in cest je treba odvajati vjavno meteorno
kanalizacijo, ki jo je treba speljati v bliznji povrginski odvodnik. Ce ne obstaja moZnost prikljucitve na
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javno kanalizacijo, se padavinske vode lahko odvajajo preko zbiralnikov padavinskih vod v ustrezno
dimenzionirane in zgrajene ponikovalnice, pri Cemer je treba upostevati, da mora biti ponikovalnica
locirana izven povoznih in manipulativnih povrsin. V primeru direktnega izpusta padavinskih voda v
vodotok ali odprt povrsinski odvodnik (jarek], mora biti ta predviden in izveden tako, da bo izpustna glava
oblikovana pod naklonom brezine jarka in ne bo segala v njegov svetli profil. Opremljena mora biti s
protipovratno zaklopko. Na obmocju iztoka mora biti struga jarka ustrezno zavarovana pred vodno
erozijo. Detajl iztoka mora biti v projektu za pridobitev vodnega soglasja tekstualno in grafi¢no ustrezno
obdelan in prikazan. Projektna resitev odvajanja in CiS¢enja padavinskih odpadnih voda s parkirisc in
manipulativnih povrsin mora biti urejena preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilcev ol;.
Lovilci olj morajo biti izdelani in dimenzionirani v skladu s standardom SIST EN 858-2. V primeru
ogrevanja s toplotno ¢rpalko tipa voda-voda, si mora investitor, za poseg v podzemno vodo, predhodno
pred izdajo vodnega soglasja pridobiti vodno dovoljenje za neposredno rabo vode za pridobivanje toplote.
V kolikor bo vrtina globlja od 30 m si mora investitor pridobiti Se dovoljenje za raziskavo podzemnih
voda. V primeru ogrevanja s toplotno ¢rpalko tipa zemlja-voda (geosondal, si mora investitor, za poseg
v podzemno vodo, predhodno pred izdajo vodnega soglasja pridobiti dovoljenje za raziskavo podzemnih
voda (izvedba vrtine). Za vsako rabo vodnega vira [podtalnica, geotermalni vir, javni vodovod.), ki presega
meje splosne rabe (ogrevanje, tehnoloska voda, zalivanje ipd.) je treba pridobiti vodno pravico na podlagi
vodnega dovoljenja ali koncesije. Vsi posegi v prostor, ki bi lahko trajno ali zacasno vplivali na vodni
rezim ali stanje voda se lahko izvedejo samo na podlagi mnenja oziroma vodnega soglasja, ki ga v sklopu
postopka za pridobitev gradbenega dovoljenja izda Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija Republike
Slovenije za vode.

(2) Ob izkopu gradbene jame je treba vse izkopane plasti tal deponirati loeno glede na njihovo
sestavo. Pri odstranjevanju gornjih plasti zemljine se rodovitna zemlja odlaga v pasovih, ter nato uporabi
pri kon¢ni ureditvi obmocja. MoZen vpliv na tla bo najvedji v ¢asu zemeljskih in gradbenih del. V ¢asu
gradnje bo poseg v tla posledica gradbenih del. Potencialni vir onesnazenja tal predstavlja moznost
izlitja olj ali maziv iz gradbene mehanizacije in transportnih vozil, vendar takSen vir onesnazenja
predstavlja vsako vozilo rednega prometa, tako da je verjetnost tovrstnega onesnazenja zanemarljiva.
Investitorji morajo pri izdelavi projektne dokumentacije zagotoviti zakonsko dolocene zascitne ukrepe
za varstvo tal.

(3] Naobmodju obéinskega podrobnega prostorskega nacrta in v njegovi bliZini ni naravovarstvenih
obmodij s posebnim rezimom, to je zavarovanih obmocij in obmocij predlaganih za zavarovanje, obmocij
Natura 2000, naravnih vrednot, obmocij pricakovanih naravnih vrednot in ekolosko pomembnih obmocij.
Na obmodcju obclinskega podrobnega prostorskega nacrta ni obmocij pomembnih za biotsko
raznovrstnost.

(4) Objekti in naprave ne smejo povzrocati prekomernega onesnazevanja zunanjega zraka.
Obremenitev zraka ne sme presegati dovoljenih koncentracij v skladu z dolocili oziroma z veljavnimi
predpisi s podrocja varovanja kakovosti zunanjega zraka. Prezracevanja objektov se spelje nad strehe
objektov. Dimovodne naprave se gradi tako, da se zagotavlja varno, zanesljivo in trajno delovanje kurisca
in da se ne presega dovoljenih emisije dolocenih v veljavnem predpisu. Onesnazevanje zraka z izpusnimi
plini transportnih vozil in delovnih strojev med gradnjo se omili z ustreznim nacrtovanjem poteka
gradnje in uporabo tehni¢no brezhibnih vozil in strojev. Novogradnje je treba projektirati na nacin, da
pri najblizjih stavbah z varovanimi prostori ne bodo presezene mejne vrednosti za kakovost zraka.

(5] Obmocje oblinskega podrobnega prostorskega nacrta se v skladu s predpisi o mejnih
vrednostih kazalcev hrupa uvrsca v lll. obmocje varstva pred hrupom. Pri gradnji in obratovanju
nacrtovanih objektov in vseh ostalih ureditev je treba upostevati predpisane mejne ravni hrupa, ki ne
smejo biti prekoracene. Poleg tega ne smejo biti zaradi obratovanja nacrtovanih objektov prekoracene
predpisane mejne ravni hrupa na sosednjih obmocjih, ki so v skladu s predpisi o mejnih vrednostih
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kazalcev hrupa uvrscena v I, lll. in IV. obmocje varstva pred hrupom. V kolikor bodo z meritvami, ki jih
mora izvesti za to usposobljena organizacija, ugotovljene prekoracitve dovoljenih ravni hrupa na
sosednjih obmogjih, ki so v skladu s predpisi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa uvrséena v Il. IIl. in IV.
obmocje varstva pred hrupom, je potrebno zagotoviti ukrepe varstva pred hrupom, ki bodo raven hrupa
znizali na predpisane ravni hrupa. Pri tem naj imajo ukrepi zmanjSevanja emisij hrupa pri njihovem
izvoru prednost pred ukrepi preprecevanja Sirjenja hrupa v okolju, ukrepi pasivne protihrupne zascite
stavb z varovanimi prostori ipd.

(6) Postavitev in jakost svetilk mora izpolnjevati zahteve glede zastrtosti bles¢anja in svetlobnega
onesnazevanja v skladu s predpisi o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaZenja. Stalna zunanja
osvetlitev stavb ni dovoljena. Morebitna zunanja osvetlitev mora biti opremljena s senzorjem za
vklop/izklop svetil. Za osvetlitev zunanjih povrsin se uporabljajo sijalke, ki ne svetijo v UV spektru in ¢im
manj svetijo v modrem delu spektra. Vse svetilke morajo biti taksnih oblik, da ne sevajo nad vodoravnico,
prav tako morajo biti pravilno nameséene (da ni sevanja nad vodoravnico). Za osvetljevanje se
uporabljajo popolnoma zasencena svetila z ravnim zascitnim in nepredusnim steklom.

(7) Na obmodju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta se zagotovi:

- stalna oskrbo z vodo, pri tem ne smejo biti ogrozeni vodni viri obCine,

- racionalna raba virov (zaprti sistemi, var¢no ravnanje s pitno vodo).

(8] Pri gradnji novih stavb in pri rekonstrukciji stavb, kjer se zamenjuje sistem oskrbe z energijo,
se spodbuja uporabo okolju prijazne in ucinkovite rabe energije ter uporabo obnovljivih virov energije.
Obnovljivi viri energije so viri energije, ki se v naravi ohranjajo in v celoti ali pretezno obnavljajo.
Ucinkovito rabo energije se zagotavlja s prikljucevanjem objektov in naprav na ekolosko Ciste vire
energije, z racionalno rabo energije in z zmanjSevanjem porabe tako, da se izboljSuje toplotna izolacija
objektov, spodbuja pasivne oziroma energetsko ucinkovite gradnje, pri nacrtovanju prenov in
novogradenj objektov predvidi uporabo sodobnih izolacijskih materialov ter tehnoloSke opreme,
zamenjuje fosilna goriva z gorivi, ki vsebujejo manj ogljika (zemeljski plin) ali z biomaso. Pri gradnji
novih stavb in pri rekonstrukciji stavb, kjer se zamenjuje sistem oskrbe z energijo, je treba izdelati
Studijo izvedljivosti alternativnih sistemov za oskrbo z energijo, kjer se uposteva tehni¢na, funkcionalna,
okoljska in ekonomska izvedljivost alternativnih sistemov za oskrbo z energijo. Kot alternativni sistemi
se Stejejo decentralizirani sistemi na podlagi obnovljivih virov energije, soproizvodnja, daljinsko ali
skupinsko ogrevanje ali hlajenje, ¢e je na voljo, toplotne &rpalke. Studija izvedljivosti alternativnih
sistemov za oskrbo z energijo je obvezna sestavina projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja za
dolodene stavbe iz predpisov s podrodja energetike in ucinkovite rabe energije. Ce je v projektu za
pridobitev gradbenega dovoljenja doloceno, da bo vec kot dve tretjini potreb stavbe po toploti
zagotovljeno iz enega ali vec alternativnih sistemov za oskrbo stavbe z energijo, se Steje, da je zahteva
za izdelavo Studije izvedljivosti alternativnih sistemov za oskrbo z energijo izpolnjena.

(9) Ravnanje s komunalnimi odpadki se izvaja v skladu z obcinskim predpisom, ki dolo¢a nacin
ravnanja s komunalnimi odpadki.

10 RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI,
VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

(1) V oddaljenosti do 1 km od obmocij za potrebe obrambe z antenskimi stebri ali stolpi je treba za
vsako novogradnjo viSine nad 18 m nad terenom pridobiti projektne pogoje in mnenje ministrstva
pristojnega za obrambo. V oddaljenosti do 2 km od takih obmocij je treba za vsako novogradnjo viSine
nad 25 m nad terenom pridobiti projektne pogoje in mnenje ministrstva pristojnega za obrambo, razen
za novogradnje v okolici obmodcij za potrebe obrambe na vzpetinah izven naseljenih obmocij. Pri
nacrtovanju objektov se uposteva projektni pospesek tal 0.100 [g]. Na ureditvenih obmodéjih mest in
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drugih naselij z ve¢ kot 10.000 prebivalci se v objektih dolocenimi s predpisi gradijo zaklonis¢a osnovne
zascCite. V vseh novih objektih je potrebna ojacitev prve plosce. Povrsine, na katerih se bodo zbirale,
skladiscile, precCrpavale, pretakale in mesale okolju Skodljive snovi, se izvedejo tako, da bo prepreceno
neposredno izpiranje ali odtekanje $kodljivih snovi v povrsinske vode ali tla (neprepustnost, robniki,
padci proti poziralnikom, kanalizacija ipd.). Za zas¢ito pred pozarom se zagotovi:

—  pogoje za varen umik ljudi in premozZzenja,

—  potrebne odmike od meje parcel in med objekti ali potrebne protipozarne locitve,

— dovozne poti za gasilska vozila, dostopne poti za gasilce, postavitvene povrsine in delovne
povrsine za gasilska vozila v skladu z zahtevami standarda SIST DIN 14090 ali usklajeno z lokalno
pristojno gasilsko enoto, kadar se jih ne da urediti v skladu s standardom SIST DIN 14090,

—  vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenije.

11 ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

(1) Casovna izvedba prostorskih ureditev, kakor tudi zaporedje izvedbe posamezne prostorske
ureditve in njenih etap je odvisna od izkazanega interesa investitorjev.

(2) Zavsako etapo je treba zagotoviti prometni dostop do stavbe, zadostno Stevilo parkirnih mest in
tisti del okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture, ki je potrebna za prikljucitev in oskrbo
ter za obratovanje stavbe.

12  VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH
RESITEV

(1) Dopustna so odstopanja od zasnove zunanjih ureditev in dostopov do parcel.

(2) Dopustna so odstopanja od poteka tras, povrsin, objektov, naprav in priklju¢kov oziroma
tehnicnih resitev prometne, okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture v primeru, da se v
fazi priprave projektne dokumentacije ali med gradnjo pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastnistva
zemljiS¢, ustreznejsSe tehnoloske, okoljevarstvene, geolosko-geomehanske, hidroloske, prostorske in
ekonomske resSitve ali drugih utemeljenih razlogov. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi
interesi. Z resitvami morajo soglasati pristojni upravljavci oziroma nosilci urejanja prostora, ki jih ta
odstopanja zadevajo.

(3] Dopustna so odstopanja od v grafi¢nih nacrtih doloCenih zemljiskih parcel, katere se lahko
zdruzuje in Siri ali deli in ozi.

(4) Dopustna so odstopanja od lege stavb (izven povrsine za razvoj stavbel, v kolikor z njimi soglasa
lastnik sosednjega zemljisca, ki ga ta odstopanja tangirajo.

13 DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA
NACRTA

(5) Pri izvajanju obcinskega podrobnega prostorskega nacdrta in projektiranju je potrebno
uposStevati vse dolocbe odloka o oblinskem podrobnem prostorskem nacrtu, ter projektne pogoje,
pridobljene z dnem izdaje mnenj k ob¢inskemu podrobnemu prostorskemu nacrtu.

(6] V Casu gradnje je investitor oziroma izvajalec del dolzan zagotoviti vse potrebne varnostne
ukrepe in tako organizacijo gradbisca, da bo prepreceno onesnazenje okolja in voda, izlitje nevarnih
snovi na prosto, ter izliv padavinskih voda na sosednja zemljisca.

14 USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI OBCINSKEGA
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PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Merila in pogoji odloka o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu se smiselno povzamejo v
hierarhicno visjem prostorskem aktu.
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