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Potrditev predpogodbe za nakup delov parcel 629/4 in 630/6, obe
k.o. CeSnjevek

ZADEVA:

NASLOV GRADIVA:

Oddelek za sploSne zadeve
Vanda Zadnik, univ. dipl. prav.
viSja svetovalka |

Gradivo pripravil:

Pristojno delovno Odbor za okolje, prostor in infrastrukturo
telo:

Gradivo predlaga: Alojzij Kastelic, Zupan Obc¢ine Trebnje
Porocevalec po

pooblastilu zupana  Vanda Zadnik, univ. dipl. prav.

Obcine Trebnje vija svetovalka |

Alojzija Kastelica:

PREDLOG SKLEPA:

. Obcinski svet potrjuje vsebino predpogodbe za nakup zemljisca del parcele
629/4 in del parcele 630/6, obe k.o. 1420 CesSnjevek, ki bo namenjeno za
gradnjo OS Dolenja Nems$ka vas.

Alojzij Kastelic I. r.
ZUPAN

Priloge: - predlog z obrazlozitvijo, skica, tekst predpogodbe
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Potrditev predpogodbe za nakup delov parcel 629/4 in 630/6, obe k.o. CeSnjevek

Pravna podlaga za odlo&anje:

Ob smiselni uporabi dolocila 11. alineje drugega odstavka 17. ¢lena Statuta Obcine Trebnje
(Uradni list RS, &t. 29/14 in 65/14 — popr.) in ob upostevanju, da bo za izpolnitev predpogodbe
potrebno zagotovitvi sredstva za nakup v Proradunu Obcine Trebnje za leto 2020, se
Obéinskemu svetu Ob¢ine Trebnje posreduje v potrditev predpogodba za nakup zemljis€a
del parcele 629/4 in del parcele 630/6, obe k.o. 1420 Ces$njevek, ki bo namenjeno za
gradnjo OS Dolenja Nemska vas.

Obrazlozitev:

Za obmocje urejanja prostora Dolenja Nems$ka vas je sprejet Odlok o obCinskem podrobnem
prostorskem nacrtu za Solski kompleks Dolenja Nemska vas (Uradni list RS, §t. 48/08, v
nadaljevanju OPPN), ki opredeljuje osnovno namenska raba 629/4-del in 630/6- del kot
obmocje za centralne dejavnosti (C), podrobnejSa namenska raba: povrSine za
izobrazevanje (CDi), kar je razvidno tudi iz lokacijske informacije, ki jo je izdala Obcinska
uprava Obcine Trebnje §t. 3501-492/2019-2 z dne 14. 6. 2018;

Del parcele 629/4 in del parcele 630/6, obe k.0.1420 Ceénjevek, ki sta zajeta v obmoc&je OPPN
v naravi e nista odmerjena. Ocena povrsine, ki je zajeta v obmocje OPPN in izhaja iz
tekstualnega dela OPPN, zna$a na parceli 630/6 1070 m? in na parceli 629/4 4544 m?, skupaj
cca 5614 m? in bo to¢na povrsina zemlji§¢a znana po izvedeni parcelaciji obeh zemlji$¢.

Obéina Trebnje ni lastnik parcele 629/4 in parcele 630/6, obe k.o. 1420 Cesnjevek in si Ze ved
let neuspesno prizadeva za pridobitev lastninske pravice na tem obmocdju.

Obgina Trebnje je v novembru 2018 pridobila Poroc€ilo o oceni postene vrednosti lastninske
pravice na delu parcele 630/6 in 629/4, obe k.o. Cednjevek, ki ga je pripravila sodna cenilka
Marija Starc. Iz porodila izhaja, da vrednost navedenih nepremicnin znasa 34 EUR/m2. V
skladu s prejetim porocilom je bila lastniku zemljis€a poslana uradna ponudba za odkup.
Lastnik navedenih zemljiS¢ je na ponudbo pisno odgovoril, da se z ocenjeno vrednostjo
zemljiS€a ne strinja, saj naj bi bilo podcenjeno. Njegov predlog primerne vrednosti je znasal
70 EUR/m?.

V Nacrtu ravnana z nepremic¢nim premozenjem obcine Trebnje za leto 2019, ki je bil sprejet
na 6. redni seji dne 15. 5. 2019 in usklajen na 9. redni seji 6. 11. 2019, je predvidenih 282.000
EUR za odkup potrebnih zemlji$¢ (ob upostevanju ocene 50 EUR/m?).

V tem Casu so potekale aktivnosti glede konkretnih projektnih reSitev s pridobivanjem ustrezne
dokumentacije prav tako sta se naroCili analiza Solskega prostora v obcini Trebnje z
demografsko Studijo za obdobje 20 let in Prostorska analiza za umestitev druge osnovne 3ole
na obmocju Trebnjega. Na 7. redni seji dne 19. 6. 2019 je bil sprejet DIIP »RazSiritev Sole v
Dolenji Nemski vasi«.

V pogajanjih, ki so potekala v mesecu novembru je bil z lastnikom zemljiS€a dosezen dogovor
o odkupni vrednosti zemljis¢ v visini 60 EUR/m?. Stranki sta tudi sklenili predpogodbo, s katero
sta opredelili medsebojne pravice in obveznosti. Bistvene sestavine predpogodbe:
e Lastnik dovolil parcelacijo parcel 629/4 in 630/6, obe k.o. 1420 CeSnjevek po meji
OPPN.
e Obveza pogodbenih strank, da po pravhomoc¢ni parcelaciji skleneta kupno pogodbo za
odkup delov parcele 629/4 in 630/6, obe k.o. 1420 Ce$njevek, po vrednosti 60 EUR/m2.
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e Obcina Trebnje v ProraCunu za leto 2020 zagotovi sredstva za odkup navedenih
zemljiSc.

Predpogodba je bila sklenjena pod odloZznim pogojem potrditve le-te s strani OS, zato se
navedena predpogodba daje v potrditev Ob¢inskemu svetu.

Potrditev sklenjene predpogodbe bo omogocila, da se takoj lahko narocCi parcelacija zemljiS¢
in v letu 2020, takoj po sprejetem rebalansu proracuna za leto 2020, izvede postopek nakupa
zeml;jis¢.
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vbroie ODKURA

OBCINA TREBNJE - PROSTORSKI INFORMACIISKI SISTEM - geografski prikaz

ya. ARLac @29l

G PISO - TRERNJE

Obcinski prostorski nacrt (OPN SD2 - november 2018) > Namenska raba

merilo 1: 1890 referencna linija

yE tRRCErE 636

LEGENDA:

OPN - Namenska raba

S - Obmoé&ja stanovanj (5SS, SB, SK, SP)

C - Obmoéja centralnih dejavnosti (CU, CD)

1- Obmodja proizvodnih dejavnosti (IP, IG, IK)

B - Posebna obmodja (BT, BD, BC)

B ECE

Z - Obmotja zelenih povrsin (ZS, ZP, ZV, ZD, ZK)
P - Obmoéja prometne Infr. (PC, PZ, PL, PO)

Obmodéja ostale infrastrukture (T, E, 0)

A - Povrsine razpriene poselitve
Kmetijska zemljiséa (K1, K2)
Gozdna zemljiiga
Povriinske vode (VC, VM)
VI - Obmocja vodne infrastrukture
L - Obmo&ja mineralnih surovin (LN, LP)
f - Obmocja za potrebe obrambe zunaj naselij
Obmoé&ja za potrebe varstva pred naravnimi in
drugimi nesreéami
oznaka
Enote urejanja prostora (EUP)

-

GEME  oznaka

Parcele

http://www.geoprostor.net/piso; ¢as izpisa: 26. november 2019 12:23:00; uporabnik: vanda.zadnik@trebnje.si
Numeriéno merilo je veljavno, ¢e znaa dolzina referencne linije 10 cm. Grafiéno merilo je veljavno v vsakem primeru.
@ PISO - OBCINA TREBNIE
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PREDPOGODBA
za prenos nepremicnin za dosego javne koristi

ki io sklepata:

1.
OBCINA TREBNJE, Goliev trg 5, 8210 Trebnje, ki jo zastopa Zupan Alojzij Kastelic
Mati¢na stevilka: 5882958000
{prva pogodbena stranka)
In

2.
OPARA STANKO, DOLENJA NEMSKA VAS 37A, 8210 TREBNJE
EMSO: 1209963500165

(druga pogodbena stranka)

1. ¢&len

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

- da je druga pogodbena stranka lastnik zemlji§€a: parcele 629/4 v izmeri 1 30 52 m?in
parcele $t. 630/6 v izmeri 51 38 m?, obe k.o. 1420 Ceénjevek;

- da je namenska raba delov navedenih zemijis¢ dolo¢ena v skladu Odiokom o
obcinskem podrobnem prostorskem naértu za Solski kompleks Dolenja Nemska vas
(Uradni list RS, &t. 48/08, v nadaljevanju OPPN), in sicer je osnovna namenska raba
629/4-del in 630/6- del obmogéje za centralne dejavnosti {(C), podrobnejsa namenska
raba: povr§ine za izobrazevanje (CD1), kar je razvidno iz lokacijske informacije, ki jo
[e izdala Obc€inska uprava Obdine Trebnje st. 3501-492/2019-2 z dne 14. 6. 2018;

- da sta predmet te predpogodbe del parcele 629/4 in del parcele 630/6, obe k.0.1420
Cesnjevek, to je del navedenih parcel, ki je zajet v obmog&je OPPN in ta del v naravi $e
ni odmerjen;

- da znasa ocena povraine, ki je zajeta v obmogje OPPN na parceli 630/6 1070 m? in na
parceli 829/4 4544 m?, skupaj cca 5614 m?, kakor izhaja iz tekstualnega dela OPPN
in da bo toéna povriina zemliji§€a znana po izvedeni parcelaciji obeh zemijisc;

vknjizena neprava stvarna sluznost na podlagi pogodbe z dne 12. 11. 2007 v korist
druzbe Elektro Ljubljana (ID omejitve 11063251 in 11063253) ter prepoved odtujitve in
obremenitve v Korist Stanka Opara, roj. 12, 9. 1963 (ID omejitve 10927092 in
10927083), ki je tudi lastnik nepremicnine in to ne ovira prenosa lastninske pravice;

- da prva pogodbena stranka izkazuje interes za nakup zgoraj navedene nepremiénine
zaradi izvajanja nalog lokalne skupnosti s podrogja $olske vzgoje — gradnja OS Dolenja
Nemska vas;

- da stranki sklepata predpogodbo z namenom ureditve medsebojnih razmerij glede
izvedbe parcelacije in nadalje odkupa dela nepremiénin.

2. &len

Druga pogodbena stranka s podpisom te predpogodbe daje izrecno soglasje, da prva
pogodbena stranka preko pristojnega geodetskega izvajalca naroci parcelacijo parcele 629/4
in 630/6, obe k.0. 1420 Cednjevek, po meji namenske rabe kot je razvidno in grafiénega dela
OPPN in potrjuje, da se strinjam z novimi mejami navedenih parcel.

Druga pogodbena stranka daje pooblastilo pristojnemu geodetskemu izvajalcu Geodetski
druzbi d.o.o., da v njenem imenu na pristojni geodetski upravi poda zahtevo za evidentiranje
vseh sprememb za parcele v tem postopku.




3. c&len

Prva pogodbena stranka izraZa resen namen za pridobitev zemijis¢a: del parcele 629/4 in del
parcele 630/6, obe k.o. 1420 Cesnjevek in se obveZe, da bo v Proratunu Obcine Trebnje za
leto 2020 zagotovila sredstva za izvedbo odkupa.

Druga pogodbena stranka izraza resen namen za odprodajo zemijis¢a, navedenega v
prejinjem odstavku, prvi pogodbeni stranki po ceni, ki se doloi sporazumno Vv viSini 60
EUR/M? in da znada znesek kupnine glede na ocenjeno povrsino odkupa 336.840,00
EUR.

4. &len

Stranki se strinjata, da je predmet te predpogodbe njuna zaveza, da bosta po izvedeni
parcelaciji in zagotovitvi sredstev za odkup, sklenili ustrezno pogodbo © nakupu zemljisca, ki
je navedeno v 3. &lenu. Stranki predpogodbe izjavljata, da jima je znan poloZaj in meja
izrotenega zemljis¢a, ter sta sporazumni, da s sklenitvijo te predpogodbe sprejemata
nepreklicno obveznost skleniti glavno pogodbo.

Glavna pogodba bo vsebovala tudi zemljiSkoknjizno dovolilo druge pogodbene siranke za
bremen prosti prenos (razen stvarne sluznosti, ki je razvidna na dan sklenitve predpogodbe in
se prenasa skupaj z nepremicnino) nepremicnine: del parcele 629/4 in del parcele 630/6, obe
k.o. 1420 Cednjevek, na ime prve pogodbene stranke.

V primeru, da katerakoli od pred-pogodbenih strank ni pripravljena skleniti glavne pogodbe v
skladu s pogoji, doloenimi v tej pogodbi, lahko druga stranka njeno izpolnitev zahteva preko
sodis¢a.

5. ¢len

Vse stroske v zvezi z izvedbo geodetske odmere in kupne pogodbe (morebitne javne dajatve,
notarske stroske,..) bo poravnala prva pogodbena stranka,

8. Clen
Ta predpogodba postane veljavna z dnem podpisa obeh pogodbenih strank in se sklepa pod

odloznim pogojem potrditve te predpogodbe s strani Obginskega sveta Obcine Trebnje in je
sestavljena v dveh izvodih, od katerih prejeme vsaka pogodbena stranka en (1) izvod.

Stevilka: 478-40/2018

Datum: 27. 11. 2019 Datum: Q\Cj 14 204 2

PRVA POGODBENA STRANKA: DRUGA POGODBENA STRANKA:
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Overitev podpisa fizicne osebe

"

Notar mag. Fredi Bangov St. OV.: 1659/2019
Baragovtrg 1
JTrebnje

POTRDILO O OVERITVI PODPISA
Pred overitvijo podpisa na tej listini sem notar navzoco stranko opozoril, da je za vsebino
listine notar odgovoren le, Ce jo sestavi v obliki notarskega zapisa.-----------------------
Po preveritvi zemljiske knjige, ki sem jo notar opravil pred overitvijo podpisa, ugotavljam, da
v zemljiski knjigi ni zaznambe inSpekcijskega ukrepa in posebnih prepovedi iz prvega
odstavka 93. ¢lena Gradbenega zakona (Uradni list RS, §t. 61/17 in 72/17-popr.). - =--------

STANKO OPARA, Dolenja Nemska vas 37 (sedemintrideset) A, 8210 (osemtisoldvestodeset)
Trebnje, z enotno maticno Stevilko 1209963500165 (ena-dve-ni¢-devet-devet-Sest-tri-pet-
ni¢-nic-ena-sest-pet).- - == mm oo oo s e oo o o
Istovetnost imenovanega je bila ugotovljena z osebno listino Osebna izkaznica §t. 005127014
(ni¢-ni¢-pet-ena-dve-sedem-ni¢-ena-stiri), ki jo je dne 1.10.2018 (prvega oktobra dvatiso¢-
osemnajst) izdala UE Trebnje, in ki velja do 1.10.2028 (prvega oktobra dvatisofosem-

Maticna 5t. 5882958000 {pet-osem-osem-dve-devet-pet-osem-ni¢-nié-ni¢} pravne osebe
OBCINA TREBNIE je ugotovljena na podiagi vpogleda v sodno-poslovni register. ----------~-
Stanko Opara ni v osebnem stecaju in ni ovir za pravni posel v zvezi s katerim na listini overja
SVOj podpis. - m st e o oo
Ob tem sem notar pred overitvijo podpisa stranke z vpogledom v vpisnik Vrhovnega sodiséa
RS "eINSOLV" ugotovil, da zoper to stranko ni evidentiran tek postopka zaradi insolventnosti.

Trebnje, 29.11.2019 (devetindvajsetega novembra dvatisoédevetnajst) - -----------=----~
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