OBCINA PIRAN
COMUNE DI PIRANO

ZUPAN - IL SINDACO
Stevilka :

]"iumero; 3505-2/2013

Piran :

Pirano : 18.05.2018

OBCINSKEMU SVETU
OBCINE PIRAN

ZADEVA: PREDLOG ODLOKA O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH

ZEMLJISC ZA OBMMOCJE OPPN OB BELOKRISKI — (prva
obravnava)

Na podlagi 31. ¢lena Statuta Ob¢ine Piran (Uradni list, RS §t. 5/2014-UPB-2) predlagam v
obravnavo in sklepanje gradivo:

PREDLOG ODLOKA O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC
ZA OBMMOCJE OPPN OB BELOKRISKI - (prva obravnava)

]
Zupan Ob¢ine Piran
Peter Bossman

Pri delu na seji Ob¢inskega sveta bodo sodelovali:
¢ Peter Bossman, Zupan Obéine Piran

¢ Mark Spacapan, vigji svetovalec za prostorsko planiranje
¢ Indtitut za urbano ekonomiko d.o.o., Ljubljana

Tartinijev trg 2, - Piazza Tartini 2 - 6330 Piran - Pirano - tel.: +386(0)5 671 03 00 - obcina.piran@piran.si
www.piran.si - Identifikacijska st. za DDV - Numero d'identificazione: $129263930



1

,.
W

OBCINA PIRAN
COMUNE D1 PIRANO

OBCINSKA UPRAVA - AMMINISTRAZIONE COMUNALE
Urad za okolje in prostor - Ufficioambiente e territorio

Stevilka: 5 ¢< 512013
Numero:

il 18.05.2018
Pirano

Zadeva: PREDLOG ODLOKA O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH

L

ZEMLJISC ZA OBMOCJE OPPN OB BELOKRISKI — 1. OBRAVNAVA

Pravna podlaga

Pravna podlaga za pripravo ODLOKA O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLIISC ZA
OBMOCJE OPPN OB BELOKRISKI (v nadaljevanju: Odlok o programu opremljanja) temelji na naslednjih
dokumentih:

II.

Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 —
ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US, 14/15 -
ZUUIJFO in 61/17 — ZUreP-2 - v nadaljevanju ZPNacrt);

Zakon o urejanju prostora (ZUreP — 2) (Uradni list RS, §t. 61/2017);

Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, st. 80/07);

Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, &t. 95/07);

Odlok o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Ob¢ino Piran —
uradno prec¢iséeno besedilo (Uradni list RS, st. 106/12 in 15/16);

Sklep o pricetku priprave OPPN Ob Belokrigki (Ur. list 5t. 85/13);

Statut Obcine Piran (UPB2, Uradni list RS, §t. 5/2014-UPB in 35/17).

Namen izdelave

S programom opremljanja se dolo¢i komunalna oprema in objekti ter omrezja druge gospodarske javne
infrastrukture, ki so potrebni, da se lahko prostorska ureditev oziroma objekti, naértovani z OPPN, izvedejo
in sluzijo svojemu namenu. Odlok o programu opremljanja tako doloca vso potrebno infrastrukturo, nacin
njene izgradnje, terminski plan oz. faznost izgradnje in nadin poravnave stroSkov za opremljanje obmoc¢ja.

Program opremljanja (v nadaljevanju: PO) je podlaga za odmero komunalnega prispevka, oziroma je
podlaga za sklenitev pogodbe o opremljanju med ob¢ino in zavezancem, v zvezi z opremljanjem stavbnih
zemljis¢.
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Podlaga za odmero komunalnega prispevka za dolo¢eno vrsto komunalne opreme na obra¢unskem obmodju
je viSina obraCunskih stroskov komunalne opreme. Obracunski stroski komunalne opreme so tisti del
skupnih stroskov komunalne opreme, ki se financirajo iz sredstev zbranih s plaéili komunalnih prispevkov in
bremenijo dolo¢ljive zavezance.

Za obmocje OPPN so na podlagi ocenjenih stroskov komunalne opreme in dejanskih stro$kov priprave
zemljis¢a izracunani skupni in obradunski stroski nove komunalne opreme.

Obracunsko obmocje za novo komunalno opremo je enako obmocju OPPN.Obradunska obmogja za
obstoje¢o primarno in sekundarno komunalno opremo so dologena v Odloku o programu opremljanja in

v

merilih za odmero komunalnega prispevka za Obcino Piran - uradno precis¢eno besedilo. Obmoé&je OPPN se
nahaja v obracunskem obmocju 1-2-3.

III. Obstojeca in predvidena lokalna komunalna infrastruktura in dinamika njene gradnje

Zemljisce, ki se nahaja v obmo¢&ju OPPN, je opremljeno z obstoje¢o primarno in sekundarno komunalno
opremo lokalnega pomena: vodovodnim omrezjem, kanalizacijskim omreZjem v lo¢enem sistemu in cestnim
omrezjem.

Za obmocje OPPN Ob Belokriski je potrebna izgradnja cestnega omrezja z javno razsvetljavo in ploéniki ter
odvodnjavanjem, meteorne in fekalne kanalizacije v lolenem sistemu ter vodovodnega omrezja. Zaradi
konfiguracije terena bo potrebno za izgradnjo cest zgraditi oporne zidove, za funkcioniranje kanalizacijskega
omreZja za padavinske vode je potrebna izgradnja stirih zadrzevalnikov.

Potrebna je izgradnja tudi primarnega vodovoda iz vodohrama Sentjane in obnova povezovalnega cevovoda
iz vodohrama Valeta III s povezavo na raztezilnik Baldamir-Saje (to je del veje 10 ob Belokriski cesti).

V obmoéju je predvidena tudi preureditev sredi3¢a naselja Beli KriZ ter oblikovanje celostne podobe naselja.
V ta namen je naértovana ureditev cestnega omreZja, pespoti in plo¢nikov.

Preureditev sredis¢a Belega Kriza zajema ureditev manjSega trga, parka z otro$kim igris¢em ter razgledne

tocke. Pri tem je bistven poseg preureditev cestnega omrezja, ki zajema ureditev krozis¢a namesto
uredijo zelene in tlakovane povrine. Vse povrSine se opremijo z mikro urbano opremo in se ustrezno
zasadijo. Obstojeca zasaditev se ohrani v najvecji mozni meri, dopolni se jo z avtohtonimi drevesnimi
vrstami, grmovnicami, trajnicami in diSavnicami. Obstojece parkiris¢e se obkrozi z drevesi oz. se v 2 fazi
umakne pod nivo terena in se tako povecajo povrSine za trg in zelenje.

Poleg plo¢nikov ob cestah, OPPN predvideva tudi ureditev prec¢nih pe$ povezav (stopnic), ki povezujejo
obmodje v smeri sever-jug.

Poleg parka v sredis¢u Belega kriza, sta nacrtovana $e dva manj$a parka in drevored ob Belokriski cesti.

V ureditvenem obmocju se izvede lo¢en sistem zbiranja in odvoza odpadkov, nacrtovana je postavitev tirih
ekologkih otokov.

Podrobnega ¢asovnega nacrta gradnje komunalne infrastrukture ni mogoce izdelati, ker je izdelava
¢asovnega nacrta gradnje komunalne infrastrukture odvisna od razpolozljivih finan¢nih sredstev Obéine in
od novih investitorjev.

V skladu z 22. ¢lenom Odloka o OPPN lahko gradnja poteka etapno. Vsaka etapa mora tvoriti zakljucen
prostorski del — posamezno stavbo z vsemi funkcionalnimi povr$inami in priklju¢ki na javno gospodarsko
infrastrukturo ter drugimi varstvenimi in varovalnimi ukrepi.

Etape gradnje objektov so dolocene glede na faznost izgradnje nove komunalne opreme.

Faze izgradnje komunalne opreme, vsebuje tudi oceno investicije vsake posamezne faze.
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Faze izgradnje nove komunalne opreme z oceno investicije so izdelane z namenom zagotavljanja
financiranja in ¢asovno neodvisnost med posameznimi fazami. Po izgradnji posamezne faze se lahko na
novo zgrajeno komunalno opremo prikljuc¢i posamezna skupina novih (oz. obstojecih objektov), ne da bi bilo
potrebno so¢asno zgraditi celotno komunalno opremo za celotno obmocje OPPN.

Pri zaporedju faz je predlagan najbolj smiseln in verjeten potek. Gradi se lahko tudi drugace, vendar se mora
zgraditi vsa nova infrastruktura do tocke priklju¢ka na posamezno obstojeéo infrastrukturo. Vsaka faza oz.
podfaza mora predstavljati zakljuceno celoto v smislu tehni¢nega funkcioniranja.

Posamezne faze se lahko gradijo tudi so¢asno.

IV. Stroski opremljanja zemljiS¢ za gradnjo, oprostitve dela pla¢il komunalnega prispevka

Stroski opremljanja so sestavljeni iz predvidenih stroskov za gradnjo potrebne primarne in sekundarne
komunalne opreme in placila sorazmernega dela komunalnega prispevka za obstojeco primarno in
sekundamo komunalno infrastrukturo v skladu z Odlokom o programu opremljanja in merilih za odmero
komunalnega prispevka za Obgino Piran.

Zaradi obsezne nove komunalne ureditve, ki se ne nana$a samo na obmog&je OPPN, ampak bistveno
izboljsuje SirSo komunalno infrastrukturo, varnost in pretocnost cest, vzpostavlja sistem pespoti in novo
glavno precno povezavo Portoroza ter na novo oblikuje lokalno sredis¢e Belega kriza, so stroski izgradnje
nove komunalne opreme visoki in se zato porazdelijo med investitorje obmoéja OPPN in Ob¢ino. Stroski
izgradnje celotne nove komunalne opreme znasajo 5.545.531,05 EUR.

Rekonstrukcija Belokriske ceste z drevoredom in nova parkovna ureditev Belega kriza ne bo samo dodatna
kvaliteta tega obmocja ampak tudipomembna za celotno Ob¢ino Piran.

Prav tako je osnovna naloga obcine komunalno opremljanje nepozidanih stavbnih zemljis¢ kot tudi
kontinuirana izboljsava infrastrukture za obstojec¢e objekte.

Med viri financiranja, ki jih lahko zagotavlja obéina je prodaja zemljis¢ za gradnjo v obmoc¢ju OPPN in
pridobitev nepovratnih evropskih sredstev. V predlaganem PO so upoStevane samo prodaje zemljisc.

Obgina ima v obmo&ju OPPN v lasti cca. 17.872,00 m” zemljidéa, od tega cca. 11.097 m® zemljiséa za
gradnjo po OPPN predvidenih 12 stanovanjskih objektovin cca. 6.793 m’ ostalih zemljis¢, ki jih lahko
Obcina proda ostalim lastnikom zemljis¢, ki jih bodo potrebovali za izgradnjo objektov na svojem zemljiscu.
V programu opremljanja je upostevana prodajna cena 200 EUR/m’. To so zemljis¢a, ki so na zalogi in
Ob¢ini ne prinasajo dodane vrednosti. S prodajo zemljis¢a bo Ob¢ina pridobila lastna finan¢na sredstva, na
podlagi katerih bo lahko zgradila komunalno opremo, s ¢imer bo izpolnila svoje osnovno poslanstvo, ki je
urejanje stavbnih zemljis¢ in tako v skladu s predlaganim zaporedjem faz omogoéila zaprto financno
konstrukeijo, ki je razvidna iz priloge udinkov investicije po fazah in tudi kot rekapitulacija. Obmocje bo
urejeno in z novo pozidavo bo omogoceno zaracunavanje nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca,
kasneje davka na nepremicnine.

Obracunski stroski izgradnje nove komunalne opreme bremenijo v sorazmernem delu (glede na velikost
parcele in neto tlorisne povrSine objektov) vse nove objekte in tudi tiste obstojece objekte v obmoéju OPPN,
katerih bruto tlorisne povrsine obstojegih objektov so manjse od 400 m”.

Pri skupnih in obrafunskih stroskih je vkljucen 22% DDV pri vseh vrstah stroskov, razen pri vodovodu in
fekalni kanalizaciji, ker se navedena infrastruktura trZi in ima ob&ina oz. upravljavec pravico do odbitnega
vstopnega DDV.

V skupnih oz. obracunskih strogkih je vkljugen tudi strosek nakupa zemljis¢a, v izmeri 557 m”, ki ga Ob&ina
potrebuje za izgradnjo javne komunalne opreme. Upostevana nakupna cena zemljii¢a znaga 200 €/m” in je
enaka upoStevani prodajni ceni zemljiséa.

Poleg izgradnje lokalne komunalne infrastrukture, ki je v pristojnosti Ob&ine Piran, bo potrebna tudi
izgradnja komunalne infrastrukture drzavnega pomena, to je izgradnja novega elektricnega omrezja in
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transformatorske postaje ter telekomunikacijskega omreZzja. Izgradnja celotne komunalne infrastrukture,
vklju¢no z elektro in telekomunikacijskem omreZzju je skupaj in po fazah izradunana v posebnem elaboratu,
ki je tudi posebna priloga programa opremljanja.

V obracunskih stroskih so vklju€eni tudi stroski priprave zemljisca; karvkljucuje strodke izdelave programa
opremljanja, potrebnih $tudij in strokovnih podlag za izgradnjo komunalne infrastrukture; stroske inzeniringa
(organizacija izvedbe del) v visini 3,5% od vrednosti investicije ter izdelavo projektne in investicijske
dokumentacije v viini 5% od vrednosti investicije.

Obracunski stroski nove komunalne opreme znaSajo skupaj 2.101.140,68 EUR.
Obracunski stroski za obstojeto primarno in sekundarno komunalno opremo znasajo 1.466.613,66 EUR.

Konéno odmerjeni komunalni prispevek je sestavljen iz odmerjenih stroskov izgradnje obstojece komunalne
opreme in predvidene komunalne opreme. Skupni obracunski stroski znasajo 3.567.763,34 EUR.

Olaj$av zavezancem ni.

V. Pogodba o opremljanju

Obc¢ina lahko, na podlagi sprejetega odloka o programu opremljanja oz. programa opremljanja, sklene z
investitorjem gradnje objektov, pogodbo o opremljanju.

V pogodbi o opremljanju se zagotovi nadzor Obé&ine Piran pri izvedbi komunalne infrastrukture, predvidene
s tem odlokom.

VL. ObrazloZitev postopka izdelave

Za obmocje OPPN Ob Belokriski, za katerega se izdeluje obcinski podrobni prostorski naért, se v skladu s
tretjim odstavkom 74. ¢lena ZPNaért sprejema program opremljanja kot samostojni akt, s posebnim
odlokom, ki je skladen z odlokom o OPPN.

Obé¢inskemu svetu predlagamo, da obravnava predlog Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za
OPPN Ob Belokriski in ga sprejme v prvi obravnavi.

Pripravil:
Mark Spacpan, udia.

Direktor ob¢inske uprave:
Ales Bulezan, spec.

- predlog odloka

- predlog sklepa

- Program opremljanja stavbnih zemlji3¢ za obmo¢je OPPN Ob Belokriski

- ucinki investicije -rekapitulacija (priloga 1)

- udinki investicije po fazah (priloga 2)

- faze izgradnje nove komunalne opreme (priloga 3)

- grafiéni prikaz faz izgradnje nove komunalne opreme

- zasnova komunalne in energetske infrastrukture ter omreZja zvez (iz predloga OPPN Ob Belokriski)
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1 BRANJE

Na podlagi tretjega odstavka 74. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-
1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US, 14/15 —
ZUUJFO in 61/17 — ZUreP-2 - v nadaljevanju ZPNaért), Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih
zemlji3¢ (Uradni list RS, 8t. 80/07), Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS,
§t. 95/07), 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno preéiiéeno besedilo, 76/08,
79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO in 76/16 — odl. US) in 17, €lena Statuta Ob¢&ine Piran (Uradne list RS &t.
5/2014 — UPB2 in 35/2017) je Obcinski svet Ob&ine Piran na ..... redni seji dne .......... sprejel naslednji

ODLOK P
0 PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC
ZA OBMOCJE OPPN OB BELOKRISKI

L. UVODNE DOLOCBE
1. ¢é&len

S tem odlokom se skladno z Ob¢inskim podrobnim prostorskim nacrtom Ob Belokriski (v nadaljevanju:
OPPN) sprejme Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmodje OPPN Ob Belokriski (v nadaljevanju:
Program opremljanja), ki ga je izdelala druzba Institut za urbano ekonomiko, druzba za projektiranje in
urejanje prostora d.o.o0., Petkova ul. 69, Ljubljana.

2. ¢len

Program opremljanja vsebuje:

- prikaz obstojece in predvidene komunalne opreme,
- investicije v gradnjo nove komunalne opreme,
- podlage za odmero komunalnega prispevka.

3. ¢len

V programu opremljanja so izracunani stroski izgradnje gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena
(v nadaljevanju: komunalna oprema). To so objekti in omreZja ter povriine v upravljanju izvajalcev lokalnih
gospodarskih javnih sluzb, za katere se lahko odmerja komunalni prispevek.

I. PRIKAZ OBSTOJECE IN PREDVIDENE KOMUNALNE OPREME
4, ¢len

Obstojeca in predvidena komunalna oprema sta prikazani v grafi¢nih prilogah OPPN.

Obmoc¢je OPPN se prikljucuje na naslednjo gospodarsko javno infrastrukturo lokalnega pomena: vodovodno,
kanalizacijsko omreZzje v lo¢enem sistemu in cestno omreZje ter gospodarsko javno infrastrukturo drzavnega
pomena: elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje.

Komunalna oprema, ki jo bo potrebno zgraditi je:cestno omreZje z javno razsvetljavo in plocniki ter
odvodnjavanjem, izgradnja Stirih zadrzevalnikov,preureditev sredis¢a Belega Kriza, ureditev pre¢nih pes$
povezav (stopnic), Stirih ekoloskih otokov ter vodovodno omrezje in kanalizacijsko omrezje v loéenem
sistemu.
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Izgradnja plinovodnega omreZja, ki je naértovan v obmoc¢ju OPPN, je lokalna komunalna infrastruktura, ki jo
izvaja koncesionar na podlagi koncesijske pogodbe, zato stroski izgradnje plinovodnega omrezja niso
vkljuéeni v skupne in obracunske stroke in niso osnova za odmero komunalnega prispevka.

Poleg komunalne opreme iz drugega odstavka tega ¢lena bo potrebna izgradnja gospodarske javne
infrastrukture drzavnega pomena: elektri¢nega omreZja s trafo postajo in telekomunikacijskega omreZzja.

1L INVESTICIJE V GRADNJO KOMUNALNE OPREME

5. ¢len

Skupni strodki komunalne opreme niso enaki obracunskim stroskom.
Obracunski stroski nove komunalne opreme znasajo 2.101.19,68EUR.

Visina skupnih, oz. obradunskih stroSkov komunalne opreme je po vrstah komunalne opreme razvidna v
4.poglavju Programa opremljanja, ki je priloga tega odloka.

I11. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA
6. clen

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za doloceno vrsto komunalne opreme v obmo¢ju OPPN je viSina
obraéunskih stroskov komunalne opreme.

Obracunski stroski komunalne opreme so tisti del skupnih stroskov dolocene vrste komunalne opreme, ki se
po naértu razvojnih programov obdinskega proracuna financirajo iz sredstev zbranih s placili komunalnih
prispevkov in bremenijo doloéljive zavezance.

7. ¢&len

Za potrebe odmere komunalnega prispevka zavezancem je potrebno izratunane obracunske stroske
preradunati na enoto mere, ki se uporablja za odmero komunalnega prispevka.

Podlage za odmero komunalnega prispevka so:
Obracunsko obmocje
Obracunski stroski za novo in za obstojeco komunalno opremo
Parcele in neto tlorisne povriine objektov
Preracun obracunskih stroskov za novo in za obstoje¢o komunalno opremo na enoto mere
Merila za odmero komunalnega prispevka, ki so:
a)  Povriina stavbnega zemljis¢a — velikost parcele za gradnjo
b)  Bruto tlorisne povriine objektov
¢) Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povr§ine
d) Faktor dejavnosti
e) Olajsave zavezancem

L ol ol
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1. Obraéunsko obmodéje

8. clen
Obracunska obmocja za obstojeco primarno in sekundarno komunalno opremo so dologena v Odloku o
programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Obé&ino Piran — uradno preéi§¢eno
besedilo (Uradni list RS, §t. 106/12 in 15/16). Obmoé&je OPPN se nahaja v obratunskem obmo¢ju 1-2-3.

Obra¢unsko obmodje za novo komunalno opremo je obmocje OPPN Ob Belokriski, ki je predstavljeno kot
eno obracunsko obmodje.

2. Obracunski stroski za novo in za obstoje¢o komunalno opremo

9. ¢len

Obracunski stroski za novo komunalno opremo zajemajo vse strodke v skladu z 12. ¢lenom Uredbe o vsebini
programa opremljanja stavbnih zemljis¢(Uradni list RS, §t. 80/07).

Skupaj znaSajo obracunski stroski za novo komunalno opremo, navedeni v prvem odstavku tega ¢lena,
2.101.19,68EUR.

V obracunskih stroskih gradnje komunalne opreme niso vkljuceni stroski financiranja. V vseh stroskih, razen
za vodovodno omreZje in odpadno kanalizacijo, je vkljuen DDV.

Visina obraCunskih stroSkov za novo komunalno opremo, po vrstah komunalne opreme, je razvidna v 4.
poglavju Programa opremljanja, ki je priloga tega odloka.

10. ¢len

Obracunski stroski za obstojec¢o komunalno opremo znasajo 1.466.613,66 EUR in so izradunani kot razlika
stroSkov posamezne vrste obstojece in nove komunalne opreme:

Obracunsko Skupaj obstojeda Nova komunalna Razlika (obstojeta —nova komunalna
obmogje komunalna oprema (EUR) oprema) = obracunski stroski obstojece
oprema(EUR) komunalne opreme (EUR)
CE-PIRAN 586.190,38 0,00 586.190,38
CE1-2-3 718.161,25 1.011.797,11 0,00
VO-PIRAN 416.112,63 0,00 416.112,63
VO1-2-3 143.604,94 163.713,55 0,00
KA-PIRAN 221.674,18 0,00 221.674,18
KA1-2-3 193.522,59 888.575,42 0,00
JP1-2-3 242.636,47 0,00 242.636,47
OD-PIRAN 12.825,99 37.063,60 0,00
Skupaj 2.534.728,43 2.101.149,68 1.466.613,66
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Izracun obracunskih stroskov za obstoje¢o komunalno opremo kot primerjava stroSkov posamezne vrste
komunalne opreme je razviden v 5. PoglavjuPrograma opremljanja, ki je priloga tega odloka.

11. ¢len

Skupaj znasajo obrafunski stroski za novo in za obstoje¢o komunalno opremo, ki so podlaga za odmero
komunalnega prispevka, 3.567.763,34EUR.

Obragunski stroski za

obstoje¢o primarno in Obracéunski stroski za

sekundarno komunalno novo komunalno
Obracunska obmocja opremo (EUR) opremo (EUR) Skupaj (EUR)
CE-PIRAN 586.190,38 0,00 586.190,38
CEl-2-3 0,00 1.011.797,11 1.011.797,11
VO-PIRAN 416.112,63 0,00 416.112,63
VO1-2-3 0,00 163.713,55 163.713,55
KA-PIRAN 221.674,18 0,00 221.674,18
KAI1-2-3 0,00 888.575,42 888.575,42
JP1-2-3 242.636,47 0,00 242.636,47
OD-PIRAN 0,00 37.063,60 37.063,60
SKUPAJ 1.466.613,66 2.101.149,68 3.567.763,34

3. Parcele in neto tlorisne povriine objektov
12. €len

Parcele in neto tlorisne povrSine objektov v obmodju OPPN so dolo¢ene v obéinskem podrobnem
prostorskem naértu in so podane v 6. poglavju Programa opremljanja, ki je priloga tega odloka.

4. Preratun obracunskih stroSkov za novo in obstoje¢o komunalno opremo na enoto mere

13. ¢&len

Enoti mere za preracun izraCunanih obracunskih stroskov, ki se uporabljata za odmero komunalnega
prispevka zavezancem, sta kvadratni meter parcele z dolo¢eno komunalno opremo na obra¢unskem obmocju
(Cpi) in kvadratni meter neto tlorisne povrsine objekta (Cti).
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Preraun obracunskih stroSkov na enoti mere iz prejSnjega odstavka tega ¢lena za novo in obstojedo
komunalno opremo, je po vrstah komunalne opreme naslednji:

Komunalna Obstojeca komunalna Nova komunalna oprema Skupaj (EUR/m")
oprema — oprema (EUR/m?) (EUR/m’)

obracunska

obmodja Cpi Cti Cpi Cti Cpi Cti
CE-PIRAN 15,60 41,01 0,00 0,00 15,60 41,01
CEl1-2-3 0,00 0,00 26,92 70,80 26,92 70,80
VO-PIRAN 11,07 29,11 0,00 0,00 11,07 29,11
VO1-2-3 0,00 0,00 4,36 11,45 4,36 11,45
KA-PIRAN 5,90 15,51 0,00 0,00 5,90 15,51
KAl1-2-3 0,00 0,00 23,64 62,17 23,64 62,17
JP1-2-3 6,45 16,98 0,00 0,00 6,45 16,98
OD-PIRAN 0,00 0,00 0,99 2,59 0,99 2,59
Skupaj 39,02 102,61 55,90 147,01 94,92 249,62

5. Merila za odmero komunalnega prispevka

14. ¢&len

Merila za odmero komunalnega prispevka so:

a)
b)
c)

d)

PovrSina stavbnega zemljis¢a — velikost parcele za gradnjo, ki je dolo¢ena v OPPN oz. v programu
opremljanja,
Bruto tlorisna povriina objekta — v programu opremljanja je dologena v velikosti 400 m®, od tega 320
m’ nad terenom in 80 m’ pod terenom,
Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrSine; pri izratunu komunalnega
prispevka je: Dp = 30% in Dt = 70%,
Faktor dejavnosti je dolocen z Odlokom o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega
prispevka za Obcino Piran— uradno precisceno besedilo (Uradni list RS, §t. 106/12 in 15/16) in sicer:
e  tri- in vedstanovanjske stavbe je Kd=1,3;
e ostale objekte v skladu z Odlokom o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega
prispevka za Ob¢ino Piran— uradno precis¢eno besedilo (Uradni list RS, $t. 106/12 in 15/16).
Olajsav zavezancem ni.
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15. clen

(1)Pri izraunu komunalnega prispevka se za povrsino parcele upostevajo povrsine parcel iz programa
opremljanja, iz poglavja 2.5 Podatki o povr§ini obmogja in objektov.

(2) Pri izraunu komunalnega prispevka se uposteva:

e za vse nove objekte izraunan stroSek komunalnega prispevka iz tabele: Izratun komunalnega
prispevka po parcelah, oz. objektih, ki so v programu opremljanja in se nanaa na velikost
parcele iz tocke 1) 15. €lena Odloka in velikost bruto tlorisnih povr$in objekta iz tocke b) 14.
¢lena Odloka;

e za vse obstojeCe objekte, katerim se povecuje bruto tlorisna povr§ina objekta do povrSine iz
tocke b) 14. Elena Odloka,se uposStevajo dolocbe iz 12., 13. in 14. ¢lena tega Odloka. Enako
dolodilo velja tudi v primeru rekonstrukcij, spremembi namembnosti, nadzidavi obstoje¢ih
objektov, nadomestni gradnji, ali legalizaciji;

e za vse obstojece in nove objekte, ki presegajo bruto povrSine objekta, ki so dolocene v tocki b)
14. ¢lena Odloka, se upostevajo dolocbe iz 13. in 14. ¢lena tega Odloka. Enako dolodilo velja
tudi v primeru rekonstrukcij, spremembi namembnosti, nadzidavi obstoje¢ih objektov,
nadomestni gradnji, ali legalizaciji;

(3) Pri izracunu komunalnega prispevka se za bruto, o0z. neto tlorisno povr§ino uposteva dejansko bruto, oz.
neto tlorisno povriino stavbe iz projektne dokumentacije. Ce je dejanska bruto tlorisna povriina stavbe
manja od bruto tlorisne povrsine, ki je navedena v programu opremljanja (to je 400 m?% od tega 320 m’
nad terenom in 80 m” pod terenom) poglavje 2.5 Podatki o povriini obmo&ja in objektov, se pri izradunu
komunalnega prispevka uposteva bruto tlorisna povriina iz programa opremljanja.

(4)Investitorju, ki je ob izdaji gradbenega dovoljenja placal komunalni prispevek za objekt v bruto velikosti
400 m’, od tega 320 m” nad terenom in 80 m” pod terenom, gradbeno dovoljenje pa je pridobil za manjsi
objekt od placanega komunalnega prispevka, se investitorju v primeru nadzidave ali prizidave prizna ze
plagani komunalni prispevek za objekt v bruto velikosti 400 m?, od tega 320 m” nad terenom in 80 m” pod
terenom, na podlagi ustreznih dokazil o pladilu in pridobljenih upravnih dovoljen;.

(5)Investitorju, ki presega bruto povrsino objekta, ki je dolocena v tocki b) 14. ¢lena Odloka (max. do
dovoljene bruto povrsine, v skladu z dolo€ili OPPN), se pri izracunu komunalnega prispevka za to razliko
v kvadraturi (med bruto povr§ino objekta, ki je dolocena v tocki b) 14. ¢lena Odloka in predlagano
kvadraturo v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja) uporablja preradun na enoto parcele in na
enoto neto tlorisne povrsine iz 13. ¢lena Odloka, povetan za 30%.

(6) V skladu s cetrto to¢ko 6. ¢lena Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS,

§t. 95/07), se komunalni prispevek za doloceno vrsto komunalne infrastrukture izraduna na naslednji
nacin:

KPU o (Apm-cg,rg X Cpg xDp) + (Kdejavnasf X Aorisna X Ctlj x Dt)

Posamezne oznake pomenijo:

— KPj: znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na
posameznem obracunskem obmocju,

— A parcela: povrina parcele,

—  Cpij: obracunski stroski, preracunani na m2 parcele na obrac¢unskem obmoc¢ju za posamezno vrsto
komunalne opreme,
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— Dp: delez parcele pri izratunu komunalnega prispevka (0,3 +0,7; Dp + Dt = 1),

—  Ctij: obracunski stroski, preracunani na m2 neto tlorisne povr§ine objekta na obratunskem obmod&ju za
posamezno vrsto komunalne opreme,

— A tlorisna: neto tlorisna povr$ina objekta,

— Dt: delez neto tlorisne povrsine objekta pri izratunu komunalnega prispevka (0,3 + 0,7; Dp + Dt = 1),

— K dejavnost: faktor dejavnosti (Kgejavnost (min. 0,7, max. 1,3; ¢e z odlokom ni dolo¢eno drugace, se Steje,
da je Kggjavnosenak 1,0;). Za obmocje OPPN je dolocen faktor dejavnosti v skladu z Odlokom o programu
opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Ob¢ino Piran,

— i posamezna vrsta komunalne opreme,

— j: posamezno obra¢unsko obmodje.

IV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
16. élen

Pri odmeri komunalnega prispevka se na podlagi dokazil o placilih upostevajo Ze izvrSena placila skladno z
veljavno zakonodajo.

17. Elen

Obracunski stroski opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v dolocenem obracunskem
obmocju z dolodeno komunalno opremo (Cp(ij)) in stroSki opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne
povriine objekta z doloeno komunalno opremo (Ct(ij)), kakor tudi izraCunani komunalni prispevek iz
tabele: Izra¢un komunalnega prispevka po parcelah, oz. ob objektih, ki je v prilogi programa opremljanja, se
pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo ob uporabi povpreénega letnega indeksa cen za posamezno
leto, ki ga objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela
— ostala nizka gradnja«.

Kot izhodiséni datum za indeksiranje se uporablja datum uveljavitve programa opremljanja.

18. ¢len

Obcgina lahko na podlagi odloka o programu opremljanja sklene z investitorji gradnje objektov pogodbo o
opremljanju.

V pogodbi o opremljanju se zagotovi nadzor Ob¢ine Piran pri izvedbi lokalne komunalne infrastrukture,
predvidene s tem odlokom.

Stroske izgradnje nove komunalne opreme nosi investitor. Steje se, da je investitor na ta nagin v naravi placal
komunalni prispevek za komunalno opremo, ki jo je sam zgradil. Obéina je dolZna prevzeti novo komunalno
opremo, ki je zgrajena skladno z veljavnimi akti, ki to komunalno opremo dolo¢ajo (OPPN in Program
opremljanja), je zanjo sklenjena pogodba o opremljanju, je zanjo izdano uporabno dovoljenje, ter urejene
pravice uporabe in vzdrzevanja v korist obéine, javnega podjetja ali upravljavca, ki upravlja s posamezno
komunalno infrastrukturo v Ob&ini Piran, ¢e je komunalna oprema zgrajena na zemljis¢u, ki ni javno dobro
ali ni v lasti ob¢ine.

19. ¢len

V primeru, da komunalna oprema Se ni zgrajena, se lahko posamezni objekti priklju¢ijo na obstojeco
komunalno opremo, zgradijo male Cistilne naprave, ali nepropusine greznice, ali si zgradijo odvodnjavanje
na lastnem zemljiscu, vse na lastne stroske.
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Po izgradnji nove komunalne opreme je obvezna prikljucitev na javno komunalno opremo, brez zahtevka za
placilo stroskov zacasne prikljuditve.

20. ¢élen

(1) V skladu z 22. ¢lenom Odloka o OPPN Ob Belokriski in Programom opremljanja je, zaradi velikosti
obmoc¢ja in kompleksnosti prostorskih ureditev ter smotrnosti izgradnje infrastrukture, predvidena izgradnja
objektov, 0z. komunalne opreme v ve¢ fazah.

(2) Vsaka faza oz. podfaza mora predstavljati zakljuéeno celoto v smislu tehni¢nega funkcioniranja oz.
vedno se morazgraditi vsa nova infrastruktura do tocke priklju¢ka na posamezno obstoje¢o infrastrukturo.

Posamezne faze se lahko gradi tudi sofasno.

21. &len

Ob¢ina bo, zaradi realizacije programa opremljanja, vsa sredstva zbrana s komunalnimi prispevki, kakor tudi
iz drugih prihodkov, ki jih bo ustvarila na obmo&ju OPPN (prodaja zemljisg,...) uporabila samo za namen
gradnje komunalne opreme na obmocéju OPPN Ob Belokrigki.

22, tlen

Program opremljanja je na vpogled pri pristojnem organu Ob¢ine Piran.
23. ¢len

Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu RS.

Stevilka: 3505-2/2013 Zupan Ob¢ine Piran
Piran, Peter Bossman
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PREDLOG

’ |}
¥
OBCINA PIRAN
COMUNE DI PIRANO

OBCINSKI SVET - CONSIGLIO COMUNALE

Stevilka:
Numero:

3505-2/2013

Piran:
Pirano

Na podlagi 17. €lena Statuta Obé&ine Piran (UPB2, Uradni list RS, §t. 5/2014-UPB in 35/17)je Ob¢inski svet
Obéine Piranna ..... redni sejidne .......... sprejel naslednji

SKLEP
Obcinski svet Ob¢ine Piran sprejme predlog Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmodje
OPPN Ob BelokriSki v prvi obravnavi skupaj z mnenji, predlogi, pripombami in stali§¢i svetnic in svetnikov,

ki so jih podali na danas3nji seji Obcinskega Sveta Obcine Piran in stalis¢em delovnih teles Ob¢inskega Sveta
Ob¢ine Piran.

Predlagatelj predloga Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za OPPN Ob Belokrigki naj mnenja,
predloge, pripombe in stalis¢a svetnic in svetnikov ter Odbora preuci in po moznosti uposteva pri pripravi
odloka za drugo obravnavo.

Ta sklep velja takoj.

Zupan Obgine Piran
Peter Bossman
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