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ZADEVA: PREDLOG SKLEPA O LOKACIJSKI PREVERITVI ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA BI 42 -
ZGORNJE BITNJE, NA FUNKCIONALNIH ENOTAH FeS1/1 in FeS1/2

1. OCENA STANJA IN RAZLOGI ZA PRIPRAVO

Veljavni obéinski podrobni prostorski naért Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmog¢ja
EUP BI 42 — Zgornje Bitnje (Uradni list RS, §t. 38/17 — v nadaljevanju OPPN) dolo¢a prostorske izvedbene pogoje
za posege v prostor, ki predstavljajo podlago za izdajo gradbenih dovoljenj.

Mestna obdina Kranj je dne 10. 7. 2019 prejela pobudo investitorjev No¢ Gasperja, Cankarjeva 31, Radovljica in
Kosir PrimoZa, Pednica 37, Zg. Besnica za izvedbo lokacijske preveritve za dopustitev individualnega odstopanja
od prostorsko izvedbenega pogoja dologenega v veljavnem Odloku o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu
za del obmo&ja EUP Bl 42 — Zgornje Bitnje (Uradni list RS, 3t. 38/17), z namenom gradnje dveh individualnih
predvideva gradnjo dveh individualnih enostanovanjskih objektov. Ker investitorja v Casu sprejemanja OPPN 3e
nista bila lastnika, ni bilo mogoée upostevati konkretnega interesa. Zato prostorski akt ne omogoca gradnje po
funkcionalnih in oblikovnih kriterijih, ki so v interesu investitorja in so sicer v prostoru sprejemljivi, a neizvedljivi
glede na veljavni prostorski akt, kar je okoli$¢ina na katero investitor ne more vplivati in onemogoca izvedbo
investicije ali terja nesorazmerne stroske na strani investitorja, ¢e bi Zelel izvesti postopek sprememb in
dopolnitev prostorskega akta.

Zato je bil uporabljen instrument lokacijske preveritve za doseganje gradbenega namena prostorsko izvedbenega
akta, ki bo dopustal manj$e odstopanje od PIP glede tipa in lege objekta, velikosti ter pozicije uvoza glede na
dolocila veljavnega OPPN.

2. NAMEN IN PREDMET LOKACI)SKE PREVERITVE

Predmet lokacijske preveritve je dopustitev individualnega odstopanja od prostorsko izvedbenega pogoja 7. in 8.
¢lena Odloka o obtinskem podrobnem prostorskem naértu za del obmocja EUP Bl 42 — Zgornje Bitnje (Uradni list
RS, $t. 38/17), glede oblikovanja objektov (tlorisne dimenzije, lega objektov) in gradnje pomoinih objektov.

3. PRAVNA PODLAGA

- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-2), ki doloca:

e v drugi alineji 127. &lena, da je lokacijska preveritev instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim se
za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopusca individualno odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev, kot so doloceni v tem aktu;

e v 129.¢lenu, da se individualno odstopanje dopusti, ée investicijska namera zaradi objektivnih okolis¢in
ne zadosti posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju; da obcina lahko z lokacijsko preveritvijo
tudi doloéi dodatne prostorske izvedbene pogoje za izvedbo take investicijske namere; da so objektivne
okoli¥¢ine med drugimi tudi druge omejujole okolis¢ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more
vplivati in onemogoéajo izvedbo investicije, ali pa terjajo nesorazmerne stroske na strani investitorja ali
obcine;



e v 131. Cleny, ki ureja postopek lokacijske preveritve, da obéinski svet lokacijsko preveritev potrdi ali
zavrne, ter da sklep o lokacijski preveritvi vsebuje navedbo zemljis¢a, na katerega se lokacijska
preveritev nanasa, ter prostorske izvedbene pogoje v primeru lokacijske preveritve iz druge alineje 127.
¢lena ZUreP-2.

- Statut Mestne ob¢ine Kranj (Uradno precis€eno besedilo 2, Uradni list RS, §t. 37/2019 - UPB-2), ki v 22. &lenu
dolo¢a, da Mestni svet Mestne obcine Kranj sprejema odloke in druge akte MOK;

- S sklepom o lokacijski preveritvi se na podlagi pobude investitorja dovoli individualno odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev za namen gradnje prizidka brez spremembe obéinskega prostorskega naérta,
pri emer se skladno s pojasnili Ministrstva za okolje in prostor z dne 31. 5. 2018 v primeru, ko se lokacijska
preveritev izvaja zaradi dovolitve odstopanja od prostorskih izvedbenih aktov po 129. élenu ZUreP-2, sklep
o lokacijski preveritvi ne povzema v ob¢inski prostorski naért in ga tudi ne spreminja;

Na podlagi 133. ¢lena ZUreP-2 sklep o lokacijski preveritvi predstavlja obvezno podlago za izdajo
predodlocbe ali gradbenega dovoljenja in preneha veljati, ée investitor ne vioZi popolne vioge za pridobitev
predodlolbe ali gradbenega dovoljenja v dveh letih od uveljavitve sklepa o lokacijski preveritvi, ali s potekom
veljavnosti na njegovi podlagi izdane predodlo¢be ali gradbenega dovoljenja.

4. POSTOPEK LOKACIISKE PREVERITVE

Mestna ob¢ina Kranj je dne 10. 7. 2019 prejela pobudo investitorja za izvedbo lokacijske preveritve za dopustitev
individualnega odstopanja od prostorsko izvedbenih pogojev.

Pobudi je bil prilozen Elaborat lokacijske preveritve $t. 2019-02, ki ga je junija 2019 izdelal Svegl Urban — arhitekt,
Lepodvorska ulica 20, Ljubljana. Elaborat je izdelala oseba, ki izpoinjuje pogoje pooblaséenega prostorskega
nacrtovalca.

Na podlagi popolne vloge in s placilom stroskov lokacijske preveritve je Mestna obgina Kranj zagela s postopkom
lokacijske preveritve. Mestna obcina Kranj je v skladu s etrtim (4) odstavkom 131. €lena ZUreP-2 preverila
skladnost Elaborata lokacijske preveritve z doloébami ZUreP-2 in ob¢inskimi prostorskimi akti.

Mestna obcina Kranj je dne 19. 8. 2019 ministrstvo pristojno za prostor pozvala za podajo mnenja o tehniéni
ustreznosti elaborata lokacijske preveritve, ki je ugotovilo, da gradivo ni ustrezno pripravljeno, zato je bil elaborat
dopolnjen. Dopolnjenemu gradivu je bila dodeljena identifikacijska Stevilka 1343.

Po pridobitvi identifikacijske Stevilke je Mestna obcina Kranj dne 4. 12. 2019 pristojne nosilce urejanja prostora
{(Domplan d.d., Komunala Kranj d.0.0., Telekom d.d., Elektro Gorenjska d.d, MOK UGGJS) zaprosila, da ji
predloZijo mnenje z njihovega delovnega podro¢ja o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve. Vsi zaprogeni
nosilci urejanja prostora so podali svoje mnenje.

Mestna obcina Kranj je elaborat lokacijske preveritve skupaj s pobudo javno razgrnila in o javni razgrnitvi pisno
obvestila tudi lastnike sosednjih zemljis¢. Elaborat je bil javno razgrnjen za 17 dni, od 19. 2. 2020 do 6. 3. 2020 v
prostorih Mestne obéine Kranj na Uradu za okolje in prostor (I. nadstropje) in na spletni strani obéine

www.kranj.si.
Na razgrnjen elaborat ni bilo pridobljenih pripomb, zato stali$¢ do pripomb ni bilo potrebno zavzeti.

V postopku, ki ga je v skladu s 44. ¢lenom ZUreP-2 vodil obéinski urbanist je bilo preverjeno, da individualno
odstopanje ne predstavlja takine spremembe prostorskih izvedbenih pogojev, ki bi zahtevala druga¢no
namensko rabo prostora. Prav tako urbanist ugotavlja, da naértovane spremembe niso v nasprotju z javnim
interesom ali cilji prostorskega razvoja obcine in ne onemogoéa pozidave na sosednjih zemljis¢ih.

5. FINANCNE POSLEDICE
Neposrednih finantnih posledic za proratun Mestne obéine Kranj ni. Za izvedbo lokalne preveritve je obéina

investitorju zaratunala nadomestilo stroska v skladu z Odlokom o doloéitvi stroskov lokacijske preveritve v
Mestni ob¢ini Kranj (Uradni list list RS §t. 46/18).



6. PREDLOG SKLEPA

V skladu z mnenjem urbanista Mestnemu svetu Mestne obéine Kranj predlagamo, da po obravnavi gradiva
sprejme naslednji

SKLEP

Mestni svet Mestne ob¢ine Kranj sprejme Sklep o lokacijski preveritvi za del enote urejanja prostora Bl 42 —
ZGORNIJE BITNJE,
na funkcionalnih enotah Fe$S1/1 in FeS1/2.

S spostovanjem,

Janez Ziherl
vodja Urada za okolje in prostor

_’4‘\:=—-=

Priloge:

- Predlog sklepa,

- Stalis¢e obcinskega urbanista,

- Mnenja NUP,

- Popravljen elaborat lokacijske preveritve z grafi¢nimi prikazi







PREDLOG

Na podlagi 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17) in 22. ¢lena Statuta Mestne
ob¢ine Kranj — uradno preci$¢eno besedilo (Uradni list RS, $t. 30/17 - UPB1) je Mestni svet Mestne ob¢ine
Kranj na 16. redni seji, dne 3. 6. 2020, sprejel
SKLEP
o lokacijski preveritvi za del enote urejanja prostora Bl 42 —ZGORNJE BITNJE,

na funkcionalnih enotah FeS1/1 in FeS1/2.

1. clen

parcelnih $tevilk 536/9 in 536/11, obe k.o. 2132 Bitnje, ki se po dolo¢ilih Odloka o izvedbenem prostorskem
nadrtu Mestne obéine Kranj (Uradni list RS $t. 74/14, 9/16 — teh. popr., 63/16 — obv. razlaga, 20/17, 42/17
— popr., 63/17 — popr., 01/18 — obv. razlaga, 23/18 — popr, 41/18 — popr. in 76/19; v nadaljnjem besedilu
Odlok o IPN MOK) nahajata v enoti urejanja prostora (EUP) Bl 42 — ZGORNJE BITNJE z namensko rabo
prostora SSe - stanovanjske povrsine (eno in dvo stanovanjskih stavb, ki so namenjene bivanju brez
spremljajo¢ih dejavnosti), na funkcionalnih enotah FeS1/1 in FeS1/2, veljavnega Odloka o obcinskem
podrobnem prostorskem naértu za del obmoéja EUP Bl 42 — Zgornje Bitnje (Uradni list RS, $t. 38/17; v
nadaljnjem besedilu OPPN).

2. clen

(1) Na obmocju lokacijske preveritve iz prejSnjega ¢lena se dopusti individualno odstopanje od podrobnih
prostorskih izvedbenih pogojev, ki so doloc¢eni v OPPN, za funkcionalni enoti iz prejSnjega ¢lena.
(2) V funkcionalni enoti FeS1/1 je dopustna gradnja individualne stanovanjske stavbe:
- tipa C, pri ¢emer se tlorisni gabarit prilagodi na nacin, da je dimenzij 13,0 x 10,5 m, z aneksom
dimenzij 2,8 x 4,1 m, na zahodni strani, v osrednjem delu objekta (nadkrita terasa).
(3) V funkcionalni enoti FeS1/2 je dopustna gradnja individualne stanovanjske stavbe:
- tipa E, pri emer se tlorisni gabarit prilagodi na nacin, da je tloris lomljen v obliki ¢rke L, dimenzij
17,0x7,0m+ 7,0 x 7,0 m, s $tirikapno streho z naklonom od 20° do 25°.
(4) Individualno odstopanje je graficno prikazano na Ureditveni situaciji, ki je sestavni del elaborata
lokacijske preveritve in v obmodju lokacijske preveritve nadomesti karte OPPN:
- §t. 4.4. »Zazidalna situacija« glede tipa objekta, tlorisnega gabarita objekta, lege objekta na
zemlji$€u in ukinitve gradbene linije,
- §t. 4.8. »Nadrt parcelacije« glede zakoli¢bene totke stavbe,
- §t. 4.5.2. »Prikaz ureditev glede poteka omrezij in priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo ter grajeno javno dobro — prometno urejanje« glede pozicije uvoza.
(5) Vsa ostala dolocila veljavnega OPPN, vklju¢no z dovoljenimi odstopanji, se ne spreminjajo.

3. ¢len

Ta sklep velja dve leti od datuma uveljavitve. Investitor mora v tem ¢asu vloziti popolno vlogo za izdajo
gradbenega dovoljenja ali predodiocbe. Sklep preneha veljati tudi, ce preneha veljati na njegovi podlagi
izdano gradbeno dovoljenje ali predodlo¢ba.

4. clen
Ta sklep se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in zane veljati osmi dan po objavi.

Stevilka: 350-32/2019-28
Kranj, 18. 5. 2020
ZUPAN
Mestne obcine Kranj
Matjaz Rakovec
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ZADEVA: STALISCE OBCINSKEGA URBANISTA
O ELABORATU LOKACIISKE PREVERITVE ZA ENOTO UREJANJA PROSTORA
Bl 42 ~ ZGORNJE BITNJE, NA FUNKCIONALNIH ENOTAH FES1/1 IN FES1/2

Predmet lokacijske preveritve je dopustitev individualnega odstopanja od prostorsko izvedbenega
pogoja veljavnega Odlok o obinskem podrobnem prostorskem naértu za del obmocdja EUP Bl 42 —
Zgornje Bitnje (Uradni list RS, §t. 38/17; v nadaljnjem besedilu OPPN), z namenom gradnje dveh

Skladno z doloéili 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUReP —2) (Uradni list RS, $t.: 61/2017)
je obcinski urbanist preveril:

-> Skladnost elaborata z dolo¢bami ZUReP — 2 in obcinskih prostorskih aktov.

V postopku pregleda elaborat je bilo preverjeno, da individualno odstopanje ne predstavlja taksne
spremembe prostorskih izvedbenih pogojev, ki bi zahtevala drugaéno namensko rabo prostora. Prav
tako ugotavljamo, da nalrtovana gradnja dveh stanovanjskih objektov s pripadajo¢imi (pomoZnimi)
objekti ni v nasprotju z javnim interesom ali cilji prostorskega razvoja obcine, ne onemogoca pozidave
na sosednjih zemljis¢ih, ne spreminja naértovanega videza obmo¢ja, ne poslab3uje bivanjskih razmer
in ni v nasprotju s pravnimi rezimi.

Elaborat je skladen z dolotili ZUReP — 2 in Odloka o izvedbenem prostorskem nacrtu Mestne obgine
Kranj (IPN MOK) (Uradni list RS, §t. 74/14, 09/16, 63/16, 20/17, 42/17, 63/17, 01/18, 23/18, 41/18) in
ob upostevanju elaborata LP tudi z dolo€ili OPPN.

= Ali oseba, ki je izdelala elaborat lokacijske preveritve, izpolnjuje pogoje za pooblaséenega
prostorskega nacrtovalca po zakonu, ki ureja arhitekturno in inZenirsko dejavnost.

Vpogled v imenik Zbornice za arhitekturo in prostor Slovenije pokaZe, da je izdelovalec elaborata
lokacijske preveritve, Urban SVEGL, univ.dipl.inZ.kraj.arh., KA-1599, pooblas¢eni krajinski arhitekt in
pooblaséeni prostorski nacrtovalec.

Obcinski urbanist ugotavijam, da je elaborat lokacijske preveritve primeren za nadaljnjo obravnavo.
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Z OPN Mestne ob¢ine Kranj je za EUP Bl 42/2 dolotena podrobnej$a namenska raba: S - obmo¢ja stanovanj, s
podrobnej3o namensko rabo: SSe - stanovanjske povriine (eno in dvo stanavanjskih stavb, ki so namenjene bivanju
brez spremljajocih dejavnosti).

Skladno s 5. ¢lenom OPPN je obmocje OPPN za del obmoéja EUP Bl 42 namenjeng individualni stanovanjski gradnji
(prostostojete hide). Stanovanjske stavbe so lahko eno- ali dvostanovanjske. Stanovanjske stavbe so namenjene
bivanju brez spremljajo¢ih dejavnosti.

Predvidena odstopanja NE spreminjajo namenske rabe prostora, ki ostaja : SSe, saj se predvideva gradnja
enostanovaniske hige. |

KRITERLI DOPUSTNOSTI INDIVIDLZ

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja
obcine.

opombe:

Gradnja stanovanjske stavbe na obravnavanem obmodéju ni v nasprotju z javnim interesom, saj je takina gradnja
predvidena po OPN in OPPN. Prav tako individualno odstopanje ni v nasprotju s cilji prostorskega razvoja obéine,
temvel ravno nasprotno, saj se z upostevanjem konkretne investicije uresnii gradbeni namen prostorskega akta,
Odmiki predvidenih stavb so zadostni, da so zagotovljene poZarne in ostale bistvene zahteve in da niso prizadete
pravice sosedov mejaSev. Prav tako je upostevana regulacijska linija (Bl 42 zahodni del), ki je predvideni objekt s
svojo umestitvijo na parceli ne presega.

| Moznosti pozidave sosednjih zemlji$¢ so nezmanijgane. B _[ [=] I O

1

opombe:

| Predlog individualnega odstopanija od prostorsko izvedbenih pogojev se nanaa zgolj na zemljis¢e parc. it. 536/9 in
536/11, obe k.0. 2132 Bitnje, kar nima vpliva na moZnosti pozidave sosednjih zemlji3¢. Oddaljenost nacrtovanih
stavb z lokacijsko preveritvijo se proti severu ne zmanjsuje. Predvidena gradnja ne omejuje dostopov do ostalih
zeml}I3¢. Obmodje se navezuje na obstojeto javno pot.

' Skladnost;gradbenim namenom prostorskega izvedbenega & ] 0 |
akta. ‘
[ opombe:
Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev omogo¢a gradbeni namen prostorskega akta, ki je na
konkretni lokaciji gradnja stanovanjskih his.

&
(]
0

‘ Upo§t€van? so_dru_gi prostorski izvedbeni pogoji.
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Gradnja ne spremeni nacrtovanega videza obmocja. (] £l =

' opombe:
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opombe:

Upostevani so drugi prostorski izvedbeni pogoji — odstopanja se nanasajo le na tip objekta, tlorisne gabarite objekta
in lego objekta na zemljiScu ter pozicijo uvoza na parcelo, katerega se le premakne vzdolZ ulice proti vzhadu, kar
izbolj3a preglednost in prometno varnost).

Padoba nalrtovanega obmacdja je naértovana z OPPN, ki zasnuje obmocje individuaine stanovanjske gradnje.
Individualno odstopanje ohranja urbanisti¢no strukturo eno- in dvostanovanjskih his, ki so postavljene kot
prostostojece hide na individualnih parcelah. Parcela struktura se ne spreminja, ohranja se zelene povrsine in
prometna zasnova z individualnimi hi$nimi prikljucki na javno pot na jugu, ki poteka v smeri V-Z. Arhitekturno
oblikovanje sledi na¢rtovani poselitvi in obstojecim stavbam v okolici, tako da se stavba na FeS1/2 oblikovno naveie
na nacrtavan atrijski tip stavbe tip € na FeS1/3, stavba na FeS1/1 (tip C) pa se oblikovno pribliZa obstoje¢emu
objektu na zahodu. Doloéila OPPN glede visinskih gabaritov in oblike streh se ne spreminjajo.

Gradnja ne poslabsa bivalnih in delovnih razmer na obmocju.

opombe:

Glede na dolodila veljavnega OPPN ni sprememb v Stevilu objektov in kapacitetah, zato ni dodatnega vpliva na
gospodarsko javno in druzbeno infrastrukturo.

Odmiki:

- objekt na FeS1/2 na parc. 3t. 536/9 k.o. 2132 Bitnje je na vzhodu od parc. 5t. 536/7 k.0. 2132 Bitnje oddaljen 4m do
fasade oz. 3m do tlorisne projekcije strehe.

- objekt na FeS1/1 na parc. §t. 536/11 k.0. 2132 Bitnje je na vzhodu od parc. 3t. 536/9 k.o. 2132 Bitnje oddaljen 3,8m
do fasade 0z. 2,5m do tlorisne projekcije strehe. Na zahodu je od parc. 3t. 536/13 k.0. 2132 Bitnje oddaljen 3,8m do
stebra oz. 3,0m do tlorisne projekcije strehe.

Vsi ostali odmiki so vecji kot 4,0m,

Gradnja ne povzrodi motecega vEIi\_/a rﬁ;dobo ngsglja ali | ® = 1

krajine.

opombe:

Individualno odstopanje predvideva gradnjo dveh enostanovanjskih his, ki sta e nacrtovani v OPPN. Oblikovanje in
gabariti teh dveh stavb se minimalno prilagodijo, kar nima bistvenega oz. motetega vpliva na podobo naselja, saj se
bistveno ne spreminja razmerje gradbenih parcel ter zazidanih in zelenih povrsin na gradbeni parceli. Nameravana

gradnja bo tipolosko in arhitekturno-oblikovalsko usklajena s podobo natrtovane zazidave. Zeleni sistem naselja se
ne spreminja, obravnavani stavbi se ne nahajata na robu naselja, zato se tudi stik z odprto krajino ne spreminja.

' Skladnost s pravnimi rezimi ali sprejetimi dravnimi = O g

prostorskimi izvedbenimi akti.

opombe:

Na obmotju predlaganega individualnega odstopanja ni varstvenih rezimov, ki bi bili v nasprotju s predlogom
odstopanja. Prav tako na tem obmocju ni sprejet noben drzavni prostorski izvedbeni akt.
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KRITERUI OBJEKTIVNIH OKOLISEIN ~ Ze ne gre za obstojede zakonito 1grajene objekte na stavbnih zem|ji¥éih

{lzpolnjen mora biti vsoj ea kriterij)
DL R b . e - ocenaskladnosti
‘ DA | NE Nima
o R, LR~ T : _ d masiis o AcKLPIF o - wpliva Lo
| Fizi¢ne lastnosti zemlji§¢a, neprimerna parcelna struktura, & O (8

pozidanost ali raba sosednjih zemljis¢ in druge omejujoce

‘ okolis¢ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne mare
vplivati in onemogocdajo izvedbo investicije, ali pa terjajo

| nesorazmerne strodke na strani investitorja ali obine. | | -
opombe:
Obmoacje po veljavnem OPPN predvideva gradnjo dveh individualnih enostanovanjskih objektov na (FeS1/2)
parc.$t. 536/9 in na (FeS1/1) 536/11, obe k.o. 2132 Bitnje. Prostorski akt ne omogoca gradnje manj3ega objekta oz.
objekta prilagojenega na specificne potrebe investitorja, kar predstavlja okolid¢ino na katero investitor ne more
vplivati in onemogoca izvedbo investicije, spremembe prostorskega akta zgolj za tako majhne spremembe pa
terjajo nesorazmerne strodke na strani investitorja ali obtine, ob uveljavljenem instrumentu lokacijske preveritve,

Nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehniénih in [ = [ © g
tehnolo3kih resitev, ki med pripravo in sprejetjem prostorskega |
izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene, pa so
ustrezne ali primernejse od predpisanih z vidika doseganja ciljev
urejanja prostora, varstva okolja, ucinkovite rabe energije, ipd.

| opombe: o _

| Zaradi pobude po gradnji objekta, ki omogo¢a uporabo stavbe tudi motoriéno ovirani osebi, je potrebné tehniéna
relitev objekta v celoti v pritli¢ni etai, da se omogoci neovirana mobilnost, kar omogo¢a tip objekta E, ki pa na tej
funkcionalni enoti ni predviden, je pa sicer predviden na obmo¢ju OPPN. Zato se 2 lokacijsko preveritvijo omogota
uporaba tipa objekta E, tudi na obravnavani funkcionaini enoti, saj je nameravana tehniéna resitev primernejsa od
predpisane.
Zaradi pobude po ucinkovitejsi rabi energije (skladno s cilji varstva okolja: zmanjsanje obremenjevanja okolja,
trajnostna raba naravnih virov, zmanj$anje rabe energije in ve¢ja uporaba obnovljivih virov energije in cilji urejanja
prostora: prispeva k varstvu okolja in prispeva k prilagajanju na podnebne spremembe) se predlaga sprememba
oblike obravnavanih stavb, tako da se omogoca, da se uposteva lego in orientiranost, s Cimer se doseie, da je
razmerje med povrsino toplotnega ovoja stavbe in njeno kondicionirano prostornino z energijskega stalis¢a bolj
ugodno. S tem se doseZe bolj ugoden faktor oblike z vidika utinkovite rabe energije v stavhah. Povriina toplotnega
ovoja stavbe bo manjsa, s Cimer se doseZe ugodnejsi koli¢nik transmisijskih toplotnih izgub, s &imer se zmanjsa
raba primarne energije, kar je cilj tako varstva okolja, kot tudi uéinkovite rabe energije.
OPPN predvideva uporabo fotovoltajike, vendar Je ekspozicija naértovane strehe neugodna, kar se izholj3a s
spremembo tipa objekta tudi na tej lokaciji. S tem se zagotovijo tudi pogoji za u€inkovito rabo energije, sajzJinZ
ekspozicijo lahko naértujemo nizkoenergetski oz. pasivni objekt.
Premik stavbe bolj proti severu omogod¢a saditev visje drevnine ob juZni fasadi, kar prispeva k naravnemu sencenju
juZnih povriin v poletnem €asu in s tem k varstvu okolja in u€inkovitejsi rabi energije zaradi naravnega senéenja ter
hkrati omogo¢a tudi kakovostnejie Zivljenjske razmere.
Gradbena linija se sinhronizira z vzhodnim objektom, kar omogoéa vegji odmik od voziita, kar sledi cilju urejanja
prostora, saj pozitivho omogo¢a kakovostnejse Zivljenjske razmere in 2dravo Zivijenjsko okolje. Veéji odmik od
vozis€a omogoca tudi boljse manevriranje na dvorisu in ¢elno vkljuéevanje na javno prometnico na vegji
oddaljenosti od kriZi3¢a, kar je skladno s ciliem omogota ustreznega dostopa do gospodarske javne infrastrukture.
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Medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, E= | = O
doloéenih v prostorskem izvedbenem aktu, ki je ob¢ina e ni
uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.

opombe:

Lep pozdrav.

pripravil
Borut ULCAR, univ.dipl.ini.arh., RRD, Regijska razvojna druzba d.o.0.
pooblasceni prostorski nacrtovalec, Borut ULCAR, univ.dipl.inz.arh.,
ZAPS A-0415 P-0032 direktor, y
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Datum: 10.12.2019
Znak: 608/36-19

Zadeva: Mnenje o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve

Na osnovi vase vioge, prejete dne 4.12.2019, vam na podlagi dolo¢il Energetskega zakona (Uradni list RS, §t. 17/14 in 81/15) in
petega (5) odstavka 131. &lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, $t. 61/17) kot operater distribucijskega
sistema zemeljskega plina za obmocje Mestne ob¢ine Kranj izdajamo

MNENJE 8T.: MN-608/36-19
Naroéniku: Mestna obéina Kranj
K dokumentaciji: ELP_EUP_BI_42
Obmogje posega: parcelo 536/9 in 536/11 obe k.o. Bitnje

Zasnova energetske infrastrukture

Iz prilozene situacije je razvidno, da na obmodju posega ni obstojece distribucijske plinovodne infrastrukture. Obstoje¢
distribucijski plinovod dimenzije PE110, delovnega tlaka 1 bar poteka po parceli 2723 in 2732/1 obe k.o. Bitnje. Razvidno je, da
so na uliéni plinovod na posamezno parcelo izvedeni posamezni plinovodni odcepi z namenom navezave novograden;. To je
izvedeno tudi za parcelo 536/11 in 536/9 obe k.o. Bitnje, s tem da se plinovodna odcepa nahajata na sosednijih parcelah in sicer
536/13 in 536/10 obe k.o. Bitnje.

Prostorski izvedbeni pogoji glede distribucijskega plinovodnega omrezja
Pri gradnii distribucijskega plinovodnega omrezja in posegih v varovalni pas distribucijskega plinovoda je potrebno upostevati
dologila Pravilnika o tehniénih pogojih za graditev, obratovanie in vzdrzevanje plinovodov z najvegjim delovnim tlakom do vkljucno
16 barov (Uradni list RS, $t.26/02, 54/02 in 17/14— EZ-1) oziroma podrocni predpis.
Za vse gradbene posege in ureditve, ki se nahajajo v varnostnem pasu plinovoda je potrebno pridobiti projektne pogoje in mnenje
operaterja distribucijskega sistema. Vsa dela v vamostnem pasu se morajo izvajati z ro&nim izkopom in pod nadzorom
poobladene osebe distribucijskega operaterja druzbe Domplan d.d. Podatki o obstojeSem distribucijskem plinovodnem omrezju
so dostopni v druzbi Domplan d.d..

Domplan d.d.

Vodja PE EnW

domplan

Pravni pouk: _xfif i { ot pomplan, d.d. Kran 7
Zoper izdano mnenje je dovoljena pritozba pri Domplan d.d., Biei?s‘gﬁ cé5ta 14, 4000 Kranf'v 15 dneh od vroditve migRjacriitoitsa, ki je
platil prosta, se vloZi pisno ali poda ustno na zapisnik neposrednopri podjetju, ki je izdalo mnenje. Steje se, da je pritoZba viozena

pravocasno, &e je bila na naslov Domplan d.d. poslana zadniji dan roka s priporoceno postno posiljko.

ZINZENIRING ANEPREMICNINE 7URBANIZEM ZENERGETIKA

Domplan, drufba za inZeniring, nepremidnine, urbanizern in energetike, d d , Bleiweisova casta 14, 4000 Xran),
|D za DDV: SI66384010, matiéna Stevilka: 50" 5375 vpis v sodni register: Okrozno sodiste v Kranju - st viozka (/00189/00, osnovni kapltal: 637 126,52 1 LR Ninevplatminh vio2xov
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Gore ankO elektricne energije. d d Ulica Mirka Vadnova 3a Faks: 04 2083 600
4000 Krany E-posta: inforelektro-gorenjska si

2 B 48 Elektro Gorenyska, Sedez druzbe: Kranj Klicri center: 080 30 19
_* ] ele kt ro podjetje zo distribucijo Poslovni naslov: Klici iz tujine: 386 4 2083 333
www elektro-goren)ska si

Oznaka dokumenta: 9-1196801/2019/1 S AAED GG

ELEKTRO GORENJSKA, d.d. za SODO - sistemski operater distribucijskega omrezja z elektriéno
energijo in na osnovi 465. ¢lena Energetskega zakona (Ur.l. RS, §t. 17/34in 81 iR 1 +Cle
) ( Sl B 54‘3(,5\4,&\

Zakona o urejanju prostora (Ur.l. RS 61/17) ter na podlagi vioge §t. 2204 mihzjin 642 2019 Iz
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MESTNA OBCINA KRANJ 5
SLOVENSKI TRG 001 |

MNENJE K ELABORATU LOKACIJSKE PREVERITVE S POGOJI &t.:
631558

Il. UVODNE UGOTOVITVE

Naroénik: MESTNA OBCINA KRANJ
K dokumentaciji: Lokacijska preveritev z identifikacijsko Stevilko 1343

Ostale uvodne ugotovitve:

Investitorja predvidevata gradnjo dveh individualnih enostanovanjskih objektov na parc.st. 536/9 in
536/11, obe k.o. 2132 Bitnje. Ker investicijska namera zaradi objektivnih okoli§€in ne zadosti
posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju, lahko obcina z izvedbo lokacijske preveritve
dopusti individualno odstopanje od takSnega izvedbenega pogoja. Investitorja Zelita uporabiti
instrument lokacijske preveritve za doseganje gradbenega namena prostorsko izvedbenega akta, ki
bo dopusdal manj$e odstopanje od PIP glede tipa in lege objekta ter velikosti glede na dolocila
veljavnega OPPN. Trenutna doloéila OPPN predstavljajo omejujo¢e okolis¢ine v zvezi z lokacijo, na
katere investitor ne more vplivati in onemogoéajo izvedbo konkretne investicije, nameravana uporaba
tehni&nih in tehnologkih resitev, ki med pripravo in sprejetiem prostorskega izvedbenega akta ni bila
uporabliena, pa je ustreznej$a in primerneja od predpisanih z vidika doseganja ciliev urejanja
prostora, varstva okolja, u€inkovite rabe energije.

IIl. TEHNICNI POGOJI
1. Za obravnavano oboéje je potrebno upostevati SMERNICE §t. 608919, ki so bile izdane dne
19.10.2015.

Kranj, 20.12.2019

Pripravil: Predsednik uprave:
Marko Vilfan dr. lvan Smon, MBA
1o

Prildge:

1. Shema EEO na obmoc¢ju urejanja EUP BI 42 - Zgornje Bitnje
2. Shema EEO na obmodéju urejanja EUP Bl 42 - Zgomje Bitnje + kataster

Stran 1 aod 1

Z elektrlko povezujemo Gorenjsko. N v
P ! ! Diuzba je registriiana pri okioznem sodiséu v Kranju [

‘I ) Osnovni kapital 104 136 613,39 EUR
» Maticna stewilka: 5175348000 10) stevilka za DDV S120389264
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Komunala Kran), Javno pod)etje, d.o.0,, Ui. MIrka Vadnova 1, 4000 Kran
tel.: + 386 (0) 4 28 11 300, faks: + 386 (0) 4 28 11 301, e-pokta: info>komunala-kran/.si, www.komunala-kran).sl, www.kriocu).me

ﬁt@ MESTNA OBGINA

KRANJ Datum: 14.01.2020

Stevilka dokumenta: 30/2020
Stevilka vioge: 375295

i
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MESTNA OBCINA KRANJ
Urad za okolje in prostor

Slovenski trg 1 "fgll@

4000 Kranj

Komunala Kranj, d.o.o., kot izvajalec gospodarske javne sluzbe za podroéje ravnanja z odpadki na obmocju
Mestne obéine Kranj (v nadaljevanju tudi izvajalec GJS) v skladu z 31. dlenom Gradbenega zakona (GZ) (Uradni
list RS &t. 61/17, 72/17), 14. &lena Odloka o ravnanju s komunalnimi odpadki v Mestni obini Kranj (Uradni list
RS, 5t. 45/09), 17. ¢lena Odloka o statusnem preoblikovanju Javnega podjetja Komunala Kranj, p.o. v Komunalo
Kranj, javno podijetje d.oc.0. (Uradni list RS 3t. 55/11) ter 35. ¢lena Pogodbe o ustanovitvi javnega podjetja
Komunala Kranj, javno podjetje d.o.o. in upostevajoc pooblastilo z dne 21, 10. 2019, se na zahtevo vlagatelja
izda

MNENJE
s podroc¢ja ravnanja s komunalnimi odpadki

o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve z identifikacijsko Stevilko 1343, sprememb na zemljis¢u parc. St.
536/9 in 536/11, k.o. Bitnje.

Namen lokacijske preveritve je manjse individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev na obmodju
veljavnega OPPN za del obmodja EUP BI 42 — Zgornje Bitnje, na funkcionaini enoti FeS1/1 in FeS1/2.
Dokumentacija je prikazana v elaboratu $t. 2019-02, izvajalca SVEGL URBAN — ARHITEKT.

Izvajalec GJS, na lokacijsko preveritev nima pripomb, zato izdaja pozitivho mnenje.

Danilo Flis
Strokovni sodelavec operative 1.
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Cisto e lepn: Komunala Kranj

Komunala Kran|, jJavno podjet]e, d.c.0., Ul Mirks Vadnova 1, 4000 Kran)
tel.: + 386 (0) 4 28 11 300, faks: + 386 (0) 4 28 11 301, e-paita: info@komunala-kran).si, www.komunala-kran).si, www.krlocuj.me

Datum: 13.12.2019
'tewlk dokumenta: 534/2019

e (sl NS OBINA
KRANY

MESTNA OBCINA KRAN)
Urad za okolje in prostor
Slovenski trg 1

4000 Kranj

vaw

Komunala Kranj, d.o.0., kot izvajalec gospodarske javne sluzbe za podrotje odvajanja in CiScenja komunalne odpadne vode
na obmoqu Obéine Preddvor (v nadaljevanju tudi izvajalec GJS), na padlagi 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradnl
list RS, §t. 61/17), 31. ¢lena Gradbenega zakona (GZ) (Uradnl list RS &. 61/17, 72/17), 37. &lenom Odloka o nacinu
opravljanja lokalne gospodarske javne sluzbe odvajanja in Ciséenja komunalne in padavinske odpadne vode v obCini
Preddvor (Uradno glasilo obéine Preddvor, &t. 2/12, 3/12, 12/14), 17. ¢lena Odloka o statusnem preoblikovanju Javnega
podjetia Komunala Kranj, p.o. v Komunalo Kranj, d.0.0. (Uradni list RS t. 55/11) ter 35. Clena Pogodbe o ustanovitvi
javnega podjetia Komunala Kranj, javno podjetje d.o.0., pooblastilo z dne 21. 10. 2019, na zahtevo viagatelja izda

MNENJE
s podrocja odvajanja in &i$€enja komunalne odpadne in padavinske vode

o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve z identifikacijsko Stevilko 1343, sprememb na zemljis¢u parc. &t.
536/9 in 536/11, k.o. Bitnje.

Namen lokacijske preveritve je manjSe individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev na obmodju
veljavnega OPPN za del obmodja EUP BI 42 - Zgornje Bitnje, na funkcionalni enoti FeS1/1 in FeS1/2.
Dokumentadija je prikazana v elaboratu st. 2019-02, izvajalca SVEGL URBAN — ARHITEKT.

Izvajalec GJS, na lokacijsko preveritev nima pripomb, zato izdaja pozitivho mnenje.

Polona Krziénik
referent za soglasja I.
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Komunala Kranj

Komunaia Kranj, javno podjet)e, d.o.o., Ul Mirka Vadnova 1, 4000 Kranj
tel.: + 386 (0) 4 28 11 300, faks: + 386 (0) 4 28 11 301, E-po&ta: Info@komunala-kranj.sl, www.komunala-kranj.si

Datum: 11. 12, 2019
Stevilka: 38/2019

) wwmﬁ*m\ OBCINA
Sovenst trg 1 e KRANJ
4000 Kranj iPrejeto 13 -12- 2019
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Komunala Kranj, d.o.o., kot izvajalec gospodarske javne sluzbe za podroCje oskrbe s pitno vodo na
obmodju Mestne obéine Kranj (v nadaljevanju izvajalec GJS), v skladu z 31. ¢lenom Gradbenega
zakona (GZ) (Uradni list RS &t. 61/17, 72/17), 22. €élenom Odloka o oskrbi s pitno vodo na obmocju
Mestne obdine Kranj (Uradni list RS, $t. 48/10), 17. clena Odloka o statusnem preoblikovanju Javnega
podjetja Komunala Kranj, p. 0. v Komunalo Kranj, javno podjetje, d. 0. o. (Ur. I. RS, st 55/11), 35.
¢lenom Pogodbe o ustanovitvi javnega podjetjia Komunala Kranj, javno podjetje d.o.o., upostevajoc
pooblastilo z dne 21. 10. 2019, se na zahtevo vlagatelja MESTNA OBCINA KRANJ, Slovensk| trg 1,
4000 Kranj, izdaja

MNENIE
s podro¢ja oskrbe s pitno vodo

o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve z identifikacijsko Stevilko 1343, sprememb na zemlji$¢u
parc. &. 536/9, 536/11, k.o. Bitnje. Namen lokacijske preveritve je manjSe odstopanje od prostorsko
izvedbenih pogojev na obmod&ju veljavnega OPPN za del obmodja EUP BI 42-Zgornje Bitnje, na
funkcionalni enoti FeS1/1 in FeS1/2. Dokumentacija je prikazana v elaboratu §t. 2019-02, izvajalca
SVEGL URBAN —~ ARHITEKT, Lepodvorska ulica 20,1000 Ljubljana.

Izvajalec GJS Komunala Kranj, na lokacijsko preveritev nima pripomb, zato izdajamo pozitivno
mnenje.

JoZe Urani¢
referent za soglasja I.

Vro&ltl & Moven ity
- vlagatelju, priporoceno
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&%) MESTNA OBCINA KRANJ Mestna uprava
M Urad za gospodarstvo In
gospodarske javne sluibe

Slovenski trg 1, 4000 Kranj
T: 04 2373 140 F: 04 2373 106
| E:mok@kranj.si S: www.kranj.si

Stevilka: 350-2/2020-2 (46/07)
Datum: 10. 1. 2019
Zadeva: Mnenje k elaboratu lokacijske preveritve

Mestna obdina Kranj, Urad za gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe, Oddelek za promet, na podiagi 11.
¢lena Odloka o organizaciji in delovnem podroéju ob¢inske uprave Mestne Obéine Kranj (Uradni list RS, $t.
71/2019) ter skladno z 131. ¢lenom Zakona o urejanju prostora {Uradni list RS, §t. 61/2017), na vlogo
Mestne obéine Kranj, Urada za okolje in prostor, izdaja

MNENJE

k elaboratu lokacijske preveritve §t. 2019-02, ki ga je junija 2019 izdelal SVEGL URBAN — ARHITEKT,
Lepodvorska ulica 20, 1000 Ljubljana, odgovorni prostorski naErtovalec Urban §vegl univ. dipl. inZ. kraj.

.....

parcelnlml $tevilkami 536/9 in 536/11, obe k. 0. 2132 - Bitnje.

Sporotamo, da na elaborat lokacijske preveritve 5t. 2019-02, junij 2019 nimamo pripomb, zato nanj
dajemo pozitivho mnenje z vidika upravljavca obdinskih cest.
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LOKACIJSKE PREVERITVE
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Legenda kratic:

LP: lokacijska preveritev

OPN: obcinski prostorski naért

OPPN: ob¢inski podrobni prostorski nacrt
PIP: prostorski izvedbeni pogoji

PNRP: podrobna namenska raba prostora
EUP: enota urejanja prostora

ELP 2



UTEMELJITEV

1.1. Pravna podlaga
Pravne podlage za sprejem lokacijske preveritve za funkcionalni enoti FeS1/1 in FeS1/2 so:

-127.,129,,131,,132.in 133. ¢len Zakona o urejanju prostora (v nadaljevanju ZUreP-2},
Uradni list RS, 3t. 61/2017, ki dolo¢ajo namen, vsebino, postopek, stroske, posledice in
veljavnost lokacijske preveritve,

- Odlok o strate$kem prostorskem nalrtu Mestne ob¢ine Kranj (Uradni list RS, §t. 74/14),
- Odlok o izvedbenem prostorskem natrtu Mestne ob¢ine Kranj (Uradni list RS, §t. 74/14,
09/16,63/16,20/17,42/17,63/17,01/18, 23/18,41/18),

- 22. ¢len Statuta Mestne obtine Kranj - uradno pre¢i§¢eno besedilo (Uradni list RS, §t. 30/17
(UPB-1)), ki dolota, da Mestni svet sprejema odloke in druge akte Mestne obcine Kranj.

Skladno s 127. ¢lenom ZUreP-2 je lokacijska preveritev novi instrument prostorskega
nadrtovanja, ki omogo¢a hitrej$e prilagajanje prostorskih izvedbenih pogojev in manjsa
odstopanja od pogojev, dolo¢enih v prostorskih izvedbenih aktih. ZUreP-2 v 127. ¢lenu v
povezavi s 129. ¢lenom doloca, da ¢e zaradi obstoja objektivnih okoliS¢in investicijska
gradbena namera ne more zadostiti posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju,
instrument lokacijske preveritve investitorju omogoc¢a individualno odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev.

Lokacijska preveritev je bila uzakonjena z namenom, da se omogo¢i bolj fleksibilen institut
prostorskega na¢rtovanja. Lokacijska preveritev je instrument, s katerim se na pobudo
investitorja obdelajo individualne potrebe v prostoru, ki v manj$i meri odstopajo od
predvidenih.

Lokacijska preveritev je izvedbeni naértovalski postopek, zato se posledi¢no obravnava
enako kot prostorski izvedbeni akt (kar je bilo potrjeno v zakonodajnem postopku), tore;j
enako kot ob¢inski prostorski naért in obé¢inski podrobni prostorski nacrt. Lokacijska
preveritev je podlaga za izdajo gradbenega dovoljenja in izvajanje posegov v prostor.

Skladno s pojasnili Ministrstva za okolje in prostor z dne 31. 5. 2018 se v primeru, ko se
lokacijska preveritev izvaja zaradi dovolitve odstopanja od prostorskih izvedbenih aktov po
129. ¢lenu ZUrep2, sklep o lokacijski preveritvi ne povzema v OPN in ga tudi ne spreminja. S
sklepom o lokacijski preveritvi se investitorju, ki je dal pobudo, dovoli individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev za namene izvedbe njegove gradbene namere
brez spremembe OPN ali OPPN.

Investitorja predvidevata gradnjo dveh individualnih
enostanovanjskih objektov na parc.§t. 536/9 in 536/11, obe k.o. 2132 Bitnje. Ker investicijska
namera zaradi objektivnih okoli$¢in ne zadosti posameznemu prostorskemu izvedbenemu
pogoju, lahko ob¢ina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti individualno odstopanje od
tak$nega izvedbenega pogoja. Investitorja Zelita uporabiti instrument lokacijske preveritve za
doseganje gradbenega namena prostorsko izvedbenega akta, ki bo dopus¢al manjse
odstopanje od PIP glede tipa in lege objekta ter velikosti glede na dolocila veljavnega
OPPN. Trenutna dolo¢ila OPPN predstavljajo omejujoce okoli$¢ine v zvezi z lokacijo, na katere
investitor ne more vplivati in onemogocajo izvedbo konkretne investicije, nameravana
uporaba tehni¢nih in tehnoloskih resitev, ki med pripravo in sprejetjem prostorskega
izvedbenega akta ni bila uporabljena, pa je ustreznej$a in primernej$a od predpisanih z vidika
doseganja ciljev urejanja prostora, varstva okolja, u¢inkovite rabe energije. Individualno
odstopanje od PIP je dopustno, ker gre za odstopanja, ki so Se vedno skladna z osnovno
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namero prostorske izvedbene regulacije in ne povzrocajo konfliktov v prostoru, pri ¢emer pa
morajo biti izpolnjeni tudi vsi naslednji pogoji iz ¢etrtega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2:

- individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja
obéine;

- zindividualnim odstopanjem se lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega
akta ob hkratnem upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja
pa ne bo spremenila na¢rtovanega videza obmo¢ja, poslabsala bivalnih in delovnih razmer na
njem in povzrocila motecega vpliva na podobo naselja ali krajine;

- individualno odstopanje ne zmanj§uje moZnosti pozidave sosednjih zemljis¢ in

- individualno odstopanje ni v nasprotju s pravnimi reZimi ali sprejetimi drzavnimi
prostorskimi izvedbenimi akti.

1.2, Navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov (naziv se navede v primerih, kjer
identifikacijska $tevilka $e ni dodeljena) povezanih veljavnih prostorskih aktov in
potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega informacijskega sistema za izvorno
obmoéje in obmocje, ki se nanasa na lokacijsko preveritev

Lokacijska preveritev na obravnavanem obmocju $e NI bila izvedena.
e Odlok o strateSkem prostorskem naértu Mestne ob¢ine Kranj (Uradni list RS, st.
74/14).
* Qdlok o izvedbenem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Kranj (Uradni list RS, §t.
74/14,09/16,63/16,20/17,42/17,63/17,01/18,23/18, 41/18),
e Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu za del obmodja EUP BI 42 -
Zgornje Bitnje (Uradni list RS, $t. 38/17).

1.3. Seznam zemljis¢, na katere se lokacijska preveritev nanasa

Seznam zemljis¢ na katere se nana$a lokacijska preveritev:

St. ko. Ime katastrske obéine Parcelna Stevilka
2132 BITNJE 536/9
2132 BITNJE 536/11
Seznam sosednjih zemljis¢ (ki se dotikajo obmodja lokacijske preveritve):
St. koo. Ime katastrske obéine Parcelna §tevilka
2132 BITNJE 536/7
2132 BITNJE 536/10
2132 BITNJE 536/12
2132 BITNJE 536/13
2132 BITNJE 537/1
2132 BITNJE 537/2

1.4. Seznam podatkovnih virov

Pri pripravi elaborata so bili uporabljeni viri:
e Prostorski informacijski sistem: dostop do podatkov o prostorskih aktih, MOP,
https://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veljavni/
e Prostorsko informacijski sistem ob¢in: Kranj:
https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Kranj
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e e-geodetski podatko, GURS: https://egp.gu.gov.si/egp
e Odlok o obéinskem podrobnem prostorskem naértu za del obmocja EUP Bl 42 -
Zgornje Bitnje (Uradni list RS, §t. 38/17).

1.5. Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata
Pri pripravi elaborata se je uporabila pobuda lastnika zemljiS¢a s konkretizirano idejo stavbe.

1.6. Navedba namena v skladu s 127. élenom ZUreP-2, za katerega se predlaga
izvedba lokacijske preveritve

Namen lokacijske preveritve je opredeliti individualno odstopanje od prostorsko
izvedbenih pogojev na obmodju veljavnega OPPN za del obmocja EUP Bl 42 - ZGORNJE

BITN]JE, na funkcionalni enoti FeS1/1 in FeS1/2.
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PODROBNA UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE

VSEBINA ELABORATA LP PRI INDIVIDUALNIH ODSTOPAN]IH OD PIP

2.1.  Navedba lokacijskih preveritev, ki so bile na obravhavanem obmo¢ju
izvedene po zadnji posodobitvi veljavhega OPN

Na obravnavanem obmo¢ju $e ni bilo izvedene lokacijske preveritve.

2.2. Navedba veljavnih PIP na obmoéju LP

Obravnavano obmodéje se po OPN Mestne ob¢ine Kranj nahaja v EUP BI 42/2, kjer je
podrobnejSa namenska raba S - obmod&ja stanovanj s podrobnej$o namensko rabo: SSe -
stanovanjske povrsine (eno in dvo stanovanjskih stavb, ki so namenjene bivanju brez
spremljajocih dejavnosti).

Obravnavana gradnja je SKLADNA z dolo¢ili OPN.

Za obmodje je predviden OPPN. Usmeritve za pripravo OPPN dolo¢ajo:
Biiuje DI 42/’1,2,3 in bI 43/.1',2,3
(1) Podenote Bl 42/1,2 in BI 43/1,2 so namenjene eno in dvostanovanjskim stavbam
(SSe). Podenota Bl 42/3 je namenjena ohranjanju kmetijskih zemljis¢. Podenota BI 43/3
Je namenjena prometnici.
(2)Postopek priprave OPPN za EUP 43/1,2 se lahko pri¢ne po realizaciji obmodja z
oznako EUP BI 23/4 in B 42/1,2.
(3) Pri nacrtovanju je potrebno upostevati:
- maksimalni visinski gabarit stavb je K + P + M, maksimalni FZ je 0,30, minimalni deleZ
OBP je 30 %,
- predvideno rekonstrukcijo ceste Zabnica - Bitnje - StraZisce (ob cesti upostevati
regulacijsko linijo),
- zagotoviti zadostne zelene povrsine in povrsine za igro otrok,
- pred nacrtovanjem preveriti ustreznost osnovnosolskih in predSolskih kapacitet ter v
primeru pomanjkanja le teh v obmodju zagotoviti prostorske moznosti,
(4) Zaradi ohranjanja habitatnega tipa je pri izdelavi OPPN potrebno:
- napajalno notranjo prometnico nacrtovati po sredini obmod&ja v smeri § - J,
- 20 m pas na zahodnem robu ohranjati nepozidan, kakrsna koli gradnja v tem pasu ni
dovoljena,
- parcelno strukturo prilagoditi glede na zahteve iz prejsnje alineje.
(5) Vzhodni del podenote BI 43/1 in BI 43/2 (ob vodotoku) je poplavno ogroZeno. V
sklopu priprave OPPN je potrebno upostevati ukrepe in usmeritve iz poplavne studije ter
dolociti eventuelne dodatno potrebne ukrepe.

Obravnavana gradnja je SKLADNA z dolo¢ili OPN.

Veljavni OPPN doloda prostorsko izvedbene pogoje:
5. ¢len
(program dejavnosti)
(1) Obmocje OPPN za del obmocja EUP BI 42 je namenjeno individualni stanovanjski
gradnji (prostostojece hise).
(2) Stanovanjske stavbe so lahko eno- ali dvostanovanjske. Stanovanjske stavbe so
namenjene bivanju brez spremljajolih dejavnosti.

Obravnavana gradnja je SKLADNA z dolo¢ili OPPN.

ELP 6



6. clen
(oblikovanje obmocja)
(1) Obmodje obravnave OPPN je razdeljeno na sedem funkcionalnih celot, in sicer na tri
funkcionalne celote nacrtovanih novih stanovanjskih stavb (stavbne strukture) FC S1,
FC S$2 in FC S3 ter na $tiri funkcionalne celote prometne infrastrukture FC 11, FC 12, FC I3
in FC I14.
(2) Funkcionalna celota FC S1 obsega stiri funkcionalne enote. Na treh funkcionalnih
enotah (parcelah, namenjenih gradnji) FC $1/1, FC $1/2 in FC 51/3 se nalrtuje gradnja
treh individualnih prostostojecih stanovanjskih stavb (tipa C in E) s pomoZnimi objekti.
Funkcionalna enota FC S1/4 je namenjena rekonstrukciji ceste Zabnica-Bitnje-
StraZisce.
(3) Funkcionalna celota FC S2 obsega dve funkcionalni enoti. Na funkcionalni enoti Fe
$2/1 (parcela, namenjena gradnji) je predvidena gradnja ene individualne prostostojece
stanovanjske stavbe (tipa D). Funkcionalna enota FC S2/2 je namenjena rekonstrukciji
ceste Zabnica-Bitnje-StraZisce.
(4) Funkcionalna celota FC S3 obsega dvanajst funkcionalnih enot. Na osmih
funkcionalnih enotah (parcelah, namenjeni gradnji) (Fe S3/1, Fe S3/2, Fe S3/3, Fe S3/4,
Fe S3/5, Fe S3/6, Fe $S3/7, Fe $3/8) se nalrtuje gradnja osmih individualnih
prostostojecih stanovanjskih stavb (tipa A in B) s pomoZnimi objekti. Funkcionalna
enota (parcela, namenjena gradnji) Fe S3/8 se lahko poveca za funkcionalno enoto Fe
$3/9, funkcionalna enota Fe S3/5 (parcela namenjena gradnji) pa se lahko poveca za
funkcionalno enoto Fe S3/10. Funkcionalni enoti FE S3/11 in Fe $3/12 sta namenjeni
rekonstrukciji ceste Zabnica-Bitnje-Strazisce.
(5) Funkcionalna celota FC I1 predstavlja del obstojece javne poti (JP 684 661).
(6) Funkcionalni celoti FC I3 in FC 14 sta namenjene rekonstrukciji obstojecih javnih poti
(JP 684641, 684 671). (7) Funkcionalna celota FC I2 je namenjena izgradnji nove
dostopne poti.
(8) Lega, velikost in oblika funkcionalnih celot in enot ter lega objektov na zemljiscu so
razvidni iz graficnega dela OPPN.
(9) Za zagotovitev komunalne opremljenosti bo potrebno obmodje urejanja prikljuciti
na obstojeco komunalno infrastrukturo, ki se nahaja znotraj obmocja urejanja in izven
meje obmodja urejanja. Poteki teh prikljuckov so razvidni iz grafi¢nega dela OPPN.
Poleg navedenih zemljis¢ v 4. ¢lenu je v obmodje posegov izven ureditvenega obmodja
OPPN mozno dodati tudi druge parcelne stevilke, ki se izkaZejo kot potrebne za
prikljucevanje na obstojeco gospodarsko javno infrastrukturo.
Obravnavana gradnja je SKLADNA z dolo¢ili OPPN (graficni prikaza tipa objekta in lege
objekta na zemlji$¢u se korigira).

7. ¢len

(velikost in oblikovanje stavb)

(1) Tlorisne dimenzije nacrtovanih prostostojecih individualnih stanovanjskih stavb so:
- stavbe tipa A so dimenzij 8,0 m x 14,0 m z moZnostjo pritlicnega aneksa (pomozZni
objekt) dimenzij 7,0 m x 6,0 m (oziroma 4,0 m x 6,0 m);

- stavbe tipa B so dimenzij 8,0 m x 16,0 m z moZnostjo pritlicnega aneksa (pomoZni
objekt) dimenzij 8,0 m x 6,0 m oziroma 8,0 m x 5,0 m;

- stavbe tipa C so dimenzij 9,0 m x 18,0 m z moZnostjo pritlicnega aneksa (pomozni
objekt) dimenzij 9,0 m x 7,0 m;

- stavba tipa D je dimenzij 8,0 m x 18,0 m;

- stavba tipa E je atrijska dimenzij 8,0 m x 20,0 m+80mx 6,5m+55m x 1,5m,
Izven tlorisnih dimenzij stavb se poleg napuscev lahko nacrtuje zunanja stopnisca,
zunanje klancine, nadstreski, balkoni in zimski vrtovi.

(2) Za stavbe tipa A, B, C in D je etaZnost v primeru izvedbe ravne strehe (K) + P+ 1, v
primeru izvedbe dvokapnice pa (K) + P + M s kolencnim zidom do 1,50 m. Stavba tipa E
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Jje pritlicna (K) + P z neizrabljenim podstresjem. Pri vseh tipih objektov visina slemena ne
sme presegati visine 9,50 m nad urejenim terenom.
(3) Oblikovanje streh:
- strehe stavb so lahko dvokapne s smerjo slemena v smeri daljse stranice naklona 30°
do 40°, razen stavbe na Fe S1/3 ki ima S$tirikapno streho z naklonom od 20° do 25°.
Stanovanjske stavbe, razen stanovanjske stavbe tipa E, imajo lahko tudi ravno streho.
PomoZni objekti imajo praviloma ravne strehe minimalnega naklona tako, da je
omogoceno odvodnjavanje, enokapni nadstreski pa so dovoljeni v naklonu do 8%
- za osvetlitev mansarde (oziroma prostorov, ki se nahajajo pod streho) je dovoljena
izvedba stresnih oken ali svetlobnikov in fréad enakega tipa (dvokapne fréade ali fréade
na pla$c), ki ne smejo biti visji od slemena osnovne strehe;
- stresna kritina mora dajati videz drobne strukture sive barve, pri zimskih vrtovih in
nadstreskih se dovoljuje $e brezbarvno steklo ali steklu podobni brezbarvni materiali;
- dovoljena je postavitev ali vgradnja fotovoltai¢nih celic in sonénih sprejemnikov na ali
v streho - postavljeni morajo biti vzporedno s stresino, njihov najvisji del pa ne sme
presegati visine slemena osnovne strehe.
(4) Oblikovanje fasad:
- fasade stavb morajo biti zasnovane skladno, ob upostevanju sodobnih trendov v
arhitekturi, izdelane v klasicnem zaglajenem ometu (barve iz spektra svetlih naravnih
tonov do temnejsih pe$cenih in zemeljskih tonov), lesu, lokalnemu kamnu, steklu ali iz
fasadnih plosé v imitaciii lesa:
- razmestitev in oblikovanje fasadnih odprtih ter drugih fasadnih elementov morajo biti
enostavni, fasadne odprtine morajo praviloma biti pokoncne in pravokotne;
- okrogli elipsasti balkoni niso dovoljeni, balkonske ograje morajo biti preproste lesene,
kovinske ali steklene;
- napus¢i brez masivnih elementov;
- fotovoltaicne celice in sonéne sprejemnike je dovoljeno uporabljati tudi kot elemente
oblikovanja fasad (nadstreski, balkonske ograje ipd.).
(5) Pri oblikovanju stavb je potrebno upostevati $e naslednje:
- lega osnovnih stavb je dolocena z eno koordinatno tocko in z gradbeno linijo, ki jo je
potrebno upostevati;
- medposestne ograje in podporni zidovi so ob soglasju lastnikov zemljis¢ praviloma
postavljene na parcelne meje oziroma do meje;
- stavbe so lahko grajene klasi¢no ali montazno;
- zasnova stavb mora upostevati veljavne standarde za toplotno zas¢ito, priporoca se
gradnja nizkoenergetskih lesenih stavb;
- oblikovanje stavb mora zagotavljati nacin in razpored prostorov, ki omogoca 45
stopinjski kot osoncenja namenjenega za bivanje in delo.
Obravnavana gradnja je SKLADNA z dolo¢ili OPPN (dimenzija in oblika objekta se
korigira).

8. &len

(pomoZni objekti)

(1) Na obmocju tega OPPN je dovoljena gradnja ali ureditev ograj in podpornih zidov,
rezervoarjev za vodo, prikljuckov na objekte gospodarske javne infrastrukture, vodnih
zajetij in objektov za akumulacijo vode in namakanje ter pomoznih komunalnih
objektov.

(2) Poleg pomoznih objektov iz prvega odstavka tega ¢lena in (moZnih) pomoznih
objektov iz 6. lena tega odloka, je v funkcionalnih celotah FC S1, FC S2 in FC 53
dovoljena tudi gradnja garaz, savn, fitnesov, zimskih vrtov, lop, ut, nadstreskov, senénic,
letnih kuhinj ipd.

(3) Prigradnjah pomoZnih objektov iz drugega odstavka tega ¢lena je treba upostevati
Se naslednje:

- dopustna je le enoetazna izvedba;
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- lahko so samostojni ali prislonjeni k osnovi stavbi;

- oblikovani morajo biti skladno z osnovno stavbo, strehe so lahko tudi ravne, ute in

sencnice je dovoljeno oblikovati tudi kot oblikovne posebnosti;

- nezahtevni in enostavni objekti, ki so stavbe morajo biti od javne poti oddaljene

najmanj 2,0 m, razen garaZ, kjer mora biti odmik pri uvozu najmanj 5,0 m;

- minimalna oddaljenost ponikovalnic na posameznih funkcionalnih enotah mora biti

od parcelne meje cest min. 2,5 m;

- povrsina vseh pomoZnih objektov je dovoljena pod pogojem, da skupna pozidanost

(zahtevnih, enostavnih in nezahtevnih objektov) na funkcionalnih enotah stanovanjske

stavbe strukture ne presega razmerja 30 % pozidanega proti 70 % nepozidanega

zemlji$¢a oziroma 35 % pozidanega proti 65 % nepozidanega zemlji§ca v Fe 52/1.
Obravnavana gradnja je SKLADNA z dolo¢ili OPPN.

9. ¢len
(zunanja ureditev)
(1) Dostopne poti, manipulativne in parkirne povrsine je potrebno primerno utrditi in
tlakovati ter ustrezno odvodnjavati.
(2) Pri ureditvi okolice objektov je potrebno upostevati konfiguracijo terena. Visina
zemljis¢a na parcelni meji mora biti prilagojena sosednjemu zemljiscu.
(3) Na posameznih funkcionalnih enotah stavbne strukture je potrebno zagotoviti
minimalno 30 % zelenih povr$in, ki se uredijo kot zelenice, zelenjavni ali sadni vrt.
(4) Medposestne ograje in podporni zidovi so ob soglasju lastnikov praviloma
postavljene na parcelne meje, brez soglasja pa do meje sosednjih zemljis¢, vendar tako,
da se z gradnjo ne posega v sosednja zemlji$¢a. Ograje in podporni zidovi ob javni poti, v
primeru ko ni mozno drugacno zavarovanje brezin, morajo biti v odmiku min. 0,5 m od
cesti$¢a. Za postavitev ograj ob cesti je potrebno pridobiti soglasje upravljavcev, s
katerim ti preverijo ustrezne odmike in vi$ine, tako, da se ne ovira preglednosti in
vzdrZevanja cest.
(5) Ograje so lahko visoke najve¢ 1,2 m. Ograje so praviloma lesene, Zicne ali kot Zive
meje.
(6) Visinske razlike in nasipne in odkopane breZine je potrebno zatraviti. Podporni
zidovi so dopustni le na mestih, kjer breZin ni mogoce drugace zavarovati.
(7) Vstopna in uvozna vrata se morajo odpirati proti parceli in ne proti cesti, oziroma so
lahko drsna.
(8) Na vsaki funkcionalni enoti stavb je potrebno zagotoviti potrebne manipulativne
povrsine in za vsako stanovanjsko enoto minimalno dve parkirni mesti (v stavbi ali
zunaj).
(9) Pri urejanju okolice objektov se smiselno ohranja koncept mejic obstojece kvalitetne
drevesne vegetacije, ki jo je potrebno zavarovati pred poSkodbami.
(10) Nova drevesna vegetacija ob cestah s krosnjo ne sme posegati v prosti profil ceste in
ploc¢nika, koreninski sistem pa ne sme poskodovati ceste in plocnika.
(11) Po koncani gradnji je potrebno odstraniti provizorje in odvecni material ter
hortikulturno urediti okolico, tako da se doseZe enoten izgled obmodja.

Obravnavana gradnja je SKLADNA z dolo¢ili OPPN.

10. ¢len
(splosno)
(1) Za stanovanjske stavbe je treba zagotoviti oskrbo s pitno vodo, oskrbo z elektricno
energijo, odvajanje odpadnih in meteornih voda, odvoz smeti ter dostop do javne ceste.
(2) Pri zagotavljanju komunalne oskrbe je treba upostevati predpise, tehni¢ne
standarde in pogoje upravljavcev.

Obravnavana gradnja je SKLADNA z dolo¢ili OPPN.
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11. ¢len
(prometno urejanje)
(1) Obravnavano obmodje se prometno navezuje na obstojece javne poti JP 684 661, JP
684 641 in JP 684 671.
(2) Nacrtovane nove stanovanjske stavbe se na obstojece cestno omreZje v naselju
prikljucujejo direktno s prikljucki max. $irine 5,0 m, razen stanovanjskih stavb v
funkcionalnih enotah Fe S3/1, Fe S3/2, Fe S3/3 in Fe §3/4, ki se na obstojele cestno
omreZje prikljucujejo preko nove dostopne poti (FC 12).
(3) Predvidena je rekonstrukcija obstojecih cest v FC I3 in FC 14 tako, da se predvidi
enostranski hodnik za pesce v $irini 1,20 m, na nasprotni strani pa bankina 0,5 m ter
rekonstrukcija obstojece ceste FC I1 v $irini 4,0 m z bankinama 2 x 0,5 m.
(4) Nova dostopna pot (FC 12) se izvede v $irini 4,0 m z enostranskim plocnikom $irine
1,20 m na juZni strani in bankino 0,5 m na severni strani, z ustreznima priklju¢koma na
obstojece cestno omreZje. Med plocnikom in cesto se izvede nizek robnik, ki omogoca
voZnjo kolesarjem tudi preko plo¢nika.
(5) Pri prometni infrastrukturi je potrebno upostevati, da:
- se hisni prikljucki izvedejo pregledno in uredijo tako, da ne ovirajo prometa;
- se manipulacijske povrsine (dvoris¢a) posameznih stavb uredijo tako, da se prepreci
vzvratno prikljucevanje na cesto;
- je $irina prikljucka max. 5,0 m;
- Je prikliucek ustrezno utrien (asfaltiran ali tlakovan) v dnl%ini min §0 m od vazi¥éa
ceste oziroma plocnika;
- se prometno omreZje izvede v asfaltni izvedbi;
- se zagotovi ustrezen precni nagib vozi$éa, ki bo omogocal odvodnjavanje meteorne
vode;
- Ima prometno omreZje zakonsko predpisano vertikalno in horizontalno prometno
signalizacijo ter
- S0 povrsine ob prometnicah ustrezno zazelenjene.

Obravnavana gradnja je SKLADNA z dolo¢ili OPPN (grafi¢ni prikaza uvoeza na parcelo se

korigira - minimalno se ga premakne bolj vzhodno).

ELP 10



2.3. Navedba individualnih odstopanj od PIP

7. Clen,

tretja alineja prvega odstavka:

dolodi se nova tlorisna dimenzija stavbe:

V funkcionalni enoti FeS1/1 je dopustna gradnja individualne stanovanjske stavbe:

- tipa C, pri ¢emer se tlorisni gabarit prilagodi na na¢in, da je dimenzij 13,0 x 10,5 m, z
aneksom dimenzij 2,8 x 4,1 m, na zahodni strani, v osrednjem delu objekta (nadkrita terasa).

7. ¢len,

peta alineja prvega odstavka:

dolodi se nov tip objekta s spremenjeno tlorisno dimenzijo stavbe:

V funkcionalni enoti FeS1/2 je dopustna gradnja individualne stanovanjske stavbe:

- tipa E, pri ¢emer se tlorisni gabarit prilagodi na nacin, da je tloris lomljen v obliki ¢rke
L, dimenzij 17,0 x 7,0 m + 7,0 x 7,0 m, s §tirikapno streho z naklonom od 20° do 25°.

7. ¢len,

Prva alineja petega odstavka:

legi stavb na funkcionalnih enotah FeS1/1 in FeS1/2 sta dolo¢eni vsaka z eno zakolitbeno
tocCko, pri ¢emer se gradbena linija ukine.

Spremembe grafi¢nega dela:

Individualno odstopanje je grafi¢no prikazano na Ureditveni situaciji (slika $t.1), ki je sestavni
del elaborata lokacijske preveritve in v obmoéju lokacijske preveritve nadomesti karte OPPN:
- §t. 4.4. »Zazidalna situacija« glede tipa objekta, tlorisnega gabarita objekta, lege
objekta na zemlji§¢u in ukinitve gradbene linije,

- §t. 4.8. »Nacrt parcelacije« glede zakolicbene tocke stavbe,

- §t. 4.5.2. »Prikaz ureditev glede poteka omreZij in priklju¢evanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro - prometno urejanje« glede
pozicije uvoza.
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2.4. Utemeljitev, da individualna odstopanja od PIP ne zahtevajo drugaéne
namenske rabe prostora

DA NE Nima
vpliva

Odstopanja od PIP ne zahtevajo drugacne rabe prostora. v

Z OPN Mestne ob¢ine Kranj je za EUP BI 42/2 dolo¢ena podrobnej$a namenska raba: S -
obmodja stanovanj, s podrobnej$o namensko rabo: SSe - stanovanjske povrsine (eno in
dvo stanovanjskih stavb, ki so namenjene bivanju brez spremljajo¢ih dejavnosti).
Skladno s 5. ¢lenom OPPN je obmo¢je OPPN za del obmodja EUP BI 42 namenjeno
individualni stanovanjski gradnji (prostostojece hi$e). Stanovanjske stavbe so lahko eno-
ali dvostanovanjske. Stanovanjske stavbe so namenjene bivanju brez spremljajo¢ih
dejavnosti.

Predvidena odstopanja NE spreminjajo namenske rabe prostora, ki ostaja : SSe, saj se
predvideva gradnja enostanovanijske hise.

2.5. Kiriteriji dopustnosti individualnih odstopanj

DA NE Nima
vpliva

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja v
obéine.

Gradnja stanovanjske stavbe na obravnavanem obmodju ni v nasprotju z javnim
interesom, saj je tak3na gradnja predvidena po OPN in OPPN. Prav tako individualno
odstopanje ni v nasprotju s cilji prostorskega razvoja ob¢ine, temve¢ ravno nasprotno, saj
se z upoStevanjem konkretne investicije uresni¢i gradbeni namen prostorskega akta.
Odmiki predvidenih stavb so zadostni, da so zagotovljene poZarne in ostale bistvene
zahteve in da niso prizadete pravice sosedov mejaSev. Prav tako je upo$tevana
regulacijska linija (BI 42 zahodni del), ki je predvideni objekt s svojo umestitvijo na
parceli ne presega.

DA NE Nima
vpliva

MoZnosti pozidave sosednjih zemlji$¢ so nezmanjSane. v

Predlog individualnega odstopanja od prostorsko izvedbenih pogojev se nana3a zgolj na
zemlji$€e parc. §t. 536/9 in 536/11, obe k.o. 2132 Bitnje, kar nima vpliva na moznosti
pozidave sosednjih zemlji§¢. Oddaljenost naértovanih stavb z lokacijsko preveritvijo se
proti severu ne zmanjSuje. Predvidena gradnja ne omejuje dostopov do ostalih zemlji¢.
Obmocje se navezuje na obstojeco javno pot.

DA NE Nima
vpliva

Skladnost z gradbenim namenom prostorskega izvedbenega v
akta.

Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev omogota gradbeni namen
prostorskega akta, ki je na konkretni lokaciji gradnja stanovanjskih his.

ELP
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DA NE Nima
vpliva

Upostevani so drugi prostorski izvedbeni pogoji. v

Upostevani so drugi prostorski izvedbeni pogoji - odstopanja se nana3ajo le na tip
objekta, tlorisne gabarite objekta in lego objekta na zemlji§€u ter pozicijo uvoza na
parcelo, katerega se le premakne vzdolZ ulice proti vzhodu, kar izbolj$a preglednost in
prometno varnost).

DA NE Nima
vpliva

Gradnja ne spremeni na¢rtovanega videza obmocdja. v

Podoba nadrtovanega obmodja je na¢rtovana z OPPN, ki zasnuje obmocje individualne
stanovanjske gradnje. Individualno odstopanje ohranja urbanisti¢no strukturo eno- in
dvostanovanjskih hi3, ki so postavljene kot prostostojece hise na individualnih parcelah.
Parcela struktura se ne spreminja, ohranja se zelene povr$ine in prometna zasnova z
individualnimi hi$nimi priklju¢ki na javno pot na jugu, ki poteka v smeri V-Z.
Arhitekturno oblikovanje sledi naértovani poselitvi in obstoje¢im stavbam v okolici, tako
da se stavba na FeS1/2 oblikovno naveZe na na¢rtovan atrijski tip stavbe tip E na FeS1/3,
stavba na FeS1/1 (tip C) pa se oblikovno pribliZa obstoje¢emu objektu na zahodu.
Dolo¢ila OPPN glede viSinskih gabaritov in oblike streh se ne spreminjajo.

DA NE Nima
vpliva

Gradnja ne poslabs$a bivalnih in delovnih razmer na obmodtju. v

Glede na dolotila veljavnega OPPN ni sprememb v $tevilu objektov in kapacitetah, zato ni
dodatnega vpliva na gospodarsko javno in druzbeno infrastrukturo.

Odmiki:

- objekt na FeS1/2 na parc. §t. 536/9 k.o. 2132 Bitnje je na vzhodu od parc. §t. 536/7 k.o.
2132 Bitnje oddaljen 4m do fasade oz. 3m do tlorisne projekcije strehe.

- objekt na FeS1/1 na parc. §t. 536/11 k.o. 2132 Bitnje je na vzhodu od parc. 5t. 536/9 k.o.
2132 Bitnje oddaljen 3,8m do fasade oz. 2,5m do tlorisne projekcije strehe. Na zahodu je
od parc. $t. 536/13 k.0. 2132 Bitnje oddaljen 3,8m do stebra oz. 3,0m do tlorisne
projekcije strehe.

Vsi ostali odmiki so vedji kot 4,0m.

DA NE Nima
vpliva

Gradnja ne povzro¢i motecega vpliva na podobo naselja ali v
Kkrajine.

Individualno odstopanje predvideva gradnjo dveh enostanovanjskih hi§, ki sta Ze
nacrtovani v OPPN. Oblikovanje in gabariti teh dveh stavb se minimalno prilagodijo, kar
nima bistvenega oz. mote¢ega vpliva na podobo naselja, saj se bistveno ne spreminja
razmerje gradbenih parcel ter zazidanih in zelenih povrsin na gradbeni parceli.
Nameravana gradnja bo tipolo$ko in arhitekturnooblikovalsko usklajena s podobo
nadrtovane zazidave. Zeleni sistem naselja se ne spreminja, obravnavani stavbi se ne
nahajata na robu naselja, zato se tudi stik z odprto krajino ne spreminja.
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DA NE Nima
vpliva

Skladnost s pravnimi reZimi ali sprejetimi drzavnimi v
prostorskimi izvedbenimi akti.

Na obmoc¢ju predlaganega individualnega odstopanja ni varstvenih reZimov, ki bi bili v
nasprotju s predlogom odstopanja. Prav tako na tem obmo¢ju ni sprejet noben drzavni
prostorski izvedbeni akt.

2.6. Kiriteriji objektivnih okoli$éin

DA NE Nima
vpliva

Fizi¢ne lastnosti zemlji§¢a, neprimerna parcelna struktura, v
okolis¢ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more
vplivati in onemogocajo izvedbo investicije, ali pa terjajo
nesorazmerne stroske na strani investitorja ali ob¢ine.

8] T Tl B R O S T R R e B Zo WS o R oM e R e L B B ot e e K e b b El )
objektov na (FeS1/2) parc.$t. 536/9 in na (FeS1/1) 536/11, obe k.o. 2132 Bitnje.
Prostorski akt ne omogoca gradnje manjSega objekta oz. objekta prilagojenega na
specifitne potrebe investitorja, kar predstavlja okoli§¢ino na katero investitor ne more
vplivati in onemogoca izvedbo investicije, spremembe prostorskega akta zgolj za tako
majhne spremembe pa terjajo nesorazmerne stro$ke na strani investitorja ali obéine, ob
uveljavljenem instrumentu lokacijske preveritve,

DA NE Nima
vpliva

Nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehni¢nih in v
tehnoloskih resitev, ki med pripravo in sprejetjem
prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane ali
uporabljene, pa so ustrezne ali primernej$e od predpisanih z
vidika doseganja ciljev urejanja prostora, varstva okolja,
udinkovite rabe energije ipd.

Zaradi pobude po gradnji objekta, ki omogo¢a uporabo stavbe tudi motori¢no ovirani
osebi, je potrebna tehni¢na reSitev objekta v celoti v pritliéni etaZi, da se omogoci
neovirana mobilnost, kar omogoca tip objekta E, ki pa na tej funkcionalni enoti ni
predviden, je pa sicer predviden na obmo¢ju OPPN. Zato se z lokacijsko preveritvijo
omogoca uporaba tipa objekta E, tudi na obravnavani funkcionalni enoti, saj je
nameravana tehni¢na resitev primernej$a od predpisane.

Zaradi pobude po utinkovitejsi rabi energije (skladno s cilji varstva okolja: zmanjsanje
obremenjevanja okolja, trajnostna raba naravnih virov, zmanj$anje rabe energije in ve¢ja
uporaba obnovljivih virov energije in cilji urejanja prostora: prispeva k varstvu okolja in
prispeva k prilagajanju na podnebne spremembe) se predlaga sprememba oblike
obravnavanih stavb, tako da se omogota, da se uposteva lego in orientiranost, s ¢imer se
doseZe, da je razmerje med povrsino toplotnega ovoja stavbe in njeno kondicionirano
prostornino z energijskega staliS¢a bolj ugodno. S tem se doseZe bolj ugoden faktor oblike
z vidika u¢inkovite rabe energije v stavbah. Povr$ina toplotnega ovoja stavbe bo manjsa, s
¢imer se doseZe ugodnejsi koli¢nik transmisijskih toplotnih izgub, s ¢imer se zmanjsa
raba primarne energije, kar je cilj tako varstva okolja, kot tudi u¢inkovite rabe energije.
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OPPN predvideva uporabo fotovoltajike, vendar je ekspozicija nacrtovane strehe
neugodna, kar se izbolj$a s spremembo tipa objekta tudi na tej lokaciji. S tem se
zagotovijo tudi pogoji za uinkovito rabo energije, saj z] in Z ekspozicijo lahko
nacrtujemo nizkoenergetski oz. pasivni objekt.

Premik stavbe bolj proti severu omogoca saditev visje drevnine ob juZzni fasadi, kar
prispeva k naravnemu sendenju juZnih povrsin v poletnem &asu in s tem k varstvu okolja
in u¢inkovitejsi rabi energije zaradi naravnega sencenja ter hkrati omogoca tudi
kakovostnejse Zivljenjske razmere.

Gradbena linija se sinhronizira z vzhodnim objektom, kar omogoca vecji odmik od
vozista, kar sledi cilju urejanja prostora, saj pozitivno omogoca kakovostnejSe Zivljenjske
razmere in zdravo Zivljenjsko okolje. Ve¢ji odmik od vozi$¢a omogoca tudi boljse
manevriranje na dvori$¢u in ¢elno vklju¢evanje na javno prometnico na vetji oddaljenosti

vvvvv

infrastrukture.

DA NE Nima
vpliva
Medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, v
doloéenih v prostorskem izvedbenem aktu, ki je ob¢ina 3e ni
uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.
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GRAFICNI DEL LOKACIJSKE PREVERITVE

VSEBINA GRAFICNEGA DELA LP PRI INDIVIDUALNIH ODSTOPAN]JIH OD PIP

1. Ureditvena situacija

Ureditvena situacija zdruZuje vsebino kart veljavnega OPPN na obmo¢ju lokacijske
preveritve, pri Eemer dolo¢a individualna odstopanja od re$itev prikazanih na kartah:
- 38t. 4.4.»Zazidalna situacija« glede tlorisnega gabarita objekta in lege objekta na

zemljiScu,
- 8t.4.8. »Nacrt parcelacije« glede zakoli¢bene tocke stavbe,

- §t.4.5.2. »Prikaz ureditev glede poteka omreZij in priklju¢evanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro - prometno urejanje« glede

pozicije uvoza.

LEGENDA:

Fo==
[

Lnaa

]

bad

e,

da

386,50

Tol

Merilo 1:1000

Slika 1: Ureditvena situacija po lokacijski preveritvi

ELP

obmodje obravnave
nacrtovane stavbe

dvoriSée (dostopne poti in parkima
mesta, nadstredek za vozila,...)

parcelne meje namenjene gradnji
(funkcionalne encte)

zelene povrsine (zelenica, vrt, ..)
predvidena drevesa in grmovje
gradbena linija

viSinska kota urejenega terena
prikljucki na cestno omrezje
dovozi in dostopi

zakolicbene toéke objektov

Zakoli¢bene totke objektov {D48/GK):
Tol X=448793.0336 Y=119652.7941
To2 X=448816.4570 Y=119640.9184
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2. Obmocje LP v vektorskKi obliki
Podatek v D96 /TM. Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke:

ATRIBUT FORMAT OPIS

ZAPISA
FID 0 Enoli¢ni identifikator obmodja
POV 1772,28 Povr$ina obmodja v m2

Slika2: Obmocje LP (6brobljeno z rdeco ¢rtkano ¢rto) na karti OPPN Zazidalna situacija

ELP



3. Izvorneo obmocje LP
Podatek je prevzet iz podatka o enotah urejanja in namenski rabi prostora iz veljavnega OPN
in transformiran (3TRA - Trikotni$ka transformacija za Slovenijo, razli¢ica 4.0) iz D48/GK v

D96/TM.
Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke:
ATRIBUT | FORMAT OPIS
ZAPISA
FID 0 Enoli¢ni identifikator obmod¢ja
PNRP_ID 1011 Sifra namenske rabe iz $ifranta namenske rabe dolotena v
skladu s tehni¢nimi pravili za pripravo ob¢inskih prostorskih
aktov v digitalni obliki
EUP_OZN Bl 42 Oznaka enote urejanja prostora
PEUP_OZN | BI142/2 Oznaka podenote urejanja prostora
POV 4713,31 Povr$ina cbmodja v m2

4. lzsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmoéju LP
Podatek zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmo¢ju LP je bil pridobljen s strani
GURS (D96/TM), junij 2019, in se ga ni spreminjalo.

ELP 18



