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Zadeva: Predlog Odloka o Obdinskem podrobnem prostorskem nairtu za enoto urejanja
BG 9-poslovna cona

1. ZAKONSKAPODLAGA

- 124. in 129. dlen Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, 5t. 199/21 in 18123 -
zDU-1O),
- 21. in 29. dlen Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, 5t. 94107 - UPB,76108,79109,
51t10,40/12 - ZUIF,14t15 - ZUUJFO, 11/18 - ZSPDSLS-I, 30fi8,61t20 - ZIUZEOp-A in
80120 -ztuooPB),
- 16. dlen Statuta Obdine Moravske Toplice (Uradni list RS, 5t. 35ll4,2lll5 in25117),
- 91. dlen Poslovnika Obdinskega sveta Obdine Moravske Toplice (Uradni list RS, 5t. 52117,

97120).

2. RAZLOGIZASPREJEM
Obdina Moravske Toplice je v letu 2017 sprejela Odlok o obdinskem prostorskem nadrtu
Obdine Moravske Toplice, ki v 63. dlenu doloda obmodja, na katerih je predvidena izdelava
obdinskih podrobnih prostorskih nadrtov (OPPN). Predmetno obmodje OPPN je po

podrobnejSi namenski rabi prostora opredeljeno kot povr5ine drugih obmodij, znotraj enote

urejanja prostora BG 9.

63. dlen OPN doloda, da na obmodjih, kjerje predvidena izdelava OPPN, do izdelave le-teh
niso dopustni nobeni posegi, razen vzdrLevanja, rekonstrukcije, nadzidave in dozidave ter
odstranitev obstojedih objektov, pridobitev gradbenega dovoljenja za obstojede objekte in
naprave, gradnja, rekonstrukcija, vzdrZevanje in odstranitev GJI ter drugih omreZij in
objektov v javni rabi, gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov ob obstojedih objektih,
sprememba namembnosti obstojedih objektov ali delov objektov, gradnja infrastrukture za

potrebe prikljudevanja obstojedih objektov, gradnja objektov za izvajarje nalog zaSdite

reSevanja in pomodi in za5ditnih ukrepov, parkime povrSine, dostopne ceste do obstojedih
objektov, vodnogospodarske urediwe in naprave za potrebe raziskovalne in Studijske

dej avnosti.
l. alinea 4. odstavka 63. dlena doloda, da so zemlji5da v BG 9 namenjena za posebne

dejavnosti (obrtne, skladi5dne, prometne, trgovske, poslovne, energetske, proizvodne,

odlaganje in predelava odpadkov, sejmiSda, trgovski centri ipd.). UpoSteva se faktor
zazidanosti 0,8. Do sprejetja OPPN se lahko izvaja tudi lodeno zbiranje odpadkov, uredi

deponija za gradbeni material in ru5evine. Na obmodju OPPN se nadrtuje gradnja ved stavb za

razlidne dejavnosti s pripadajodimi funkcionalnimi povr5inami na komunalno urejenih
gradbenih parcelah, ki bodo namenjene razlidnim - posebnim dejavnostim, kot so: poslovne,

proizvodne, odlaganje in predelava odpadkov, storiWene, trgovske, prometne in skladi5dne ter

energetske. OPPN bo predstavljal pravno podlago za pridobitev gradbenega dovoljenja za

predvidene gradnje in urediwe. Sprejem odloka poteka po skrajSanem postopku, ki se je pridel

z objavo sklepa o pripravi obdinskega podrobnega prostorskega nadrta za enoto urejanja BG 9

- poslovna cona, objavljenega v Uradnem listu RS, sr. 13712022 z dne 28. 10. 2022'



Sodelovanje javnosti pri oblikovanju izhodi5d za pripravo OPPN je bilo omogodeno v dasu od
l. 8. do vkljudno 16.8.2022. Dopolnjeni osnutek OPPN je bil javno razgmjen v dasu od 16.

3.2023 do vkljudno 13. 4.2023. V dasu trajanja javne razgmitve je bila dne 4. 4. 2023,
izvedena javna obravnava.
Na podlagi 91. dlena Poslovnika Obdinskega sveta Obdine Moravske Toplice, ki doloda, da
prostorske akte, za katere je z zakonom, ki ureja prostorsko nadrtovanje, doloden postopek, ki
zagotavlja sodelovanje obdanov pri oblikovanju njihove vsebine, sprejme svet z odlokom v
eni obravnavi, ki se opravi v skladu z dolodbami tega poslovnika, ki urejajo drugo obravnavo
predloga odloka, predlagamo, da se odlok sprejme v eni obravnavi.

3. PREDLOG SKLEPA

ObEinski svet Obiine Moravske Toplice sprejme predlagan Odlok o Obiinskem
podrobnem prostorskem nadrtu za enoto urejanja BG 9 - poslovna cona.

Pripravila: obdinska uprava Zupan: Alojz Glavad/r
Priloge:

- predlog Odloka o Obdinskem podrobnem prostorskem natrtu za enoto urejanja BG 9 - poslovna
cona - tekstualni in grafidni del s spremljajodimi gradivi

- 63. dlen Odloka o obdinskem prostorskem nadrtu Obdine Moravske Toplice
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Predlog

Na podlagi 129. dlena v povezavi s 124. dlenom Zakona o ure;anju prostora (ZUreP-3) (Uradni
list RS, 5t. 199/21 in 18/23 - ZDU-1O), 21.in29. dlena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list
RS,St.94/07-UPB,76/08,79/09,51/10,40t12-Z\JF,14l15-ZUUJFO, 11/18-ZSPDSLS-'1,
30/18, 61/20 - ZIUZEOP-A in 80/20 - ZIUOOPE) ter 16. dlena Statuta Obcine Moravske Toplice
(Uradni list RS, St. 35/14, 21115 in 251171je Obdinski svet Obdine Moravske Toplice na _, seji
dne 2023 sprelel

ODLOK
o obdinskem podrobnem prostorskem nadrtu za enoto urejanja BG 9 - poslovna cona

SploSne dolodbe

1 . dlen
(sploSno)

S tem odlokom se sprejme Obdinski podrobni prostorski nadrt za enoto urejanla BG 9 - poslovna

cona (v nadaljnjem besedilu OPPN), ki ga je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje

d.o.o., pod 5t, naloge 19064. OPPN ima v drZavnem prostorskem informacijskem sistemu (PlS)

identifi kacijsko Stevilko 3250.

2. dlen
(opis prostorske ureditve)

Nadrtovana je gradnja ved slavb za razliane dejavnosti s pripadajodimi funkcionalnimi povr5inami

na komunalno urejenih gradbenih parcelah.

3. dlen
(vsebina odloka)

(1) Odlok o obdinskem podrobnem prostorskem nadrtu za enoto urejanja BG 9 - poslovna cona
(v nadaljnjem besedilu: odlok) doloda obmodje, pogoje za umestitev nadrtovane prostorske

ureditve v prostor, zasnovo prolektnih re5itev in pogojev glede priklludevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, parcelacijo, re6itve in ukrepe za

celostno ohranjanje kulturne dediidine, varovanje okol.ia, naravnih virov in ohranjanja narave,

re5itve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesredami, etapnost izvedbe,

dopustna odstopanja ter obveznosti investitorjev in izvajalcev.

(2) Sestavine iz prej5njega odstavka so prikazane v grafi6nem delu, ki je skupal z obveznimi
prilogami na vpogled na sedeZu Obdine Moravske Toplice.

Predlog oziroma osnutek predpisa predstavlja zgolj informativni delovni pripomoaek, glede katerega obfina
ne jamdi odskodninsko ali kako drugaie. Predlagane reiitve v predlogu ali osnutku predpisa ne bodp nujno

del sprejetega predpisa (5esta todka T. alena Uredbe o posredovanju in ponovni uporabi informacij
javnega znadaja (Uradni list RS, Er.24l16, 146122).



Predlog

ll. Obmoeje obeinskega podrobnega prostorskega nadrta

4, dlen
(obmoije)

(1) Obmodje velikosti 5,5 ha se nahaja na skrajnem juZnem delu naselja Bogojina, v Obdini

Moravske Toplice.

(2) Obmodje v skladu z geodetskim nadrtom obsega zemlji5da ali dele zemlji5d s parcelnimi

Slevilkami: 445011,445019,4450110,4450111,5469,5470,5471,5473,5475,5476,5477,5478,
5479in548012, vse k,o. Bogojina (100).

(3) Obmodje je doloceno s tehnidnimi elementi, ki omogodajo prikaz meje tega obmodja v naravi.

Koordinate tehnidnih elementov so razvidne iz grafidnega dela (karta 5t. 7 rNadrt parcelacije<).

5. dlen

(funkcija obmodja)

(1) Obmodje OPPN je namenjeno razlidnim - posebnim dejavnostim, kot so: poslovne,

proizvodne, odlaganje in predelava odpadkov, storitvene, trgovske, prometne in skladi6dne ter

energelske.

(2) Dopustno je umeidati le tiste dejavnosti navedene v prvem odstavku tega dlena, ki ne bodo

pomenile vecjega tveganja za onesnaZevanje okolja v skladu z veljavno uredbo o vrsti dejavnosti

in naprav, ki povzrodajo industrijske emisije in v skladu z veljavno uredbo o prepredevanju vedjih

nesred in zmanjSevanju njihovih posledic.

lll. Pogoji za umestitev nadrtovane prostorske ureditve v prostor

6. dlen
(dopu stne v rste po segov)

Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopu5dajo na obmodju OPPN:

- gradnja novih (in nadomestnih) stavb in objektov, dozidave in nadzidave,

- rekonstrukcija objektov in naprav,

- vzdrZevanje objektov in naprav ter vzdrZevalna dela v javno korist,

- odstranitve (ruiitve) obstojedih objektov,

- funkcionalne spremembe objektov za sodobnej5e tehnologije,

- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, omre2ja elektronskih komunikacij
in ravnanja z odpadki,

- ureyanje in vzdr2evanje odprtih povrSin, zelenic, prometnic,

- spremembe namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti.

7. dlen
(novogradnje in odstranitve objektov)

('1) Zgradi se ved nestanovanjskih objektov, katerih prete2en namen je v skladu z moZnimi
dejavnostmi dolocenimi v 5. dlenu.

Predlog oziroma osnutek predpisa predstavlja zgolj informativni delovni pripomoiel! glede katerega obiina
ne iamdi odskodninsko ali kako drugade. Predlagane resitve v predlogu ali osnutku predpisa ne bodo nujno
del sprejetega predpisa (5esta toika 7. ilena Uredbe o posredovanju in ponovni uporabi informacij
javnega znaaaja (Uradni list RS, *..24116, 146122).



predlog

(2) Odskanita se dva pomoZna objekta v vzhodnem delu obmodja, ki leZita na zemljiSdih s
parcelnima 5t, 4450/1 in 4450/9, k.o. Bogojina (100). Odstrani se ludi vsa gospodarska javna

infrastruktura, ki ostane brez funkci.je.

8. dlen
(pogoji za urbanistiino in arhitekturno oblikovanje novogradenj)

(1) lnformativno prikazane povr5ine in lege objektov in ureditev so razvidne iz grafidnega dela na

kartah 5t.4/'l rUreditvena situacija< in 5t. 4/2 rUrbanistidni pogoji(, vertikalni gabariti pa iz karte

$t. 4/3 >Karakteristidni vzdol2ni in predni prerez<.

(2) Pomen normiranih in grafidnih urbanistidnih pogojev (karta St.4/2 rUrbanistidni pogoji<):

- drevored je obveznost zasaditve drevoreda srednje velikih do velikih dreves;

- dostop je smer glavnega dostopa do stavbe;

- faktor zazidanosti gradbene parcele (FZ) je razmerje med povr6ino vseh stavb na gradbeni

parceli in gradbeno parcelo;

- gradbena meja je linija, ki jo predvidene stavbe ne smejo presegati, Iahko pa se je dotikajo ali

so od nje odmakn.jene v notranjost;

- gradbena povr5ina je informativno prikazana povr5ina stavbe;

- minimalni deleZ zelenih povr5in predstavlja ozelenjene, neutrjene zelene povr5ine. Za zelene
povriine Stejejo le zasajene ali zatravljene povr5ine, ki niso pozidane, tlakovane ali drugade

utrjene in na njih ne stolijo pomoZni objekti, razen podzemnih infrastrukturnih objektov;

- prodelje je glavna oblikovana fasada na stavbi.

(3) Nestanovanjske stavbe:

- gradbena povriina se umesti znotraj grafidno opredeljene gradbene mele, ki je razvidna iz
grafidnega dela (karta 4/2 rUrbanistidni pogoji(), pri tem se pri dolodanju tlorisnih dimenzii stavb

upoStevajo vsi ostali urbanistidni pogoji, ki jih doloda ta odlok: faktor zazidanosti, minimalni deleZ

zelenih povr5in, minimalno Stevilo parkirnih mest itd;

- odmiki: znotraj gradbene meje morajo biti stavbe postavljene tako, da niso v nasprotju s

poZarnimi, sanitarnimi in drugimi predpisi. Od prometne povrSine je odmik najmanj 4,0 m;

- faktor zazidanosti: 0,8, v odstotek zazidanosti se Stejejo tudi pomo2ni obiekti, ki so stavbe;

- viiina stavb je do 10,0 m, merjeno od najni2je vi5inske kote urelenega terena. Nad to vi5ino je

dopustna le izvedba tehnidnih naprav, sondnih kolektorjev, dimnikov ali dostopov do strehe.

Vi5ina posamezne stavbe ali njenega dela je odvisna od potreb tehnoloSkega procesa

posamezne dejavnosti afi rabe dela stavbe;

- kleti so dovoljene;

- oblikovanje volumna stavbe: volumen je lahko razgiban, sestavlien iz ved delov;

- streha: ravna ali v naklonu do 40", piramidaste ali sto2aaste strehe niso dovoljene, Na strehah

je dopustna namestitev panelov za sondne elektrarne ali/in kolektorjev za ogrevanje tople vode;

- fasada: zasnovana je razgibano in raznoliko, v kombinaciji z razlidnimi materiali, tako da je

razdlenjena in vizualno zanimtva, Uporaba signalnih, kri6edih in fluorescentnih barv ni dopustna.

Fasada mora biti iz sodobnih matenalov in izdelana v skladu z okoljevarstvenimi in poZarnimi

zahtevami. Proti dovozni in regionalni cesti se fasada ne sme oblikovati kot slepa, temved kot

prodelje. Morebitna osvetlitev stavbe ne sme povzrodati blesdanja in svetlobnega onesna2enja;

- dovozi na gradbene parcele: z novih dovoznih cest.

Predlog oziroma osnutek predpisa predstavlja zgolj informativni delovni pripomoiek, glede katerega oMina

ne jamti odskodninsko ali kako drugade. Predlagane reiitve v predlogu ali osnutku predpisa ne bodo nujno

del sprejetega predpisa (5es1a toika 7. tlena uredbe o posredovanju in ponovni uporabi informacu

javnega znadaja (Uradni list RS, \r.24116, 146122).



Predlog

9. dlen
(gr ad nj a po moZnih obje ktov)

(1) Dovoljena je gradnja pomo2nih objektov, ki dopolnjujejo funkcijo obstojedega osnovnega

objekta, PomoZni objekti, ki so stavbe, se postavljajo znotraj gradbene meje.

(2) Dovoljena je postavitev enega reklamnega stolpa na gradbeno parcelo. Gradbena povrSina

stolpa je najved 2,5 m x 0,3 m, vi6ina do 8,0 m.

(3) Dovoljeno je postavl.lati ograje do vi5ine 2,0 m, kadar to zahteva tehnolo5ki proces oziroma

varovanje objekta. Lahko so lesene, kovinske ali iz Zidnatih prepletov, kot polni zidovi niso

dovoljene, dovoljeni so le kamniti ali betonski opomi stebn s temeljem do vi5ine 0,5 m.

10. dlen
(u rejanje od pti h pov riin)

(1) Ob stavbah se primerno utrdijo ploSdadi za parkirne in manipulativne povrSine. Vsaj 10%

gradbene parcele mora biti ozelenjene (neutrjena povrSina),

(2) Na zelenih povr5inah na severnem robu obmodja, proti obstojedi stanovanjski zazidavi, se kot

vizualna bariera zasadijo grmovnice na severni strani in drevesa na juZni strani ceste A.

(3) Zahodni in juZni rob obmodja proti odprti krajini se uredita s sonaravno linijsko zasaditvijo.

(4) Na vzhodni strani se med novo kolesarsko stezo in plodnikom vzpostavi drevored visokoraslih

dreves. Dvostranski drevored se uredi tudi ob peSpoti, ki vodi v cono.

(5) Vsa podrta drevesa in grmovje se nadomesti s saditvijo avtohtonih krajevno znadilnih

avtohtonih (lahko tudi visokodebelnih sadnih) vrst na zemljiSdih znotraj obmodja OPPN in na

obmodju parkiri6da (prometne ureditve), kjer se to grmovje in drevje ohranja in vzdrZuje.

(6) Ob robu parkiri5da in na parkiri5du se minimalno na vsaka tri parkirna mesta zasadi avtohtono
in krajevno znadilno drevo ali grmovje. V primeru tlakovanla povriin ob drevesih je treba
zagotavljati ustrezno kakovost in kolidino tal, dostopnost vode in zradenje tal nad koreninskim
sistemom, Odprtina za prehajanje zraka in vode mora biti najmanj 3 mz oziroma iinne min. 2,0 m.

(7) Projektna dokumenlacija natandno dolodi vi5insko ureditev, izbor rastlinskih vrst in njihovo
Stevilo.

lV. Re5itve in pogoji glede prikljudevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo
in grajeno javno dobro

11. dlen

(skupne doloibe)

Zasnova prometnega omreZja je razvidna iz grafidnega dela (karta St. 5/1 )Ureditvena situacija
prometne infrastrukture<. Potek komunalnih in energetskih infrastrukturnih objektov in naprav ter
omre2ja elektronskih komunikacij je razviden iz graficnega dela (karta St. 5/2 >Ureditvena
situacija komunalne in energetske infrastrukture ter omre2ja elektronskih komunikacij<).

Predlog.oziroma osnutek predpisa predstavlja zgolj informativni delovni pripomoiek, glede katerega obdina
ne jamdi odikodninsko ali kako drugrie. Predlagane resitve v predlogu ali osnutku pridpisa ne bddo nujno
del sprejetega predpisa (iesta toika 7. dlena uredbe o posredovanju in ponovni uporabi informicij
javnega znadaja (Uradni list RS, ir.24lt6, L46122).



predlog

12. dlen
(prometne povriine)

(1)Zgradijo se nove dvosmeme dvopasovne dostopne ceste, s Sirino vozi5da 7,0 m, z delovnimi
imeni cesta A, cesta B in cesta C. Cesta A in cesta B se prometno podre.jeno, na severnem in

juinem robu obmodja, navezujeta na kategorizirano drZavno cesto, regionalno cesto lll. reda R3-
743 Bogojina - Gandani (AC prikljudek). Cesta C se na severu prometno podrejeno navezuje na

cesto A in na jugu na cesto B in ju tako povezuje.

(2) Predvidena je rekonstrukcija regionalne ceste in ureditev enostranske dvosmerne kolesarske

steze vzdol2 zahodne strani ceste. Ureditev je nadrtovana v sklopu izdelane projektne

dokumentaci.le za izvedbo gradnje: Kolesarska povezava med Bogojino in Gandani (ATRIJ,

gradbeni in2eniring d.o.o., it. pro1ekta 017, apnl2021). lzven obmodja se vzdolZ vzhodne strani

regionalne ceste uredi tudi plodnik,

(3) Nove dostopne ceste so namenjene dovozu uporabnikov ter intervencijskih in dostavnih vozil

do predvidenih stavb. Na njih se prikljudujejo parkirne, vozne in na jugovzhodnem delu tudi

manipulativne povriine posamezne gradbene parcele. Skladno s programom investitorja se lahko

posamezni prikljudki ali odseki novi dostopnih cest ukinejo ali nadomestijo s parkimimi mesti.

(4) Kolesarlem je namenjena enostranska dvosmerna kolesarska steza ob regionalni cesti, na

obmodju pa se vodijo po vozi6du. Cesta A se uredi z enostranskim plodnikom Sirine 2,0 m vzdol2
ju2ne strani ceste. Cesla B se uredi z enoskanskim plodnikom Sirine 2,0 m vzdolZ severne strani

ceste. Cesta C se uredi z obojestranskim plodnikom Sirine 2,0 m. Pe5cem so namenjeni plodniki

ob novih dostopnih cestah in pe5pot v osrednjem in vzdolZ vzhodnega dela obmodja, od koder se

vodijo do plodnika ob regionalni cesti.
(5) Parkirne povr5ine se uredijo na lastnih parcelah ali kot obvoziSdne parkirne povr5ine.

Natandno Stevilo potrebnih parkimih mest in njihovo pozicioniranje pa se doloci v projektni

dokumentaciji za pndobitev mnenj in gradbenega dovoljenja, skladno z vrsto in obsegom

dejavnosti na obravnavanem obmodju.

(6) V Sirino prednega profila cest niso zajete eventualno potrebne povr5ine za nasipe in vkope, V

obmodju prikljudkov se zagotovi preglednost, ki se jo dolodi s preglednimi trikotniki, ki upo5tevajo

predvideno hitrost na prednostni cesti, lzbrana Sirina ceste ter voznih, parkirnih in manipulativnih

povr5in in dimenzije prikljudnih radijev zagotavljajo prevoznost merodajnega intervencijskega in

dostavnega vozila.

13.6len
(vodovodno omreZje)

(1) Za potrebe vodooskrbe se zgradi ustrezne nove prikljudne vodovodne cevovode v kro2ni

navezavi na predviden cevovod NL DN150, kateri nadomesti obstojedi, za ukinitev predvideni

cevovod PEO 110, ki poteka vzhodno od obmodia. Predviden cevovod NL DN150 se uredi kot

odcep VF1 v sklopu projekta rNadgradnja vodovodnega sistema B<, ki poteka severno od

obmodja. Na predviden cevovod NL DN'150 se izven obmodja OPPN ustrezno preveZejo

vodovodni priklluOki za obstojede objekte Bogoiina 1,2,2A, 2C, 3, 4A' 4 in 10B. Vodovodni

cevovodi se dimenzionirajo v skladu s potrebno porabo vode ter z mo|nostjo kro2nih povezav.

(2) Dimenzije novih cevovodov se uskladijo z veljavnim pravilnikom o tehnidnih normativih za

hidrantno omre2je za gasenje po2arov. Skladno s tem pravilnikom se zagotovi tudi po2arno

varnost (hidrantno omre2je), Hidranti morajo biti postavljeni tako, da so dostopni ob vsakem dasu.

Predlog oziroma osnutek predpisa predstavlia zgolj informativni delovni pripomotek, glede katerega oMina

ne jamti odSkodninsko ali kako drugaee. Predlagane resiwe v predlogu ali osnutku predpisa ne bodo nuino

del sprejetega predpisa (iesta toika 7. ilena uredbe o posredovanju in ponovni uporabi informacij

javnega znadaja (Uradni list R5, \r.24116, L46122).



Predlog

14 dlen
(omreLje odvajanja odpadnih vod)

(1) lzvede se lodeni sistem kanalizacije za odvajan.je padavinskih in komunalnih odpadnih vod,

Kanalizacija se izvede vodotesno.

(2) Komunalne odpadne vode iz obmo6ja se naveZejo na obstojedi fekalni vod komunalne
kanalizacije, ki poteka vzhodno od obmodja.

(3) Odvajanje distih padavinskih voda z utrjenih povriin in streiin se uredi tako, da bo v dim vedji

moZni meri zmanj5an hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrSin. Padavinske vode s strehe
ter nadstre6nic in vode, ki ne bodo onesna2ene z vodi ikodljivimi snovmi, se prioritetno speljejo v
padavinsko kanalizacijo do ponikovalnic, ki so locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih
povrSin. Odvodn.jo padavinskih voda s parkirnih in manipulativnih povriin se uredi preko ustrezno
dimenzioniranih usedalnikov in lovilcev olj (SIST EN 858-2) iz katerih se nato vode speljejo v
padavinsko kanalizacijo do ponikovalnic. Po potrebi se uredi zadr2evanje padavinskih vod.
Odvodnjo padavinskih vod s promelnih povr5in se uredi razpr5eno po terenu.

15. dlen
(e le ktroe n e rg et sko o m re 21e )

(1) Severno in po severovzhodnem delu obmodja poteka obstojedi srednje napetostni
prostozradni daljnovod, ki se med stebroma skladno s pogoji upravljavca ustrezno kablira in

skupaj z obstojedim nizkonapetostnim omre2jem na severovzhodnem delu obmoOja prilagodi

nadrtovanim prostorskim ureditvam.

(21 Za napalanje obmodja z elektridno energijo se na prestavljen in kabliran srednje napetostni
vod ushezno vzanka nova transformatorska postaja (TP), ki se locira ob stavbi v
severovzhodnem delu obmodja obravnave. lz nove TP se ob novih dostopnih cestah zgradi
ustrezni nizkonapetostni izvod do predvidenih novih stavb,

(3) Za osvetlitev obmodja se zgradi javno razsvetljavo pod pogoji upravljavca. Napajanje
predvidene javne razsvetljave bo iz navedene transformatorske postaje.

16, dlen
(omre1je elektronskih komunikacij)

Predvidene stavbe se lahko, pod pogoji upravljavca, naveZejo na obstojede omreZje elektronskih
komunikacij vzhodno od obmodja.

17. dlen
(ogrevanje)

Ogrevanje stavb na obmodju se uredi individualno. V izogib onesna2enju zraka se nadrtuje
ogrevanje z ekoloSko sprejemljivimi gorivi. Ogrevanje na ekoloiko nesprejemljive energente ni
dopustno.

Predlog-oziroma osnutek predpisa predstavlja zgolj informativni delovni pripomoiek, glede katerega obiina
ne.jamai odgkodninsko ali kako drug_aae. Predlagane reiitve v predlogu ali osnutku pridpisa ne boio nu.ino
del spreretega predpisa (5esta toika 7. dlena uredbe o posredovanju in ponovni uporabi informacij
javnega znaaaja (Uradni list RS, !t.24116, L46122).



Predlog

V. Merila in pogoji za parcelacijo

18. dlen
(parcelacija)

(1) Parcelacija se izvede v skladu z nadrtom parcelacije iz grafidnega dela (karta 5t. 7 >Nadrt

parcelacije<).

(2) Nove parcelne me.ie so dolodene s tehnidnimi elementi, ki omogodajo njihov prenos v naravo,

Koordinate tehnidnih elementov so razvidne v grafidnem delu (karta 5t. 7 >Nadrt parcelacije<).

Vl. Re5itve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedi5dine

19. dlen
(v arstvo kultu r ne ded i iii n e)

Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoc splo5ni arheolo5ki varstveni reZim, ki

najditelja / lastnika zemljiSda / investitorja / odgovornega vodjo del ob odkritju dediSdine zavezuje,

da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkntja in o najdbi takoj obvesti prislojno enoto

Zauoda za varstvo kulturne dedi$dine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolodili

arheoloSke stroke.

Vll. Reiitve in ukrepi za varovanje okolja in naravnih virov ter ohranjanie narave

20. dlen

(varstvo naravne dedi\eine)

(1) Pribli2no 50 m jugovzhodno od predmetnega obmodia je evidentirana drevesna naravna

vrednota Bogojina - lipa (ldent. St. 7092), ki je naravna vrednota lokalnega pomena, Za varstvo

naravne vrednote in ohranitve lastnosti, zaradi katerih je bila le{a opredeljena, je treba ob

posegih in ureditvah upo6tevati naslednje varstvene usmentve:

- vsa odvedna zemljina in gradbeni matenali se deponira izven obmoija lipe in nlenega

rastnega proslora (pribli2no 10 m vstran od lipe);

- na obmodju lipe in njenega rastnega prostora (pribli2no 10 m vstran od lipe) se ne parkira in

premika gradbenih ter delovnih strojev;

- prometne ureditve in povezave (plocniki, ceste itd.) ter gospodarska javna infrastruktura se

nadrtuje izven obmodja lipe in njenega rastnega prostora (pribliZno 10 m vskan od lipe)

(2) Na obmoOju se nahaja drevje in grmovje z zaraida.lodimi se povrSinami, ki ie potencialni

2ivljenjski habitat vrst ptic rjavega srakoperja (Lanius collurio) in pogoreldka (Phoenicurus

phoenicurus), ki sta zavarovani z veljavno uredbo o zavarovanih prostoZivedih 2ivalskih vrstah.

Za varstvo teh vrst se upo6tevajo vsi pogoji, ki so dolodeni v 10. clenu.

predlog oziroma osnutek predpisa predstavlja zgolj informativni delovni Pripomoiek, glede katerega obiina

ne iamii odikodninsko ali kako drugaae. Predlagane reiitve v predlogu ali osnutku predpisa ne bodo nujno

del sprejetega predpisa (5esta todka 7. ilena uredbe o posredovanju in ponovni uporabi informacij

javnega znaaaja (Uradni list RS, ar..24lL6, 146122).



predtog

21. dlen
(varstvo kakovosti zunanjega zraka)

(1) Prepreduje se pra5enje z odlagaliSd materiala in gradbi5d in nekontrolirani raznos gradbenega

materiala z obmodja gradbi5da s transportnimi sredstvi. Dovozne gradbene poti morajo biti

utrjene in redno diidene. V casu gradnje je treba upoStevati predpise, ki dolodajo emisijske norme
pri uporabljeni gradbeni mehanizaciji in hansportnih sredstvih.

(2) Vsi izpusti iz objektov (klimatski, ostali zradniki) se namestijo na strehe stavb in objektov. Vsi

izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezradevanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri, v skladu z
zakonskimi zahtevami. Vse naprave morajo ustrezati predpisanim tehnidnim in varnostnim
zahtevam.

22. ilen
(varstvo tal)

Med gradnjo se:

- posege v tla izvaja tako, da so prizadete dim manjSe povrSine tal,

- pri izkopu lodi zgornji rodovitni (humusni) sloj prsti od spodnjih slojev, rodovitni sloj prsti se

uporabi za urejanje zelenice,

- vi6ke materiala od izkopa gradbenih jam se odpelje na urejena odlagaliSda,

- za zadasne prometne in gradbene povr6ine (skladiSda gradbenih materialov, lokacije za
parkiranje gradbene mehanizacije) prednostno uporablja obstojede infrastrukturne in druge
manipulativne povr5ine, ki se dolodijo pred zadetkom izvajanja del,

- posebno pozornost posveti onesna2enim tlom v primeru razlitja ali razsutja nevarnih tekodin ali
drugih materialov. V tem primeru se onesna2eni material pred odlaganjem na zadasno ali trajno
odlagali5de preiice skladno z dolodili veljavnega pravilnika o ravnanju z odpadki. Pred zacetkom
odstranjevanja se dolodi tudi lokacija zadasnega odlagaliSda.

23. dlen

(avnanje z odpadki)

(1)Zagotovi se zbiranje in odvoz odpadkov v skladu z veljavnimi predpisi in veljavnim Odlok o
nadinu opravljanja gospodarske javne sluZbe zbiranja in prevoza komunalnih odpadkov ter
odlaganja ostankov predelave ali odstranjevan.ja komunalnih odpadkov na obmodju Obdine
Moravske Toplice.

(2) Po potrebi se na obmodju postavi ena ali ved zbiralnic lodenih frakcij (ekolo5kih otokov).
Zbiralnica na prostem se nadkrije z nadskeSkom ustrezne dimenzije. Do zbiralnice se zagotovi
dovoz za merodajna smetarska vozila.

24. dlen
(varstvo voda)

(1)Odpadne vode, ki bodo nastale zaradi obratovanja dejavnosti so:

- padavinske vode s strehe in utrjenih povrSin,

- komunalne odpadne vode.

(2) Negativne vplive na vode v dasu gradnje in po njej se na celotnem obmodju urelanja omeji ali
prepredi z naslednjimi ukrepi:

- upo5teva se vsa dolodila 14, dlena tega odloka;

Predlog-oziroma osnutek predpisa predstavlja zgoli informativni delovni pripomoaek, glede katerega obiina
ne jamii od5kodninsko ali kako drugade. predlagane resitve v predlogu ali osnutku prldpisa ne bolo nujno
del sprejetega predpisa (5esta toika 7. dlena Uredbe o posredovanju in ponovni uporabi informicq
javnega znaaaja (Uradni list RS, ir. 241L6, t46122).



predtog

- pri gradnji, vgradnji in zunanjih ureditvah se lahko uporabijo le materiali, ki zaradi izpiranja,
izluZevanja ipd. ne predstavljajo vira onesnaZenja podzemnih voda;

- odpadne in izcedne vode, ki nastajajo na gradbi5du se ne smejo izpu6dati v podtalje;

- na gradbi5du ni dovoljeno izpiranje mobilnih transporterjev (hruSk);

- prepovedano je izlivanje nevarnih in drugih tekodih odpadkov v tla (ali v kanalizacijski sistem,
ko bo ta zgrajen);

- v dasu gradnje je investitor dolZan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako
organizacilo na gradbi5du, da bo prepredeno onesna2enje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi
transporta, skladi5denja in uporabe tekodih goriv in drugih nevamih snovi oz. v primeru

nezgod zagotoviti takojinje ukrepanje za to usposobllenih delavcev. Vsa zacasna skladiSda in

pretakaliSda goriv, olj in maziv ter drugih nevarnih snovi morajo biti zaSditena pred mo2nostjo

izliva v tla in v vodotoke.

25. dlen

(varstvo pred hrupom)

(1) Skladno z veljavno zakonodajo se ureditveno obmodje nahaja v obmodju lV, stopnle varstva
pred hrupom. Umeidene dejavnosti ne smejo biti vir hrupa, ki bi presegal predpisane melne ravni

hrupa. Dovoljena je uporaba tistih delovnih naprav in mehanizacije, ki so izdelane v skladu z

normami kakovosli za emisije hrupa. Viri hrupa (klimatske naprave, ventilatorji, pomoZni

generatoqi,...) se postavijo dim bolj stran od najbliZjih stanovanjskih stavb.

(2) Pri nadrtovanju vseh gradenj mora investitor novih posegov predvideti ukrepe za varovanje
pred hrupom zaradi odvijanja cestnega prometa.

(3) Asfaltiranje cest se izvede s tihim asfaltom.

26. dlen

(v a rov anje zd ravj a ljud i)

Gradbi5da je treba organizirati tako, da bo das izvajanja del dim krajSi. Cas gradnje in prevoza

materiala potrebnega za izgradnjo se omeji na das med 7. in 20, uro,

27 , dlen
(varstvo pred svetlobnim onesnaZenjem)

Zaradi svetlobnega onesna2enja se gradbi6de po 20. uri ne osvetljuje, razen v primeru

utemeljenih izjem.

Vlll. ReSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesredami

28. dlen

(varstvo pred naravnimi in drugimi nesreiami)

(1) Oblekte je treba graditi v skladu z opredelieno Vll. stopnjo potresne intenzitete EMS ter

projektnim pospe5kom tal 0,1 g.

(2) V primeru nezgod v dasu gradnle, prometnih nesred v dasu obratovanja ali razlitja vedjih

kolidin goriv, olj in drugih Skodljivih lekodin in materialov, je treba z ukrepi preprediti izlitja

predlog oziroma osnutek predpisa predstavlja zgolj informativni delovni pripomoaek, glede katerega obfina

ne;amti odikodninsko ali kako drugade. Predlagane reSipe v predlogu ali osnutku predpisa ne bodo nujno

del sprejetega predpisa (5esta toaka 7. ilena Uredbe o posredovanju in ponovni uporabi informacii

javnega znadaja (Uradni list RS, il.24l16, L46122).
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nevarnih snovi v vodotoke in podtalnico in takoj obvestiti najbli2ji center za obveSdanje, policijo ali

gasilsko enoto.

(3) Po2arno varnost se zagotovi v skladu z zakonodajo, ki urela to podrodje. Pri projektiranju se
upo6teva po2arno ogroZenosl naravnega okolja, poZarna tveganja, ki so povezana s povedano

moZnostjo nastanka polara zaradi uporabe po2arno nevarnih snovi ter Sirjenja poZara med
posameznimi poselitvenimi obmodji. Zagotovi se:

- pogoje za varen umik ljudi in premo2enja,

- pogoje za odmike med stavbami in pohebne protipo2arne loditve, ki se dolodajo na podlagi

slovenskih ali tulih predpisov, potrebne odmike se lahko dolodi tudi s pomodjo metod poZarnega

rnZenirstva, projektant je dol2an dokazati, da je s predlagano re6itvijo prepreden prenos po2ara z
gorede na sosednjo stavbo,

- opredelitev smeri evakuacijskih poti,

- zadostno kolidino vode v hidrantnem omreZju za gaSenje poZarov,

- dovozne poti za gasilsko intervencijo, ki omogodajo osni pritisk 100 kN,

- povr5ine za gasilce: dostopne poti za gasilce, dovozne poti za gasilska vozila, postavitvene
povr5ine in delovne povrSine za gasilska vozila,

lX. Etapnost

29. Olen

(etapnost)

Nad(ovane ureditve je moZno izvajati etapno, pri demer se etape oblikujejo tako, da predstavlja

vsaka etapa zakljudeno funkcionalno celoto z vsemi potrebnimi objekti in napravami za normalno
obratovanje. Pred gradnjo posamezne stavbe mora biti zgrajena vsa tista predvidena javna
gospodarska infrastruktura, na katero se posamezna stavba mora prikljuditi. Etapnost se
podrobneje proudi in dolodi v projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega
dovoljenja.

X. Dopustna odstopanja

30. dlen
(odstopanja glede pogojev za umestitev naiftovane prostorske ureditve v prostor in parcelacije)

(1) Dopustno je zdruZevanje in razdruZevanje gradbenih parcel v skladu z dolodeno gradbeno
mejo. V primeru zdruZevanja ali razdruZevanja je moZno postaviti stavbo znotraj dolodene
gradbene meje, pri tem je na vseh gradbenih parcelah treba upo5tevati vse urbanistidne pogoje,
ki jih doloda ta odlok.

(2) Pri dolodeni gradbeni meji lahko sega pozidana povr5ina najved 1,0 m izven gradbene meje,
mo2ni so tudi konzolni previsi in nadstre5ki do maksimalno 2,0 m izven gradbene meje, vendar
ne smejo posegati v svetli profil javnih cest. Nad dostavnimi potmi so dopustni konzolni previsi in
nadstreski Sele na vi5ini 4,5 m, radunano od nulte kote poteka dostave. stavbe, ki so enostavni
objekti (npr. nadstre5nice), so lahko postavljeni tudi izven gradbene meje,

Predlog,oziroma osnutek predpisa predstavlja zgolj informativni delovni pripomotek, glede katerega obiina
ne jamai od5kodninsko ali kako drugade. Predlagane reiitve v predlogu ili osnutku prldpisa ne boido nujno
del sprejetega predpisa (5esta toika 7. ilena uredbe o posredovanju in ponovni uporabi informicij
javnega znafaja (Uradni list RS, it.24lt6, t46122).



predlog

(3) Ureditve odprtih povr5in se prilagajajo odstopanjem dolodenih v tem in prej5njem 6lenu tega
odloka.

(4) Tehnidni elementi za zakolidenje stavb se v skladu z navedenimi odstopanji v tem dlenu in ob

upo5tevanju ostalih dolodil tega odloka dolodijo v prolektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja.

(5) Tehnidni elementi za zakolidenie novih parcelnih mej se ob upo5tevanju nadrta parcelacije iz
grafidnega dela (karta 5t.7 rNadrt parcelacije() in v skladu z navedenimi odstopanji v tem in

naslednjem dlenu tega odloka dolodijo v prolektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in

gradbenega dovoljenja.

(6) Vse vi5inske kote in staciona2e se natandno dolodijo v projektni dokumentacili za pridobitev

mnenj in gradbenega dovoljenja, Doloditev viSinskih kot stavb ne sme negativno vplivati na

funkcioniranje sosednjih stavb.

31. dlen
(od stopanja glede infrastrukturnih ureditev)

('l) Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od tehnidnih re5itev in pogojev za gospodarsko
javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, ce se v nadaljnjem podrobnej5em proudevanju

geolo6kih, hidrolo$kih, geomehanskih in drugih razmer poiSdejo tehnidne re5itve, ki so
primernelSe z oblikovalskega, prometno-tehnidnega, tehnoloSkega ali okoljevarstvenega vidika, s

katerim pa se ne smejo poslab5ati prostorski in okoljski pogoji. Ta odstopanja ne smejo biti v
nasprotju z javnimi interesi,

(2) V primeru zdru2evanja, razdruZevanja ali spremembe lokacije stavbe se lahko posamezne

prikljudke na javno gospodarsko infrastrukturo dolodene v grafidnem delu ukine oziroma njihove

lokaoje prilagodi zazidavi. Cesta C se lahko v celoti ali v delu opusti, vendar tako, da se omogodi
prometna navezava in komunalna oprema preostalih gradbenih parcel. Spremenjena prometna

ureditev in ureditev druge komunalne infrastrukture se utemelji v projektni dokumentaciji za
pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja.

(3) Pri vseh vedjih odstopanjih morajo biti nove reSitve usklajene s pogoji, ki so jih nosilci urejanja
prostora podali k temu podrobnemu prostorskemu nacrtu, V primeru odstopanl od pogojev je

treba ponovno pridobiti mnenje pristojnih nosilcev urelanja prostora. Odstopanja ne smejo biti v
nasprotju z javnimi interesi,

Xl. Obveznosti investitorjev in izvajalcev

32, dlen

(organizacija gradbiSia in deloviS1a)

(1) Obmodje gradbi5da in deloviSda je celotno ali del obmodja tega OPPN.

(2) Gradbi5de mora biti zavarovano z ograjo.

(3) Gradbi5de in nadin dela je treba organizirati tako, da bo gradnja zavzela dim manj prostora in

da bo prepredeno onesna2evanje tal. Pri odrivih zemlje je keba zagotoviti, da se humusna plast

skrbno odgrne in deponira na lokaciji posega, lodeno od ostalega materiala ter se takoj po

kondani gradnji uporabi za ureditev zelenih povr5in.

Predlog oziroma osnutek predpisa predstavija zgolj informativni delovni pripomoiek, glede katerega obfina
ne jamdi odSkodninsko ali kako drugafe. Predlagane reiitve v predlogu ali osnutku predpisa ne bodo nujno
del sprejetega predpisa (sesta toika T. alena Uredbe o posredovanju in ponovni uporabi informacij
javnega znadaja (Uradni list RS, 5r.241L6, 146122).



predtoq

(4) Transport materiala do obmodja poteka po obstojedih obdinskih in drZavnih cestah.

(5) Na celotnem obmodju gradbi5da, transportnih in manipulativnih povr5in se zagotovi zbiranje in

odstranjevanje odpadne embala2e v skladu z veljavnim pravilnikom o ravnanju z embalaZo in

odpadno embalaZo.

(6) Po kondani gradnji je treba odskaniti vse za potrebe gradnje postavljene objekte in vse
ostanke zadasno deponiranih materialov ter povr5ine urediti skladno z nadrtovanim namenom.

33. dlen
(dodatne obveznosti)

Poleg obveznosti navedenih v prqinjih dlenih tega odloka, so dodatne obveznosti investitorjev in

izvajalcev naslednje:

- pred zadetkom del je treba pravodasno obvestili upravljavce komunalnih, energetskih,
elektronsko komunikacijskih objektov in naprav ter upravljavce prometne infrastrukture, z njimi
evidentirati obstojede objekte in naprave ter uskladitr vse morebitne posege v obmodle objektov in
naprav in v njihove varovalne pasove,

- o vseh motnjah, do katerih bi eventualno priSlo pri komunalni, energetski in elekkonsko
komunikacijski oskrbi, je treba pravodasno obvestiti pristojne upravljavce in uporabnike,

- izven obmodja OPPN se za potrebe vodooskrbe obmodja ukine obstojedi PEO 110, ki poteka
vzhodno od obmod.ja ter nadomesti s predvidenim cevovodom NL DN150 do VFI ter zgradi
ustrezne nove prikljudne vodovodne cevovode,

- izven obmodja OPPN se za potrebe odvajanja komunalnih odpadnih voda zgradi navezovalna
kanalizacija do obstojede javne kanalizacije vzhodno od obmocja;

- izven obmodja OPPN se za elektroenergetsko napalanje stavb ustrezno kablira
srednjenapetostni prostozradni daljnovod;
- izven obmodja OPPN se zgradt navezovalna kanalizacija do obstoledega omre2ja elektronskih
komunikacij;

- promel v dasu gradnje mora biti organiziran tako, da ne bo prihajalo do zastojev,

- gradbi5ca je heba zavarovati tako, da se zagotovi varnost in nemotena raba sosednjih objektov
in zemlji5d,

- v dasu gradnje je treba zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizacijo na gradbiSdu,

da bo prepredeno onesnaZenje okolja, ki bi nastalo zaradi transporta, skladiSdenja in uporabe
tekodih goriv in drugih ikodljivih snovi, v primeru nezgode pa zagotoviti takojinje ukrepanje za to
usposobljenih oseb,

- v najkraj6em mo2nem dasu je treba odpraviti vse morebitne po5kodbe prometnih povr5in in
drugih objektov in naprav ter druge negativne posledice in poravnati vso nastalo Skodo v
prostoru, ki bi nastala zaradi izgradnje in obratovanja nadrtovanih posegov.

Xll. Kondne dolodbe

34. dlen
(vpogted OPPN)

OPPN s prilogami je stalno na vpogled na sede2u Obdine Moravske Toplice.

Predlog oziroma osnutek predpisa predstavlja zgolj informativni delovni pripomoie& glede katerega odina
ne jamti odikodninsko ali kako drugaae. Predlagane reiitve v predlogu ali osnutku predpisa ne bodo nujno
del sprejetega predpisa (5esta toaka 7. dlena uredbe o posredovanju in ponovni uporabi informacij
javnega znadaja (Uradni list RS, it.24lL6, 146122).



35, dlen
(zaietek veljavnosti)

Ta odlok zadne vellati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:
Moravske Toplice, dne _. _. 2023

Predlog

Zupan
Obdine Moravske Toplice

Alojz Glavac l. r.

predlog oziroma osnutek predpisa predstavlja zgolj informativni delovni pripomoaek, glede katerega obaina

ne lamti odikodninsko ali kako drugaie. Predlagane reSipe v predlogu ali osnutku predpisa ne bodo nuino

del spreletega predpisa (iesta toika 7. ilena Uredbe o posredovanju in ponovni uporabi informacij

iavnega znaiaja (Uradni list RS, :t. 24116, 146122).


