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POVZETEK GLAVNIH TEHNIČNIH ZNAČILNOSTI OZ. PODATKOV O PROSTORSKI UREDITVI
Načrtuje se izgradnja poslovne cone.
Prostorska ureditev predvideva umestitev nestanovanjskih stavb primernih za različne dopustnedejavnosti. Predlagana ureditvena situacija dopušča fazno izgradnjo območja in fazno izgradnjoposamezne stavbe.
V grafičnem delu je velikost in lega načrtovanih stavb opredeljena informativno, za postavljanje stavbje potrebno upoštevati vse urbanistične pogoje, ki jih določa ta odlok: faktor zazidanosti, gradbenomejo, minimalni delež zelenih površin, minimalno število parkirnih mest, dostavne in manipulativnepovršine itd.
V coni je, v skladu s predpisi, ki urejajo področje graditve objektov, dovoljena tudi postavitev pomožnihobjektov.
Stavbe (razen enostavnih objektov, ki so stavbe) se postavljajo znotraj površine, ki jo omejujegradbena meja.
Faktor zazidanosti (FZ) je 0,8, minimalni delež zelenih površin je 10 %.
Največja dopustna višina stavb je 10 m. Kleti so dovoljene.
Zgradi se vsa potrebna komunalna in energetska infrastruktura ter omrežje elektronskih komunikacijin uredijo načrtovane zelene površine in pešpoti.

Kratice:
EUP – enota urejanja prostora
GN – geodetski načrt
ID številka – identifikacijska številka
OPPN – občinski podrobni prostorski načrt
FZ – faktor zazidanosti
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Predlog

Predlog oziroma osnutek predpisa predstavlja zgolj informativni delovni pripomoček, glede katerega občina
ne jamči odškodninsko ali kako drugače. Predlagane rešitve v predlogu ali osnutku predpisa ne bodo nujno
del sprejetega predpisa (šesta točka 7. člena Uredbe o posredovanju in ponovni uporabi informacij
javnega značaja (Uradni list RS, št. 24/16, 146/22).

Na podlagi 129. člena v povezavi s 124. členom Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni
list RS, št. 199/21 in 18/23 – ZDU-1O), 21. in 29. člena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list
RS, št. 94/07 – UPB, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 – ZUJF, 14/15 – ZUUJFO, 11/18 – ZSPDSLS-1,
30/18, 61/20 – ZIUZEOP-A in 80/20 – ZIUOOPE) ter 16. člena Statuta Občine Moravske Toplice
(Uradni list RS, št. 35/14, 21/15 in 25/17) je Občinski svet Občine Moravske Toplice na __. seji
dne __. _____ 2023 sprejel

ODLOK
o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za enoto urejanja BG 9 – poslovna cona

I. Splošne določbe

1. člen
(splošno)

S tem odlokom se sprejme Občinski podrobni prostorski načrt za enoto urejanja BG 9 – poslovna
cona (v nadaljnjem besedilu OPPN), ki ga je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje
d.o.o., pod št. naloge 19064. OPPN ima v državnem prostorskem informacijskem sistemu (PIS)
identifikacijsko številko 3250.

2. člen
(opis prostorske ureditve)

Načrtovana je gradnja več stavb za različne dejavnosti s pripadajočimi funkcionalnimi površinami
na komunalno urejenih gradbenih parcelah.

3. člen
(vsebina odloka)

(1) Odlok o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za enoto urejanja BG 9 – poslovna cona
(v nadaljnjem besedilu: odlok) določa območje, pogoje za umestitev načrtovane prostorske
ureditve v prostor, zasnovo projektnih rešitev in pogojev glede priključevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, parcelacijo, rešitve in ukrepe za
celostno ohranjanje kulturne dediščine, varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave,
rešitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, etapnost izvedbe,
dopustna odstopanja ter obveznosti investitorjev in izvajalcev.
(2) Sestavine iz prejšnjega odstavka so prikazane v grafičnem delu, ki je skupaj z obveznimi
prilogami na vpogled na sedežu Občine Moravske Toplice.
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II. Območje občinskega podrobnega prostorskega načrta

4. člen
(območje)

(1) Območje velikosti 5,5 ha se nahaja na skrajnem južnem delu naselja Bogojina, v Občini
Moravske Toplice.
(2) Območje v skladu z geodetskim načrtom obsega zemljišča ali dele zemljišč s parcelnimi
številkami: 4450/1, 4450/9, 4450/10, 4450/11, 5469, 5470, 5471, 5473, 5475, 5476, 5477, 5478,
5479 in 5480/2, vse k.o. Bogojina (100).
(3) Območje je določeno s tehničnimi elementi, ki omogočajo prikaz meje tega območja v naravi.
Koordinate tehničnih elementov so razvidne iz grafičnega dela (karta št. 7 »Načrt parcelacije«).

5. člen
(funkcija območja)

(1) Območje OPPN je namenjeno različnim – posebnim dejavnostim, kot so: poslovne,
proizvodne, odlaganje in predelava odpadkov, storitvene, trgovske, prometne in skladiščne ter
energetske.
(2) Dopustno je umeščati le tiste dejavnosti navedene v prvem odstavku tega člena, ki ne bodo
pomenile večjega tveganja za onesnaževanje okolja v skladu z veljavno uredbo o vrsti dejavnosti
in naprav, ki povzročajo industrijske emisije in v skladu z veljavno uredbo o preprečevanju večjih
nesreč in zmanjševanju njihovih posledic.

III. Pogoji za umestitev načrtovane prostorske ureditve v prostor

6. člen
(dopustne vrste posegov)

Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopuščajo na območju OPPN:
– gradnja novih (in nadomestnih) stavb in objektov, dozidave in nadzidave,
– rekonstrukcija objektov in naprav,
– vzdrževanje objektov in naprav ter vzdrževalna dela v javno korist,
– odstranitve (rušitve) obstoječih objektov,
– funkcionalne spremembe objektov za sodobnejše tehnologije,
– gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, omrežja elektronskih komunikacij
in ravnanja z odpadki,
– urejanje in vzdrževanje odprtih površin, zelenic, prometnic,
– spremembe namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti.

7. člen
(novogradnje in odstranitve objektov)

(1) Zgradi se več nestanovanjskih objektov, katerih pretežen namen je v skladu z možnimi
dejavnostmi določenimi v 5. členu.
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(2) Odstranita se dva pomožna objekta v vzhodnem delu območja, ki ležita na zemljiščih s
parcelnima št. 4450/1 in 4450/9, k.o. Bogojina (100). Odstrani se tudi vsa gospodarska javna
infrastruktura, ki ostane brez funkcije.

8. člen
(pogoji za urbanistično in arhitekturno oblikovanje novogradenj)

(1) Informativno prikazane površine in lege objektov in ureditev so razvidne iz grafičnega dela na
kartah št. 4/1 »Ureditvena situacija« in št. 4/2 »Urbanistični pogoji«, vertikalni gabariti pa iz karte
št. 4/3 »Karakteristični vzdolžni in prečni prerez«.
(2) Pomen normiranih in grafičnih urbanističnih pogojev (karta št. 4/2 »Urbanistični pogoji«):
– drevored je obveznost zasaditve drevoreda srednje velikih do velikih dreves;
– dostop je smer glavnega dostopa do stavbe;
– faktor zazidanosti gradbene parcele (FZ) je razmerje med površino vseh stavb na gradbeni
parceli in gradbeno parcelo;
– gradbena meja je linija, ki jo predvidene stavbe ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali
so od nje odmaknjene v notranjost;
– gradbena površina je informativno prikazana površina stavbe;
– minimalni delež zelenih površin predstavlja ozelenjene, neutrjene zelene površine. Za zelene
površine štejejo le zasajene ali zatravljene površine, ki niso pozidane, tlakovane ali drugače
utrjene in na njih ne stojijo pomožni objekti, razen podzemnih infrastrukturnih objektov;
– pročelje je glavna oblikovana fasada na stavbi.
(3) Nestanovanjske stavbe:
– gradbena površina se umesti znotraj grafično opredeljene gradbene meje, ki je razvidna iz
grafičnega dela (karta 4/2 »Urbanistični pogoji«), pri tem se pri določanju tlorisnih dimenzij stavb
upoštevajo vsi ostali urbanistični pogoji, ki jih določa ta odlok: faktor zazidanosti, minimalni delež
zelenih površin, minimalno število parkirnih mest itd;
– odmiki: znotraj gradbene meje morajo biti stavbe postavljene tako, da niso v nasprotju s
požarnimi, sanitarnimi in drugimi predpisi. Od prometne površine je odmik najmanj 4,0 m;
– faktor zazidanosti: 0,8, v odstotek zazidanosti se štejejo tudi pomožni objekti, ki so stavbe;
– višina stavb je do 10,0 m, merjeno od najnižje višinske kote urejenega terena. Nad to višino je
dopustna le izvedba tehničnih naprav, sončnih kolektorjev, dimnikov ali dostopov do strehe.
Višina posamezne stavbe ali njenega dela je odvisna od potreb tehnološkega procesa
posamezne dejavnosti ali rabe dela stavbe;
– kleti so dovoljene;
– oblikovanje volumna stavbe: volumen je lahko razgiban, sestavljen iz več delov;
– streha: ravna ali v naklonu do 40°, piramidaste ali stožčaste strehe niso dovoljene. Na strehah
je dopustna namestitev panelov za sončne elektrarne ali/in kolektorjev za ogrevanje tople vode;
– fasada: zasnovana je razgibano in raznoliko, v kombinaciji z različnimi materiali, tako da je
razčlenjena in vizualno zanimiva. Uporaba signalnih, kričečih in fluorescentnih barv ni dopustna.
Fasada mora biti iz sodobnih materialov in izdelana v skladu z okoljevarstvenimi in požarnimi
zahtevami. Proti dovozni in regionalni cesti se fasada ne sme oblikovati kot slepa, temveč kot
pročelje. Morebitna osvetlitev stavbe ne sme povzročati bleščanja in svetlobnega onesnaženja;
– dovozi na gradbene parcele: z novih dovoznih cest.
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9. člen
(gradnja pomožnih objektov)

(1) Dovoljena je gradnja pomožnih objektov, ki dopolnjujejo funkcijo obstoječega osnovnega
objekta. Pomožni objekti, ki so stavbe, se postavljajo znotraj gradbene meje.
(2) Dovoljena je postavitev enega reklamnega stolpa na gradbeno parcelo. Gradbena površina
stolpa je največ 2,5 m x 0,3 m, višina do 8,0 m.
(3) Dovoljeno je postavljati ograje do višine 2,0 m, kadar to zahteva tehnološki proces oziroma
varovanje objekta. Lahko so lesene, kovinske ali iz žičnatih prepletov, kot polni zidovi niso
dovoljene, dovoljeni so le kamniti ali betonski oporni stebri s temeljem do višine 0,5 m.

10. člen
(urejanje odprtih površin)

(1) Ob stavbah se primerno utrdijo ploščadi za parkirne in manipulativne površine. Vsaj 10%
gradbene parcele mora biti ozelenjene (neutrjena površina).
(2) Na zelenih površinah na severnem robu območja, proti obstoječi stanovanjski zazidavi, se kot
vizualna bariera zasadijo grmovnice na severni strani in drevesa na južni strani ceste A.
(3) Zahodni in južni rob območja proti odprti krajini se uredita s sonaravno linijsko zasaditvijo.
(4) Na vzhodni strani se med novo kolesarsko stezo in pločnikom vzpostavi drevored visokoraslih
dreves. Dvostranski drevored se uredi tudi ob pešpoti, ki vodi v cono.
(5) Vsa podrta drevesa in grmovje se nadomesti s saditvijo avtohtonih krajevno značilnih
avtohtonih (lahko tudi visokodebelnih sadnih) vrst na zemljiščih znotraj območja OPPN in na
območju parkirišča (prometne ureditve), kjer se to grmovje in drevje ohranja in vzdržuje.
(6) Ob robu parkirišča in na parkirišču se minimalno na vsaka tri parkirna mesta zasadi avtohtono
in krajevno značilno drevo ali grmovje. V primeru tlakovanja površin ob drevesih je treba
zagotavljati ustrezno kakovost in količino tal, dostopnost vode in zračenje tal nad koreninskim
sistemom. Odprtina za prehajanje zraka in vode mora biti najmanj 3 m2 oziroma širine min. 2,0 m.
(7) Projektna dokumentacija natančno določi višinsko ureditev, izbor rastlinskih vrst in njihovo
število.

IV. Rešitve in pogoji glede priključevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo
in grajeno javno dobro

11. člen
(skupne določbe)

Zasnova prometnega omrežja je razvidna iz grafičnega dela (karta št. 5/1 »Ureditvena situacija
prometne infrastrukture«. Potek komunalnih in energetskih infrastrukturnih objektov in naprav ter
omrežja elektronskih komunikacij je razviden iz grafičnega dela (karta št. 5/2 »Ureditvena
situacija komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja elektronskih komunikacij«).
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12. člen
(prometne površine)

(1) Zgradijo se nove dvosmerne dvopasovne dostopne ceste, s širino vozišča 7,0 m, z delovnimi
imeni cesta A, cesta B in cesta C. Cesta A in cesta B se prometno podrejeno, na severnem in
južnem robu območja, navezujeta na kategorizirano državno cesto, regionalno cesto III. reda R3-
743 Bogojina – Gančani (AC priključek). Cesta C se na severu prometno podrejeno navezuje na
cesto A in na jugu na cesto B in ju tako povezuje.
(2) Predvidena je rekonstrukcija regionalne ceste in ureditev enostranske dvosmerne kolesarske
steze vzdolž zahodne strani ceste. Ureditev je načrtovana v sklopu izdelane projektne
dokumentacije za izvedbo gradnje: Kolesarska povezava med Bogojino in Gančani (ATRIJ,
gradbeni inženiring d.o.o., št. projekta 017, april 2021). Izven območja se vzdolž vzhodne strani
regionalne ceste uredi tudi pločnik.
(3) Nove dostopne ceste so namenjene dovozu uporabnikov ter intervencijskih in dostavnih vozil
do predvidenih stavb. Na njih se priključujejo parkirne, vozne in na jugovzhodnem delu tudi
manipulativne površine posamezne gradbene parcele. Skladno s programom investitorja se lahko
posamezni priključki ali odseki novi dostopnih cest ukinejo ali nadomestijo s parkirnimi mesti.
(4) Kolesarjem je namenjena enostranska dvosmerna kolesarska steza ob regionalni cesti, na
območju pa se vodijo po vozišču. Cesta A se uredi z enostranskim pločnikom širine 2,0 m vzdolž
južne strani ceste. Cesta B se uredi z enostranskim pločnikom širine 2,0 m vzdolž severne strani
ceste. Cesta C se uredi z obojestranskim pločnikom širine 2,0 m. Pešcem so namenjeni pločniki
ob novih dostopnih cestah in pešpot v osrednjem in vzdolž vzhodnega dela območja, od koder se
vodijo do pločnika ob regionalni cesti.
(5) Parkirne površine se uredijo na lastnih parcelah ali kot obvoziščne parkirne površine.
Natančno število potrebnih parkirnih mest in njihovo pozicioniranje pa se določi v projektni
dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja, skladno z vrsto in obsegom
dejavnosti na obravnavanem območju.
(6) V širino prečnega profila cest niso zajete eventualno potrebne površine za nasipe in vkope. V
območju priključkov se zagotovi preglednost, ki se jo določi s preglednimi trikotniki, ki upoštevajo
predvideno hitrost na prednostni cesti. Izbrana širina ceste ter voznih, parkirnih in manipulativnih
površin in dimenzije priključnih radijev zagotavljajo prevoznost merodajnega intervencijskega in
dostavnega vozila.

13. člen
(vodovodno omrežje)

(1) Za potrebe vodooskrbe se zgradi ustrezne nove priključne vodovodne cevovode v krožni
navezavi na predviden cevovod NL DN150, kateri nadomesti obstoječi, za ukinitev predvideni
cevovod PEФ 110, ki poteka vzhodno od območja. Predviden cevovod NL DN150 se uredi kot
odcep VF1 v sklopu projekta »Nadgradnja vodovodnega sistema B«, ki poteka severno od
območja. Na predviden cevovod NL DN150 se izven območja OPPN ustrezno prevežejo
vodovodni priključki za obstoječe objekte Bogojina 1, 2, 2A, 2C, 3, 4A, 4 in 10B. Vodovodni
cevovodi se dimenzionirajo v skladu s potrebno porabo vode ter z možnostjo krožnih povezav.
(2) Dimenzije novih cevovodov se uskladijo z veljavnim pravilnikom o tehničnih normativih za
hidrantno omrežje za gašenje požarov. Skladno s tem pravilnikom se zagotovi tudi požarno
varnost (hidrantno omrežje). Hidranti morajo biti postavljeni tako, da so dostopni ob vsakem času.
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14. člen
(omrežje odvajanja odpadnih vod)

(1) Izvede se ločeni sistem kanalizacije za odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih vod.
Kanalizacija se izvede vodotesno.
(2) Komunalne odpadne vode iz območja se navežejo na obstoječi fekalni vod komunalne
kanalizacije, ki poteka vzhodno od območja.
(3) Odvajanje čistih padavinskih voda z utrjenih površin in strešin se uredi tako, da bo v čim večji
možni meri zmanjšan hipni odtok padavinskih voda z urbanih površin. Padavinske vode s strehe
ter nadstrešnic in vode, ki ne bodo onesnažene z vodi škodljivimi snovmi, se prioritetno speljejo v
padavinsko kanalizacijo do ponikovalnic, ki so locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih
površin. Odvodnjo padavinskih voda s parkirnih in manipulativnih površin se uredi preko ustrezno
dimenzioniranih usedalnikov in lovilcev olj (SIST EN 858-2) iz katerih se nato vode speljejo v
padavinsko kanalizacijo do ponikovalnic. Po potrebi se uredi zadrževanje padavinskih vod.
Odvodnjo padavinskih vod s prometnih površin se uredi razpršeno po terenu.

15. člen
(elektroenergetsko omrežje)

(1) Severno in po severovzhodnem delu območja poteka obstoječi srednje napetostni
prostozračni daljnovod, ki se med stebroma skladno s pogoji upravljavca ustrezno kablira in
skupaj z obstoječim nizkonapetostnim omrežjem na severovzhodnem delu območja prilagodi
načrtovanim prostorskim ureditvam.
(2) Za napajanje območja z električno energijo se na prestavljen in kabliran srednje napetostni
vod ustrezno vzanka nova transformatorska postaja (TP), ki se locira ob stavbi v
severovzhodnem delu območja obravnave. Iz nove TP se ob novih dostopnih cestah zgradi
ustrezni nizkonapetostni izvod do predvidenih novih stavb.
(3) Za osvetlitev območja se zgradi javno razsvetljavo pod pogoji upravljavca. Napajanje
predvidene javne razsvetljave bo iz navedene transformatorske postaje.

16. člen
(omrežje elektronskih komunikacij)

Predvidene stavbe se lahko, pod pogoji upravljavca, navežejo na obstoječe omrežje elektronskih
komunikacij vzhodno od območja.

17. člen
(ogrevanje)

Ogrevanje stavb na območju se uredi individualno. V izogib onesnaženju zraka se načrtuje
ogrevanje z ekološko sprejemljivimi gorivi. Ogrevanje na ekološko nesprejemljive energente ni
dopustno.
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V. Merila in pogoji za parcelacijo

18. člen
(parcelacija)

(1) Parcelacija se izvede v skladu z načrtom parcelacije iz grafičnega dela (karta št. 7 »Načrt
parcelacije«).
(2) Nove parcelne meje so določene s tehničnimi elementi, ki omogočajo njihov prenos v naravo.
Koordinate tehničnih elementov so razvidne v grafičnem delu (karta št. 7 »Načrt parcelacije«).

VI. Rešitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediščine

19. člen
(varstvo kulturne dediščine)

Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoč splošni arheološki varstveni režim, ki
najditelja / lastnika zemljišča / investitorja / odgovornega vodjo del ob odkritju dediščine zavezuje,
da najdbo zavaruje nepoškodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto
Zavoda za varstvo kulturne dediščine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z določili
arheološke stroke.

VII. Rešitve in ukrepi za varovanje okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave

20. člen
(varstvo naravne dediščine)

(1) Približno 50 m jugovzhodno od predmetnega območja je evidentirana drevesna naravna
vrednota Bogojina – lipa (Ident. št. 7092), ki je naravna vrednota lokalnega pomena. Za varstvo
naravne vrednote in ohranitve lastnosti, zaradi katerih je bila le-ta opredeljena, je treba ob
posegih in ureditvah upoštevati naslednje varstvene usmeritve:
 vsa odvečna zemljina in gradbeni materiali se deponira izven območja lipe in njenega

rastnega prostora (približno 10 m vstran od lipe);
 na območju lipe in njenega rastnega prostora (približno 10 m vstran od lipe) se ne parkira in

premika gradbenih ter delovnih strojev;
 prometne ureditve in povezave (pločniki, ceste itd.) ter gospodarska javna infrastruktura se

načrtuje izven območja lipe in njenega rastnega prostora (približno 10 m vstran od lipe).
(2) Na območju se nahaja drevje in grmovje z zaraščajočimi se površinami, ki je potencialni
življenjski habitat vrst ptic rjavega srakoperja (Lanius collurio) in pogorelčka (Phoenicurus
phoenicurus), ki sta zavarovani z veljavno uredbo o zavarovanih prostoživečih živalskih vrstah.
Za varstvo teh vrst se upoštevajo vsi pogoji, ki so določeni v 10. členu.
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21. člen
(varstvo kakovosti zunanjega zraka)

(1) Preprečuje se prašenje z odlagališč materiala in gradbišč in nekontrolirani raznos gradbenega
materiala z območja gradbišča s transportnimi sredstvi. Dovozne gradbene poti morajo biti
utrjene in redno čiščene. V času gradnje je treba upoštevati predpise, ki določajo emisijske norme
pri uporabljeni gradbeni mehanizaciji in transportnih sredstvih.
(2) Vsi izpusti iz objektov (klimatski, ostali zračniki) se namestijo na strehe stavb in objektov. Vsi
izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezračevanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri, v skladu z
zakonskimi zahtevami. Vse naprave morajo ustrezati predpisanim tehničnim in varnostnim
zahtevam.

22. člen
(varstvo tal)

Med gradnjo se:
– posege v tla izvaja tako, da so prizadete čim manjše površine tal,
– pri izkopu loči zgornji rodovitni (humusni) sloj prsti od spodnjih slojev; rodovitni sloj prsti se
uporabi za urejanje zelenice,
– viške materiala od izkopa gradbenih jam se odpelje na urejena odlagališča,
– za začasne prometne in gradbene površine (skladišča gradbenih materialov, lokacije za
parkiranje gradbene mehanizacije) prednostno uporablja obstoječe infrastrukturne in druge
manipulativne površine, ki se določijo pred začetkom izvajanja del,
– posebno pozornost posveti onesnaženim tlom v primeru razlitja ali razsutja nevarnih tekočin ali
drugih materialov. V tem primeru se onesnaženi material pred odlaganjem na začasno ali trajno
odlagališče preišče skladno z določili veljavnega pravilnika o ravnanju z odpadki. Pred začetkom
odstranjevanja se določi tudi lokacija začasnega odlagališča.

23. člen
(ravnanje z odpadki)

(1) Zagotovi se zbiranje in odvoz odpadkov v skladu z veljavnimi predpisi in veljavnim Odlok o
načinu opravljanja gospodarske javne službe zbiranja in prevoza komunalnih odpadkov ter
odlaganja ostankov predelave ali odstranjevanja komunalnih odpadkov na območju Občine
Moravske Toplice.
(2) Po potrebi se na območju postavi ena ali več zbiralnic ločenih frakcij (ekoloških otokov).
Zbiralnica na prostem se nadkrije z nadstreškom ustrezne dimenzije. Do zbiralnice se zagotovi
dovoz za merodajna smetarska vozila.

24. člen
(varstvo voda)

(1) Odpadne vode, ki bodo nastale zaradi obratovanja dejavnosti so:
 padavinske vode s strehe in utrjenih površin,
 komunalne odpadne vode.

(2) Negativne vplive na vode v času gradnje in po njej se na celotnem območju urejanja omeji ali
prepreči z naslednjimi ukrepi:
 upošteva se vsa določila 14. člena tega odloka;
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 pri gradnji, vgradnji in zunanjih ureditvah se lahko uporabijo le materiali, ki zaradi izpiranja,
izluževanja ipd. ne predstavljajo vira onesnaženja podzemnih voda;

 odpadne in izcedne vode, ki nastajajo na gradbišču se ne smejo izpuščati v podtalje;
 na gradbišču ni dovoljeno izpiranje mobilnih transporterjev (hrušk);
 prepovedano je izlivanje nevarnih in drugih tekočih odpadkov v tla (ali v kanalizacijski sistem,

ko bo ta zgrajen);
 v času gradnje je investitor dolžan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako

organizacijo na gradbišču, da bo preprečeno onesnaženje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi
transporta, skladiščenja in uporabe tekočih goriv in drugih nevarnih snovi oz. v primeru
nezgod zagotoviti takojšnje ukrepanje za to usposobljenih delavcev. Vsa začasna skladišča in
pretakališča goriv, olj in maziv ter drugih nevarnih snovi morajo biti zaščitena pred možnostjo
izliva v tla in v vodotoke.

25. člen
(varstvo pred hrupom)

(1) Skladno z veljavno zakonodajo se ureditveno območje nahaja v območju IV. stopnje varstva
pred hrupom. Umeščene dejavnosti ne smejo biti vir hrupa, ki bi presegal predpisane mejne ravni
hrupa. Dovoljena je uporaba tistih delovnih naprav in mehanizacije, ki so izdelane v skladu z
normami kakovosti za emisije hrupa. Viri hrupa (klimatske naprave, ventilatorji, pomožni
generatorji,…) se postavijo čim bolj stran od najbližjih stanovanjskih stavb.
(2) Pri načrtovanju vseh gradenj mora investitor novih posegov predvideti ukrepe za varovanje
pred hrupom zaradi odvijanja cestnega prometa.
(3) Asfaltiranje cest se izvede s tihim asfaltom.

26. člen
(varovanje zdravja ljudi)

Gradbišča je treba organizirati tako, da bo čas izvajanja del čim krajši. Čas gradnje in prevoza
materiala potrebnega za izgradnjo se omeji na čas med 7. in 20. uro.

27. člen
(varstvo pred svetlobnim onesnaženjem)

Zaradi svetlobnega onesnaženja se gradbišče po 20. uri ne osvetljuje, razen v primeru
utemeljenih izjem.

VIII. Rešitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami

28. člen
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami)

(1) Objekte je treba graditi v skladu z opredeljeno VII. stopnjo potresne intenzitete EMS ter
projektnim pospeškom tal 0,1 g.
(2) V primeru nezgod v času gradnje, prometnih nesreč v času obratovanja ali razlitja večjih
količin goriv, olj in drugih škodljivih tekočin in materialov, je treba z ukrepi preprečiti izlitja
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nevarnih snovi v vodotoke in podtalnico in takoj obvestiti najbližji center za obveščanje, policijo ali
gasilsko enoto.
(3) Požarno varnost se zagotovi v skladu z zakonodajo, ki ureja to področje. Pri projektiranju se
upošteva požarno ogroženost naravnega okolja, požarna tveganja, ki so povezana s povečano
možnostjo nastanka požara zaradi uporabe požarno nevarnih snovi ter širjenja požara med
posameznimi poselitvenimi območji. Zagotovi se:
– pogoje za varen umik ljudi in premoženja,
– pogoje za odmike med stavbami in potrebne protipožarne ločitve, ki se določajo na podlagi
slovenskih ali tujih predpisov, potrebne odmike se lahko določi tudi s pomočjo metod požarnega
inženirstva, projektant je dolžan dokazati, da je s predlagano rešitvijo preprečen prenos požara z
goreče na sosednjo stavbo,
– opredelitev smeri evakuacijskih poti,
– zadostno količino vode v hidrantnem omrežju za gašenje požarov,
– dovozne poti za gasilsko intervencijo, ki omogočajo osni pritisk 100 kN,
– površine za gasilce: dostopne poti za gasilce, dovozne poti za gasilska vozila, postavitvene
površine in delovne površine za gasilska vozila.

IX. Etapnost

29. člen
(etapnost)

Načrtovane ureditve je možno izvajati etapno, pri čemer se etape oblikujejo tako, da predstavlja
vsaka etapa zaključeno funkcionalno celoto z vsemi potrebnimi objekti in napravami za normalno
obratovanje. Pred gradnjo posamezne stavbe mora biti zgrajena vsa tista predvidena javna
gospodarska infrastruktura, na katero se posamezna stavba mora priključiti. Etapnost se
podrobneje prouči in določi v projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega
dovoljenja.

X. Dopustna odstopanja

30. člen
(odstopanja glede pogojev za umestitev načrtovane prostorske ureditve v prostor in parcelacije)

(1) Dopustno je združevanje in razdruževanje gradbenih parcel v skladu z določeno gradbeno
mejo. V primeru združevanja ali razdruževanja je možno postaviti stavbo znotraj določene
gradbene meje, pri tem je na vseh gradbenih parcelah treba upoštevati vse urbanistične pogoje,
ki jih določa ta odlok.
(2) Pri določeni gradbeni meji lahko sega pozidana površina največ 1,0 m izven gradbene meje,
možni so tudi konzolni previsi in nadstreški do maksimalno 2,0 m izven gradbene meje, vendar
ne smejo posegati v svetli profil javnih cest. Nad dostavnimi potmi so dopustni konzolni previsi in
nadstreški šele na višini 4,5 m, računano od nulte kote poteka dostave. Stavbe, ki so enostavni
objekti (npr. nadstrešnice), so lahko postavljeni tudi izven gradbene meje.
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(3) Ureditve odprtih površin se prilagajajo odstopanjem določenih v tem in prejšnjem členu tega
odloka.
(4) Tehnični elementi za zakoličenje stavb se v skladu z navedenimi odstopanji v tem členu in ob
upoštevanju ostalih določil tega odloka določijo v projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja.
(5) Tehnični elementi za zakoličenje novih parcelnih mej se ob upoštevanju načrta parcelacije iz
grafičnega dela (karta št. 7 »Načrt parcelacije«) in v skladu z navedenimi odstopanji v tem in
naslednjem členu tega odloka določijo v projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja.
(6) Vse višinske kote in stacionaže se natančno določijo v projektni dokumentaciji za pridobitev
mnenj in gradbenega dovoljenja. Določitev višinskih kot stavb ne sme negativno vplivati na
funkcioniranje sosednjih stavb.

31. člen
(odstopanja glede infrastrukturnih ureditev)

(1) Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od tehničnih rešitev in pogojev za gospodarsko
javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, če se v nadaljnjem podrobnejšem proučevanju
geoloških, hidroloških, geomehanskih in drugih razmer poiščejo tehnične rešitve, ki so
primernejše z oblikovalskega, prometno-tehničnega, tehnološkega ali okoljevarstvenega vidika, s
katerim pa se ne smejo poslabšati prostorski in okoljski pogoji. Ta odstopanja ne smejo biti v
nasprotju z javnimi interesi.
(2) V primeru združevanja, razdruževanja ali spremembe lokacije stavbe se lahko posamezne
priključke na javno gospodarsko infrastrukturo določene v grafičnem delu ukine oziroma njihove
lokacije prilagodi zazidavi. Cesta C se lahko v celoti ali v delu opusti, vendar tako, da se omogoči
prometna navezava in komunalna oprema preostalih gradbenih parcel. Spremenjena prometna
ureditev in ureditev druge komunalne infrastrukture se utemelji v projektni dokumentaciji za
pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja.
(3) Pri vseh večjih odstopanjih morajo biti nove rešitve usklajene s pogoji, ki so jih nosilci urejanja
prostora podali k temu podrobnemu prostorskemu načrtu. V primeru odstopanj od pogojev je
treba ponovno pridobiti mnenje pristojnih nosilcev urejanja prostora. Odstopanja ne smejo biti v
nasprotju z javnimi interesi.

XI. Obveznosti investitorjev in izvajalcev

32. člen
(organizacija gradbišča in delovišča)

(1) Območje gradbišča in delovišča je celotno ali del območja tega OPPN.
(2) Gradbišče mora biti zavarovano z ograjo.
(3) Gradbišče in način dela je treba organizirati tako, da bo gradnja zavzela čim manj prostora in
da bo preprečeno onesnaževanje tal. Pri odrivih zemlje je treba zagotoviti, da se humusna plast
skrbno odgrne in deponira na lokaciji posega, ločeno od ostalega materiala ter se takoj po
končani gradnji uporabi za ureditev zelenih površin.
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(4) Transport materiala do območja poteka po obstoječih občinskih in državnih cestah.
(5) Na celotnem območju gradbišča, transportnih in manipulativnih površin se zagotovi zbiranje in
odstranjevanje odpadne embalaže v skladu z veljavnim pravilnikom o ravnanju z embalažo in
odpadno embalažo.
(6) Po končani gradnji je treba odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene objekte in vse
ostanke začasno deponiranih materialov ter površine urediti skladno z načrtovanim namenom.

33. člen
(dodatne obveznosti)

Poleg obveznosti navedenih v prejšnjih členih tega odloka, so dodatne obveznosti investitorjev in
izvajalcev naslednje:
– pred začetkom del je treba pravočasno obvestiti upravljavce komunalnih, energetskih,
elektronsko komunikacijskih objektov in naprav ter upravljavce prometne infrastrukture, z njimi
evidentirati obstoječe objekte in naprave ter uskladiti vse morebitne posege v območje objektov in
naprav in v njihove varovalne pasove,
– o vseh motnjah, do katerih bi eventualno prišlo pri komunalni, energetski in elektronsko
komunikacijski oskrbi, je treba pravočasno obvestiti pristojne upravljavce in uporabnike,
– izven območja OPPN se za potrebe vodooskrbe območja ukine obstoječi PEФ 110, ki poteka
vzhodno od območja ter nadomesti s predvidenim cevovodom NL DN150 do VF1 ter zgradi
ustrezne nove priključne vodovodne cevovode;
– izven območja OPPN se za potrebe odvajanja komunalnih odpadnih voda zgradi navezovalna
kanalizacija do obstoječe javne kanalizacije vzhodno od območja;
– izven območja OPPN se za elektroenergetsko napajanje stavb ustrezno kablira
srednjenapetostni prostozračni daljnovod;
- izven območja OPPN se zgradi navezovalna kanalizacija do obstoječega omrežja elektronskih
komunikacij;
– promet v času gradnje mora biti organiziran tako, da ne bo prihajalo do zastojev,
– gradbišča je treba zavarovati tako, da se zagotovi varnost in nemotena raba sosednjih objektov
in zemljišč,
– v času gradnje je treba zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizacijo na gradbišču,
da bo preprečeno onesnaženje okolja, ki bi nastalo zaradi transporta, skladiščenja in uporabe
tekočih goriv in drugih škodljivih snovi, v primeru nezgode pa zagotoviti takojšnje ukrepanje za to
usposobljenih oseb,
– v najkrajšem možnem času je treba odpraviti vse morebitne poškodbe prometnih površin in
drugih objektov in naprav ter druge negativne posledice in poravnati vso nastalo škodo v
prostoru, ki bi nastala zaradi izgradnje in obratovanja načrtovanih posegov.

XII. Končne določbe

34. člen
(vpogled OPPN)

OPPN s prilogami je stalno na vpogled na sedežu Občine Moravske Toplice.



Predlog

Predlog oziroma osnutek predpisa predstavlja zgolj informativni delovni pripomoček, glede katerega občina
ne jamči odškodninsko ali kako drugače. Predlagane rešitve v predlogu ali osnutku predpisa ne bodo nujno
del sprejetega predpisa (šesta točka 7. člena Uredbe o posredovanju in ponovni uporabi informacij
javnega značaja (Uradni list RS, št. 24/16, 146/22).

35. člen
(začetek veljavnosti)

Ta odlok začne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Številka: __________________________
Moravske Toplice, dne __. __. 2023

Župan
                                    Občine Moravske Toplice

Alojz Glavač l. r.
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stavba

prometna ureditev

3

ZKGJI 1100, ZKN, KAST, BDOF  (GURS, 2022)GEOD. PODLAGA:

1 : 5.000

ekološko pomembno območje (EPO)

varstveni režimi kulturne dediščine (eVRD)

naravna vrednota lokalnega pomena

območje Natura 2000določena na
podlagi direktive o habitatih - SAC

kategorizirana cesta:

državna cesta: regionalna cesta II. reda (R2)

občinska cesta: lokalna cesta (LC)

občinska cesta: javna pot (JP)

državna cesta: regionalna cesta III. reda (R3)

NAČRTOVANO:

zasaditev

planinska pot

avtobustno postajališče
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dostop

odmik gradbene meje16,6

odstranitev objekta
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587 ZK točka meje območja

koordinatna točka nove parcelne meje

št. x y
koordinatne točke nove parcelne meje

1 597730.54 170870.51
2 597811.83 170849.62
3 597813.15 170847.47
4 597824.69 170844.13
5 597827.24 170845.67
6 597871.95 170834.18
7 597878.95 170832.38
8 597877.36 170825.76
9 597870.33 170827.45

10 597763.47 170827.47
11 597801.01 170818.42
12 597802.54 170824.74
13 597807.40 170823.57
14 597804.35 170810.93
15 597799.49 170812.11
16 597819.06 170820.76
17 597823.92 170819.59
18 597822.40 170813.27
19 597820.88 170806.95
20 597816.02 170808.12
21 597757.61 170803.17
22 597800.02 170792.95
23 597811.68 170790.14
24 597751.75 170778.86
25 597789.30 170769.82

26 597790.82 170776.13
27 597795.68 170774.96
28 597792.64 170762.33
29 597787.78 170763.50
30 597807.35 170772.15
31 597812.21 170770.98
32 597810.68 170764.66
33 597809.16 170758.34
34 597804.30 170759.51
35 597702.64 170754.70
36 597785.96 170734.62
37 597799.03 170737.64
38 597796.22 170725.97
39 597735.35 170710.81
40 597772.90 170701.76
41 597774.42 170708.08
42 597779.28 170706.91
43 597776.23 170694.27
44 597771.37 170695.45
45 597729.50 170686.51
46 597771.90 170676.29
47 597723.64 170662.20
48 597761.18 170653.15
49 597762.70 170659.47

št. x y

50 597767.56 170658.30

51 597764.52 170645.67
52 597759.66 170646.84
53 597674.07 170636.16
54 597747.53 170608.93
55 597756.86 170613.90
56 597767.75 170607.83
57 597771.99 170599.87
58 597890.18 170847.24
59 597890.48 170829.42
60 597891.04 170796.73
61 597891.48 170770.90
62 597891.92 170745.08
63 597892.43 170715.13
64 597892.64 170702.73
65 597892.70 170699.29
66 597892.19 170686.69
67 597890.25 170674.35
68 597886.91 170662.31
69 597882.22 170650.78
70 597873.01 170634.89
71 597867.67 170626.98
72 597863.90 170620.92
73 597860.59 170614.59
74 597841.32 170574.07
75 597834.64 170560.01

št. x y

27



Občinski podrobni prostorski načrt za enoto urejanja BG 9 – poslovna cona

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.

PRILOGE:
1. Izvleček iz hierarhično višjega prostorskega akta2. Prikaz stanja prostora3. Strokovne podlage4. Smernice in mnenja5. Obrazložitev in utemeljitev občinskega podrobnega prostorskega načrta6. Povzetek za javnost
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Priloga 1: IZVLEČEK IZ HIERARHIČNO VIŠJEGA PROSTORSKEGA AKTA
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Veljavni prostorski akt, ki predstavlja hierarhično najvišji občinski dokument za usmeritev razvojaprostora je Odlok o občinskem prostorskem načrtu Občine Moravske Toplice (Uradni list RS,št. 67/2017, 66/20, 108/2021, 184/2021, v nadaljevanju: OPN)
Območje OPPN se nanaša na zemljišča s parc. št.: 4450/1, 4450/9, 4450/10, 4450/11, 5469, 5470,5471, 5473, 5475, 5476, 5477, 5478, 5479 in 5480/2, vse k.o. Bogojina (100). Po veljavnem OPN sozemljišča v enoti urejanja prostora BG 9, ki je opredeljena kot zemljišča s podrobnejšo namensko raboprostora »BD- površine drugih območij«.

Slika 1: Prikaz obravnavanega območja na grafičnem prikazu podrobne namenske rabe iz OPN (vir: iobcina,vpogled 13. 5. 2022)
Za enoto urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) BG 9 veljajo naslednje usmeritve za pripravoobčinskega podrobnega prostorskega načrta (v nadaljevanju: OPPN):– EUP BG 9:– BD – površine drugih območij– PC – površine cest
Za EUP BG 9 v OPN veljajo pogoji izvedbenega dela OPN:
Kot izhaja iz odloka je za območje BG 9 opredeljeno urejanje s predvidenim OPPN in številnimnaborom dopustnih dejavnosti na PNRP BD.
Na podlagi 3. odst. 29. čl. OPN je za urejanje BG 9 potrebno upoštevati 63. čl. OPN, ki opredeljujedopustne posege in ureditve na območjih predvidenih OPPN ter določila Priloge1.
63. člen
(območja predvidenih občinskih podrobnih prostorskih načrtov)
(3) V posameznih območjih OPPN so do izdelave OPPN poleg posegov iz prejšnjega odstavkadopustni tudi začasni posegi za posamezno PNRP znotraj OPPN-ja, ki so navedeni v Prilogi 2. Vposameznih OPPN-jih, ki so javnega značaja, območjem namenjenih centralnim, kompleksnejšim

https://gis.iobcina.si/gisapp/?a=moravsketoplice&URL=01bcedd6-61da-4594-8379-a67fe0335ab2
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/#63.%C2%A0%C4%8Dlen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/#63.%C2%A0%C4%8Dlen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/#(obmo%C4%8Dja%C2%A0predvidenih%C2%A0ob%C4%8Dinskih%C2%A0podrobnih%C2%A0prostorskih%C2%A0na%C4%8Drtov)
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turističnim, kompleksnejšim rekreacijskim, posebnim in gospodarskim dejavnostim in kompleksnejšimzelenim površinam se izdela načrt krajinske arhitekture.
(4) Pri izdelavi OPPN se po posameznih EUP upoštevajo naslednji PIP glede namembnosti,urbanističnih pogojev, pogojev režimov ter začasnih ureditev:
– EUP BG 9 so zemljišča namenjena za posebne dejavnosti (obrtne, skladiščne, prometne,trgovske, poslovne, energetske, proizvodne, odlaganje in predelava odpadkov, sejmišča,trgovski centri ipd.) z oznako PNRP BD. Upošteva se faktor zazidanosti 0,8. Obstoječi objekti vEUP BG 9 se pred sprejetjem OPPN lahko rekonstruirajo in vzdržujejo. Do sprejetja OPPN selahko izvaja tudi ločeno zbiranje odpadkov, uredi deponija za gradbeni material in ruševine.
Med naborom dopustnih dejavnosti ni storitvenih dejavnosti. Odlok pa tudi eksplicitno ne določa,katere dejavnosti dejansko opredeljujejo nadpomenke, t.j. pojmi obrtne, skladiščne, gospodarske, idr.dejavnosti, ki so v EUP dopuščene, kar pušča več maneverskega prostora za umestitev dejavnosti vprostor. Med obrtne dejavnosti pa po Obrtnem zakonu sodijo tudi storitvene dejavnosti.

Tabela 1: Izsek iz Priloge1: Pregled enot in podenot urejanja prostora v OPN ObčineMoravske TopliceIme K.O. Opisenote/podenoteurejanjaprostora
Oznakaenote /podenoteurejanjaprostora

Šifra in opispodrobnejšenamenskerabe
Režimi inomejitve Faktorzazidanosti Načinurejanja Podr. PIPv členu

BOGOJINA Gospodarskacona BG 9 BD-površinedrugihobmočijPC-površinecest

- 0,8 pOPPN 63.-pOPPN

Načrtovana prostorska ureditev je skladna z določili veljavnega občinskega prostorskega načrta.Načrtuje se umestitev šestih pritličnih stavb velikih dimenzij za različne dejavnosti in ureditevpripadajočih funkcionalnih površin (zelene in prometne površine) ter javnih površin (prometnepovršine).
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Priloga 2: PRIKAZ STANJA PROSTORA
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Stanje prostora je izdelano na podlagi naslednjih virov:– http://gis.arso.gov.si/atlasokolja (v nadaljevanju: Atlas okolja),– https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=d6641ae60c0c47e9b027319f4f0f7373 (register kulturne dediščine,v nadaljevanju: RKD),– https://rkg.gov.si/GERK/WebViewer (javni pregledovalnik grafičnih podatkov MKGP, vnadaljevanju: GERKViewer),– http://www.pis.gov.si/, (prostorsko informacijski sistem- informativni vpogled, v nadaljevanju:PIS),– https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=moravsketoplice (v nadaljevanju: iobcina),– zbirni kataster gospodarske javne infrastrukture (v nadaljevanju: ZKGJI).
OSNOVNI PODATKI ZA OBMOČJE PROSTORSKEGA AKTA
Območje se nahaja v naselju Bogojina, v Občini Moravske Toplice. Območje se nahaja na skrajnemjužnem delu naselja. Če se pripeljemo iz avtoceste (izvoz Gančani) je območje urejanja začetek –vstopna točka v naselje Bogojina.

Slika 1: Lega območja (vir: Geodetski inštitut Slovenije SIGI 50)
Na vzhodni strani območje meji na kategorizirano državno cesto, regionalno cesto III. reda R3-743Bogojina – Gančani (AC priključek). Na jugu območje omejuje obstoječa »poljska pot«. V zahodnemdelu se območje nadaljuje v kmetijske površine (njive), na severni strani pa območje meji na nekaj

http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/
https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=d6641ae60c0c47e9b027319f4f0f7373&extent=594160.8614%2C168578.5036%2C602288.8776%2C172477.4114%2C3794
https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=d6641ae60c0c47e9b027319f4f0f7373&extent=594160.8614%2C168578.5036%2C602288.8776%2C172477.4114%2C3794
https://rkg.gov.si/GERK/WebViewer/#map_x=597781.5&map_y=170699&map_sc=1785&layers=DOF-client,REZI-250_16,REZI-25_16,REZI-5_16,DKN,ZKN
http://www.pis.gov.si/
https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=moravsketoplice%20
https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=moravsketoplice
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stanovanjskih objektov, ki predstavljajo rob naselja Bogojina. V bližini območja urejanja, na južnem injugozahodnem delu območja teče Bogojinski potok.
Območje urejanja zajema zemljišča s parc. št.: 4450/1, 4450/9, 4450/10, 4450/11, 5469, 5470, 5471,5473, 5475, 5476, 5477, 5478, 5479 in 5480/2, vse k.o. Bogojina (100). Velikost območja je približno5,5 ha.

Slika 2: Prikaz območja urejanja na digitalnem ortofoto načrtu

Pogled na območje z jugovzhodnega vogala (vir: ZUM d.o.o., nov. 2019)

Pogled na območje s severnega roba (vir: ZUM d.o.o., nov. 2019)
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Pogled proti severnemu robu območja (vir: ZUM d.o.o., nov. 2019)
V vzhodnem delu območja je bivša deponija sladkorne pese, ki se na regionalno cesto III. reda R3-743 Bogojina – Gančani (AC priključek), priključuje preko dveh priključkov.

Slika 3: Pogled od severa proti jugu – proti bivši deponiji sladkorne pese (vir: ZUM d.o.o., nov. 2019)
Na območju bivše deponije stojita dva manjša pomožna objekta na zemljiščih s parc. št. 4450/1 in4450/9, k.o. Bogojina, ki ju je potrebno porušiti.

Slika 4: Obstoječa objekta na območju OPPN (vir: ZUM d.o.o., nov. 2019)
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GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA (V NADALJEVANJU: GJI)
Območje urejanja se nahaja zahodno od kategorizirane državne ceste, regionalne ceste III. reda R3-743 Bogojina – Gančani (AC priključek).

Slika 5: Prikaz območja in prometnega omrežja (vir: iobcina, vpogled mar. 2023)
Ostala obstoječa GJI se nahaja na ali ob območju:– vodooskrbna cev je na severnem in vzhodnem delu območja (modra);– telekomunikacijski vodi potekajo po obodu območja na severu in vzhodu (oranžna);– prostozračni daljnovod poteka po severnem delu območja (rdeča). Po podatkih geodetskeganačrta št. 53-2020-MS (Geodetski biro inženirjev 42, d.o.o., 8. 4. 2020) in ZKGJI (GURS, 2022)ter smernic Elektra, št. 3901-62/2022-2 z dne 22. 8. 2022, poteka po vzhodnem robu območjanizkonapetostni vod;– fekalni kanalizacijski vod poteka vzhodno od območja (rjava).

Slika 6: Prikaz območja in obstoječe GJI (vir: iobcina, vpogled mar. 2023)

https://gis.iobcina.si/gisapp/?a=moravsketoplice&URL=27182d7f-96d6-468f-8713-8bc075c127d8
https://gis.iobcina.si/gisapp/?a=moravsketoplice&URL=64be6c51-166d-4076-b6db-d287e22f6b6c


Občinski podrobni prostorski načrt za enoto urejanja BG 9 – poslovna cona

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 5

VARSTVENA IN VAROVANA OBMOČJA
Na območju urejanja ni veljavnih državnih prostorskih aktov, območij takih aktov v pripravi ali območijzačasnih prostorskih ukrepov.
Na območju urejanja ni vodnih površin ali vodotokov. Ob vzhodnem robu območja poteka obcestnijarek. Zahodno od območja urejanja je vodotok Bogojinski potok. Območje se ne nahaja vvodovarstvenem območju in ni poplavno ogroženo.

Slika 7: Prikaz območja in integralne karte razredov poplavne nevarnosti(vir: Atlas okolja; vpogled vpogled mar. 2023)
Območje urejanja glede na opozorilno karto erozije (merilo 1 : 250.000) prikazano v Atlasu okolja neleži na erozijskem območju.

Slika 8: Prikaz lege območja in erozijskih območij (vir: Atlas okolja; vpogled mar. 2023
Na območju obravnave ni evidentirane in registrirane kulturne dediščine, vključno z arheološkodediščino. V samem naselju Bogojina oz v bližini območja obravnave je nekaj pomembnih enot

http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_AXL%40Arso&initialExtent=597978.66%2C170289.6%2C1.32292
http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_AXL%40Arso&initialExtent=577142.23%2C161303.3%2C66.14583
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kulturne dediščine – posebej velja omeniti Plečnikovo Cerkev Gospodovega vnebohoda v Bogojini, kije v določenem delu vidna tudi iz območja obravnave, saj stoji na griču Vršič.

Slika 9: Prikaz območja in evidentirane in registrirane kulturne dediščine (vir: RKD, vpogled mar. 2023)
Na samem območju urejanja ni naravnih vrednot, zavarovanih območij ali območij pomembnih zabiotsko raznovrstnost. V bližini predmetnega OPPN BG9 je evidentirana drevesna naravna vrednotaBogojina – lipa (Ident. št. 7092), ki je naravna vrednota lokalnega pomena. Naravna vrednota jeevidentirana približno 50 m jugovzhodno od predmetnega območja.
Iz smernic Ministrstva za okolje in prostor, Sektorja za ohranjanje narave, št. 35600-311/2022-2550-8z dne 9. 11. 2022, oziroma gradiva, ki ga je za izdelavo naravovarstvenih smernic izdelal Zavod RSza varstvo narave, 3563-0269/2022-2 z dne 3. 11. 2022, izhaja, da se na območju nahaja drevje ingrmovje z zaraščajočimi se površinami, ki je potencialni življenjski habitat vrst ptic rjavega srakoperja(Lanius collurio) in pogorelčka (Phoenicurus phoenicurus), ki sta zavarovani z Uredbo o zavarovanihprostoživečih živalskih vrstah (Uradni list RS, št. 46/04, 109/04, 84/05, 115/07, 32/08 – odl. US, 96/08,36/09, 102/11, 15/14, 64/16 in 62/19).

https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=d6641ae60c0c47e9b027319f4f0f7373&extent=594160.8614%2C168578.5036%2C602288.8776%2C172477.4114%2C3794
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Slika 10: Prikaz območja in naravnih vrednot (vir: Atlas okolja, vpogled mar. 2023)
Po karti potresne nevarnosti Slovenije (2021) – vršni pospešek tal, je projektni pospešek tal naobmočju 0,1 g.

Slika 11: Prikaz lege območja na karti potresne nevarnosti(vir: Atlas okolja; vpogled mar. 2023)

http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_AXL%40Arso&initialExtent=598231.09%2C170130.51%2C1.32292
http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_AXL%40Arso&initialExtent=577142.23%2C161303.3%2C66.14583
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BILANCA POVRŠIN ZEMLJIŠČ NAMENSKE/DEJANSKE OSNOVNE RABE
Obravnavano območje je velikosti 5,5 ha in je nezazidano stavbno zemljišče.Po evidenci »dejanske rabe« je območje v celoti pretežno njiva, ostale površine predstavljajo trajnitravnik, drevesa in grmičevje ter v manjšem delu pozidano in sorodno zemljišče.

Slika 12: Dejanska raba na območju (vir: GERKViewer, vpogled mar. 2023)
Tabela 1: Površine dejanske rabe (vir: MKGP, datum vnosa (zajema) podatkov 27. 9. 2022)šifra opis dejanske rabe površina v m2

1100 njiva 48.582,21300 trajni travnik 3.310,81500 drevesa in grmičevje 2.748,73000 pozidano in sorodno zemljišče 29,1SKUPAJ: 54.670,8
Na območju ni grafičnih enot rabe zemljišča kmetijskega gospodarstva (GERK).
BILANCA POVRŠIN OBMOČIJ POD RAZLIČNIMI VARSTVENIMI REŽIMI
Da se preprečijo škodljivi vplivi posegov v prostor ob državni cesti na državno cesto in promet na njej, jeob teh cestah varovalni pas, v katerem je raba prostora omejena. Varovalni pas, ki se meri od zunanjegaroba cestnega zemljišča oziroma meje parcele v smeri prečne in vzdolžne osi, pri premostitvenih objektihpa od tlorisne projekcije najbolj izpostavljenih robov objekta na zemljišče določa Zakon o cestah (Uradnilist RS, št. 132/22 in 140/22 – ZSDH-1A) in znaša pri regionalni cesti 15 m.
Potrebno je upoštevati tudi varovalne pasove ostale gospodarske javne infrastrukture.
Skladno z zakonodajo se za posege v varovalne pasove gospodarske javne infrastrukture na osnoviustrezne dokumentacije pridobi projektne pogoje in soglasje pristojnih upravljavcev.

http://rkg.gov.si/GERK/WebViewer/#map_x=597794&map_y=170730&map_sc=1785&layers=DOF-client,RABA
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Kot strokovne podlage, na katerih temeljijo rešitve občinskega podrobnega prostorskega načrta, sobile uporabljene naslednje strokovne podlage:
 Strokovne podlage za izdelavo Občinskega podrobnega prostorskega načrta za enoto urejanjaBG9 – Gospodarska cona (ZUM; d.o.o., št. 19064, julij 2020, dopolnitev maj 2022);
 projektna dokumentacija za izvedbo gradnje: Kolesarska povezava med Bogojino in Gančani(ATRIJ, gradbeni inženiring d.o.o., št. projekta 017, april 2021),
 predvidena lokacija TP 20/0,4 kV BOGOJINA GOSPODARSKA CONA (t883) 2 x 1000 kVA, tipTPR-E1v in vključitev TP v SN in NN omrežje – prikaz lege objekta na zemljišču (Elektro Maribord.d., št. 221/20 – MS – PZI, januar 2022),
 Elaborat ekonomike za Občinski podrobni prostorski načrt BG9 - poslovna cona v naselju Bogojina(AQUALAB d.o.o., št. projekta: 400/23, 10. 3. 2023)
Grafični del in druge grafike v prilogah OPPN so izdelane na podlagi geodetskega načrta št. 53-2020-MS (Geodetski biro inženirjev 42, d.o.o., 8. 4. 2020).

Strokovne podlage so elaborirane posebej.
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MNENJE O VERJETNO POMEMBNIH VPLIVIH NA VAROVANA OBMOČJA IN O OBVEZNOSTI IZVEDBE PRESOJE
SPREJEMLJIVOSTI NA VAROVANA OBMOČJA
ZUM d.o.o. je po pooblastilu Občine Moravske toplice in na podlagi 128. člena Zakona o urejanjuprostora (Uradni list RS, št. 199/21 – ZureP-3) pridobil mnenje Zavoda RS za varstvo okolje o verjetnopomembnih vplivih na varovana območja in o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti na varovanaobmočja, št. 3563-0201/2022-2 z dne 19.8.2022. Zavod ocenjuje, da presoje sprejemljivosti vplivovizvedbe plana v naravo na varovana območja NI TREBA izvesti.
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PODROBNEJŠE USMERITVE/SMERNICE NOSILCEV UREJANJA PROSTORA  

ZUM d.o.o. je po pooblastilu pripravljavca prostorskega akta, Občine Moravske toplice, pozval nosilce 
urejanja prostora, da izdajo podrobnejše usmeritve/smernice za načrtovanje predvidene prostorske 

ureditve. V spodnji tabeli so navedeni nosilci urejanja prostora, ki so bili zaprošeni za izdajo 
podrobnejših usmeritev/smernic in izdane usmeritve/smernice. Vsa tekstualna in grafična gradiva 
smernic so priložena. 

Tabela 2:  Podane podrobnejše usmeritve/smernice nosilcev urejanja prostora 

zap. 
št. 

NOSILCI UREJANJA PROSTORA podrobnejše 
usmeritve/smernice (št., datum) 

1. Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, 
Dunajska cesta 48, Ljubljana, gp.mop@gov.si  
- Zavod RS za varstvo narave, območna enota 

Maribor 

35600-311/2022-2550-8 z dne 
9. 11. 2022 
- 3563-0269/2022-2 z dne 

3. 11. 2022 

2. Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, 
Sektor območja Mure, Slovenska ulica 2, Murska 
Sobota, gp.drsv-ms@gov.si 

35021-73/2022-3 z dne 12. 8. 2022 

3. Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dediščino, 
Maistrova 10, 1000 Ljubljana, gp.mk@gov.si 

35012-173/2022-3340-4 z dne 29. 
8. 2022 
- nimajo podrobnejših usmeritev 

4. Ministrstvo za infrastrukturo, Direkcija RS za 

infrastrukturo, Sektor za upravljanje cest, Območje 
Murska Sobota, Lipovci 256 b, 9231 Murska Sobota, 
gp.drsi@gov.si 

37167-2160/2022-281509) 

z dne 4. 8. 2022 

5. Elektro Maribor, podjetje za distribucijo električne 
energije, d .d., Vetrinjska ulica 2, 2000 Maribor, 

info@elektro-maribor.si 

3901-62/2022-2 z dne 22. 8. 2022 

6. Javno komunalno podjetje Čista narava d.o.o., Tešanovci 
20, 9226 Moravske Toplice, cista.narava@siol.net 

351-03/22-003 z dne 19. 8. 2022 

7. Vodovod sistema B d.o.o., Kopališka ulica 2, 9000 
Murska sobota, info@vodovod-b.si 

VB-2022-254/1z dne 2. 12. 2022 

8. Telekom Slovenije d.d., Sektor za dostopkovna 
omrežja, info@telekom.si 

111908 – MB/5568-IV z dne 
12. 9. 2022 

9. Telemach, širokopasovne komunikacije, d.o.o., 
Brničeva ulica 49a, 1231 Ljubljana – Črnuče, 
info@telemach.si 

253/01-DM z dne 3. 8. 2022 

10. Občina Moravske toplice, Krajčeva ulica 3, Moravske 
Toplice, obcina@moravske-toplice.si 430-0047/2019-54 

z dne 19. 9.  2022 

Ministrstvo za kulturo je ugotovilo, da podrobnejši usmeritev nimajo, tako da ne bodo vključeni v 
nadaljnji postopek priprave OPPN. 

Vse podane usmeritve so upoštevane. Investitor je v nadaljnjih fazah postopka dolžan upoštevati tudi 
vse ostale projektne pogoje, ki so jih podali nosilci urejanja prostora. 
   

mailto:gp.mop@gov.si
file://///ATLAS/Delo/PIA/OPPN/19064_Bogojina-BG9_Gospodarska%20cona/4_Osnutek/tekst/gp.drsv-ms@gov.si
file://///ATLAS/Delo/PIA/OPPN/19064_Bogojina-BG9_Gospodarska%20cona/4_Osnutek/tekst/gp.mk@gov.si
file://///ATLAS/Delo/PIA/OPPN/19064_Bogojina-BG9_Gospodarska%20cona/4_Osnutek/tekst/gp.drsi@gov.si
file://///ATLAS/Delo/PIA/OPPN/19064_Bogojina-BG9_Gospodarska%20cona/4_Osnutek/tekst/info@elektro-maribor.si
file://///ATLAS/Delo/PIA/OPPN/19064_Bogojina-BG9_Gospodarska%20cona/4_Osnutek/tekst/cista.narava@siol.net
file://///ATLAS/Delo/PIA/OPPN/19064_Bogojina-BG9_Gospodarska%20cona/4_Osnutek/tekst/info@vodovod-b.si
file://///ATLAS/Delo/PIA/OPPN/19064_Bogojina-BG9_Gospodarska%20cona/4_Osnutek/tekst/info@telekom.si
file://///ATLAS/Delo/PIA/OPPN/19064_Bogojina-BG9_Gospodarska%20cona/4_Osnutek/tekst/info@telemach.si
mailto:obcina@moravske-toplice.si
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MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA K DOPOLNJENEMU OSNUTKU 

ZUM d.o.o. je po pooblastilu pripravljavca prostorskega akta, Občine Moravske toplice, pozval nosilce 
urejanja prostora, da izdajo podrobnejše usmeritve/smernice za načrtovanje predvidene prostorske 
ureditve. V spodnji tabeli so navedeni nosilci urejanja prostora, ki so bili zaprošeni za izdajo mnenja k 
izdelanemu osnutku. Vsa mnenja so priložena. 

Tabela 3:  Podane podrobnejše usmeritve/smernice nosilcev urejanja prostora 

zap. 
št. 

NOSILCI UREJANJA PROSTORA mnenje (št., datum, opomba) 

1. Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za 
okolje, Dunajska cesta 48, Ljubljana, 
gp.mop@gov.si  
- Zavod RS za varstvo narave, območna 

enota Maribor 

35600-311/2022-2550-12 z dne 5. 1. 2023, 
MOP se strinja z gradivom ZRSVN: 
- 3563-0344/2022-3 z dne 5. 1. 2023, 
osnutek upošteva splošne in konkretne 
naravovarstvene smernice, vplivi izvedbe 
predmetnega OPPN na vsebine ohranjanja 
narave so sprejemljivi. 

2. Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS 
za vode, Sektor območja Mure, Slovenska 
ulica 2, Murska Sobota, gp.drsv-ms@gov.si 

35021-106/2022-2 z dne 26. 1. 2023, 
pozitivno mnenje 

3. Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zaščito 
in reševanje, Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana 

350-300/2022-3 – DGZR z dne 4. 1. 2023, 
pozitivno mnenje 

4. Ministrstvo za infrastrukturo, Direkcija RS za 
infrastrukturo, Sektor za upravljanje cest, 
Območje Murska Sobota, Lipovci 256 b, 9231 
Murska Sobota, gp.drsi@gov.si 

37167-2160/2022-4(1509) z dne 5. 1. 2023, 
pozitivno 1. mnenje 

5. Elektro Maribor, podjetje za distribucijo 
električne energije, d .d., Vetrinjska ulica 2, 
2000 Maribor, info@elektro-maribor.si 

3902-7/2023-2 z dne 22. 2. 2023, 
pozitivno mnenje 

6. Javno komunalno podjetje Čista narava d.o.o., 
Tešanovci 20, 9226 Moravske Toplice, 
cista.narava@siol.net 

351-04/2022-001 z dne 4. 1. 2023, 
prvo  pozitivno mnenje 

7. Vodovod sistema B d.o.o., Kopališka ulica 2, 
9000 Murska sobota, info@vodovod-b.si 

VB-2022-254/3 z dne 7. 2. 2023, 
pozitivno mnenje 

8. Telekom Slovenije d.d., Sektor za 
dostopkovna omrežja, info@telekom.si 

118013 – MB/520-IV z dne 22. 2. 2023 
pozitivno mnenje 

9. Telemach, širokopasovne komunikacije, 
d.o.o., Brničeva ulica 49a, 1231 Ljubljana – 
Črnuče, info@telemach.si 

01/01-ZŠ z dne 5. 1. 2023  
pozitivno mnenje 

10. Občina Moravske toplice, Krajčeva ulica 3, 
Moravske Toplice, obcina@moravske-
toplice.si  

430-0047/2019-91 z dne 15. 3. 2023 
pozitivno mnenje 

Vse podane usmeritve so upoštevane. Investitor je v nadaljnjih fazah postopka dolžan upoštevati tudi 
vse ostale projektne pogoje, ki so jih podali nosilci urejanja prostora. 

mailto:gp.mop@gov.si
file://///ATLAS/Delo/PIA/OPPN/19064_Bogojina-BG9_Gospodarska%20cona/4_Osnutek/tekst/gp.drsv-ms@gov.si
file://///ATLAS/Delo/PIA/OPPN/19064_Bogojina-BG9_Gospodarska%20cona/4_Osnutek/tekst/gp.drsi@gov.si
file://///ATLAS/Delo/PIA/OPPN/19064_Bogojina-BG9_Gospodarska%20cona/4_Osnutek/tekst/info@elektro-maribor.si
file://///ATLAS/Delo/PIA/OPPN/19064_Bogojina-BG9_Gospodarska%20cona/4_Osnutek/tekst/cista.narava@siol.net
file://///ATLAS/Delo/PIA/OPPN/19064_Bogojina-BG9_Gospodarska%20cona/4_Osnutek/tekst/info@vodovod-b.si
file://///ATLAS/Delo/PIA/OPPN/19064_Bogojina-BG9_Gospodarska%20cona/4_Osnutek/tekst/info@telekom.si
file://///ATLAS/Delo/PIA/OPPN/19064_Bogojina-BG9_Gospodarska%20cona/4_Osnutek/tekst/info@telemach.si
mailto:obcina@moravske-toplice.si
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1. OBRAZLOŽITEV IN UTEMELJITEV OBČINSKEGA PODROBNEGAPROSTORSKEGA NAČRTA
1.1. Ocena stanja, razlogi in pravna podlaga za pripravo občinskegapodrobnega prostorskega načrta
Občina Moravske Toplice je v letu 2017 sprejela Odlok o občinskem prostorskem načrtu ObčineMoravske Toplice (Uradni list RS, št. 67/2017, 66/20, 108/21 in 184/21 v nadaljevanju: OPN).
Z njim je, med drugim, določila tudi enote urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) in območja, zakatera je treba izdelati in sprejeti občinski podrobni prostorski načrt (v nadaljevanju: OPPN).Obravnavano območje je v OPN opredeljeno kot del EUP BG 9, za katero je potrebno izdelati OPPN,za katerega so opredeljeni dopustni posegi in ureditve v 63. členu odloka o OPN in dopustne dejavnostiin objekti ter posegi v Prilogi 1.
Za obravnavano območje so bile v juliju 2020 izdelane in v maju 2022 dopolnjene Strokovne podlageza izdelavo Občinskega podrobnega prostorskega načrta za enoto urejanja BG9 – Gospodarska cona(ZUM; d.o.o., št. 19064).
Pravna podlaga za pripravo OPPN je Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, št.199/21, vnadaljevanju ZUreP-3) in vsi ostali relevantni zakoni ter podzakonski predpisi.
1.2. Namen občinskega podrobnega prostorskega načrta
Namen prostorskega akta je določitev urbanistične rešitve predvidene prostorske ureditve, določitevlokacijskih in tehničnih pogojev in usmeritve za projektiranje in gradnjo objektov ter določitev drugihpogojev, zahtev in ukrepov za izvedbo načrtovane prostorske ureditve.
Sprejet odlok o OPPN bo predstavljal pravno podlago za pridobitev gradbenega dovoljenja zapredvidene gradnje in ureditve.
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2. OBRAZLOŽITEV ZASNOVE PROSTORSKIH UREDITEV
2.1. Način pridobitve strokovne rešitve
Za predmetno območje so bile izdelane Strokovne podlage za izdelavo Občinskega podrobnegaprostorskega načrta za enoto urejanja BG 9 – Gospodarska cona (ZUM; d.o.o., št. 19064, julij 2020,dopolnitev maj 2022).
Območje, ki ga obravnava strokovna podlaga je identično območju predmetnega OPPN.
Za območje je bila izdelana prostorska preveritev, katere koncept pozidave je temeljil na obstoječihistorični tipologiji stavb v naselju Bogojina in morfološki obliki naselja.

Slika 13: Predhodni koncept zazidave (ZUM d.o.o., julij 2020)
Občina se je na podlagi investitorskih pobud odločila za višjo izrabo zemljišč in fleksibilnejšo raboobmočja. V nadaljevanju priprave strokovnih podlag je bila ureditvena situacija spremenjena.
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Slika 14: Ureditvena situacija iz predmetne strokovne podlage
2.2. Opis predvidene prostorske ureditve
Funkcionalne, tehnične in oblikovalske rešitve načrtovanih objektov in površin so prikazane vgrafičnem delu (karta 4/1 »Ureditvena situacija«, karta 4/2 »Urbanistični pogoji«, karta 4/3»Karakteristični vzdolžni in prečni prerez«).
2.2.1. Koncept pozidave, funkcija in razporeditev dejavnosti v območju
Koncept zazidave pogojuje parcelna struktura, velikost ter oblika razpoložljivih zemljišč, možnostprometne navezave na državno cesto, ki poteka po vzhodnem robu območja, načrtovana kolesarskasteza ob državni cesti ter usmeritve za pripravo občinskega podrobnega prostorskega načrta v EUPBG 9 iz OPN.
Območje se na državno cesto priključuje preko novih cest z delovnima imenoma A in B na severnemin južnem robu območja, na kateri se priključuje prečna cesta C, ki omogoča dostopnost v osrednjemdelu poslovne cone. Dodaten dostop na območje predstavlja tudi pešpot na vzhodnem delu območja.
Območje se nameni za poslovno cono, v kateri se načrtuje gradnja nestanovanjskih stavb oz. objektov.
Na območje umeščajo posebne dejavnosti:
 poslovne (finančno posredništvo, poslovanje z nepremičninami, najem in poslovne storitve),
 proizvodne (različne predelovalne dejavnosti, za katere ni treba izdelati presoje vplivov na okolje),
 odlaganje in predelava odpadkov,
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 storitvene,
 trgovske (tudi dejavnost sejmišč in trgovskih centrov),
 prometne in skladiščenje,
 energetske (do začetka izgradnje cone v delu ali na celotnem območju),
Dopustne so le dejavnosti in obrati, ki ne bodo pomenile večjega tveganja za onesnaževanje okolja,t.j. dejavnosti in objekti, ki bi lahko v skladu z Uredbo o vrsti dejavnosti in naprav, ki povzročajoindustrijske emisije (Ur. l. RS, št. 44/22) lahko povzročili onesnaženje okolja večjega obsega in zakatere morajo njihovi upravljavci pridobiti okoljevarstveno dovoljenje in obrati, ki v skladu z Uredbo opreprečevanju večjih nesreč in zmanjševanju njihovih posledic (Ur. l. RS, št. 22/16) sodijo glede navrsto in količino nevarnih snovi med obrate večjega tveganja za okolje.
2.2.2. Odstranitve objektov
Odstranita se objekta na zemljiščih s parc. št. 4450/1 in 4450/9, k.o. Bogojina. Odstrani se tudi vsagospodarska javna infrastruktura, ki ostane brez funkcije.
2.2.3. Urbanistično in arhitekturno oblikovanje
Prostorska ureditev predvideva umestitev nestanovanjskih stavb primernih za različne dopustnedejavnosti. Predlagana ureditvena situacija dopušča fazno izgradnjo območja in fazno izgradnjoposamezne stavbe.
V grafičnem delu je velikost in lega načrtovanih stavb opredeljena informativno, za postavljanje stavbje potrebno upoštevati vse urbanistične pogoje, ki jih določa ta odlok: faktor zazidanosti, gradbenomejo, minimalni delež zelenih površin, minimalno število parkirnih mest, dostavne in manipulativnepovršine itd. Upoštevati jih je potrebno tako v primeru spreminjanju lege, oblike in velikosti stavb kotpri združevanju/razdruževanju gradbenih parcel.
Stavbe se postavljajo znotraj površine, ki jo omejuje gradbena meja in je razvidna iz grafičnega dela(karta 4/2 Urbanistični pogoji). Gradbena meja je linija, ki jo predvidena stavba ali objekt ne smepresegati, lahko pa se je dotika ali je od nje odmaknjen v notranjost. Določena je tako, da omogočafleksibilno izrabo parcele glede na program posameznega investitorja. V primeru gradnje večjega (npr.proizvodnega) kompleksa znotraj gradbenih mej v vzhodnem delu cone, se lahko dostopna cesta C vceloti ali v delu opusti, vendar tako, da se omogoči prometna navezava in komunalna opremapreostalih gradbenih parcel. Prometna ureditev in ureditev druge komunalne infrastrukture se utemeljiv projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja. V primeru odstopanj odgrafično prikazanih ureditev, morajo biti stavbe znotraj gradbene meje postavljene tako, da niso vnasprotju s požarnimi, sanitarnimi in drugimi predpisi. Od prometne površine je odmik najmanj 4,0 m.
Dopustna gradbena površina je definirana z maksimalno pozidano površino, ki ne sme presegati 80%gradbene parcele (faktor zazidanosti FZ je 0,8). Stavbe so lahko tudi manjše.
Največja dopustna višina stavb je 10 m, merjeno od relativne kote terena do najvišje točke stavbe.
Volumensko so stavbe lahko razgibane.
Drugi oblikovalski pogoji:
 Strehe so lahko razčlenjene in različno oblikovane po posameznih segmentih. Lahko so enokapneali dvokapne, pokrite s kritino v temnejših odtenkih (temno siva, temno rdeča, temno rjava). Lahkoso tudi ravne, ozelenjene. Piramidaste ali stožčaste strehe niso dovoljene.
 Fasade morajo biti iz sodobnih materialov in izdelane skladno z okoljevarstvenimi in požarnimizahtevami. Uporaba signalnih, kričečih in fluorescentnih barv, ki so v prostoru izrazito moteče,izstopajo in so neavtohtone (npr. citronsko rumena, živo rdeča, vijolična, živo oziroma travniško
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zelena, živo oziroma turkizno modra), ni dopustna. Proti dovoznim cestam in proti regionalni cestise fasad ne sme oblikovati kot slepe fasade, temveč kot pročelje. Pročelje je glavna oblikovanafasada na stavbi.
 Kleti so dovoljene.
 Dovozi na gradbene parcele so z novih dostopnih cest.
V coni je, v skladu s predpisi, ki urejajo področje graditve objektov, dovoljena tudi postavitev pomožnihobjektov1, ki dopolnjujejo funkcijo obstoječega osnovnega objekta, pri čemer je treba pri vseh objektihspoštovati določbe, ki se nanašajo na zazidanost gradbene parcele in zagotovitev deleža neutrjenihpovršin na gradbeni parceli. Nezahtevni objekti, ki so stavbe, se postavljajo znotraj opredeljenegradbene meje, enostavni (npr. nadstrešnice) pa so lahko postavljeni tudi izven gradbene meje.
Dovoljena je postavitev enega reklamnega stolpa na vsaki gradbeni parceli; gradbena površina stolpaje največ 2,5 m x 0,3 m, višina do 8,0 m.
Dovoljeno je postavljati ograje, kadar to zahteva tehnološki proces oziroma varovanje objekta. Ograjeso lahko lesene, kovinske ali iz žičnatih prepletov, kot polni zidovi niso dovoljene, dovoljeni so lekamniti ali betonski oporni stebri s temeljem do višine 0,5 m. Ograje so lahko visoke do največ 2,0 m.
V severnem delu območja je predvidena tudi postavitev nove transformatorske postaje.
Postavitev urbane opreme in javne razsvetljave ne sme onemogočati ali ovirati odvijanje prometa invzdrževanja infrastrukturnega omrežja.
2.2.4. Zasnova ureditve odprtih površin
Ob stavbi se primerno utrdijo ploščadi za parkirišče in manipulativne površine, druge površine sezatravijo in zasadijo z drevjem in grmovnicami. Vse v aktu opredeljene zelene površine morajo bitiozelenjene (neutrjena površina).
Vsaj 10 % gradbene parcele mora biti ozelenjene.
Na pasu ob cesti A, ob severnem robu območja, se kot vizualna bariera proti obstoječi stanovanjskizazidave zasadijo grmovnice na severni strani ceste, na južni strani ob novih stavbah pa drevesa.
Zahodni in južni rob območja proti odprti krajini se uredita s sonaravno linijsko zasaditvijo.
Na vzhodi strani območja se ob novi kolesarski stezi, oz. med kolesarsko stezo in novo pešpotjovzpostavi drevored visokoraslih dreves. Prav tako se izvede dvostranski drevored ob pešpoti, ki vodiv cono.
V skladu s smernicami Ministrstva za okolje in prostor, Sektorja za ohranjanje narave, št. 35600-311/2022-2550-8 z dne 9. 11. 2022, je potrebno upoštevati gradivo, ki ga je pripravil Zavod RS zavarstvo narave, območna enota Maribor, št. 3563-0269/2022-2 z dne 3. 11. 2022. Usmeritve vnadaljevanju so povzete iz predmetnega gradiva. Vsa podrta drevesa in grmovje je potrebnonadomestiti s saditvijo avtohtonih in krajevno značilnih (lahko tudi visokodebelnih sadnih) vrst nazemljiščih znotraj območja OPPN in na območju parkirišča (prometne ureditve), kjer se to grmovje in

1 V skladu z Zakonom o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 199/21, v nadaljevanju: ZUreP-3) je pomožni objekt »objekt,ki funkcionalno dopolnjuje glavne obstoječe oziroma načrtovane objekte tako, da izboljšuje in dopolnjuje njihove bivalne,delovne oziroma obratovalne pogoje; lahko je samostoječi ali se osnovnega objekta dotika, vendar z njim konstrukcijskoni povezan; po velikosti praviloma ne presega osnovnih objektov in zanj niso potrebni novi komunalni in drugi priključki; kosta določena obseg in velikost gradbene parcele ali pripadajočega zemljišča objekta, se pomožni objekt lahko gradiizključno na zemljišču, ki je namenjeno redni rabi objekta; dopustnost pomožnih objektov se določi v prostorskemizvedbenem aktu.«
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drevje ohranja in vzdržuje. Ob robu parkirišča in na parkirišču je potrebno minimalno na vsaka triparkirna mesta zasaditi avtohtono in krajevno značilno drevo ali grmovje.
V primeru tlakovanja površin ob drevesih je treba zagotavljati ustrezno kakovost in količino tal,dostopnost vode in zračenje tal nad koreninskim sistemom. Odprtina za prehajanje zraka in vode morabiti najmanj 3,0 m2. Na zahodnem robu območja se za zasaditev parkirišč potrebno število drevesšteje tudi drevesa v sonaravni linijski zasaditvi.
V projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja se natančno določi višinskoureditev, izbor rastlinskih vrst in njihovo število.
2.3. Zasnove projektnih rešitev in pogojev glede priključevanjaobjektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javnodobro
Na območju se zgradi potrebna komunalna in energetska infrastruktura, omrežje elektronskihkomunikacij ter prometne površine.
Infrastrukturni objekti in naprave so razvidni iz grafičnih prilog 5/1 »Ureditvena situacija prometneinfrastrukture« in 5/2 »Ureditvena situacija komunalne in energetske infrastrukture ter omrežjaelektronskih komunikacij«.
Obstoječe in predvideno stanje komunalne in energetske infrastrukture je vrisano na podlagi zbirnihkatastrov gospodarske javne infrastrukture, geodetskega načrta št. 53-2020-MS (Geodetski biroinženirjev 42, d.o.o., certifikat z dne 8. 4. 2020) in podatkov upravljavcev elektroenergetskega omrežjain javnega kanalizacijskega omrežja.
Izven območja OPPN se gospodarska javna infrastruktura gradi na podlagi veljavnih izvedbenih aktov.
2.3.1. Zasnova projektnih rešitev prometnih površin
Notranje cestno omrežje sestavljajo nove ceste z delovnimi imeni cesta A, cesta B in cesta C.
Prometno dostopnost obravnavanega območja zagotavljata novi dvosmerni dvopasovni dostopnicesti, cesta A in cesta B, s širino vozišča 7,0 m, ki se prometno podrejeno, na severnem in južnemrobu območja navezujeta na kategorizirano državno cesto, regionalno cesto III. reda R3-743 Bogojina– Gančani (AC priključek).
Uredi se tudi dvosmerna dvopasovna dostopna cesta C, s širino vozišča 7,0 m, ki se na severuprometno podrejeno navezuje na cesto A in na jugu na cesto B in ju tako povezuje.
Predvidena je rekonstrukcija regionalne ceste in ureditev enostranske dvosmerne kolesarske stezevzdolž zahodne strani ceste. Ureditev je načrtovana v sklopu izdelane projektne dokumentacije zaizvedbo gradnje: Kolesarska povezava med Bogojino in Gančani (ATRIJ, gradbeni inženiring d.o.o.,št. projekta 017, april 2021). Uredi se tudi pločnik vzdolž vzhodne strani regionalne ceste.
Nove dostopne ceste so namenjene dovozu uporabnikov ter intervencijskih in dostavnih vozil dopredvidenih stavb. Cesta A in cesta B se uredita z enostranskim pločnikom širine 2,0 m. Cesta C seuredi z obojestranskim pločnikom širine 2,0 m.
Kolesarjem je namenjena enostranska dvosmerna kolesarska steza ob regionalni cesti, na območjupa se vodijo po vozišču.
Pešcem so namenjeni pločniki ob novih dostopnih cestah in pešpot v osrednjem in vzdolž vzhodnegadela območja, od koder se vodijo do pločnika ob vzhodni strani regionalne ceste (izven območjaOPPN).
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V širino prečnega profila cest niso zajete eventualno potrebne površine za nasipe in vkope.
Na nove dostopne ceste se priključujejo parkirne, vozne in na jugovzhodnem delu tudi manipulativnepovršine posamezne gradbene parcele. Skladno s programom investitorja se lahko posameznipriključki ali cesta C (delno ali v celoti) ukinejo ali nadomestijo s parkirnimi mesti.
Parkirne površine se uredijo na lastnih parcelah ali kot obvoziščne parkirne površine, natančno številopotrebnih parkirnih mest in njihovo pozicioniranje pa se določi v projektni dokumentaciji za pridobitevmnenj in gradbenega dovoljenja, skladno z vrsto in obsegom dejavnosti na obravnavanem območju.
V območju priključkov se zagotovi preglednost, ki se jo določi s preglednimi trikotniki, ki upoštevajopredvideno hitrost na prednostni cesti. Izbrana širina ceste ter voznih, parkirnih in manipulativnihpovršin in dimenzije priključnih radijev zagotavljajo prevoznost merodajnega intervencijskega indostavnega vozila.
Severno od območja, na državni kategorizirani regionalni cesti II. reda R2-442 Martjanci – Dobrovnik– Dolga vas, na odseku 1318, je urejeno avtobusno postajališče, oddaljeno cca. 200 m odobravnavanega območja.
2.3.2. Pogoji za komunalno in energetsko urejanje
Pri izdelavi nadaljnje projektne dokumentacije je potrebno upoštevati minimalne horizontalne invertikalne odmike med posameznimi komunalnimi vodi. Posebej je potrebno upoštevati minimalnihorizontalni odmik med vodovodom in kanalizacijo, ki znaša 3,0 m in minimalni vertikalni odmik, kiznaša 0,5 m, pri čemer vodovod poteka nad kanalizacijo. V primerih, ko to ni mogoče zagotoviti jepotrebno vodovod ustrezno zaščititi (nepropustni glinasti naboj).
2.3.2.1. VODOVODNO OMREŽJE
Za potrebe vodooskrbe se zgradi ustrezne nove priključne vodovodne cevovode v krožni navezavi napredviden cevovod NL DN150, kateri nadomesti obstoječi, za ukinitev predvideni cevovod PEФ 110,ki poteka vzhodno od območja. Predviden cevovod NL DN150 se uredi kot odcep VF1 v sklopuprojekta Nadgradnja vodovodnega sistema B, ki poteka severno od območja. Na predviden cevovodNL DN150 se ustrezno prevežejo vodovodni priključki za obstoječe objekte Bogojina 1, 2, 2A, 2C, 3,4A, 4 in 10B.
Dimenzije novih cevovodov se uskladijo z veljavnim pravilnikom o tehničnih normativih za hidrantnoomrežje za gašenje požarov. Skladno z istim pravilnikom se na območju zagotovi tudi požarno varnost(hidrantno omrežje).
Pri projektiranju je treba upoštevati določila Uredbe o oskrbi s pitno vodo (Uradni list RS, št. 88/12in 44/22 – ZVO-2) in Odloka o načinu opravljanja lokalne gospodarske javne službe oskrbe s pitnovodo v Občini Moravske Toplice (Uradni list RS, št. 86/21) ter kataster vodovodnih naprav in objektov.
2.3.2.2. ODVAJANJE ONESNAŽENIH VODA
Izvede se ločena sistema odvajanja padavinskih in komunalnih odpadnih voda, ki morata bitivodotesna.
Projektna rešitev odvajanja in čiščenja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti usklajenaz Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Uradni listRS, št. 64/12, 64/14, 98/15 in 44/22 - ZVO-2) in Uredbo o odvajanju in čiščenju komunalne odpadnevode (Uradni list RS, št. 98/15, 76/17 in 81/19).
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Kanalizacija za odvajanje komunalnih odpadnih vod
Komunalne odpadne vode iz območja se navežejo na obstoječi fekalni vod komunalne kanalizacije, kipoteka vzhodno od območja.
Kanalizacija za odvajanje padavinskih vod
Odvajanje čistih padavinskih voda z utrjenih površin in strešin se uredi tako, da bo v čim večji možnimeri zmanjšan odtok padavinskih voda z urbanih površin.
Padavinske vode s strehe ter nadstrešnic in vode, ki ne bodo onesnažene z vodi škodljivimi snovmi,se prioritetno speljejo v padavinsko kanalizacijo do ponikovalnic, ki so locirane izven vpliva povoznihin manipulativnih površin. Odvodnjo padavinskih voda s parkirnih in manipulativnih površin se uredipreko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilcev olj (SIST EN 858-2) iz katerih se nato vodespeljejo v padavinsko kanalizacijo. Po potrebi se uredi zadrževanje padavinskih vod.
Odvodnjo padavinskih vod s prometnih površin se uredi razpršeno po terenu.
Projektna rešitev odvajanja in čiščenja padavinskih voda z javnih cest mora biti usklajena z Uredbo oemisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, št. 47/05) in Uredbo o emisijisnovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo (Uradni list RS, št. 64/12,64/14, 98/15 in 44/22 - ZVO-2).
2.3.2.3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
Severno in po severovzhodnem delu območja poteka obstoječi srednje napetostni prostozračnidaljnovod, ki se med stebroma skladno s pogoji upravljavca ustrezno kablira in skupaj z obstoječimnizkonapetostnim omrežjem na severovzhodnem delu območja prilagodi načrtovanim prostorskimureditvam.
Za napajanje območja z električno energijo se na prestavljen in kabliran srednje napetostni vodustrezno vzanka nova transformatorska postaja (TP), ki se locira ob stavbi v severovzhodnem deluobmočja obravnave. Iz nje se ob novih dostopnih cestah zgradi ustrezni nizkonapetostni izvod dopredvidenih novih stavb.
Za osvetlitev območja se zgradi javno razsvetljavo pod pogoji upravljavca. Napajanje predvidene javnerazsvetljave bo iz navedene transformatorske postaje.
2.3.2.4. OMREŽJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ
Predvidene stavbe se lahko, pod pogoji upravljavca, navežejo na obstoječe omrežje elektronskihkomunikacij vzhodno od območja.
2.3.2.5. OGREVANJE
Ogrevanje stavb na območju se uredi individualno. V izogib onesnaženju zraka se načrtuje ogrevanjez ekološko sprejemljivimi gorivi. Ogrevanje na ekološko nesprejemljive energente ni dopustno.
2.4. Merila in pogoji za parcelacijo
Parcelacija se izvede v skladu z načrtom parcelacije iz grafičnega dela OPPN, ki je prikazan na karti7 »Načrt parcelacije«, na katerem so s tehničnimi elementi, ki omogočajo prenos novih mej parcel vnaravo, določene tudi lomne točke meje območja občinskega podrobnega prostorskega načrta.
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2.5. Rešitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediščine
Območje predvidnega OPPN se nahaja izven zavarovanih in varovanih območij kulturne dediščine.
Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoč splošni arheološki varstveni režim, ki najditelja/lastnika zemljišča/ investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dediščine zavezuje, da najdbozavaruje nepoškodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvokulturne dediščine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z določili arheološke stroke.
2.6. Rešitve in ukrepe za varstvo okolja, ohranjanje narave tertrajnostno rabo naravnih dobrin
2.6.1. Varstvo naravne dediščine
Ministrstvo za okolje in prostor, Sektor za ohranjanje narave, je izdal naravovarstvene smernice dne9. 11. 2022, št. 35600-311/2022-2550-8, s katerimi je posredoval gradivo za pripravonaravovarstvenim smernic za  Občinski podrobni prostorski načrt za enoto urejanja BG 9 v občiniMoravske Toplice, št. 3563-0269/2022-2 z dne 3. 11. 2022, ki ga je pripravil Zavod RS za varstvonarave, Območna enota Maribor. V gradivu je Zavod ugotovil, da je območje ureditev predmetnegaOPPN izven območij z naravovarstvenim statusom, podaja pa varstvene usmeritve za varstvo naravnevrednote evidentirane v bližini predmetnega OPPN BG9 in priporočila za varstvo zavarovanih živalskihvrst.
V bližini predmetnega OPPN BG9 je evidentirana drevesna naravna vrednota Bogojina – lipa (Ident.št. 7092), ki je naravna vrednota lokalnega pomena. Naravna vrednota je evidentirana približno 50 mjugovzhodno od predmetnega območja.
Za varstvo naravne vrednote in ohranitve lastnosti, zaradi katerih je bila le ta opredeljena, je potrebnoob posegih in ureditvah upoštevati naslednje varstvene usmeritve:
 vsa odvečna zemljina in gradbeni materiali se deponira izven območja lipe in njenega rastnegaprostora (cca. 10 m vstran od lipe);
 na območju lipe in njenega rastnega prostora (cca. 10 m vstran od lipe) se ne parkira in premikagradbenih, ter delovnih strojev;
 prometne ureditve in povezave (pločniki, ceste, itd) ter gospodarska javna infrastruktura senačrtuje izven območja lipe in njenega rastnega prostora (cca. 10 m vstran od lipe).
Na območju OPPN se nahaja drevje in grmovje z zaraščajočimi se površinami, ki je potencialniživljenjski habitat vrst ptic rjavega srakoperja (Lanius collurio) in pogorelčka (Phoenicurusphoenicurus), ki sta zavarovani z Uredbo o zavarovanih prostoživečih živalskih vrstah (Uradni list RS,št. 46/04, 109/04, 84/05, 115/07, 32/08 – odl. US, 96/08, 36/09, 102/11, 15/14, 64/16 in 62/19).
Za varstvo teh vrst se pri pripravi OPPN upoštevata tudi naslednji usmeritvi, ki se povzameta v zasnoviureditve odprtih površin:
 vsa podrta drevesa in grmovje se nadomesti s saditvijo avtohtonih krajevno značilnih avtohtonih(lahko tudi visokodebelnih sadnih) vrst na zemljiščih znotraj območja OPPN BG9 in na območjuparkirišča (prometne ureditve), kjer se to grmovje in drevje ohranja in vzdržuje;
 ob robu parkirišča in na parkirišču se minimalno na vsaka tri parkirna mesta zasadi avtohtono inkrajevno značilno drevo ali grmovje.
2.6.2. Varovanje kakovosti zunanjega zraka
Glavni vir emisij snovi v zrak bodo izpušni plini motornih vozil in ogrevanje.
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V izogib onesnaženju zraka je treba stavbe ogrevati na okoljsko neoporečne energente in spodbujatirazvoj trajnostnih oblik mobilnosti.
Gradnja na območju lahko predstavlja vir onesnaženja zraka, zato je med njo potrebno upoštevatiomilitvene ukrepe. Ti so predvsem uporaba gradbene mehanizacije in naprav, ki ustrezajo normamkakovosti, ustrezno nalaganje in čiščenje prevoznih sredstev, ko zapuščajo gradbišče in se vključujejov promet, čiščenje javnih prometnih površin, prekrivanje deponij, prekrivanje transportnih sredstev v
času prevozov sipkega materiala. V času izkopa zemljine in ostalih gradbenih del je treba obneugodnih vremenskih razmerah (suho in vetrovno vreme) površine vlažiti ali drugače preprečitiemitiranje prašnih delcev v ozračje.
Vsi izpusti iz stavbe (klimatski, ostali zračniki) naj se postavljajo čim bolj stran od najbližjihstanovanjskih stavb.
2.6.3. Varstvo tal
Med gradnjo je treba:
 posege v tla izvajati tako, da bodo prizadete čim manjše površine tal;
 z viški materiala iz izkopa za temeljenje ravnati v skladu z veljavnim pravilnikom o obremenjevanjutal z vnašanjem odpadkov;
 izkopani material se sproti odvaža in deponira na ustrezno pripravljenem odlagalnem mestu;
 za začasne prometne in gradbene površine (skladišča gradbenih materialov, lokacije za parkiranjegradbene mehanizacije) prednostno uporabljati obstoječe infrastrukturne in druge manipulativnepovršine, ki se določijo pred začetkom izvajanja del;
 posebno pozornost posvetiti onesnaženim tlom v primeru razlitja ali razsutja nevarnih tekočin alidrugih materialov. V tem primeru je treba onesnaženi material pred odlaganjem na začasno alitrajno odlagališče preiskati skladno z določili veljavnega pravilnika o ravnanju z odpadki. Predzačetkom odstranjevanja mora biti določena tudi lokacija začasnega odlagališča;
 na celotnem območju gradbenih del, dovoznih cest in drugih manipulativnih površin, ki sopovezane z izvajanjem gradnje, zagotoviti zbiranje in odstranjevanje odpadnih vod (v kolikor tenastajajo);
 na območju gradbišča, transportnih poti in drugih manipulativnih površin, po katerih bo potekaltransport odstranjenega in gradbenega materiala, uporabljati le tehnično ustrezna vozila, pri samigradnji pa uporabljati tehnično brezhibne gradbene stroje in ostalo mehanizacijo;
 z zemeljskim materialom od izkopov za temelje je treba ravnati v skladu z veljavnim pravilnikom oravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih. Investitor mora zagotoviti prevzemzemeljskega materiala odpadkov od pooblaščenega zbiralca gradbenih odpadkov ali oddajogradbenih odpadkov neposredno v predelavo odpadkov, ki jo opravlja pooblaščeno podjetje. Vdogovoru z javnimi komunalnimi službami, ki so zadolžene za zajem in odvoz odpadkov naobmočju občine se sklene dogovor za odvoz zemeljskega materiala in oblikovanje začasnihdeponij tega materiala ter primerno urediti površine.
2.6.4. Ravnanje z odpadki
Zagotovi se zbiranje in odvoz odpadkov v skladu z veljavnimi predpisi in veljavnim Odlok o načinuopravljanja gospodarske javne službe zbiranja in prevoza komunalnih odpadkov ter odlaganjaostankov predelave ali odstranjevanja komunalnih odpadkov na območju Občine Moravske Toplice.
Po potrebi se na območju postavi ena ali več zbiralnic ločenih frakcij (ekoloških otokov). Zbiralnica naprostem se nadkrije z nadstreškom ustrezne dimenzije. Do zbiralnice se zagotovi dovoz za merodajnasmetarska vozila.
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2.6.5. Varstvo voda
Odpadne vode, ki bodo nastale so:
 padavinske vode s strehe in utrjenih površin in
 komunalne odpadne vode.
Negativne vplive na vode v času gradnje in po njej je treba na celotnem območju urejanja omejiti alipreprečevati z naslednjimi ukrepi:
 komunalne odpadne vode iz stavbe se vodijo v javno fekalno kanalizacijo;
 padavinske vode s streh ter vode, ki ne bodo onesnažene z vodi škodljivimi snovmi se speljejo vpadavinsko kanalizacijo do ponikovalnic;
 odvodnja padavinskih vod s parkirnih in manipulativnih površin se uredi preko ustreznodimenzioniranih lovilcev olj v padavinsko kanalizacijo, ki so dimenzionirani ob upoštevanjuvelikosti prispevnih površin, intenzitete padavin in možne pričakovana količine naftnih derivatov.Iz projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja mora biti razvidno, daje predvidena vgradnja standardiziranih lovilcev olj (SIST EN 858-2). Da bodo padavinske vodelahko odvedene v smeri proti usedalniku in lovilniku olj, morajo biti utrjene, tlakovane ali z drugimmaterialom prekrite površine vodoneprepustne. V primeru tlakovanja ali uporabe gramoza, je trebapod povoznim materialom predvideti folijo ali drug primeren vodo nepropustni material, ki boodpadne padavinske vode odvajal v smeri proti lovilcu olj in usedalniku;
 pri gradnji se ne uporabijo materiali, ki vsebujejo nevarne spojine;
 odpadne in izcedne vode, ki nastajajo na gradbišču se ne smejo izpuščati v podtalje, z njimi jetreba ravnati v skladu z določili veljavne uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnihvoda iz virov onesnaževanja;
 vsa dela je treba izvajati v skladu s tehničnimi predpisi in standardi, ki veljajo za tovrstna dela;
 na gradbišču ni dovoljeno izpiranje mobilnih transporterjev (hrušk);
 gradbeni stroji na gradbišču in transportna vozila za dovoz in odvoz z gradbišča morajo bititehnično brezhibna, da ne bi prišlo do kontaminacije tal in vode zaradi izlitja goriva ali olja. Rednovzdrževanje teh strojev in vozil se izvaja izven gradbišča, v ustrezno opremljenih avtomehaničnihdelavnicah;
 prepovedano je izlivanje nevarnih in drugih tekočih odpadkov v tla (ali v kanalizacijski sistem, kobo ta zgrajen);
 v času gradnje je investitor dolžan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijona gradbišču, da bo preprečeno onesnaženje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta,skladiščenja in uporabe tekočih goriv in drugih nevarnih snovi oz. v primeru nezgod zagotovititakojšnje ukrepanje za to usposobljenih delavcev. Vsa začasna skladišča in pretakališča goriv, oljin maziv ter drugih nevarnih snovi morajo biti zaščitena pred možnostjo izliva v tla in v vodotoke.
2.6.6. Varstvo pred hrupom
Hrup je vsak zvok, ki v naravnem in življenjskem okolju vzbuja nemir, moti človeka in škodujenjegovemu zdravju ali počutju ali škodljivo vpliva na okolje.
Viri hrupa so:– osebni promet na območju in– hrup delovnih strojev v času gradnje.
Ravni hrupa dejavnosti v okolici stavb ne smejo presegati vrednosti, kot jih za to območje predpisujeUredba o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju. Skladno z veljavno zakonodajo se ureditvenoobmočje nahaja v območju IV. stopnje varstva pred hrupom.
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V času gradnje je potrebno obratovanje delovnih strojev ter vsa gradbena in druga hrupna dela nagradbišču opravljati le v dnevnem času v nočnem času pa samo v primeru neodložljivih vzdrževalnihali drugih del. Ravni hrupa gradnje ne smejo presegati mejnih vrednosti hrupa. Pri gradnji je trebauporabljati gradbeno mehanizacijo, ki ustreza normam kakovosti za tovrstno opremo.
Pri načrtovanju vseh gradenj mora investitor novih posegov predvideti ukrepe za varovanje predhrupom zaradi odvijanja železniškega in cestnega prometa.
2.6.7. Varovanje zdravja ljudi
Gradbišča je treba organizirati tako, da bo čas izvajanja del čim krajši. Čas gradnje in prevozamateriala potrebnega za izgradnjo se omeji na čas med 7. in 20. uro.
Upoštevajo se tudi vsi ostali pogoji za varovanje zdravja ljudi: dopustne dejavnosti, pogoji zanovogradnje ter ostale posege v prostor, oskrba z zdravstveno ustrezno pitno vodo, ustreznoodvajanje komunalnih odpadnih vod, varovanje kakovosti zunanjega zraka, varstvo pred hrupom,varstvo pred svetlobnim onesnaženjem, itd.
2.6.8. Varstvo pred svetlobnim onesnaženjem
Zaradi svetlobnega onesnaženja se je treba izogibati nočnemu osvetljevanju gradbišča.
2.7. Rešitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugiminesrečami
Požarno varnost je potrebno zagotoviti v skladu z Zakonom o varstvu pred požarom (Uradni list RS,št. 3/07 – uradno prečiščeno besedilo, 9/11, 83/12, 61/17 – GZ, 189/20 – ZFRO in 43/22).
Pri projektiranju in izgradnji posameznih objektov je treba upoštevati:
 Pravilnik o požarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, št. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07, 12/13, 61/17– GZ in 199/21 – GZ-1)
 Pravilnik o tehničnih normativih za hidrantno omrežje za gašenje požarov (Uradni list SFRJ, št.30/91, Uradni list RS, št. 1/95 – ZSta, 59/99 – ZTZPUS, 52/00 – ZGPro, 83/05 in 199/21 – GZ-1);
 SIST DIN 14090 - površine za gasilce ob zgradbah;
 Tehnično smernico TSG – 1 – 001: 2019 (izdaja 4.1) Požarna varnost v stavbah;
 Pravilnik o izdelavi ocen požarne ogroženosti (Uradni list RS, št. 180/20)
 Pravilnik o zasnovi in študiji požarne varnosti (Uradni list RS, št. 12/13, 49/13, 61/17 – GZ in 199/21– GZ-1).
Izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred požarom se izkazuje v projektni dokumentaciji zapridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja za tiste stavbe, ki so požarno zahtevni objekti, z elaboratom»študija požarne varnosti«, skladno s Pravilnikom o zasnovi in študiji požarne varnosti (Uradni list RS,št. 12/13, 49/13 in 61/17 – GZ in 199/21 – GZ-1).
V hidrantnem omrežju se zagotovi zadostno količino vode za gašenje požarov skladno s Pravilnikomo tehničnih normativih za hidrantno omrežje za gašenje požarov. Ukrepi za preprečevanje širjenjapožara na sosednje objekte ter naprave za gašenje in dostop gasilcev se načrtujejo v skladu s tehničnosmernico TSG – 1 – 001: 2019 (izdaja 4.1) Požarna varnost v stavbah.
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Slika 15: Tabela 40: Zahtevana količina vode za gašenje stavb v naseljih (vir: Tehnična smernica TSG-1-001:2019 (izdaja 4.1) Požarna varnost v stavbah)
Ukrepi za preprečevanje širjenja požara na sosednje objekte ter naprave za gašenje in dostop gasilcevse načrtujejo v skladu s tehnično smernico TSG – 1 – 001: 2019 (izdaja 4.1) Požarna varnost vstavbah.
Poleg zahtevanih požarnovarstvenih odmikov med stavbami je treba zagotoviti tudi potrebne površineza gasilce ob zgradbah (SIST DIN 14090, julij 1999): dostopne poti za gasilce, dovozne poti za gasilskavozila, postavitvene površine in delovne površine za gasilska vozila. Dovozne poti za gasilskointervencijo morajo biti projektirane in izvedene tako, da omogočajo osni pritisk 100 kN. Speljane sopo cestah, postavitvene površine in delovne površine za gasilska vozila je moč zagotoviti na površinahcest ali na funkcionalnih zemljiščih posameznih stavb.

https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Graditev/TSG_1_001_2019_pozarna_varnost.pdf
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Graditev/TSG_1_001_2019_pozarna_varnost.pdf
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Pri projektiranju je treba upoštevati požarna tveganja, ki so povezana s povečano možnostjo nastankapožara zaradi uporabe požarno nevarnih snovi ter širjenja požara med posameznimi poselitvenimiobmočji.
O smereh evakuacijskih poti odloči projektant.
Objekte je treba graditi v skladu s VII. stopnjo potresne intenzitete EMS oziroma v skladu s predpisi.Pri projektiranju in gradnji objektov je treba upoštevati predpise, ki opredeljujejo potresno odpornogradnjo, pri čemer se uporablja karta projektnega pospeška tal. Glede na to karto se območje nahajaznotraj cone potresne nevarnosti, ki jo karakterizira projektni pospešek tal vrednosti 0,1.
V primeru nezgod v času gradnje, prometnih nesreč v času obratovanja ali razlitja večjih količin goriv,olj in drugih škodljivih tekočin in materialov, je treba z ukrepi preprečiti izlitja nevarnih snovi v vodotokein podtalnico in takoj obvestiti najbližji center za obveščanje, policijo ali gasilsko enoto.
2.8. Etapnost, odstopanja ter obveznosti investitorjev in izvajalcev
Prostorske ureditve se lahko izvedejo v več etapah.
V odloku so določena možna odstopanja glede pogojev za umestitev načrtovane prostorske ureditvev prostor in parcelacije ter določil za načrtovanje javne gospodarske infrastrukture in grajenegajavnega dobra. Odstopanja od določil za načrtovanje javne gospodarske infrastrukture in grajenegajavnega dobra so možna brez določenih tehničnih omejitev, pri tem se ne smejo poslabšati vplivi naokolje in ne smejo biti v nasprotju z javnim interesom, dokazati pa se mora, da so takšna odstopanjaprimernejša z določenih vidikov (oblikovalski, prometno tehnični, tehnološki ali okoljevarstveni).
Prav tako so v odloku podrobneje določene obveznosti investitorjev in izvajalcev: organizacijagradbišča in delovišča ter druge dodatne obveznosti.
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Priloga 6: POVZETEK ZA JAVNOST



cesta A

cesta B

ce
st

a 
C

TP

20

58

5976
9

8

60

61

62

63

64
65

66

67

68
69

70
71

72
73

74

75

57
54 56

55

53

47
48

49 50

5152

46

45
4344

40
41 42

39

38

3736

35

2726
25

29 28

24

34 33
32
3130

2322

21

1312
11

15 14

10
17

18
19

16

5432

1

ŠT Position XPosition Y1597730.54 170870.512597811.83 170849.62

3597813.15 170847.474597824.69 170844.13

5597827.24 170845.676597871.95 170834.18

7597878.95 170832.388597877.36 170825.769597870.33 170827.45

10597763.47 170827.4711 597801.01170818.42

12597802.54 170824.7413597807.40 170823.57

14597804.35 170810.9315597799.49 170812.1116597819.06 170820.76

17597823.92 170819.5918597822.40 170813.27

19597820.88 170806.9520597816.02 170808.1221 597757.61170803.17

22597800.02 170792.9523597811.68 170790.14

24597751.75 170778.8625597789.30 170769.82

26597790.82 170776.1327597795.68 170774.9628597792.64 170762.33

29597787.78 170763.5030597807.35 170772.15

31 597812.21170770.9832597810.68 170764.66

33597809.16 170758.3434597804.30 170759.5135597702.64 170754.70

36597785.96 170734.6237597799.03 170737.64

38597796.22 170725.9739597735.35 170710.81

40597772.90 170701.7641597774.42 170708.0842597779.28 170706.91

43597776.23 170694.2744597771.37 170695.45

45597729.50 170686.5146597771.90 170676.29

47597723.64 170662.2048597761.18 170653.1549597762.70 170659.47

50597767.56 170658.3051597764.52 170645.67

52597759.66 170646.8453597674.07 170636.16

54597747.53 170608.9355597756.86 170613.9056597767.75 170607.83
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66597892.19 170686.6967597890.25 170674.3568 597886.91170662.31

69597882.22 170650.7870 597873.01170634.89

71597867.67 170626.9872597863.90 170620.92

73597860.59 170614.5974597841.32 170574.0775597834.64 170560.01

A.   POSTOPEK PRIPRAVE OBČINSKEGA
PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAČRTA
(v nadaljevanju: OPPN)

B.  OPIS NAČRTOVANIH UREDITEV

Občinski podrobni prostorski načrt
za enoto urejanja BG 9

- poslovna cona

JAVNA RAZGRNITEV
(16. marec - 13. april 2023)

JAVNA OBRAVNAVA
(4. april 2023 ob 15.30)

IZDELAVA PREDLOGA OPPN
(maj 2023)

pridobitev mnenj nosilcev urejanja prostora na osnutek OPPN
(december 2022 - februar 2023)

IZDELAL:

NAROČNIK : Občina Moravske Toplice

URBANIZEM, PLANIRANJE, PROJEKTIRANJE d.o.o.

PRIPRAVJAVEC : Občina Moravske Toplice

izhodišča za pripravo OPPN
(maj 2022)

SPREJEM ODLOKA NA OBČINSKEM SVETU
IN OBJAVA  V URADNEM GLASILU OBČINE

pridobivanje ID OPPN
(oktober 2022)

priprava osnutka OPPN
(december 2022)

izdelava dopolnjenega osnutka OPPN in elaborata
ekonomike

(februar - marec 2023)

STALIŠČA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV Z JAVNE
RAZGRNITVE DOPOLNJENEGA OSNUTKA OPPN

(april 2023)

Občina Moravske Toplice je s Sklepom o pripravi
občinskega podrobnega prostorskega načrta za enoto
urejanja BG 9 - poslovna cona (Uradni list RS, št. 137/22),
pričela postopek priprave občinskega podrobnega
prostorskega načrta OPPN, s katerim se bodo podrobneje
načrtovale prostorske ureditve na predmetnem območju.
Območje OPPN leži južno od naselja Bogojina, ob
regionalni cesti III. reda R3-743 Bogojina - Gančani (AC
priključek).
Skladno z določili Odloka o občinskem prostorskem načrtu
Občine Moravske Toplice (Uradni list RS, št. 67/2017,
66/20, 108/2021, 184/2021 v nadaljevanju: OPN) se
območje nahaja v enoti urejanja prostora BG 9, za katero je
predvidena izdelava OPPN. Po podrobnejši namenski rabi
prostora je območje opredeljeno kot »BD- površine drugih
območij«.
Območje OPPN je velikosti približno 5,5 ha in zajema
zemljišča oziroma dele zemljišč z naslednjimi parcelnimi
številkami: 4450/1, 4450/9, 4450/10, 4450/11, 5469, 5470,
5471, 5473, 5475, 5476, 5477, 5478, 5479 in 5480/2, vse
k.o. Bogojina (100).
Območje OPPN je namenjeno različnim - posebnim
dejavnostim, kot so: poslovne, proizvodne, odlaganje in
predelava odpadkov, storitvene, trgovske, prometne in
skladiščne ter energetske.
Dopustno je umeščati le tiste dejavnosti, ki ne bodo
pomenile večjega tveganja za onesnaževanje okolja v
skladu z veljavno uredbo o vrsti dejavnosti in naprav, ki
lahko povzročajo onesnaževanje okolja večjega obsega, in
v skladu z veljavno uredbo o preprečevanju večjih nesreč in
zmanjševanju njihovih posledic.

Prostorska ureditev predvideva umestitev nestanovanjskih
stavb primernih za različne dopustne dejavnosti.
Predlagana ureditvena situacija dopušča fazno izgradnjo
območja in fazno izgradnjo posamezne stavbe.
V grafičnem delu je velikost in lega načrtovanih stavb
opredeljena informativno, za postavljanje stavb je potrebno
upoštevati vse urbanistične pogoje, ki jih določa ta odlok:
faktor zazidanosti, gradbeno mejo, minimalni delež zelenih
površin, minimalno število parkirnih mest, dostavne in
manipulativne površine itd.
V coni je, v skladu s predpisi, ki urejajo področje graditve
objektov, dovoljena tudi postavitev pomožnih objektov.
Stavbe se postavljajo znotraj površine, ki jo omejuje
gradbena meja.
Faktor zazidanosti (FZ) je 0,8, minimalni delež zelenih
površin je 10 %.
Največja dopustna višina stavb je 10 m. Kleti so dovoljene.

Stavbe se priključi na komunalno in energetsko
infrastrukturo (vodovodno omrežje, omrežje za odvajanje
komunalnih odpadnih voda in elektroenergetsko omrežje).
Za potrebe vodooskrbe se zgradi ustrezne nove priključne
vodovodne cevovode v navezavi na obstoječe javno
vodovodno omrežje.
Izvede se ločena sistema odvajanja padavinskih in
komunalnih odpadnih vod.
Komunalne odpadne vode se navežejo na obstoječi fekalni
vod komunalne kanalizacije, ki poteka vzhodno od
območja.
Čiste padavinske vode z utrjenih površin in strešin se
prioritetno spelje v padavinsko kanalizacijo do ponikovalnic.
Odvodnjo padavinskih voda s parkirnih in manipulativnih
površin se uredi preko ustrezno dimenzioniranih
usedalnikov in lovilcev olj, iz katerih se nato vode speljejo v
padavinsko kanalizacijo do ponikovalnic.  Po potrebi se
uredi zadrževanje padavinskih vod. Odvodnjo padavinskih
vod s prometnih površin se uredi razpršeno po terenu.
Za napajanje območja z električno energijo se zgradi
ustrezna nova transformatorska postaja TP 20/0,4 kV ob
cesti A.
Stavbe se lahko priključi tudi na omrežje elektronskih
komunikacij.

pridobitev mnenja o verjetno pomembnih
vplivih na varovana območja in o

obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti
na varovana območja

(avgust 2022)
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C. NAMEN PREDLOGA

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN je potekala
od vključno 16. 3. 2023 do vključno 13. 4. 2023 v sprejemni
pisarni Občine Moravske Toplice ter na spletni strani
Občine Moravske Toplice. Javna obravnava gradiva je bila
organizirana v torek 4. 4. 2023, ob 15.30, v prostorih
kmečkega turizma Gutman - Zver v Bogojini.
Na podlagi sprejetih stališč do pripomb javnosti z javne
razgrnitve dopolnjenega osnutka OPPN, je bil izdelan
predlog OPPN. Ker je predlog OPPN enak osnutku OPPN,
na katerega so bila že pridobljena mnenja nosilcev urejanja
prostora, nosilcev ni bilo potrebno pozivati k dopolnitvi
mnenj.
OPPN bo z odlokom sprejel Občinski svet Občine
Moravske Toplice.
OPPN določa območje prostorske ureditve in prostorske
izvedbene pogoje za umestitev prostorske ureditve v
prostor. OPPN je podlaga za pripravo projektov za
pridobitev gradbenega dovoljenja po predpisih o graditvi
objektov.

POVZETEK ZA JAVNOST

priprava in sprejem sklepa o pripravi OPPN
(oktober 2022)
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