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Dokument identifikacije investicijskega projekta (DllP) –
)>IZGRADNJA NOVE ZDRAVSTVENE POSTAJE TEZNO V MARIBORU{(

Obrazlo2itev za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne obeine Maribor

1. Pravna podlaga

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro6ju
javnih financ (Ur. list RS, it. 60/06), s katero je predpisan naein odlo6anja o investicijah ter vrste
potrebne investicijske dokumentacije.

2. Uvodna pojasnila
Predmet investicije je izgradnja novega objekta zdravstvene postaje na Teznem, v drugi najve6ji
mestni 6etrti v Mariboru. Gre za enoto – zdravstveno postajo, ki spada pod okrilje javnega zavoda
Zdravstvenega doma dr. Adolfa Drolca Maribor (v nadaljevanju ZD Maribor) , katerega ustanoviteljice
so Mestna obeina Maribor, Obeina Duplek, Ob6ina Ho6e-Slivnica, Ob6ina Kungota, Ob6ina Lovrenc
na Pohorju, Ob6ina Miklav2 na Dravskem polju, Obeina Pesnica pri Mariboru, Ob6ina RaCe Fram,
Obeina Ruge, Obeina Selnica ob Dravi, Ob6ina Starge, Obeina gentilj.
Ambutante dru2inske medicine Zdravstvene postaje Tezno se trenutno nahajajo v prostorih
dotrajanega objekta pri industrijski coni Tezno na naslovu, Zagrebgka c. 84a, Maribor, katerega
lastnik je Mestna ob6ina Maribor. Prostori so zaradi svoje dotrajanosti za izvajanje kvalitetne
zdravstvene oskrbe neustrezni
Z investicijo bo omogo6ena preselitev obstoje6ih zdravstvenih (ambulantnih) in spremljajoeih
dejavnosti ter umestitev dodatnih zdravstvenih dejavnosti v lastne prostore na novo lokacijo, ki se
nahaja na kri2i96u Prekmurske ulice in Stra2unskim gozdom ter Ulice Heroja Nandeta. V objekt bodo
ume96eni tudi prostort za izvajanje lekarnigke dejavnosti.
V izvedbo projekta je vklju6enih vee partnerjev, ki bodo med seboj sklenili dogovore oz. pogodbe o
naeinu vodenja in financiranja projekta
lzvedbo projekta bo vodila Mestna ob6ina Maribor (v nadaljevanju MOM), ki ima med obeinami
soustanoviteljicami najveeji ustanovni dele2.

3. Namen in cilii investicije

Namen projekta je zagotovitev ustrezne zdravstvene infrastrukture za zagotavljanje optimalne
zdravstvene oskrbe prebivalstva. Predlagan projekt bo narejen skladno z veljavno zakonodajo in bo
dolgoro6no vplival na izboljganje razmer v zdravstveni oskrbi v girgi okolici



Predmet projekta je izgradnja nove Zdravstvene postaje Tezno skupne bruto kvadrature cca 9.650
m2. Z investicijo MOM nadomesti obstojeei dotrajan objekt. Investicija pomeni pridobitev sodobne
zdravstvene infrastrukture, namenjene izvajanju dejavnosti prirnarne in sekundarne zdravstvene
oskrbe v okviru zdravstvene postaje ter izvajanju lekarnigke dejavnosti – Lekarne Maribor.
Klju6ni ukrepi, ki se izvedejo v okviru investicije so:

- lzgradnja novega sodobnega objekta za gara20 za namen izvajanja zdravstvenih storitev
ter lekarnigke dejavnosti,

- dobava in monta2a opreme v prostorih zdravstvene postaje ter lekarne,
- ureditev odprtih povrgin, vklju6no z dostopom v podzemno gara20,
- celovita funkcionalna umestitev programa v objekt

Osnovni cilj projekta je izgradnja zdravstvene postaje in s tem pridobitev ustreznih kapacitet za
izvajanje zdravstvene oskrbe. Cilji, ki jih dosegamo z izvedbo investicije, se direktno navezujejo na
samo izvedbo investicije in predstavljajo primerne delovne pogoje oz. prostore za izvedbo
vsebinskega dela projekta.
Programsko in funkcionalno nov objekt Zdravstvene postaje Tezno predvideva slede6e sklope:

- prostore OE Splogno zdravstveno varstvo,
prostore OE Varstvo otrok in mladine,
prostore OE Varstvo 2ensk,
prostore OE Medicina dela, prometa in gporta,
specialist iCne ambulante (Otrogka in mladostnigka psihiatrija, Pediatri6ne razvojne
ambulante)
prostore za skupno rabo vseh OE,
laboratorij ,
prostore za izvajanje lekarnigke dejavnosti – Lekarne Maribor
zagotovitev predpisanega gtevila parktrnih mest (PM) – gara2a.

U6inek projekta bo v Mestni obeini Maribor na novo vzpostavljena zdravstvena postaja, lokacijsko
enovita in funkcionalno – tehnologka enota za zagotavljanje zdravstvene oskrbe ter izvajanja
lekarnigke dejavnosti.

4. Ocena vrednosti investicije

4.1. lzhodigea za oceno

lzhodi96a za dolo6itev ocene investicijske vrednosti:
vrednost GOI temelji na projektantski oceni povpreene vrednosti na m2 v 6asu projektiranja,
vrednost nakupa opreme: ocena strokovnih slu2b ZD Maribor in Lekarn Maribor,
projektna in investicijska dokumentacija: pogodbene vrednosti,
komunalni prispevek in strogek spremembe namembnosti zemlji96a: odlo6ba,
obvegeanje javnosti, izvedba javnega naro6ila: ocena strokovnih slu2b MOM,
strogkov nadzora nad izvedbo deI: ocena strokovnih slu2b MOM (3,5 % od vrednosti GOI det
in opreme),
davek na dodano vrednost (DDV), nepovraeljiv in povraeljiv (prikazan informativno, ni
strogek investicije).



4.2. Ocenjena vrednost

Skupna ocenjena vrednost investicije z nepovra61jivim DDV, po teko6ih cenah znaga
20.781 .631,40 EUR z DDV.

Tabela 1 : Vrednost investicije po tekoeih cenah
SKUPAI INVESTICIJ A - TEKOeE CENE 2021 2022 2023

0,00
0,00

0,00

0, 00

0,00

2024

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

2025 2026 2027

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

SKUPAJ

A Gal DELA
G radbeno obrtniika dela

Zunanja uralitev
GOI dela brez nepredvidenih de
Nepredvidena deb od GC>1 del

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

6.894.221,84
6.234.459,52

331.466.04

6.565.925,56
328.296.28

7.059.683,16
6.384.086,55

339.421.22
6.723.507,77

336.175,39

13.953.905, 00
12.618.546,07

670.887,26

13.289433,33
664.471,67

B
br

b2

NOTRANJA OPREM A
OPREMA - ZD TaNO

Nepredvidena dela oprema ZP Tezno
OPREMA - LEKARNA

Oprema brez nepredvidenih del (lekarna)
Nepredvidena dela oprema Lekarna

0,DO

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,DO

0,00
0,00

0,00
0, 00

0,00
0, 00

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

2.158.226,13
1.809.425,63

86.163,12

348.800, SO

332.190,95
16.609,55

2.158.226,13
1.809.425,63

86.163, 12

348.800,SO

332.190,95
16.609,55

C Osta li stro:ki

Na6rti in druga projektna dokumentacija
Ostala dokurnentacija

Investicijska dokumentacija

Nadzor nad izvedtn (gradbeni nadzor)
Komunalni prispevek
Stroiek vpisa v zernljigko knjigo

Infonniranje in komunicinnje zjavnostjo

39.013,91

39.013,91

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

27.357,44
0,00

27.357,44
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

343.893,25
208.547,14

0,00
5.795,00

0,00

129.551,11
0,00
0,00

376.662,17
376.662,17

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00
0.00

237.410,18
28.373,76

0,00
0,00

206.826,65

0,00
0,00

2.209,77

246.952,68
28.373,76

0,00
0,00

211.790,50
0,00

0,00
6.788,42

118.608,82

28.373,76

0,00
0,00

64.746,79

0,00

11.585,58
13.902,69

1.389.898,45
709.344,50

27.357,44
5.795,00

483.363,94
129.551,11
11.585,58
22.900,88

:A+B+C
E

F=D+E

SKUPAI VREDNOST BREZ DDV

DDV NEPovRA6uIVI SKUPAI

39.013,91

8.583,06
27.357,44
6.018,64

343.893,25
47.155,27

376.662,17

82.865,68

7.131.632, 02

1.321.814,38
7.306.635,84
1.397.899,66

2.276.834,95
415.265,13

17.502.029,58
3.279.601,82

20.781.631,40VR£DKOST lwEsncuE {z NEPOVRACUIVIM DDV)

Dinamika vlaganj po [etih
Informativno: DDV POVRACUIVI
iNF.:vREDNOsr INV. S CELOTNIM DDV {POV. IN
NEPOV.I

47.596,97

a2
0,00

33.376.08

Ul
0,00

391.048, 52

1,88%
0,DO

459.527,85

2,21%
0,00

8.453.446,40

40,68%
204.648. 66

8.704.535,50

41,89%
209.560,22

2.692.100,08

12,95%
85.638, 56G

=D+E+F

100,00%
499.847, 44

47.596, 97 33.376, 08 391.048,52 459.527.85 8.658.095,06 8.914.095, 72 2.777.738, 64 21.281.478, 84

5. Viri in dinamika financirania projekta

Predvideni viri za izvedbo investicije

Ministrstvo za zdravje - 5.359.436,80 EUR
za izgradnjo splognih ambulant na podlagi Zakona o zagotavljanju finanenih sredstev za
investicije v slovensko zdravstvo.

MOM -7.325.849.80 EUR
za izgradnjo splognih ambulant v znesku, ki bo presegel sofinancerska sredstva MZ,
za izgradnjo pripadajo6ega dele2a izgradnje specialisti6nih ambulant inF

za izgradnjo qara2e v celoti.

Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor - 5.699.537,80 EUR
za izgradnjo dela specialistienih ambulant iz prese2kov poslovanja ter za nakup opreme ZP

Obeine soustanoviteljice - 1 .365.782,45 EUR
za izgradnjo dela specialisti6nih ambulant, proporcionalno glede na ustanovne dele2e.

Lekarne Maribor - 1.031.024.55 EUR
za lzgradnjo dela objekta namenjenega za lekarno ter opremo za lekarnigko dejavnost.



Sofinanciranje s strani RS, Ministrstva za zdravje
Predmetna investicija bo sofinancirana s strani RS, Ministrstva za zdravje na osnovi 6. to6ke pwega
odstavka 2. elena in prvega odstavka 4. elena Zakona o zagotavljanju finan6nih sredstev za
investicije v slovensko zdravstvo v letih od 2021 do 2031 (Uradni list RS, it. 162/21), Sklepa gtevilka
16000-4/2023/2 z dne 25. 5. 2023, s katerim je Vlada Republike Slovenije je doloeila pogoje za
sofinanciranje investicij na primarni ravni zdravstvene dejavnosti v Republiki Sloveniji na podlagi
neposrednih pogodb
Upravi6eni strogki sofinanciranja so vsi strogki izvedbe gradbeno-obrtnigkih in ingtalacijskih deI v
novogradnje ali obnove objektov in strogki nabave opreme, ki so potrebni za izvajanje zdravstvene
dejavnosti na primarni ravni.

Delitev stro§kov

Strogki investicije po predvidenih sofinancerjih se delijo sorazmerno glede na velikost neto povrgin,
ki so namenjene posamezni dejavnosti, glede na celotno povrgino objekta, razen gara2e, ki jo
neposredno financira MOM, ter opreme, ki jo financira ZD Maribor.

Celotna neto povrgina objekta znaga 7.129,04 m2. Od tega znaga povrgina gara2e 1.522,31 m2.
lzvedbo gara2e financira MOM na podlagi razdeljenih popisov del neposredno, zato za namen
delitve strogkov povrgine gara2e odgtejemo od celotnega objekta.

Preostale povrgine brez gara2e v skupni izmeri 5.606,73 m2 so namenjene:
Dejavnosti delovanja zdravstvene postaje v skupni neto povrgini 5.343,20 m2 (95,30 %
od 5.606,73 m2),

od tega za splogne ambulante (primarne dejavnosti) s pripadajoeimi skupnimi prostori
3.017,75 m2 (56,48 % od 5.343,20 m2)
od tega za specialisti6ne ambulante s pripadajoeimi skupnimi prostori 2.325,45 m2 43,52
% od 5.343,20 m2)

Lekarnigki dejavnosti v izmeri 263,53 m2 (4,70 % od 5.606,73 m2).
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6. Terminski naert izvajanja investicije

V nadaljevanju je prikazan 6asovni na6rt potrebnih aktivnosti.
Za izvedbo projekta je 2e pridobljeno pravnomoeno gradbeno dovoljenje. Zakljueek investicije je
predviden leta 2027.

Tabela 5: Terminski plan izvedbe investicije
Vrsta aktivnosti

lzdelava PZI

Investicijska dokumentacija

Vloga za sofinanciranje primarne dejavnosti MZ

Prieetek JN z odlo2nim pogojem

Uvedba izvajalca GOI del
Prieetek del

Zakljueek gradnje in monta2e opreme

Predaja objekta namenu

Ca$ovnica

september 2023 – februar 2024
oktober 2023 – februar 2024

marec 2024

marec - april 2024

september 2024
december 2024

december 2026

1. kvartal 2027

7. Sklepna ugotovitev

S projektom bo na novo vzpostavljena lokacijsko enovita ter tehnologko in prostorsko funkcionalna
enota za zagotavljanje kakovostne zdravstvene oskrbe ter za izvajanje lekarnigke dejavnosti. Gre
za investicijo v zdravstveno dejavnost, ki je v naslednjih desetih letih ocenjena kot prioritetna na
lokalni ravni
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» lzgradnja nove zdravstvene postaje Tezno v Mariboru <

1. UVODNO POJASNILO Z NAVEDBO INVESTITORJA, IZDELOVALCA INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE IN

UPRAVUAVCA TER STROKOVNIH DELAVCEV OZIROMA SLU2B, ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO IN
NADZOR NAD PRIPRAVO USTREZNE INVESTICIJSKE TER PROJEKrNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE, Z
2IGI IN PODPISI ODGOVORNIH OSEB

1.1. UVODNO POJASNILO

Predmet projekta je izgradnja novega objekta zdravstvene postaje na Teznem, v drugi najveeji mestni eetrti v

Mariboru. Gre za enoto – zdravstveno postajo, ki spada pod okrilje javnega zavoda Zdravstvenega doma dr.
Adolfa Drotca Maribor (v nadaljevanju ZD Maribor), katerega ustanoviteljice so naslednje obeine:

Tabe Ia 1-1: Obelne ustanoviteljice JZ AD s solastnilkimi dele2i

ObEina ustanoviteljica
Mestna obEina Maribor

Ob€ina Duplek
Obeina Hoee-slivnica

Obeina Kungota

ObEina Lovrenc na Pohorju

Obeina Miklav2 na Dravskem polju

Ob6ina Pesnica pri Mariboru
Obeina RaCe Fram

Obeina Ruge
Obeina Selnica ob Dravt

Obeina Star ie

Obeina 5entib

Skupay

Solastnilki delei

63/12%

3l32%

5/37%

2,44%

1/76%

3/20%

3,99%

3,32%

4r 10%

2l60%

2,21%

4,57%

100 %

(

Ambulante dru2inske medicine Zdravstvene postaje Tezno se trenutno nahajajo v prostorih dotrajanega
objekta pri industrijski coni Tezno na naslovu, Zagrebika c. 84a, Maribor, katerega lastnik je Mestna obeina
Maribor. Prostori so zaradi svoje dotrajanosti za izvajanje kvalitetne zdravstvene oskrbe neustrezni.

(

lz navedenih razlogov je ZD Maribor skupaj z obeinami ustanoviteljicami pristopil k relevanju prostorske
problematike Zdravstvene postaje Tezno ter prieel s postopki za izgradnjo nove zdravstvene postaje na novi
lokaciji.

V letu 2020 je bbl tako izveden Javni projektnt nateeaj za izbiro strokovno najprimernejie reiitve za izdelavo
projektne dokumentacije za objekt Zdravstvene postaje Tezno v Mariboru, ki bo zagotovll nove ambulantne
prostore za izvajanje zdravstvene dejavnosti. Na podlagi odloeitve ocenjevalne komisije »Obvestilo o izidu
nateeaja it. 3503-2/2020-22« z dne 23. 12. 2020, je bil kot najustreznejit izbran in prvonagrajeni nateeajni
elaborat z delovno gtevilko 10, gifro kandidata 21363, za katerega ima avtorske pravice STYRIA ARHITEKTRA
d.o.o., Cankarjeva ulica 6e, Maribor.

Z investicijo bo omogoeena preselitev obstojeeih zdravstvenih (ambulantnih) in spremljajoeih dejavnostt ter
umestitev dodatnih zdravstvenih dejavnosti v lastne prostore na novo lokacijo, ki se nahaja na kri2igeu
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Prekmurske ulice in Stra2unskim gozdom ter Ulice Heroja Nandeta. V objekt bodo umegeeni tudi prostori za
izvajanje lekarni§ke dejavnosti.

V izvedbo projekta je vkljueenih vee partnerjev, ki bodo med seboj sklenili dogovore oz. pogodbe o naeinu
vodenja in financiranja projekta.

lzvedbo projekta bo vodila Mestna obelna Maribor (v nadaljevanju MOM), ki ima med obeinami
soustanoviteljicami najveeji ustanovni dele2.

Kot partnerji in sofinancerji investicije, katere ocenjena vrednost v tekoeih cenah z neodbitnim DDV znaia
20.781.631,40 EUR, tako vstopajo v projekt:

ZD Maribor,
Obeine soustanoviteljice ZD Maribor,
RS, Ministrstvo za zdravje, na osnovi Sklepa Vlade Republike Slovenije gtevilka 16000-4/2023/2 z dne 25.

5. 2023, za sofinanciranje investicij na primarni ravni zdravstvene dejavnosti v Republiki Sloveniji na
podtagi neposrednih pogodb, v okviru katerih bo RS sofinancirala investicije v objekte zdravstvenih
domov, zdravstvenih postaj ali zdravstvenih ambulant oziroma opremo, namenjene za izvajanje
zdravstvene dejavnosti na primarni ravni, z namenom zagotavljanja enakih pogojev za zadovoljevanje
skupnih potreb prebivalcev v skladu z razvojnimi cilji dr2ave na primarni ravni zdravstvene dejavnosti in

z namenom zagotavljanja manjkajoeih povrgin ali prostorov, ki se uporabljajo za izvajanje zdravstvene
dejavnosti,
Lekarne Maribor.

(

S projektom bo tako v MOM na novo vzpostavljena lokacijsko enovita ter tehnololko in prostorsko
funkcionalna enota za zagotavljanje kakovostne zdravstvene oskrbe ter izvajanja lekarni ike dejavnosti. Gre
za investicijo v zdravstveno dejavnost, ki je v naslednjih desetih letih ocenjena kot prioritetna na lokalni ravni.

1.2. OPREDELITEV INVESTITOkIA IN PROJEKTNIH PARTNEnIEV

Predmetni projekt wlzgradnja nove zdravstvene postaje Tezno«, je skupen projekt partnerjev, ki prevzemajo
slede6e vloge:

(

Investitor in sofinancer:

Upravljavec in sofinancer:
Soinvestitor in sofinancer:
Soinvestitor in sofinancer:

Mestna obtina Maribor

Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor (v nadaljevanju ZD Maribor),
Obtine soustanoviteljice
Javni lekarnilki zavod Mariborske lekarne Maribor (v nadaljevanju Lekarne
Maribor

Partnerji so se sporazumeli, da je vodilni partner projekta, glede na najveeji ustanovni dele2 MOM, ki nastopa
kot investitor, sofinancer in naroenik ter prijavitelj projekta za sofinanciranje po Sklepu vlade za sofinanciranje

investicije na primarni ravni zdravstvene dejavnosti v Republiki Sloveniji na podlagi neposrednih pogodb.
MOM bo izvajala vse postopke za vodenje, izvedbo in koordinacijo projekta tn bo zanje v celoti odgovorna.

Partnerji bodo podpisali dogovore o medsebojnih obveznostih in pravicah pri izvedbi projekta. V okviru
sklenjenih dogovorov bodo investicijo sofinancirali:

Obeine ustanoviteljice ZD Maribor:
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•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

Mestna obeina Maribor,

Obeina Duplek,
Obeina Hoee-slivnica,

Obeina Kungota,

Obeina Lovrenc na Pohorju,
Obeina Miklavi na Dravskem polju,

Obeina Pesnica pri Mariboru,
Obeina RaCe Fram,

Obeina Ruge,
Obeina Selnica ob Dravi,
Obeina Starie in

Obeina 5entilj

(

Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor (financira nakup opreme),

Javni lekarniiki zavod Mariborske lekarne Maribor (financira del investicije teropremo, ki se nanaia na
prostore za lekarnilko dejavnost).

Sploine ambulante s pripadajoeim deleiem skupnih prostorov ter izgradnjo garaie financira MOM. Delno
bodo sploine ambulante sofinancirane s strani RS, Ministrstva za zdravje, skladno s pogoji in doloeili Sklepa
vlade it. 16000-4/2023/2 z dne 25. 5. 2023.

ZD Maribor ter obeine ustanoviteljice ZD Maribor bodo sklenile pisni dogovor o sofinanciranju investicije
izgradnje Zdravstvene postaje Tezno v delu, ki se nanaia na izgradnjo specialistitnih ambulant s
pripadajoEimi skupnimi prostori, s katerim se bodo zavezale prispevati sorazmerno z ustanovnimi dele2i.

MOM in Lekarne Maribor bosta sklenili Dogovor o sofinanciranju investicije ZP Tezno s katerim bosta uredil
medsebojna razmerja v delu investicije, ki se nanaga na izgradnjo in financiranje prostorov in opreme za
potrebe izvajanja lekarniike dejavnosti.

(
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Tabela 1-2: Osnovni podatki o investitorju in projektnih partnerjih

Vodilni partner:
INVESTITOR, SOFINANCER PRIJAVITEU NA JAVNI RAZPIS ZA
SOFINANCIRANJE INVESTICIJE:

MESTNA OBeINA MARIBOR

Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor
Sl12709590
5883369
S156 0127 0010 0008 403

Naziv:
Naslov:

Davena gtevilka:
Matiena gtevilka
TRR:

2ig

Odgovorna oseba: Aleksander Saga ArsenoviE, iupan

(

Podpis

Telefon

E-mail:

02 220 10 00

mestna.obcina@maribor.si

Odgovorna oseba za pripravo in nadzor nad pripravo projektne
dokumentacije ter nadzor mad izvedbo projekta:

mag. Barbara Mikui Marzidovgek

Slu2ba za razv4Je projekte in investicije – Projektna pisarna

Podpis

Telefon :

E-mail:

02 220 14 07

projektna.pisarna@maribor.si

Odgovorna oseba za pripravo in nadzor nad pripravo
investicijske dokumentacije:

Jernej Gruber
Slu2ba za razvojne projekte in investicije – Projektna pisarna

r
Podpis:

Telefon

E-mail:

02 220 14 15

jernej.gruber@marikYor.s
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Partner 1: SOFINANCER IN BODOel UPRAVUAVEC,

Naziv:

Skrajiano ime:

Naslov:

Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor

ZD Maribor

Ulica talcev 9, 2000 Maribor

Odgovorna oseba: lzr. prof. dr., prim. Jer#/Zavrinil$ dr. med., spec., svetnik

2ig; Podpis

Telefon:

E-mail:

TRR:

Davena gtevilka:

Matiena itevilka:

02 228 62 00

info@zd-mb.si

01270 – 6030922374

SI 49672509
5054095

(

Partner 2: SOINVESTITOR IN SOFINANCER

Naziv:

Skrajiano ime:

Javni lekarnilki zavod Mariborske lekarne Maribor

Lekarne Maribor

Naslov: MinaFikova ulica 6, 2000 Maribor

Odgovorna oseba: Albin Turk, univ. dipl. ekon.

Telefon :

E-mail:

TRR:

Davena gtevilka :

Matiena gtevilka

02 450 27 83

info@mb-lekarne.si

01270-6030275190

S130129915

5054419

JAVNI LEKARNIgKI ZAVOD
MARIBORSKE L£KARNE MARIBOR
MARIBOR, Mina}tho Ila ultra 6

4

(
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1.3. IZDELOVALEC INVESTICliSKE DOKUMENTACIJE

lzdelovalec investicijske dokumentacije

Naziv:

Naslov:

RCI - Razvojni center In2eniringi Celje d.o.o.

Teharska cesta 40, 3000 Celje

2ig;

#&,g;;;liII:/RE!!.'I::i
IsI-3000 Ceye !/

Odgovorna oseba: lo, univ. dipl. ekon., direktorica

Telefon :

E-mail:

03 425 21 23

info@rd.si

Odgovorna oseba za izdelavo investicijske dokumentacije: Mira Leskovar, univ. dipl. ekon.

Telefon :

E-mail:

041 705 706

Frcl.SImI

1.4. OSNOVNI PODATKI PRIHODNIEGA UPRAVUAVCA IN IZVmALCA NEGOSPODARSKE JAVNE SLU2BE

V skladu z Odlokom o ustanovitvi javnega zavoda Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor (Medobeinski

uradni vestnik gtajerske in koro ike regije, it.: 9/2006 in 22/2018) so ustanoviteljice zdravstvenega doma
obeine; Mestna obeina Maribor in obeine Duplek, Hoee – Slivnica, Kungota, Lovrenc na Pohorju, Miklav2 na

Dravskem polju, Pesnica, RaCe – Fram, Ruie, Selnica ob Dravi, Star ie in 5entilj. Obeine ustanoviteljice so tudi
lastnice nepremienega in premienega premo2enja, ki je namenjeno izvajanju zdravstvene dejavnosti za
potrebe njihovih obeanov.

r

Javni lekarnilki zavod Mariborske lekarne Maribor je bil ustanovljen z Odlokom o ustanovitvi Javnega zavoda
Javni lekarniiki zavod Mariborske lekarne Maribor (MUV !tevilka 30/2021), za izvajanje javne slu2be na
podroeju lekarni ike dejavnosti na obmoeju ustanoviteljic. Ustanoviteljice Mariborskih lekarn so obeine:
Mestna obeina Maribor, Duplek, Hoee – Slivnica, Miklav2 na Dravskem polju, RaCe – Fram, Star ie, Lenart,
Sentilj, Ruge, Lovrenc na Pohorju in Sveta Ana

Na podlagi obeh ustanovitvenih odlokov obeh zavodov, obeine urejajo ustanoviteljstvo, status, razmerja med
ustanoviteljicami in zavodom, temeljna vpralanja glede organizacije in dejavnosti zavoda ter naein
financiranja javnega zdravstvenega zavoda terjavnega lekarnigkega zavoda.

Tako bo objekt nove Zdravstvene postaje Tezno v lasti Mestne obEine Maribor ter ostalih obein
soustanoviteljic in v upravljanju ZD Maribor, del objekta z lekarnilko dejavnostjo pa bo v lasti in v
upravljanju Lekarn Maribor.
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Lastniki investicijskega objekta

Lastnik l:

Lastnik 2:

Mestna obeina Maribor in obeine soustanoviteljice ZD Maribor
Javni lekarnilki zavod Mariborske lekarne Maribor

Bodoea upravljavca investiciiskega objekta:

Upravljavec l:
Upravljavec 2:

Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor
Javni lekarni§ki zavod Mariborske lekarne Maribor

1.4.1 OSNOVNI PODATKI O ZDRAVSTVENEM DOMU DR. ADOLFA DROLCA MARIBOR

( Ime:

Skrajlana ime:
Sede2 zavoda:

5ifra dejavnosti:

5ifra proraeunskega uporabnika;
Spletna stran:
Konta kt :

Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor
ZD MARIBOR

Ulica talcev 9, Maribor
86.210

92231

www.zd-mb.si

info@zd-mb.si

Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor je v skladu z Zakonom o zavodih ustanovljen z Odlokom o
ustanovitvi javnega zavoda Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor (MedobEinski uradni vestnik !tajerske
in koroSke regije, it.: 9/2006 in 22/2018) s strani Mestne obeine Maribor in oban Duplek, Hoee – Slivnica,
Kungota, Lovrenc na Pohorju, Miklav2 na Dravskem polju, Pesnica, RaCe – Fram, Ruie, Selnica ob Dravi, Star5e

in gentilj, ki so ustanoviteljice zavoda.

Sam zavod je bil ustanovljen 19. 12. 1956; njegova glavna dejavnost je splogna izven bolnigniena zdravstvena
dejavnost.

(

Organi zavoda so: Svet zavoda, Strokovni svet, Kolegij zdravstvene nege in Poslovni odbor

ZD Maribor opravlja v skladu z Odlokom o ustanovitvi javnega zavoda osnovno zdravstveno dejavnost na
primarni ravni na obmoeju, in sicer na obmoeju obein ustanoviteljic Zdravstvenega doma, ki so tudi lastnice
nepremienega in premienega premo2enja, ki je namenjeno izvajanju zdravstvene dejavnosti za potrebe
njihovih obeanov, vsaka na svojem obmoeju.

Zakonska ureditev omogoea, da ima pacient ne glede na obeino bivanja pravico do zdravstvenih storitev

kjerkoli v Sloveniji, kar pomeni, da bodo zdravstvene storitve v zdravstveni postaji Tezno koristili tudi obeani
okoliikih obein oz. obEin ustanoviteljic ZD Maribor.
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1.4.2. LEKARNE MARIBOR - OSNOVNI PODATKI

Ime:

Skrajiano ime:
Sede2 zavoda :

5ifra dejavnosti:
5ifra proraeunskega uporabnika:
Spletna stran:
Kontakt:

Javni lekarni:ki zavod Mariborske lekarne Maribor
Lekarne Maribor

Minafikova ulica 6, Maribor
47.730
27.510
www.mb-lekarne.si

info@mb-lekarne.si

Lekarne Maribor so lekarnilki zavod, katerega ustanoviteljice so Mestna obeina Maribor, Duplek, Hoee –
Slivnica, Miklav2 na Dravskem polju, RaCe – Fram, Star ie, Lenart, gentilj, Ruge, Lovrenc na Pohorju in Sveta
Ana

Organi zavoda so: Svet zavoda, direktor zavoda in strokovni svet zavoda. (

Temeljna dejavnost zavoda je lekarniika dejavnost na primarni ravni, ki se izvaja kot javna slu2ba, s katero se
zagotavlja trajna in nemotena oskrba prebivatstva in izvajalcev zdravstvene dejavnosti z zdravili ter
farmacevtsko obravnavo pacientov, in obsega:

izdajanje zdravil za uporabo v humani in veterinarski medicini na recept in brez recepta,
izdajo 2ivil za posebne zdravstvene namene,
farmacevtsko obravnavo pacienta,
dejavnost farmacevta svetovalca
farmacevtsko intervencijo,

storitve te}efarmacije,
pripravo magistralnih zdravil za uporabo v humani in veterinarski medicini,
priprava izdelkov za podporo zdravljenja in ohranitev zdravja,
izdelovanje galenskih zdravil za uporabo v humani in veterinarski medicini,
radiofarmacevtsko lekarniiko dejavnost
preverjanje kakovosti galenskih zdravil,

preverjanje kakovosti vhodnih snovi za pripravo in izdelavo magistralnih zdravil,
spremljanje podatkov in poroeanje o ne2elenih uetnkih ali sumu nanje,
prevzem neporabljenih oziroma odpadnih zdravil vskladu s predpisom, ki ureja ravnanje z odpadnimi
zdravili,
drugo dejavnost pri izdaji zdravil in drugih izdelkov, ki zagotavlja njihovo pravilno, smiselno in varno
uporabo.

(

Poleg opisane lekarniike dejavnosti, opravlja zavod ie naslednje dejavnosti:
preskrbo z zdravili in drugimi izdelki za podporo zdravljenja in ohranitev zdravja, ki se prodajajo tudi
v specializiranih prodajalnah
izdelovanje galenskih izdelkov,
preskrbo z veterinarskimi izdelki,
preskrbo z biocidnimi izdelki in kemtkalijami,

izvajanje samodiagostienih meritev in testov,
preventivno in zdravstveno-izobra2evalno dejavnost,
pedagolko-izobra2evalno dejavnost,
znanstvenoraziskovalno dejavnost
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druge dejavnosti in storitve s podroeja krepitve in varovanja zdravja,
dostavo zdravil in drugih izdelkov na dom pacientov, k izvajalcem zdravstvene dejavnosti, ter k

drugim pravnim in fizienim osebam
druge storitve, povezane z lekarniiko dejavnostjo

Poleg vseh dejavnosti zavod opravlja ge ostale dejavnosti, ki so potrebne za nemoteno delovanje in prispevajo
k bolj ii prepoznavnosti zavoda.
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2. ANALIZA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

2.1. ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA

ZP Tezno deluje pod okriljem ZD Maribor v prostorih na Zagrebiki cesti 84 a, Maribor. Prostori so dotrajani
in prostorsko neustrezni. lz navedenih raztogov se je izkazala potreba po investiciji v izgradnjo novega objekta

na novi lokaciji, s katero se bodo pridobili prostori za nujno potrebne dodatne ambulante, da se bo lahko
program zdravstvenega varstva na Teznem razliril, s eimer bo omogoeena kakovostna zdravstvena obravnava
obea nov.

Investicija se bo izvajala na obmoeju Mestne obeine Maribor, zato v nadaljevanju podajamo nekaj osnovnih
informacij ter demografskih podatkov za Mestno obeino Maribor.

2.1.1. PREDSTAVITEV MESTNE OBCINE MARIBOR

Mestna obeina Maribor kot del podravske statistiene regije, je ena od 11 mestnih oban v Republiki Sloveniji.
Razprostira se na 147,5 km2 in ima 113.000 prebivalcev (Vir: SURS: Prebivalstvo po starosti in spolu, obeine,

Slovenija, polletno; podatki na dan 1. 1. 2023), oz. 112.782 prebivalcev s prijavljenim stalnim bivaligeem v
obeini (Vir: SURS, Osebe s prijavljenim stalnim prebivalildem v Republiki Sloveniji po: spol, obeine, polletje,
Podatki na dan 1. 1. 2023). Po povrlini se uvrgea na 40. mesto med vsemi obeinami v Sloveniji.

(

Po statutu je Mestna obeina Maribor skupnost megeank in megeanov, obeank in obeanov, ki 2ivijo v mestu
Maribor in naseljih Bresternica, Celestrina, Dogoie, Gaj nad Mariborom, Gruiova, Hrastje, Hrenca, Jelovec,
Kamnica, Koiaki, Laznica, Limbu5, Maleenik, Meljski hrib, Metava, Nebova, Pekel, Pekre, Poeehova, Razvanje,
Rlbnigko seIa, Rogpoh-del, Ruperee, Srednje, Sober, Treova, Vinarje, Vodole, Vrhov Dol, Za Kalvarijo, Zgornji
Slemen-del in Zrkovci.

Sredigee Mestne obeine Maribor je mesto Maribor, ki je drugo najveeje mesto v Sloveniji.

SItka 2-1: Mestna obeina Maribor

Vir: Spletna stran: Mestna obeina Maribor
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Maribor kot gospodarsko in kulturno sredi iee severovzhodne Slovenije ima nadvse ugodno lego ob reki Dravi,

med Pohorjem, Kozjakom in Slovenskimi goricami, med Dravsko dolino in Dravskim poljem. Nahaja se na
kriii iCu pomembnih evropskih poti iz srednje vjugovzhodno Evropo ter iz zahodne srednje Evrope v Panonsko
ni2ino. Ker le2i le osemnajst kilometrov od dr2avne meje z Avstrijo, predstavlja prag v na go dr2avo, kot tudi
na Balkan. Je univerzitetno in metropolitsko mesto ter gospodarsko, finaneno, upravno, izobra2evalno,

kulturno, trgovsko in turistieno srediiee severovzhodne Slovenije. Maribor je bil Alpsko mesto leta 2000,
Evropska prestolnica kulture leta 2012, Evropsko splavarsko mesto 2012 ter Evropska prestolnica mladih
2013

2.1.1.1. Demografija Mestne obeine Maribor

Po itevilu prebivalcev se med slovenskimi obeinami uvr iea na 2. mesto. Na kvadratnem kilometru povrgine
Mestne obeine Maribor iivi povpreeno 766,1 prebivalcev, kar bistveno presega gostoto naseljenostt za celo
Slovenijo (104,4 prebivalec na km2); (Vir: SI STAT, stanje na dan 1. 1. 2023).

(

Tabela 2-1: lzbrani statistieni podatki obeine

Mestna obeina Maribor

Regija
Povr gina obeine v km2

Stevilo prebivalcev

Gostota poseljenosti (it. preb./km2)
5tevilo naselij
5tevilo vseh gospodinjstev

Povpreena povr gina naselja v km2
Povpreena velikost gospodinjstva
Indeks razvojne ogro2enosti* (IRC))
Koeficient razvitosti obeine* *

Vir: SI STAT RS: Podatkovni portal
* Pravilnik o razvrstitvi razvojnih regij po stopnji nzvitosti za programsko obdobje 2021-2027 (Ur. list RS, it. 118/21). Podravska regija kot se v prograrnskem
obdobju 2021-2027, upo§tevaje indeks razvojne ogro2enosti, razvri€a po stopnji svoje razvitosti na 10. mesto,
** Vir: RS MF, Koeficienti razvitosti obtin in obseg sofinanciranja investicij iz driavnega prora6una za leti 2022 in 2023

Podravska regija

147,5
113.000

766, 1
33

53.605

4,61

2,0
133,4
0,98

Tabela 2-2: Demografska slika prebivalcev MOM v obdobju 2014-2023

(

MOM

5tevilo prebivalcev - SKUPAJ (s stalnim
in zaEasnim preb.)
Rast it. prebivalstva v MOM (%)

Osebe s prijavljenim stalnim
prebivali item v MOM

St. delovno aktivnih prebivalcev

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

112.088 112.325 111.832

99,56%

107.422

56.317

111.079 110.871

99,81%

106.310

59.610

112.065 112.682 113.778 113.004 113.000

100, 64%

107.792

55.139

100, 21%

107.977

56.249

99,33%

106.853

58.347

101,08%

105.730

61.828

100, 55%

105.210

60.599

100, 97%

104.482

61.769

99,32%

103.601+

62.861

100,00%

102.782

63.588

Povpre6na starost (leta) 44, 3 44, 5 44,7 44,8 44,9 44,9 45,0 44, 8 45,0 45, 2

186,4

12,7

63, 7

Indeks staranja ** 175,9 176,5 178,2 177,9 178,5 179,8 180,9 180,5 183,8

Dele2 prebivalcev, starih Cl-14 let {%) 11,6 11,8 12,0 12,3 12,6 12,6 12,7 12,8 12,7

Dele2 prebivalcev, starih 15-64 let (%)

PJ fei prebivalcev’ starih 65 let ali vee 20,4 20,8 21,3 21,9 22,4 22,7 23,o 23,o

Gostota naseljenosti 759,9 761,5 758,2 753, 1 751,7 759,9 764, 1 771,4 766,2

+ podatek predstavlja merilo za doloeitev zneska sofinanciranja investicij iz dr2avnega proraeuna ( it. prebivalcev x 80 eur) na osnovi
Zakona o zagotavljanju finanenih sredstev za investicije v slovensko zdravstvo v letih od 2021 do 2031 (Uradni list RS, it. 162/21)

68,0 67,4 66,7 65,7 65,0 64,8 64, 2 64, 2 64,0

23,3 23,6

766, 1
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** Indeks staranja je vrednost, ki izra2a razmerje med :tevilom oseb, starih 65 let ali vet, in !tevilom oseb, mlajlih od 15 let, je obsegal
186,4. To pomeni, da je bilo v obeini na 100 oseb, mIdiih od 15 let, 186 oseb, starih najmanj 65 let

Demografska struktura in rast predvsem delovno aktivnega prebivalstva v MOM, kot jo prikazuje tabela
zgoraj, sta ena izmed indikatorjev potenciala razvoja mesta. V obdobju zadnjih 10 let je imelo mesto pozitivni
prirast tako v itev IIu prebivalcev, kakor tudi po gtevilu delovno aktivnega prebivalstva, hkrati pa se zviiuje
tudi indeks staranja prebivalstva.

Ker je :tevilo aktivnega prebivalstva eden izmed temeljnih razvojnih potencialov mesta, je vzpostavljanje
ustreznega okolja, tudi z vidika zagotavljanja ustrezne zdravstvene infrastrukture, eden izmed osnovnih
pogojev za razvoj in napredek mesta. Prav tako pa se skozi vsa leta zviluje tudi indeks staranja prebivalstva,

kar nakazuje vedno veeje potrebe po giritvi zdravstvene infrastrukture. lz navedenih raztogov so investicije v
zdravstvo zagotovo prioriteta za lokalno skupnost.

2.1.2. ZDRAVSIVENI DOM DR. ADOLFA DROLCA
(

Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Martbor je javni zdravstveni zavod, ki opravlja osnovno zdravstveno
dejavnost na primarni ravni ter druge dejavnosti doloeene z aktom o ustanovitvi.

Ustanovljen je v skladu z Zakonom o zavodih z Odlokom o ustanovitvi javnega zavoda Zdravstveni dom dr.
Adolfa Drolca Maribor (Medobeinski uradni vestnik !tajerske in koroike regije, it.: 9/2006) s strani Mestne
obeine Maribor in obEin Duplek, Hoee – Slivnica, Kungota, Lovrenc na Pohorju, Miklav2 na Dravskem polju,
Pesnica, RaCe – Fram, Ruie, Selnica ob Dravi, Starie in 5entilj.

Gre za neprofiten javni zavod, vklju6en v javno zdravstveno mre20, z namenom izvajanja storitev osnovnega
zdravstvenega varstva tako s preventivnega, kot s kurativnega podroeja.

Osnovna dejavnost zavoda:
Osnovna zdravstvena dejavnost, kamor spada:

• spremljanje zdravstvenega stanja prebivalcev in predlaganje ukrepov za varovanje zdravja, krepitev
in izboljianje zdravja ter prepreeevanje, odkrivanje, zdravljenje ter rehabilitacija bolnikov in
pogkodovancev;
preventivno zdravstveno varstvo rizienih skupin in drugih prebivalcev v skladu s programom
preventivnega zdravstvenega varstva in z mednarodnimi konvencijami;
zdravstvena vzgoja ter svetovanje za ohranitev in krepitev zdravja;

prepreeevanje, odkrivanje in zdravljenje ustnih in zobnih bolezni ter rehabilitacija;
zdravstvena rehabilitacija otrok in mladostnikov z motnjami v telesnem in duEevnem razvoju;

patrona2na zdravstvena nega, zdravstvena nega otroenic in novorojenekov, zdravstvena nega
bolnika na domu;

zdravljenje in rehabilitacija bolnikov na domu ter oskrbovancev v socialnovarstvenih in drugih
zavodih;

neprekinjena nujna medicinska pomoe in regevalna slu2ba;
zdravstveni pregledi !portnikov;

ugotavljanje zaeasne nezmoZnosti za delo;

• diagnostiene in terapevtske storitve;
• socialna medicina;

Specialistiena ambulantna dejavnost

(

•

•

•

•

•

•

•

•

•
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Mrlilko pregledna slu2ba

Raziskovalni in eksperimentalni razvoj na podroeju medicine, naravoslovja in dru2boslovja
Druge dejavnosti v skladu z zakonom (prodaja zdravstvenih in spremljajoeih storitev na trgu; preventivna
dejavnost s podroeja medicine dela, prometa in gporta)
lzvajanje praktienega pouka dijakov zdravstvenih got in klinienih val itudentov univerzitetnih in
visokoiolskih zdravstvenih programov
lzvajanje pripravnigtva za poklice zdravstvene smeri

lzvajanje specializacije na podroejih zdravstvenega in zobozdravstvenega varstva
lzvajanje drugih spremljajoeih dejavnosti, potrebnih za zagotovitev celovitega izvajanja dejavnosti za
katero je zavod ustanovljen

lvstvena dejavnost zavoda se opravlja v naslednjih organizacijskih enotah (OE):
OE Sploino zdravstveno varstvo, ki opravlja osnovno zdravstveno dejavnost v okviru slu2b in sicer;
preventivno, dispanzersko in ambulantno varstvo prebivalcev in specifienih rizienih populacijskih skupin,
vkljueno z razvijanjem koncepta dru2inske medicine, zdravstveno vzgojo in svetovanje za ohranitev in
krepitev zdravja, laboratorijsko in drugo diagnostiko, zdravljenje bolnikov s pljuenimi in alergijskimi
boleznimi, fizikalno medicino in medicinsko rehabilitacijo z zdravstveno rehabilitacijo in mrligko
pregledno slu2bo

(

> OE Medicina dela, prometa in !porta {MDP§), ki izvaja zdravstveno varstvo delavcev, udele2encev v
prometu, gtudentov, iportnikov in rekreativcev.

lzvaja naloge aktivnega zdravstvenega varstva aktivne populacije s ciljem:
• varovanje zdravja, delovne zmo2nosti in 2ivljenja,

• zgodnjega odkrivanja in prepreeevanja bolezni (predvsem poklicnth bolezni, bolezni v zvezi z
delom, poikodb pri delu in izven ter poslediene invalidnosti) in

• rehabilitacije obolelih in poikodovanih in to v sodelovanju z aktivnimi zdravstvenimi slu2bami

in zavodi ter delodajalcem.

Organizirana je v dveh slu2bah:
• Dispanzerska sluiba in
• Slu2ba za skupne potrebe.

OE Zobozdravstveno varstvo, ki izvaja primarno zdravstveno varstvo – preventivno, kurativno in
zdravstveno-vzgojno dejavnost. Mladinsko zobozdravstveno varstvo je ohranilo obliko dispanzerskega
naeina.

Organizacijska razdelitev:

• Specialistiena zobozdravstvena slu2ba za odrasle: specialistiena ambulanta za oralno kirurgijo,
zobne bolezni z endodontijo in ustne botezni z parodontologijo

Splogna zobozdravstvena sluiba za odrasle: sploine zobozdravstvene ambulante, recepcija-
spreJern
Specialistiena zobozdravstvena stu2ba za otroke in mladino: specialistiena ambulanta za
ortodontijo in pedontologijo ter dejavnost za zobozdravstveno preventivo tn vzgojo

Dispanzerska zobozdravstvena sluiba za otroke in mladino: zobne ambulante za otroke in
mladino

Zobotehnieni laboratorij.

•

•

@

•

Dokument identifikacije investicijskega projekta
September 2023

Stran 17



» lzgradnja nove zdravstvene postaje Tezno v Mariboru «

OE Varstvo otrok in mladine (OE VOM), ki izvaja primarno zdravstveno varstvo (preventivno, kurativno
in zdravstveno-vzgojno dejavnost) za zelo obeutljiv del populacije.
Dejavnost zdravstvenega varstva otrok in mladine je opredeljena s slu}bami zdravstvenega varstva (ZV)
predgolskih otrok in ZV !olskih otrok in mladine. Nagtete zdravstvene slu2be izvajajo dejavnost
osnovnega zdravstvenega varstva in so dostopne predvsem poputaciji star od 0 do 19 let.

OE Varstvo iensk, ki obsega vse medicinske in socialno medicinske ukrepe, s katerimi zagotavlja skladen
razvoj in delovanje 2enskega organizma. Dispanzer za 2enske, kot obvezna strokovna enota
zdravstvenega doma izven bolnignice, opravlja delo samostojno in v sodelovanju z drugimi sluibami in
zdravstvenimi delovnimi organizacijami s preventivnimi ukrepi, z diagnostiko, terapijo in rehabilitacijo.

Obenem spremlja in proueuje zdravstveno stanje 2ensk, socialne in higienske razmere, v katerih 2ivijo in
delajo. Svoje naloge opravlja po naeelu enotnosti medicine in vsak problem reguje s preventivnega,
kurativnega in socialnega aspekta.
OE Patronaino varstvo(PV) je organizacijska enota patronainih medicinskih sester in sodelavcev, ki
skrbijo za celotno populacijo zdravstvenega doma na njihovih domovih, in lokalnih skupnostih. lzvajajo
patrona2no zdravstveno nego s preventivno in kurativno dejavnostjo.
OE Nujna medicinska pomoE (NMP9 opravlja osnovno zdravstveno dejavnost v okviru sfu2b in sicer;

preventivno, dispanzersko in ambulantno varstvo prebivalcev in specifiinih rizienih populacijskih skupin,
vkljutno z razvijanjem koncepta dru2inske medicine, zdravstveno vzgojo in svetovanje za ohranitev in
krepitev zdravja, laboratorijsko in drugo diagnostiko, zdravljenje bolnikov s pljuenimi in alergijskimi
boleznimi, fizikalno medicino in medicinsko rehabilitacijo z zdravstveno rehabilitac}jo, nujno medicinsko
pomo6 in relevalno slu2bo ter mrligko pregledno slu2bo.

r’

'>

(

2.1.3. OBSTOJECE STANJE ZDRAVSTVENE POSTAIE TEZNO

Zdravstvena postaja Tezno spada pod okrilje ZD Maribor. ZP Tezno, ki se nahaja na naslovu, Zagrebgka cesta
84a v Mariboru, izvaja svojo dejavnost v dotrajanih prostorih skupne neto povrgine 1.039 m2 in trenutno
razpolaga z nastednjimi prostori:

2 ambulanti medicine dela, prometa in !porta,

4 referenene ambulante dru2inske medicine,
laboratorij,
prostor za higiensko vzdr2evanje,
sanitarne prostore,
kotlovnico. (

Sam objekt je ie dotrajan in ne nudi optimalnih pogojev za sodobno zdravstveno obravnavo pacientov, prav
tako pa ne nudi nobenih mo2nosti giritev tako primarnega zdravstvenega varstva kot izven bolnignienih
dejavnosti.
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Slika 2-2: ZP Tezno – zunanji izgled

Slika 2-3: ZP Tezno – zunanji izgled
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Slika 2-4: ZP Tezno – zunanji izgled

b+

E ::1

!::+;h:-’- P:a
Li-T:; '.+;:+b., ... . '

SItka 2-5: ZP Tezno – zunanji izgled
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Slika 2-6: ZP Tezno – zunanji izgled

(

Slika 2-7: ZP Tezno – zunanji izgled
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Slika 2-8: ZP Tezno – notranji prostor

('

Slika 2-9: ZP Tezno – notranji prostori
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Slika 2-10: ZP Tezno – notranji prostori
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2.2. OPIS RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor je v okviru osnovne zdravstvene dejavnosti do12an zagotoviti
primarno zdravstveno varstvo ter aktivnosti za krepitev zdravja in zmanjgevanje neenakosti v zdravju za vse
populacijske skupine v svojem gravitactjskem obmoeju.

Obstojeee stanje razpolo21jive infrastrukture v ZP Tezno ne omogoea optimalnega izvajanja vseh zastavljenih
programov, in ne zagotavlja osnovnih pogojev za organizacijo in izvedbo vseh zastavljenih ciljev. Tako so
razlogi za investicijsko namero – novogradnjo zdravstvene postaje sledeti:

dotrajanost obstojeeih prostorov ZP Tezno,

pomanjkanje prostorskih kapacitet; prostorske kapacitete (1.039 m2) sedanjega objekta ne
omogoeajo umestttve in izvajanja vseh potrebnih zdravstvenih dejavnosti, ni prostorov za izvajanje
dejavnosti OE Varstvo otrok in mladine, OE Varstvo 2ensk, OE Zobozdravstveno varstvo;

potreba po umestitvi lekarne, ki v okviru trenutno razpolo21jivih prostorskih kapacitet ni mo2na;
premajhno gtevilo parklrnih mest (na sedanji lokaclji jih je na razpolago samo 26.

(

Nadgradnja preventivnih programov zdravstvene oskrbe prispeva k boljgi informiranosti, motiviranosti in
posledieno vkljueenosti v preventivne programe ter k dostopnejgim, sprejemljivejlim in ustreznejiim

preventivnim obravnavam. Z vidika lzvajalcev zdravstvenih storitev bodo nadgradnje programov doprinesle k
boljlemu doseganju ciljev preventivnih programov zaradi usklajenega izvajanja preventive, timskega
pristopa, sodelovanja in povezovanja med vsemi +zvajalci preventivnih programov v zdravstvenem domu in
lokalnem okolju. Implementacija nadgrajenih preventivnih programov pomembno prispeva k boljgemu
zdravju in z zdravjem povezano kakovost 2ivljenja prebivalcev.

Namen zagotovitve infrastrukture je podpora vsebinskemu delu izvajanja dejavnosti zdravstvene oskrbe. To

je tudi razlog, da je ZD Maribor skupaj z Mestno obeino Maribor, kat predstavnico oban soustanoviteljic
zavoda, prlstopil k izvedbi nameravane investicije. Z ureditvijo primernih prostorov bo omogoeeno izvajanje
storitev v prijaznem okolju, kar ima posebno dodano vrednost tako za izvajalce storitev kot njihove
uporabnike.
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3. OPREDEUTEV RAZVOJNIH MOiNOSTI IN CIUEV INVESTICIJE TER PREVERITEV USKLNENOSTI z
RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

3.1. OPREDELIT£V RAZVOJNIH MO2NO£rI

Projekt izgradnje Zdravstvene postaje Tezno je opredeljen kot samostojna, celovita faza, ki omogoea razgiritev

obstojeeega obsega delovanja zdravstvenega doma dr. Adolfa Drolca v Mariboru. Investicija bo zadostila
potrebam lokalne skupnosti (Mestna obeina Maribor in obeine soustanoviteljice zdravstvenega doma).

Investicija ponuja gtevilne razvojne mo2nosti:

razvoj ugledne ustanove na podroeju
izbolj§anih zdravstvenih dejavnosti,
poveeanje zadovoljstva obea nov,
nove zaposlitve in boljii delovni pogoji.

primarnega zdravstvenega varstva, s ponudbo novih in

3.2. NAMEN IN CIUI PROJErrA
(

Namen projekta je zagotovitev ustrezne zdravstvene infrastrukture za zagotavljanje optimalne zdravstvene
oskrbe prebivalstva. Predlagan projekt bo narejen skladno z veljavno zakonodajo in bo dolgoroeno vplival na
izboljianje razmer v zdravstveni oskrbt v girii okolici.

Predmet projekta je izgradnja nove Zdravstvene postaje Tezno. Z investicijo MOM nadomesti obstojeei
dotrajan objekt. Investicija pomeni pridobitev sodobne zdravstvene infrastrukture, namenjene izvajanju
dejavnosti primarne in sekundarne zdravstvene oskrbe v okviru zdravstvene postaje ter izvajanju lekarn like
dejavnosti – Lekarne Maribor.

Kljueni ukrept, ki se izvedejo v okviru investicije so:

lzgradnja novega sodobnega objekta za gara20 za namen izvajanja
lekarnigke dejavnosti
dobava in monta2a opreme v prostorih zdravstvene postaje ter lekarne;

ureditev odprtih povr§in, vkljueno z dostopom v podzemno gara2o;
celovita funkcionalna umestitev programa v objekt;

zdravstvenih storitev ter

(

Vsi krepi so funkcionalno povezani z izvajanjem medicinske dejavnosti.

Osnovni cilj projekta je izgradnja zdravstvene postaje in s tem pridobitev ustreznih kapacitet za izvajanje
zdravstvene oskrbe. Cilji, ki jih dosegamo z izvedbo investicije, se direktno navezujejo na samo izvedbo
investicije in predstavljajo primerne delovne pogoje oz. prostore za izvedbo vsebinskega dela projekta.

3.3. SKLADNOST Z RAZVOINIMI STRATEGIIAMI IN POLITIKAMI

Investicija je usklajena s sledeeimi razvojnimi strategijami, programi in politikami:

Strategija Evropa 2020
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V strategiji Evropa 20201 st je EU do leta 2020 nalagala 5 poglavitnih ciljev. Med njimi je boj proti revieini in

socialni izkljueenosti, ki je do leta 2020 predvideval vsaj 20 milijonov manj revnih in socialno izkljueenih
prebivalcev. Nacionalni cilj RS je zmanjianje revnih in socialno izkljuEenih prebivalcev do leta 2020 za 40.000.

- Proti trajnostni Evropi 2030
V dokumentu za javno razpravo2 je v toeki 3.1.4 Ensuring a socially fair transition poudarjen pomen vlaganj
na podroeju sociale, kamor se uvr iEa tudi predlagana investicija.

• Splo ina deklaracija tlovekovih pravic
Deklaracijo3 je sprejela in razglasila Generalna skupgeina Zdru2enih narodov 10. decembra 1948 z resolucijo

it. 217 A (II1), ki v 29. elenu doloea wVsakdo ima do12nosti do skupnosti, v kateri je edino mogoe svoboden in

popoln razvoj njegove osebnosti.«

• Strategija razvoja Slovenije
Osrednji cilj je zagotoviti kakovost 2ivljenja za vse. Strategija meri na Slovenijo, v kateri se bo kakovost 2ivljenja

za vse prebivalke in prebivalce kazala v boljiih prito2nostih za delo, izobra2evanje in ustvarjanje, bolj
dostojnem, varnem in aktivnem 2ivljenju v zdravem in eistem okolju ter aktivnej§em vkljueevanju v
demokratieno odloEanje in soupravljanje dru2be.

(

- Regionalni razvojni program Podravja 2021 - 2027 (Osnutek, januar 2021)
Regionalni razvojni program 2021 – 2027 Podravske regije je temeljni strateiki razvojni dokument na
regionalni ravni, ki opredeljuje razvojne usmeritve na gospodarskem, socialno-dru2benem, okoljskem in
prostorskem podroeju regije.

Na osnovi ocenjenega stanja opredeljuje razvojne prednosti regije, razvojno vizijo in strategke cilje, razvojne
prioritete ter finaneni okvir za izvedbo programa. Osnovni namen in cilj priprave RRP 2021 – 2027 je
}dentifikacija razvojnih potencialov Podravske regije, ter na tej osnovi z vsemi vkljueenimi deleiniki doseei

soglasje in dogovor o regijskih razvojnih prioritetah.

Glavni cilji, so predvsem:
Identificirati in oblikovati najbolj perspektivne projektne vsebine, ki bodo doprinesli razvoju regije
(s posebnim poudarkom na poenotenju v delu, ki se nanaia na opredelitev kljuenih vidikov –
razvojnih prioritet, programov, ukrepov in projektov regionalnega razvoja, ie posebej zaradi
uskladitve “razlienih interesov” obmoenih razvojnih partnerstev;

Integrirati interese kljuenih gospodarskih in znanstveno raziskovalnih subjektov v regionalni razvoj;

Identifikacija trendov ter priprava odgovorov na prieakovane spremembe v okviru posledic
pandemije COVID 19;
Povezati razvojno in prostorsko naertovanje v regiji,
Spodbuditi medsektorsko sodelovanje pri pripravi in izvajanju projektov

1 https://ec.europa.eu/eu2020/pdf/1_SL_ACT_part 1_vl.pdf
2 https://ec.europa.eu/commission/sites/beta-political/files/rp_sustainable_europe_30-01_en_web.pdf
3 http://www .varuh.rs.si/pravni-okvir-in-pristoj nosti/mednarodni-pravni-akti-s-pod rocja-clovekovih-pravic/organizacija-zdruzenih-
narodov/splosna-deklaracija-clovekovih-pravic/
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Stratelki cilj 4: BOU PRIVLAeNA IN SOCIALNA REGIJA
V okviru Razvojnega /strategkega citja 4, ki naslavlja na eni strani problematiko, nana:ajoEo se na stanje na
trgu dela, ter na drugi strani na t.i. dru2beni razvoj, kjer gre za vsa tista podroeja, ki hkrati prispevajo k
zviievanju kakovosti 2ivljenja prebivalstva v regiji in zagotavljajo zdravo in kakovostno delovno silo.

V okviru Razvojne prioritete 4/stratelkega cilja, so predvideni sledeei ukrepi:

lzboljlati ueinkovitost trga dela;

Razviti kompetence za 21. stoletje;
Zagotoviti veejo vkljueenost ranljivih skupin v dru2bo;

Zagotoviti dostopno in kakovostno zdravstveno oskrbo za vse prebivalce v regiji;
Omogoeiti veejo kakovost 2ivljenja in dela za vse prebivalce v regiji.

Resolucija o nacionalnem planu zdravstvenega varstva 2016-2025 wSkupaj za druibo zdravja«
(ReNPZV16-25)

Resolucija je dokument, ki naslavlja klju6ne probleme zdravja in sistema zdravstvenega varstva v Sloveniji in
postavlja temelje za zdravje v vseh politikah. Z vlaganji v zdravje in zdravstvo, ki jih predvideva Resolucija, naj

bi v prihodnje tudi bolj ueinkovito prispevali k trajnostnemu razvoju Slovenije

(

Resolucija predstavlja podlago za razvoj zdravstva v Sloveniji v naslednjih desetih letih in za pripravo in
sprejem ustreznih zakonov s podroeja zdravstvenega zavarovanja in zdravstvene dejavnosti terohranja
vizijo kakovostnega in vsem dostopnega javnega zdravstva. V sredigee postavlja uporabnika in izvajalca in si v
predvidenih ukrepih prizadeva za:

krepitev in varovanje zdravja ter prepreEevanje bolezni;

optimizacijo zdravstvene oskrbe;
poveeanje uspegnosti sistema zdravstvenega varstva;
pravieno, solidarno in vzdr2no financiranje zdravstvenega varstva.

Strategija razvoja Zdravstvenega doma dr. Adolfa Drolca Maribor
V sprejeti strategiji je poudarek zagotavljanju kvatitete izvajanja in dostopnosti zdravstvenih storitev, za kar
je pomembno zagotavljanje prostorskih pogojev za izvajanje teh storitev, pri eemer sestavni deI teh pogojev
predstavlja tudi zagotovitev prostorov in opreme za sprejem pacientov v ambulantno obravnavo.

(

Natrt za okrevanje in odpornost (v nadaljevanju: NOO), april 2021

Voditelji dr2av elanic so na Evropskem svetu cIne 21. 7. 2020 sprejeli dogovor glede Veeletnega finanenega
okvira (v nadaljevanju VFO) za obdobje 2021-2027 in Instrumenta za okrevanje. Dogovor prinaga obse2na
dodatna sredstva za Slovenijo, ki bodo olaj gala okrevanje po krizi COVID-19 in spodbudila investicije v zelen
in digitalni prehod.

Vlada RS je na redni seji 27. avgusta 2020 obravnavala izhodigea za pripravo nacionalnega Naerta za okrevanje

in odpornost (NOO), ki so opredelila okvirne vsebine oziroma predvidena podroeja financiranja. Na osnovi
tega je bil pripravljen osnutek NOO, ki je bil 8. oktobra obravnavan in potrjen na redni seji Vlade RS. 19.
oktobra je bil osnutek NOO posredovan v neformalno usklajevanje na EK. V novembru in decembru so
potekali tehnieni sestanki po posameznih podroEjih NOO z EK in posvetovanja zvsemi relevantnimi deleZniki.

Vlada se je nato 23. decembra 2020 seznanila z aktivnostmi, ki so bile opravljene v zvezi z NOO po potrditvi
osnutka 8. oktobra 2020. Vlada je Slu2bi vlade za razvoj in evropsko kohezijsko politiko naloiila, da NOO v
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obravnavo in potrditev vloii po uveljavitvi evropske Uredbe o vzpostavitvi mehanizma za okrevanje in
odpornost.

Vlada je na seji dne 28. aprila 2021 sprejela nacionalni Naert za okrevanje in odpornost (NOO), ki bo podlaga
za koriieenje razpoloiljivih sredstev iz Sklada za okrevanje in odpornost (RRF). Gre za finaneno najobse2nejii
mehanizem iz naslova evropskega sve2nja za okrevanje in odpornost »Next Generation EU<, v okviru katerega
bodo Sloveniji na voljo tudi sredstva pobude React-EU, Sklada za pravieni prehod in Razvoj pode2elja.

Naert za okrevanje in odpornost predstavlja enega od temeljev za uspegno okrevanje in dolgoroeni razvoj
nage driave po zastoju, ki ga je povzroeila pandemija Covid-19, Slovenija se je ie pred tem sooeala z
nekaterimi razvojnimi tveganji, saj so na nekaterih podroejih gibanja odstopala od usmeritev Strategije
razvoja Slovenije 2030 (v nadaljevanju: SRS 2030), ki je krovni razvojni naEH dr2ave. Med temi izstopa zlasti
poeasno odzivanje na tehnoloike, demografske in podnebne spremembe.

(

Slovenija je v NOO opredelila razvojna podroeja s pripadajoeimi reformami in nalo2bami, ki bodo prispevale
k blaienju negativnih gospodarskih in socialnih ueinkov epidemije Covida-19 ter pripravile driavo na izzive, kI
jih predstavljata zeleni in digitalni prehod.

Vsaka komponenta znotraj posameznega razvojnega podroeja vkljueujejo vsebinsko povezane reforme in
nalo2be. Pri vsakem ukrepu so opredeljeni tudi relevantni mejniki in cilji. Na ta naein bo mogoee spremljati

njihovo izvajanje. V luei prizadevanj za zeleni prehod noben od ukrepov ne sme bistveno/pomembno
5kodovati okolju

Naert za okrevanje in odpornost vkljueuje naslednje sklope reformnih in naloibenih ukrepov:

zeleni prehod,
digitalna preobrazba,

pametna, trajnostna in vkljueujoea rast,

zdravstvo in socialna varnost,
ki se odzivajo na Best sklopov izzivov, ki jih je v okviru mehanizma na okrevanje in odpornost prepoznala EU.

Modelske ocene, ki jih je pripravil Urad za makroekonomske analize in razvoj ka2ejo, da bi izvajanje ukrepov
NOO lahko okrepilo gospodarsko rast in v letu 2026 dodatno povi:alo BDP za okoli 0,8 %,

(

Projekt, ki je predmet obdelave vtej dokumentaciji, je usklajen z glavnimi izzivi in cilji NOO, in sicer v okviru
ukrepa / razvojnega podroEja wZdravstvo in socialna varnost«; komponenta I wZdravstvo (C4 K1)«. Cilj te
komponente je zagotoviti kakovostno, finanEno vzdrino in vsem dostopno javno zdravstvo kot temelj
slovenskega zdravstvenega sistema, kar obsega :

kakovostno in dostopno zdravstveno varstvo s stabilnim financiranjem in dolgoroeno vzdrZnostjo
javnih financ;
zagotovitev oziroma ohranitev univerzalne dostopnosti do potrebnih zdravstvenih storitev,
vkljueno s preventivnimi storitvami; obvladovanje preteeih gro2enj, ki jih za zdravstvo
predstavljajo: naraleanje bremena kronienih bolezni in stanj, nove nalezljive bolezni, odpornost
mikrobov na zdravila in agensi iz okolja, mobilnost pacientov;

boljga pripravljenost in odziv na zdravstvene gro2nje (npr.: epidemija covid-19 ipd.);
poveeanje ueinkovitosti upravljanja in delovanja zdravstvenega sistema v kriznih situacijah v smislu
izbolj gave upravljanja, ustrezne usposobljenosti zdravstvenih kadrov, pretoka informacij, uporabe
digitalnih tehnologij in vzpostavitve novih oblik sodelovanja na lokalni in regionalni ravni.
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Reforma zdravstvenega sistema je usmerjena v solidarno, pravieno in univerzalno zdravstveno varstvo, ki bo
vsem pacientom zagotavljalo varno in kakovostno obravnavo. Navedeno bomo dosegli s spremembami
kljuene zakonodaje, predvsem Zakona o zdravstvenem varstvu in zdravstvenem zavarovanju, in z investicijam
na naslednjih podroejih

Krepitev kompetenc kadrov v zdravstvu za zagotavljanje kakovosti oskrbe
Digitalna preobrazba zdravstva
Dostopnost zdravstvenega sistema
ueinkovita obravnava nalezljivih bolezni

3.4. REZULTATI IN UCINKI PROJEKTA

Namen projekta je izgradnja nove zdravstvene infrastrukture za zagotavljanje zdravstvene oskrbe
prebivalstva.

Namen investicije v izgradnjo novega objekta je zagotoviti lokacijsko enovite in funkcionalno - tehnololko

ustreznej ie pogoje tako za delo zaposlenih kot tudi za obravnavo pacientov. V Zdravstveni postaji Tezno se
bodo izvajale storitve splognega zdravstvenega varstva, otroikega zdravstvenega varstva, otroike in
mladinske psihiatrija, varstva 2ensk, zobozdravstvenega varstva patronainega varstva in laboratorija, ki sodijo
pod okrilje osnovnega zdravstvenega varstva.

(

Utinek projekta bo v Mestni obtini Maribor na novo vzpostavljena zdravstvena postaja, lokacijsko enovita
in funkcionalno – tehnoloika enota za zagotavljanje zdravstvene oskrbe ter izvajanja lekarniike dejavnosti.
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4. PREDSTAVITEV VARIANT

V okviru predmetnega projekta ne gre za primerjavo tehnologkih variant, razlienih lokacij in vrednosti
investicije, zato primerjamo scenarij wbrez investicije«, kjer se investicija ne izvede ter scenarij DZ investicijo<,,
kt upogteva izvedbo investicije.

Scenarij brez investicije pomeni ohranjanje obstojeeega stanja, kar pomeni, da investitor ne izvede
novogradnje zdravstvene postaje. Varianta tako ne vkljueuje nobenih investicijskih izdatkov, vendar tudi ne

omogoea uresnieevanja ciljev in namena investtcijskega projekta za izboljlanje trenutnega stanja.

Scenarij brez investicije pomenl:
• pomanjkanje ustrezne zdravstvene infrastrukture,

ZD Maribor ne bo imeI zagotovljenih zadostnih in ustreznih funkcionalnih prostorov za izvajanje
dejavnostt zdravstvenega doma,

- na tej lokaciji ne bo vzpostavljene lekarne,

slab go kakovost zdravstvenih storitev za uporabnike zaradi nezmo2nosti kvalitetnega izvajanja
zdravstvene nege na preventivnem podroeju primarne zdravstvene nege,
slabge pogoji dela za zaposlene,

posledice neizvedenega projekta bi posredno imele negativen vpliv na celotno dru2bo.

(
•

•

•

Konkretno to pomeni, da ZD Maribor ne izpolnjuje ustreznih pogojev, ki jih narekujejo zakonske zahteve s
podroeja zdravstvenega varstva za izvajanje zdravstvene dejavnosti ter dolgoroeno ne prispeva k izboljganju
zdravstvenega stanja girokega kroga uporabnikov.

Varianta wbrez investicije« tako ni primerna za nadaljnjo obravnavo.

Scenarij z investicijo predstavlja aktivnosti, katerih osnovni namen je z izgradnjo nove zdravstvene postaje
zagotoviti ustrezne pogoje za kakovostno izvajanje zdravstvenih dejavnosti. Ta varianta je hkrati edina, ki regi
prostorsko problematiko Zdravstvene postaje Tezno in hkrati omogoea realizacijo ciljev investiclje.

(

Varianta pomeni izgradnjo nove zdravstvene postaje Tezno, ki bo nadomestila obstojeee dotrajane prostore.
Prebivalci obmoeij oban soustanoviteljic ZD Maribor bodo tako pridobili sodobno infrastrukturo, ki jim bo
omogoeala kakovostno zdravstveno oskrbo. Investicija pa pomeni tudi boljge pogoje dela za zaposlene, saj so
obstojeei prostori premajhni, dotrajani in ne izpolnjujejo zahtevanih standardov.

Primerjava variant:
Ob primerjavi obeh scenarijev: wbrez« in »z< investicijo ugotovimo, da je primernejia varianta »z« investic}jo,
ki jo upravieujejo predvsem velike ekonomsko dru2bene koristi.
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5. TEHNICNIOPISPROJEKTA

5.1. SPLO5NO

Investitor naertuje gradnjo nove Zdravstvene postaje Tezno. Objekt zdravstvene postaje bo zagotavljal
ustrezne prostorske mo2nosti za izvajanje kakovostne zdravstvene oskrbe in lekarnigke dejavnosti.

Z namenom pridobitve strokovno najprimernejiih arhitekturnih re5itev je bil v letu 2020 izveden Javni
projektni nateeaj za izbiro izvajalca za izdelavo projektne dokumentacije za objekt Zdravstvene postaje Tezno
v Mariboru, ki bo zagotovil nove ambulantne prostore za izvajanje zdravstvene dejavnosti. Na podlagi
odloeitve ocenjevalne komisije Obvestilo o izidu nateeaja gt. 3503-2/2020-22 z dne 23. 12. 2020, je bil kot
najustreznejgi izbran in prvonagrajeni nateeajni elaborat z delovno gtevilko 10, afro kandidata 21363, za
katerega ima avtorske pravice STYRIA ARHITEKTRA d.o.o., Cankarjeva ulica 6e, Maribor.

Z investicijo je predvidena selitev obstojeeih zdravstvenih (ambulantnih) in spremljajoeih dejavnosti ter
umestitev dodatnih zdravstvenih dejavnosti v lastne prostore na novo lokacijo, ki se nahaja na kri2igeu
Prekmurske ulice in Stra2unskim gozdom ter Ulice Heroja Nandeta.

(

Objekt bo imeI svojo lastno gara20 in zunanja parktri5ea s eimer bo reiena problematika pomanjkanja
parkirnih mest. Svoje prostore bodo pa imele tudi Lekarne Maribor, ki bodo z lekarnigko dejavnostjo
vsebinsko dopolnjevale izvajanje zdravstvenih dejavnosti same zdravstvene postaje.

5.1. FUNKCIONALNA ZASNOVA

Predmet projekta je novogradnja objekta v gtirih eta2ah (klet + pritlieje + 1. eta2a + 2. eta2a), klasifikacije CC-
SI 12640 – Stavbe za zdravstveno oskrbo, dimenzij 51,3 x 55,1 m.

Programsko in funkcionalno nov objekt Zdravstvene postaje Tezno predvideva sledeee sklope:
- prostore OE Sploino zdravstveno varstvo,

prostore OE Varstvo otrok in mladtne,
prostore OE Varstvo 2ensk,
prostore OE Medicina dela, prometa in iporta,
specialistiene ambulante (Otrogka in mladostnigka psihiatrija, Pediatriene razvojne ambulante),

prostore za skupno rabo vseh OE,
laboratorij,
prostore za izvajanje lekarnigke dejavnosti – Lekarne Maribor.

(

Oblikovanje in programska organizacija stavbnih volumnov je prilagojeno funkcionalnim potrebam ter
specifiki rabe notranjih ter zunanjih prostorov.

Naertovani trolamelni, kompakten, prostostojee stavbni volumen (K+P+2) je obdan s perforiranim fasadnim
ovojem, ki se z oblikovanjem prilagaja potrebam po racionalnem seneenju notranjih prostorov, z razpiranjem
stavbnega ovoja med lamelami pa tvori prepoznavno identiteto prostostojeee stavbe v parku (vodenje narave
v objekt, kar sledi naeelom biofililije oz. “Biofilienega” snovanja arhitekture).

Zasnova objekta je na ortogonalni mre2i izrazito prostorsko racionalizirana, hkrati pa z enovitim rastrom
ponuja vigjo stopnjo uporabniSke fleksibilnosti, saj omogoea soeasno ali zaeasno prilagajanje prostorske rabe.
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Ortogonalna mre2a vzpostavlja najmanjgi mo2ni skupni Imenovalec med heterogenimt in zapletenimi
programskimi zahtevami (omogoea sodelovanje med razlienimi zdravniki ter nudi raznolike funkcionalne in
prostorske sinergije), omogoea in izpolnjuje zahteve po minimalni ergonomiji medictnske prakse obenem pa

nudi intimen odnos med pacientom in njegovim zdravnikom.

Ritem elenjenja stavbe na modularni raster je poenoten, splogen in s svojo absolutnostjo nudi dobro
pretoenost, uporabniiko udobje tn ekonomieno energetsko zasnovo. Infrastrukturna in komunikacijska os
racionalizira tako instalacijsko opremljanje stavbe kot tudi dele2e povr5in, ki so namenjeni za komunikacijo,
hkrati pa vzpostavlja orientacijski prostor za uporabnike objekta.

Na ju2ni in severni strani komunikacijske osi je v zgornjih dveh eta2ah svetlobna odprtina, ki odpira poglede
v prostor in osvetljuje z naravno svetlobo dve veeji eakalnici, ki zakljueujeta komunikactjsko os, ki obenem
slu2i kot eakalni hodnik. Manjie eakalnice so umeieene na zakljueke komunikacijskih poti, veeje pa so urejene
v vozliieih oziroma prelomih hodnikov.

i Slika 5-1. Komunikacijska zasnova objekta

':lUVOZ V GARA20

VHOD RE$<

< VHOD ZP
A

TAVA

VHOD ZP A

VHOD
>LEKARNA

Vir: DGD dokumentacija, Styria arhitektura d.o.o.

Zaradi normativnih in prostorskih zahtev je predviden razpored programov po posameznih eta2ah.
Funkcionalno zasnovo po eta2ah in sezname prostorov po eta2ah prikazujemo v nadaljevanju.

> FUNKCIONALNA ZASNOVA - KLET

V kletni eta2i je urejenih 60 parkirnih mest (od tega gtiri za gibalno ovirane osebe). V zahodnem pasu so
urejeni dostopi do vertikalnih komunikacij in prostori skupne rabe s skladiiei, izoliranim obmoejem za
infektivne odpadke, tehnieni prostori, arhivski prostori ter skladiiee (za patrona2ni sklop).
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Slika 5-2: Programska zasnova kleti

UVOZNA KLANeINA

PARKIRNA MESTA

ODPADKI

SKLADlgeE
PATRONA2A

HITRI DOSTOP
ZA ZAPOSLENE

ARHIV

GARDEROBE
(

Vir: DGD dokumentacija, Styria arhitektura d.o.o.

> FUNKCIONALNAZASNOVA–PRITLIeJE

Z izpodjedanjem stavbne mase v pritlieju sta jasno definirani dve (oziroma tri) vstopni obmoeji: ju2no in
vzhodno, ki sta neposredno navezani na pritlieno avID in s giritvijojavnega prostora ustvarja poljavni povriini,
ki nudita dodatno udobje za paciente, stranke in zaposlene.

Lekarna je integrirana v jugovzhodni vogal objekta, z vhodom izpod previsa stavbe (na zahodni strani
promenade, ki poteka preko plogeadi vse do Prekmurske ulice).

Dostava za lekarno je urejena na zahodni strani in omogoea “suho” dostavo, ker je ume96ena pod previs
gornjih dveh eta2 zdravstvenega doma.

Obe vstopni obmoeji vodita v vstopno avlo, ki se na dveh straneh odpira v zeleni parter (atrij in linijski park
med zdravstvenim domom ter eetrtnim centrom), eakalnica v njej pa je osvetljena z zenitalno svetlobo.

(

Avlo s tria20 zarobljajo prostori skupne rabe vseh OE, ki imajo svoj slu2beni vhod iz parterja ter tudi preko
gara2e, kar jim omogoea samostojno delovanje (ob robovih pa so urejeni servisni in tehnieni prostori). Mimo
avle poteka servisni hodnik z dvema vertikalnima jedroma, ki vodijo v tri lamelne bloke nad pritlienim delom.

V pritlieje severne lamele, ki je od avle loeena z atrijem, so ume96eni PROSTORI ZA POSREDOVANJE V
PRIMERU NALEZUIVH BOLEZNI. Pritli6ni del severne lamele je fizieno izoliran - loeen od ostalega pritlienega

dela objekta, zato da omogoea v izredno kratkem easu vzpostavitev “centralne vstopne toeke”. Vhod v
prostore za posredovanje v primeru nalezljivih bolezni je odmaknjen in fizieno loeen od ostalih dveh vhodov.
Postavljen je pod previsni deI, kjer ga je mogoee dodatno prostorsko osamiti in izolirati in izvajati dostavo z
regevalnimi vozili. Nanj je navezana centralna eakalnlca - mini avla s tria20, na katero so vezane loeene
sanitarije za obiskovalce.
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Prostorska zasnova omogoea eisto in neeisto pot za zaposlene skozi garderobo za eisti in neeisti deI ter
izpolnjuje dele2 vseh zahtevanih prostorov z moZnostjo delnega prilagajanja.

Pod ju2nim previsom so parkirna mesta za kolesarje, pod vzhodnim previsom pa je urejen prostor za reievalna
vozila in komunalni otok, ki se nahaja za predelno steno.

Slika 5-3: Programska zasnova pritlieja

PROSTORI ZA
POSREDOVANJE V
PRIME RU
NALEZLJIV IH BOLE£N

RE£E\'ALNA
VOZI LA

(

eAKALNICA
NALEZLJFVE BOLEZNI

MEDIC INA DELA
PROMETA IN SPaRTA

CENTRALNA AVLA /
CENTRALNA eAKALNIC A

POKRI T
PREDPROSTORPEDIATRIeNA

AhIBULAHTA

PATRON A?NO
VARSTVO

POKR IT
PREDPROSTOR

LEKARNA

+

Vir: DGD dokumentacija, Styria arhitektura d.o.o.

(
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Slika 5-4: Programska zasnova pritlleja v primeru nalezljivih bolezni

KARANTEN SKA caN A

MQ2NOST VZPOSTAVITVE DODATNI H
KAPACITET {npr. TESTIRANJE)

OMEJENO PREHAJAN JE V OSTALE
DELE ZDRAVSTVENE POSTAJE

GENTRALNA AVLA IN
KOMUNIKACI JE DELUJEJO LOe ENO
OD ODELKA ZA POSREDOVANJE V

PRlh,IERU NALEZLJIVIH EOLEZNI
+-

E
r’

MOZNOSTVZPOSTAVITVE OOOATNIH
KAPACITET {npr, MNO2ICINa CEPLJEN JE}

Vir: DGD dokumentacija, Styria arhitektura d.o.o

> FUNKCIONALNA ZASNOVA - PRVA ETAiA

Prvo nadstropje je elenjeno v severni lameli na ginekologijo s svojo eakalnico, na Medicino dela prometa in

iporta in neposredno obvertikalni komunikaciji na pediatri6no ambutanto.

Srednja lamela gosti referenene ambulante, ki se po zahodni stani preko eakalnice nadaljujejo tudi po ju2ni
lamell, ki jo na vzhodu zakljueuje laboratorij. Srednja lamela ima v vzhodnem kraku prostore skupne slu2be.

Vse tri lamele povezuje infrastrukturna komunikacijska os, vzdo12 katere so nanizane sanitarije za obiskovalce
in eakalni prostori za obiskovalce.

Slika 5-5: Programska zasnova prve eta2e

OTRO StU IR
MLADOSTN ISM
PSIHIATRIJA

fXKAL NleA
aNEKOLOGIJA

aNEKOLOGiJAAD HIb ISTRACtJ A

REFERENCNE
Al/8ULAN TE SKUPNE SLU?8E

C:AbLNICA
nth[NtNc:uIH XU6 LABORATORIJ

INFRASTRUKTURN AIN
XChlUNIRAt::IJSKA OS

Vir: DGD dokumentacija, Styria arhitektura d.o.o.
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P FUNKCIONALNA ZASNOVA - DRUGA ETA2A

Drugo nadstropje ima v severni lameli prostore otroike in mladostni ike psihiatrije, v osrednji lameli I.
pediatrieno razvojno ambulanto in vju2ni lameli 2. pediatrieno razvojno ambulanto. Pediatrienima sklopoma
sta dodani v zahodnem delu dve eakalnici, ki sta navezani na telovadnico.

Slika 5-6: Programska zasnova druge eta2e

OTRO$KA IN
MLAOOSTNl£KA

PSIHIATRI JA

I PEDIATRIeN A
RAZV nINA AhIB

(

t:AKALUIC A 2
PeOIATRICNE AM8

TELOVADNICA

t£AKALUCA ?
PEDIATRIc:NE AMg

2. PEDIATRleN A
RAZVaJNA AME

INFRASTRUKTURNA tN
KOMUNIKACIJSKA OS

5.2. SEZNAM PROSTOROV PO ETA2AH TER PO NAMEMBNOSTI

Z barvami smo oznaeili prostore, loeeno po namenu oz. vrsti dejavnosti, in sicer:
Gara2a,

prostori za namene primarnih zdravstvenih dejavnosti,
prostori za namene sekundarnih zdravstvenih dejavnosti,
skupni prostori,
lekarna.

Tabela S-1: Seznam prostorov : KLET

it.
0.0.0
0.0.1

0.0.2
0.2.1
0.2.3

0.2.6
4.1.1

4.1.1
4.2.1
4.2.1
4.4.3

4.4.4

Namembnost
Gara2a

Komunikacije
Komunikacije

Komunikacije
Komunikacije

Komunikacije
Prostori skupne
Prostori skupne

Prostori skupne
Prostori skupne
Prostori skupne
Prostori skupne

Ime prostora
Gara2a
Komunikacija

Komunikacija
Stopniiee I
Stopniiee 2

Stopniiee 3
Prehodna garderoba

Sanitarije M
Prehodna garderoba
Sanitarije 2
Odpadki/shramba

Infektivni odpadki

P [m2]
1522,31
18,40 m2
18,34 m2

18,28 m2
18,28 m2
17,04 m2

38,87 m2
12,19 m2
59,23 m2

12,19 m2
29,28 m2
14,03 m2

Komunikacija

Komunikacija

Komunikacija

Komunikacija

Komunikacija
rabe vseh OE
rabe vseh OE

ra be vseh OE

rabe vseh OE
rabe vseh OE
rabe vseh OE

Servisni prostori
Servisni prostori
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4.4.5
4.4.7
10.5.1

Prostori skupne rabe vseh OE

Prostori skupne rabe vseh OE
Pediatriene razvojne ambulante

Skupaj klet

Patrona2a

Servisni prostori

Skladigee

Tehnika

Arhiv

- 29,28 m2
75,64 m2
8,16 m2
1891,52

Tabela 5-2: Seznam prostorov : PRITLIeJE

St.
0.1.1

0.1.2
0.1.3
0.1.4
0.1.4

0.2.1
0.2.3
0.2.4
0.2.5
0.2.6
1.1.1
1.1.2
1.1.3
1.2.1

1.3.1
1.4.1
1.4.2

1.4.3
1.5.1
1.6.1
1.6.2
1.6.3

1.7.1
1.7.2

1.8.1
1.9.1
1.9.2
1.9.3

1.10.1
1.10.2
1.10.3
1.10.4

1.10.5
2.1.1
2.1.2

2.1.3
2.1.4
2.1.5
2.1.6
2.1.7
2.1.8
2.1.9
2.1.10
2.1.11
2.1.12
2.1.13

2.1.14
3.1
4.3.1
4.3.2

Namembnost
Komunikacije
Komunikacije
Komunikacije

Komunikacije
Korn unikacije
Komunikacije

Komunikacije
Komunikacije
Komunikacije

Komunikacije
Prostori za posredovanje v primeru
Prostori za posredovanje v primeru
Prostori za posredovanje v primeru

Prostori za posredovanje v primeru
Prostori za posredovanje v primeru
Prostori za posredovanje v primeru

Prostori za posredovanje v primeru
Prostori za posredovanje v primeru
Prostori za posredovanje v primeru
Prostori za posredovanje v primeru

Prostori za posredovanje v primeru
Prostori za posredovanje v primeru
Prostori za posredovanje v primeru

Prostori za posredovanje v primeru
Prostori za posredovanje v primeru
Prostori za posredovanje v primeru
Prostori za posredovanje v primeru

Prostori za posredovanje v primeru
Prostori za posredovanje v primeru
Prostori za posredovanje v primeru

Prostori za posredovanje v primeru
Prostori za posredovanje v primeru
Prostori za posredovanje v primeru
Leka rna

Lekarna
Lekarna
Lekarna

Leka rna
Lekarna
Lekarna

Lekarna
Lekarna
Lekarna
Lekarna

Lekarna
Lekarna
Leka rna

Patrona2no varstvo

Prostori skupne rabe vseh OE
Prostori skupne rabe vseh OE

Ime prostora
Komunikacija
Komunikacija

Komunikacija
Komunikacija
Komunikacija

Komunikacija
Komunikacija
Komunikacija

Komunikacija
Komunikacija
Zobozdravnik
Zobozdravnik

Zobozdravnik

lzolacija
Skupni prostor
Laborator ij
Laboratorij
Laborator ij
Ginekologka ambulanta

Ambulanta I
Ambulanta I
Ambulanta I
Ambulanta 2
Ambulanta 2
Triaia

Komunikacije in eakalnice
Komunikacije in eakalnice
Komunikacije in eakalnice

Sanitarije
Sanitarije

Servisni prostori
Servisni prostori
Sanitarije
Leka rna
Leka rna

Lekarna
Lekarna
Leka rna
Leka rna

Lekarna
Leka rna
Lekarna
Leka rna

Lekarna
Lekarna
Lekarna

Leka rna
Patrona2a

Tehnieni prostori
Tehnieni prostori

Vetrolov
Vet roI ov
Avla

Avla

Komunikacija
Stopniiee 1

Stopniiee 2
Dvigalo
Dvigalo

Stopnigee
Zob
Zob.

Zob.

lzolacija
Skupni prostor

Lab. sprejem
Lab. sanitarije
Lab. odvzem
Ginekologka

/\mb. za Ddr. 1

Sprejem odrasli
Amb. za odr. 2

Pediatriena

Sprejem otroci
Tria2a
eakalnica inf.

Hodnik/gardero

Komunikacija
WC obiskovalci
WC invalidi

eist iIa

Infekt. odpadki
WC zaposleni
Vetrolov
Oficina

Prost .
Materialka

Pisarna vodje
Admin istrativno

Magistra Ina
Pomivalnica
Prostor
Garderoba

WC zaposleni
eist iIa

Sprejem zdravil
Arhiv, serverji
Patrona2a
eistila
Arhiv

P [m2]
34,60 m2
25,35 m2

284,14 m2
28, 10 m2
53,81 m2

16,67 m2
16,67 m2
5,09 m2

5,09 m2
16,89 m2
23,04 m2
11,04 m2

17,04 m2
17,03 m2
17,04 m2

8,52 m2
5,40 m2
13,61 m2

36,00 m2
17,04 m2
17,04 m2
17,39 m2

17,40 m2
17,39 m2
17,40 m2

54,02 m2
17,75 m2
68,54 m2

12,20 m2

3,68 m2
5,18 m2
5,18 m2
11,04 m2

7,52 m2
64,87 m2
7,35 m2

105,93 m2
7,42 m2
5,00 m2

5,29 m2
5,29 m2
12,95 m2
9,11 m2
6,12 m2

4,97 m2
15,15 m2

6,56 m2
35,82 m2
4,35 m2
12,78 m2

nalezljivih

nalezljivih

nalezljivih

nalezljivih

nalezljivih

nalezljivih

nalezljivih

nalezljivih

nalezljivih

nalezljivih

nalezljivih

nalezljivih

nalezljivih

nalezljivih

nalezljivih

nalezljivih

nalezljivih

nalezljivih

nalezljivih

nalezljivih

nalezljivih

nalezljivih

nalezljivih

bolezni

bolezni

bolezni

botezni

bolezni

bolezni

bolezni

bolezni

bolezni

bolezni

bolezni

bolezni

bolezni

bolezni

bolezni

bolezni

bolezni

bolezni

bolezni

bolezni

bolezni

bolezni

bolezni

(

(

za
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4.4.1
4.4.1

4.4.2
5.1.1
5.1.2

5.1.3
5.2.1
5.3.1

8.1.1
8.1.2
8.1.3
8.3.1

8.4.1
8.5.1

8.6.1
11.1.1
11.1.1

Sanitarije
Sanitarije

Sanitarije
Pediatriene ambulante

Pediatriene ambulante
Pediatriene ambulante

Pediatriene ambulante
Pediatriene ambulante

Medicina dela, prometa

Medicina dela, prometa
Medicina dela, prometa
Medicina dela, prometa
Medicina dela, prometa

Medicina dela, prometa
Medicina dela, prometa
eakalnice

Cakalnice

Skupaj pritliije

Sanitarije

Sanitarije

Sanitarij e
Ambulanta I
Ambulanta I
Ambulanta I

WC obiskovalci
WC obiskovalci
WC invalidi

Sprejem
Ordinacija

Posegi
Denver II

Dojenje

Sprejem
Ordinacija
Posegl
Arhlv MDP5

EKG

Avdiometrija
Pregled VIda
eakalnica MDP5
eakalnica PA

Skupaj

12,78 m2
12,78 m2
12,07 m2

17,04 m2

17,04 m2

17,04 m2

22,83 m2
14,56 m2

17,04 m2

17,04 m2

17,04 m2

12,78 m2
17,04 m2

17,04 m2

17,04 m2

51,75 m2
90,75 m2
1616,52 m2

in iporta

in !porta
in !porta
in iporta

in iporta
in 5porta
in iporta

Ambulanta I

Ambulanta I
Ambulanta I

/

Komunikacija

Komunikacija

(

Tabela 5-3: Seznam prostorov : PRVA ETAZA

St.
0.2.1
0.2.1

0.2.2
0.2.3

4.5.1
4.5.1
4.5.2
4.5.3

4.5.4
4.7.1

4.8.1
6.1.1
6.1.2
6.1.3
6.1.4
6.2.1

6.2.2
6.2.3

6.2.4
6.3.1

6.3.2
6.3.3
6.3.4

6.4.1
6.4.2

6.4.3
6.4.4
6.5.1
6.5.2

6.5.3
6.5.4
6.6.1

6.6.2
6.6.3
6.6.4

Namembnost
eakalnice

Komunikacije
Komunikacije

Komunikacije
Sanitarije

Sanitarije
Sanitarije
Sanitarije

Sanitarije
Prostori skupne rabe vseh OE
Prostori skupne rabe vseh OE
Sploino zdravstveno varstvo

Sploino zdravstveno varstvo
Sploino zdravstveno varstvo

Sploino zdravstveno varstvo
Sploino zdravstveno varstvo
Sploino zdravstveno varstvo

Sploino zdravstveno varstvo
Sploino zdravstveno varstvo

Sploino zdravstveno varstvo
Splolno zdravstveno varstvo
Splolno zdravstveno varstvo

Sploino zdravstveno varstvo
Splogno zdravstveno varstvo

Sploino zdravstveno varstvo
Splolno zdravstveno varstvo
Splolno zdravstveno varstvo

Sploino zdravstveno varstvo
Sploino zdravstveno varstvo
Sploino zdravstveno varstvo

Sploino zdravstveno varstvo
Sploino zdravstveno varstvo
Sploino zdravstveno varstvo

Sploino zdravstveno varstvo
Splo§no zdravstveno varstvo

Ime prostora
Komunikacije in eakalnice
Komunikacije in eakalnice
Komunikacije in eakalnice

Komunikacije in eakalnice
Sanitarije

Sanitarij e
Sanitarije
Sanitarije

Servisni prostor

Magistralni hodnik
Stopniiie I
Komunikacija

Stopniiee 2
WC obiskovalci M

WC obiskovalci 2

WC zaposleni M2
WC invalidi

Odpadki

Skupni prostor OE
lzolacija OE

Sprejem
Ord inacija

Posegi
Dipl. sestra
Sprejem

Ordinacija
Posegi
Dipl. sestra

Sprejem
Ordinacija

Posegi
Dipl. sestra

Sprejem
Ord inacija
Posegi
Dipl. sestra

Sprejem
Ordinacija

Posegi
Dipl. sestra
Sprejem

Ordinacija
Posegi
Dipl. sestra

P [m2]
136,80
16,54

213,90
16,54

13,89
13,89
25,08

3,68 m2
3,68 m2
35,04

17, 04

17,04

17,04

17, 04

17, 04

17, 04

17,04
17,04

17,04
17,04

17,04
17,04
17,04

17,04
17, 04

17,04
17,04
17,04
17,04

17,04
17, 04

17, 04

17,04
17,04
17,04

RA 1
RA 1

RA 1
RA 1
RA 2

RA 2
RA 2

RA 2
RA 3
RA 3

RA 3
RA 3

RA 4
RA 4
RA 4

RA 4
RA 5
RA 5

RA 5
RA 5
RA 6

RA 6
RA 6
RA 6

(
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6.7.1
6.7.2

6.7.3
6.7.4
6.8.1

6.8.2
6.8.3
6.8.4
6.9.1

6.9.2
6.9.3

6.9.4
6.10.1
6.10.2
6.10.3

6.10.4
6.10.5
6.10.6
6.10.7
6.10.8
6.10.9
6.10.10
7.1.1
7.1.2
7.1.3
7.1.4
7.1.5
9.7.1
9.7.2
9.7.3
9.7.4
9.7.5
9.7.6
9.7,7
9.7.8
10.4.3

11.2.1
11.2.1
11.2.1
11.2.1

12.1.1

Splolno zdravstveno varstvo
Splolno zdravstveno varstvo
Sploino zdravstveno varstvo

Sploino zdravstveno varstvo
Splolno zdravstveno varstvo
Splogno zdravstveno varstvo
Splogno zdravstveno varstvo

Splogno zdravstveno varstvo
Sploino zdravstveno varstvo
Splolno zdravstveno varstvo

Splogno zdravstveno varstvo
Sploino zdravstveno varstvo
Sploino zdravstveno varstvo

Sploino zdravstveno varstvo
Sploino zdravstveno varstvo
Splogno zdravstveno varstvo
Splolno zdravstveno varstvo

Sanitarije
Sanitarije

Sploino zdravstveno varstvo
Sploino zdravstveno varstvo
Splolno zdravstveno varstvo
Varstvo 2ensk

Varstvo 2ensk
Varstvo 2ensk
Varstvo 2ensk

Varstvo 2ensk

Otroika in mladostni§ka psihiatrija
Otrogka in mladostnigka psihiatrija
Otroika in mladostnigka psihiatrija
Otroika in mladostnigka psihiatrija

Otroika in mladostni§ka psihiatrija
Otro§ka in mladostnigka psihiatrija
Otroika in mladostnigka psihiatrija

Otroika in mladostnigka psihiatrija
Pediatriene razvojne ambulante
eakalnice

eakalnice
eakalnice
eakalnice

Prostori za admlnistracijo in arhivo

Skupaj pma etaia

RA 7

RA 7
RA 7
RA 7

RA 8
RA 8
RA 8
RA 8

Sprejem
Ordinacija

Posegi

Dipl. sestra
Sprejem

Ord inacija
Posegi
Dipl. sestra
Administracij a

Skupni prostor za
lzolacija
lzolacija

Sprejem
Lab. vodja
Lab. analizatorji
Lab. odvzem kur.

Lab. odvzem prev.
WC odvzem prev.
WC odvzem kur.

Lab. analizatorji
Neeisto

Predprostor
Sprejem
Kabina I

CTG

Ord inacija
Ambulanta DMS

Dodatni prostor

Dodatni prostor
Dodatni prostor
Dodatni prostor
Dodatni prostor

Dodatni prostor
Dodatni prostor
Dodatni prostor
Skupn i prostor
eakalnica
eakalnica GIN
eakalnica LAB
eakalnica RA

Administracij a

17,04

17,04
17,04
17,04

17,04

17,04

17,04

17,04

17,04

35,04
17,04

16,99

8,87 rn2
8,34 m2
21,48
10,65

10,65
3,80 m2
3,79 m2
21,48
7,99 m2
4,50 m2
23,04
11,33

17,04
35,04

17,04

17,04

17,04

17,04
17,04
17,04
17,04
17,04
17,04
35,04
53,29
16,77
80,27
104,67
59,04
1817,91

Laboratorij
Laboratorij
Laboratorij

Laboratorij
Laborator ij
Laboratorij

Laboratorij
Laboratorij
Laboratorij

Laborator ij
Ginekoloika
Ginekologka
Ginekoloika
Ginekoloika
Ginekoloika

(

ambulanta
ambulanta
ambula nta

ambulanta
ambulanta

Skupni prostor
Komunikacije in eakalnice
Komunikacije in eakalnice
Komunikacije in eakalnice
Komunikacije in eakalnice

Ad ministrac ija

(

Tabela 5-4: Seznam prostorov : DRUGA ETA2A

St.
0.2.1
0.2.3
0.3.1
0.3.2

0.3.2
0.3.2
0.3.2
4.6.1
4.6.1
4.6.2
4.6.3
4.6.4

Namembnost

Komunikacije
Komunikacije

eakalnice

Komunikacije

Komunikacije

Komunikacije

Otrogka in mladostnigka psihiatrija
Sanitarije

Sanitarij e
Sanitarij e
Sanitarije
Sanitarije

Ime prostora
Komunikacije in eakalnice
Komunikacije in eakalnice
Komunikacije in eakalnice
Komunikacije in eakalnice
Komunikacije in eakalnice

Komunikacije in eakalnice

Stopnigee I
Stopnigee 2
Magistra Ini
Hodnik
Hodnik L3

Komunikacija
Hodnik
WC obiskovalci M

WC obiskovalci 2

WC zaposleni M2
WC invalidi

Odpadki

P [m2]
16,67 m2
16,67 m2
136,80 m2
16,79 m2

51,29 m2
187,91 m2
5,29 m2

13,89 m2
13,89 m2
25,08 m2

3,68 m2

3,68 m2

Sanitarij e
Sanitarij e

SanitarUe
Sanitarij e
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9.1.1
9.1.2
9.2.1
9.2.2
9.3.1
9.3.2
9.4.1
9.4.2
9.5.1
9.5.2
9.5.3
9.5.4
9.5.5
9.5.6
9.5.7
9.5.8
9.6.1
9.6.2
9.6.3

9.6.4
9.6.5
9.6.6

10.1.1
10.1.2

10.1.3
10.1.4

10.1.5
10.1.6
10.1.7

10.1.8
10.1.9
10.1.10
10.1.11
10.1.12
10.1.13
10.2.1
10.2.2

10.2.3
10.2.4
10.2.5
10.2.6
10.2.7
10.2.8
10.2.9

10.2.10
10.2.11
10.2.12

10.2.13
10.3.1
10.4.1

10.4.2
11.3.1
11.3.1

Otroika in mladostnilka psihiatrija

Otroika in mladostnigka psihiatrija
Otrolka in mladostnigka psihiatriJa
Otrogka in mladostnigka psihiatrija
Otrolka in mladostnigka psihiatrija

Otrogka in mladostniika psihiatrija
Otrogka in mladostniika psihiatriJa

Otrogka in mladostniika psihiatriJa
Otrolka in mladostniika psihiatriJa
Otroika in mladostniika psihiatriJa
Otrogka in mladostniika psihiatrija

Otrogka in mladostniika psihiatriJa
Otroika in mladostniika psihiatriJa
Otroika in mladostniika psihiatrlja

Otroika in mladostniika psihiatrlja
Otroika in mladostniika psihiatriJa
Otroika in mladostniika psihiatriJa

Otroika in mladostniika psihiatrlja
Otroika in mladostniika psihiatrija
Otroika in mladostniika psihiatriJa

Otroika in mladostniika psihiatriJa
Otroika in mladostniika psihiatrija

Pediatriene razvojne ambulante
Pediatriene razvojne ambulante

Pediatriene razvojne ambulante
Pediatriene razvojne ambulante
Pediatriene razvojne ambulante

Pediatriene razvojne ambulante
Pediatriene razvojne ambulante
Pediatriene razvojne ambulante
Pediatriene razvojne ambulante

Pediatriene razvojne ambulante
Pediatriene razvojne ambulante

Pediatriene razvojne ambulante
Pediatriene razvojne ambulante

Pediatriene razvojne ambulante
Pediatriene razvojne ambulante
Pediatriene razvojne ambulante

Pediatriene razvojne ambulante
Pediatriene razvojne ambulante
Pediatriene razvojne ambulante

Pediatriene razvojne ambulante

Pediatriene razvojne ambulante
Pediatriene razvojne ambulante
Pediatriene razvojne ambulante

Pediatriene razvojne ambulante
Pediatriene razvojne ambulante
Pediatriene razvojne ambulante

Pediatriene razvojne ambulante
Pediatriene razvojne ambulante
Pediatriene razvojne ambulante
Cakalnice

eakalnice

Skupaj druga etaia

grafieni prikazi razporeditve

Sprejem I
Ambulanta I

Sprejem 2
Ambulanta 2

Sprejem 3
Ambulanta 3

Sprejem 4
Ambulanta 4
Ambulanta 5
Ambulanta 6
Ambulanta 7

Ambulanta 8
Ambulanta 9
Ambulanta 10

Ambulanta ll
Ambulanta 12
Timska soba

Administracija
Kartoteka
Prostor za malice

Glavna sestra

Vodja sluibe

Sprejem
Ordinacija
Psiholog

Logoped
Logoped

Nevrofizioterapij a
Nevrofizioterapija
Nevrofizioterapija
Delovna terapija

Delovna terapija
Specialni pedagog
Senzorna soba
Socialni delavec

Sprejem
Ordinacija
Psiholog
Logoped

Logoped
Nevrofizioterapija

Nevrofizioterapij a
Nevrofizioterapija

Delovna terapija
Delovna terapija

Specialni pedagog
Senzorna soba
Socialni delavec

Administracija
Telovadnica
Timska soba
Cakalnlca

Cakalnica PRA

17,04 m2
17,04 m2
17,04 m2
17,04 m2
17,04 m2
17,04 m2
17,04 m2
17,28 m2
17,04 m2
17,04 m2
17,04 m2
17,04 m2
17,04 m2
17,04 m2
17,04 m2
17,04 m2
23,04 m2
12,00 m2
22,97 m2
11,04 m2
17,04 m2
12,00 m2
17,04 m2
17,04 m2
17,04 m2
17,04 m2
17,04 m2
35,04 m2
35,04 m2
35,04 m2
35,04 m2
35,04 m2
17,04 m2
53,04 m2
17,04 m2
17,04 m2
17,04 m2
17,04 m2
17,04 m2
17,04 m2
35,04 m2
35,04 m2
35,04 m2
35,04 m2
35,04 m2
17,04 m2
53,04 m2
17,04 m2
17,04 m2
35,04 m2
17,04 m2
106, 10 m2
70,22 m2
1803,09

(

(

Komunikacije in eakalnice

Komunikacije in eakalnice

Opomba: prostorov se nahajajo v Prilogi I tega dokumenta

Tabela 5-5: Povzetek povrgin za celoten objekt
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SKUPAI OBJEKT 7129,04 m2 100/00%

ZP TEZNO (AMBULANTE S SKUPNIMI PROSTORI) 5343,20 m2 74,95%

21,35%

3,70%

GARA2A 1522,31 m2

263,53 m2LEKARNE

lzgradnjo objekta bodo financirali financerji v dele2ih glede na povr line za posamezno dejavnost v objektu,
razen gradnje garaZe, ki jo bo v celoti financirala MOM na osnovi dejansko nastalih stroikov.

Neodvisno od povrgin bodo financirani tudi stroiki nabave in monta2e opreme za potrebe delovanja
dejavnosti ZP, ki jo bo po dejanskih strogkih financiral ZD Martbor iz lastnih sredstev ter strolki opreme
lekarne, ki jih bodo z lastnimi sredstvi, po dejanskih strogkih financirale Lekarne Maribor.

Za potrebe izra6unavanja sofinancerskih dele2ev smo tako iz neto povriin celotnega objekta izlo6ili povriine
gara2e, zato v nadaljevanju prikazujemo delitev povrgin objekta brez gara2e, kot sledi:

(

> Povriine za namen delovanja ZP Tezno, ki jih bodo financirale obeine soustanoviteljice ZD Maribor, in se
v nadaljevanju delijo na:

prostore za izvajanje primarnih zdravstvenih dejavnosti (splogne ambulante s pripadajoeim dele2em
skupnih prostorov), ki jih financira MOM ter RS Ministrstvo za zdravje,
prostore za izvajanje sekundarnih zdravstvenih dejavnosti (specialistiene ambulante s pripadajoeim
dele2em skupnih prostorov), ki jih bodo financirale obeine soustanoviteljice, sorazmerno z
ustanovnimi deleZI.

Povriine za namen delovanja lekarne, katerih financer so Lekarne Maribor>

Tabela 5-6: Povzetek neto povriin za prostore ZP brez gara2e

Namen
Povr lina

(m2)

Dele2 povriin brez
upoitevanja garaie

(za delitev stroikov gradnje)

Povriine za izvajanje zdravstvenih programov skupaj - ZP
Ambulante za primarno zdravstveno dejavnost
Klet

Pritlieje
1. eta2a

2. eta2a

5343,20 m2
1622,33 m2

8,16 m2
554,30 m2

1059,87 m2
0,00 m2

95J30 0%

(

Ambulante za sekundarno zdravstveno dejavnost
Klet

Pritlieje
1. eta2a

2. eta2a

1250,15 m2
0,00 m2
0,00 m2

115,02 m2
1135,13 m2

Skupni prostori+
Klet

Pritli6je
1. eta2a

2. eta2a

2470,72 m2
361,05 m2
683,67 m2
758,04 m2
667,96 m2

Lekarna (pritliEje) 263,53 m2

5606,73

4J70 %

100100 %Skupaj neto povriine brez garaie
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* Povriine skupnih prostorov (2470,72 m2) se prerazporedijo k povrlinam prostorov za primarne in
sekundarne dejavnosti sorazmerno glede na deleZ povr gin ambulant za namenjenih primarnim (56,48 %) in
sekundarnim dejavnostim (43,52 %).

lzraeun prikazujemo v nadaljevanju:

Tabela 5-7: Preraeun pripadajoeega dele2a skupnih prostorov na primarno in sekundarno dejavnost

Delitev skupnih prostorov na primarno
in sekundarno dejavnost

Neto povriine
ambulant

Delei

B

Pripadajota povr gina Skupaj neto povrlina s
skupnih prostorov skupnimi prostori

C = 2.470 m2 x B D = A + C

Pripadajoti
delei

stroikov za
izgradnjo ZPA

Neto povriine primarne dejavnosti

Neto povrline sekundarne dejavnosti

Skupaj

1622,33 m2

1250,15 m2

2872,48 m2

56,48%

43,52%

1395,42 m2
1075,30 m2

2470,72 m2

3017,75 m2

2325,45 m2
5343,20 m2

56l48%

43/52%

100/00%
(

lz navedenega izhaja delitev vseh povriin, ki predstavlja osnovo za delitev investicijskih strogkov:

Tabela 5-8: lzraEun povr gin po sklopih {dejavnostih) –osnova za delitev investicijskih strolkov

Vsebina Financer Povriina Delei v objektu (brez garaie) Delei v okviru dejavnosti ZP

SKUPAI POVRiINE
BREZ GARAZE

SKUPAI ZP

5606,73 m2 loof00%

95,30%5343,20 m2

3017,75 m2

100/00%

56,48%

43,52%

Primarne dejavnosti
Sekundarne

dejavnosti

LEKARNE

MOM + RS MZ

Obeine ustanoviteljice 2325,45 m2

Lekarne MB

MOM

263,53 m2

1522,31 m2

4,70%

GARA2A

SKUPAI OBJEKT Z
GARA20

Financiranje po dejanskih stroikih

(

7129,04 m2

5.3. TEHNIeNE ZNAtILNOSTI PREDVIDENE GRADNJE

RU5ITVE

Predvidena je ruiitev in odstranitev obstojeeih vrtiekov na obmoeju.

ZEMEUSKA DELA

Tlorisni gabarit podzemnega dela objekta bo 50,6 x 54,3 m. Zgornja kota temeljne plo§ee bo predvidoma na
-4,0 m pod koto t 0.00 = 270,0 mnv, pri eemer, upoitevajoe debelino celotne sestave temeljenja, je kota
izkopa na 265,2m mnv.

KONSTRUKCIJA
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Konstrukcijsko zasnovo stavbe predstavlja AB nosilna konstrukcija (plogee, stebri in jedro). V osnovi je
predvidena skeletna konstrukcija s stebri in nosilci po robu objekta in jedrom v sredi iCu objekta, okoli
komunikacij in sanitarij, kar omogoea maksimalno fleksibilnost notranjih prostorov.

Objekt je temeljen s temeljno ploi60, debeline 45 cm. Nosilne stene so debelina 20 cm, stebri dimenzij 20/30
cm. Medeta2ne in stregna plo iea so debeline 25 in 30 cm, nosilci so dimenzij 30/55 cm.

STREHA

Streha stavbe je ravna. Predvidena je sistemska izvedba ravne strehe z naklonsko izolacijo iz PIR pene,
obojestransko kaiirane z aluminijem, minimalnega naklona 2 %, minimalne debeline 20 cm. Odvodnjavanje

strehe se izvaja po obodu stavbe z veE toekovnimi podtlaenimi po2iralniki.

FASADA

Zasnova stavbnega ovoja se z oblikovanjem in materialnostjo odziva na okoliiki prostor, funkcionalne potrebe
in namero po dematerializaciji stavbnega volumna. (

Fasade stavbe so v pastelno beli barvi in topli rumeni s katero se skupaj z odvzemanjem stavbnega volumna

nakaiejo vhodi v stavbo.

Predvidena je steklena fasada s sistemskimi okvirji iz aluminija in troslojnim steklenim polnilom.

Polno fasado pa predstavlja ventilirana fasada iz aluminijskih panelov, z izolacijo iz kamene volne enostransko

kaiirane s 6rnim voalom, debeline 15 cm.

Materialno poenoten fasadni obod je dose2en s transparentno sekundarno fasado iz zvitih plo§e raztegnjene

ploeevine, s katero se dose2e pasivno seneenje notranje fasade in uredi dostop za eileenje iste.

STAVBNO POHISTVO

Fasadni in okenski rasterdopu iea enostavne velikostne prilagoditve prostorov s premiki monta2nih predelnih
sten, na ekonomieen na6in brez posegov v fasado in konstrukcijo stavbe in z ohranitvijo energetskih lastnosti
(brez posegov v fasadno opno).

(

Zunanje stavbno pohigtvo v celoti predstavljajo vratni in okenski elementi vstavljeni v sistem fasadne
zasteklitve.

Notranje stavbno pohigtvo pa se sestoji od notranjih vrat prostorov, potnih lesenih s kovinskimi podboji in
notranjih zasteklitev, ob prostorih skupne uporabe, stopniie in vetrolovov.

NOTRANJE OBDELAVE PROSTOROV

Notranji prostori so obdelani v duhu kvalitetnih in trajnih materialov, v funkcijsko loeenih sklopih za javne,
sanitarne, tehniene in ordinacijske prostore.

IN5TALACIJ E

In:talacije objekta so zasnovane z izhodiiei v dveh tehnienih prostorih v kleti in tehnieni eta2i. Oba prostora
sta povezana vertikalnimi jaiki, ki potekajo skozi vse eta2e. Horizontalno potekajo initalacije po objektu v
prostoru nad spu:eenim stropom, ki je minimalne viline 50 cm. Za objekt je predvideno prikljueevanje na
elektrieno, vodovodno, telekomunikacijsko in plinsko infrastrukturo.
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OGREVANJE

Ogrevanje je predvideno s toplotno erpalko zrak/voda, z delnim proizvajanjem toplotne energije v plinski
kotlovnici. Z revirzibilnim delovanjem toplotne erpalke zrak/voda, bi se izvajalo tudi hlajenje objekta.

VODOVOD

Pred prikljueitvijo predvidene ZP se izvede iiritev javnega vodovodnega omreZja z vodovodnimi cevovodi Li
DN100 v kro2ni povezavi z navezavami na obstojeee vodovodno omre2je pri Nikovi ulici 16 in Ulici heroja
Nandeta 48. lzvede se tudi podaljlanje cevovoda DN 100 do Prekmurske ulice 67. Potek novega vodovodnega

omre2ja po parc. it. 235, 238, 239, 240, 2754/1 in 2752/9, vse k.o, 680-TEZNO.
lzvede se nov vodovodni prikljueek pravokotno na novo vodovodno omre2je na parc. it. 235, k.o. 680-TEZNO,

v kleti predvidenega objekta ZP se predvidi vodomer DN 50/20 z daljinskim odeitavanjem porabe vode.
Dimenzije prikljueka DN 80, potrebna sanitarna voda 1,3 L/s, potrebna poZarna voda 2,32 L/s.
lzvedejo se po2arni hidranti vezani na novo vodovodno omre2je, lokacije po po2arni itudiji izdelani v fazi IDP

projekta ZP Tezno, potrebna po2arna voda 2,32 L/s.
(

ELEKTROENERGETSKO OMRE2JE

Za potrebe prikljueevanja ne elektroenergetsko omre2je je potrebno zgraditi novo transformatorsko postajo,

ki pa ni predmet predmetnega projekta. lzgradnja transformatorske postaje je v domeni Elektra Maribor

Na strehi objekta se izvede predpriprava za monta20 sonene elektrarne moei Pe=110 kW

PLIN

lzvede se nov prikljueek z ustreznim hilnim prikljuekom na obstojeeem distribucljskem plinovodu, ki poteka

po Prekmurski ulici na parc. it. 2754/1 k.o. 680-TEZNO.

lzvede se nova notranja plinovodna napeljava od prikljuenega mesta do lokacije monta2e troiil. Napeljava
pretoka 20 m3/h dimenzije DN 40 poteka po parc. it. 235 k.o. 680-TEZNO, merilna omarica se namesti na
fasadi na vzhodnem vogalu objekta

(

Objekt se prikljueuje na zemeljski plin za potrebe tehnolo ike rezerve s plinsko kotlovnico ogrevne moEI 200
kW

PADAVINSKA IN FEKALNA KANALIZACIJA

Na objektu se izvede loeeno odvodnjavanje padavinskih in fekalnih odpadnih vod. Fekalna kanalizacija se
odvaja s prikljuekom na obstojeei jaiek trase melane kanalizacije v Ulici heroja Nandeta na parc. it. 241 k.o.
680-TEZNO. Prikljueek poteka po parc. it. 235, 238, 239 in 240, vse k.o. 680- TEZNO. Meteorna kanalizacija se
odvaja loeeno od fekalne in se ponika. Odvodnjavanje s povoznih povr§in in parkiri iE se izvede preko ustreznih

lovilcev olj.

ELEKTRONSKE KOIVIUNIKACIJE

lzvede se nov prikljueek na obstojeee telekomunikacijsko omre2je.

DOSTOP

lzvede se nov dostop na obmoEje z novim kri2igeem na Prekmurski ulici in interno dostopno cesto do
podzemne gara2e zdravstvenega objekta in skupnega parkirigea na obmoEju.
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PARKIRl§eA

Predvidenih je toeno 187 parkirnih mest, od tega 60 v podzemni gara2i, preostalih 127 na skupnem parkiri iCu

v vzhodnem delu obmoeja.

Zagotovljenih je 10 parkirn ih mest za funkcionalno ovirane osebe. Od tega 4 v podzemni gara2i. Predvidenih
6 parkirnih mest za druiine, 3 za motorje in 2 za taksije. Naertovanih je 6 parkirnih mest s polnilnico za
etektriena vozila
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6. OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE, OCENA INVESTICIJSKIH STR05KOV po STALNIH IN TEKOeIH
CENAH, PRIKAZANO POSEBEJ ZA UPRAVICENE IN PREOSTALE STROSKE IN NAVEDBA OSNOV ZA
OCENO VREDNOSTI

6.1. OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE

Vrsta investicije: Novogradnja – vlaganje v javno zdravstveno infrastrukturo na primarni ravni zdravstvene
dejavnosti v Republiki Sloveniji.

6.2. OCENA INVESTICIJSKIH STRO5KOV IN NAVEDBA OSNOV ZA OCENO VREDNOSTI

Vrednost projekta je ocenjena na osnovi projektantske ocene (DGD dokumentacija) ter podanih podatkov s
strani strokovnih sluib MOM in ZD Maribor. Projektna dokumentacija je izdelana na nivoju DGD, zato veeina
vrednosti postavk v strukturi investicije izhaja iz izkustvene ocene iz primerljivih ie zakljueenih projektov.

( Posamezne vrednosti postavk v strukturi investicije izhajajo iz:
vrednost gradbenih deI, obrtnth deI, zunanje ureditve: projektantska ocena ter ocena strokovnih

sluZb MOM,
vrednost nakupa opreme: ocena strokovnih sluib ZD Maribor,
projektna in investicijska dokumentacija: pogodbene vrednosti,
komunalni prispevek in stroiek spremembe namembnosti zemlji iea: odloeba,
obveieanje javnosti, izvedba javnega naroeila: ocena strokovnih slu2b MOM,
stroikov nadzora nad izvedbo deI: ocena strokovnih slu2b MOM (3,5 % od vrednosti GOI deI in
opreme),

davek na dodano vrednost (DDV): DDV je strolek projekta v delu, kjer upravljavec ZD MB opravlja
neobdaveljivo dejavnost in skladno z daveno zakonodajo nima pravice do odbitka vstopnega DDV; v
predmetni investiciji ga imenujemo wnepovraeljivi« DDV:
wNepovraeljivi DDV« : kot sestavni del vrednosti investicije je vkljueen DDV:

od stroikov »GOI deI« ter od opreme za izgradnjo splolnih in specialistienih ambulant, z
upogtevanjem 2 % odbitnega dele2a,

ad strogkov investicijske in projektne dokumentacije je DDV v celoti nepovraeljiv, saj je plaenik
storitev MOM, ki v tem delu nima pravice do odbitka DDV,
od drugih stro§kov (obveleanje javnosti, izvedba javnega naroeila.

DPovraeljivi DDV< pa ni stroiek projekta in ni vkljueen v vrednost investicije v delu, kjer ima ZD MB
zaradi opravljanja obdaveljive dejavnosti pravico do odbitka vstopnega DDV:

v vigini 2 % odbitnega deleia za izvedbo GOI deI za stroike gradnje in opreme sploinih in
specialistienih ambulant ter pripadajoeih prostorov,

v viiini 2 % odbitnega dele2a od strolkov nadzora nad gradnjo za ZP (brez gara2e in Lekarne),
od strogkov GOI deI za izgradnjo gara2e,

ad strogkov GOI deI od dele2a, ki ga financirajo Lekarne Maribor,

od nadzora nad gradnjo lekarne,

od strogkov opreme, ki jo financirajo Lekarne Maribor.
povraeljivi DDV prikazujemo zgolj informativno (ni strogek projekta),
komunalni prispevek in strogek spremembe namembnosti nista predmet obdaveitve z DDV.

b
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6.3. OCENA INVESTICIJSKIH STRO5KOV PO STALNIH CENAH

V easu izdelave DllP zna ga ocenjena vrednost projekta v stalnih cenah:

z vkljuEenim nepovratljivim DDV v stalnih cenah 18.650.251,05 EUR = VREDNOST INVESTICIJE
vrednost brez DDV znaga 15.373.618,64 EUR,

vrednost s celotnim DDV (povraEljivim in nepovraeljivim) 19.094.612,05.

V skupni vrednosti projekta so zajeti ocenjeni strogki GOt del, stroiki opreme, ostali strogki (projektna,
investicijska dokumentacija, strokovni nadzor nad gradnjo, strolki informiranja, komuniciranja priprave
javnega naroeila) ter nepovraeljivi del DDV, kot je prikazano v tabelah, ki sledijo v nadaljevanju.

Povra61jivi del DDV si skladno z daveno zakonodajo upravljavec ZD MB povrne, zato ne predstavlja stroika
investicije. Vrednost povraeljivega DDV je v nadaljnjih tabelah prikazan zgolj informativno.

Prikazana vrednost v stalnih cenah vkljueuje izgradnjo celotnega objekta vklju6no s prostori za namene
izvajanja zdravstvenih storitev (splo5nih in specialistienih ambulant, skupnih prostorov, komunikacij), lekarno,
garaio in zunanjo ureditvijo.

(
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Dlzgradnja nove zdravstvene postaje Tezno v Mariboru«

6.4. OCENA INVESTICIISKIH STRO5KOV V TEKOeIH CENAH

Vrednost investicije vtekoeih cenah je vrednost, ki vkljueuje prieakovane ueinke inflacije oz. sploine rasti cen,
glede na easovni naert izvedbe investicije.

lzhodiiee za izraeun vrednosti v tekoeih cenah je vrednost v stalnih cenah, poveeana za prieakovano inflacijo.

Za izraeun tekoeih cen smo uporabili letne stopnje inflacije skladno s Pomladansko napovedjo gospodarskih
gibanj (UMAR, marec 2023), in sicer:

leto 2023: 7,1% ; glede na nivo stalnih cen »junij 2023« smo za leto 2023 uporabiti polovi6no stopnjo
inflacije (3,55 %),
leto 2024: 4,2 %,
leta 2025: 2,4 %;

2026, 2027: 2,4 % (uradno objavljen podatek o prieakovanih stopnjah inflacije je do leta 2025. Za vsa

nadaljnja leta se za preraeun v tekoee cene, skladno z UEM, uporabijo stopnje za zadnje uradno
objavljeno leto).

(
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6.5. UPRAVICENOST STRO5KOV

Predmetna investicija bo sofinancirana s strani RS, Ministrstva za zdravje na osnovi 6. toeke prvega odstavka
2. elena in prvega odstavka 4. elena Zakona o zagotavljanju finanenih sredstev za investicije v slovensko
zdravstvo v letih od 2021 do 2031 (Uradni list RS, it. 162/21), Sklepa !tevilka 16000-4/2023/2 z dne 25. 5.
2023, s katerim je Vlada Republike Slovenije je doloeila pogoje za sofinanciranje investicij na primarni ravni
zdravstvene dejavnosti v Republiki Sloveniji na podlagi neposrednih pogodb.

V sklopu navedenega Sklepa so opredeljeni stroiki, ki so upravieeni do sofinanciranja:

Upravieeni stroiki so vsi stroiki izvedbe gradbeno-obrtniikih in initalacijskih deI v novogradnje ali obnove
objektov in stro Ski nabave opreme, ki so potrebni za izvajanje zdravstvene dejavnosti na primarni ravni .

(

Neupravieeni do sofinanciranja so naslednji stroiki:
- stroiek projektov, katerih predmet je zgolj energetska sanacija objekta,

strolek priprave projektne in investicijske dokumentacije,
stroiek nakupa zemlji5e,
strolek komunalnega opremljanja zemlji iE,
stroiek zunanje ureditve s prikljueki,
stroiek gradbenega in/ali projektantskega nadzora,

strogek DDV-ja.

V sklopu predmetne investicije sma glede na pogoje za sofinanciranje investicije vse strogke investicije
razdelili na upravieene in neupravieene, kot sledi v nadaljevanju:

(
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Dlzgradnja nove zdravstvene postaje Tezno v Mariboru«

7. OPREDELITEV TEMEUNIH PRVIN, KI DOLOeAIO INVESTICIJO (aPis LOKACIJE, OKVIRNI OBSEG IN
SPECIFIKACIJA INVESTICIJSKIH STRO5KOV s eASOVNIM NAeRTOM IZVEDBE, VARSTVO OKOUA,
KADROVSKOORGANIZACIJSKA SHEMA S PROSTORSKO OPREDELITVIJO, PREDVIDENI VIRI

FINANCIRANJA IN DRUGI VIRI), SKUPAI z INFORMACIJO o PRleAKOVANI STOPNJI IZRABE
ZMOGUIVOSTI OZIROMA EKONOMSKI UPRAVleENOSTI PROiEKTA

7.1. OPIS LOKACIJE

Obmoeje projekta se nahaja na kriiiieu Prekmurske ulice in Stra2unskim gozdom ter Ulice heroja Nandeta in
Osnovno golo Martina Kongaka v Mariboru.

Lokacija stavbe je v Prekmurski ulici v Mariboru, na parcelah s it. 232, 234,235,238, 239 in 240 vse k.o, 680-
Tabor, na obmoeju OPPN Urbani centerTezno (ID 2509).

(

Tabela 7-1: Seznam parcel, ki so predmet posegov

Pxcelne
ft (yn
ho. 680.
TUNa)

232

L3stntk PndvidBnl pgsqi ObsHW+gRimM P8mmsUgil
Hestrn obeil
Harlbor
Hestm oI#ina
Haribor
Keslrn obeina
Haritnr
H8strn obeina
Haribor
Hestrn obeina
Haribor
Hestna oI#IIla
Haribor
Mestna obClna
Mantxx

Px£ela n padnjo

234

235

238

239

240

241

PMcela 23BradnH

Pacela a Bradnto

Pnc6ta n Bradn}o

Pxcela n tradnjo

P&cola a Brad IIb

PrlkIJuEek na all kanalwclp
RIta eli in FlkIJlHeh

kanaluaclp
Ptltd GI in,

pIll+l£eh Ul
telekomunkacIJe,

elekbovtxl.

blalax qa. volkwtxl
Ptltd GI in.
prlhjtdeh GII

pIHX>WI. dastap.
votkwtxl

27s2n Meslna OtaIna
Mantx)r

Neprava stvarna
sllanost za

tebkununlk8c qe
elektrowxl

PrlkljuEek na all tehkornunlkxlp

(

2754/1
Megrla obClna PllkljuEek na (III pllnavtxl, chs both
Mantxx )avne asb. vtxhwx1

Neprava slv8rna
sluZnost za pllnovod

Vir: DGD, Styria d.o.o

Za ureditev obmoeja je MOM sprejela ObEinski podrobni prostorski naert OPPN, katerega predmetno
obmoeje se imenuje Urbani center Tezno (ID 2509) (MUV gt.11/22). S tem OPPN se naertuje gradnja objekta
namenjenega zdravstveni oskrbi, objekta Urbanega centra Tezno, v katerem se zagotovijo predvsem prostor
za sede2 mestne eetrti (MC) Tezno, knji2nico, veenamensko dvorano. Naertuje se ureditev !portnih igri ie,
parkovnih, urbanih, zelenih povrgin ter skupne parkirne povrline.
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Slika 7-1: Prikaz obmoeja gradnje

&B+

.' . . ' *.,},:.}#,

Vir: DGD, Styria d,o.o.
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Slika 7-2: Lokacijski prikaz

’+

i

(

MEIA KO
PARCELNA MEJA
UREJENA MEIA

OBD£LAVE

GADBENA PARCELA 9.579,8 m2
OBJEKT ZP NA STIKU Z 2.117

4.508,9 maNA STIKU ZOBJEKT Pl +
PROJEKCIJA NADZEMNIH DELOV ORIEKTA
PROJEKCI JA PODZEMNIH DELOV OBJEKTA

GABARITI OBJEKTA
IN OBJEKTOVC>DM [< 1:t: SCSE[I'\ J - '

Vir: DGD, Styria d.o.o.
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7.1. OKVIRNI OBSEG IN SPECIFIKACIJA INVESTICIJSKIH STRO$KOV S eASOVNIM NAeRTOM IZVEDBE

7.1.1. OKVIRNI eASOVNI NAeRT IZVEDBE

2020, 2021, 2022, 2023: Pripravljalna dela (izvedba javnega nateeaja, izdelava projektne dokumentacije,
pridobitev gradbenega dovoljenja, izdelava DllP)

2024: lzvedba JN za izbor izvajalca, podpis pogodbe
Prijava projekta za pridobitev subvencije MZ za primarno raven na osnovi
neposrednih pogodb

2025:

2026:

2027:

lzvedba GOI deI (50%)

lzvedba GOI deI (50%)

lzvedba JN za dobavo opreme
Dobava in monta2a opreme
Zakljueek investtcije in predaja objekta v uporabo

(

7.1.2 OKVIRNI OBSEG IN SPECIFIKACIJA INVESTICIJSKIH STRO5KOV S eASOVNIM NAeRTOM IZVEDBE

Obseg in specifikacijo investicijskih strolkov s easovnim naertom izvedbe smo podrobno obdelali v poglavju
6

7.1.3 . VARSTVO OKOUA

Pri izvedbi investicije bodo z namenom prepreeevanja negativnih vplivov projekta na okolje, upoltevana
naslednja izhodiiea:

okoljska ueinkovitost (uporaba najboljlih razpolo21jivih tehnik, uporaba referenEnih dokumentov,
nadzor emisij in tveganj, zmanjianje koliein odpadkov in loeeno zbiranje odpadkov),
zmanjgevanje vplivov na okolje (izdelava poroeil o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen vplivov na
okolje za posege, kjer je to potrebno),
ueinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ueinkovitost, ueinkovita raba vode in surovin) in
trajnostna dostopnost (spodbujanje okolju prijaznej§ih naeinov prevoza).

(

OPIS PRIeAKOVANIH vpuvov GRADNJE:

Pri izvajanju projekta so prieakovani vplivi na okolje vobliki pove6anega hrupa ter emisij izpulnih plinov zaradi

uporabe te2ke gradbene mehanizacije v easu gradnje, nastajanja gradbenih odpadkov, vendar pa se bodo
upogtevala vsa zakonska doloeila naeela za prepreeitev negativnih posledic na okolje.

Pri izvajanju gradbenih del bodo nastajali gradbeni odpadki naravnega izvora, kot so viiek odkopanega
materiala, ostanki betona ter razna embalaia, Mineralne agregate se odva2a na gradbeno deponijo izvajalca
del, lahko se uporabijo tudi kot zasipni material na komunalni deponiji. Ostanke embalaie (papir, karton, PVC
folije) je potrebno shranjevati v zabojnikih za odpadke in jih po potrebi odvaiati na komunalno deponijo.

Vpliv gradnje na okolico in mo2nost onesna2enja povr§inskih plasti zaradi delovanja gradbene mehanizacije:

Dokument identifikacije investicijskega projekta
September 2023

Stran 58



»lzgradnja nove zdravstvene postaje Tezno v Mariboru«

Zaradi nevarnosti razlivanja naftnih derivatov se pri izvajanju del lahko uporabljajo le gradbeni stroji, ki so
redno servisirani in vzdrZevani, obenem pa na gradbiieu ne smejo biti postavljene postaje za pretakanje oz.
skladiieenje goriva ter za pranje oz. vzdr2evanje motornih vozil in strojev.

Zaradi varovanja okolice se za gradnjo lahko uporabljajo le gradbeni materiali, ki ne vsebujejo snovi, ki bi
lahko ogro2ale naravno okolje (izjema apno in cement). Na obravnavanem odseku se bodo vgrajevali naravni
materiali (kamniti bloki, beton). Zasipi bodo izvedeni z izkopanim materialom, polkodovana povr gina pa bo
po opravljenih delih povrnjena v prvotno stanje.

Pri izvajanju deI bo nastala manj ia kolieina tehnololkih vod z nekoliko poveeanim pH zaradi cementa. Te vode

se bodo zbirale in bodo ponovno uporabljene ali pa odvedene izven obmoeja, kjer bi lahko pri ilo do
onesnaienja vodotokov.

Na vodotesnih tleh gradbi iea bodo postavljena kemiena strani iEa za delavce, odpadke iz straniie pa se bodo
odva2ali preko pooblaIEenega podjetja na ustrezno eistilno napravo. Po koneani gradnji bo trasa in okolica
objektov ustrezno sanirana in vzpostavljeno prvotno stanje terena.

(

TLA

V easu obratovanja in gradnje objekta bi lahko bili vplivi v tIa v primeru morebitnega razlitja motornega olja

lz vozila ali gradbene mehantzacije.
Ukrepi: potrebna je redna kontrola vozil in gradbene mehanizacije.

• ZRAK:

V easu obratovanja objekta ni dejavnosti, ki bi prekomerno onesna2evala zrak (plini, prah, sevanje, dim...).

V easu gradnje objekta obstaja manj ga nevarnost od praha pri gradnji in zunanji ureditvi parcele.
Ukrepi; pri gradnji je potrebno dela izvajati tako, da bo nastajanje prahu minimalno, v primeru le tega je
potrebno vla2enje pralnih delcev.

• ODPADKI:

S projektom je na dvori liu naErtovan prostor – zbiraln}ca za odpadke in ekololki otok prilagojen kriterijem za
zaeasno shranjevanje odpadkov.

Ukrepi: Povzroeitelj mora zagotoviti, da se odpadki zaeasno skladileijo v zbiralnici tako, da ne onesna2ujejo
okolja ali ogro2ajo zdravja ljudi ter da je zbiralcu omogoeen dostop z vozilom zaradi prevzema odpadkov pri
eemer naertovan prostor to omogoea.

(

Zagotavljana je po2arna varnost v skladu s predpisom, ki ureja poiarno varnost v stavbah.

• OSENeENJE:

V easu obratovanja in gradnje objekta bodo sence padale na okoli ike parcele, vendar bistvenih vplivov ne bo.
Ukrepi: niso potrebni, ker ni vplivov.

Pri izvedbi projekta so prieakovani vplivi na okolje v obliki poveeanega hrupa ter emisij izpugnih plinov zaradi
uporabe te2ke gradbene mehanizacije v easu gradnje, nastajanja gradbenih odpadkov, vendar pa se bodo
upoitevala vsa zakonska doloeila naeela za prepreeitev negativnih posledic na okolje. Pri izvedbi investicije
bodo upoltevana naslednja izhodigea:

- okoljska ueinkovitost (uporaba najboljgih razpolo21jivih tehnik, uporaba referenenih dokumentov,
nadzor emisij in tveganj, zmanjlanje koliein odpadkov in loeeno zbiranje odpadkov),
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zmanjievanje vplivov na okolje (izdelava poroeil o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen vplivov na
okolje za posege, kjer je to potrebno),
ueinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ueinkovitost, ueinkovita raba vode in surovin) in
trajnostna dostopnost (spodbujanje okolju prijaznejgih naeinov prevoza)

7.2. KADROVSKO ORGANIZACIJSKA SHEMA

lzvedbo investicije bo vodila MOM, ki za vodenje tovrstnih investicij razpolaga z ustrezno strokovno
usposobljenim kadrom.

Za vodenje investicije bo imenovala vodjo ter elane projektne skupine, ki bo skrbela za nemoten potek
aktivnosti na projektu.

7.3. NAeRT FINANCIRANJA PROJEKTA - DINAMIKA IN VIRI FINANCIRANIA
r

Projekt bo uvr§een v NRP Mestne obeine Maribor, kotvodilne partnerice na projektu,

Finanene vire za izvedbo investicije bodo zagotovili:
RS, Ministrstvo za zdravje, na osnovi Sklepa Vlade Republike Slovenije itevilka 16000-4/2023/2 z dne 25

5. 2023, za sofinanciranje investicij na primarni ravni zdravstvene dejavnosti v Republiki Sloveniji na
podlagi neposrednih pogodb, v okviru katerih bo RS sofinancirala investicije v objekte zdravstvenih
domov, zdravstvenih postaj ali zdravstvenih ambulant oziroma opremo, namenjene za izvajanje
zdravstvene dejavnosti na primarni ravni, z namenom zagotavljanja enakih pogojev za zadovoljevanje
skupnih potreb prebivalcev v skladu z razvojnimi cilji dr2ave na primarni ravni zdravstvene dejavnosti in
z namenom zagotavljanja manjkajoeih povrgin ati prostorov, ki se uporabljajo za izvajanje zdravstvene
dejavnosti,
ObEine soustanoviteljice ZD Maribor skladno z dogovorjenimi dele2i:

MOM: stro ike sploinih ambulant (preostali deI do vigine sofinanciranja RS MZ) ter pripadajoei
dele2 specialistienih ambulant s pripadajoeimi skupnimi prostori, stroike izgradnje gara2e,

Ostale obeine soustanoviteljice bodo sofinancirale specialistiEne ambulante s pripadajoeimi
skupnimi prostori,

ZD Maribor bo zagotovil sredstva za nakup opreme,
Lekarne Maribor bodo financirale pripadajoei dele2 strogkov ter v celoti nakup opreme za potrebe
delovanja lekarne,

(

Vrednost celotne investicije v tekoeih cenah znaia 20.781.631,40 EUR.

Vrednost upraviEenih stroikov, ki so po vsebini glede na doloeila Sklepa Vlade RS upravieeni do
sofinanciranja (vrednost GOI del brez DDV za namen izgradnje sptoinih ambulant s pripadajoeimi pomo2nimi
prostori), znaga 6.593.690,96 EUR. Strukturo upravieenih in neupravieenih strogkov smo podrobno prtkazali
v poglavju »6.5« Upravieenost strolkov«

Merila, ki doloeajo maksimalni znesek sofinanciranja na podlagi Zakona o zagotavljanju finanenih sredstev

za investicije v slovensko zdravstvo v letih od 2021 do 2031 (Uradni list RS, gt. 162/21):
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> absolutni znesek sofinanciranja investicij za obdobje 2021-2031 na primarni ravnl zdravstvenega

varstva na podlagi ZZSISZ je vezan na gtevilo preblvalcev obeine/mestne obeine (SI STAT: 1. 1. 2022)
in zna ia 80 EUR/prebivalca;

za MOM: 103.601 prebivalcev x 80 eur, znaga 8.288.080,00 EUR;

> koeficient razvitosti obEine po veljavni uredbi, kt znaia za Mestno obein Maribor 0,98 in pomeni,
da zna ia obseg sofinanciranja iz dr2avnega proraeuna 90 % upravieenih stroikov.

Tabela 7-2: Merila za doloEitev maksimalni zneseksofinanciranja na podlagi Zakona o zagotavljanju finanenih
sredstev za investicije v slovensko zdravstvo v letih ad 2021 do 2031

5ifra Naziv
obEine obtine

Koeficient
razvitosti
obtine*

Obseg
sofinanciranja

investicij iz
driavnega

proraeuna, v %+*

St. prebivalcev Predviden znesek sof.
(1. 1. 2022)+++ it. preb. X 80,00 EUR

ie odobren
znesek po

razpisu
2021/2022

Neporabljen
znesek

(

070 Maribor 0,98 90 % 103.601 8.288.080,00 2.928.643,20 5.359.436,80

Upravieeni strolki predmetne investicije znaiajo 6.593.690,96 EUR. Z upoltevanjem koeficienta razvitosti
obeine, ki zna ia za MOM 0,98 in dolo6a, da je lahko sofinanciranih najvet 90 % upravieenih stro:kov, znaia
najvigji znesek upravieenih stroikov do sofinanciranja projekta 5.934.321,86 EUR.

Na osnovi pripadajoeega absolutnega zneska sofinanciranja investicij za obdobje 2021-2031 na primarni ravni
zdravstvenega varstva na podlagi ZZSISZ, ki je vezan na itevilo prebivalcev obeine/mestne (za MOM znaia
8.288.080,00 EUR), z upoltevanjem ie odobrenega zneska po razpisu 2021/22 (korilCen znesek MOM
2.928.643,20 EUR), zna ga znesek razpoloiljivih sredstev za sofinanciranje predmetne investicije
5.359.436,80 EUR.

Tako bodo vire za izvedbo investicije zagotovili financerji:
Ministrstvo za zdravje: 5.359.436,80 EUR za izgradnjo ambulant primarnega zdravstva (sploinih
ambulant s pripadajoeimi skupnimi prostori).
MOM bo ftnancirala:

izgradnjo ambulant primarnega zdravstva s pripadajoeimi pomo2nimi prostori v znesku, ki bo
presegel sofinancerska sredstva MZ po Sklepu Vlade RS na podlagi neposrednih pogodb,

pripadajoei deleZ za izgradnjo specialistienih ambulant s pripadajoeimi prostori,

izgradnjo gara2e v celoti

Obeine soustanoviteljice bodo sklenile dogovor o zagotavljanju sredstev, s katerimi bodo
sofinancirale izgradnjo specialist16nth ambulant s pripadajoeimi skupnimi prostori (43,52 % GOI del
in ostalih strolkov od vrednosti dela ZP (brez gara2e in brez Lekarn ter brez opreme), proporcionalno
glede na ustanovne dele2e.
Lekarne Maribor bodo glede na kvadraturo povr gin zagotovile sredstva v viiini 4,70 % vrednosti
gradnje ZP in ostalih strogkov (brez gara2e) ter v celoti opremo za lekarnilko dejavnost,

Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor bo zagotovil sredstva za nakup opreme ZP iz prese2kov
poslovanja.

Finaneno strukturo projekta po virih financiranja prikazujemo v tabelah 7-5 in 7-6.
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Tabela 7-3: lzraeun povr§in po sklopih (dejavnostih) – osnova za delitev investicijskih stroikov

Vsebina Financer Povriina Delei v objektu {brez
garaie)

Delei v okviru
dejavnosti ZP

SKUPAI POVR§INE BREZ GARA2E 5606,73 m2

5343,20 m2

3017,75 m2

2325,45 m2

263,53 m2

100/00%

95/30%SKUPAI ZP

Primarne dejavnosti

Sekundarne dejavnost

LEKARNE

100100%

56,48%

43,52%

MOM + RS MZ

Obeine ustanoviteljice

Lekarne MB 4, 70%

Financiranje po
dejanskih strogkih

GARAZA MOM 1522,31 m2

7129,04 m2SKUPAI OBJEKr z GARA20

Stroiki investicije po predvidenih soflnancerjih se delijo sorazmerno glede na velikost povr gin, ki so
namenjene posamezni dejavnosti, glede na celotno povriino objekta, razen gara2e, ki jo neposredno financira
MOM, ter opreme, ki jo financira ZD Maribor.

(

Celotna povrlina objekta zna ia 7.129,04 m2. Od tega znaga povriina gara2e 1.522,31 m2. lzvedbo garaie
financira MOM na podtagi razdeljenih popisov del neposredno, zato za namen delitve strogkov povr line
gara2e odgtejemo od celotnega objekta

Preostale povrline brez gara2e v skupni izmeri 5.606,73 m2 so namenjene:
Dejavnosti delovanja zdravstvene postaje v skupni neto povrlini 5.343,20 m2 (95,30 % od 5.606,73

od tega za splogne ambulante (primarne dejavnosti) s pripadajoeimi skupnimi prostori 3.017,75
m2 (56,48 % ad 5.343,20 m2)

od tega za specialistiene ambulante s pripadajoeimi skupnimi prostori 2.325,45 m2 43,52 % od
5.343,20 m2)

m2)

Lekarnilki dejavnosti v izmeri 263,53 m2 (4,70 % od 5.606,73 m2).

Obraeun izvedenih deI na objektu je predviden loeeno za strogke gara2e, strogki gradnje za preostali del
objekta (sptogne ambulante, specialisti6ne ambulante ter lekarno) pa se, glede na zgoraj navedene povrgine
z upogtevanjem ustanovitvenih deleZev oban, delijo po deleiih, ki jih prikazujemo v naslednji tabeli:

(
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Tabela 7-4: lzraeun dele2ev za delttev strogkov objekta brez gara2e po obeinah

Delei za delitev
stroikov glede na

povriine (z
u poitevanjem

ustanov. deleia za
spec amb.)

53?82%

Osnova za delitev COI
del

VSEBINE PO FINANCERJIH Povriina

A

B

Povr gina SPLO5NE AMBULANTE: Mestna obeina Maribor 3017,79 m2

Povr gina
Ustanovitveni deleii:

63,12%

3,32%

5,37%

2l44%

1/76%

3j20%

3,99%

3,32%

4, 10%

2,60%

2,21%

4l57%

SPECIALISTICNE AMBULANTE
- OBCINE SOUSTANOVITEUICE SKUPAI

Mestna obeina Maribor

Obeina Duplek

Obeina Hoee-slivnica

Obeina Kungota

Ob6ina Lovrenc na Pohorju

Obeina Miklav2 na Dravskem polju

Obeina Pesnica pri Mariboru

Obeina RaCe Fram

ObEina Rule

Obeina Selnica ob Dravi

Obeina Star ie

Obeina 5entilj

2325,41 m2 41,48%

26, 18%

1,38%

2,23%

1,01%

oJ 73%

1,33%

1, 65%

1, 38%

1,70%

1, 08%

C)p92%

1/89%

C Povriina

D=A+B+C

LEKARNA

SKUPAI OBJEKT BREZ GARA2E

263,53 m2
5606,73 m2

4,70%

100,00%
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Dlzgradnja nove zdravstvene postaje Tezno v Mariboru«

7.4. ANAUZA STROIKOV IN KORISTI – PROJEKCUE PRIHODKOV IN STRO5KOV POSLOVANJA PO VZPOSTAVITVI DELOVANjA

INVESTICIJE ZA OBDOBJE EKONOMSKE DOBE INVESTICliSKEGA PROJEKTA – FINANeNA ANAUZA

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podroeju
javnih financ se analiza strolkov in koristi izdela v okviru Investicijskega programa.

7.5. PRIeAKOVANA STOPNIA IZkABE ZMOGUIVOSTI OZIROMA EKONOMSKA UPRAVIeENOST PROJEKTA

Merljivi utinki izvedbe projekta:
1. PoveEanje prostorskih kapacitet namenjenih zdravstveni dejavnosti na obmoeju

Pri vrednotenju in analizi ekonomskih strogkov in koristi projekta bodo izhodigea sledeea:
prihranek na stro:kih zdravljenja, ko ie nastanejo kroniene bolezni oziroma razna zdravstveno
problematiena fiziena in psihologka stanja,

prihranek na strolkih bolniikih odsotnosti z dela zaradi izvajanja preventivnega zdravstvenega
varstva,

poveeanje bruto domaeega proizvoda obeine zaradi boljgega preventivnega reievanja socialnih in
zdravstvenih problemov prebivalstva ter zmanjlevanja socialne izkljueenosti in neenakosti v zdravju
predvsem ranljivih skupin prebivalstva.

(

Investicijski projekt prinaga ge veliko dru2beno-ekonomskih koristi, ki jih ne moremo denarno ovrednotiti. V

nadaljevanju so prikazane za vse gtiri kvalitativne vidike (ekoloiki, dru2beni, razvojno-gospodarski in socialni
vidik)

izboljganje kvalitete zdravstvenih storitev, ki jih nudi javni zavod ZD Maribor;

izboljiana dostopnost do zdravstvenih storitev ve6jemu gtevilu pacientov,
skrb za ranljive skupine in njihovo socialno vkljueenost;
vzpostavitev pogojev in ustvarjanje boljgih mo2nosti za razvoj (predvsem socialni) obeine in regije;
poveeanje zadovoljstva pacientov, koristnikov ZD;
iirii spekter zdravstvenih storitev vjavnem zdravstvu na primarni ravni
izbolj5anje pogojev dela zaposlenih v ZD;

odpiranje novih zaposlitvenih mo2nosti;
omogoeanje socialnega, dru2benega, zdravstvenega in osebnostnega razvoja vseh prebivalcev;
prispevati k poveeanju dostopnosti do celovite in kakovostne zdravstvene oskrbe prebivalcev;
zmanjgevanje socialne izkljueenosti ter neenakosti v zdravju za ranljive skupine prebivalstva;
dvig kakovosti bivanjskih pogojev oziroma izbolj:anjem 2ivljenjskih pogojev;
skrb za trajnostni razvoj mesta, obeine in regije;
uresnieitev razvojnih vizij Mestne obEine Maribor terjavnega zavoda ZD Maribor;
giritev lekarnigke mre2e v Mestni obeini Maribor,

pribli2ati lekarniike storitve pacientom ZD Maribor in ostalim prebivalcem.

(
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9. UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MO2NOSTI NADAUNJE PRIPRAVE INVESTICIJSKE, PROJEKTNE IN
DRUGE DOKUMENTACIJE s eASOVNIM NAeRTOM

a) Razpolo21jiva dokumentacija

Projektna dokumentacija :
' IZP ( it. projekta 2021/22-ZP TEZNO IZP, november 2021, izdelovalec Styria arhitektura d.o.o.),

' IZP (it. projekta 2021/22-ZP TEZNO IDP, oktober 2022, izdelova Iec Styria arhitektura d.o.o.),
' DGD (it. projekta 2021/22-DGD ZP TEZNO, marec 2023, izdelovalec Styria arhitektura d.o.o.).

Investicijska dokumentacija: predmetni DllP

b) Potrebna dokumentacija
Projektna dokumentacija: DA (DGD in PZI projektna dokumentacija)

Investicijska dokumentacija: DA (Investicijski program, Predinvesticijska zasnova)
V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro6ju
javnih financ (Uradni list RS it. 60/26, 54/10, 27/16) je za predmetno investicijo potrebna izdelava
investicijske dokumentacije. Uredba v 4. elenu doloea mejne vrednosti za obravnavo investicijske

dokumentacije po stalnih cenah z vkljueenim davkom na dodano vrednost, ki so:

za investicijske projekte nad vrednostjo med 300.000 in 500.000 EUR: dokument identifikacije
investicijskega projekta;

za investicijske projekte nad vrednostjo 500.000 EUR: dokument identifikacije investicijskega

projekta in investicijski program
za investicijske projekte nad vrednostjo 2.500.000 EUR: dokument identifikacije investicijskega

projekta, predinvesticijska zasnova in Investicijski program

(

Investicija se je zaeela izvajati leta 2020 s projektnim nateeajem za izbor najustreznejgih projektnih reiitev.
Predhodna dela so se nadaljevala v letih 2021, 2022 in 2023 z izdelavo projektne dokumentacije DGD in
investicijske dokumentacije.

Gradbeno dovoljenje za gradnjo je bilo izdano 6. 6. 2023, pravnomoeno cIne 24.6.2023.

(
V letu 2024 je naertovana izvedba javnega naroeila za izbor izvajalca ter nadaljnja priprava investicijske
dokumentacije. Po podpisu pogodbe z izbranim izvajalcem je naertovana priprava vloge za sofinanciranje
projekta na osnovi neposrednih pogodb.

V letih 2025 in 2026 je naertovana izvedba gradbenih del.

V letu 2027 je predvidena nabava in monta2a opreme pridobitev uporabnega dovoljenja ter predaja objekta
v uporabo.

Terminski plan investicije:

Aktivnost / Leto

investicijsko-tehniena dokumentacija

gradnja

dobava in monta2a opreme

obveieanje in informiranjejavnostt

2025 2026 20272022 2023 20242021

Dokument identifikacije investicijskega projekta
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10. PRILOGE

Priloga l: Prikaz delitve povriine ZP Tezno

Povzetek povr gin za celoten objekt

SKUPA,I OBJEKT 7129,04 m2 100/00%

ZP TEZNO (AMBULANTE S SKUPNf Ml PROSTORI) 5343,20 m2

1522,31 m2

74,95%

21,35%

3,70%

GARA2A

LEKARN E 263,53 m2

Povzetek neto povrgin za prostore ZP brez gara2e
(

Namen
Povriina

(m2)

Delei povriin brez
upoltevanja gara2e

{za delitev stroikov gradnje)

Povriine za izvajanje zdravstvenih programov skupaj - ZP
Ambulante za primarno zdravstveno dejavnost
Klet

Pritlieje
1. eta2a

2. eta2a

5.343,20
1.622,33

8, 16 m2
554,30 m2

1. 059,87
O,00 m2

95/3 0%

Ambulante za sekundarno zdravstveno dejavnost
Klet

Pritlieje
1. eta2a

2. eta2a

1.250, 15
0,00 m2
0,00 m2

115,02 m2
1.135,13

Skupni prostori*
Klet

Pritlieje
1. eta2a
2. eta2a

2470,72

361,05 m2
683,67 m2
758,04 m2
667,96 m2

r

Lekarna (pritlieje) 263,53 m2

5.606,73

4/70 %

100/00 %Skupaj neto povriine brez gara2e

Dokument identifikacije investicijskega projekta
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lzratun povriin po sklopih {dejavnostih) - klju€i za delitev investicijskih stroikov

Vsebina Financer Povriina Delei v abjektu (brez
garaie)

Delei v okviru dejavnosti
ZP

SKUPAI
POVRSINE BREZ
GARA2E

SKUPAI ZP

Primarne
dejavnost i

Sekundarne
dejavnosti

LEKARNE

5606,73 m2 100,00% 100 %

5343,20 m2

3017,75 m2

95,30% 100,00%

56,48%

43, 52%

MOM + RS MZ 53,82%

41,48%

4,70

Obeine ustanoviteljice 2325,45 m2

Lekarne MB 263,53 m2 4,70%

1522,31m2 Ttnr:::;Lanje podejanskih

7129,04 m2

GARA2A MOM

SKUPAI OBJEKT
z GARA20

(

lzraEun deleiev za delitev strolkov objekta brez garaie po obEinah

Delei za delitev
stroikov glede na

povriine (z
u pogtevanjem

ustanov. deleia za
spec amb.)

53p82%

Osnova za delitev GOI
del

VSEBINE PO FINANCERIIH Povriina

A

B

Povriina SPLOSNE AMBULnNTE: Mestna obeina Maribor 3017,79 m2

Povr lina
Ustanovitveni deleii:

63,12%

3,32%

5,37%

2/44%

1/76%

3,20%

3,99%

3,32%

4, 10%

2,60%

2,21%

4,57%

SPECIALISTICNE AMBULANTE
- OBCINE SOUSTANOVITEUICE SKUPAJ

Mestna obeina Maribor

Obeina Duplek

Obeina Hoee-slivnica

Obeina Kungota

Obeina Lovrenc na Pohorju

Obeina Miklavi na Dravskem polju

Obeina Pesnica pri Mariboru

Obeina RaCe Fram

Obeina Rule

Obeina Selnica ob Dravi

Obeina Star ie

Obeina gentilj

2325,41 m2 41,48%

26, 18%

1,38%

2,23%

1,01%

0/73%

1,33%

1,65%

1,38%

1/70%

1,08%

0,92%

1,89%

C

D=A+B+C

Povr§i na LEKARNA

SKUPAI OBJEKT BREZ GARA2E

263,53 m2
5606,73 m2

4p70%

looJ00%
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September 2023

Stran 73



Dlzgradnja nove zdravstvene postaje Tezno v Mariboru«

lzraEuni vrednosti investicije in delitev stroikov po posameznih vsebinskih sktopihPriloga 2:
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