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OSNUTEK

Na podiagi 230., 238., 241. in 242. ¢&lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st.
199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 - ZIUOPZP) in 18. &lena Statuta
obCine Pesnica (Uradno glasilo slovenskih obéin, §t. 26/19 in 28/19 - popravek) je Obéinski
svet Ob¢ine Pesnica na svoji ___. redni sejidne ___. _ . 2023 sprejel

ODLOK
o spremembabh in dopolnitvah odloka
o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo za
obmodcje obéine Pesnica

1. ¢len

1) V Odioku o podiagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno

opremo za obmocje obcine Pesnica (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, &t. 47/19) se Cetrti
odstavek 11. ¢lena nadomesti z novim besedilom, ki se glasi:
»4) Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi izboljSanja opremljenosti stavbnega
zemljis€a in pri odmeri komunalnega prispevka zaradi prikljuditve obstojeCega objekta,
je zavezanec dolzan plaéati komunalni prispevek v roku 30 dni po pravnomoénosti
odlo¢be, s katero mu je odmerjen komunalni prispevek.«.

2) Peti odstavek se nadomesti z novim besedilom, ki se glasi:

»5) V primeru izbolj$anja opremljenosti stavbnega zemljis¢a je mogoce doloCiti tudi
obroéno odplaéevanje komunainega prispevka, vendar tako, da je celotni komunalni
prispevek plagan najkasneje v enem letu od dokonénosti odlocbe, s katero je odmerjen
komunalni prispevek.«.

3) Za petim se dodajo novi Sesti, sedmi, osmi in deveti odstavek, ki se glasijo:

»8) V primeru obrotnega odplacevanja se komunalni prispevek placa v enakih
zaporednih mesecnih obrokih, pri ¢emer obrok ne more biti manjsi od 50 EUR. Steje se,
da je komunalni prispevek plagan, ko je platan zadniji obrok.

7) Zavezanec za platilo komunalnega prispevka vloZi viogo za obro&no odplacevanje
komunalnega prispevka najpozneje do dne zapadlosti obveznosti pladila komunalnega
prispevka. O moznosti obroénega odplagevanja in o konkretnem roku, v katerem mora
biti plagan celotni komunaini prispevek, odlo¢i Obginska uprava Obcine Pesnica na
predlog zavezanca. Pri odlogitvi uposteva zlasti socialno SibkejSe stanje zavezanca.

8) Ce zavezanec, ki mu je bilo odobreno obro¢no odplatevanje, zamudi s placilom treh
zaporednih obrokov in po opozorilu obgine v 30 dneh ne poravna svojih zapadlih
obveznosti, zapadejo v takojsnje platilo tudi vsi preostali neporavnani obroki
komunalnega prispevka, razen ¢e se zavezanec in Obginska uprava Obgine Pesnica ne
dogovorita drugace.

9) V zvezi s finan¢nim zavarovanjem v primeru obrocnega odplaéevanja komunalnega
prispevka se neposredno upostevajo dolocila zakona, ki ureja prostor. «.

2. ¢len

1) Drugi odstavek 12. ¢lena se nadomesti z novim besedilo, ki se glasi:



»2) S tem odlokom se dolotijo $e naslednje obginske oprostitve placila komunalnega

prispevka:

- komunalni prispevek se ne plaga za stavbe, ki so enostavni objekti in se v skladu z
zakonom, ki ureja prostor, $tejejo za pomoZne objekte na gradbeni parceli ali
pripadajoéem zemlji§¢u osnovnega objekta;

- komunalni prispevek se ne plata za garazne stavbe (skupina 1242 po CC-SI) in
druge nestanovanjske stavbe (skupina 127 po CC-SI), ki so nezahtevni objekti, za
svoje delovanje ne potrebujejo samostojnih priklju¢kov in se v skladu z zakonom, ki
ureja prostor, $tejejo za pomozne objekte na gradbeni parceli ali pripadajocem
zemljiséu osnovnega objekta.«

2) Za drugim se doda novi tretji odstavek, ki se glasi:

»3) Vsa dokazila, ki omogo¢ajo oprostitev platila komunalnega prispevka po prejsnjem

odstavku, je dolzan predloZiti zavezanec.«.

3. ¢len

13. &len se nadomesti z novim besedilom, ki se glasi:

»1) Pretekla vlaganja v komunalno opremo in Ze poravnane obveznosti placila komunalnega
prispevka se upostevajo na nacin, kot doloa zakon, ki ureja prostor, upostevajo pa se
najvet 20 let od njihovega pladila.

2) V primeru odstranitve obstojedega in gradnje novega objekta na tem zemljiséu se
upo$tevajo pretekla viaganja v posamezne vrste komunalne opreme, komunalni prispevek
pa se izraduna na nagin, kot ga doloa predpis iz prvega odstavka 11. ¢lena tega odloka za
spremembo namembnosti ali zmogljivosti objekta.

3) V primeru vlaganja zavezanca ali njegovega pravnega naslednika v izgradnjo posamezne
vrste obstoje¢e komunalne opreme v obliki finanénih sredstev se upostevajo pretekla
vlaganja v to vrsto obstojete komunalne opreme, ki so po viSini enaka izraCunanemu
komunalnemu prispevku za to vrsto obstoje¢e komunaine opreme.

4) Pretekla vlaganja zavezanca se upoStevajo tudi v primeru odmere komunalnega
prispevka zaradi izbolj$anja opremljenosti stavbnega zemlji$¢a z javno kanalizacijo ali zaradi
naknadne prikljuéitve objekta na javno kanalizacijo, ko se zavezanec, ki je doslej uporabljal
individualni sistem, to je greznico ali malo &istilno napravo, prikljuéuje na javno kanalizacijo.
V tem primeru se upostevajo pretekla vlaganja v visini ene polovice izracunanega
komunalnega prispevka za javno kanalizacijo oziroma najve¢ 1.200 EUR.

5) Pretekla vlaganja po tem ¢lenu se lahko upo$tevajo izkljutno na pisno zahtevo
zavezanca, ki ji zavezanec prilozi tudi vsa potrebna dokazila, ki dokumentirajo pretekla
vlaganja.«.

4. ¢len

Ta odlok se objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob&in in za¢ne veljati naslednji dan po
objavi.

Stevilka:
Datum: . . 2023

Obgina Pesnica
mag. Gregor ZMAK, Zupan



OBRAZLOZITEV
Odloka o spremembah in dopolnitvah
Odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo za obmocje obéine Pesnica

1. Uvod

V obéini Pesnica velja Odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojec¢o
komunalno opremo za obmocje obéine Pesnica (Uradno glasilo slovenskih ob¢€in, §t. 47/19; v
nadaljevanju: Odlok).

Navedeni Odlok je bil sprejet v oktobru 2019 na podlagi Zakona o urejanju prostora,
sprejetega leta 2017 in uveljavijenega 01. 06. 2018 (ZUreP-2; Uradni list RS, §t. 61/17,
100/21 — ZUreP-3 in 20/22 — odlo¢ba US). Odlok je skladen z dolodili ZUreP-2 ter z Uredbo
0 programu opremljanja stavbnih zemlji$¢ in odloku o podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izraéunu in odmeri komunalnega prispevka
(Uradni list RS, §t. 20/19, 30/19 — popravek, 34/19 in 199/21 — ZUreP-3).

V decembru 2021 je bil sprejet novi Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3; Uradni list RS, $&t.
199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP), ki se je pricel
uporabljati 01. 06. 2022.

Odlok v skladu s sedmim odstavkom 296. ¢lena ZUreP-3 velja tudi po sprejemu oziroma
uveljavitvi ZUreP-3.

ZUreP-3 je nekatere vsebine v zvezi z odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo uredil drugace, kot jih je urejal ZUreP-2. Gre predvsem za vsebine, ki so
vezane na:

- obro¢no odplaéevanje komunalnega prispevka,

- oprostitve placila komunalnega prispevka in

- upo$tevanje preteklih vlaganj v posamezne vrste obstojece komunaine opreme.

V izogib tezavam in dvoumnostim pri odmeri komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo, vezanimi na prej navedena vsebinska podrogja odmere komunainega
prispevka za obstojeo komunalno opremo, je smiseino in potrebno obstojeci Odlok uskladiti

z dologili ZUreP-3.

2. Obroéno odplaéevanje komunalnega prispevka

ZUreP-2 obrotnega odpladevanja komunalnega prispevka ni urejal, ni pa ga tudi
prepovedoval. Odlok zato v 11. élenu vsebuje dolocilo, da je obroéno odplaevanje
komunalnega prispevka mogocée dopustiti v primeru izboljSanja opremijenosti stavbnega
zemljisga (ko je obgini v interesu, da se ¢im ve¢ uporabnikov priklju¢i na novo zgrajeno vrsto
komunalne opreme) in v primeru legalizacije objekta, 0 moZnosti obrocnega odplaéevanja in
o konkretnem roku, v katerem mora biti plagan celotni komunalni prispevek, pa na predlog
zavezanca odlo&i organ, ki odmerja komunaini prispevek, to je Obéinska uprava Obgine

Pesnica.

ZUreP-3 ureja obroéno odpladevanje v svojem 238. &lenu. Doloca, da je obroéno
odpladevanje komunalnega prispevka za obstoje¢o komunaino opremo mozno v primeru, ko
gre za izbolj$anje opremljenosti zemljis¢a, to je v primeru, ko se zemljisce dodatno opremi s



posamezno vrsto dodatne komunalne opreme, na katero se obstojeéi objekt do tedaj ni
mogel prikljuciti oziroma katere uporaba mu ni bila omogoé&ena.

Stavbno zemlji§¢e je opremijeno z dodatno vrsto komunalne opreme, ko je komunalna
oprema zgrajena, je zanjo pridobljeno uporabno dovoljenje in je mogoce izvesti prikljucitev
objekta nanjo. Ce za gradnjo komunalne opreme ni potrebno gradbeno dovoljenje, se Steje,
da je ta zgrajena, ko je predana v upravljanje.

V primeru izbolj$anja opremljenosti se komunalni prispevek odmeri po uradni dolznosti, in
sicer po podlagah, ki veljajo za odmero komunalnega prispevka za obstojeéo komunalno
opremo. Odmeriti ga je treba najpozneje v dveh letih od izbolj3anja opremljenosti zemljis¢a
ali najpozneje v dveh letih od priklju€itve objekta na javno omreZje, pri éemer zacne rok teci
z dnem pridobitve uporabnega dovoljenja, ali z dnem, na katerega je zgrajena komunalna
oprema predana v upravljanje, e za gradnjo komunalne opreme ni predpisano gradbeno
dovoljenje.

Z ZUreP-3 je obro¢no odplacevanje komunalnega prispevka omogo&eno opcijsko. Obégina
ga lahko predpise, ¢e pa ga predpide, pa mora upostevati dologila, ki jih zakon dolo¢a za
primer obroénega odpladevanja.

Obédina predpiSe Stevilo zaporednih obrokov oziroma najdaljSo dobo odplaevanja in

najmanj$o visino posameznega obroka ter pogoje za odobritev obroénega odplaevanja. Pri

tem in v sami odmerni odlo¢bi mora upostevati naslednja doloé&ila zakona:

- da se komunalni prispevek plaéa v enakih zaporednih meseénih obrokih, pri éemer je
najmanjsi znesek obroka 50 eurov;

- daje lahko najdalj$a doba odpladevanja 36 mesecev, pri Eéemer je treba v primeru, da je
obro¢no odplacevanje daljSe od 12 mesecev, zara¢unati obresti;

- da mora zavezanec v primeru obro¢nega odplaevanja pladilo komunainega prispevka
finantno zavarovati (z zastavo premozZenja ali z zavarovanjem pri zavarovalnici ali z
banéno garancijo ali s porostvom), razen v primeru, ¢e znesek, za katerega je odobreno
obro¢no odpla¢evanje, ne presega 3.500 eurov;

- da mora zavezanec, ki zamudi s pladilom treh zaporednih obrokov in po opozoriiu
obcine v 30 dneh ne poravna svojih zapadlih obveznosti, takoj plagati tudi vse preostale
neporavnane obroke komunalnega prispevka, razen &e se zavezanec in obéina ne
dogovorita drugace.

Ze veljavni Odlok v 11. élenu dolo&a, da je najdalj$a doba odpladevanja eno leto, in sicer
predvsem v izogib zaraunavanju obresti. S spremembami in dopolnitvami Odioka je
predvideno, da se obroki placujejo v enakih zaporednih meseénih zneskih, ki ne morejo biti
manjsi od 50 EUR. S tem je dolo¢eno, da je obrokov lahko najveé 12 oziroma manj, ¢e je
odmerjeni komunalni prispevek manjsi od 600 EUR. Obroéno odpladevanje se lahko
omogodi na zahtevo zavezanca, ki predlaga Stevilo in viSino obrokov ter navede razioge,
zaradi katerih predlaga obroéno odplacevanje, o zahtevi pa odlogi odmerni organ (Obd&inska
uprava Ob¢ine Pesnica), ki pri odio€itvi uposteva zlasti socialno SibkejSe stanje zavezanca.

S spremembami in dopolnitvami 11. ¢&lena Odloka je prediagana dopolnitev $e v Cetrtem
odstavku, s katero se doloéi rok pladila pri odmeri komunalnega prispevka zaradi prikljuéitve
obstojeéega objekta. Gre za primer, ko se obstojeéi objekt prikljuéuje na novo wrsto
komunalne opreme, na katero do tedaj Se ni bil prikljuéen in za katero komunalni prispevek
Se ni bil odmerjen, pri tem pa ne gre za izboljSanje opremljenosti stavbnega zemiljis¢a.
Komunalni prispevek v takem primeru, ki se odmeri na zahtevo zavezanca, mora biti plaéan
v 30 dneh po pravhomoénosti odmerne odlodbe.



3. Obéinske oprostitve plac¢ila komunalnega prispevka

ZUreP-3 drugate doloa tako zakonske kot tudi obé&inske oprostitve plaila komunalnega
prispevka, kot jih je doloéal ZUreP-2.

Zakonske oprostitve placila komunalnega prispevka po ZUreP-2 so opredeljevale, da se

komunalni prispevek ne plaéa za:

- gradnjo gospodarske javne infrastrukture, ki za svoje delovanje ne potrebuje komunalne
opreme oziroma nima samostojnih prikljuckov na komunalno opremo;

- gradnjo enostavnih objektov;

- gradnjo nezahtevnih objektov, ki nimajo samostojnih priklju€kov na komunalno opremo
in se gradijo kot pomozni objekti ter tako dopolnjujejo funkcijo osnovnega objekta;

- v primeru nadomestitve objektov zaradi naravne nesre€e, v obsegu nadome$éenega
objekta, pri éemer je lahko lokacija nadomes&enega objekta v primeru, ko nadomestitev
na obstojetem stavbnem zemijis¢u oziroma gradbeni parceli ni mozna, tudi na drugi,
nadomestni lokaciji.

Zakonske oprostitve placila komunalnega prispevka po ZUreP-3 dolo¢ajo, da se komunalni

prispevek za obstoje€o komunalno opremo ne pla¢a v naslednjih primerih:

- &e se objekt nadomes¢a zaradi naravne ali druge nesreCe, v obsegu nadomes¢enega
objekta ne glede na to, ali se objekt zgradi na isti ali drugi lokaciji;

- za objekte, investitor katerih je ob¢ina ali pravna oseba javnega prava, ustanoviteljica
katere je obcina;

- e je obcina ali pravna oseba javnega prava, ustanoviteljica katere je obcina, investitor
le za del objekta, se oprostitev plaéila komunainega prispevka za novo in obstojeCo
komunalno opremo uposteva le za ta del objekta

Ker Odlok v prvem odstavku 12. ¢lena vsebuje dologilo, da se komunalni prispevek ne placa
v primerih, ki jih dolo¢a zakon, ki ureja prostor, so spremembe na podrocju zakonskih
oprostitev plaéila komunalnega prispevka Ze ustrezno integrirane v Odlok in spremembe in
dopolnitve Odloka v tem delu niso potrebne.

Po ZUreP-2 bi obéina lahko predpisala delno ali celotno oprostitev plagila komunalnega
prispevka za obstojeto komunalno opremo v naslednjih primerih:

- za gradnjo neprofitnih stanovan;;
- za gradnjo posameznih vrst stavb, ki so v javnem interesu in katerih investitor je obcina

ali drzava in so namenjene za izobraZevanje, znanstveno-raziskovalno delo in
zdravstvo, muzeje, knjiznice, gasilske domove, opravijanje obredov in Sport;
- zagradnjo vseh ali posameznih vrst ne-stanovanjskih stavb;
- v primeru dozidave, nadzidave ali rekonstrukcije obstoje¢ega objekta — do viSine 50 %,
vendar bi morala opro$éena sredstva v enaki vidini nadomestiti iz nenamenskih prihodkov
obginskega proraduna. Povedano poenostavijeno, oprosena sredstva komunalnega

prispevka bi morala »placati« obcina.
Zaradi tega veljavni Odlok ne dologa obcinskih oprostitev plagila komunalnega prispevka.

Po ZUreP-3 lahko obgina predpise oprostitev plagila komunalnega prispevka za obstojeco

komunalno opremo v naslednjih primerih:

delno oprostitev do visine 50 odstotkov za posamezne vrste stanovanjskih stavb v

skladu s predpisi, ki urejajo klasifikacijo vrst objektov;

delno ali celotno oprostitev za posamezne vrste nestanovanjskih stavb v skladu s

predpisi, ki urejajo klasifikacijo vrst objektov;

- delno oprostitev do vi§ine 50 odstotkov za prizidavo obstojeCega objekta;

. za stavbe, ki so enostavni objekti in se v skladu z zakonom, ki ureja prostor, Stejejo za
pomozne objekte na gradbeni parceli ali pripadajo¢em zemlji§¢u osnovnega objekta,



opros¢enih sredstev pa ni potrebno nadomestiti iz nenamenskih prihodkov obginskega
proracuna.

Analiza je pokazala, da je komunalni prispevek za stanovanjske stavbe, kot je opredeljen z
Odiokom, primerljiv ali nizji, kot v primerljivih sosednjih ob&inah, v primerjavi z nekaterimi
ob&inami pa celo pomembno nizji. Njegova visina je bila regulirana in glede na dotedanjo
odmero bistveno znizana ze v letu 2019, ko je bil sprejet Odlok, zato dodatni posegi v
odmero komunainega prispevka za stanovanjske stavbe niso utemeljeni.

Oprostitve pladila komunalnega prispevka za prizidavo obstojeCega objekta prav tako niso
utemelijene, saj v teh primerih na viSino komunalnega prispevka vpliva povrSina in
namembnost prizidave ter vrste komunalne opreme, le iziemoma pa tudi poveéana povrsina
gradbene parcele; posledicno so odmerjeni komunalni prispevki relativno nizki in jih ne bi
bilo utemeljeno dodatno zniZzevati Se z oprostitvami.

Za stavbe, ki so enostavni objekti, je bila z ZUreP-2 predpisana zakonska oprostitev pladila
komunalnega prispevka; komunalni prispevek se tako do uveljavitve ZUreP-3 zanje ni
plaéeval. Komunalni prispevek za enostavne objekte se ne odmerja tudi $e sedaj, in sicer na
podlagi prehodne dolo¢be v drugem odstavku 331. &lena ZUreP-3, ki doloCa, da se do
vzpostavitve storitev za elektronsko poslovanje na podrodju graditve objektov (eGraditev)
komunalni prispevek za gradnjo enostavnih stavb ne odmerja. Pri tem 137. ¢len Gradbenega
zakona (GZ-1; Uradni list RS, 3t. 199/21 in 1056/22 - ZZNSPP) dolo¢a, da se sistem
eGraditev v okviru prostorskega informacijskega sistema vzpostavi 1. januarja 2024.

V kolikor obéina z Odlokom ne doloéi oprostitev pladila komunainega prispevka za
enostavne objekte, kot dopuséa ZUreP-3, bo morala s 01. 01. 2024 pri¢eti z odmero
komunalnega prispevka tudi za vse vrste enostavnih objektov.

Na podlagi tretjega odstavka 30. ¢lena Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in
odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje&o komunalno opremo ter o
izratunu in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 20/19, 30/19 — popravek,
34/19 in 199/21 — ZUreP-3; v nadaljevanju: Uredba) se komunalni prispevek za obstojeto
komunalno opremo za enostavne objekte izracuna le od deleza, ki odpade na bruto tlorisno
povrsino stavbe.

Pri enostavnih objektih gre za objekte z majhno povrsino, ki so ve€inoma prikljuéeni oziroma
uporabljajo le obstoje¢e javne ceste. Posleditno je tudi izraGunani komunalni prispevek
majhen in veéinoma ne dosega 75 EUR oziroma je od te vrednosti bistveno nizji. Hkrati je v
pridobivanje podatkov za odmero komunalnega prispevka in v samo odmero, ki se opravi po
uradni dolznosti, verjetno pa tudi v izterjavo odmerjenega komunalnega prispevka, treba
vloziti veliko energije, ki, izrazena v denarju, bistveno presega prihodke od odmerjenega
komunalnega prispevka.

Pri tem je treba izpostaviti, da ZUreP-3 ne omogo&a oprostitev pladila komunalnega
prispevka za vse enostavne objekte, ampak zgolj za tiste, ki se v skladu z ZUreP-3 Stejejo
za pomozne objekte in se gradijo na gradbeni parceli ali pripadajotem zemljiS¢u osnovnega
objekta. Za enostavne objekte, ki se gradijo kot samostojni objekti ali se kot pomozni objekti
ne gradijo na gradbeni parceli ali pripadajoéem zemljiS€u osnovnega objekta, oprostitev
placila komunalnega prispevka ni dopustna.

Smiselno in ekonomsko utemeljeno je, da se v okviru zakonsko dopustnih okvirjev s
predlaganimi spremembami in dopolnitvami Odloka predvidi oprostitev plaéila komunalnega
prispevka za obstoje€o komunalno opremo za enostavne objekte, in sicer le za tiste, ki se v
skladu z ZUreP-3 $tejejo za pomozne objekte in se gradijo na gradbeni parceli ali
pripadajoéem zemljiS¢u osnovnega objekta.

Zakon omogoda e, da obcina predpiSe delno ali celotno oprostitev plagila komunalnega
prispevka za posamezne vrste nestanovanjskih stavb v skladu s predpisi, ki urejajo
klasifikacijo vrst objektov. Glede na izkusnje iz prakse je bilo ocenjeno, da je smiselno
opredeliti obinsko oprostitev plagila komunalnega prispevka tudi za garaZzne stavbe
(skupina 1242 po CC-SI) in druge nestanovanjske stavbe (skupina 127 po CC-Sl), a le v
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primeru, da se gradijo kot nezahtevni objekti, da za svoje delovanje ne potrebujejo
samostojnih prikljuékov, da se v skladu z zakonom, ki ureja prostor, stejejo za pomozne
objekte in da se gradijo na gradbeni parceli ali pripadajoéem zemlji§¢u osnovnega objekta.
Vsi nasteti pogoji morajo biti izpolnjeni kumulativno.

Podobno, kot v primeru enostavnih objektov, je praksa za nastete vrste objektov pokazala,
da znasa odmerjeni komunalni prispevek v povpregju okoli 100 EUR, za odmero pa so
potrebni nekajkrat vi§ji vioZki; predlagana oprostitev je tako utemeljena in ustrezno
integrirana v predlagane spremembe in dopolnitve Odloka.

V zvezi z objekti, za katere so s spremembami in dopolnitvami Odloka predlagane obéinske

oprostitve placila komunainega prispevka, je treba pojasniti 8e nekaj pojmov, in sicer:

- pomozZni objekt je objekt, ki funkcionalno dopolnjuje glavne obstojede oziroma
nacrtovane objekte tako, da izboljSuje in dopolnjuje njihove bivalne, delovne oziroma
obratovalne pogoje; lahko je samostojeci ali se osnovnega objekta dotika, vendar z njim
konstrukcijsko ni povezan; po velikosti praviloma ne presega osnovnih objektov in zanj
niso potrebni novi komunalni in drugi prikljuéki; ko sta doloéena obseg in velikost
gradbene parcele ali pripadajoega zemljiS¢a objekta, se pomozni objekt lahko gradi
izkljuéno na zemlji§éu, ki je namenjeno redni rabi objekta; dopustnost pomoznih
objektov se doloci v prostorskem izvedbenem aktu (30. toCka prvega odstavka 3. Clena
ZUreP-3);

- gradbena parcela je zemijis¢e, trajno doloéeno za redno rabo tega objekta; gradbena
parcela obsega zemlji§¢e pod objektom in zemljiSée ob objektu, ki pripada temu objektu,
in je trajno namenjeno redni rabi tega objekta (12. toCka prvega odstavka 3. Clena
ZUreP-3);

- enostavni objekt je objekt tako majhnih dimenzij, da se v njem ne more zadrzevati vecje
Stevilo oseb, konstrukcijsko enostaven in prostorsko manj zaznaven (3. toCka prvega
odstavka 3. &lena GZ-1); za enostavne objekte se gradbeno dovoljenje ne pridobiva;

- nezahtevni objekt je objekt manjsih dimenzij, konstrukcijsko nezahteven in prostorsko
zaznaven (23. totka prvega odstavka 3. &lena GZ-1); za nezahtevne objekte se
gradbeno dovoljenje pridobiva po enostavnem postopku;

- med garaZne stavbe (skupina 1242 po CC-SI) spadajo: garaze in pokrita parkiris¢a,
kolesarnice in podobno (Tehni¢na smernica TSG-V-006: 2022; Razvri¢anje objektov;
MOP, 29. julij 2022);

- med druge nestanovanjske stavbe (skupina 127 po CC-SI) spadajo predvsem: 1271 -
nestanovanjske kmetijske stavbe (npr. rastlinjaki za vrtnine in okrasne rastline, stavbe
za rejne Zivali, &ebelnjaki, pokrita krmi$¢a, stolpni kmetijski silosi, ka§Ce, seniki, skedniji,
koruznjaki, kozolci, stavbe za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije) in
1274 — druge stavbe, ki niso uvrigene drugje (npr. ute, pokrite letne kuhinje, vratarnice,
garderobe, sanitarije).

4. Upoétevanje preteklih vlaganj v komunaino opremo

V veljavnem Odloku je upo$tevanje preteklih viaganj v obstojeto komunalno opremo
opredeljeno v skladu z ZUreP-2, ki je omogocal, da lahko ob¢ina pri odmeri komunalnega
prispevka za obstojeéo komunaino opremo:

predpise delno ali celotno upostevanje preteklih vlaganj v primeru odstranitve in gradnje
novega objekta;

pri odmeri komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne opreme
predpise delno ali celotno upostevanje preteklih vlaganj za posamezno vrsto obstojeée
komunalne opreme v primeru viaganja zavezanca v izgradnjo posamezne vrste
komunalne opreme bodisi v obliki finanénih ali drugih sredstev.



ZUreP-3 ureja upostevanje preteklih vlaganj v komunalno opremo in Ze poravnanih
obveznosti plagila komunainega prispevka bistveno bolj natanéno in podrobno, kot ZUreP-2.
Dologila, ki jih ob&ine upostevajo neposredno na podlagi ZUreP-3, so:

ée investitor plada komunalni prispevek zaradi gradnje, ne prijavi pa zaCetka gradnje
oziroma mu gradbeno dovoljenje preneha veljati, ni upravi¢en do vracila komunalnega
prispevka. Poravnane obveznosti plaila komunalnega prispevka se investitorju ali
njegovemu pravnemu nasledniku upoStevajo pri naslednji odmeri na predmetnem
zemljiséu ali v funkcionalno zaokrozenem obmotju, poravnane obveznosti pa se
upostevajo najvet 20 let od njihovega placila;

obéina pri odmeri komunalnega prispevka upoSteva pretekla viaganja ali Ze poravnane
obveznosti plagila komunalnega prispevka, e gre za odstranitev obstojeega objekta in
gradnjo novega objekta na tem zemljid¢u, zavezanec pa je dolzan predioZiti vsa
zahtevana dokazila o odstranjenem objektu;

pri odmeri komunalnega prispevka zaradi legalizacije v primeru izdaje dovoljenja za
objekt daljsega obstoja v skladu s predpisi, ki urejajo graditev, se pri objektu, za
katerega je bilo pridobljeno gradbeno dovolienje, vendar je ta zgrajen v nasprotju z njim,
upodteva Ze poravnan komunalni prispevek ali pladilo sorazmernega dela stroskov
opremljanja stavbnega zemlji§¢a;

za objekt, za katerega se Steje, da ima v skladu s 197. &lenom ZGO-1 uporabno
dovolienje (objekt, zgrajen pred letom 1967), se Steje, da ima poravnan komunalni
prispevek za komunalno opremo, na katero je objekt priklju¢en, ali mu je omogocena
hjena uporaba.

V zvezi z upostevanjem preteklih viaganj ima ob¢ina relativno malo manevrskega prostora,
in sicer lahko predpise:

delno ali celotno upostevanje preteklih vlaganj v komunalno opremo oziroma Ze
poravnanih obveznosti pla¢ila komunalnega prispevka za posamezno vrsto komunalne
opreme Vv primeru vlaganja zavezanca ali njegovega pravnega naslednika v izgradnjo
posamezne vrste komunalne opreme ali v obliki finanénih ali drugih sredstev;
upostevanje pretekiih vlaganj v individualne sisteme za komunaino samooskrbo.

V skladu z navedenim so predlagane naslednje spremembe in dopolnitve 13. ¢lena Odloka:

dologeno je, kako se izratuna komunalni prispevek, ¢e se upostevajo pretekla viaganja
v posamezne vrste komunalne opreme, ko gre za odstranitev obstojeCega in gradnjo
novega objekta na tem zemlji¢u (izrauna se na nagdin, kot je dolo¢en z Uredbo za
spremembo namembnosti ali zmogljivosti objekta);

ge je zavezanec ali njegov pravni naslednik vlagal finantna sredstva v gradnjo
posamezne vrste komunalne opreme, se uposteva preteklo vlaganje v to vrsto
komunalne opreme v visini, ki je enaka izracunanemu komunalnemu prispevku za to
vrsto komunalne opreme;

¢e se zavezanec, ki je doslej uporabljal greznico ali malo gistilno napravo, prikljuci na
javno kanalizacijo, ki jo je kot izboljSanje opremljenosti stavbnega zemljis¢a zgradila
obgina ali gre za prikljutitev obstojecega objekta po 237. &lenu ZUreP-3, se uposteva
preteklo vlaganje v javno kanalizacijo v vidini 50 % izratunanega komunalnega
prispevka za javno kanalizacijio oziroma najve¢ 1.200 EUR. S tem je visina
upostevanega preteklega vlaganja v javno kanalizacijo izena¢ena z visino sofinanciranja
malih komunalnih in rastlinskih &istilnin naprav po Pravilniku o sofinanciranju nakupa
malih komunalnih &istilnih naprav in rastlinskih &istiinih naprav na obmoéju Obéine
Pesnica (Medobginski uradni vestnik, $t. 35/17 in Uradno glasilo slovenskih obcin, st.
26/21).

Pretekla vlaganja v komunaino opremo in Ze poravnane obveznosti placila komunalnega
prispevka se upostevajo najve¢ 20 let od njihovega plaéila. Priznajo se lahko izkljucno na
podlagi pisne vioge (zahteve) zavezanca, zavezanec pa je dolZzan predioZiti tudi vso
dokumentacijo in dokazila, na podlagi katerih lahko odmerni organ (Obginska uprava Obcine
Pesnica) presodi in odloéi o upostevanju preteklih viaganj.



5. Neuradno preci§éeno besedilo 11., 12. in 13. ¢lena Odloka, ki so predmet sprememb
in dopolnitev

Pojasnilo: besedilo veljavnega odloka je zapisano s émo barvo. Besedilo, ki se érta, je
precrtano. Novo besedilo je zapisano z modro barvo.
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11. élen
(odmera in placilo komunalnega prispevka)

Za odmero in izratun komunalnega prispevka se uporabljajo dolocila Zakona o urejanju
prostora in predpisa, ki ureja program opremljanja stavbnih zemlji$¢ in odlok o podlagah
za odmero komunalnega prispevka za obstojeéo komunalno opremo ter izracun in
odmero komunainega prispevka.

Komunalni prispevek odmeri zavezancu za pladilo komunalnega prispevka Obéinska
uprava Obcine Pesnica z odio¢bo.

Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo se odmeri samo za tiste vrste
obstojeCe komunalne opreme, na katere lahko zavezanec prikljuéi svoj objekt oziroma
mu je omogoéena njihova uporaba.

Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi izbolj$anja opremljenosti stavbnega
zemlji§¢a in pri odmeri komunalnega prispevka zaradi prikljuditve obstoje¢ega objekta,
je zavezanec dolZzan plaéati komunalni prispevek v roku 30 dni po pravnomocénosti
odlocbe, s katero mu je odmerjen komunalni prispevek.

V primeru iz—prejshjega—odstavka—ali——primeru—legalizacije—objekta izboljSanja
opremljenosti stavbnega zemijis¢a je mogole doloéiti tudi obro&no odpladevanje
komunalnega prispevka, vendar tako, da je celotni komunaini prispevek plagan
najkasneje v enem letu od pFavnemeenest} dokoncnostl odlocbe S katero je odmerjen

V primeru obrocnega odplaéevanja se komunalni prispevek pla¢a v enakih zaporednih
mesed&nih obrokih, pri &emer obrok ne more biti manjsi od 50 EUR. Steje se, da je
komunalni prispevek placan, ko je platan zadnji obrok.

Zavezanec za pladilo komunainega prispevka vioZi viogo za obro¢no odplalevanje
komunalnega prispevka najpozneje do dne zapadlosti obveznosti placila komunainega
prispevka. O moznosti obroénega odplacevanja in o konkretnem roku, v katerem mora
biti pladan celotni komunalni prispevek, odlo¢i Obcinska uprava ObCine Pesnica na
predlog zavezanca. Pri odloditvi uposteva zlasti socialno SibkejSe stanje zavezanca.

Ce zavezanec, ki mu je bilo odobreno obroéno odpla¢evanje, zamudi s plagilom treh
zaporednih obrokov in po opozorilu obine v 30 dneh ne poravna svojih zapadlih
obveznosti, zapadejo v takoj$nje placilo tudi vsi preostali neporavnani obroki
komunalnega prispevka, razen &e se zavezanec in Obginska uprava Obcine Pesnica ne
dogovorita drugace.

V zvezi s finanénim zavarovanjem v primeru obroénega odplaéevanja komunalnega
prispevka se neposredno upostevajo dolotila zakona, ki ureja prostor.

12. ¢len
(oprostitve pladila komunainega prispevka)

Komunalni prispevek se ne placa v primerih, ki jih dolo¢a zakon, ki ureja prostor.



2) S tem odlokom se dologijo $e naslednje obCinske oprostitve placila komunalnega
prispevka:

- komunalni prispevek se ne plata za stavbe, ki so enostavni objekti in se v skladu z
zakonom, ki ureja prostor, Stejejo za pomozne objekte na gradbeni parceli ali
pripadajoéem zemljis€u osnovnega objekta;

- komunalni prispevek se ne plata za garazne stavbe (skupina 1242 po CC-Sl) in
druge nestanovanjske stavbe (skupina 127 po CC-SlI), ki so nezahtevni objekti, za
svoje delovanje ne potrebujejo samostojnih prikljuckov in se v skladu z zakonom, ki
ureja prostor, $tejejo za pomozne objekte na gradbeni parceli ali pripadajotem
zemljisu osnovnega objekta.

3) Vsa dokazila, ki omogo&ajo oprostitev placila komunalnega prispevka po prejSnjem
odstavku, je dolzan predloziti zavezanec.

13. ¢len
(upostevanije preteklih viaganj v komunaino opremo)

1) Pretekla vlaganja v komunalno opremo in Ze poravnane obveznosti plaéila komunalnega
prispevka se upostevajo na natin, kot dolo¢a zakon, ki ureja prostor, upostevajo pa se
najvet 20 let od njihovega placila.

2) V primeru odstranitve obstoje¢ega in gradnje novega objekta na tem zemljiS¢u se

upostevajo pretekla vlaganja v posamezne vrste komunaine opreme, tem-primerd-se

omunalni—prspevek—za—obstojeéo—komunalne—opreme komunalni prispevek pa se
in, kot ga dologa predpis iz prvega odstavka 42—&lera 11. Clena tega

3) V primeru viaganja zavezanca ali njegovega pravnega nasiednika v izgradnjo
posamezne vrste obstojete komunalne opreme v obliki finanénih sredstev se upostevajo
pretekla vlaganja v to vrsto obstojee komunalne opreme, ki so po viSini enaka
izraéunanemu komunalnemu prispevku za to vrsto obstojeée komunalne opreme.

4) Pretekla vlaganja zavezanca se upoStevajo tudi v primeru odmere komunalnega
prispevka zaradi izbolj$anja opremljenosti stavbnega zemljis¢a z javno kanalizacijo ali
zaradi naknadne priklju¢itve objekta na javno kanalizacijo, ko se zavezanec, ki je doslej
uporabljal individualni sistem, to je greznico ali malo Cistiino napravo, prikljuuje na
javno kanalizacijo. V tem primeru se upo$tevajo pretekia vlaganja v vigini ene polovice
izratunanega komunalnega prispevka za javno kanalizacijo oziroma najve¢ 1.200 EUR.

5) 5) Pretekla vlaganja po tem &lenu se lahko upostevajo izkljuéno na pisno zahtevo
zavezanca, ki ji zavezanec priloZi tudi vsa potrebna dokazila, ki dokumentirajo pretekla
vlaganja.
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