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PREDSTAVITEV INVESTICIUSKEGA PROJEKTA

Ime investicijskega projekta

Stati¢no-sanacijska dela na gradu Zuzemberk

Investitor

Obtina Zuzemberk

Naslov: Grajski trg 33, 8360 ZuZzemberk

Mati¢na $tevilka: 1358383000

Davcna Stevilka: SI 48985457

E-posta: obcina.zuzemberk@zuzemberk.si

Tel. §t.: (07) 38 85 180

Zupan: Joze Papei

'_
Narocnik investicijske dok.

Isti kot investitor

Namen investic-ij_skega projekta

Pred propadom resiti kulturni spomenik lokalnega pomena,
ki mu zaradi poSkodb in nevarnosti poru$enja grozi izguba
spomeniskih lastnosti, prispevati k razvijanju zavesti o
pomembnosti gradu ZuZzemberk in o Zivljenju nekot ter k
izboljSanju izgleda zgodovinskega jedra Zuzemberka

Tokacija investicije

Obé¢ina: Zuzemberk

Naselje: Zuzemberk

Lokacija: zgodovinsko jedro Zuzemberka, skalna petina nad
reko Krko

Parcela 3t.: *1, k.o. 1436-Zuzemberk

Projektna dokumentacija

Projekta PGD / PZI

Investicijska dokumentacija

Novelacija DIIP (dopolnitev junij 2022)

Casovni naért

Zacetek izvedbenih del: oktober 2022
Zaklju€ek izvedbenih del: julij 2023

Vrednost investicije maja 2022
(stalne in teko&e cene)

Prijava na CLLD: 294.243,89 EUR
Celoten projekt: 298.093,55 EUR

Viri financiranja

Ob¢ina Zuzemberk iz proratuna,
LAS STIK,

Obcéina Trebnje iz proraduna,
CLLD (sredstva ESRR)

Namen izdelave DIIP

Opredelitev investicije, dolotitev virov sredstev, prijava
projekta za sofinanciranje iz sredstev CLLD (ESRR)
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1. OPREDELITEV INVESTITORJA IN ODGOVORNIH OSEB TER ODGOVORNIH
STROKOVNIH SLUZB

1.1. Osnovni podatki o investitorju

Naziv: Ob¢ina Zufemberk

Naslov: Grajski trg 33, 8360 Zuzemberk

@ (07) 3885180 E-posta: obcina.zuzemberk@zuzemberk.si
Zupan: Joe Papei

vMatic":na Stevilka: 1358383000

Sifra dejavnosti: 76.910

Identifikacijska Stevilka: S| 48985457
Transakcijski racun: 5156 0139 3010 0015 568

Odgovorna oseba: JoZe Papei, Zupan

1.2. Osnovni podatki o prijavitelju

Naziv: LAS STIK

Naslov: Kidri¢eva ulica 2, 8210 Trebnje
& (07) 3482100 E-posta: las-stik@ciktrebnje.si
Predsednik LAS: Vlado Kostevc

Maticna Stevilka: 5102332000

Identifikacijska Stevilka: S132185782
Transakcijski racun: SI156 0110 0600 0064 431

Odgovorna oseba: Vlado Kostevc, predsednik LAS

Zig in podpis sta na strani 2 tega dokumenta!
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DOZIVITE SUHO KRAJINO, TEMENICO IN KRKO MALO DRUGACE

1.3. Osnovni podatki o partnerju

Naziv:
Naslov:

& (07) 3885180
Zupan:

Maticna stevilka:
Sifra dejavnosti:

Identifikacijska $tevilka:

Banka:
Transakcijska racuna:

Odgovorna oseba:

Obéina Trebnje
Goliev trg 5, 8210 Trebnje

E-posta: obcina.trebnje@trebnje.si
Alojzij Kastelic

5882958000

76.910

S134728317

Uprava RS za javna placila (UJP)
SI56 0110 0010 0013 047

Alojzij Kastelic, Zupan

Zig in podpis sta na strani 2 tega dokumental!

1.4. Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

Naziv:
Naslov:

2 (07) 3935 700
Matiéna Stevilka:
Sifra dejavnosti:

Identifikacijska Stevilka:

Poslovna banka:
Transakcijski racun:

Odgovorna oseba:
Izpolnjevalec podatkov:

Esprid.o.o.
Novi trg 11, 8000 Novo mesto

E-po3ta: blaz.malensek@espri.si
5431484
74.140 Podjetnisko in poslovno svetovanje

5139899926

BKS bank AG
SI56 3500 1000 0876 695

Blaz Malensek
Blaz Malensek

Zig in podpis sta na strani 3 tega dokumenta!
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1.5. Navedba upravljavca

Naziv: Ob¢ina ZuZzemberk
Naslov: Grajski trg 33, 8360 Zuzemberk
@ (07) 3885 180 E-posta: obcina.zuzemberk@zuzemberk.si

= (07) 38 85 181

Zupan: JoZe Pape?
Matic¢na Stevilka: 1358383
Sifra dejavnosti: 76.910

Identifikacijska Stevilka: S148985457

Banka: Uprava RS za javna placila (UJP)
Transakcijska racuna: SI56 0139 3010 0015 568
Odgovorna oseba: JoZe Papez, Zupan

Zig in podpis sta na strani 2 tega dokumenta!

1.6. Podatki o odgovornih osebah za pripravo in nadzor nad pripravo ustrezne

dokumentacije

Naziv: Obé¢ina Zuzemberk

Naslov: Grajski trg 33, 8360 Zuzemberk

@ (07) 3885 180 E-posta: obcina.zuzemberk@zuzemberk.si
Zupan: Joie Pape?

Maticna Stevilka: 1358383000

Sifra dejavnosti: 76.910

Identifikacijska Stevilka: S1 48985457

Banka: Uprava RS za javna placila (UJP)
Transakcijski racun: SI156 0139 3010 0015 568
Odgovorna oseba: JoZe Papez, Zupan

Zig in podpis sta na strani 3 tega dokumenta!
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2. ANALIZA SEDANJEGA STANJA

2.1. Predstavitev gradu ZuZzemberk

Grad Zuzemberk se nahaja v zgodovinskem jedru ZuZzemberka, na skalni peéini levega brega
reke Krke. Z Odlokom o razglasitvi nepremiénih kulturnih spomenikov lokalnega pomena na
obmog&ju Ob&ine Zufemberk (Uradni list RS, &t. 12/2013-355) je bil 22. oktobra 2013 razglasen
za kulturni spomenik lokalnega pomena.

V registru nepremiéne kulturne dediS¢ine pri Ministrstvu za kulturo je enota z imenom
Zuzemberk — Grad vodena pod eviden&no $tevilko 903, obsega pa razvaline obodnega gradu
iz 12. stoletja, v 16. stoletju razsirjenega s pomoZnimi poslopji in z novim obzidjem z okroglimi
bastijami (pet stolpov). Zadnja stavbna faza je iz 18. stoletja (grajski trakt z vinsko kletjo). Grad
je od konca 19. stoletja zapuséen.

Slika: Grad ZuZemberk

Vir: http://www.panoramio.com/photo/76208965, januar 2017.
Grad Zuzemberk je prvi¢ omenjen leta 1246 v listini grofa Majnharda . Kot deZelnoknegji fevd
je bil med 1374 in 1456 v upravljanju Celjanov ter nato do 1538 Habsburianov. Takrat ga je
cesar Ferdinand prodal bratoma Juriju in Volfu Engelbertu Auerspergoma. Leta 1793 se je knez
Vilijem 1. Auersperg z gradu Zuzemberk preselil v dvorec Sotesko. V 19. stoletju so bili v gradu
driavni uradi, po njihovi izselitvi v nove prostore na trgu pa je grad zacel vidno propadati.
Soteski Auerspergi so ostali lastniku ZuZemberskega gradu vse do nacionalizacije po koncu
druge svetovne vojne, v kateri je grad utrpel hude poskodbe. Zaradi letalskega bombardiranja
in partizanskega topovskega obstreljevanja, v gradu je bila namre¢ domobranska postojanka,
sta bili zruSeni juZna in zahodna stena romanskega stolpa, pogorele so 3e preostale strehe v
gradu, mogno je bilo naeto tudi obodno zidovje na zahodni in severni strani. Tedaj je pogorelo
tudi mogo&no poslopje papirnice pod gradom. Po vojni je bil grad kot ljudska imovina dodeljen
tedanji Obé&ini Zuzemberk in po njeni ukinitvi Ob&ini Novo mesto. Sedaniji lastnik je ponovno
Ob¢ina Zuzemberk.
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2.2. Dosedanji potek sanacije gradu Zuzemberk

Spomeniska sluZba je pri¢ela s celovito obravnavo gradu leta 1957. Definirala je osnovni
konservatorski pristop obnove in valorizirala njegovo vlogo v prostoru. Grad je oznatila kot
sestavni del naselja, previadujo¢ moment v veduti naselja in njegov osredniji simbol. Zato je
bila sluzba mnenja, da je podoba gradu kot razvaline v naselju nesprejemljiva in da je potrebno
zaradi vedutnih vrednot ohraniti razgibano grajsko silhueto. Sanacijski posegi so se priceli leta
1961, ko so sanirali notraniji valj stolpa $t. 1 ter &istili ruevine na grajskem dvorigu. Leta 1969
sta bila na stolpu 3t. 1 zgrajena streha in konzolni hodnik, nato pa leta 1978 izvedena
inventurna zascita stolpa 3t. 7. Zaradi porusitve dvoris¢ne stene so delno sanirali ostresje, ga
povezali z Zeleznobetonsko vezjo in prekrili s streho.

Slika: Dvorisée gradu ZuZemberk

Vir: https://commons.wikimedia.org, januar 2017.

Po letu 1980 je Ljubljanski regionalni zavod za varstvo naravne in kulturne dediéine predal
obnovitvene aktivnosti na gradu novemu zavodu v Novem mestu. Le-ta je leta 1986 izdelal
arhitekturni posnetek stolpa 3t. 4, za katerega je leta 1990 tesar Slavko BlaZi¢ iz Velikega
Slatnika izdelal novo stre$no konstrukcijo.

Leta 1992 je bil grad z Odlokom o razglasitvi naravnih znamenitosti in nepremié¢nih kulturnih
in zgodovinskih spomenikov v obcini Novo mesto (Uradni list RS, $t. 38/1992) razglasen za
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kulturni spomenik. V okviru Krajevne skupnosti Zuzemberk je bil 1996 ustanovljen gradbeni
odbor, ki v sodelovanju z Zavodom za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, Obmoéne enote
Novo mesto, vodi obnovo gradu. Odbor si je kot cilj obnove zadal statiéno utrditev preostalih
obodnih zidov, pokritje 3e nepokritih stolpov, sanacijo rusevin srednjeve$kega jedra ter
obnovo in usposobitev grajske kleti. Ob ponovni ustanovitvi Ob&ine ZuZemberk se je porodila
tudi ideja, da le-ta v prihodnosti dobi svoje domovanje v gradu in s tem redi svoje prostorske
probleme. Grad bi tako dobil gospodarja, ki bi skrbel za njegovo obnovo in vzdrievanje,
socasno pa bi ga zopet vkljucili v vsakdanje Zivljenjske tokove kraja. Za tovrstno namembnosti
bi se izkoristila stolpa $t. 3 in 4, vmesni prazen prostor nad kletjo pa bi zapolnili z novim
stavbnim telesom.

Z gradbenimi posegi se je nadaljevalo leta 1997 na stati¢no najbolj ogroZeni jugovzhodni
obodni steni. Ker se je spomladi tega leta zrusil tudi zidan kamniti obok v jugovzhodnem
traktu, je bila sprejeta odlocitev, da se sanira tudi te razvaline. V septembru 1997 so trije javni
delavci pod nadzorom absolventke arheologije lldiké Pintér odstranjevali nasutje v zahodnem
in juznem delu obrambnega jarka in sesutine v razvalinah juZnega grajskega trakta. V
obrambnem jarku so odkrili ostanke preénih zidov iz dobe baroka, ki so razmejevali terasasto
oblikovanje obrambnega jarka. V gradu so odstranili nasutje do prvotnega talnega nivoja s
fragmentarno ohranjenim apnenim estrihom.

Sledila je priprava dokumentacije za sanacijo zahodne obodne stene in ob njej stojecega stolpa
st. 4. Stanje zahodne stene je bilo v statiénem pogledu izredno kriti¢no. Zaradi nenehnih
prezidav in prebijanj stene za nove okenske odprtine je izgubila precej svoje stabilnosti.
Precejsnje poskodbe je utrpela tudi med bombardiranjem Zuzemberka v drugi svetovni vojni.
K temu je svoje prispevalo 3e neredno vzdrZzevanje — zahodni grajski trakt je bil porusen Ze
pred prvo svetovno vojno — in izpostavljenost zidanih struktur destruktivnemu delovanju
atmosfere, 3e zlasti eolske erozije. Glede na njeno zateéeno stanje pred sanacijo bi se verjetno
Ze zdavnaj zrusila, e ne bi bila na vrhu zvezana z betonskim vencem, ki ga je dal zgraditi knez
Auersperg pred drugo svetovno vojno. Zavod za varstvo naravne in kulturne dedi$éine Novo
mesto je januarja 1998 izdelal konservatorski program obnove, na podlagi katerega je podjetje
-ELEA d.o.0. iz Ljubljane junija istega leta izdelalo projekt sanacije. Na podlagi javnega razpisa
je bil kot najugodnejsi ponudnik za izvajalska dela izbrano gradbeno podjetje SGI d.o.0. iz
Ljubljane. Delavci so na novo pozidali zgornji del stene, vstavili manjkajo¢ kamnit okenski okvir
v tretjem nadstropju ter obnovili okenske Spalete. Steno so injektirali z injekcijsko maso na
osnovi pucolanov in dodatno utrdili z jeklenimi sidri. Na nivoju drugega nadstropja in na vrhu
stene so vgradili armiranobetonski venec in jo pokrili z dvokapno streho. Opisani gradbeni
posegi niso prizadeli spomenike pri¢evalnosti stene, ki je danasnjo obliko dobila skozi veé
gradbenih faz v 16. in 17. Stoletju. Prvotno je bila prostostojeéa in namenjena obrambnim
nalogam, kar dokazujejo $e ohranjene strelne line in zazidani prsobrani. S svojo stavbno
zasnovo se je prilagodila proti reki Krki padajoCemu terenu. V 17.stol. so v okviru veéjih
gradbenih posegov na gradu ob steni sezidali nov zahodni trakt z obstoje€o prostorno kletjo.
Ker stena ni bila dovolj mocna, da bi prevzela nase obremenitve novega poslopja, so ob njej
postavili nov zid. Steno so vodoravno izenadili z notranjimi linijami talnih nivojev in jo nadzidali
za eno nadstropje. Zaradi potrebe po dodatni svetiobi v novozgrajenem traktu so v pritli¢ju in
nadstropju stene izvedli ve¢ prebojev za nove okenske odprtine. Pri tem so morali na zunaniji
fasadi delno odstraniti kamnit kordonski venec.
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Posegi na gradu so se nadaljevali v aprilu 1999 z arheoloskim izkopavanjem v stolpu §t. 4 in v
kleti. Dela je vodil absolvent arheologije Benjamin Stular iz Radovljice. Sprva je bilo
nacrtovano, da se z javnimi delavci odstrani le recentno plast nad prvotno hodno povriino
pritli¢ja, toda kmalu se je izkazalo, da je v stolpu zasuta klet. Po odstranitvi celotnega nasutja
so na dan prisle zanimive ugotovitve. Zaradi padajocega skalnatega terena so ob gradniji stolpa
v 16. stoletju s kamnito gradnjo izravnali talni nivo kleti in na tako pripravljeno podlago nanesli
apneni estrih. Znotraj stolpa je bil na severovzhodni strani kletne etaZe zgrajen dodatni obodni
zid, ki doloca pravilni okrogli tloris prostora. Tu so vrata, ki so neko& povezovala klet stolpa z
dvori3¢em in so bila zazidana ob pozidavi vinske kleti in zahodnega trakta. Ohranila se je tudi
peta kletnega oboka, zidana iz opeke, kamenja in lehnjaka. Z odkritiem apnenega estriha v
severovzhodnem kotu stolpa se je lahko dolodil tudi prvotni talni nivo pritlija.

Arheolo3ka sonda se je izvedla tudi v kleti. Tik pod sedanjim talnim nivojem iz drobnega peska,
v katerem je bil najden tudi avstroogrski nov¢i¢ iz 1893, je plast tenke steptane gline. Le-ta je
bila poloZena na izravnano kamnito talno osnovo, na katero so postavljeni tudi temelji kletnih
slopov in obodnih zidov.

Po koncanih arheoloskih raziskavah je sledila sanacija stolpa $t. 4 v zahodnem delu gradu.
Stolp se v severnem delu stika z zahodno obodno steno. Tu je ob njegovem zunanjem pla€u
pozidana tudi delno ohranjena juina obodna stena podkletenega zahodnega trakta iz 17.
stoletja. Tedaj je bil stolp tudi nadzidan za eno nadstropje in komunikacijsko povezan z
zahodnim traktom. Dodatna vrata so prebili tudi v nivoju pritli¢ja. Zunanji kamniti pla3¢ stolpa
je v dokaj solidnem stanju. Vedji poskodbi sta le na dveh mestih, kjer sta se nanj po celotni
visini navezovali steni jugozahodnega trakta. Ker sta bili sofasno grajeni kot stolp in s
kamnitimi bradami z njim neposredno zvezani, sta po njuni zruitvi nastali na zunaniji fasadi
stolpa dve globoki vertikalni vrzeli. Stolp je imel povezavo z jugozahodnim traktom skozi vrata
v prvem in drugem nadstropju. Z zruditvijo vratnih $palet je v zidu ostala le luknja z delno
ohranjenimi vratnimi ostenji. V spodnjem delu stolpa so se ohranile strelne line, v 17.stoletju
pa so s spremembo namembnosti stolpa iz obrambne v bivalno prebili dodatna okna.

Podjetje SGI d.o.o. je moralo najprej odstraniti brsljan, ki je na juZni strani zarasel fasado stolpa
in zidove ustrezno odistiti. Konstrukcija je bila nato ojaéana s perfo sidri in injektirana z
injekcijsko maso na osnovi pucolanov. Zidovi so bili zidarsko obdelani, obnovile so se okenske
Spalete in ponovno vzidali manjkajo¢i kamniti okenski okvirji. Prav tako so bile obnovljene vse
vratne odprtine in strelne line. Zaradi zahtevnosti posega in strmo padajofega terena se je
sanacija vrsila postopoma od temeljev navzgor. Stati¢no sanirana in zidarsko obdelana je bila
tudi delno ohranjena juZna obodna stena zahodnega trakta, ki se naslanja na stolp 3t. 4, prav
tako pa so sanirali tudi leta 1969 neobnovljeni spodnji del zahodnega dela severne obodne
stene.

Spomladi in poleti 2000 so se vrsila arheoloska izkopavanja na grajskem dvoriséu in v
zahodnem delu obrambnega jarka. Izkopavanja je ponovno vodil absolvent arheologije
Benjamin Stular iz Radovljice. V jugozahodnem kotu grajskega dvoriééa so odkrili zasute kletne
prostore, v obrambnem jarku pa so z izkopavanjem dolo¢ili njegove nekdanje talne nivoje. V
jeseni 2000 so se dela nadaljevala v kleti, kjer so delavci odbili popoinoma premodene in z
vodotopnimi solmi prepojene omete in nato zidove injektirali s pucolansko-cementno

injekcijsko maso, v katero so dodali hidrofobni dodatek. Sledil je poseg v srednjeveski palacij,
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ki so ga s prezidavami od 16.-18. stoletja ve¢krat adaptirali in je danasdnji ¢as docakal kot
razvalina. Najprej se je izvedla stati¢na sanacija njegove severozahodne stene. Obnoviti je bilo
potrebno okenske in vratne 3palete ter veji del poskodovano ali povsem odpadlo zunanje
lice, zgrajeno iz v horizontalne plasti polaganih klesancev. V ta namen je izvajalec pripeljal
kamen iz kamnoloma izpod Sv. Ane pri Mirni Peéi in ga ustrezno kamnoseéko obdelal. Za
dodatno stati¢no stabilnost stene so bila vgrajena horizontalna in vertikalna perfo sidra.
Zgornji zakljuek stene in police so bile zaradi prepreéitve zamakanja prekrite z bakreno
plogevino, v katero so bili vgrajeni dodatni odtoki v obliki cevéic, ki odvajajo meteorno vodo
¢im dlje od zidu. V vzhodni, vertikalni zaklju¢ek stene se je prav tako vgradila nevidna
armiranobetonska vez. Da bi se poudaril vtis ruSevine, so delavci vez obzidali s kamnitimi
bradami. Da ne bi prihajalo do zamakanja so fuge dodatno preplastili z dvokomponentno
vodoodbojno cementno malto. Ker je tovrstna malta temno sive barve, jo je bilo potrebno
zaradi barvne usklajenosti z ostalimi deli zidu preplastiti z novim pastoznim namazom,
izdelanim po recepturi malte za fugiranje. Za bolj$o oprijemljivost s podlago in za dodatno
zasCito pred atmosferskimi vplivi se je v pasto dodalo malo firneza. Zaradi dotrajanosti
konstrukcue je bilo potrebno porusiti e edini na gradu ohranjeni opeéni dimnik in zgraditi
novega. Rekonstruirani dimnik je opeéne zidave, ojaéan z v konstrukciji skritimi
armiranobetonskimi vezmi in ometan z grobim ometom iz podalj$ane malte {1:3:9). Pokrit je
z dvokapno stresico. Kritina je naravno rdeéi opecni bobrovec.

V letu 2001 je gradbeno podjetje SGI d.o.0. iz Ljubljane na podlagi konservatorskega programa
in projektov, ki jih je izdelalo podjetje ELEA d.o.0. iz Ljubljane, nadaljevalo z obnovo gradu
ZuZemberk. Izvedla se je stati¢na sanacija stene »A« (11), sanacija in prezentacija podzemne
jeCe, sanacija armiranobetonske plo3&e nad grajsko kletjo ter sanacija zidu v jarku ob zahodni
obodni steni gradu.

Stena »Ac je bila sezidana, podobno kot ostale obodne stene v gradu, v dveh stavbnih fazah.
Prva je renesancna iz Casa razsiritve gradu in zaobjema poleg pritli¢ja e prvo nadstropje. V
nadstropju so ohranjene strelne line in zazidane cine. Prav tako je vidna linija zidnih vdolbin,
v katere je bila sidrana konstrukcija lesenega obrambnega hodnika. V 17. stoletju so steno
nadzidali za eno nadstropje in k njej prizidali arkadni hodnik. Stavbno stanje stene je bilo
izredno slabo. Zaradi neurejenega odvodnjavanja meteornih voda in posledi¢no njihovega
zamakanja temeljev stene, kot tudi zaradi destruktivnega delovanja kapilarne vlage, je bil
spodnji del zidu zaradi erozije veziva povsem votel. Njeno zunanje lice je bilo nabreklo in
grozila je nevarnost njene zrusitve. Zgornji del stene je bil brez strehe in zaradi destruktivnega
delovanja atmosferskih vplivo preperel. Po temeljitem ¢i$éenju stene se je pristopilo k obnovi
fug in injektiranju. Obnovile so se okenske $palete in vgradila perforirane vezi. Steno se je na
koncu pokrilo z dvokapno, z bobrovcem krito streho, ki za 15 cm visi proti vzhodu (stolpu st.
1).

Zgornji ustroj armiranobetonske plo3ée nad kletjo je bil zaradi neurejenega odvodnjavanja
meteornih voda in destruktivnega delovanja atmosferilij, $e zlasti zmrzali, povsem dotrajan.
Ker plo3¢a ni bila veC vodotesna je prihajalo do konstantnega zamakanja kletnih obokov.
Delavci so odstranili zgornji, dotrajani ustroj, vgradili dva odto&na jatka in cevi in jo ponovno
preplastili z betonom. Meteorna voda iz ploi¢e je zatasno speljana skozi zahodni obodni zid
gradu v jaSek v obrambnem jarku. Diletacije med zidom in ploé¢o so se izvedle z bitumensko
smolo. lzvajalec je dvoriS¢ni obodni zid kleti nadzidal za 40 cm nad nivojem ploge. Na mestu
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vhoda v pritli¢je nekdanjega objekta nad kletjo je bilo zgrajeno kamnito povezovalno stopnisce
med dvoriS¢em in plo$€o. Socasno so delavci obnovili tudi $paleto kletnega okna v njegovi
dvoricni steni in vanj vgradili kovano resetko, ki jo je izdelal kovaé Kunej Bojan iz Bistrice ob
Sotli.

Zid v obrambnem jarku ob zahodni obodni steni gradu je bil v slabem stavbnem stanju. Po
odstranitvi recentnega nasutja iz jarka in definiranju njegovega prvotnega talnega nivoja je
bilo ugotovljeno, da zid visi navznoter in da je zlasti njegovo notranje lice Ze nevarno nabreklo.
Zgorniji del zidu se je na ve¢ mestih porusil, ostali, atmosferilijam, izpostavljeni deli pa so bili
mocno prepereli. Zaradi odlo€itve po pokritju zidu z dvokapno streho, je bilo potrebno zid
zniZati za 50 cm. Sleme nove dvokapne strehe namre& ni smelo zakriti kamnitega kordonskega
venca na stolpu st. 4. Ob niZanju terena v jarku so delavci odkopali tudi dvoje vrat. Spodnja so
ostala zazidana, medtem ko so zgornja, bliznja nekdaniji grajski ka$¢i, obnovili. Na notraniji
strani strehe so delavci pritrdili Zleb, ob zidu pa se je izvedla drenaZa. Meteorna voda je
speljana v betonski jaSek v kotu stolpa $t. 4 in zidu, od tam pa skozi zid po breZini pod gradom.
V jasek je zatasno speljana tudi meteorna voda iz plo3ée nad kletjo in strehe nekdanje grajske
ka3€e na trgu, ki se je do sanacije stekala kar v obrambni jarek in dodatno vlaZila zidove gradu.
Zidovi so bili pred zatravitvijo jarka ustrezno hidroizolirani.

Arheolo3ke raziskave so v jugozahodnem vogalu grajskega dvorii¢a ob vhodu v klet odkrile
zasute zidove in manjsi podzemni prostor, verjetno jeco. Z nadaljnjimi raziskavami so ugotovili,
da gre v bistvu za zasuti obrambni jarek ob severni fasadi oZjega grajskega jedra, ki je kot druga
obrambna linija sluzil svojemu namenu tudi po izgradnji renesanénega grajskega obroca,
sestavljenega iz obrambnih zidov in stolpov. Ker je s€asoma njegov obrambni pomen slabel,
so ga na racun razSiritve grajskega dvoriSc¢a dvakrat zoZali, kar so dokazovali zasuti oporni
zidovi. Po odstranitvi nasutja so v jarku odkrili tudi zidan mostiéek, ki iz dvori$¢a vodi v grajsko
jedro in ruSevine manjSega gospodarskega poslopja s kuriséem. Sledila je sanacija zidanih
opornih zidov in izgradnja manjSega montainega platoja nad zahodnim delom jarka, ki
povezuje dvorisfe z grajsko kletjo. Naért za montazni plato je naredila Maruda Zorec,
univ.dipling.arh. V letu 2005 je podjetje SGI d.o.0. iz Ljubljane izvedlo zamenjavo kritine in
sanacijo lesene stre3ne konstrukcije na treh severnih grajskih stolpih. Nova kritina je naravno
rdeCi opecni bobrovec podjetja Tondach d.o.0. Sofasno je izvajalec pri¢el z izgradnjo
zaasnega dvoris¢nega montainega hodnika ob severnem obodnem zidu. Osnovna
konstrukcija hodnika, ki ga izdelujejo po nacrtu arhitektke Maruse Zorec, so v zid sidrani jekleni
profili, pohodne povrsine in ograja pa so izdelani iz hrastovih letev.

Geodetski institut Slovenije je izdelal fotogrametri€no rekonstrukcijo dologenih grajskih
stavbnih segmentov (Projekt dolotitve osnovnih gabaritov delov obzidja gradu Zuzemberk,
junij 2005) za potrebe izdelave projektne dokumentacije za njihovo stavbno konsolidacijo in
prezentacijo. Predmet obdelave sta bila predvsem obe razvalini juznih stolpov (stolpa §t. 5 in
6) nad reko Krko, jugovzhodni stolp (3t. 7) in delno poru3eni vzhodni obodni zid gradu med
stolpoma st. 7 in 1.

Obgina Zuzemberk je marca 2009 pridobila projektno dokumentacijo za nadaljevanje obnove
in sicer za stati¢no sanacijo stolpa §t. 5, stolpa §t. 6, stolpa st. 7, juzne obodne stene in vzhodne
obodne stene. Za te posege je bila dne 17. 4. 2009 podana vloga za pridobitev gradbenega
dovoljenja na Upravno enoto Novo mesto.
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Obtina ZuZemberk je nadaljevala s statiéno sanacijo gradu Zuzemberk, pri éemer je podjetje
ELEA iC, d.o.0. izdelalo projekta PGD, in sicer projekt §t. 312110161 (december 2011 in maj
2012) za stati¢no sanacijo zidov stolpov §t. 2 in 3 ter projekt 3t. 312100029 (februar 2011) za
stati¢no sanacijo in rekonstrukcijo grajskega jedra gradu Zuzemberk — notranjih sten 13, 14 in
27. Za obe fazi sanacije je Ob&ina ZuZzemberk e pridobila gradbeni dovoljenji ter tudi
podaljSanje gradbenega dovoljenja.

2.3. Sedanje stanje stolpa 3

Stolp 3 je okrogle oblike premera (zunaniji rob zidu) 16 m s kamnitim zidom debeline 4,5 m.

Stolp 3 obsega etaZnost pritli¢ja, 1. in 2. nadstropja, pri éemer nad pritli¢jem, 1. in 2.
nadstropjem medetaZne konstrukcije niso izvedene (in tudi z obravnavano investicijo niso
predvidene). Visina zidu stolpa 3 znasa 14 m.

Nad stolpom 3 je ume3ena obstojeca streha stozlaste oblike, naklon streine 45°, pokrita s
kritino bobrovcem, v katero pa se z obravnavano investicijo v ni€emer ne posega, razen
delnega odkritja strehe zaradi vgradnje perfo sider in izvedbe armiranobetonskih vencev.

Zidovi stolpa 3 so sedaj v slabem stanju, na vefih mestih moéno poskodovani, statiéno in

potresno manj varni (nevarni za obiskovalce), ponekod poraséeni z briljanom in ostalim
rastjem. Zaradi poSkodb in nevarnosti porusitve grozi stolpu 3 izguba spomeniskih lastnosti.
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2.4. Razlogi za investicijsko namero

Obstaja ve razlogov za izvedbo investicije, med katerimi je najpomembnejsi preprediti propad
kulturnega spomenika lokalnega pomena.

Natancneje opredeljeni razlogi za investicijsko namero so:

ohraniti kulturni spomenik lokalnega pomena (ime enote: Zuzemberk - Grad, ESD 903),
prispevati k razvijanju zavesti o pomembnosti gradu za regionalno okolje ter prispevati
k poznavaniju znadilnosti Zivljenja na gradu v preteklih obdobjih (vsako leto poteka v
zuzemberSkem gradu srednjevedki dan s srednjevesko trinico, vitezi, grajskimi
gospodi¢nami, srednjeveskimi in renesanénimi plesi, viteskimi dvoboji ter obujenimi
zanimivimi dogodki iz bogate zgodovine lastnikov ZuZemberskega gradu),

prispevati k ofivitvi zgodovinskega jedra Zuzemberka,

z obnovo zidov stolpa 3 ter ureditvijo sanitarij prispevati pomemben del k celoviti
prenovi gradu ZuZemberk, s katero bodo zagotovljeni kakovostni prostorski pogoji za
vnos novih vsebin v grad (prostori Ob&ine ZuZemberk, Krajevnega urada Upravne
enote Novo mesto, Turisti¢nega drustva, prodajalne spominkov, povriine za druZenja
ter turistitne, kulturno-umetniske in druge prireditve na prostem, prostor za
predavanja, predstavitve, kulturne in druge prireditve, prostor za knjiznico, prostor za
manj3o vinoteko, prostor za lokalni muzej ...),

zagotoviti varnost obiskovalcem in mimoido&im,

izboljsati izgled zgodovinskega jedra ZuZemberka (posredno prispevati k izboljsanju
turisti¢éne atraktivnosti Zuzemberka),

oplemenititi turisticno ponudbo ter prispevati k prepoznavnosti lokalnega in
regionalnega obmodja,

izboljsati funkcionalnost gradu,

izboljsati infrastrukturno urejenost sredi$¢a Zuzemberka,

prispevati k trajnostnemu razvoju ter izboljSati kakovost bivanja celotnega obmogja
LAS STIK.

Poleg na3tetih obstaja 3e vrsta bolj posrednih razlogov za izvedbo investicije, vsekakor pa bo
projekt pozitivno vplival na splo3ni razvoj obéine.
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3. OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICUE

Namen investicije je pred propadom resiti kulturni spomenik lokalnega pomena, ki mu zaradi
poskodb in nevarnosti porusenja grozi izguba spomeniskih lastnosti, prispevati k razvijanju
zavesti o pomembnosti gradu Zuiemberk in o Zivljenju neko¢ ter k izbolj$anju izgleda
zgodovinskega jedra Zuzemberka.

Cilji investicije so:

— stati¢na sanacija in rekonstrukcija zidov stolpa 3,

— umestitev novih sanitarij v stolpu 3 {severozahodni stolp),

— ohranjanje endogenih potencialov obmodja ter povezovanje med podeZeljem in
mestom (urbanimi obmogji),

— oblikovan inovativni produkt potujoéih predstavitev povezane naravne in kulturne
dediscine obmodja

— oblikovan inovativni produkt operno gledaliske predstave

— oblikovan inovativni video produkt za predstavljanje in promocijo o naravni in kulturni
dediscini obmogja.

Usklajenost z razvojnimi strategijami in politikami je sledeéa:

Strategija razvoja Slovenije 2014 -2020

Investicija je skladna s Strategijo razvoja Slovenije, ki je krovna nacionalna razvojna strategija,
ki izhaja iz nacel trajnostnega razvoja in integracije razvojnih politik. Investicijo lahko najdemo
v prioritetnem podrocju »Zeleno Zivljenjsko okolje«, kjer je med drugim zapisano, da je treba:
»Spodbuditi razvoj in povecati konkurencnost turizma, ki temelji na naravnih in kulturnih
potencialih Slovenije«. To pa bomo dosegli: »Z vlaganji v razvoj turizma na zavarovanih in
obmodjih Natura 2000 ter na podezZelju skupaj z izkoris¢anjem potencialov kulturne dedi3¢ine,
razvojem javne kulturne infrastrukture in z regeneracijo urbane kulturne infrastrukture ter na
razvoju programov sodobne kulture. Spodbujanje oblikovanja lokalnih verig dobaviteljev za
potrebe turizma. Ze omenjeni razvoj turizma na trajnostnem konceptu je spodbujevalec
kakovosti Zivljenja in blaginje v Sloveniji, generira razvoj na lokalnem in regionalnem nivoju in
obenem omogoca nova delovna mesta.

Operativni program za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014 —2020
Operativni program za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014 - 2020 (11.
december 2014) je dokument, v katerem so predstavljene prednostne osi izbranih
prednostnih naloZb, kamor bo Slovenija vlagala sredstva evropske kohezijske politike v
programskem obdobju 2014 — 2020, z namenom doseganja nacionalnih ciljev v okviru ciljev
EU 2020. Dokument je izhodis¢e za nadaljnja usklajevanja tako na ravni driave (ministrstva in
drugi deleZniki), kot tudi z Evropsko komisijo.

Investicija je skladna s poglavjem 2.6.5. »Ukrepi za izbolj$anje urbanega okolja, oZivitev mest,
sanacijo in dekontaminacijo degradiranih zemljis¢ (vkljuéno z obmodji, na katerih poteka
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preobrazba), zmanjSanje onesnaZenosti zraka in spodbujanje ukrepov za zmanj3anje hrupac
ter s specifitnim ciljem 1: »U¢inkovita raba prostora v urbanih obmodjih«.

Investicija je prav tako skladna s peto prednostno nalo?bo v okviru devete prednostne osi OP
EKP 2014-2020, ki se glasi "Vlaganja v okviru strategij lokalnega razvoja, ki ga vodi skupnost”
in specifi¢nim ciljem: Bolj$a gospodarska in socialna vkljuéenost skupnosti na obmogjih LAS.

Regionalni razvoini program za obdobje 2014 — 2020 v razvoini regiji Juzovzhodna Slovenija
Cilje Regionalnega razvojnega programa za obdobje 2014-2020 v razvojni regiji Jugovzhodna
Slovenija investicija uresni¢uje na podrogju razvoja turizma in dedi$¢ine v Jugovzhodni
statistiCni regiji. Turizem je kot osnovna in dopolnilna dejavnost realna razvojna moZnost
regije, saj je na tem obmocju visoka stopnja ohranjenosti okolja in narave, ugodna geografska
in prometna lega ter bogata naravna in kulturna dedi¢ina. Vpliv dediS¢ine na razvoj je za
razliko od veliko drugih dejavnikov dolgotrajnejii in se odraza v razvoju kulturnih in kreativnih
industrij ter spodbujanju druZbenih inovacij v razli¢nih sektorjih, ustvarjanju nove in dodane
vrednosti. Cilj JV Slovenije kot turisti¢ne destinacije je uresnititi dano obljubo, da bo gost,
obiskovalec, turist doZivel na Dolenjskem, v Beli krajini in na Kocevsko-ribnikem »drugaéno
doZivetje«, kot kjer koli drugje in ga na ta natin prepricati, da se ustavi, zadrZi dlje in ponovno
vrne. Specificni cilj prve razvojne prioritete omenjenega programa je trajnostno upravljanje
destinacije in povefanje prepoznavnosti. Za dosego cilja je predvidena vzpostavitev
uCinkovitega javno zasebnega partnerstva in upravljanja destinacije (RDO) po nacelih
trajnostnega razvoja, izgradnja »osebnosti« destinacije in povecanje njene prepoznavnosti.
Specifitni cilj tretje razvojne prioritete Dostopnost, povezanost in opremljenost za podrocje
Turizem in dedid¢ina je vzpostavitev raznovrstne in raznolike doZivljajske ponudbe, ki vkljucuje
dedis¢ino in ustreza povprasevanju domatih in tujih gostov ter izpolnjuje njihova pri¢akovanja,
kar se bo uresni¢evalo z razvojem novih in nadgradnjo obstojecih programov. Predmetna
investicija bo torej uresnitevala oba cilja razvojne strategije, saj bo preko ohranjanja kulturne
dediSCine s pomodjo nadgradnje obstojeih programov prispevala k prepoznavnosti
Jugovzhodne statisti¢ne regije.

Resolucija o nacionalnem programu za kulturo 2022-2029 (ReNPK22-29)

Investicija je skladna s cilji Resolucije o nacionalnem programu za kulturo 2022-2029
(ReNPK22-29), in sicer z ve€imi kulturnimi podrodji, med drugim zagotavlja javni interes
varstva kulturne dedistine, ki obsega tudi: »celostno ohranjanje kulturnih spomenikov
(prenova, upravljanje in ofivijanje)«.

Strategija kulturne dedi3¢ine 2020—2023

Strategija kufturne dedid¢ine 2020-2023 uveljavlja celostno ohranjanje dedistine v treh
druzbenih podsistemih, v besedilu imenovanih trije nosilni stebri: drusba (v oZjem pomenu),
razvoj in znanje. Namen strategije je spodbuditi in podpreti viogo dedi¢ine pri doseganju
splosnih strateskih ciljev, kot so vklju¢ujoca druzba, uravnoteen — pametni razvoj in nenehno
prenalanje znanj, glavni izziv pa je ustvariti sinergijo med obstojecimi sektorskimi cilji,
usmeritvami in ukrepi na podrogjih, pomembnih za ohranjanje dediscine, ter jih izboljati ali
dopolniti, kjer je to potrebno.
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Strategija lokalnega razvoja za Lokalno akcijsko skupino Suhe krajine, Temenice in Krke (LAS
STIK)

Investicija je skladna s Strategijo lokalnega razvoja za Lokalno akcijsko skupino Suhe krajine,
Temenice in Krke (LAS STIK), ki Zeli s pregledom obstojegega stanja na obmogju, osvetliti
problematiko na podro¢ju demografskega, socialnega, gospodarskega in okoljskega stanja.
Cilji in izzivi LAS STIK so pospeSevanje podjetnistva za ustvarjanje novih, zelenih delovnih mest,
optimalna izraba lokalnih virov in izkoris¢anje endogenih potencialov obmoéja za zeleno rast.
V okviru sredstev LAS se bo skrbelo za okolje, spodbujali ohranjanje naravne in kulturne
dediscine, lokalno samooskrbo in uéinkovito rabo energije.

Nadért razvoinih programov Ob¢ine ZuZzemberk
Investicija je opredeljena tudi v Naértu razvojnih programov Obé&ine Zuzemberk.

4. PREDSTAVITEV VARIANT

4.1. Varianta 0: investicija se ne izvede

Ce investicije ne bi bila izvedena, ne bi pri$lo do statitne sanacije in rekonstrukcije zidov stolpa
3 ter umestitve novih sanitarij v stolpu 3. Brez investicije bi obravnavani zidovi kulturnega
spomenika lokalnega pomena propadli do te mere, da bi jih bilo tezko resiti pred dokonénim
propadom, s &imer bi izgubili spomeniske lastnosti.

Brez investicije ne bi dvignili ozaveitenosti o regionalni pomembnosti gradu ter ne bi
prispevali k poznavanju Zivljenja na gradu v preteklih obdobijih.

Brez sanacije zidov stolpa 3 ter umestitve sanitarij v grad, Ob¢ina Zuzemberk ne bi realizirala
enega izmed ukrepov za celovito prenovo gradu Zuzemberk ter posleditno revitalizacijo
zgodovinskega jedra ZuZemberka.

V primeru variante 0 bi grad ZuZemberk ostal slabo funkcionalen (brez sanitarij) ter nevaren
za obiskovalce in mimoidoce.

Brez investicije Ob&ina Zuzemberk ne bi izkoristila izjemnega kulturnega spomenika za dvig
turisti¢ne atraktivnosti ob¢ine.

Glede na regionalno pomembnost gradu Zuzemberk, v katerem se vsako leto odvije vrsta
kulturnih in druZabnih prireditev (najbolj znana: Triki dnevi, v sklopu katerih se odvije tudi
srednjeveski dan), bi nerealizacija investicije negativno vplivala na nadaljnji trajnostni razvoj
ob&ine Zuzemberk.

L
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4.2, Varianta 1: investicija se izvede

Z investicijo bo v okviru operacije bo povezana naravna in kulturna dedi$¢ina obmoc¢ja LAS STIK
v obliki inovativnih produktov s katerimi bo spodbujena organizacija prireditev s katerimi se
bodo privabljali obiskovalci iz drugih krajev predvsem na urbana obmoc¢ja LAS. V okviru
investicije bo spodbujana uporaba inovativnih oblik promocije — animacije, druge oblike IKT
predstavitev, izmenjave dobrih praks med podezeljem in mestom (urbanimi in ruralnimi)
obmodji in vse z namenom spodbujanja povezovanja dedis¢ine podeZelja in urbanih sredis¢ za
njeno boljSo promocijo.

Gre za povezovanje naravne in kulturne dedis¢ine med podeZeljem in urbanimi srediséi na
obravnavanem obmodcju, z namenom njihovega ohranjanja, povefanja prepoznavnosti in
zdruZevanja v inovativne produkte za turisticne namene. LAS STIK kot vodilni partner bo v
projektu ustvaril pogoje za prepoznavnost obmocdja in s tem dal podlago za uspesno turisti¢no
promoviranje in trzenje obmoc¢ja.

Z izvedbo investicije bo:

— Oblikovan inovativni produkt potujocih predstavitev povezane naravne in kulturne
dedis¢ine obmocdja (izvedli prireditve oz. predstavitve na tradicionalnih dogodkih v vsaki
obéini na obmogju LAS STIK ( v okviru Tr3kih dni na gradu ZuZiemberk, v okviru
Topliskega jabolka v Dolenjskih Toplicah, Aninem sejmu v Visnji Gori { Ob¢ina lvanéna
Gorica). Na teh dogodkih se bo skupaj predstavljala ponudba naravne in kulturne
dedis¢ine iz posameznih obcin obmodja LAS STIK in na ta nacin privabljali obiskovalce iz
urbanih in ruralnih okolij.

— Oblikovan inovativni produkt operno gledaliske predstave z namenom spodbujanja
ozave3canja in promocije o pomenu opere, njeni zasCiti, razvojnih moZnostih ter lokalni
pripadnosti

— Oblikovan inovativni video produkt sestavljen iz stirih promocijskih filmov, ki bodo na
humoren, preprost in zanimiv nacin predstavili in promovirali naravno in kulturno
dedis¢ino v vsaki izmed 4 obdin. S tem bomo spodbujali uporabo inovativnih IKT oblik
promocije. Na ta nacin bomo spodbujali prepoznavanje naravne in kulturne dedis¢ine
celotnega obmocja LAS STIK pri SirSemu krogu prebivalstva.

— Omogoéeno izbolj$anje infrastrukture na gradu ZuZemberk, ki je kijuénega pomena za
SirSo uporabo gradu ter bo omogodila kvalitetno in inovativno organizacijo prireditev
za SirSe mnozice obiskovalcev.

Stati¢na sanacija in rekonstrukcija zidov stolpa 3
StatiCna sanacija in rekonstrukcija zidov stolpa 3 obsega stati¢no in protipotresno sanacijo
zidov v skladu z izdelano projektno dokumentacijo in navodili strokovne sluzbe Zavoda za

varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije.

Predvideno je temeljito CiS¢enje povrsin zidov stolpov (odstranitev brsljana oziroma drugega
rastlinja, poglobitev fug, pranje zidov), sanacija poskodovanih delov zidov z morebitno njihovo
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zamenjavo, injektiranje zidov z injekcijskimi masami predpisanih sestavin in vgradnja perfo
sider z izvedbo armiranobetonskih vencev.

V sklopu sanacije in rekonstrukcije stolpa 3 je predvidena pozidava (s kamnom) vratne odprtine
nekdanje kovadije v pritli¢ju tako, da se na notranji strani formira vratna ni3a, ohranitev strelnih
lin ter njihova obnova (po potrebi), sanacija spodnjega dela pla3éa ter ohranitev odrnic.

S protipotresno sanacijo zidov bo izvedena vgradnja (horizontalnih in vertikalnih) perfo sider,
ki jih bo potrebno vgraditi v zidovje stolpa 3 tako, da sidra ne bodo potekala skozi (zazidane in
nezazidane) okenske odprtine oziroma strelne line ter jih ustrezno povezati z
armiranobetonskimi venci (ki se jih obda s kamnom).

Ureditev sanitarij v grajskem stolpu

Predvidena je umestitev novih sanitarij v severozahodnem stolpu gradu (stolpu 3), te pa bodo
sluZile obiskovalcem gradu ob vsakodnevnih in posebnih dogodkih. Predvidena je umestitev
moskih in Zenskih sanitarij ter sanitarij za gibalno ovirane obiskovalce.

Dostop do sanitarij za moske in Zenske je predviden in notranjosti gradu medtem, ko je za
gibalno ovirane osebe predviden dostop na zunanji strani obzidja preko dovozne klanéine z
minimalnim naklonom.

Dostop do objekta je zagotovljen na severni strani gradbene parcele, preko zemilji$¢a s pare.
St. 1664/1, k.o. Zuzemberk. Zemljii¢e je v lasti investitorja.

Predvideno je ogrevanje s stropnimi elektri¢nimi grelnimi paneli in sicer:
-V sanitarijah PO1 so predvideni 4 elektricnimi grelnimi paneli mo¢i 250 W, skupaj 1000
W,
— Vsanitarijah P02 je predviden 1 elektri¢ni grelni panel moci 540 W.

Sanitarije bodo priklju¢ene na obstojece vodovodno omreije.

Ogrevanje potrosne tople vode je predvideno z elektriénimi grelniki vode.

Kanalizacija iz sanitarij je speljana v Crpalni jasek. Iz ¢rpalnega jaska je speljan tlaéni vod v
revizijski jasek in potem v javno kanalizacijo. Kanalizacijske cevi so speljane v padcu 1-2 % v
smeri odtekanja. Spajanje kanalizacijskih cevi je z gumi tesnili. Kanalizacija se preizkusi na

tesnost.

Z investicijo bodo za sanitarije izvedene tudi vse potrebne elektro instalacije. Gre za instalacije
splosne razsvetljave in instalacije modi.

Pomembnost sanacije gradu Zufemberk

Stati¢na sanacija in rekonstrukcija stolpa 3 ter ureditev sanitarij v stolpu 3 predstavija
pomemben kamen v mozaiku celostne sanacije gradu Zuzemberk.
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Grad ima izreden pomen na regionalni ravni, saj je pomemben turisti¢ni produkt ne le
lokalnega okolja, temve¢ tudi okolidkih obéin oziroma regije. V gradu se vsako leto odvije vrsta
kulturnih in druZabnih dogodkov, ki jih obis¢ejo prebivalci regije in tudi SirSe. Med
najpomembnejSimi dogodki so Trki dnevi, v sklopu katerih se odvije tudi srednjeveski dan s
srednjevesko trinico, vitezi, grajskimi gospodi¢nami, srednjevetkimi in renesanénimi plesi,
viteskimi dvoboji ter obujenimi zanimivimi dogodki iz bogate zgodovine lastnikov
zuzemberSkega gradu. Tovrstni dogodki pozitivno vplivajo tudi na Sirjene znanja o znacilnostih
nekdanjega Zivljenja.

Projekt je pomemben za celovito prenovo gradu, po kateri bodo zagotovljeni kakovostni
prostorski pogoji za vnos novih vsebin in programov v grad (prostori Obéine Zuiemberk,
prostori Krajevnega urada Upravne enote Novo mesto, Turisticnega drustva, prodajalne
spominkov, povriine za druZenja ter turisti¢ne, kulturno-umetnigke in druge prireditve na
prostem, prostor za predavanja, predstavitve, kulturne in druge prireditve, prostor za knjiznico,
prostor za manjso vinoteko, prostor za lokalni muzej, ...).

Oblikovanje inovativnega produkta operno gledali$ke predstave (1zvedba operno-dramskega
vecera)

Z izvedbo operno-dramskega veera oz. glasbeno-gledaliskega performansa, podprtega z
avdio-vizualnimi ucinki v spomin na primadono ljubljanske Opere Vilmo Bukovec, ki je bila ena
izmed najbolj prepoznavnih prebivalk Trebnjega, bomo spodbudili ozaveScanje okolja in
promovirali pomen opere kot ene izmed pomembnejiih delov kulturne dedis¢ine obmodja,
prispevali k njeni zaSciti, razvojnih moZznostih ter lokalni pripadnosti.

Oblikovanje inovativnega produkta potujocih predstavitev povezane naravne in kulturne
dedi3¢ine obmocja (izvedba 3 dogodka)

V sklopu investicije bodo izvedene 3 prireditve o na tradicionalnih dogodkih v vsaki ob¢ini na
obmoéju LAS STIK (v okviru Trikih dni na gradu Zuzemberk, v okviru Topliskega jabolka v
Dolenjskih Toplicah, Aninem sejmu v Viénji Gori (Obtina Ivanéna Gorica). Na teh dogodkih se
bo skupaj predstavljala ponudba naravne in kulturne dedii¢ine iz posameznih obéin obmocdja
LAS STIK in na ta nacin privabljali obiskovalce iz urbanih in ruralnih okolij.

Oblikovanje inovativnega video produkta za predstavljanje in promocijo o naravni in kulturni
dediscini

V okviru izvedbe investicije bo oblikovan inovativni video produkt, sestavljen iz $tirih
promocijskih filmov, ki bodo na humoren, preprost in zanimiv naéin predstavili in promovirali
naravno in kulturno dedis¢ino v vsaki izmed 4 obéin. S tem bomo spodbujali uporabo
inovativnih IKT oblik promocije. Na ta na¢in bomo spodbujali prepoznavanje naravne in
kulturne dedi3¢ine celotnega obmogja LAS STIK pri $irSemu krogu prebivalstva.
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4.3, Izbira variante

Glede na opredelitev obeh variant je edina smiselna varianta 1 (investicija se izvede). To
utemeljujemo s tem, da bo z varianto 1 Obé&ina ZuZzemberk ohranila kulturni spomenik
lokalnega pomena ter prispevala k razvijanju zavesti o pomembnosti gradu ter znacilnostih
Zivljenja na gradu v preteklih obdobijih.

Hkrati bo z realizacijo investicije Ob&ina Zuzemberk naredila pomemben korak k revitalizaciji
zgodovinskega jedra Zuzemberka.

=| _
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5. OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE IN OCENA INVESTICIJSKIH STROSKOV

5.1. Opredelitev vrste investicije

a. Doloditev vrste investicijskega narocila (ukrepa)

__Investicija v nakup __Adaptacija
__Novogradnja __Investicijsko vzdrZevanje osnovnih sredstev
X Rekonstrukcija __Prodaja ali opustitev rabe osnovnih sredstev

Poleg tega pa tudi:

__Ceje podano drzavno poro$tvo __ ali e je vklju€eno v nacionalni program

b. Metodologija za doloéitev vrste in vsebine investicijske dokumentacije (v skladu s 4.
clenom):

Kriteriji (mejne vrednosti investicijskega 'Identffl.l_(acua Predinvesticijska LA
: - investicijskega Investicijski program
projekta) za dolotitev vrste dokumenta . zasnova
projekta
manj od 300.000 EUR Ne, razen
e e je objekt tehnolosko zahteven Da
e e bodo nastale pomembne finantne @ ly_gl
posledice v €asu obratovanja in Da
¢ &e se ho projekt (so)financiral s @
proracunskimi sredstvi
vet od 300.000 in manj od 500.000 EUR Da Ne Ne
ve¢ od 500.000 in manj od 2.500.000 EUR Da Ne Da
ve od 2.500.000 EUR Da Da Da

Glede na vrsto investicije in kriterijev je potrebno izdelati:

X DOKUMENT IDENTIFIKACUE INVESTICISKEGA PROJEKTA

__PREDINVESTICIJSKA ZASNOVA

__ INVESTICUSKI PROGRAM
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5.2. Ocena investicijske nalozbe po stalnih in teko€ih cenah

Ocena stroskov investicije je izdelana na naslednjih osnovah:

Stroski izvedbenih del so podani na podlagi pridobljenih popisov del s predrauni, ki
sta jih izdelala podjetji Elea IC iz Ljubljane in Spina Novo mesto d.o.0. iz Novega mesta.
Popisi so bili potrjeni tudi s strani Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine RS, OE Novo
mesto.

Stroski storitev strokovnega nadzora gradnje so ocenjeni na 2 % vrednosti izvedbenih.

Stroski storitev zagotavljanja varnosti pri delu so izkustveno ocenjeni na podlagi
podobnih projektov v preteklosti.

Stroski koordinacije in vodenja, oblikovanja produktov ter promocije so ocenjeni na
podlagi pridobljenih ponudb in izkusenj iz podobnih Ze izvedenih projektov.

Vsi stroski so navedeni na datum junij 2022 in so navedeni v EUR.

Tekoée cene so enake stalnim, saj bo v primeru uspesne prijave za pridobitev
nepovratnih sredstev CLLD (ESRR) pogodba za stati¢no sanacijo in rekonstrukcijo zidov
stolpa 3 ter ureditev sanitarij predvidoma podpisana Se letos. Tako se vrednost
sanacije zaradi casovne komponente ne bo spreminjala.

UpoStevan je 22 % davek na dodano vrednost, na tiste postavke, kjer je potrebno.
Obc¢ina Trebnje ima pridobljeno ponudbo izvajalca, ki ni zavezanec za placilo DDV, zato
je ta vrednost tudi upostevana v prijavi za pridobitev nepovratnih sredstev CLLD,
medtem ko mora v proraunu imeti rezervirana tudi sredstva za placilo DDV, ¢e bi do
tega prislo.

Glede na to, da investicija uresnicuje cilje Strategije lokalnega razvoja za Lokalno
akcijsko skupino Suhe krajine, Temenice in Krke (LAS STIK), bo Obéina ZuZemberk
zaprosila za nepovratna sredstva CLLD, ki jih zagotavlja Evropski sklad za regionalni
razvoj (ESRR). Skladno z Navodili organa upravljanja o upravienih stroskih so do
podpore upravi¢eni vsi v nadaljevanju dokumenta prikazani stroski projekta, z izjemo
davka na dodano vrednost.
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Tabela: Vsi stroski investicije v stalnih in teko&ih cenah

Stalne in tekoée
Postavka cene v EUR DeleZ
1. Koordinacija in vodenje | 5.952,99 2,02%
2. Oblikovanje potujoéih predstavitev 2.800,00 0,95%
3. Promocija - priprava promocijskih filmov 12.000,00 4,08%
4. Promocija - Izdelava promocijskega gradiva 9.828,00 3,34%
5. Promocija - informiranje in obvesCanje javnosti 2.772,001 0,94%
6. lzvedba opgrno-dram_skega veCera 17.498,51|  5,95%
7. Stati€na sanacija stolpa na gradu Zuzemberk 70.620,30| 24,00%
8. Ureditev sanitarij na gradu Zuzemberk 119.830,43| 40,72%
9. Strokovni nadzor 3.809,01 1,29%
10. Varnost pri delu 1.000,00 0,34%
Skupaj brez DDV 246.111,24| 83,64%
DDV - 22 % (samo nekatere postavke 48.132,66 16,36%
SKUPAJ - vrednost prijave na CLLD 294.243,88| 100,00%
DDV na izvedbo operno-dramskega vedera 3.849,67
SKUPAJ — celoten projekt 298.093,55
Tabela: Upraviceni stroski investicije v stalnih in tekocih cenah
Stalne in tekoce
Postavka cene v EUR DeleZ

1. Koordinacija in vodenje _ 5.952,99 2,02%
2. Oblikovanje potujocih 1 predstavitev B 2.800,00) 0,95%
3. Promocija - priprava promocijskih filmov _ 12.000,00 4,08%
4. Promocija - Izdelava promocijskega gradiva 9.828,00 3,34%
5. Promocija - informiranje in obve$&anje javnosti 2.772,00 0,94%
6. lzvedba operno-dramskega veera _ 17.498,51 5,95%
7. Stati¢na sanacija stolpa na gradu Zuzemberk 70.620,30| 24,00%
8. Ureditev sanitarij na gradu ZuZemberk 119.830,43| 40,72%
9. Strokovni nadzor 3.809,01 1,29%
10. Varnost pri delu 1.000,00 0,34%
Skupaj brez DDV 246.111,24| 83,64%
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5.3. Dinamika izvajanja investicijske nalozbe

Partnerji predvidevajo, da bodo investicijsko naloZbo realizirali v letih 2022 in 2023.

NatancnejSa dinamika izvajanja investicije je sledeca:

Tabela: Dinamika vseh stroskov investicije v stalnih in tekoCih cenah (v EUR)

Postavka 2022 2023 Skupaj @ Delez
1. Koordinacija in vodenje . 5.952,99|  5.952,99 2,02%
2. Oblikovanje potujotih predstavitev . 2.800,00  2.800,00 0,95%
3. Promocija - priprava promocijskih filmov ' | 12.000,00) 12.000,00  4,08%
4. Promocija - Izdelava promocijskega gradiva ' | 9.828,00 9.828,00 ' 3734%
5. Pr_omocija - informiranje in obvescanje | i 2.572,00 2.772,00 0,94%
javnosti
6. lzvedba operno-dramskega velera 17.498,51 | 17.498,51 ' 5,95%
7. Stati¢na sanacija stolpa na gradu Zuzemberk | 21.186,09  49.43421  70.620,30  24,00% |
8. Ureditev sanit:;ij na gradu ZuZzemberk ' 119.830,43 119.830,43 40,72%
9. Strokovni nadzor | 114270 266631 3.809,01  1,29%|
10.Varnost pridelu | 300,00 700,00  1.000,00  0,34%
Skupaj brez DDV | 22.628,79 223.482,45 246.111,24  83,64%
DDV -22 % - | 497834 43.154,32 48.132,66  16,36%
SKUPAJ — vrednost prijave na CLLD |[ 27.607,13 | 266.636,75 294.243,88 100,00%
DDV na izvedbo operno-dramskega velera ' 3.849,67 3.849,67
SKUPAJ — celoten projekt 270.486,43 298.093,55
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Tabela: Dinamika upravicenih stroskov investicije v stalnih in tekocih cenah (v EUR)

Postavka 2022 2023 Skupaj Delei
1. Koordinacija in vodenje 5.952,99 5.952,99 2,42%
2. Oblikovanje potujocih predstavitev 2.800,00 2.800,00 1,14%
3. Promocija - priprava promocijskih filmov 12.000,00 12.000,00 4,88%
4. Promocija - lzdelava promocijskega gradiva 9.828,00 9.828,00 3,99%
5. Promocija - informiranje in obvescanje javnosti 2.772,00 2.772,00 1,13%
6. lzvedba operno-dramskega vecera 17.498,51 17.498,51 7,11%
7. Statina sanacija s_tb|pa na gradu ZuZemberk : 21.186,09 49.434,21- 3 70.620,30  28,69%
8. Ureditev sanitarij na gradu Zufemberk m 119.830,43| 119.830,43 48,69%
9. Strokovni nadzor 1.142,70  2.66631| 3.80901  155%
10. Varnost pri delu 300,00 700,00 1.00000  0,41%
Skupaj 22.628,79 223.482,45( 246.111,24 100,00%
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6. OPREDELITEV OSNOVNIH ELEMENTOV, KI DOLOCAJO INVESTICIJO

6.1. Strokovne podlage in dovoljenja

Pri izdelavi dokumenta identifikacije investicijskega projekta so upostevani nasledniji
dokumenti:

Zakonska podlaga:

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrocju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010, 27/2016),

Zakon o uresni¢evanju javnega interesa za kulturo (Uradni list RS, §t.77/2007 — UPB,
56/2008, 4/2010, 20/2011, 111/2013, 68/2016, 61/2017, 21/2018-ZNOrg in 3/2022-
ZDeb),

Zakon o varstvu kulturne dedis¢ine (Uradni list RS, 5t. 16/2008, 123/2008, 8/2011,
90/2012, 111/2013, 32/2016 in 21/2018-ZNOrg),

Uredba o izvajanju lokalnega razvoja, ki ga vodi skupnost, v programskem obdobju
2014-2020 (Uradni list RS, St. 42/2015, 28/2016, 73/2016, 72/2017, 23/2018 in
68/2018, 68/2019, 157/2020, 163/2021 in 181/2021),

Uredba o porabi sredstev evropske kohezijske politike v Republiki Sloveniji v
programskem obdobju 20142020 za cilj naloZbe za rast in delovna mesta (Uradni list
RS, St. 29/2015, 36/2016, 58/2016, 69/2016 - popr., 15/2017, 69/2017, 67/2018,
51/2021in 208/2021),

Zakon o spodbujanju regionalnega razvoja (Uradni list RS, §t. 20/2011, 57/2012 in
46/2016),

Resolucija o nacionalnem programu za kulturo 2022-2029 (Uradni list RS, t. 29/2022),
Odlok o obginskem prostorskem naértu Ob¢gine ZuZemberk (OPN Zuzemberk) (Uradni
list RS, &t. 55/2014).

Strokovne podlage za izvedbo investicije:

projekt PGD, »Stati¢na sanacija in rekonstrukcija dela grajskega jedra gradu Zuzemberk
— notranjih sten 13, 14 in 27«, §t. 312100029, ELEAiC, d.0.0., Ljubljana, februar 2011,
projekt PGD, »Stati¢na sanacija zidov stolpov 2 in 3 v sklopu Gradu ZuZzemberk, §t.
312110161, ELEAC, d.o.0., Ljubljana, december 2011, dopolnitev maj 2012,
projektantski popis del s predraCunom (PZI), ELEA iC, d.o.o0., Ljubljana, januar 2019,
posodobljen januarja 2021,

projekt PZI »Ureditev sanitarij v grajskem stolpuc, $t. projekta 120/2021, Spina Novo
mesto d.0.0., Novo mesto, april 2022,

kulturnovarstveno soglasje, §t. ZB-5/2001-TG, Zavod za varstvo kulturne dediééine
Slovenije, Obmocna enota Novo mesto, Novo mesto, 15. marec 2012,
kulturnovarstveni pogoji, 5t. 35105-0081/2022/3, Zavod za varstvo kulturne dedié¢ine
Slovenije, Obmocna enota Novo mesto, Novo mesto, 15. marec 2022,

kulturno varstveno mnenje, $t. 35105-0081/2022/6, Zavod za varstvo kulturne
dedis¢ine Slovenije, Obmocna enota Novo mesto, Novo mesto, 14. april 2022,
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— gradbeno dovoljenje, §t. 351-452/2012-6, Upravna enota Novo mesto, Novo mesto, 6.
junij 2012,

— gradbeno dovoljenje, 5t. 351-386/2011-9, Upravna enota Novo mesto, Novo mesto,
12. maj 2011,

— odlo¢ba o podaljSanju gradbenega dovoljenja, $t. 351-938/2014-3, Upravna enota
Novo mesto, Novo mesto, 8. julij 2014.

6.2. Lokacija

Investicija bo izvedena v obéini Zuzemberk, ki leZi na vzhodu Suhe krajine, ki je ena najredkeje
poseljenih slovenskih pokrajin. Obsega dolino Krke in zakraseli planotasti svet na obeh straneh
doline. Nahaja se ob krizis¢u cest Ljubljana - Ivan¢na Gorica - Novo mesto ter Trebnje - Dvor -
Kocevje. Od Ljubljane jo loé¢i 50 km, od Novega mesta pa 25 km. Meji s sedmimi ob¢inami.
Severozahodni del obcine je v bliZini lvan¢ne Gorice, ki se mo¢no navezuje na Ljubljano. Z
druge strani pa je mocna gravitacija proti Novemu mestu in na jugu ob¢ine proti Koéevju.

Ob¢ina Zuzemberk meji na severu na obtino Trebnje, na vzhodu na obéini Mirna Pe in StraZa,
na jugu na obcini Dolenjske Toplice in KocCevje ter na zahodu na obcini Dobrepolje in lvan¢na
Gorica.

Grad ZuZemberk se nahaja v zgodovinskem jedru Zuzemberka, na skalni petini levega brega
reke Krke.

Slika: Lokacije obcme Zuzemberk in Gradu ZuZemberk

Vir osnovne karte Geopedla —/nteraktlvm spletn/ atlas in zemljewd Slovenije, http: //www geopedia.si, maj 2022.
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Grad se nahaja na Grajskem trgu, vzhodno in juZno od gradu se nahaja Breg (ulica), zahodno
in juzno od gradu pa tece reka Krka.

Investicija bo izvedena na zemljid¢u s parcelno $t.: *1, k.o. 1436-Zuzemberk. Gre za 4.929 m?
veliko parcelo, na kateri se nahaja grad in ki je v lasti Ob&ine Zuzemberk.

Slika: Lokacija gradu ter stolpa 3

0 \ )% '

> ’ LT FLLE
£ L

Vir osnovne karte: Eterra, https://eterra.si/, maj 2022,

Prostorski akt, ki velja na obmocju operacije je Odlok o ob¢inskem prostorskem naértu Obgcine
Zuzemberk (OPN Zuzemberk) (Uradni list RS, t. 55/2014).

6.3. Specifikacija investicijskih stroSkov s ¢asovnim naértom izvedbe

Podrobnej3a razdelitev investicijskih stroskov s ¢asovnim naértom izvedbe je prikazana ie v
tocki 5.3.
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6.4. Casovni naért

Casovni natrt izvedbe je v celoti usklajen s predvideno dinamiko financiranja. Ob&ina
Zuzemberk predvideva, da bo investicijsko naloZbo realizirala v letih 2022 in 2023. Podrobnejsi
¢asovni nacrt je podan v naslednji tabeli.

Tabela: Casovni nacrt investicije

Aktivnost Mesec in leto

1. Izdelava novelacije DIIP junij 2022

2. Prijava za pridobitev sredstev CLLD (ESRR) junij 2022

3. Zacetek izvedbenih del oktober 2022

4. Zakljuéek izvedbenih del najkasneje 15. julij 2023
5. Izstavitev zahtevka za pridobitev sredstev CLLD (ESRR) avgust 2023

6.5. Varstvo okolja

Investicija nima nobenih negativnih vplivov na okolje, zato ni stroskov odprave negativnih
vplivov na okolje.

Varstvo okolja opredeljujemo 3e glede na sledeca izhodis¢a:

Ucinkovitost izrabe naravnih virov

Materiali, ki se bodo uporabljali pri stati¢ni sanaciji in rekonstrukciji zidov stolpa 3 ter ureditvi
sanitarij, ne bodo vsebovali okolju nevarnih in skodljivih snovi.

Okoljska ucinkovitost
Kar zadeva okoljsko ucinkovitost bo pri izvedbenih delih uporabljena najbolj$a razpoloiljiva
tehnika. Glede na naravo operacije pri tej tocki ne zaznavamo drugih posebnosti.

Trajnostna dostopnost
Z obravnavano investicijo se ne izboljSuje trajnostne dostopnosti.

Zmanijsevanie vplivov na okolje
Z ukrepi, ki bodo zascitili kulturni spomenik lokalnega pomena pred propadom, se ne bo
zasledovalo cilja izboljSanja energetske ucinkovitosti gradu, zato zmanj$anje negativnih
vplivov na okolje ni predvideno.

Za obravnavano investicijo izdelava porocila o vplivih na okolje ni potrebna.

[
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6.6. Kadrovskoorganizacijska shema

Upravljanje z gradom Zuiemberk

Investicija ne predvideva novih zaposlitev. Formalni upravljavec gradu je lastnica, Obcina
ZuZemberk, operativno pa za grad skrbi Turistiéno druétvo Suha krajina, ki v gradu organizira
tudi vrsto turisti¢nih, kulturnih in druZabnih prireditev.

Kadrovska sposobnost vlagatelja

Vodja projekta:

Posamezne aktivnosti v zvezi s projektom vodi Vlado Kostevc, ki je na Obé¢ini ZuZemberk
svetovalec za druzbene odgovornosti. Pri sanaciji gradu Zuzemberk aktivno sodeluje Ze vrsto
let, prav tako pa je predsednik Turisti¢nega druitva Suha krajina, ki skrbi za grad in v njem
vsako leto organizira vrsto turisti¢nih, kulturnih in druZabnih prireditev.

Pri projektu vodi posamezne aktivnosti v zvezi z investicijo, npr. izdelavo vse potrebne
dokumentacije, pridobitev vseh potrebnih dovoljenj in soglasij, pripravo vloge na javni poziv,
izbor izvajalca del in podobno.

Odgovoren za finance:
Za finan€no kontrolo in posdiljanje zahtevkov je odgovoren Roman Kren, ki je na Obéini
Zuzemberk zaposlen kot sodelavec za finance.

6.7. Viri financiranja investicijske nalozbe

Investicija bo predvidoma financirana iz naslednjih virov:
a) LAS STIK:

LAS STIK bo za realizacijo investicije iz prorauna prispevala sredstva v vi$ini 11.846,10 EUR,
kar predstavlja 4,03 % vrednosti celotne investicije v stalnih in teko¢ih cenah.

b) Obdina Trebnije iz proraéuna:

Obcina Trebnje bo za realizacijo investicije iz proratuna prispevala sredstva v viSini
3.499,70 EUR kot del vloZka za prijavo projekta na CLLD in 3e znesek DDV za njene aktivnosti
(operno-dramski vecer), kjer ima sicer ponudbo izvajalca, ki ni zavezanec za platilo DDV,
vendar mora imeti Obcina Trebnje vseeno v svojem proraéunu zagotovljena tudi sredstva za
DDV. Skupni vioZek Obcine Trebnje v projekt je tako 7.349,37 EUR.
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c) Obéina Zuiemberk iz proraduna:

LAS STIK bo za realizacijo investicije iz prora¢una prispevala sredstva v viSini 11.846,10 EUR,
kar predstavlja 4,03% vrednosti celotne investicije v stalnih in tekocih cenah.

d) CLLD —sredstva Evropskega sklada za regionalni razvoj (ESRR):

Glede na to, da investicija uresniCuje cilje Strategije lokalnega razvoja za Lokalno akcijsko
skupino Suhe krajine, Temenice in Krke (LAS STIK), bodo partnerji v projektu zaprosili za
nepovratna sredstva CLLD, ki jih zagotavlja Evropski sklad za regionalni razvoj (ESRR).

Sredstva za sofinanciranje je LAS dodelilo Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologijo v
okviru Evropskega sklada za regionalni razvoj.

Stopnja sofinanciranja upravi¢enih stroskov (stopnja javne podpore) za operacijo znasa 80 %,
20 % pa predstavlja zasebni prispevek viagateljev.

Skladno z Navodili organa upravljanja o upravicenih stroskih so do podpore upraviceni vsi v
tem dokumentu prikazani stroski projekta, z izjemo davka na dodano vrednost.

Partneriji v projektu bodo zaprosili za 80,00 % vseh upravicenih stro3kov investicije v vrednosti

196.888,99 EUR.

Tabela: Viri financiranja vseh stroskov, ki so del prijave za pridobitev sredstev CLLD, v stalnih
in tekocih cenah (v EUR)

Viri financiranja 2022 2023 Skupaj Delez
LAS STIK 11.846,10 11.846,10 4,03%
Obcina Trebnje 3.499,70 3.499,70 1,19%
Ob¢ina Zuiemberk 9.504,09 72.505,00 82.009,09 27,87%
Sredstva CLLD (sklad ESRR) 196.888,99| 196.888,99 66,91%
Skupaj 9.504,09 284.739,79| 294.243,88 100,00%

Tabela: Viri financiranja vseh stroskov projekta (CLLD + DDV pri Obcini Trebnje), v stalnih in
tekocih cenah (v EUR)

Viri financiranja 2022 2023 Skupaj Delei
LAS STIK 11.846,10 11.846,10 3,97%
Obdina Trebnje i _ 7.349,37 7.349,37 2,47%
Obcina Zuzemberk 9.504,09 72.505,00 82.009,09 27,51%
Sredstva CLLD (sklad ESRR) 196.888,99| 196.888,99 66,05%
Skupaj 9.504,09 288.589,46| 298.093,55 100,00%
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Tabela: Viri financiranja upravicenih stroskov investicije po letih v stalnih in teko&ih cenah (v

EUR)

Viri financiranja 2022 2023 Skupaj Delez
LAS STIK 6.670,60 6.670,60  2,71%
Obéina Trebnje ©3.499,70 3.499,70  1,42%
Ob¢ina Zuzemberk 452576  34.526,19| 39.051,95 15,87%
Sredstva CLLD (sklad ESRR) 196.888,99| 196.888,99  80,00%
Skupaj 4.525,76 241.585,48| 246.111,24 100,00%

6.8. Pricakovana stopnja izrabe zmogljivosti oziroma ekonomska upravi¢enost

projekta

Stopnja izrabe zmogljivosti se bo z izvedbo projekta povi$ala, saj bo po stati¢ni sanaciji in
rekonstrukciji zidov stolpa 3 ter ureditvi sanitarij grad Zuzemberk funkcionalnejsi, varnejsi ter
prijaznejsi za uporabnike in obiskovalce. Investicija je del celovite sanacije gradu, ki bo
omogocila vnos novih vsebin in programov v grad, zaradi ¢esar bo le-tega uporabljalo in

obiskalo vec ljudi kot sedaj.

Ekonomsko je mo¢ projekt upraviciti s pozitivhim vplivom, ki ga bo imel na:

— kulturno dedidCino (ohranitev kulturnega spomenika lokalnega pomena pred

propadom),

— razvoj kulture in umetnosti v obéini Zuzemberk (na gradu Zuzemberk se bodo ob
realizaciji investicije tudi v prihodnje odvijali razni kulturni in umetniski dogodki —
predstave, koncerti, razstave, ponazoritve Zivljenja na gradu neko¢, ...),

— turizem (z investicijo bo Obgina ZuZemberk ohranila/nadgradila izjemen turisti¢ni

produkt),
~ trajnostni razvoj ter

— kakovost bivanja v ob¢ini Zuzemberk.

Iz primerjave finantne ocene koristi in strokov druzbenega okolja, ki so posledica izvedbe
obravnavane investicije ugotavljamo, da so koristi te bistveno ve¢je od stroskov.
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7. UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI NADALINE PRIPRAVE
INVESTICIJSKE, PROJEKTNE IN DRUGE DOKUMENTACIE S CASOVNIM
NACRTOM

Glede na to, da je ocenjena vrednost investicije niZja od 300.000 EUR, vendar pa se bo
sofinanciral s proracunskimi sredstvi, bo zadostovala izdelava dokumenta identifikacije
investicijskega projekta.

Za investicijo je bila izdelana Ze vsa potrebna projektna dokumentacije, prav tako sta bili
pridobljeni gradbeni dovoljenji ter kulturnovarstveni pogoji, mnenje in soglasje.
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8. PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA

8.1. Izhodis¢a in projekcija prihodkov in strosSkov

Ocena prihodkov in stroskov je izdelana na podlagi naslednjih izhodis¢:

1. Zaradi stati¢ne sanacije in rekonstrukcije zidov stolpa 3 ter ureditve sanitarij grad
Zuzemberk ne bo generiral prihodkov. Tudi zaradi izvedbe drugih storitev niso
predvideni dodani prihodki.

2. Zaradi realizacije investicije se ne bodo spremenili stroski upravljanja in vzdrzevanja
gradu. Grad Zuzemberk bo 3e bolj zaZivel po zaklju¢ku celovite prenove (ni predmet
obravnavanega projekta) ter vnosu novih vsebin in programov, od takrat dalje pa bo
generiral tudi nekaj prihodkov in imel dodatne (viSje) stro3ke upravljanja in
vzdrZevanja.

3. Stro3ek amortizacije je upostevan od vrednosti gradbeno obrtniskih del investicije. Pri
izratunih je uporabljena z zakonom predpisana 3 % amortizacijska stopnja.

4. Za potrebe izraluna je zafetek obratovanja investicije postavljen na julij, saj je
zakljuéek izvedbenih del predviden najkasneje 15. julija 2023.

Tabela: Ocena prihodkov in stroSkov

Stroski upr. in
Leto Prihodki Amortizacija vzdrZevanja Razlika
2022 0 0 0 0
2023 0 3.573 0 -3.573
2024 0 7.147 0 -7.147
2025-2056 0 5.955 0 -5.955
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8.2. Likvidnostni tok

Likvidnostni tok je izpeljan iz ocene prihodkov in strokov. Pri tem so kot viri financiranja

upoSstevana vsa sredstva.

Tabela: Likvidnostni tok investicije

Ostanek SKUPAJ Stroski SKUPA) NETO
Leto Prihodki  Virifinan. vrednosti PRILIVI | Virifinan. vzdr, obpLvi PRILIV
2022 0 27.607 27.607 27.607 0 27.607 0
2023 0 266.637 266.637 266.637 0 266.637 0
2024 0 0 0 0 0
2025-2026 0 0 0 0 0
Skupaj 294.244 0 294.244

8.3. Financni tok

Finanéni tok za investicijo je izpeljan iz likvidnostnega toka ob upostevanju Zivljenjske dobe
projekta in prejsnjih ocen prihodkov in stroskov.

Tabela: Financni tok investicije

Leto Priliv Odliv Neto priliv
2022 0 27.607 -27.607
2023 0 266.637 -266.637
2024 0 0 0
2025-2056 0 0 0
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9. IZRACUN FINANCNIH IN EKONOMSKIH KAZALNIKOV

9.1. Doba vracanja investicijskih sredstev

Upostevajoc investicijsko vrednost, amortizacijo in dejstvo, da ne bo prihodkov in dodatnih
stroskov poslovanja, se investicijska nalozba ne povrne v Zivljenjski dobi projekta.

Grad ZuZemberk bo $e bolj zaZivel 3ele po celoviti prenovi (ni predmet obravnavanega
projekta) ter vnosu novih vsebin in programov. Stati¢na sanacija in rekonstrukcija zidov stolpa

3 ter ureditev sanitarij bosta prispevala k ohranjanju kulturnega spomenika, ne pa tudi k
vsebinski nadgradnji gradu, zaradi ¢esar je nepovrnljivost investicijskih sredstev razumljiva.

9.2. Finan¢na neto sedanja vrednost
Za izraCun financne neto sedanje vrednosti so vsi prilivi in odlivi investicije za vso Zivljenjsko

dobo diskontirani s 4 % diskontno stopnjo, ki je predpisana z zakonom.

Tabela: Financna neto sedanja vrednost investicije

Leto ekonomske Kumulativa Diskontni  Diskontiran
dobe projekta Neto priliv  neto prilivov faktor neto priliv

2022 -27.607 -27.607 1,0000 -27.607

2023 -266.637 -294.244 | 0,9615 -256.381

2024 0 -294.244 | 0,9246 0

2025 0 -294.244 ke 0

Skupaj -283.989

**¥* Diskontni faktor se zniZuje od 0,9246 v letu 2024 do 0,2636 v letu 2056.
Sestevek diskontiranih neto prilivov nam pove finanéno neto sedanjo vrednost, ki je v tem
primeru negativna in znasa -283.989 EUR.

9.3. Financna interna stopnja donosnosti

Financna interna stopnja donosnosti je tista diskontna stopnja, pri kateri je finanCna neto
sedanja vrednost enaka ni¢. Finan¢na interna stopnja donosnosti se primerja z diskontno
stopnjo, ki je merilo za oceno pri¢akovanih rezultatov prediaganega projekta.

Glede na vhodne podatke in dejstvo, da se projekt ne povrne v Zivljenjski dobi, finan¢na
interna stopnja donosnosti ni izraunljiva oziroma je negativna.

NOVELACIIA DOKUMENTA IDENTIFIKACIIE INVESTICI/SKEGA PROJEKTA 39




l‘DOZ’IVITE SUHO KRAJINO, TEMENICO IN KRKO MALO DRUGACE —‘

9.4. Financ¢na relativna neto sedanja vrednost

Finan€na relativna neto sedanja vrednost (FRNSV) je razmerje med finan¢no neto sedanjo
vrednostjo projekta (-283.989) in diskontiranimi investicijskimi stroski (283.989 EUR). V tem
primeru znasa RNSV -1,0000.

9.5. Predstavitev ucinkov, ki se ne dajo vrednotiti z denarjem

Izvedba investicije bo omogocila ohranitev v regionalnem merilu zgodovinskega objekta ter
prispevala k prenosu znanja o znacilnostih Zivljenja nekoc.

Sanirani zidovi stolpa 3 bodo izbolj3ali izgled zgodovinskega jedra Zuzemberka ter prispevali k
dvigu turisti¢ne atraktivnosti ZuZzemberka.

Ureditev sanitarij v grajskem stolpu (stolpu 3) bo izboljsala funkcionalnost gradu.

Ostali ucinki, ki se ne dajo vrednotiti z denarjem in so posledica obravnavane investicije, so
izboljSanje varnosti uporabnikov in obiskovalcev, prispevek k oZivitvi zgodovinskega jedra
Zuzemberka, prispevek k celoviti prenovi gradu, ki bo omogo¢ila vsebinsko in programsko
nadgradnjo.

Investicija bo izbolj$ala urejenost kulturnih spomenikov v ob&ini ZuZemberk ter pozitivno
vplivala na trajnostni razvoj in kakovost bivanja celotnega obmo¢ja LAS STIK.
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10. ZAKLJUENA OCENA

Donosnost investicije v ekonomski dobi je negativna in se gledano iz ozkega finanénega vidika
ne bo nikoli povrnila.

lzvedba investicijske naloZbe je v prvi vrsti pomembna in opravitijiva z vidika ohranjanja
kulturne dedis¢ine ter ozave$¢anja o njeni pomembnosti in Zivljenju nekog, za investitorje pa
je investicija pomembna tudi z vidika oZivljanja zgodovinskega jedra Zuzemberka, pridobitve
urejene znamenitosti na turistiénem zemljevidu, razvoja in promocije kulture ter trajnostnega
razvoja celotnega obmodéja Ob&ine ZuZemberk.

Glede na navedene razloge in utemeljitve ter na podlagi dejstva, da gre za premisljen projekt
z znanim Casovnim nadrtom in zaprto finanéno konstrukcijo menimo, da je investicijska
nalozba smiselna in upraviéena.
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PRILOGE:

1. Podatki o izdelovalcu DIIP

2. Izjava izdelovalca DIIP
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Priloga Stev. 1

PODATKI O IZDELOVALCU DOKUMENTA IDENTIFIKACHE
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

Naziv: Espri d.o.o.

Naslov: Novi trg 11, 8000 Novo mesto

& (07) 3935700 E-posta: blaz.malensek@espri.si

Matic¢na 3Stevilka: 5431484

Sifra dejavnosti: 74.140 Podjetnisko in poslovno svetovanje

Identifikacijska stevilka: S139899926

Poslovna banka: BKS bank AG
Transakcijski racun: SI56 3500 1000 0876 695
Odgovorna oseba: mag. Blaz Malensek
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Priloga stev. 2

1ZJAVA

Izjavljamo, da je novelacija dokumenta identifikacije investicijskega projekta za projekt
»Statiéno-sanacijska dela na gradu Zuzemberk« izdelana skladno z »Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrogju javnih
financ« (Uradni list RS, 5t. 60/2006, 54/2010, 27/2016).

Direktor:
Novo mesto, junij 2022 mag. Blaz Malensek

NOVELACIIA DOKUMENTA IDENTIFIKACIUE INVESTICI/SKEGA PROJEKTA 44




