Cenilec gradbene stroke:
ZABUKOVEC IGOR
gr.ing..dipl.ekon.

gsm:031-658-014

Dekani 303
6271 DEKANI

zadeva:
OCENA VREDNOSTI NEPREMICNIN

predmet ovrednotenja nepremiénin:

parcela $t. 5528/16 k.o. Portoroz (2631)
parcela 3t. 5529/14 k.o. Portoroz (2631)
parcela st. 5528/18 k.o. Portoroz (2631)*
parcela 3t. 5528/4 k.o. Portoroz (2631)*
parcela §t. 5528/15 k.o. PortoroZ (2631)*
parcela St. 5528/5 k.o. Portoroz (2631)*
»*« v obsegu zemljis¢a kolesarske poti

. naro¢nika —vsak do 1/2:
OBCINA PIRAN, Tartinijev trg 2, Piran
in
MARINA PORTOROZ, turisti¢no podjetje d.d., Cesta solinarjev 8, Portoroz

Dekani, 20.04.2017




A. UVOD:

Skladno z naro¢ilom podanim s strani obeh v naslovu navedenih naro¢nikov sem dobil skupno
narocilo za ovrednotenje nepremiénin:

parcela §t. 5528/16 k.o. PottoroZ (2631) V IZMELT ..ouw «unvoswns 13.961,00 m?
parcela §t. 5529/14 k.o. PortoroZ (2631) v izmeri ............... 19.450,00 m?
parcela st. 5528/18 k.o. Portoroz (2631)* vizmeri ................ 1.894,40 m*
parcela §t. 5528/4 k.o. Portoroz (2631)* vizmeri ................... 122.14 m?
parcela §t. 5528/15 k.o. Portoroz (2631)* vizmeri ........c.cuuneeee. 90,00 m?
parcela §t. 5528/5 k.o. PortoroZ (2631)* vizmeri .................. 793,64 m?

»*« v obsegu zemljiS€a kolesarske poti

Ogled sem opravil dne 06.04.2017. Ob tem sem opravil nekaj fotografij, ter si popisal stanje.
Objekt je na dan ogleda v gradnji oz. delno v notranji finalizaciji in v delu dokoncanju del

Namen vrednotenja je za potrebe morebitne menjave ali prodaje zemljis¢a med naro¢nikoma.
Kar velja za parcelo 5529/14 , k.o. PortoroZ (v naravi OTOK) in parcela 5528/16, k.o. Portoroz
(v naravi bivia »"KARTING STEZA« — zahodni del).

OBCINA PIRAN, je lastnik parc. §t. 529/14.k.o. Portoroz

MARINA PORTOROZ, je lastnik parc. §t. 5528/16 in 5528/18

DZS, d.d. (zastopa MARINA PORTOROZ) je 5528/4, 5528/15 in 5528/5 — vse k.o. PortoroZ.

‘ Konéna vrednost je podana na strani 8 in velja na datum izvedbe cenitvenega porocila.

Podlaga vrednosti je v osnovi trzna vrednost — kot izhodi3¢na vrednost. Ob tem upoStevam
dejstvo, da je ovrednotenje za dva naro¢nika hkrati, kar pomeni, da gre smiselno za posebnega
kupca ( lokalno skupnost na eni strani in gospodarsko druzbo — smiselno tudi kot nosilca
koncesije v delu) ter temu primerno posebno vrednost. Nepremicnine se po tej cenitvi NE
vrednotijo za prosto prodajo na trgu — kar velja za parc. §t. 5529/14 in §t. parc.5528/16 — obe
k.o. Portoroz.

V izogib morebitnim nejasnostim podajam tudi oceno trzne vrednosti obeh navedenih
vrednosti.

Vrednosti za kolesarske steze podajam izhajajo¢ iz ocene trZzne vrednosti.

Izvajalec ovrednotenja; Zabukovec Igor, gr. ing. dipl. ekonom, sodni cenilec in izvedenec
gradben stroke, ki se pri tem vrednotenju ne (NE ) sklicujem na dejstvo da je tudi sodni cenilec
/izvedenec .

Pisno poroéilo, ki ga podajam je skrajSan primeren dokument ( po MSOV 103), prilagojen
zahtevam in potrebam naro¢nika, upostevaje izjemno kratek ¢asovni rok izvedbe take naloge,
optimizacijo in razpolozljive resurse za potrebe vrednotenja.

Postopek izvedbe ocenitve — pridobivanje razpoloZljivih podatkov neposredno od naro€nika,
ogled, pridobivanje primerljivih informacij, poizvedovanja, izvedba ovrednotenja zgolj po
sistemu primerljivih vrednosti z opravljenimi prilagoditvami.

Metoda reziduala je glede na obdutljivost zemljis€ ( zlasti pa osrednjih parcel 5528/16, k.o.
PortoroZ in 5528/14, k.o. PortoroZ ) izrazito Spekulativna, ter kot taka neustrezna.
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Omejitveni pogoji — so dejstvo, da se vrednosti nana$ajo na bremen in sluZnosti prosto
nepremi¢nino, vkljudno s vsemi izvedenimi pravicami , ki imajo u¢inek na lastninsko pravico.
Podatki o povr$ini so dokonéno privzeti iz javno objavljenih podatkov.

Za ovrednotenje sem uporabil Se smiselno:
- Primerjave na podlagi zbranih podatkov
- Trzno vrednotenje 2003 — zbornik seminarja, izdano s strani RS Ministrstvo za
Pravosodje in ZdruZenje sodnih izvedencev in sodnih cenilcev Slovenije za gradbeno
Stroko - SICGRAS; Ljubljana; oktober 2003
Metode vrednotenja in postopke, ki so skladni s MSOV
Zbornik strokovnega seminarja za sodne cenilce in za sodne izvedence , RS Ministrstvo za
Pravosodje in SICGRAS; Ljubljana; februar/marec 2010
- informacije pridobljene na spletu, v strokovni literaturi ter neformalni podatki:

- Izjave obeh strank ob narodilu in ogledu

- podatkih iz CGS in SLO nep.

B. OPIS

Parcela §t. 5528/16 (bivia »KARTING STEZA«)

Lokacijska informacija $t. 478-75/2014-2

Dne: 15.06.2015

Prostorska oznaka: CS 6/3

Osnovna namenska raba: stavbno zemljis¢e

Namenska raba: »Podrobnej$a namenska raba centralne dejavnosti(C) in Sport, rekreacija,

turizem (SR)«

Predvideni poseg: gradnja §portnega stadiona cca. 180 m x 90 m? s tribunami in 85 parkiri¢i
Priloga: »ZN Lucija I«; april 1990; $t. proj 81-17/87/89

Zadnje aktivnosti: Predlog Odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem naértu (OPPN) Lucija

center (sprejeto na seji Ob¢inskega sveta Obéine Piran, dne 28.05.2013)

Navedbe izhajajo iz Sklepa o prietku postopka izdelave oblinskega prostorskega nacrta

(OPN) PN, st. 31/2007).

V barvni prilogi (tudi lokacijske informacije) je podana ocenjevana nepremi¢nina z oranzno

barvo ( turizem. oskrbne in storitvene dejavnosti).

Povriina parcele §. 5528/16, k.o. PortoroZ je 13.961 m?.

Predvideni posegi: gradnja $portnega stadiona cca. 180 m x 90 m? s tribunami in 85 parkiris&i.

V barvni prilogi (tudi lokacijske informacije) je podana ocenjevana nepremi¢nina s modro

zeleno barvo ( §port in rekreacija).

Sedanie stanje; je travnata povrsina s asfaltno stezo, brez posebnosti.

Povrsina parcele §t. 5529/16. k.o. PortoroZ je 13.961 m?2.

Parcela §t. 5529/14 (otok)

Lokacijska informacija §t. 478-75/2012

Dne: 2.02.2017

Prostorska oznaka: T 6/1

Osnovna namenska raba: stavbno zemljisce

Oznaka: »SR« in »C« modro zelene barve

Dopustne dejavnosti »T 6/1« opredeljeno kot turizem. Sport in rekreacija ter obmod&je marine.
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Vrste dopustne gradnje oz. drugih del - Obmoéje Marine Portoroz; »2.10«: Na otoku je
predvidena ureditev §portno rekreacijskih povrsin in plaZe.

Pod to¢ko IV. B. VARSTVO KULTURNE DEDISCINE; Obmo&je ZN Lucija I, varovano obmodje
kulturne dedi$¢ine; »Otok pred Marino«.

Zadnje aktivnosti: Sklep o prietku postopka izdelave prostorskega nalrta (OPN)
(Ur. Objave §t. 31/07).

V barvni prilogi (tudi lokacijske informacije) je podana ocenjevana nepremi¢nina z modro
zeleno barvo ( $port in rekreacija).

Sedanje stanje; je povr§ina otoka, na sorazmerno nizki koti, s vi§jim osrednjim delom ( cca. do
pol metra). Zahodni del objekta je nasutje, ki se nadaljuje v smeri morja in predstavlja
teznostno barijero. Vzhodni del je na pilotih, s spodnjo temeljno stopo, ter v nadaljevanju v AB
izvedbi. Glede na nekatere razpoke na plos¢adi ob vzhodnem delu je videti, da se del poseda,
najverjetneje v smeri zahodne obale, glede na razli¢no zasnovo oboda otoka. Nekateri vidni
posedki, ( razpoke) so pri mostu na otok, ki je po videnem stabilen, lom v obliki razpoke je pri
samem telesnem delu otoka ( ne pa mostu).

Povrdina parcele t. 5529/14. k.o. PortoroZ je 19.450 m?.

Parcela §t. 5528/18 — del v povrsini 1894,40 m?

Gre za parcelo ve&je povriine, a je predmet vrednotenja le ozek pas zemljis€a namenjen
kolesarski stezi. Lokacija kolesarske poti je na robu parcele in sicer na SV in JV delu parcele
(kot izhaja iz skice). Del zemljis&a, ki je predmet vrednotenja je sorazmerno raven in glede na
potrebe kolesarske poti, ozek in podolgovat.

Del povrsine parcele §. 5528/18. k.o. PortoroZ meri 1894.40 m?,

Parcela §t. 5528/4 — del v povr$ini 122,14 m?

Gre za parcelo, ki se nahaja na vhodnem delu v Marino Portoroz. Pri¢akovana uzurpirana
povrdina za potrebe kolesarske steze je po nalrtih na juznem delu vzhodne stranice.

Del povrsine parcele §t. 5528/4. k.o. Portoroz meri 122.14 m?,

Parcela §t. 5528/15 — del v povrS$ini 90 m?

Gre za parcelo, ki se nahaja juZno od vhodnega dela v Marino Portoroz. Pri¢akovana uzurpirana
povriina za potrebe kolesarske steze je po nacrtih na juZnem delu vzhodne stranice.

Del povriine parcele &. 5528/15. k.o. Portoroz meri 90.00 m?.

Parcela §t. 5528/5 — del v povr3ini 793,64 m?

Gre za parcelo, ki se nahaja juzno od vhodnega dela v Marino PortoroZ . PriCakovana
uzurplrana povriina za potrebe kolesarske steze je po nacrtih na juznem delu vzhodne stranice.
Del povriine parcele §t. 5528/15. k.o. PortoroZ meri 793.64 m?.

Lokacijska informacija §t. 478-75/2014-51 (za parcele §t. 5528/18, 5528/4. 5528/15 in 5528/5)
Dne: 12.04.2017

Vse &tiri navedene parcele, po katerih je predviden potek kolesarske steze so znotraj Obmodja
2. »Marina Portoroz«.

Po osnovni namenski rabi so navedene parcele stavbna zemlji§€a znotraj ureditvenega obmodja
naselja Lucija.

Po podrobnej§i namenski rabi je parcela §t. 5528/18 oznaena rdece ( oranzno) z oznako
»C - turizem, oskrbne in storitvene dejavnosti«, ter SR Sport in rekreacija.




Po podrobnejsi namenski rabi je parcela §t. 5528/15 in 5528/5 oznalena rdele ( oranZno) z
oznako »C - turizem, oskrbne in storitvene dejavnosti«.

C. OCENA VYREDNOSTI

V izogib Spekulativnim ocenam, razli¢nim mnenjem in razli¢nih pri¢akovanjih izhajam v celoti
iz metode primerljivih vrednosti, ki se nanaSajo na dejansko opravliene posle s prostimi

.....

Portoroz (2631).

1. ID277.420, 06/16, parcele 1665/1 in 1666/8, skupaj 6140 m> ............. 26,05 €/m?
2. TD 283.592, 07/16, parcela 1783/110, 786 m%..........oovveeeeeeeeinnn. 279,89 €/m?
3. ID284.981, 07/16, parcela 1786/14, 1027 mM% ....ooeveeeieieeeeeaeeenn. 260,00 €/m>
4, TD 290.012, 09/16, parcela 7621/1, 252 m%......ccveiorriiieaaeeaeeeea, 162,69 €/m*
5. 1D 290.778, 08/16, 20 parcel , skupaj 9162,68 PO s i it 122.90 €/m?
6. ID 295.591, 11/16, parcela 1252/4,205 Mm% .......coovvveveeeeeeeeeeeeeenn. 97,23 €/m*

Interpretacija ;

Prvi posel se nanaSa na ocitno zeleno povr§ino in sicer dokaj strmo breZino pod Valeto
(JZ od nje). Glede na dostopne podatke ne gre za stavbno zemljisée. Parceli sta tudi po obliki
manj privlani v preteZnem delu podolgovata, v manjSem delu pa trapezasti.

Drugi posel se nanasa na parcelo, ki se nahaja izza Metropola. Parcela je rahlo trapezaste oblike,
preteZno ravna , na obmoé&ju Senéne poti.

Tretji posel je oéitno v povezavi s prvim, saj sta oba na isti lokaciji. Tretji je po obliki bistveno
bolj neroden saj gre v delu za brezino ob cesti, v delnem polkrogu (JZ del) in del, ki predstavlja
ravno povrsino na SV delu.

Cetrti posel predstavlja parcelo, ki se nahaja nad kanalom Sv Jerneja in pod ( juzno) gostilno
ex. »Tine na Klancu«. Zemljis€e je med objekti in predstavlja smiselno funke. zemljisce.

Peti posel se nanaSa na vecje Stevilo parcel, nekatere tudi v deleZu. Del parcele se nana3a na
lokacijo ob cesti, kjer se cesta dviga od Lucije proti Seéi oz. v smeri Seovelj, del parcel pa je
na obmoc¢ju Liminjanske severno od ceste. Glede na nekatere oblike in lege je mozZno, da gre
za zemlji§¢a, ki so odkupljena za §iritev ceste.

Sesti posel se nanaga na lokacijo pri bencinskem servisu ( SZ od njega ) izza skladi$¢ »Droge«,
nasproti trgovine. Gre za funkcionalno zemljis¢ ob stanovanjskem objektu, ki je glede na lego
in namembnost vendarle ocenjeno po mojem prepri¢anju prenizko.

Ugotovitve:
Najstarej$i posel je iz junija 2016, torej so vsi posli znotraj 10 meselnega oz. $e krajega
obdobja.

Posel §t. 1 je nekoliko izven konteksta, po velikosti je primerljiv in po ni¢emer drugem (razen,
da je v isti k.o. kot ocenjevani).

Posel t. 5 je iz naslova lokacij in dejstva da gre za odkup obcestnega sveta izven konteksta.
V ozjem izboru sta 2. in 3. ter lo¢eno 4. in 6. posel.

Prilagoditev opravim v paru na navedena posla $t. 2 in §t. 3:
- Lokacija ..covvveieiiiiiiiiiiaen 1,05 ( splo3no)
- Ne gre za stan. gradnji.......... 0,85



= Kum vrednost e s 0,65
269,94 €/m?x 1,05 0,85 X 0,65 = . .0eiiinimiiii e, 156,59 €/m?
Prilagoditev opravim v paru na navedena posla $t. 4 in §t. 6:

T 2 PR ——— 1,075 ( splo3no)

- Ne gre za stan. gradnji.......... 0,85

- Kum vrednost ................... 0,65

- Ni funkcionalno ................ 1,4285 (inverzno od 0,7)
129,96 €/m? X 0,84843= ....ivuuiiiiiiieiiiiiice e 110,26 €/m*

Prilagoditev med posameznim ponderji;
Glede na tipologijo nepremiénin in funkcijo v smislu jasne prepoznavne namembnosti izhajam
nekoliko favorizirano iz 2. in 3. posla.

- 2in3.posel .....156,59 €/m?x 0,65 = ........c.verrnnnn.. 101,78 €/m*

- 4in6.posle....110,26 €m?x0,35= ....c.ovvivrrinnnn..n, 38,59 €/m?

Skupaj 140.37 €/m>

Opredelitve po MSOV 2013;

Dejstvo, da nepremicnine NE nastopajo prosto na trgu* in da gre za »posebna kupca« (dologena
kupca, za katerega ima doloceno sredstva posebno vrednost, ki izhajajo iz lastniStva in ki nebi bilo na voljo drugim
kupcem na trgu) nepremicnin oz. je za oba naro¢nika navedena vrednost yposebna vrednost«
(znesek , ki je odraz dolo€enih lastnosti sredstva, ki imajo vrednost samo za posebnega kupca).
Istocasno pa gre tudi smiselno za »vrednost za naloZbenika« (vrednost za lastnika ali moZnega
bodo&ega lastnika za posamezno naloZbo ali poslovne cilje).

Razlaga je v smislu, da sta naro¢nika, eden kot poslovni subjekt, drugi, kot lokalna skupnost
vsak s svojimi cilji zainteresirana za menjavo oz. nakup in prodajo zemljis¢ v obojestransko
korist. Maksimiranje vrednosti Ze v osnovi ne more biti izhodisfe, temved ocena razumne
vrednosti med obemi deleZniki. Glede na navedeno ter nekatere primerjave oz. stopnje
korekcije upoStevam 15 %. Velja za parceli 5528/16, k.o. Portoroz in parcela §t. 5529/14, k.o.
Portoroz. ‘

IzhodisCe za nadaljevanje — za parceli 5528/16 in 5529/14, k.o. PortoroZz;
140,37 €/M% X 0,85 = ...oviiiiiiiiie et 119,31 €/m?

Prilagoditve na ocenjevane parcele

Parcela §t. 5528/16 k.o. PortoroZ (2631) v izmeri ............... 13.961 m?
oI 5 EOO—— 1,02
- Dostop cooiiiiiii 1,05
- Moznostrabe ........c.cceunnnn 0,85 ( Sport rekreacija)
- Razvojne moznosti ........... 1,175 ( poleg Sporta in rekreacije)*
119,31 €/m* x 1,06966=" 127,62 €/m’
I35 o e TR s svomma i e RS SRS R 1.781.721 €

ocena vrednosti na trgu* 127,62 €/m2 / 0,85 = 150,14 €/m2
»*« kot e nebi §lo za potrebe ugotovitve vrednosti menjave/prodaje med naroénikoma



Parcela §t. 5529/14 k.o. Portoroz (2631) v izmeri ............... 19.450 m?
- Oblika .ooveieiiiiiiniiinn, 0,92
I 0,95
=  Mofnost rabe.. e 0,85 ( $port rekreacija)
- Razvojne moZnosti ........... 1,015 ( 3porta in rekreacije)*
- Stroski ohranjanja neprem...0,90 ( redno )
- Redkost ....oooveiiiiiiniinnns 1,15
119,31 €/m? x 0,780435 = 93,11 €/m*
104500 93, LB S | conummrusossomsvinss st msvss G it 1.810.989 €

ocena vrednosti na trgu* 93,11 €/m2 /0,85 = 109,54 €/m2
»*« kot €e nebi $lo za potrebe ugotovitve vrednosti menjave/prodaje med naroénikoma

Obrazlozitev
Pri neposredni primerjavi dveh najve¢jih parcele je:
- Oblika parcele 5528/16 boljsa ( SirSa manj podolgovata), Oblika parcele 5529/14 je
oZja in podolgovata.
- Dostop do parcele 5528/16 je bistveno boljdi. tudi iz ved strani. Dostop do parcele
5529/14 je pogojen z mostom. z oZjim dostopom
- MozZnost rabe — je podana izenaceno
- Razvoijne moZnosti so favorizirane na parcelo 5528/16 in sicer z manj omejitvami in
vedjim obsegom tipologije razvoija
- StroSki ohranjanja nepremicnine — obnova valobrana, nizka kota . poplavljanje ob
iziemnih plimah. posedanje nosilnega dela konstrukcije na SV otoka. . vidne
konstrukecijske razpoke........ posebnost za ohranitev substance
- Redkost nepremiénine — edini morski otok v_Sloveniji od skupaj 8 otokov v Sloveniji

Deli parcel namenijeni kolesarski poti — ovrednotenje

Splosno: i
- Oblika ...cvvviiiiiiiiiiaen. 0,75 ( podolgovata)
- NAmEmbIost . i ssnssmmranng 0,80 ( poti in zveze)

140,37 €/m? x 0,60 = 84,22 €/m?

Prilagoditev na parcele

Parcela §t. 5528/18 — del v povrSini 1894,40 m?>
84,22 €/m*x 1,075 (umes&enost) x 1894,40 m? = 171512 €

Parcela §t. 5528/4 — del v povrSini 122,14 m?

84,22€/m? x 1,025 (umedtenost) x 122,14 m? = ...t 10.543 €
Parcela §t. 5528/15 — del v povr3ini 90 m?
84,22 /M2 X 90 M2 = Lot 7.579 €
Parcela §t. 5528/5 — del v povrSini 793,64 m?
B 20 T i T SN = s oo s e s 0 R S S S A R B 66.840 €
Skupaj poti; 256.474 €
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D. POVZETEK

Predmet vrednotenja sta dve parceli, pri katerih narocnika imata namen, da si ju
zamenjata, ali pa prodata drug drugemu.

Parcela §t. 5529/14, k.o. Portoroz v naravi otok je v lasti Ob¢ine Piran.
Parcela §t. 5528/16, k.o. Portoroz v naravi bivSa karting steza — zahodni del je v lasti
Marine Portoroz, d.o.o.

Poleg navedenih parcel je Se ena parcele, ki je v lasti Marine Portoroz ( parcela §t.
5528/18, k.o. PortoroZ) in tri parcele, ki so v lasti DZS, d.d. ( parcela §t. 5528/4, 5528/15 in
5528/5 — vse k.o. PortoroZ). Po navedenih $tirih parcelah je predvidena kolesarska cesta
in sicer po pretezno robnem vzhodnem delu parcel.

Podane vrednosti, ki jih podajam izhajajo iz lokalnega trga s opravljenimi prilagoditvami
in ob upoStevanju ( za parceli 5528/16 in 5529/14 ), da gre za dva medsebojno povezana
kupca oz. prodajalca.

Ocenjene vrednosti po stanju in cenah v aprilu 2017 upostevaje v ¢asu
vrednotenja znane podatke, ocenjeno v SirSem raztrosu vrednosti ocenjeno
znasSa - vse k.o. PortoroeZ (2631);

Parcela §t. 5528/18 — del v povr¥ini 189440 m>....ccvuiiiiieiiiininieineinenenennns 171.512 €
Parcela 8t. 5528/4 — del v poyriini 122,14 T —— 10.543 €
Farcela 5i. 5528/15 = del wpovrdind 90an’...coioinmsmmmpssrmssimnespvmssesvsnssvenmiss 7879 €
Parcela §t. 5528/5 — del v povrSini 793,64 m17...cuieieiniiiiiiiiriine e eeensnesannens 66.840 €

Skupaj 256.474 €,

Parcela §t. 5528/16 k.o. Portoroz (2631) v izmeri 13.961 m?....ccccevnvnvnennnnnn 1.781.721 €
Parcela §t.5529/14 k.o. Portoroz (2631) v izmeri 19430 m . .ccoviiinininnininnn 1.810.989 €
Otok je drazji 29.268 €

Ocenjena trzna vrednost nepremiénin po enoti meri ( v primeru da ne gre za vrednosti,
ki izhajajo iz namena prodaje/menjave med sedanjima strankama — naro¢nikoma ),
temved na »prostem« trgu ocenjeno v Sirokem raztrosu vrednosti znaSa;

Pareela §t. 5528/16........ 150,14 €/m2
Parcela §t. 5529/14........ 109,54 €/m2

1z naslova redkosti so prosta zemlji¢a praviloma v trendu vsaj rahle rasti.
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IZJAVA CENILCA izhajajo€ iz Mednarodnih standardih ocenjevanja vrednosti

(MSOYV)

Podpisani Igor Zabukovec, gr. ing., dipl. ekon., sodni izvedenec in cenilec gradbene stroke,
izjavljam da:

A.

B.

se informacije, ocene in mnenja, ki jih vsebuje ta cenitev, nanasajo le na zadevno
vrednotenje in ne morejo biti uporabljene izven tega konteksta;

naroénik oziroma njegovi predstavniki jamé&ijo, da so informacije in podatki, ki so jih
posredovali, popolni in to&ni, s strani ocenjevalca so preverjeni v skladu z moZnostmi
in prikazani ter uporabljeni v dobri veri;

nimam sedanjih ter prihodnjih interesov v posesti, ki je predmet tega poro¢ila, ter nimam
osebnih interesov in nisem pristranski glede oseb (fizi¢nih ali pravnih), katerih se ocena
vrednosti tice;

. platila za mojo storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na v naprej dolofeno

vrednost predmeta vrednotenja, ki bi bila ugodna za naronika, ali na velikost ocenjene
vrednosti ali doseganje dogovorjenega rezultata ali pojava kakrsnegakoli dogodka,
povezanega s tako obliko dogovora;

E. sem opravil osebni pregled posesti, ki je predmet tega porocila;

nih&e mi, kot podpisniku tega poroéila, ni nudil pomembne strokovne pomo¢i.

gor Zabukovec
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ZASNIUR RADBE PROSTORN I ORGRIIRACIJA DEJAUNOSTI

PRIBLITEY -STRHLE

ool lo stovbnih zenlJi3 = censdeno pratedno nomonbnost jo
Oponhn: Pri obaot ilh 2 medsno rabo s upodtsvata obs aenaki 3
stanavan ja

fardzmn, oeirbos in storiivane da lonnstd

corkev

prad — - X Ine dal s
promatne powrdines valla parkdrd3Zs in garadne hids

Iport in relrsascl ja

plaZe in urajens kopaliZs

parded

pokopuiiFia

ostals pezazidl fiva atavbna zonl jiffs {(funiccionainoh =zalsn s}
racpriena stanovan joka grodnja (proto¥no stanovas o}

FOSELITEV -ZRSHOVR

ureditveno obnofje nasel ja

npr. ec, pop kp ldt,

wreditvono obnoZjo kommalnih in Infrastrukctuernid  objoktov {izven cbnoZi] nasall )}

ureditveno chnoZje 2a turizes in rekrascije (izwen’, obnodl) nawsli]d

staovan ja
turizen, oslrboo ln storitvene dejevnnatd
pralzvodne, servl pronstne, k ine dojenssti

pronotne povrdines vefja parkiri¥Es in garadms hifs

Sport in relorsaclja

pard

pokopalifia

ostals nezazidl oy stavbna zenl JiéEs {funkcionaino zalsq s>
razpriena stanovan jska grednja {pretelns stanovos ja)

PRIMETHA DFRASTRIKTURR -STRKJE

megiztraing casta-prakatsgorizaci ja v ragionaino cesto

http://portal.3-port.si/public/trimap/piran/javno_znrp/resource/apps/ac... 12.4.2017
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Javni vpogled v podatke o nepremi¢ninah

Stevil
{55204
Stevilk

Stevilk

Stevil
orost

Obdng

Povriina parceia

Katastrska
abiina parcele {m2} parcel
1851 5339714 13450 HE

Urejena

Qdjava | Portal prostor

Katastrski dohodzk
o (EUR}

400

Vrednest
nepremitnine prikaz

http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.811815193681158

Stevilka stavbe

3.1 FOPTORGS -7 ME

HASLOY STAVSE

DLIANHSKA RABA STAVEBE

PARCELL HA h.ﬂ"?ﬁRih’ STOJI STAYEA
KATASTRSKA OBCIHA STEVILKA PARGELE

2621 FORTORCL 5526744

TEVILG STANGVANY

STEVILO POSLOVHIH PROSTORGY
TIP STAYBE

LETO IZGRADRJE STAVEE

LETO OBNOYE STREHE

LETO DBACYE FASADE

MATERIAL HOSILHE RONSTRURCIJE

ULJUCEK HA YODOYOUNG GMREIIE
PRIKLJUCEK HA ELEXTRICNG OMREIJE

PRIKLJUCER NA KANALIZACIISKO CMRELJE

g

Podatki Katastra stavb

MESTAMIMAN,

POVREIHA ZEMLY

@ 2

Podatki drugih upravljavcev

A PCD STAVBO (M2,

1. stran od 1

14.3.2017
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Javni vpogled v podatke o nepremicninah 1.stran od 1

Fal

Qdjava | Portal prastor

Hatastrska Stevilka Povriina parcele  Urajena Watastrski dohodek  Vrednost Grafiéni

obéina parcele {m2} parcela (EUR) nepremicnine prikaz
:
LIB6L WD 0,00 \S ! b

Ma izBrani parceli ni stavie

|zberite tematiko GJl za prikaz na izbranih parcelah oz. stavbah

ime teratike GJI Ceste vioIsg |

cdatki regisira prostorsitih enct

Chboina Biran

Lucga

Haslow ne ¢his

333% Portorod

http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.81181519... 14.3.2017






1894.40 m2




Javni vpogled v podatke o nepremi¢ninah 1. stran od 1
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*

dizve | Portal prostor

Hatastrska Stavilka Povriina parcsle  Urajena Katastrski dehedek  Vrednaest Grafigni
3béina parcale {m) parcela {EUR) nepremicnine prikaz

A3TRD ME SEe] & .@- R

RO e e

Ma izbrani parceii ni stavoe

: Gospodarska javna infrastruktara

|zberite tematiko GJI za prikaz na izbranih parcelah oz. stavbah

Ime tematike GJI | Ceste il s |

Podatki regisira prostorskih enot

Thding

http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.81181... 14.3.2017
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Qdjava | Portal prostor

EFEEE e A e R 1r; [CEoT PARcER
o ks, 5 i et 1 | 25|
evi { P, *..' s 2631 5528715

x a

Parcele|

PavrEina parcele  Urejena Katastrski dohodek  Vrednost Graficni

Hatastrska Stevilka
abina parcele {m2) parcela (EUR) nepram i_i'_:nine prikaz
M3 PDRTORDE 5538715 2363 DA 0,00 & ) <

|zberite temaliko GJi za prikaz na izbranin parcelah oz. stavbah

Ime tematike GJi | Ceste vl sl

g ¥ Nasiovi in prostorske enote

Podatki registra prostorskin enot

Ding Riran
Hasehe Lucne
Ul i usna stk Masiov Le clstap

#odin okolig /220 Portoro? - Poriorase

Krapavaa skupagst Luza

Vaska sKupnost [¥sa SEUPNCST (& onsStIa

Mestna Ceat Catrtna shupnost ne obstaz g
volisde - drigvnizber - Canter 2a starejse cbdane Lucya i1

http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.j sp?rand=0.8064688524037852 12.4.2017



Javni vpogled v podatke o nepremicninah

1 v

Odiava | Portal prostor

Katasuska Stevitka Povriina parcele  Urejena Katastrski dohodek  Vrednest Grafiéal
okéina parcale {m2) parcsla {EUR) nepremicnine prikaz

& 2 3

i

tednost nepremicnine  Grafiéni prikaz

© 2 %

|zberite tematiko GJI za prikaz na izbranih parcelah oz. stavbah

Ime tematike GJI| Ceste IR

http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.811815193681158
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P &

Odiava | Portal prostor

Katastrska Stevilka Povriina parcele  Ursjena Katastrski dohedek  Vrednost Graficni
obgina parceie {m2) parcela {EUR) nepramicnine prikaz

THL DA 0,0 & 2 3

|zberite tematiko GJI za prikaz na izbranih parcelah oz. stavbah

Ime tematike GJI [Caste NI

Maselja

Ulica i misne Sezvitka Mackow e chstaga

'
B

RUGRCSE NE SO5E1E
EUINE skupnost ne obstaja
- - -Canterza starsjie chdans Lucia T1

http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled jsp?rand=0.8064688... 12.4.2017




