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Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih

financ, Uradni list RS, st. 60/2006 in 54/2010, v svojem 11. ¢lenu doloca, da Dokument identifikacije

investicijskega projekta vsebuje podatke, potrebne za dolocitev investicijske namere in njenih ciljev v

obliki funkcionalnih zahtev, ki jih bo morala investicija izpolnjevati. Dokument identifikacije

investicijskega projekta vsebuje opise tehni¢nih, tehnoloskih ali drugih prvin predlaganih resitev in je

podlaga za odlocanje o nadaljnji izdelavi investicijske dokumentacije oziroma nadaljevanju investicije.

Pri izdelavi dokumenta identifikacije investicijskega projekta je za ocenjevanje treba smiselno uporabiti

naslednje metodoloske osnove:

¢ Dolocitey ciljev:

@)

cilji se dolocijo na podlagi predhodno izvedenih analiz, evidentiranja potreb in moZnosti ter
nacinov njihovega uresnicevanja,

cilji morajo biti usklajeni s strategijami, nacionalnimi programi, programi Skupnosti ter
zakoni in opredeljeni tako, da je mogoce ugotavljati in preverjati njihovo uresnicevanije,

cilji morajo biti doloceni tako, da je mogoce identificirati ekonomicne in izvedljive razlicice za

njihovo izvedbo.

¢ Priprava predlogov variant za uresnicevanje ciljev:

O

variante se med seboj lahko razlikujejo po razli¢nih mogocih lokacijah, tehni¢no-tehnoloskih
reSitvah, obsegu, virih in nacinih financiranja, rokih in dinamiki izvedbe, rezultatih in drugih
pomembnejsih delih investicije,

upostevajo se tudi variante, ki so posledica vsebinskih razlik pri oddaji del ali nacinov
financiranja (na primer fazna gradnja, koncesije in druge oblike javno-zasebnega
partnerstva),

za presojo izvedljivosti ciljev investicije se pricakovani ucinki za projekt predstavijo najmanj s
primerjavami stanja »z« investicijo (uposteva izbrano varianto) ter izhodis¢nega scenarija

(alternativa »brez« investicije) in/ali minimalne alternative z upostevanjem delnih izboljsav.

¢ Opredelitev vrednostnega in fizicnega obsega stroSkov in koristi vsake variante:

O

v ovrednotenje so vkljuCeni stroski in koristi posameznih udelezencev v celotnem
projektnem ciklu,

ocena koli¢in temelji na predpisani dokumentaciji (predhodne idejne resitve in Studije,
projektna in tehni¢no-tehnoloska dokumentacija, standardi in normativi dejavnosti,

prostorski akti in druge osnove),

Poglavje: Uvod
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o stroski in koristi, ki jih upoStevamo pri ocenjevanju v ekonomski dobi investicije, so:
investicijski stroski, investicijsko in tekoce vzdrzevanje, stroski obratovanja ter koristi, ki jih
lahko izrazimo v denarju in nedenarne koristi (posredne in neposredne); stroski in koristi se
ugotavljajo v financni in ekonomski analizi po stati¢ni (za reprezentativno leto v ekonomski
dobi) in dinami¢ni metodi (za celotno ekonomsko dobo investicije) v obdobju, v katerem
pri¢akujemo njihov nastanek,

o izhodis¢ni podatki morajo biti usklajeni s podatki, s katerimi razpolagajo ali jih objavljajo
nosilci javnih pooblastil,

o predpostavke za projekcije morajo biti utemeljene in verodostojne,

o vsi stroski in koristi, ki so izraZeni v denarju, se obravnavajo na primerljivih osnovah (stalne
cene, diskontiranje),

o vsaka varianta vsebuje izracun financnih, ekonomskih in drugih kazalnikov ucinkovitosti
investicij ter opis rezultatov na podlagi meril, ki jih ni mogoce izraziti v denariju,

o priocenjevanju investicijskih projektov se uporablja splosna, 7% diskontna stopnja.

1. Ugotavljanje obcutljivosti variant:

o z analizo obcutljivosti se opredeli kriticne parametre investicijskega projekta, pri katerih so
projekcije manj zanesljive, in sicer po vrstnem redu vplivanja na kon¢ni rezultat investicije
oziroma po stopnjah tveganija (z analizo tveganja), ter

o izkaze ugotovitve analize o mogocih vplivih na pri¢akovan kon¢ni rezultat oziroma o
mogocih odmikih od projekcij.

¢ Izbor najboljSe variante in predstavitev izsledkov:

o vsako varianto je treba presojati tudi z vidika najpomembnejsih omejitvenih dejavnikov
(finan¢nih, zakonskih, regionalnih, okoljevarstvenih, institucionalnih in drugih dejavnikov),

o pri predstavitvi izsledkov morajo biti navedeni cilji, opis obravnavanih variant, primerjava
variant, razlogi za izbiro najboljSe (optimalne) variante ter nacin ocenjevanja izbire najboljse

variante.

Vrednost obravnavanega projekta znasa 497.855,97 EUR (z DDV). V skladu s 4. ¢clenom Uredbe o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ je potrebno za

investicijske projekte v taksni vrednosti zagotoviti dokument identifikacije investicijskega projekta.

Ta Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je investitor pripravil marca 2013 in ga na

Obcinskem svetu Obcine Makole obravnaval ter potrdil dne
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V DIIP je upostevano, da bodo za izvedbo investicije pridobljena sofinancerska sredstva iz naslova
Povabila k oddaji nacrtov porabe za koriscenje deleza sredstev obcine za sofinanciranje investicij, v skladu z
doloCili 21. ¢lena Zakona o financiranju obcin (ZFO-1), ki ga je objavilo Ministrstvo za gospodarski razvoj in

tehnologijo (v nadaljevanju: MGRT), v marcu 2013".

I.1. NAVEDBA INVESTITORJA

Investitor obravnavanega investicijskega projekta je Ob¢ina Makole.

Tabela I.1.-1: Osnovni podatki o investitorju

| INVESTITOR

Naziv: W
@ OBCINA MAKOLE
Naslov: Makole 42, 2321 MAKOLE, Slovenija
Odgovorna oseba: ALOJZ GORCENKO, Zupan
Telefon: +386 (0)2/80 29 200
Telefaks: +386 (0)2/80 29 250

Uradni elektronski naslov:

info@obcina-makole.si

Uradna spletna stran:

http://www.obcina-makole.si

Dav¢na Stevilka:

26682117

Matic¢na stevilka:

2242753000

Sifra dejavnosti:

084.110 - SploSna dejavnost javne uprave

Podracun: SI56 0139 8010 0019 882 (Banka Slovenije)
SI56 0139 8777 7000 007 (Banka Slovenije)
Zig: Podpis odgovorne osebe:

Obdina Makole je organizirana po Zakonu o lokalni samoupravi in Statutu Obcine Makole in je
samoupravna lokalna skupnost, ustanovljena z zakonom. Na obmoc¢ju obcine Makole je ustanovljenih
trinajst vaskih skupnosti: (1) Vaska skupnost Dezno, ki obsega naselje Dezno pri Makolah, (2) Vaska
skupnost Jelovec, ki obsega naselje Jelovec pri Makolah, (3) Vaska skupnost LozZnica, ki obsega naselje
LoZnica, (4) Vaska skupnost Makole, ki obsega naselje Makole, (5) Vaska skupnost Mostecno, ki obsega
naselje Mostecno, (6) Vaska skupnost Pecke, ki obsega naselje Pecke, (7) Vaska skupnost Savinsko, ki
obsega naselje Savinsko, (8) Vaska skupnost Stari Grad, ki obsega naselje Stari Grad, (9) Vaska skupnost

Stopno, ki obsega naselje Stopno, (10) Vaska skupnost Stranske Makole, ki obsega naselje Stranske

! http://www.mgrt.gov.si/fileadmin/mgrt.gov.si/pageuploads/Regionalni_razvoj/Najava_povabila_ZFO 1 _2013.pdf
http://www.mgrt.gov.si/fileadmin/mgrt.gov.si/pageuploads/Regionalni_razvoj/lzracun_delezev_ZFO_1_2013_in_20
14.pdf

Poglavje: Uvod
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Makole, (11) Vaska skupnost Strug, ki obsega naselje Strug, (12) Vadka skupnost Statenberg, ki obsega

naselje Statenberg in (13) Vaska skupnost Varos, ki obsega naselje Varos.

Nalozba, ki je predmet tega DIIP se bo izvajala na obmocju vaske skupnosti 0z. naselja Makole.

1.2.NAVEDBA IZDELOVALCEV INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

Za izdelavo investicijske dokumentacije za investicijo je odgovorna Obcinska uprava Obcine Makole.
Izdelovalec DIIP je IzZEP, institut za evropske projekte, d.o.o., v sodelovanju z Obcinsko upravo Obcine

Makole.

Tabela 1.2.-1: Osnovni podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije — ObCinska uprava

Naziv: Obcinska uprava Obcine Makole

Naslov: Makole 42, 2321 Makole, Slovenija

Odgovorna oseba: mag. Igor Erker, direktor Obcinske uprave Obcine Makole
Telefon: +386 (0)2/ 80 29 201, +386 (0)40 273 601

Telefaks: +386 (0)2/80 29 250

Uradni elektronski naslov:  igor.erker@obcina-makole.si

Zig: Podpis odgovorne osebe:

Tabela 1.2.-2: Osnovni podatki o izdelovalcu DIIP — IZEP, d.o.o.

_1zEP, institut za evropske projekte, d.o.o.

Naslov: Spodnja Polskava 116, 2331 PRAGERSKO, Slovenija
Odgovorna oseba: Tanja Hrastnik, prokuristka
Uradni elektronski naslov: izep@izep.eu
Uradna spletna stran: http://www.izep.eu
Davcna stevilka: 44065205
Maticna sStevilka: 3656519000
Sifra dejavnosti: 70.220, 71.129
Transakcijski racun: SI56 0443 0000 1620 014 (Nova KBM d.d.)
Zig: : Podpis odgovorne osebe:
MzEPn (At

1.3.NAVEDBA UPRAVLJAVCA

Upravljavec predmeta investicije po izvedbi investicije bo Obcina Makole.
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Tabela 1.3.-1: Osnovni podatki o bodocem upravljavcu

UPRAVLJAVEC

Naziv: OBCINA MAKOLE

Naslov: Makole 42, 2321 MAKOLE, Slovenija
Odgovorna oseba: ALOJZ GORCENKO, Zupan

Telefon: +386 (0)2/80 29 200

Telefaks: +386 (0)2/80 29 250

Uradni elektronski naslov: info@obcina-makole.si

Uradna spletna stran: http://www.obcina-makole.si

Zig: Podpis odgovorne osebe:

1.4. NAVEDBA STROKOVNIH DELAVCEV OZIROMA SLUZB, ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO IN NADZOR
NAD PRIPRAVO USTREZNE INVESTICIJSKE, PROJEKTNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE

Za pripravo in nadzor nad pripravo ustrezne investicijske ter projektne in druge dokumentacije za
investicijo je odgovorna Obdcinska uprava Obcine Makole, v okviru nje pa mag. Igor Erker, direktor

Obcinske uprave Obcine Makole.

Tabela 1.4.-1: Osnovni podatki o odgovornih za pripravo ustrezne investicijske ter projektne,
tehnicne in druge dokumentacije

‘Naziv:  ObtinskaupravaObtineMakole

Naslov: Makole 42, 2321 Makole, Slovenija

Odgovorna oseba: mag. Igor Erker, direktor Obcinske uprave Ob¢ine Makole
Telefon: +386 (0)2/80 29 201, +386 (0)40 273 601

Telefaks: +386 (0)2/80 29 250

Uradni elektronski naslov:  igor.erker@obcina-makole.si

Zig: Podpis odgovorne osebe:

1.5.PODATKI O IZDELOVALCIH PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Za izdelavo projektne dokumentacije faze PZI, ki predstavlja strokovno podlago za izdelavo tega DIIP, je

investitor izbral podjetje UMARH d.o.o0.

Poglavje: Uvod
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Tabela L.5. -1: Podatki o izdelani projektni dokumentaciji

Investitor:
Investicija:

Obcina Makole
Prenova nekdanje krajevne skupnosti

Stevilka projekta:

St. 5/11-S

Vrsta dokumentacije:

PZI — sprememba

Tabela I.5. -2: Podatki o izdelovalcih projektne dokumentacije

\ Projektant:
Naslov:

UMARH d.o.o.
Cvetkov trg 4, 2250 Ptuj

Odgovorni projektant:

Marjan Berlic, univ.dipl.inz.arh. ZAPS0132A

Odgovorni vodja projekta:

Marjan Berlic, univ.dipl.inz.arh. ZAPS0132A

Telefon:

0274814 40
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Il. ANALIZA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

11.1. OPIS SPLOSNEGA STANJA ZA PODRAVSKO STATISTICNO REGIJO

Obcina Makole je locirana znotraj Podravske statisti¢ne oz. razvojne regije.

Slika Il.1-1: Umestitev Podravske regije v prostoru Republike Slovenije

Osrednjeslovenska

Gorenjska
Savinjska

MZasavska

Spodnjeposavska

Of)avlno‘ Jugovzhodna
kraska Slovenija

Notranjsko-kraska

Vir:  Wikipedija

Podravska statisti¢na regija s povrsino 2,170 km* obsega 10,7% slovenskega ozemlja in je peta najvedja
slovenska statisti¢na regija. Regija na svoji zahodni strani meji na Korosko in Savinjsko regijo, na svoji
vzhodni strani pa s Pomursko regijo. Na severu meji na Republiko Avstrijo, na jugu pa na Republiko

Hrvasko.

Regija na svoji zahodni strani meji na Korosko in Savinjsko regijo, na svoji vzhodni strani pa s Pomursko
regijo. Na severu meji na Republiko Avstrijo, na jugu pa na Republiko Hrvasko. Regijo sestavlja 41 ob¢in,
in sicer: (1) Benedikt, (2) Cerkvenjak, (3) Cirkulane, (4) Destrnik, (5) Dornava, (6) Duplek, (7) Gorisnica,
(8) Hajdina, (9) Hoce - Slivnica, (10) Jursinci, (11) Kidri¢evo, (12) Kungota, (13) Lenart, (14) Lovrenc na
Pohoriju, (15) Majsperk, (16) Makole, (17) Maribor, (18) Markovci, (19) MiklavZ na Dravskem polju, (20)
Oplotnica, (21) Ormoz, (22) Pesnica, (23) Podlehnik, (24) Polj¢ane, (25) Ptuj, (26) Rade - Fram, (27) Ruse,
(28) Selnica ob Dravi, (29) Slovenska Bistrica, (30) SrediS¢e ob Dravi, (31) Starse, (32) Sveta Ana, (33)
Sveta Trojica v Slov. goricah, (34) Sveti Andraz v Slov. goricah, (35) Sveti Jurij v Slov. goricah, (36) Sveti
Tomaz, (37) Sentilj, (38) Trnovska vas, (39) Videm, (40) Zavr¢ in (41) Zetale. Regijo sestavlja 678 naselij.

? Prirejeno po viru Wikipedija, 2013, (online), dostopno na naslovu: http://sl.wikipedia.org/wiki/Slika:Slov-reg.PNG
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V regiji je, po podatkih Statisticnega urada RS, na dan 1.1.2012 Zivelo 323.534 prebivalcev. Delez

prebivalstva v strukturi prebivalstva Republike Slovenije konstantno upada.

Tabela ll.1-1: Prebivalstvo v Podravski regiji 2002 — 2012

Leto 2002 2003 2004 2005 2006

Slovenija 1.990.026 | 1.995.033 | 1.996.433 | 1.997.590 | 2.003.358

Podravska regija | 319.078 319.804 319.426 319.114 319.235

Delez 16,05 16,03 16,00 15,97 15,93

Leto 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Slovenija 2.010.377 | 2.025.866 | 2.032.362 | 2.046.976 | 2.050.189 | 2.055.496
Podravska regija | 319.706 321.781 322.900 | 323.343 323.119 323.534
Delez 15,90 15,88 15,89 15,79 15,76 15,73

Vir: Statisti¢ni urad Republike Slovenije’

Gostota prebivalstva v Podravski statisti¢ni regiji mocno presega slovensko povpregje.

Tabela Il.1-2: Gostota prebivalstva v Podravski regiji
Povrsina

St. preb.

> Preb/km’
km 2012
SLOVENIJA | 20.273 | 2.055.496 101,4
Podravska 2.170 323.534 149,1

Vir: Statisti¢ni urad Republike Slovenije*

Gre za regijo z velikimi razvojnimi problemi, v okviru katere je koncentracija gospodarskih dejavnosti in
prebivalstva na nekaterih obmodjih v preteklosti povzrocila razli¢ne pogoje za Zivljenje in delo (razlike v
prostorski razporeditvi delovnih mest, stopnji brezposelnosti, v izobrazbeni strukturi prebivalstva) ter
neenakomerno dostopnost do gospodarske in druzbene infrastrukture znotraj regije. Problemi so Se
posebej izraziti v strukturno zaostalih in ekonomsko-razvojno Sibkih obmogjih s pretezno agrarno
usmeritvijo, v obmog¢jih z demografskimi problemi, z nizkim dohodkom na prebivalca, v ekonomsko in
socialno nestabilnih obmogjih. S pristopom Slovenije k EU so se tovrstni strukturni problemi jasno

pokazali in na nekaterih podrodjih Se poglobili (Drzavni razvoj program 2007-2013).

Indeks razvojne ogrozenosti za Podravsko razvojno regijo glede na stopnjo svoje razvitosti znasa 116,8°.

Z aktualno gospodarsko krizo so razvojni problemi Se izrazitejSi. Gospodarska mo¢ Podravske regije,

merjena z BDP, je pod slovenskih povprecjem. V letu 2010 je bilo v Podravski regiji ustvarjenega 13,1%

3 povzeto po Statisti¢ni urad RS, 2013, (online), dostopno na naslovu: http://www.stat.si

4 Povzeto po Statisti¢ni urad RS, 2013, (online), dostopno na naslovu: http://www.stat.si

> Povzeto po Sklepu o razvrstitvi razvojnih regij po stopnji razvitosti za programsko obdobje 2007 - 2013, Uradni list RS, t.
23/2006, 2013, (online), dostopno na naslovu: http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=200623&stevilka=966


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=200623&stevilka=966
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BDP drzave. BDP je regije znasal 14.489,00 EUR na prebivalca, kar predstavlja 83,4% slovenskega
povpredja. Zaradi razli¢nih geografskih moznosti, gospodarske preteklosti in dostopnosti pa so znotraj

obdin precejSnje razlike v razvitosti.

Graf Il.1-1: BDP na prebivalca, primerjava z drzavnim povprecjem ter najbolj in najmanj razvito
regijo
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Vir: Statisti¢ni urad Republike Slovenije®

Graf Il.1-2: Gibanje stopnje registrirane brezposelnosti po statisticnih regijah prebivalis¢a v obdobju
2005-2012
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Vir: Statisti¢ni urad Republike Slovenije’

Z aktualno finan¢no in gospodarsko krizo so se razmere v regiji Se poslab3ale. Po podatkih iz decembra
2012 je bilo v Podravski statisti¢ni regiji 117.420 delovno aktivnih prebivalcev, od tega 20.199
brezposelnih, kar pomeni 14,7% registrirano brezposelnost. V istem obdobju je ta stopnja na drzavni

ravni znasala 13,0%.

® Povzeto po Statisti¢ni urad RS, 2013, (online), dostopno na naslovu: http://www.stat.si
7 Povzeto po Statisti¢ni urad RS, 2013, (online), dostopno na naslovu: http://www.stat.si

Poglavje: Analiza stanja z opisom razlogov za investicijsko namero

-
w



Obgina Makole

Dokument identifikacije investicijskega projekta OBCINA MAKOLE W
Obnova stare KS

11.2. ANALIZA STANJA V OBCINI MAKOLE

[1.2.1. PROSTORSKA OPREDELITEV OBCINE MAKOLE

Obcina Makole je nastala marca 2006 z izlocitvijo iz obcine Slovenska Bistrica. Nahaja se v Dravinjski
dolini na zahodnem robu Haloz ob izteku Jelovskega potoka. Obmocgje obdine je statisticno uvrs¢eno na
mejo med statistiCcnima regijama Podravska in Savinjska. Meji z ob¢&inami Poljcane, Slovenska

Bistrica, Rogaska Slatina in MajSperk.

Vir: http://www.geopedia.si/


http://www.geopedia.si/
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Vir: http://www.geopedia.si/

Makole so bile prvi¢ kot vas omenjene leta 1375, kasneje pa so dobile pravice trga. Kulturni znamenitosti
v naselju sta cerkev sv. Andreja in poznogotska cerkev sv. Lenarta. Skozi naselje tece Jelovski potok, ki
se nedale¢ stran izliva v Dravinjo. V&asih so Makole imele rudnik ¢rnega premoga v Segi, tovarno opeke
na Remontu, Zago na Dravinji, kovacijo, mline na vodo za mletje moke, v kraju pa je bilo tudi mnogo
malih obrtnikov (evljarjev, tesarjev, loncarjev,... ). Danes so Makole turisti¢no zanimiva ob¢ina z velikimi
moZznostmi razvoja in se pona3ajo z bogato kulturno in naravno dedi3¢ino: dvorec Statenberg, Stevilni
vodni izviri, kraske jame, prelepi vinogradi,... Turizem je ena izmed gospodarskih panog, ki je v stalnem
razvoju in rasti. V zadnjem casu se je vidno razmahnila rekreacijska dejavnost. Za moZnost trZzenja v
turizmu obstajajo Se lovski in ribiski turizem, konjenistvo ter mnoge dopolnilne dejavnosti na kmetijah. K
vedno vedji prepoznavnosti samostojne obcine Makole prispeva tudi vsakoletna izvedba festivala Forma

Viva Makole.

Ob¢ina Makole zajema obmogje 36,9 km®. Tvorijo jo naslednja naselja: (1) DeZno pri Makolah, (2) Jelovec
pri Makolah, (3) LoZnica, (4) Makole, (5) Mostecno, (6) Pecke, (7) Savinsko, (8) Stari grad, (9) Stopno,
(10) Stranske Makole, (11) Strug, (12) Statenberg in (13) Varo$. Ozemlje ob¢ine se delno uvri¢a v 10 km
obmejni pas z Republiko Hrvasko, in sicer v ta pas sodijo naselja: (1) DeZzno pri Makolah, (2) Jelovec pri
Makolah, (3) Makole, (4) Stari grad, in (5) Statenberg. Nalozba, ki je predmet tega DIIP se bo izvajalna

na obmodju naselja Makole.
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Slika 11.2.1-3,4: Umestitev naselja Makole v prostor obcine Makole

Vir: http://www.geoprostor.net/piso/

|
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Makole so naselje na zahodnem obrobju Haloz v Obdini Makole. Makole so bile prvi¢ kot vas omenjene
leta 1375, kasneje pa so dobile pravice trga. Kulturni znamenitosti v naselju sta cerkev sv. Andreja in

poznogotska cerkev sv. Lenarta. Skozi naselje tece Jelovski potok, ki se nedalec stran izliva v Dravinjo.

Nekaj sto metrov od naselja stoji dvorec Statenberg, na 487 m visokem gri¢u pa »Stari grad Makole«.
Okoliske naravne znamenitosti so $e soteska in plezali¢e Soder graben, kraska jama Belojaca, ki je s 550
m najdaljsa jama na obmodju Haloz, in Brezno pri DomiSaku.

Ob lokalni cesti je urejena Forma viva.


http://www.geoprostor.net/piso/
http://www.geoprostor.net/piso/
http://sl.wikipedia.org/wiki/Haloze
http://sl.wikipedia.org/wiki/Ob%C4%8Dina_Makole
http://sl.wikipedia.org/wiki/Vas
http://sl.wikipedia.org/wiki/1375
http://sl.wikipedia.org/wiki/Trg
http://sl.wikipedia.org/wiki/Sv._Andrej
http://sl.wikipedia.org/wiki/Sv._Lenart
http://sl.wikipedia.org/w/index.php?title=Jelov%C5%A1ki_potok&action=edit&redlink=1
http://sl.wikipedia.org/wiki/Dravinja
http://sl.wikipedia.org/wiki/Dvorec_%C5%A0tatenberg
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[1.2.2.

Po podatkih Statisticnega urada RS je na dan 01.07.2012 v 13 naseljih obdine Zivelo skupaj 2.055

prebivalcev.

DEMOGRAFSKA IN EKONOMSKA SLIKA OBCINE MAKOLE

Graf 1l.2.2.-1: Gibanje prebivalstva v obcini Makole, v zadnjih 6 letih
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Vir: Statisti¢ni urad Republike Slovenije®

Tabela Il.2.2-1: Prebivalstvo v Ob¢ini Makole na dan 01.07.2012

MAKOLE 2.055

DezZno pri Makolah 88
Jelovec pri Makolah 198
LozZnica 141
Makole 249
Mostecno 174
Pecke 283
Savinsko 102
Stari Grad 246
Stopno 85
Stranske Makole 138
Strug 62
Statenberg 183
Varo$ 106

Vir: Statisti¢ni urad Republike Slovenije®

8 Povzeto po Statisti¢ni urad RS, 2013, (online), dostopno na naslovu: http://www.stat.si
p ) 3’ t p p
9 Povzeto po Statisti¢ni urad RS, 2013, (online), dostopno na naslovu: http://www.stat.si
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Tabela 11.2.2-2: Prebivalstvo v Obc¢ini Makole na dan 1.7.2012

Slovenija  Makole

Povprecna starost (leta) 42,0 42,2
Indeks staranja 118,0 118,5
DeleZ prebivalcev, starih 0-14 let (%) 14,4 13,7
Delez prebivalceyv, starih 15-64 let (%) 68,7 70,1
DeleZ prebivalcev, starih 65 let ali vec (%) 17,0 16,2
Delez prebivalcev, starih 80 let ali ve¢ (%) 4,4 3,3

Koeficient starostne odvisnosti 45,6 42,6
Koeficient starostne odvisnosti mladih 20,9 19,5
Koeficient starostne odvisnosti starih 24,7 23,1

Vir: Statisti¢ni urad Republike Slovenije™

Tabela I1.2.2.-3: Skupni prirast obcine Makole

T - Selitveni Selitveni Skupni prirast
Obcina Naravni . . . .
. prirasts prirastmed  Skupni prirast na 1000
prirast » - : -
tujino obcinami prebivalcev
2007 -8 5 11 8 3,8
2008 4 4 24 32 15,5
2009 17 2 -8 7 34
2010 3 -7 29 33 -15,8
20M -5 0 15 10 4,8

Vir: Statisti¢ni urad Republike Slovenije™

Tabela Il.2.2.-4: Stopnja registrirane brezposelnosti obline Makole

v december december december december december december
Obcina Makole
2007 2008 2009 2010 2011 2012
Delovno aktivno prebivalstvo po
. vy 8 88 8 82 822 8
prebivalid¢u 64 3 44 7 09
Registrirane brezposelne osebe 104 99 129 15 131 18
Stopnja registrirane 1 101 ] 122 ] 12
brezposelnosti Z ! 33 ’ 3,7 2

Vir: Statisti¢ni urad Republike Slovenije®

Stevilo registriranih brezposelnih znasa 118 (Statisti¢ni urad RS, stanje december 2012) stopnja
brezposelnosti znasa 12,7 %. Stevilo delovno aktivnega prebivalstva po podatkih Statisti¢nega urada za

december 2012 znasa 809.

Koeficient razvitosti Obcine Makole za leti 2013 in 2014 znasa K=0,85, kar Obcino Makole umesca pod

povprecno stopnjo razvitosti obcin v Republiki Sloveniji.

'° Povzeto po Statisti¢ni urad RS, 2013, (online), dostopno na naslovu: http://www.stat.si
" Povzeto po Statisti¢ni urad RS, 2013, (online), dostopno na naslovu: http://www.stat.si
" Povzeto po Statisti¢ni urad RS, 2013, (online), dostopno na naslovu: http://www.stat.si
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Po podatkih AJPES je na dan 31.12.2012 na obmog¢ju obdine delovalo 110 poslovnih subjektov.

Tabela Il.2.2-4: Poslovni subjekti v obcini Makole

Druge
. Pravne .

Gospodarske Samostojni osebe Nepridobitne fizicne
druzbe in podjetniki . pricobitr Drustva osebe, ki

... javnega organizacije o
zadruge posamezniki opravljajo

prava :
dejavnost
16 54 2 2 26 10 110
Vir: AJPES

[1.2.3. ORGANIZACIJA LEKARNISTVA V OBCINI MAKOLE

Obcina Makole je soustanoviteljica javnega zavoda Lekarna Slovenka Bistrica.

Tabela I1.2.3.-1: Splosni podatki o zavodu

Naziv zavoda:

Lekarna Slovenska Bistrica

Naslov: Partizanska ulica 1, 2310 Slovenska Bistrica
Lastnik prostorov JZ: Obcina Makole

Davcna Stevilka: S184301171

Maticna stevilka: 5054966000

Telefon: 02 843 24 40

Dejavnost zavoda:

Javna sluzba, katere izvajanje je v javnem interesu

Na obmodju Obcine Makole javni zavod nima svoje poslovne enote. Z izvedbo investicije bodo urejeni

prostori v katerih bo mogoce izvajati dejavnost javnega zavoda v organizacijski enoti Lekarna Makole.

Zgodovina lekarniske dejavnosti

Zgodovina lekarniSke dejavnosti v Slovenski Bistrici je zavidljivo dolga. Zacela se je z nastankom
minoritskega samostana leta 1614. Minoriti so bili glavni zdravilci in lekarnarji v Slov. Bistrici vse do leta
1785, ko je lekarna postala drzavna last. Leta 1787 je lekarnar Jozef Kiefer odkupil od drzave stari
samostanski lekarniski inventar in v lekarni delal do leta 1800. Nato je lekarna Se nekajkrat menjala
lastnika in se veckrat selila. Zadnji zasebni lastnik lekarne je leta 1925 postal Bronislav Mondini. Njegova
lekarna se je imenovala Lekarna pri sv. Jerneju, pohistvo iz oficine te lekarne pa danes predstavlja veliko

zgodovinsko vrednost v Pokrajinskem muzeju Maribor.

3 Povzeto po Poslovni subjekti v Poslovnem registru Slovenije po ob¢inah in po skupinah, stanje na dan 31.12.2012, 2013,
(online), dostopno na naslovu:
http://www.ajpes.si/doc/Registri/PRS/Porocila/posl_subj obc_skup 31122012.pdf
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Ob¢ini Oplotnica in Obcina Slovenska Bistrica sta z Odlokom o ustanovitvi leta 2000 (Uradni list RS, St.
97/00, 61/04 in 123/04) ustanovili javni zavod Lekarna Slovenska Bistrica za opravljanje lekarniske
dejavnosti na obmocju Obcine Slovenska Bistrica in Oplotnica s sedeZem v Slovenski Bistrici, Partizanska
ulica 1. V letu 2008 je bil sprejet Odlok o podelitvi koncesije za opravljanje lekarniske dejavnosti na
obmodju Obcine Oplotnica (Uradni list RS, 5t. 72/2008) na osnovi katerega je bila lekarniska dejavnost v

Oplotnici dodeljena zasebnemu koncesionariju.

Leta 2006 sta bili na obmocju Obc¢ine Slovenska Bistrica ustanovljeni dve novi ob¢ini, in sicer Obdina
Polj¢ane in Obcina Makole, katerih obmoc¢je oziroma teritorialna pristojnost je dolocena z zakonom o
spremembah in dopolnitvah zakona o ustanovitvi ob¢in ter o doloditvi njihovih obmodij (Uradni list RS,
$t. 27/06). 18.9.2007 je bil sprejet delitveni sporazum med Obcino Slov. Bistrica, Ob¢ino Polj¢ane in
Obcino Makole, iz katerega izhaja, da sta novo nastali obdini Polj¢ane in Makole soustanoviteljici zavoda

Lekarna Slovenska Bistrica.

30.4.2008 je pricel veljati Odlok o izloditvi organizacijske enote Lekarna Polj¢ane iz javnega zavoda
lekarna Slovenska Bistrica in o0 prenehanju soustanoviteljstva (Uradni list RS, $t. 42/08). Odlok se je zacel
uporabljati s 1.1.2009, ko je Obdcina Polj¢ane pricela izvajati lekarnisko dejavnost v obliki koncesije.

Organiziranost zavoda

Slika I1.2.3-1: Organigram zavoda

Javni zavod Lekarna
Slovenska Bistrica

Direktor
Lekarna Bistrica Lekarna Lekarna Center Lekarniska podr. Uprava
Ple¢nikova ) | 7. Polskava

Vir: Lekarna Slovenska Bistrica™

Zavod ima naslednje organizacijske enote:
¢ Lekarna Bistrica, Partizanska ulica 30, Slovenska Bistrica,

¢ Lekarna Center, Partizanska ulica 1, Slovenska Bistrica,

' Povzeto po Lekarna Slovenska Bistrica, 2013, (online), dostopno na naslovu: http://www.lekarna-slov.bistrica.si/katalog.html
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¢ Lekarna Ple¢nikova, Ple¢nikova ulica 27, Slovenska Bistrica,

¢ Lekarniska podruZnica Polskava, Mariborska ulica 42, Zgornja Polskava.

Zavod organizira lekarne in podruZnice lekarne kot svoje organizacijske enote za opravljanje lekarniske

dejavnosti na dolo¢enem obmog;ju.

Podrocje dejavnosti in notranjo organizacijo organizacijske enote in njihova pooblastila v pravnem

prometu doloca statut zavoda.

Zavod lahko organizira lekarne in podruznice lekarne v skladu s standardi in pravili za organiziranje
lekarne oziroma podruZnice. Pred organizacijo enote oziroma podruznice mora zavod pridobiti soglasje

ustanoviteljice na obmocdju katere Zeli organizirati novo organizacijsko enoto.

Dejavnost zavoda

Temeljna dejavnost zavoda je lekarniska dejavnost, ki se izvaja kot javna sluzba, s katero se zagotavlja
nemotena oskrba prebivalstva ter zdravstvenih zavodov in organizacij z zdravili ter drugimi sredstvi za
varovanje zdravja in obsega:

¢ izdajo zdravil na recept,

¢ izdajo zdravil brez recepta,

¢ magistralno pripravo zdravil.

Poleg lekarniske dejavnosti, opredeljene zgoraj ter v njenem okviru opravlja zavod Se naslednje

dejavnosti:

¢ preskrbo s pomoznimi zdravilnimi sredstvi, medicinskimi in ortopedskimi pripomocki, sredstvi za
nego in drugimi sredstvi za varovanje zdravja,

¢ izdajanje veterinarskih zdravil,

¢ izdelovanje in preverjanje kakovosti zdravil in pomoZnih zdravilnih sredstev,

¢ svetovanje pri predpisovanju in uporabi zdravil, izdelovanje galenskih izdelkov, mesanje ¢ajev in
izdelovanje <ajnih  mesanic, prehranskih dopolnil, homeopatskih izdelkov, izdelovanje
kozmeticnih in drugih sredstev za izboljSanje zdravja in pocutja ter njihovo trzenje,

¢ pakiranje in razdeljevanje na manjse kolicine,

¢ raziskovalnainizobrazevalna dejavnost,

¢ spletna prodaja,

Poglavje: Analiza stanja z opisom razlogov za investicijsko namero
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¢ druge storitve za trg.

Zavod lahko opravlja tudi druge dejavnosti, ki dopolnjujejo lekarnisko dejavnost in so v skladu z dolocili
Zakona o lekarniski dejavnosti in ostalih podrocnih zakonov:

¢ zdravstveno-vzgojno izobrazevalno dejavnost,

4 mentorstvo,

¢ informativna dejavnost.

Glavna dejavnost zavoda je v skladu z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti razvrs¢ena v: G/47.730

Trgovina na drobno v specializiranih prodajalnah s farmacevtskimi izdelki.

Druge dejavnosti, ki so namenjene opravljanju dejavnosti za katere je zavod ustanovljen, oziroma jih
lahko opravlja z namenom racionalne rabe znanja in premoZenja, ki ga zavod uporablja v obsegu

dovoljenem z zakoni in drugimi predpisi, so dolocene v prilogi tega odloka, ki je njegov sestavni del.

11.3. RAZLOGI ZA INVESTICIJSKO NAMERO

Stavba nekdanje krajevne skupnosti se nahaja v centru naselja Makole v obdini Makole. Objekt je

obstojec in meji na osredji trg, katerega ima investitor v letih 2013 in 2014 namen obnoviti.

Investitor namerava objekt stare KS obnoviti in ga energetsko sanirati. Obstoje¢a etaZznost objekta je
K+P+M in se ne bo spreminjala. Streha je simetri¢na dvokapnica s ¢opi in nekaj manjSimi izstreski. Streha
po obnovi bo v osnovi ostala enaka, izstreski bodo nekoliko vedji in razporejeni glede na potrebe.
Velikost osnovnega objekta brez zunanjih stopnis¢ je 25,79 m x 8,33 m. Objekt ima dve zunanji stopnisdi,
tisto na JV strani (na strani predvidenega trga) v velikosti 18,80 m x 2,40 m se odstrani. Obstojeci vhodi
v objekt so z JZ strani. Objekt bo namenjen poslovni rabi. Ker je objekt znotraj vplivnega obmogja
kulturnega spomenika in zaradi njegove ambientalne vrednosti se njegova zunanja podoba ohrani.

Zunanja ograja se obnovi, ornamenti s fr¢ad se obnovijo, manjkajoci se izdelajo novi.

Projekt predvideva celostno obnovo obstojeega objekta. V celotnem objektu je potrebna zasdita pred
kapilarno vlago, sanacija toplotnega ovoja, zamenjava oken in vrat ter obnova fasade in strehe.
Predvidena je zamenjava ostresja, lesenih in obokanih stropov nad pritli¢jem. Stropovi se nadomestijo z

armiranobetonskimi. Obokani stropovi v kleti se ohranijo.
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Objet bo obnovljen fazno:

1. FAZA: izvedena bo gradbena sanacija objekta z zunanjo drenazo, nosilnimi stenami, medetaznimi
plos¢ami, fasado, vrati, okni in novo streho. Izvedena bo hidroizolacija. Koncani bodo prostori
lekarne ter kotlovnica s prostorom za skladi$¢enje biomase.

2. FAZA: koncani bodo prostori obcine.

Zaklju¢ena faza mora biti zakljucena celota.

V obnovljeni objekt bo svojo dejavnost preselila Obcinska uprava Obcine Makole. V delu objekta pa
bodo vzpostavljeni pogoji za zacetek delovanja organizacijske enote javnega zavoda Lekarna Slovenska
Bistrica v Makolah. S tem bo v obdini vzpostavljena celovita lekarniSka dejavnost, ki je brez investicije ni

mogoce primerno organizirati.

Poglavje: Analiza stanja z opisom razlogov za investicijsko namero
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Il OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICUE TER
PREVERITEV USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

I1.1. OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICIJE

Glavni cilj investicijskega projekta je prenova nekdanje krajevne skupnosti v naselju Makole. Stavba
nekdanje krajevne skupnosti se nahaja v centru naselja Makole. Objekt je obstojec in meji na predviden
trg. Investitor namerava objekt obnoviti in ga energetsko sanirati ter v njem urediti prostore za
Obdinsko upravo Obdine Makole in Lekarno Makole. Predvidena je celostna obnova obstojecega
objekta. V celotnem objektu je potrebna zas¢ita pred kapilarno vlago, sanacija toplotnega ovoja,
zamenjava oken in vrat ter obnova fasade in strehe. Predvidena je zamenjava ostre$ja, lesenih in

obokanih stropov nad pritli¢jem.

Objet bo obnovljen fazno:

1. FAZA: izvedena bo gradbena sanacija objekta z zunanjo drenaZo, nosilnimi stenami, medetaznimi
plos¢ami, fasado, vrati, okni in novo streho. Izvedena bo hidroizolacija. Koncani bodo prostori
lekarne ter kotlovnica s prostorom za skladi$¢enje biomase.

2. FAZA: koncani bodo prostori ob¢ine.

Cilji investicije so:
¢ Vzpostavitev prostorskih pogojev za izvajanje lekarniske dejavnosti na obmo¢ju obdine;
¢ zagotovitev ustreznejsih prostorskih pogojev za delovanje Obcinske uprave Ob¢ine Makole;
¢ izboljSanje dostopa lokalnemu prebivalstvu do javnih storitevy;
¢ dvig Zivljenjske ravni prebivalstva zaradi laZjega dostopa do javnih storitev;
¢ boljSi estetski videz podeZelskega okolja, vecja urejenost obmodja kulturne dediscine in
obdinskega sredisca;

¢ ohranjanje poseljenosti podeZelja.

PohiStvena oprema ni predmet te investicije. Nadrtovano je, da bo Obcinska uprava preselila obstojeco

opremo iz prostorov na naslovu Makole 42, lekarna pa bo prostore opremila z lastnimi viri.
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1l.2. PREVERITEV USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

Investicija je usklajena s Strategijo razvoja Slovenije in z Drzavnim razvojnim programom 2007-2013, kot
drzavnim strateSkim razvojnim dokumentom. Investicija je prav tako usklajena s Programom reform za
izvajanje lizbonske strategije v Sloveniji, Nacionalnim strateskim referencnim okvirom 2007-2013 in

Operativnim programom razvoja okoljske in prometne infrastrukture za obdobje 2007-2013.

Investicija je skladna s Strategijo razvoja Slovenije, in sicer v okviru pete razvojne prioritete:

»Povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja«.

Investicija je usklajena z Drzavnim razvojnim programom 2007 - 2013, ki predvideva investiranje drzave,
Evropske unije in lokalnih skupnosti v razvoj Slovenije iz drzavnega prorac¢una, prorac¢una EU, obcinskih
proraunov ter zasebnih in drugih virov. Namen teh investicij je povecanje kapitala in njegove
ucinkovitosti ter s tem zagotoviti dolgorocno konkurencnost ter obstanek na trgu. Investicija je z
Drzavnim razvojnim programom 2007-2013 skladna v okviru prioritete »5. Povezovanje ukrepov za
doseganije trajnostnega razvoja« in znotraj te v okviru podro¢ja »5.2. Skladnejsi regionalni razvoj«. Peta
prioriteta je namenjena spodbujanju skladnega regionalnega razvoja obeh kohezijskih regij, izboljSanju
kakovosti Zivljenja v urbanih in podeZelskih obmo¢jih in spodbujanju diverzifikacije na podeZelju.
Prioriteta vsebuje tudi boljSe upravljanje s prostorom in okoljem, vzpostavitev ucinkovite transportne

infrastrukture ter spodbujanje razvoja kulture in kulturne dediS¢ine.

Cilj pete prioritete je zagotoviti visoko kakovost Zivljenja, ki temelji na razvoju kulture in nacionalne
identitete, skladnejSem razvoju regij, varnosti, gospodarjenju s prostorom in trajnostni mobilnosti ter

izboljsani kakovosti okolja in ustrezni komunalni infrastrukturi.

Program reform za izvajanje Lizbonske strategije v Sloveniji zajema peto prednostno razvojno nalogo
»Ukrepi za doseganje trajnostnega razvoja«. Ti med drugim zajemajo tudi ukrepe trajnostne uporaba

virov (politiko varstva okolja).

Nacionalni strateski referen¢ni okvir 2007-2013 (NSRO) v okviru razvojne prioritete »Trajnostna raba
energije« predvideva programe energetske sanacije in trajnostne gradnje stavb: energetsko ucinkovito
sanacijo obstojecih stavb v javnem sektorju, gradnjo nizkoenergijskih in pasivnih stavb v javnem
sektorju, uporabo sodobnih tehnologij za ogrevanje, prezracevanje in klimatizacijo stavb ter okolju
prijaznih decentraliziranih sistemov za energetsko oskrbo s poudarkom na obnovljivih virih energije in

kogeneraciji. Prav tako (NSRO) v okviru »Zagotavljanja koordiniranih in usklajenih politik« v »Razmejitvi z

Poglavje: Opredelitev razvojnih moznosti in ciljev investicije ter preveritev usklajenosti z razvojnimi strategijami in politikami
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razvojem podeZelja« predvideva Os 3: IzboljSanje kakovosti Zivljenja v podeZelskih obmodjih in
spodbujanje gospodarske diverzifikacije. Politika razvoja podeZelja podpira dvig kakovosti bivanja in
diverzifikacije na podeZelju tudi z izvajanjem ukrepov izboljSanja kakovosti zZivljenja na podeZelju
(aktivnosti na tem podrocju sledijo cilju: oZivitev vaskih jeder, obnova in izgradnja ve¢namenskih
objektov, uporaba lokalnih informacijsko komunikacijskih tehnologij, turisti¢ne in ostale infrastrukture,
omogocanje opravljanja raznih storitev, obnova kulturne in naravne dedis¢ine - spodbude bodo
namenjene predvsem obnovi in izgradnji skupnih javnih objektov in prostorov z namenom izboljSati
druzbene, kulturne in druge aktivnosti v vasi; poseben poudarek bo dan tudi ohranitvi in obnovi
kulturnih spomenikov znacilnih za podeZelje; z namenom spodbujanja turizma se bodo ohranjale
naravne vrednote, uredile razne tematske poti in ostala potrebna infrastruktura; storitve bodo
namenjene predvsem za zmanjSevanje razlik med urbanim in ruralnim prostorom ter za kvalitetnejSe

Zivljenje na podezelju).

Operativni program krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje 2007-2013 v okviru Cetrte
razvojne prioritete Skladen razvoj regij, prednostne usmeritve »Socialna infrastruktura« predvideva
sofinanciranje investicij v zdravstveno, socialnovarstveno in drugo socialno infrastrukturo regionalnega

pomena.

Operativni program razvoja okoljske in prometne infrastrukture za obdobje 2007-2013 v okviru Seste
razvojne prioritete Trajnostna raba energije, prve prednostne usmeritve Energetska sanacija javnih
stavb, predvideva energetsko sanacijo javnih stavb, ki zajema razli¢ne vidike izboljSevanja karakteristik
stavb in njenih integriranih sistemov z hamenom zmanjsanja rabe energije ter povelevanja uporabe
obnovljivih virov energije v stavbah v javnem sektorju. Predvidena je energetska sanacija stavb drzavne
in lokalne uprave, osnovnih in srednjih 3ol ter fakultet, bolnisnic itd.. Podrocje energetske sanacije stavb
po operativnem programu v javnem sektorju vklju¢uje okvirno:
¢ energetsko sanacijo stavb (toplotna izolacija fasad, toplotna izolacija podstresja, zamenjava
oken);
¢ sanacijo sistemov za ogrevanje (vgradnja kondenzacijskih in modularnih kotlov, vgradnja kotlov
na lesno biomaso, vgradnja termostatskih ventilov, regulacija in hidravli¢no uravnotezenje
ogrevalnih sistemov, merjenje in obracun stroskov za energijo po dejanski porabi, zamenjava
toplotnih podpostaj v sistemih daljinskega ogrevanja);
¢ vgradnjo solarnih sistemov za ogrevanje;
¢ vgradnjo toplotnih ¢rpalk za ogrevanje in pripravo sanitarne tople vode;
¢ postavitev fotovoltai¢nih sistemov za pridobivanje elektri¢ne energije iz sonca;

¢ postavitev sistemov soproizvodnje elektri¢ne energije in toplote.
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Investicija je skladna tudi z Uredbo Sveta (ES) o podpori za razvoj podezelja iz Evropskega kmetijskega
sklada za razvoj podezZelja (EKSRP), Programom razvoja podeZelja Republike Slovenije za obdobje
2007-2013 (PRP 2007-2013), vsebino ukrepa Obnova in razvoj vasi v okviru PRP 2007-2013, ki prispeva k
izboljSanju kakovosti Zivljenja ter zagotavljanju enakovrednejsih bivalnih pogojev na podeZelskih
obmodjih ter z Uredbo o ukrepih 1., 3. in 4. osi Programa razvoja podezelja Republike Slovenije za

obdobje 2007- 2013 v letih 2010-2013.

Iz tega vidika je projekt usklajen tudi s strateSkimi dokumenti na nivoju razvojne regije in obcine.

Znotraj Regionalnega razvojnega programa za Podravsko razvojno regijo 2007-2013 je vsebina
investicije skladne s programom 10: Varstvo okolja in trajnostna energija, ukrepom U 10.5 Trajnostna
energija. Ukrep zasleduje zmanjSevanja emisij toplogrednih plinov in predvsem zniZevanje rabe energije
tako v gospodinjstvih, prometu, kakor tudi v gospodarstvu, saj se v RRP ugotavljajo velike rezerve pri
bolj ucinkoviti rabi energije v javnem in privatnem sektorju. Cilji ukrepa so: (1) zmanjSanje emisij
toplogrednih plinov v ozradje, (2) povecati energetsko ucinkovitost, (3) povecati pridobivanje energije iz

obnovljivih virov. Investicija bo imela neposredne ucinke v okviru cilja 2.

Investicija je opredeljena v Naértu razvojnih programov Obcine Makole za obdobje 2012-2015. NRP bo

ustrezno korigiran, skladno z opredelitvami v tem DIIP.

Poglavje: Opredelitev razvojnih moznosti in ciljev investicije ter preveritev usklajenosti z razvojnimi strategijami in politikami
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Iv. OPIS VARIANT »Z« INVESTICIJO PREDSTAVLJENIH V PRIMERJAVI Z
ALTERNATIVO »BREZ« INVESTICIJE IN/ALI MINIMALNO ALTERNATIVO

Investitor je v fazi priprave tega DIIP obravnaval in ocenjeval dve varianti, in sicer:
¢ Varianta »Z« investicijo;

¢ Varianta »BREZ« investicije.

Odlodil se je za varianto 1. Utemeljitev je razvidna iz nadaljevanja. Do izvedbe v nadrtovanem ¢asovnem
okviru bo prislo le ob pogoju pridobitve sofinancerskih sredstev. Omejene proracunske moznosti Obcine

Makole izvedbe investicije v danem ¢asovnem okviru namre¢ ne dopuscajo.

IV.1. ALTERNATIVA “Z”’ INVESTICIJO

Pri alternativi »z« investicijo je investitor tehtal ve¢ moznih nacinov izvedbe obnove objekta, in se v

koncni fazi odlocil za izvedbo, kot jo predvideva ta DIIP.

Osnovni podatki o tehni¢no-tehnoloskih resitvah projekta so v nadaljevanju povzeti po izdelani projektni

dokumentaciji faze PZI, ki jo je izdelalo podjetje Umarh d.o.o0..

IV.1.1. FUNKCIONALNA ZASNOVA

LEKARNA

Vhod za stranke poteka preko vetrolova. Sam dostop do lekarne in svetla Sirina prehoda morata
omogocati dostop oseb na invalidskih vozickih. Ob vhodu mora biti na vidnem mestu obeSen svetlobni
lekarniski znak, predviden s Pravilnik o pogojih za opravljanje lekarniske dejavnosti (Ur. list RS $t. 39/06)

in svetlobni komercialni napis »Lekarna«. Prostori lekarne bodo tehni¢no varovani.

¢ OFICINA
Oficina je osrednji javni prostor lekarne, kjer se srecujeta farmacevtski strokovni delavec in stranka.
Prostor je z recepturno mizo deljen na javni in interni del. Pod pultom so predalniki s tipskimi kovinskimi
lekarniSkimi predali in omarica za racunalnik. Glede na pri¢akovani obseg dela je predvideno eno izdajno
mesto. Za hrbtom farmacevtskega delavca so predvidene retroomare, ki imajo v spodnjem delu

predalnike, nad pultom pa razstavne police. Sestavni del oficine je prostor za svetovanje, ki je namenjen
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osebnemu kontaktu s strankami, promociji raznih izdelkov in zunanjim obiskom (farmakoinformatoriji

ipd.). Prostor mora biti poleti hlajen. Temperatura ne sme preseci 250 C.

¢ PROSTOR ZAVODJO LEKARNE
Prostor je dostopen iz internega dela oficine. Predviden je kot delovni prostor vodje lekarne za
opravljanje strokovnih in administrativnih del. Opremljen je s pisalno mizo, policami in omarami za

shranjevanje aktov. Prostor mora biti poleti hlajen. Temperatura ne sme preseci 25° C.

¢ PROSTOR ZA SHRANJEVANJE ZDRAVIL — MATERIALKA
Prostor je namenjen shranjevanju gotovih zdravil, medicinskih pripomockov in ostalega blaga.
Opremljen je z odprtimi omarami ter globokimi lekarniSkimi predali Willach. V eni od omar je kovinska
omara s klju¢em (pohistveni trezor) za shranjevanje mamil. Predvidena sta dva hladilnika z razli¢nim
temperaturnim rezimom hlajenja (2-80 C in 8-150 C) in steklenimi vratci. V materialki je predvidena tudi
serverska omara, v kateri bo namescen server, UPS, radio s CD playerjem, telefonska in varnostna
centrala. Prostor mora biti poleti hlajen. Temperatura ne sme preseti 250 C. Se posebej je potrebno

upostevati toploto, ki jo oddaja komunikacijska omara.

¢ MAGISTRALNA RECEPTURA
Prostor je namenjen izdelavi magistralnih zdravil. Opremljen z delovnim pultom iz materiala, ki je
odporen na kisline in luge in ima vgrajeno pomivalno korito z odcejevalnikom ter kuhalno plos¢o. Nad
njo je napa z odvod iz prostora (obtocni filter ne zadosca). Pod pultom so omarice namenjene za
shranjevanje lekarniSkega opreme in pribora ter Ciste ovojnine. Nad pultom so odprte police, kjer se

hranijo zdravilne ucinkovine (stojnice).

¢ POMIVALNICA
Prostor je namenjen ciSCenju opreme in drobnega lekarniSkega pribora, ki se bo vrsilo v pomivalnem
koritu. Prostor je opremljen z delovnim pultom, v katerega je vgrajeno dvojno korito z odcejevalnikom,

tekoco hladno in toplo vodo. Pod pultom so omarice, nad njim viseci zaprti elementi.

¢ PROSTOR ZA PREVZEM ZDRAVIL
Prostor je namenjen prevzemu zdravil, zdravilnih ucinkovin, ovojnine in ostalega blaga. Tu se opravi
prevzem blaga od dobaviteljev, pregled in istovetnost dokumentacije, koli¢ine in organolepti¢na
kakovost. Prostor je opremljen z delovnim pultom. Nad njim sta omarici za nekakovostno oz. sumljivo

blago (karantena) in vrnjena zdravila, ki jih je potrebno vrniti dobavitelju. Obe omarici sta pod klju¢em. vV

Poglavje: Opis variant »z« investicijo predstavljenih v primerjavi z alternativo »brez« investicije in/ali minimalno alternativo
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prostoru je Se omara za Cistila. Pod je namescena omara za shranjevanje vnetljivih snovi (do 5 I). Omara

mora imeti ustrezno izjavo o skladnosti.

¢ SANITARIJE
WC je namenjen samo zaposlenim v lekarni. Opremljen je z umivalnikom, konzolno pritrieno Skoljko in

pisoarjem. Kotli¢ek podometen (npr. Geberit). V WC-ju je natakalno mesto za vedra (¢is¢enje prostorov).

¢ GARDEROBA
Prostor je namenjen shranjevanju delovne in osebne garderobe zaposlenih. Opremljen je z dvodelnimi
garderobnimi omarami, ki imajo lo¢ena dela za osebno in delovno garderobo. V spodnjem delu so

omare namenjene shranjevanju obuval. V prostoru je omara za distila.

OBCINA
Vhod v obcino je s SV dela stavbe preko zunanjega stopniS¢a oz. podesta. Dostop v obcino mora biti

omogocen invalidom. Prostori obcine bodo tehni¢no varovani.

¢ AVLAIN SPREJEMNA PISARNA
Avla s sprejemno pisarno je locirana centralno glede na vhod. Namenjena je sprejemu strank in
sprejemaniju viog. V avli je info tocka z javno dostopnim racunalnikom, prostorom za izpolnjevanje viog
in c¢akalnim prostorom. Sprejemna pisarna ima eno delovno mesto z okencem za stranke in
racunalnikom, cajno kuhinjo in serversko omarico. Pisarna je opremljena s pisalno mizo, visoko
pisarnisko omaro in nizko pisarniko omaro. Cajna kuhinja je opremljena z manj$im umivalnikom,

podpultnim hladilnikom in majhnim elektri¢nim kuhalnikom.

¢ PISARNE
Pisarne so namenjene delu obcinskih uradnikov in imajo med eno in dve delovni mesti. Vsako delovno
mesto je opremljeno s pisalno mizo z racunalnikom, nizkim predalnikom in prostorom za sprejem strank.

Vsaka pisarna je opremljena z visokimi pisarniskimi omarami.

¢ PRIROCNI ARHIV

Arhiv je namenjen shranjevanju aktualnih dokumentov in je opremljen z visokimi arhivskimi omarami.
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¢ SEJNASOBA
Sejna soba je namenjena zasedanjem obcinskega sveta. Opremljena je s konferenéno mizo z
osemnajstimi sedis¢i. V ozadju sejne sobe je prostor za novinarje oz. spremljanje sej. Sejna soba je

opremljena z avtomatskim dviznim projekcijskim platnom, ra¢unalnikom in projektorjem.

¢ SANITARIE
Sanitarije so namenjene zaposlenim in obiskovalcem ter so lo¢ene za moske in Zenske uporabnike.
Sanitarije so namescene v obeh etazah. Moske sanitarije so opremljene pisoarjem, lo¢eno kabino s
konzolno pritrjeno 3koljko in podometnim kotlickom ter umivalnikom. Pisoar je od umivalnika locen z
zaslonom globine min. 40 cm. Zenske sanitarije so opremljene z lo¢eno kabino s konzolno pritrieno
Skoljko in umivalnikom. Vrata v kabine imajo svetlo odprtino 70cm. Stene kabin, vrata v kabine in lo¢ilna
stena med Zenskimi in moskimi sanitarijami so tanke predelne montazne (npr. iz max plos¢), dvignjene
od tal 20 ¢cm in viSine 200cm. Tla in stene do viSine 200 cm so obdelane s keramiko oz. pralnimi

povrsinami. Zunanja vrata za sanitarije so opremljena z ustreznim simbolom.

SKUPNI PROSTORI
¢ KOTLOVNICA IN SHRAMBA ZA BIOMASO

Kotlovnica in shramba za biomaso se nahajata v kleti in imata loc¢en vhod. Kotlovnica ima skupno pe¢ na

biomaso, z moZnostjo loCene regulacije toplote in obracunavanja za: lekarno in ob¢ino.

PROMETNA UEDITEV
Dostopa do objekta sta obstojeca z lokalne ceste 440501, na severni in juzni strani objekta. Neposredno

ob objektu je za obdini in lekarni zagotovljenih 7 parkirnih mest, od tega 1 za invalide.

IV.1.2. SPLOSNI PODATKI O OBJEKTU

Tabela IV.1.2. -1: Tabela numericnih podatkov (izracuni po standardu SIST ISO 9836)

zazidana povrsina 255,68 m’

bruto tlorisna povrsina K: 127,27 m’

P: 227,66 m’

M: 227,66 m’
SKUPAJ: 582.59 m?

neto tlorisna povrsina K: 78,98 m2

P: 157,08 m2

M: 184,54 m2
SKUPAJ: 421,50 m2

bruto prostornina 1.847,77m3

Poglavje: Opis variant »z« investicijo predstavljenih v primerjavi z alternativo »brez« investicije in/ali minimalno alternativo
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neto prostornina 1.129,20m3
Stevilo etaz K+P+M
tlorisna velikost stavbe na stiku z zemljisS¢em 255,68 m’
tlorisna velikost projekcije najbolj izpostavljenih delov | 258,76 m’

objekta na zemljisce

absolutna visSinska kota

254,50 MN.m.v. =+0,00

relativne visinske kote etaz K:-2,88m
P: £0,00
M: +2,85m

najvisja visina objekta +8,62m

Stevilo stanovanjskih enot /

Stevilo poslovnih enot 2

Stevilo lezis¢ /

Stevilo parkirnih mest

7 (od tega 1 za invalide)

Tabela IV.1.2. -2: Neto povrsine prostorov (izracuni po standardu SIST ISO 9836)

¢ Klet
SKUPNI PROSTORI
K1 kotlovnica 10,34 m? zariban beton
K2 skladisce za palete 1,62 m? zariban beton
Skupni prostori skupaj: 21,96 m?
OBCINA ARHIV
K3 predprostor arhiv 6,24 m? zariban beton
K4 arhiv 1 16,16 m? zariban beton
K5 arhiv 2 18,53 m? zariban beton
K6 arhiv 3 16,09 m? zariban beton
Obc¢ina arhiv skupaj: 57,02 m?
| Klet skupaj: | | 78,98 m | |
¢ Pritlicje
LEKARNA
P1 vhod 2,85 m? | naravni kamen
P2 oficina 12,87 m? | naravni kamen
P3 oficina 20,30 m? guma
P4 prevzem zdravil 6,39 m? guma
P5 garderoba 2,29 m? guma
P6 materialka 14,60 m? guma
P7 sanitarije 3,76 m? keramika
P8 receptura magistralna 5,27 m? guma
P9 pomivalnica 4,32 m? guma
Lekarna skupaij: 73,28 m?
OBCINA
P10 vhod 4,10 m? keramika
P11 cistila 2,58 m? keramika

32
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P12 avla 16,34 m? keramika
P13 hodnik 8,27 m? keramika
P14 wc moski 4,37 m? keramika
P15 wc zenske 4,01 m? keramika
P16 sprejemna pisarna 14,06 m? parket
P17 pisarna Zupan 30,97 m? parket
Obcina skupaj: 84,70 m?

| Pritli¢je skupaij: | 157,98 m? |

¢ Mansarda

SKUPNI PROSTORI
M1 stopnisce 8,53 m? keramika
M2 hodnik 23,27 m? keramika
M3 sanitarije Zenske 3,38 m? keramika
M4 sanitarije moski 3,50 m? keramika
Ms pisarna 1 15,67 m? parket
M6 pisarna 2 19,55 m? parket
M7 pisarna 3 14,21 m? parket
M8 pisarna 4 14,21 m? parket
Mo pisarna 5 14,66 m? parket
M1o sejna soba 54,97 M parket
M11 prirocni arhiv 8,25 m keramika
M12 ¢ajna kuhinja 4,34 m keramika
Mansarda skupaj: 184,54 m?
NETO SKUPAJ | 421,50 m? |

IV.1.3. TEHNICNE ZNACILNOSTI PREDVIDENE GRADNJE

KONSTRUKCIJA

Osnovna konstrukcija obstoje¢ega objekta je iz polne opeke normalnega formata. Del obstojecih
stropov je opecnih obokanih, del pa lesenih. Vsi stropovi so v zelo slabem stanju, zato se sanirajo in
razbremenijo z AB plosco, ki bo nad kletjo debeline 25 cm, nad pritli¢jem pa 20 cm. Obtezba plosce nad
kletjo se prenaSa preko AB nosilcev in AB stene na obodne obstojece stene. Na obodni nosilni
konstrukciji stavbe ni vidnih ve¢je konstrukcijskih poskodb, zato predvidevamo, da temeljenja stavbe ne

bo potrebno sanirati. Vsi notranji zidovi v mansardi in pritli¢ju se odstranijo. V pritli¢ju se postavijo

precne opecne nosilne stene debeline 20cm v dveh oseh in ena AB stena..

Poglavje: Opis variant »z« investicijo predstavljenih v primerjavi z alternativo »brez« investicije in/ali minimalno alternativo
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STREHA

Obstojece ostreSje se zaradi dotrajanosti odstrani. Streha bo vecinoma enaka obstojedi, simetri¢na
dvokapnica s opi in enim vegjim pre¢nim izstreSkom na severni strani. Na juzni strani objekta bo Sest
izstreSkov s pokon¢nimi okni. Na severni strani bodsta dve navadni stresni okni. Novo ostresje bo
klasi¢no leseno na Stirih jeklenih nosilcih. Kapne in vmesne lege bodo dimenzij 16x16cm, vmesne lege
bodo dvojne mozni¢ene. Spirovci bodo dimenzij 12/14cm. Kritina bo klasi¢na ope¢na - boborovec ali
zareznik. Streha bo topla prezracevana. Streha bo opremljena s snegolovi. Na strehi bodo namesS¢&eni

svetlobniki za dodatno osvetlitev pisarn.

FASADA
Fasada bo kontaktna klasi¢na iz apnenega ometa, enake strukture in ¢lenitve kot je obstojeca. Toplotna

izolacija se bo izdelala na notranji strani objekta v debelini 14 cm in mora imeti toplotno prevodnost vsaj

Ar = 0,045 W/mK ter faktor upora difuziji vodne pare p=3.

STAVBNO POHISTVO
¢ OKNA
Vsa okna na objektu bodo zamenjana. Nova okna bodo imela termoizolacijsko steklo in toplotno

izolativne okvirje. Skupna toplotna prehodnost celotnega okna ne sme presegati UW=1,0 W/m2K.

Podoba oken se v PZI uskladi z ZVKDS.

¢ ZUNANJAVRATA IN NOTRANJA VHODNA VRATA
Vrata v lekarno bodo avtomatska steklena, z zunanjimi klasi¢nimi vrati, ki se bodo zapirala ob zaprtju
lekarne. Sluzbeni vhod v lekarno, vhod v kurilnico in vhod v ob&no bodo imeli klasi¢na vrata. Vsa zunanja
vrata bodo profilirana, podoba vrat se v PZI uskladi z ZVKDS. Skupna toplotna prehodnost celotnih vrat
ne sme presegati UW=1,3 W/m2K. Notranja vhodna vrata v obcino bodo steklena izdelana iz

varnostnega stekla.

¢ NOTRANJA VRATA
Vsa notranja vrata so suhomontazna. V lekarni in obcini bodo podboiji kovinski (npr. Knauf), lakirani v
barvi po izbiri projektanta opreme. Nekatera bodo opremljena z nadsvetlobo. Krila bodo polna, gladka,
obojestransko obloZena z laminatom v barvi po izbiri projektanta opreme, ali steklena s kaljenim
mlecnim steklom. Notranja drsna vrata v lekarni bodo iz satiniranega kaljenega stekla in so predmet
opreme. Svetla odprtina pri teh vratih znasa 9ox200 cm, Spalete pa naj bodo slikopleskarsko obdelane

(PVC kotniki, kitano, slikano).
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FINALNE OBDELAVE - 1ZBOR PREDVIDENIH MATERIALOV

¢ STENE
Nove predelne stene so iz mav¢nih plos¢, pritrjenih na pocinkano kovinsko konstrukcijo (npr. sistem
Knauf). Vmesni prostor je zapolnjen s plos¢ami iz steklene volne. Stiki plos¢ so bandazirani, celotne
povrsine sten pa kitane in glajene ter slikane. V lekarni, na stopnis€u, v hodniku in avli obcine ter
predprostorm stanovanj so stene slikane z mat lateksom. Ostale stene so slikane z pralno barvo. S

pravilno vgradnjo mora biti zagotovljena ustrezna zvocna izolativnost celotne stene.

Notranje nosilne stene so opecne ali AB, debeline 20 cm, ometane, kitane in glajene ter slikane. V lekarni

so stene slikane z mat lateksom. Ostale stene so slikane z pralno disperzijsko barvo.

Zunanje stene in stene ob kotlovnici morajo imeti pozarno odpornost REI60. Stene med ostalimi

pozarnimi sektorji morajo imeti pozarno odpornost REI30.

Zunanje stene v notranjih prostorih bodo toplotno izolirane s 14 cm paropropustne toplotne izolacije
(npr. MULTIPOR). Toplotna izolacija na notranji strani je brusena ter prekrita z armirno mrezico, lepljene
na podlago z lahko lepilno malto. Kon¢ne povrsine so kitane in glajene ter slikane s mat lateksom ali
pralno barvo. Vsi zaklju¢ni materiali morajo biti ustrezni glede na tip toplotne izolacije. Na stikih
notranjih nosilnih sten v pritli¢ju z zunanjimi nosilnimi stenami je namescene toplotna izolacija do

globine min. 1m v debelini 5cm za preprecevanje toplotnih mostov.

Stene v sledecih prostorih se oblozZijo s kerami¢nimi ploS¢icami npr. Marazzi, velikost 10x10 cm,
enobarvnimi, barva po izbiri projektanta opreme: lekarna — pomivalnica in magistralna receptura, obcina
- ¢ajni kuhinji. Stene v vseh sanitarijah, prostoru za distila in kopalnicah se obloZijo s keramicnimi

ploscicami velikosti 20x20 cm.

¢ STROPOVI
Vsi stropovi v lekarni in obcini so armiranobetonski ometani. Koncne povrsine so kitane in glajene ter
slikane z disperzijsko barvo. Celoten strop nad pritli¢jem ima po obodu namesceno klinasto toplotno
izolacijo. Stropovi v mansardi so iz mav¢nih plos¢, pritrjenih na pocinkano kovinsko konstrukcijo (npr.
sistem Knauf). Stropovi so izolirani s 30cm steklene volne. Stiki plos¢ so bandaZirani, celotne povrsine
sten pa kitane in glajene ter slikane z disperzijsko barvo. PoSevni stropovi so slikani s pralno disperzijsko

barvo.

Poglavje: Opis variant »z« investicijo predstavljenih v primerjavi z alternativo »brez« investicije in/ali minimalno alternativo
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¢ TLAKI
V javnem delu lekarne (vhod, javni del oficine in svetovanje) se na tla poloZi plosce iz naravnega kamna.
PloScice po izbiri projektanta opreme. V internem delu lekarne je na tla poloZen gumijast tlak Noraplan
Signa na predhodno poloZeno in bruseno izravnalno maso. Stik s steno se izvede z zokroZnico (Noraplan
podlozni profil + protiprasni stenski zaklju¢ni profil). Barva noraplana po izbiri projektanta opreme. Na

stiku z noraplanom se vgradi inox locilni trak.

V vhodu v obdino, avli, hodniku in stopniS¢u ob¢ine se na tla poloZzijo nedrsece granitogres ploScice.

Tla v vseh sanitarijah, prostoru za Cistila in ¢ajni kuhinji se obloZijo z nedrsnimi kerami¢nimi plos¢icami

velikosti 20x20 cm.

Poslovni prostori obcine se tlakujejo s panelnim troslojnim 3 x mat lakiranim parketom, primernim za

talno ogrevanje

Na vseh stikih razli¢nih tlakov se vgradijo inox lo€ilni trakovi.

¢ OGRAJE
Ograja v objektu bo kovinska, pradno barvana, z lesenim drzalom v viSini 1m. Ograja bo imela vertikalne

precke v razmaku najve¢ 10cm osno. Ograja bo privija¢ena na osnovno nosilno konstrukcijo.

KANALIZACIJA

Kanalizacijsko omrezje odpadnih fekalnih vod bo speljano v malo ¢istilno napravo (MCN). Meteorna
kanalizacija bo speljana v Ze izgrajeno meteorno kanalizacijo. Kanalizacija meteornih in fekalnih vod je
podrobneje obdelana v nacrtih zunanje ureditve in strojnih instalacij. Izbrana je mala &istilna naprava 7-

10 PE.

IV.1.4. GRADNJA BREZ ARHITEKTONSKIH OVIR

Stavba ne spada med objekte, ki morajo biti brez ki morajo biti brez ovir, skladno s Pravilnikom o
zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in uporabe objektov v javni rabi ter
vedstanovanjskih stavb (Ur.l. RS, st. 97/2003, spremembe Ur.l. RS, st. 77/2009 OdI.US: U--138/08-9),
vendar so v najvedji mozni meri upoStevane smernice SIST ISO/TR 9527 - Gradnja poslopij, Potrebe

funkcionalno oviranih ljudi v grajenem prostoru - Vodila za projektiranje.


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=200397&stevilka=4330
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=200977&stevilka=3366
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IV.1.5. [ZPOLNJEVANJE BISTVENIH ZAHTEV

MEHANSKA ODPORNOST IN STABILNOST

Nameravana gradnja je zasnovana tako, da vplivi, ki jim bo objekt izpostavljen, ne bodo povzrocili

porusitve celotnega ali dela objekta in tudi ne deformacij, ve¢jih od dopustnih ravni, Skode na drugih

delih gradbenega objekta, na napeljavi in vgrajeni opremi zaradi vedjih deformacij nosilne konstrukcije

ali Skode, nastale zaradi nekega dogodka, katere obseg je nesorazmerno velik glede na osnovni vzrok:

Obodna opecna nosilna konstrukcija objekta in temelji so obstojeli. Nove stropne plosce so
armiranobetonske, sidrane v obstojece opecne stene. Ostresje se izdela novo, na stirih glavnih
jeklenih nosilcih, ki prenasajo tezo na obod stavbe. Ostresje bo klasi¢no leseno. V primeru
izdelave in sanacije obstojecih zidnih odprtin se bo izdelalo armiranobetonske preklade.
Gradbenih dilatacij na objektu ni.
Materiali bodo primerno mehansko odporni:

o streSna kritina bo iz Zgane opeke

o fasada bo klasi¢na iz sanirnega in apnenega ometa

o vsi tlaki, jaski in pokrovi jaSkov zunanjih povrsin morajo imeti razreda obremenitve C250.

o predelne stene bodo mav¢nokartonske na pocinkani jekleni podkonstrukciji

o stavbno pohistvo bo iz lepljenega lesa s termoizolacijskimi zasteklitvami ali primerjivo

o obstojece toplotno izolirane stene bodo na notranji strani finalno obdelane z armirno

mreZico in zakitane. Nove predelne stene bodo izdelane iz dvojnih mavénkartonskih

plos¢ polaganih v preklopu na jekleno cinkano podkonstrukcijo.

VARNOST PRED POZAROM

Sestavni del projektne dokumentacije je poZarna zasnova pozarne varnosti St. 5/11-S-ELAB-1, na podlagi

katere so navedeni ukrepi za zagotavljanje varnosti pred pozarom in opis izvedbe zahtev iz elaborata:

NajmlajSi odmik od sosednjega objekta je cca 4.00m.

Omogocen bo dostop do treh strani stavbe za gasilna vozila z obcinskih cest.

Objekt je razdeljen na 4 pozarne sektorje (arhiv, kotlovnica, ob¢ina in lekarna). Meje med
poZarnimi sektorji morajo imeti poZzarno odpornost najmanj (R)EI 30, meje poZarnega sektorja
kotlovnica morajo imeti poZarno odpornost najmanj REI60. Pozarna odpornost zunanjih sten
mora biti (R)EW60.

Objekt ima v kleti ima 2 evakuacijska izhoda, v pritli¢ju pa 3 evakuacijske izhode.

V bliZini objeta je en hidrant. Znotraj objekta bo namescenih 9 gasilnih aparatov (1x arhiv, 1x

kotlovnica, 2x lekarna, 5x ob¢ina).

Poglavje: Opis variant »z« investicijo predstavljenih v primerjavi z alternativo »brez« investicije in/ali minimalno alternativo
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VNETLJIVE SNOVI

V lekarni bo manjsa koli¢ina vnetljivih snovi (do 5 litrov), ki bodo shranjene v ognjevarni omari (npr.
Diiperthal, 600x495x600 mm). Le-ta bo locirana v prostoru za sprejem zdravil in bo prisilno zracena na
prosto, kot zahteva proizvajalec. Omara je predmet opreme, ventilator z odvodom pa predmet

inStalaterskih del. Ventilator je lahko namescen v stenski nisi (revizijska vratca !!).

HIGIENSKA IN ZDRAVSTVENA ZASCITA IN ZASCITA OKOLICE

Nameravana gradnja je zasnovana tako, da se na najmanjSo mozZno mero zmanjSa oddajanje strupenih
plinov, ki jih oddajajo gradbeni material ali deli objekta, prisotnost nevarnih delcev ali plinov v zraku,
emisije nevarnega sevanja in zmanjSa onesnazenje ali zastrupljanje vode ali zemlje ter prepreluje
napacno odvajanje odpadnih voda, dima, trdnih ali tekocih odpadkov, in prisotnost vlage v delih objekta
ali na povrsinah znotraj objekta:

= Objekt bo toplotno izoliran: zunanje stene - 14cm toplotne izolacije iz mineralnih
toplotnoizolativnih plo$¢ na notranji strani stene; tla - 14 cm toplotne izolacije xps; streha - 30
c¢m mineralne toplotne izolacije.

* Dnevna osvetlitev prostorov bo zagotovljena preko pokoncnih in stresnih oken in svetlobnikov.
Omejitve pri osvetlitvi prostorov so zaradi zahtev varovanja kulturne dedis¢ine.

* Prezracevanje prostorov je predvideno naravno z odpiranjem oken. Prisilno prezracevanje je
predvideno v sejni sobi, sanitarijah, ¢ajni kuhinji ter lekarni v magistralni recepturi in iz omarice
za vnetljive snovi.

* Emisije prahu niso predvidene.

= Objekt bo zagotavljal oskrbo s pitno vodo s prikljucitvijo na javno vodovodno omrezje.

=  Meterone vode s povoznih povrsin (preko peskolovov in lovolcev olj) in meteorne vode s streh
(preko peskolovov) bodo odvajane v obstoje¢o meterono kanalizacijo ob obcinski cesti. Fekalne
vode bodo do izgradnje kanalizacijskega omrezja odvajane v malo ¢istilno napravo.

* Preprecevanje prisotnosti vlage v delih objekta ali na povrSinah znotraj objekta:

o meteorne vode s stresin se bodo preko peskolovov odvajale v meteorno kanalizacijo.
o talne plosce in stiki zidov s temelji bodo imeli ustrezno hidroizolacijo.
o Po potrebi se bodo obstojeci zidovi hidroizolirali z injektiranjem silikonskih mas.

= Okoli objekta se izvede drenaza, vode so speljane v meteorno kanalizacijo.

* Vse povozne povrsine so opremljene z ustreznimi lovilci olj.

*= Komunalni odpadki se bodo lo¢eno zbirali ob objektu in se periodi¢no odvazali na odlagalisce

odpadkov.
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RAVNANJE Z ODPADKI
Sumljiva zdravila:
Sumljiva zdravila, ki pridejo v lekarno ali pa zdravila s pretec¢enim rokom se izlocijo in za¢asno deponirajo

v karanteni, nato pa vrnejo dobavitelju. O vseh tovrstnih dogodkih lekarna vodi dokumentacijo.

Vrnjena zdravila:
Zdravila, ki jih vracajo stranke (npr. zaradi pretecenega roka ali neuporabljena zdravila) se bodo zbirale v
lekarni v posebni omarici. Zdravila se bodo dostavljala koncesionarju, ki je dolocen s strani RS za njihovo

unicenje.

Odpadek pri izdelavi magistralnih zdravil:
Dejavnost lekarniSke podruznice zahteva manjSe koli¢ine zdravilnih udinkovin, ki se uporabljajo za
izdelavo magistralnih zdravil. Odplake, ki nastanejo pri CiS¢enju orodja in opreme, ki se uporablja pri

tovrstnem delu, niso nevarne za podtalnico in so lahko direktno speljane v javno kanalizacijo.

Ovojnina:

Vedina zdravil se s strani dobaviteljev dostavlja v PVC kasetah za veckratno uporabo, ki se dnevno
vracajo dobaviteljem. Ovojnina za enkratno uporabo pa se bo po razpakiranju zavrgla v kontejner
papirne odpadke. Vsi ostali odpadki, ki nastajajo v zvezi z delom v lekarni se bodo locevali in odlagali v

ustrezne zabojnike. Tovrstni odpadki ne sodijo med nevarne.

VARNOST PRI UPORABI

Predvidena gradnja je zasnovana tako, da pri normalni rabi objekta ne more priti do zdrsa, padca,
udarca, opeklin, elektri¢nega udara, eksplozije in nezgode zaradi gibanja vozil.

Tlaki v javnih delih objekta morajo imeti: protizdrsnost: 0,40 < W < 0,74, odpornost proti obrabi PEI
razred IV. Tlaki v stanovanjih morajo imeti: protizdrsnost: 0,40 < p < 0,74, odpornost proti obrabi PEI
razred IIl.Vse ograje v in ob objektu so visine 100cm, z vertikalnimi reSetkami na osno max. 10cm, tako
da je prepreceno vzpenjanje otrok. Vse ograje so opremljene z drzalom. Drzalo ob notranjem stopniscu
je namesceno v visini 100cm. Zunanje stopnis¢e in zunanja klancdina za dostop do severnega vhoda sta
Sirine 150¢. Notranje stopnisce je Sirine 120cm. Zunanje stopnice so dimenzij 15/32c¢m, klancina v naklonu
manj kot 4%, notranje stopnice so dimenzij 16,77/29cm.Vsa parkiris¢a no namescena ob objektu, tako da

se pri dostopu do objekta ne preckajo prometne povrsine.

Poglavje: Opis variant »z« investicijo predstavljenih v primerjavi z alternativo »brez« investicije in/ali minimalno alternativo
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ZASCITA PRED HRUPOM
Za ustrezno omejevanje ogrozanja zdravja in zagotavljanje sprejemljivih moZnosti za spanje, pocitek in
delo uporabnikov objektov, je v predvidenem objektu zagotovljeno varstvo pred razli¢nimi oblikami

hrupa v skladu z elaboratom Ocena zvocne izolacije St. 5/11-S-ELAB-3.

VARCEVANJE Z ENERGIJO IN OHRANJANJE TOPLOTE

Zagotavljanje udinkovite rabe energije z ustrezno toplotno =zascito, ogrevanjem, hlajenjem,
prezraevanjem, razsvetljavo in pripravo tople vode je zagotovljeno z Elaboratom gradbene fizike St.
05/11-S-ELAB-2.

* Obodne stene objekta so toplotno izolirane na notranji strani s 14 cm toplotne izolacije. Streha
je izolirana s 30 cm toplotne izolacije. Tla proti terenu so izolirana s 14 cm toplotne izolacije. Vsa
zunanja vrata in okna imajo UW=1,0 W/m2K.

* Objekt bo ogrevan z biomaso, sanitarna voda se ogreva na elektriko.

= Zarazsvetljavo objekta se uporabijo varcne sijalke.

IV.1.6. SKLADNOST Z UREDBO O ZELENEM JAVNEM NAROCANJU

Projektna dokumentacija je v najvedji mozni meri pripravljena v skladu z Uredbo o zelenem javhem
narocanju, Ur.l. RS, 8t. 102/2011, 18/2012, 24/2012, 64/2012, 2/2013 (v nadaljevanju Uredba), v delu, ki se
nanasa na projektiranje in gradnjo stavb. Ker je bila osnovna PGD dokumentacija za objekt je bila

izdelana pred uveljavitvijo Uredbe, zahtevam po deleZu lesa v konstrukciji v celoti ni bilo mogoce

ugoditi.

material volumenm3 | les % znak za okolje tipa | ostalo %
I/tipa Il %

les, lesna tvoriva 44,49 1,64

armirani in nearmirani beton 65,77 17,20

Cementni estrih 18,37 4,80

opeka 44,30 1,59

jeklo 2,16 0,56

multpor, renapor (ali primerljiv) 41,29 10,80

steklena volna 89,95 23,53

XPS 18,12 4,74

EPS 17,60 4,60

mavcnikartonske plosce 17,42 4,56

apneni ometi 10,63 2,78

keramicne ploscice 9,95 2,60

kamen 0,20 0,05
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material volumenm3 | les % znak za okolje tipa | ostalo %
I/tipa Il %
pocinkana plocevina 0,50 0,13
aluminij 0,50 0,13
steklo 1,10 0,29
SKUPAJ: 382,35 | 11,64 34,32 54,04
Iv.2. ALTERNATIVA “BREZ"” INVESTICIJE (MINIMALNA VARIANTA)

Alternativa »brez« investicije oz. minimalna varianta za investitorja pomeni ohranjanje obstojecega

stanja, ki je v trenutnih razmerah neugodno. Odsotnost lekarniske dejavnosti v ob¢ini je nesprejemljivo.

Alternativa »brez« investicije predstavlja nespremenjeno stanje, kar pomeni, da obcani ostanejo Se

naprej brez svoje lekarne.

Urejanje javne infrastrukture na obmocju naselja Makole je skladno z zakonom dolo¢ena izvirna naloga

Obcine Makole, zato alternativa »brez« investicije za investitorja dolgorocno ni vec sprejemljiva in je

zato utemeljeno zavrnjena.

Poglavje: Opis variant »z« investicijo predstavljenih v primerjavi z alternativo »brez« investicije in/ali minimalno alternativo
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V. OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE Z OCENO INVESTICIJSKIH STROSKOV

V.1.VRSTA INVESTICIJE

Projekt predvideva celostno obnovo obstojeCega objekta. V celotnem objektu je potrebna zasdita pred

kapilarno vlago, sanacija toplotnega ovoja, zamenjava oken in vrat ter obnova fasade in strehe.

Predvidena je zamenjava ostresja, lesenih in obokanih stropov nad pritli¢jem. Stropi se nadomestijo z

armiranobetonskimi. Obokani stropi v kleti se ohranijo.

Objet bo obnovljen fazno:

1. FAZA: izvedena bo gradbena sanacija objekta z zunanjo drenaZo, nosilnimi stenami,

medetaznimi plos¢ami, fasado, vrati, okni in novo streho. lIzvedena bo hidroizolacija. Koncani

bodo prostori lekarne ter kotlovnica s prostorom za skladiS¢enje biomase.

2. FAZA: koncani bodo prostori obcine.

Zaklju€ena faza mora biti zakljucena celota.

Klasifikacija celotnega objekta po enotni klasifikaciji vrst objektov (CC-SI):
Celoten objekt:

Posamezni deli objekta:

12201 Stavbe javne uprave

12201 Stavbe javne uprave (82,6% uporabne povrsine)

12301 Trgovske stavbe (17,4% uporabne povrsine)

Obnova obstojecega objekta zajema:

¢ Gradbeno-obrtniska dela:

O

o

rusitvena delg,
zemeljska dela,
betonska dela,
tesarska delg,

zidarska dela,
krovsko-kleparska dela,
mizarska dela,
alu-steklarska dela,
kljucavnicarska dela,

mavcno-kartonska dela,
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o pleskarska dela,

o keramicarska in kamnoseska dela,

o

podi in tlakiin fasada.

¢ Strojne instalacije:

o

o

o

vodovod in kanalizacija,
ogrevanje in

prezraevanije.

¢ Elektro instalacije;

¢ Zunanjo ureditev:

(0]

(0]

Vir: PISO®

Slika V.1.-1,2: Predmet investicije

pripravljalna dela,
odstranitvena dela,
zemeljska dela,

zgornji ustroj in tlakovanje,
zunanja kanalizacija,
betonska in AB dela,
sanacijska delain

tesarska dela.

Vir: Vecer (Z. Kodri¢)'™

Podrobnejsi opis izvedbe je Ze bil podan v okviru poglavja IV.1.

> Povzeto po PISO (Prostorski informacijski
http://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=MAKOLE
16 http://web.vecer.com/portali/vecer/vi/default.asp?kaj=3&id=2012053005790367

sistem obdin)

Makole,

2013,

(online),

dostopno na naslovu:

Poglavje: Opredelitev vrste investicije z oceno investicijskih stroskov
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V.2. OCENA INVESTICIJSKIH STROSKOV

V.2.1. OCENA INVESTICIJSKIH STROSKOV PO STALNIH CENAH

Stalne cene za gradnjo so v tem DIIP dolo¢ene na osnovi opredelitev v izdelanem Projektu za izvedbo
(PZI), ki ga je januarja 2013 izdelal Umarh d.o.o.. Ostali stroski so definirani skladno s podpisanimi
pogodbami, izdanimi narocilnica ter na osnovi dosedanjih izkuSenj strokovnega kadra investitorja in
izdelovalca DIIP pri primerljivih investicijah. Projektant je cene iz PZI potrdil za veljavne tudi ob pripravi

tega DIIP (marec 2013).

Tabela V.2.1.-1: Investicijski stroski po stalnih cenah

Investicijska dokumentacija 1.000,00 200,00 1.200,00
Projektna dokumentacija (PGD, PZI) 6.740,00 1.348,00 8.088,00
Projektna dokumentacija (PID) 4.920,00 984,00 5.904,00
Gradbeno obrtniska dela 210.067,53 | 42.013,51|252.081,04
Strojne instalacije 94.132,05| 18.826,41|112.958,46
Elektro instalacije 51.013,80| 10.202,76| 61.216,56
Zunanja ureditev 38.205,31 7.641,06| 45.846,37
Gradbeni nadzor (1,5% GOI del) 5.901,28 1.180,26 7.081,54
Koordinacija VZD 2.900,00 580,00 3.480,00

Skupaj 414.879,97 82.976,00 497.855,97

Upraviceni stroski so doloceni skladno z dolocili Povabila k oddaji nacrtov porabe za koris¢enje deleza
sredstev obcine za sofinanciranje investicij, v skladu z dolocili 21. ¢lena Zakona o financiranju ob¢in (ZFO-1),
ki je bilo objavljeno na portalu Ministrstva za gospodarski razvoj in tehnologijo (v nadaljevanju: MGRT),

marca 2013.

Za upravicene so tako opredeljeni neto (brez DDV) stroski:
¢ izdelave projektne dokumentacije faze PZI,
¢ izvedbe GOl delin
¢ izvedbe gradbenega nadzora,

ki so nastali oz. so bili postopki javnega narocanja zanje izvedeni po potrditvi DIIP.
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Vse ostale stroske opredeljujemo za preostale (do sofinanciranja neupravicene). Za preostale stroske so opredeljeni tudi vsi stroski, ki se nanasajo na lekarno,

saj bo te v celoti kril Javni zavod Lekarna Slovenska Bistrica.

Tabela V.2.1.-2: Dinamika celotnih stroskov po stalnih cenah

Investicijska dokumentacija 0,00 0,00 0,00 1.000,00 200,00 1.200,00 0,00 0,00 0,00 1.000,00 200,00 1.200,00
Projektna dokumentacija (PGD, PZI) | 4.964,00| 992,80 | 5.956,80 1.776,00 355,20 2.131,20 0,00 0,00 0,00 6.740,00 | 1.348,00 8.088,00
Projektna dokumentacija (PID) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.920,00 984,00 5.904,00 4.920,00 984,00 5.904,00
Gradbeno obrtniska dela 0,00 0,00 0,00 | 105.033,77| 21.006,76 | 126.040,53 | 105.033,76 | 21.006,75 | 126.040,51 | 210.067,53 | 42.013,51 | 252.081,04
Strojne instalacije 0,00 0,00 0,00 47.066,03| 9.413,21| 56.479,24| 47.066,02 | 9.413,20| 56.479,22 | 94.132,05|18.826,41 | 112.958,46
Elektro instalacije 0,00 0,00 0,00 25.506,90| 5.101,38| 30.608,28 | 25.506,90| 5.101,38| 30.608,28 | 51.013,80|10.202,76 | 61.216,56
Zunanja ureditev 0,00 0,00 0,00 19.102,66| 3.820,53| 22.923,19| 19.102,65| 3.820,53| 22.923,18| 38.205,31| 7.641,06| 45.846,37
Gradbeni nadzor (1,5% GOI del) 0,00 0,00 0,00 2.950,64 590,13 3.540,77 2.950,64 590,13 3.540,77 5.901,28 | 1.180,26 7.081,54
Koordinacija VZD 0,00 0,00 0,00 1.900,00 380,00 2.280,00 1.000,00 200,00 1.200,00 2.900,00 580,00 3.480,00

4.964,00‘ 992,80 5.956,80

Tabela V.2.1.-3: Upravileni stroski po stalnih cenah

204.336,00

40.867,21

245.203,21

205.579,97

41.115,99

246.695,96

414.879,97

Projektna dokumentacija (PID) 0,00 0,00 0,00 4.920,00| 0,00 4.920,00 4.920,00 | 0,00 4.920,00
Gradbeno obrtniska dela 105.033,77 | 0,00 | 105.033,77 105.033,76 | 0,00 105.033,76| 210.067,53|0,00| 210.067,53
Strojne instalacije 47.066,03 | 0,00 | 47.066,03 47.066,02 | 0,00 47.066,02 94.132,05 | 0,00 94.132,05
Elektro instalacije 25.506,90| 0,00 | 25.506,90 25.506,90 | 0,00 25.506,90 51.013,80 | 0,00 51.013,80
Zunanja ureditev 19.102,66| 0,00 | 19.102,66 19.102,65 | 0,00 19.102,65 38.205,31 | 0,00 38.205,31
Gradbeni nadzor (1,5% GOI del) 2.950,64 | 0,00 2.950,64 2.950,64 | 0,00 2.950,64 5.901,28 | 0,00 5.901,28

199.660,00

199.660,00

204.579,97

204.579,97

404.239,97

404.239,97

82.976,00

497.855,97

Poglavje: Opredelitev vrste investicije z oceno investicijskih stroskov
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Tabela V.2.1.-4: Preostali stroski po stalnih cenah

Investicijska dokumentacija 0,00 0,00 0,00 | 1.000,00 200,00 | 1.200,00 0,00 0,00 0,00| 1.000,00 200,00 | 1.200,00
Projektna dokumentacija (PGD, PZI) 4.964,00 [ 992,80 | 5.956,80 | 1.776,00 355,20 | 2.131,20 0,00 0,00 0,00| 6.740,00| 1.348,00| 8.088,00
Projektna dokumentacija (PID) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 984,00 984,00 0,00 984,00 984,00
Gradbeno obrtniska dela 0,00 0,00 0,00 0,00 | 21.006,76 | 21.006,76 0,00 | 21.006,75| 21.006,75 0,00 | 42.013,51 | 42.013,51
Strojne instalacije 0,00 0,00 0,00 0,00 | 9.413,21| 9.413,21 0,00 9.413,20| 9.413,20 0,00 | 18.826,41 | 18.826,41
Elektro instalacije 0,00 0,00 0,00 0,00| 5.101,38| 5.101,38 0,00| 5.101,38| 5.101,38 0,00 | 10.202,76 | 10.202,76
Zunanja ureditev 0,00 0,00 0,00 0,00| 3.820,53| 3.820,53 0,00| 3.820,53| 3.820,53 0,00| 7.641,06| 7.641,06
Gradbeni nadzor (1,5% GOl del) 0,00 0,00 0,00 0,00 590,13 590,13 0,00 590,13 590,13 0,00| 1.180,26| 1.180,26
Koordinacija VZD 0,00 0,00 0,00 | 1.900,00 380,00 | 2.280,00| 1.000,00 200,00 | 1.200,00| 2.900,00 580,00 | 3.480,00

4.964,00 992,80 5.956,80

4.676,00 40.867,21

45.543,21

1.000,00

41.115,99

42.115,99

10.640,00

82.976,00

93.616,00
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V.2.2. OCENA INVESTICIJSKIH STROSKOV PO TEKOCIH CENAH

Pri preracunu stalnih v tekoce cene smo upostevali predvideno dinamiko izvajanja investicije (03/2013-07/2014) in napovedana inflacijska gibanja, kot jih je

napovedal UMAR v Jesenski napovedi gospodarskih gibanj 2012".

Za dolocitev upravicenih in preostalih stroSkov smo uporabili enaka izhodiS¢a kot pri stalnih cenah.

Tabela V.2.2.-1: Celotni stroski po tekocih cenah

Investicijska dokumentacija 0,00 0,00 0,00 1.000,00 200,00 1.200,00 0,00 0,00 0,00 1.000,00 200,00 1.200,00
Projektna dokumentacija (PGD, PZI) | 4.964,00 | 992,80 | 5.956,80 1.799,98 360,00 2.159,98 0,00 0,00 0,00 6.763,98 | 1.352,80 8.116,78
Projektna dokumentacija (PID) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.041,52 | 1.008,30 6.049,82 5.041,52 | 1.008,30 6.049,82
Gradbeno obrtniska dela 0,00 0,00 0,00| 106.451,73| 21.290,35 | 127.742,08 | 107.628,09 | 21.525,62 | 129.153,71 | 214.079,82 | 42.815,97 | 256.895,79
Strojne instalacije 0,00 0,00 0,00 | 47.701,42| 9.540,28 | 57.241,70 | 48.228,55| 9.645,71| 57.874,26 | 95.929,97 | 19.185,99 | 115.115,96
Elektro instalacije 0,00 0,00 0,00 | 25.851,24| 5.170,25| 31.021,49| 26.136,92| 5.227,38| 31.364,30| 51.988,16 | 10.397,63 | 62.385,79
Zunanja ureditev 0,00 0,00 0,00 19.360,55| 3.872,11| 23.232,66| 19.574,49| 3.914,90| 23.489,39| 38.935,04| 7.787,01| 46.722,05
Gradbeni nadzor (1,5% GOI del) 0,00 0,00 0,00 2.990,47 598,09 3.588,56 3.023,52 604,70 3.628,22 6.013,99| 1.202,79 7.216,78
Koordinacija VZD 0,00 0,00 0,00 1.925,65 385,13 2.310,78 1.024,70 204,94 1.229,64 2.950,35 590,07 3.540,42

4.964,00 992,80 5.956,80

207.081,04

41.416,21

7 http://www.umar.gov.si/fileadmin/user_upload/napovedi/jesen/2012/JNGG_2012.pdf

248.497,25

210.657,79

42.131,55

252.789,34

422.702,83

84.540,56

507.243,39

Poglavje: Opredelitev vrste investicije z oceno investicijskih stroskov
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Tabela V.2.2.-2: Upraviceni stroski po tekocCih cenah

Projektna dokumentacija (PID) 0,00 | 0,00 0,00 5.041,52 | 0,00 5.041,52 5.041,52| 0,00 5.041,52
Gradbeno obrtniska dela 106.451,73 | 0,00 | 106.451,73 107.628,09 | 0,00 107.628,09| 214.079,82|0,00| 214.079,82
Strojne instalacije 47.701,42 | 0,00 | 47.701,42 48.228,55 | 0,00 48.228,55 95.929,97 | 0,00 95.929,97
Elektro instalacije 25.851,24 | 0,00| 25.851,24 26.136,92 | 0,00 26.136,92 51.988,16 | 0,00 51.988,16
Zunanja ureditev 19.360,55| 0,00 | 19.360,55 19.574,49 | 0,00 19.574,49 38.935,04 | 0,00 38.935,04
Gradbeni nadzor (1,5% GOI del) 2.990,47 | 0,00 2.990,47 3.023,52| 0,00 3.023,52 6.013,99 | 0,00 6.013,99

202.355,41 202.355,41 209.633,09 209.633,09 411.988,50 411.988,50

Tabela V.2.2.-3: Preostali stroski po tekocih cenah

Investicijska dokumentacija 0,00 0,00 0,00 | 1.000,00 200,00 | 1.200,00 0,00 0,00 0,00 | 1.000,00 200,00 | 1.200,00
Projektna dokumentacija (PGD, PZI) 4.964,00 | 992,80 | 5.956,80 | 1.799,98 360,00 | 2.159,98 0,00 0,00 0,00 6.763,98| 1.352,80| 8.116,78
Projektna dokumentacija (PID) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.008,30| 1.008,30 0,00 1.008,30| 1.008,30
Gradbeno obrtniska dela 0,00 0,00 0,00 0,00 | 21.290,35 | 21.290,35 0,00 | 21.525,62 | 21.525,62 0,00 | 42.815,97 | 42.815,97
Strojne instalacije 0,00 0,00 0,00 0,00 | 9.540,28 | 9.540,28 0,00 9.645,71| 9.645,71 0,00 | 19.185,99 | 19.185,99
Elektro instalacije 0,00 0,00 0,00 0,00| 5.170,25| 5.170,25 0,00| 5.227,38| 5.227,38 0,00 | 10.397,63 | 10.397,63
Zunanja ureditev 0,00 0,00 0,00 0,00| 3.872,11| 3.872,11 0,00 3.914,90| 3.914,90 0,00| 7.787,01| 7.787,01
Gradbeni nadzor (1,5% GOI del) 0,00 0,00 0,00 0,00 598,09 598,09 0,00 604,70 604,70 0,00 1.202,79| 1.202,79
Koordinacija VZD 0,00 0,00 0,00 | 1.925,65 385,13 | 2.310,78| 1.024,70 204,94 | 1.229,64| 2.950,35 590,07 | 3.540,42

4.964,00 992,80 5.956,80 4.725,63 41.416,21 46.141,84 1.024,70 42.131,55 43.156,25 10.714,33 84.540,56 95.254,89
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VI. OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOCAJO INVESTICIJO

VI.1. PREDHODNA IDEJNA RESITEV ALI STUDIJA

Investitor je pridobil projektno dokumentacijo faze PZI, ki jo je januarja 2013 izdelal Umarh d.o.o..

Naveden dokument predstavlja strokovno podlago za izdelavo tega DIIP.

VIi.2. OPIS LOKACIJE

Objekt stoji na parcelah *103/3, *104, 411/3 in 1071/2 k.0. Jelovec. Lokacija objekta in njegovi tlorisni stik z

zemljiS¢em se ne bodo spreminjal. Objekt stoji ob obcinskih cestah 440501 in 946731.

Za gradnjo so bila izdana naslednja gradbena dovoljenja:
¢ Gradbeno dovoljenje st. 351-255/2011/10 z dne 25.08.2011,
¢ Gradbeno dovoljenje za gradnjo nezahtevnega objekta 3t. 351-845/2012/6 z dne 09.01.2013 ter

¢ Odloc¢ba o spremembi gradbenega dovoljenja 8t. 351-847/2012/5 z dne 16.01.2013.

Slika VI.2.-1: Obmocje obravnave

Vir: PISO™®

Obmogje je opredeljeno za obmocje varovane narave Natura 2000 (Dravinjska dolina — SPA) in Ekolosko

pomembno obmocje — EPO (Dravinjska dolina). Z vidika hidrografije gre za moznost zelo redkih poplav.

® povzeto po PISO (Prostorski informacijski sistem obé&in) - MAKOLE, 2013, (online), dostopno na naslovu:
http://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=MAKOLE

Poglavje: Opredelitev temeljnih prvin, ki dolo¢ajo investicijo
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Obmodje je opredeljeno kot vplivno obmocgje sakralne stavbne dedisCine Kapele sv. Lenarta, ki je
razglasen za kulturni spomenik (ESD 3131) z Odlokom o razglasitvi nepremi¢nih kulturnih spomenikov

lokalnega pomena na obmogju Obcine Makole.

VI.3. OKVIRNI OBSEG IN SPECIFIKACIJA INVESTICIJSKIH STROSKOV S CASOVNIM NACRTOM
IZVEDBE

VI.3.1.  OKVIRNI OBSEG IN SPECIFIKACIJA INVESTICIJSKIH STROSKOV

Investicijski stroSki obsegajo:

* izdelavo investicijske dokumentacije;

. izdelavo projektne dokumentacije;

¢  izvedbo gradnje (GOI dela in zunanja ureditev);
. izvedbo strokovnega nadzora gradnje;

. izvedbo koordinacije varnosti in zdravja pri deluy;

. davek na dodano vrednost.

V skladu z izdelanim in ovrednotenim popisom del je potrebno v okviru rekonstrukcije izvesti gradnjo, ki
zajema:
¢ Gradbeno-obrtniska dela:
o rusitvena dela,
o zemeljska dela,
o betonska dela,
o tesarskadela,
o zidarska dela,
o krovsko-kleparska dela,
o mizarska dela,
o alu-steklarska dela,
o kljucavnicarska dela,
o mavcno-kartonska dela,
o pleskarska dela,
o keramicarska in kamnoseska dela,

o podiin tlakiin fasada.
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¢ Strojne instalacije:
o vodovod in kanalizacija,
o ogrevanjein
o prezraevanje.
¢ Elektro instalacije;
¢ Zunanjo ureditev:
o pripravljalna dela,
o odstranitvena dela,
o zemeljska dela,
o zgornji ustroj in tlakovanje,
o zunanja kanalizacija,
o betonskain AB dela,
o sanacijskadelain

o tesarska dela.

Celotni stroski projekta so ocenjeni v visini 497.855,97 EUR z DDV.

Tabela VI.3.1: Struktura investicijskih stroskov

3.540,42
7.216,78 1% 1.200,00

14.166,60
1% 9 ’
° \ O|A 3%

M Investicijska dok.
M Projektna dok.

B GO dela

H Strojne inst.

M Elektro inst.

M Zunanja ureditev
i Nadzor

M Koordinacija VZD

Poglavje: Opredelitev temeljnih prvin, ki dolo¢ajo investicijo
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VI.3.2. CASOVNI NACRT IZVEDBE

Tabela VI.3.2.-1: Aktivnosti investicije

Aktivnost Casovna opredelitev

Izdelava projektne dokumentacije PGD-PZI 2012-1/2013
Izdelava DIIP 3/2013
Potrditev DIIP na Obc¢inskem svetu Obcine Makole 4/2013
Priprava Nacrta porabe za sofinanciranje investicije 4/2013
Posredovanje Nacrta porabe na MGRT 5/2013
Pridobitev sofinancerskih sredstev RS 4/2013
Izvedba javnega narodila za izbiro izvajalca gradnje 4-6/2013
Izbira izvajalca strokovnega gradbenega nadzora 5-6/2013
Izbira izvajalca koordinacije VZD 5-6/2013
Izvajanje gradnje 6/2013 - 5/2014
Izvajanje strokovnega gradbenega nadzora 6/2013 — 5/2014
Izvajanje koordinacije VZD 6/2013 — 5/2014
Izdelava projektne dokumentacije PID 6-7/2014
Izvedba tehni¢nega in kvalitetnega pregleda 6-7/2014
Prevzem izvedenih del 7/2014
Koncni obracun 7/2014
Posredovanje zahtevka za placilo na MGRT 10/2013 in 8/2014
Nakazilo sofinancerskih sredstev MGRT 11-12/2013 in 9-12/2014
Porocanje na vsako zahtevo MGRT stalno
Vodenje in spremljanje investicije 1/2013 - 12/2014
Vi.4. VARSTVO OKOLJA

Glede na predpise s podro¢ja varstva okolja je bila investicija ocenjena z vidika varstva okolja, pri cemer
je investitor ugotovil:
¢ dase kvaliteta zraka v neposredni okolici ne bo poslabsala;
¢ da se emisijsko stanje hrupa v bliznji okolici ne bo poslab3alo;
¢ da ob rednem vzdrzevanju in nadzoru izvedba investicije ne bo imela degradacijskih vplivov na
kvaliteto povrsinskih voda, podzemne vode in tal;
¢ da se glede na lokacijo stanje ostalih parametrov (krajina, flora, favna, odpadki) ne bo

poslabsalo v taki meri, da bi negativno vplivalo na okolje.

Negativne vplive na zrak, tla in posredno na podzemno vodo v ¢asu gradbenih del je potrebno omejiti z
vrsto ukrepov, ki se morajo izvajati na celotnem obmocju gradbenih del in transportnih poti, kot npr.:

¢ zuporabo tehni¢no brezhibnih transportnih in gradbenih strojev,

¢ zoptimizacijo gradbenih poti,

¢ zrednim cisC¢enjem in primernim vzdrZevanjem voznih povrsin,

52



Obgina Makole

W OBCINA MAKOLE Dokument identifikacije investicijskega projekta

Obnova stare KS

¢

z onesnazenim materialom se ravna v skladu z veljavnimi pravilniki in drugo pozitivno
zakonodajo,

z ustrezno hrambo, skladis¢enjem in oddajo ter predelavo gradbenih odpadkov,

z izvedbo gradnje izven no¢nega Casa, nedelj in praznikov,

z uporabo strojev, ki prekomerno ne povzrocajo hrupa,

z izogibanjem posegov v habitat v obdobju vegetacije in razmnoZevanja.

Eventualno nastali negativni vplivi na okolje bodo odpravljeni na stroske povzrocitelja.

Pri nacrtovanju in izvedbi investicije bodo upostevani nasledniji okoljski omilitveni ukrepi:

projekt zagotavlja ucinkovito rabo energije, ucinkovito rabo vode, ucinkovito ravnanje z
odpadki, zagotavljanje zdravih delovnih razmer ter rabo okolju prijaznih gradbenih materialov in
izdelkov;

delez lesa ali lesnih tvoriv, vgrajenih v stavbo zna3a 11,6% prostornine vgrajenih materialov, delez
materialov, ki imajo znak za okolje tipa I ali tipa Ill znasa 34,3% prostornine vgrajenih materialov;
emisije hlapnih organskih spojin v gradbenih proizvodih, ki bodo uporabljeni pri gradnji, ne bodo
presegale vrednosti, dolocenih v evropskem standardu za dolocitev emisij SIST I1SO 16000-9,
SIST EN I1SO 16000-10, SIST EN ISO 16000-11, ali enakovrednem standardu;

stranis¢a, obdelana v nacrtu strojnih instalacij, imajo dvojno splakovanje s porabo najvec 6 litrov
pri polnem splakovanju in najvec 3 litre pri delnem splakovaniju;

temeljne okoljske zahteve za gradnjo, redno in investicijsko vzdrZevanje ter nakup, vgradnjo oz.
montaZzo naprav in proizvodov, so vklju¢ene v popis dela in materialov, ki bo sestavni del

narocdila.

VI.5. KADROVSKOORGANIZACIJSKA SHEMA S PROSTORSKO OPREDELITVIJO

Investicijo bo vodila Obcina Makole, ki bo tudi bododi upravljavec predmeta nalozbe. Za nemoteno

izvedbo projekta bo skrbela ustrezno strokovno usposobljena, neformalno oblikovana projektna

skupina, ki jo sestavljajo:

Alojz Gorcenko, Zupan, odgovorna oseba investitorja;
mag. Igor Erker, direktor Obcinske uprave Obcine Makole;
Matjaz Kopse, dipl. upr. org., svetovalec za druzbene dejavnosti, investicije in vodenje projektov;

izvajalec strokovnega gradbenega nadzora (Se ni izbran);

Poglavje: Opredelitev temeljnih prvin, ki dolo¢ajo investicijo
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5. koordinator VZD (Se niizbran);

6. predstavnik izvajalca gradnje - vodja gradbisca (Se niizbran).

Slika VI.5.-1: Projektna skupina

Odgovorna oseba
investitorja
Alojz Gorcenko

Koordinator
projekta

Matjaz Kopse

koordinator VZD nadzornik vodja gradbisca

Projektna skupina bo delovala v prostorih Obcinske uprave Obcine Makole in na gradbiscu investicije.
Sestajala se bo po potrebi, praviloma pa enkrat tedensko. Odlocitve skupine bodo razvidne iz vodene
gradbis¢ne dokumentacije, po potrebi pa bo skupina vodila tudi zapisnike svojega dela oz. pripravljala

porocila.

Za izvedbo nalozbe Obcina Makole ne nacrtuje novih zaposlitev.

Obcina Makole in njeni zgoraj navedeni zaposleni so si v letih 2008-2013 Ze pridobili izku3nje z izvajanjem

podobnih projektov. Po potrebi se bo najelo tudi zunanjo strokovno pomo¢ (izven stroskov nalozbe).
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VI.6.

Obc¢ina Makole bo za realizacijo projekta pridobila sofinancerska sredstva Republike Slovenije, MGRT, in
sicer s prijavo Nacrta porabe na Povabilo k oddaji nacrtov porabe za koris¢enje deleZa sredstev obcine za

sofinanciranje investicij, v skladu z dolocili 21. ¢lena Zakona o financiranju ob¢in (ZFO-1), ki je bilo objavljeno

na portalu MGRT marca 2013.

Obcina Makole je v skladu z dolocili tega povabila upravi€ena do najvec 122.704,00 EUR v letu 2013 in do
najvec 122.704,00 EUR v letu 2014 (nominalno dolocena zneska, v skladu z dolocili ZFO-1), s katerimi
lahko sofinancira upravicene stroSke projekta v delezu do 100%. Investitor zagotavlja zaklju¢eno

finan¢no konstrukcijo tako, da zagotovi potrebne finan¢ne vire za realizacijo stroSkov investicije po

PREDVIDENI VIRI FINANCIRANJA

tekocih cenah. Vrednost investicije po tekocih cenah znasa 506.470,20 EUR.

Za sofinanciranje lastne udeleZzbe bo investitor zagotavljal lastne proracunske vire. Najem kredita za

izvedbo naloZbe v fazi izdelave tega DIIP ni predviden.

Lekarna Slovenska Bistrica bo projekt sofinancirala v nominalnem znesku 190.000,00 EUR.

Tabela VI.6.-1: Finan¢na konstrukcija projekta po upravi¢enosti stroskov

248.497,25

252.789,34

507.243,39

za upravicene stroske 0,00 |202.355,41 | 209.633,09 | 411.988,50| 100,00
RS, MGRT (povabilo po 23. ¢lenu ZFO-1) 0,00|122.704,00|122.704,00 | 245.408,00| 59,57
Obcina Makole 0,00| 1.883,19| 6.363,97| 8.247,16| 2,00

Lekarna Slovenska Bistrica 0,00| 77.768,22| 80.565,12|158.333,34| 38,43
za preostale stroske 5.956,80| 46.141,84| 43.156,25| 95.254,89| 100,00
Obcina Makole 5.956,80| 30.588,20| 27.043,23| 63.588,23| 66,76
Lekarna Slovenska Bistrica 0,00| 15.553,64| 16.113,02| 31.666,66| 33,24

RS, MGRT (povabilo po 23. ¢lenu ZFO-1) 0,00|122.704,00|122.704,00 | 245.408,00| 48,38
Obcina Makole 5.956,80| 32.471,39| 33.407,20| 71.835,39| 14,16
Lekarna Slovenska Bistrica 0,00| 93.321,86| 96.678,14|190.000,00| 37,46

Poglavje: Opredelitev temeljnih prvin, ki dolo¢ajo investicijo
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Vi.7. INFORMACIJA O PRICAKOVANI STOPNJI IZRABE ZMOGLJIVOSTI OZIROMA EKONOMSKI
UPRAVICENOSTI PROJEKTA

Projekt je neprofitnega znacaja, zato investitor finan¢nih prihodkov iz naslova obravnavanega posega
ne pri¢akuje (razen kritja funkcionalnih stroskov s strani lekarne). Investicije tako brez zagotovitve

potrebnih javnih virov ni mogoce izvesti.

Glede na naravo projekta, pa je bistvena presoja ekonomskih kazalnikov projekta. Tukaj je poleg zgoraj
navedenih finan¢nih parametrov potrebno upostevati tudi druge koristi projekta, kot so:
¢ regijski vpliv oz. prihodek domacih izvajalcev iz naslova izvajanja nalozbe; ocenjuje se, da bo
vsaj 50% investicijskih del izvedenih z domacimi izvajalci;
¢ moznost novih zaposlitev v okviru Lekarne Makole;
¢ prepreceni potni stroSki ob¢anov v lekarne izven ob¢ine zaradi organizirane lekarniSke
dejavnosti v Makolah;
¢ vedja prijaznost in privlacnost podeZelja za prebivalce in obiskovalce obmodja in zmanjSano
odseljevanje prebivalstva iz obmogja;

¢ vedlja dostopnost do javnih storitev za prebivalstvo in pravne subjekte obmogja.

Glede na dolocila Cetrtega odstavka 11. ¢lena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ, Uradni list RS, St. 60/2006 in 54/2010, v primerih,
kadar investicijski program ni obvezen, se Steje DIIP za investicijski program ter predstavlja osnovo za
odlocitev o investiciji. Zato mora poleg obveznih sestavin vsebovati Se:
¢ analizo stroskov in koristi, skupaj s predstavitvijo tistih stroSkov in koristi, ki jih ni mogoce izraziti
v denarnih enotah in/ali analizo stroSkovne ucinkovitosti za posamezne variante;

¢ prikaz rezultatov ocenjevanja z utemeljitvijo upravicenosti investicijskega projekta.

Temu DIIP tako v nadaljevanju dodajamo analizo stroSkov in koristi ter utemeljitev upravi¢enosti

investicijskega projekta.
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VII. ANALIZA STROSKOV IN KORISTI TER UTEMELJITEV UPRAVICENOSTI
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

VIl.1. PROJEKCIJA PRIHODKOV

Investitor oz. upravljavec iz naslova te investicije ne pri¢akuje nobenih prihodkov, razen povracila
funkcionalnih stroSkov s strani lekarne. Ta povradila so ocenjena v visini 20% nastalih operativnih

stroSkov obnovljenega objekta.

VII.2. PROJEKCIJA STROSKOV

Investitor pri¢akuje investicijske stroSke investicije v visini, kot je razvidno iz tega DIIP.

Za projekcijo operativnih stroskov so bila upoStevana naslednja izhodis¢a, oblikovana na osnovi
dosedanijih izkuSenj investitorja:
o funkcionalni stroski, ki zajemajo:
= stroSke elektri¢ne energije, ki so ocenjeni v viSini 5.400,00 EUR/leto;
= stroske vode, ki so ocenjeni v visini 1.440,00 EUR/leto;
» stroske odvoza odpadkov, ki so ocenjeni v visini 600,00 EUR/leto;
= stroske upravljanja (¢iS¢enja, rednega vzdrZevanja, zavarovanija, dimnikarskih
storitev), ki so ocenjeni v visini 20.000,00 EUR/leto;
= druge funkcionalne stroske (telefona, interneta, idr.), ki so ocenjeni v visini
1.800,00 EUR/leto.
o stroski investicijskega vzdrzevanja, ki jih glede na to, da investicija zajema temeljito
obnovo objekta pri¢akujemo Sele v 5.10. in 15. letu referen¢nega obdobja in so ocenjeni v

znesku 5.000,00 EUR.

Projekcija stroskov, po stati¢ni metodi, se prikazuje za leta 2015 in 2017.

Tabela VIl.2.-1: Projekcija operativnih stroskov po staticni metodi, v EUR
Drugi
Elektricna Odvoz funkcionalni  Investicijsko  Operativni

energija smeti Upravljanje stroski vzdrZevanje stroski
3 | 2015 5.400,00 1.440,00 600,00 20.000,00 1.800,00 0,00 | 29.240,00

5 | 2017 5.400,00 1.440,00 600,00 20.000,00 1.800,00 5.000,00 | 34.240,00

Poglavje: Analiza stroSkov in koristi ter utemeljitev upravicenosti investicijskega projekta
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Za projekcijo po dinami¢ni metodi so upostevana naslednja izhodisca:

¢ referenno obdobije 15 let;

¢ v letu 2015 in nadalje se pri¢akujejo 100% pricakovani funkcionalni stroski in stroski rednega

vzdrZevanja, v letu 2014 pa 5/12 pri¢akovanih funkcionalnih stroskov investitorja (zacetek

delovanja objekta v avgustu 2014);

¢ stroski investicijskega vzdrZzevanja se upostevajo vsakih pet let od leta 2017 dalje;

¢ stroski ostajajo nominalno nespremenjeni v celotnem referen¢nem obdobju.

Tabela VIl.2.-2: Projekcija operativnih stroskov po dinamicni metodi, v EUR

Drugi
Elektricna Odvoz funkcioialni Investicijsko Operativni
energija smeti Upravljanje stroski vzdrZevanje stroski
0 2012 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 2013 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 2014 2.250,00 600,00 250,00 8.333,33 750,00 0,00 | 12.183,33
3 2015 5.400,00| 1.440,00 600,00 20.000,00 1.800,00 0,00 | 29.240,00
4 2016 5.400,00 | 1.440,00 600,00 20.000,00 1.800,00 0,00 | 29.240,00
5 2017 5.400,00| 1.440,00 600,00 20.000,00 1.800,00 5.000,00| 34.240,00
6 2018 5.400,00 | 1.440,00 600,00 20.000,00 1.800,00 0,00 | 29.240,00
7 2019 5.400,00 | 1.440,00 600,00 20.000,00 1.800,00 0,00 | 29.240,00
8 2020 5.400,00| 1.440,00 600,00 20.000,00 1.800,00 0,00 | 29.240,00
9 2021 5.400,00| 1.440,00 600,00 20.000,00 1.800,00 0,00 | 29.240,00
10 2022 5.400,00| 1.440,00 600,00 20.000,00 1.800,00 5.000,00| 34.240,00
11 2023 5.400,00| 1.440,00 600,00 20.000,00 1.800,00 0,00 | 29.240,00
12 2024 5.400,00| 1.440,00 600,00 20.000,00 1.800,00 0,00 | 29.240,00
13 2025 5.400,00| 1.440,00 600,00 20.000,00 1.800,00 0,00 | 29.240,00
14 2026 5.400,00| 1.440,00 600,00 20.000,00 1.800,00 0,00 | 29.240,00
15 2027 5.400,00| 1.440,00 600,00 20.000,00 1.800,00 5.000,00| 34.240,00
Skupaj | 72.450,00 | 19.320,00 | 8.050,00 268.333,33 24.150,00 15.000,00 | 407.303,33
VII.3. OSTANEK VREDNOSTI

Na prihodkovni strani je potrebno za potrebe financne analize nacrtovane nalozbe ugotoviti Se ostanek
vrednosti. Ostanek vrednosti se opredeli kot trzna vrednost objekta v zadnjem letu referencnega
obdobija; ocenjuje se, da bo trZzna vrednost enaka neodpisani vrednosti objekta. UpoSteva se 3% odpis
vseh investicijskih stroSkov, od avgusta 2014 dalje; za osnovo se upoSteva bruto investicijska vrednost
po stalnih cenah. Ostanek vrednosti ob zakljucku referencnega obdobja (15 let, I. 2027) znasa 297.468,93

EUR.
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Vil.4.

FINANCNA ANALIZA

Za izdelavo finan¢ne analize so v tem DIIP upostevana naslednja izhodis¢a:

¢ ekonomska (referen¢na) doba investicije znasa 15 let, za prvo leto referencnega obdobja se Steje

leto 2013;

¢ investicijska vrednost investicije po stalnih cenah, marec 2013, znasa 497.855,97 EUR;

¢ ostanek vrednosti je enak neamortizirani vrednosti investicije in v letu 2027 znasa 297.468,93 EUR;

¢ prihodki in operativni stroski se upostevajo, kot predhodno podani;

¢ diskontna stopnja znasa 7%.

Tabela VIl.4 - 1: Tabela denarnega toka

VREDNOSTI V STALNIH CENAH

Investicijski Operativni Ostanek Neto
Leto stroski stroski Prihodki vrednosti denarni tok
0 | 2012 5.956,80 0,00 0,00 -5.956,80
1| 2013 245.203,21 0,00 0,00 -245.203,21
2 | 2014 246.695,96 12.183,33 2.436,67 -256.442,62
3 | 2015 29.240,00| 5.848,00 -23.392,00
4 | 2016 29.240,00| 5.848,00 -23.392,00
5| 2017 34.240,00| 6.848,00 -27.392,00
6 | 2018 29.240,00| 5.848,00 -23.392,00
7 | 2019 29.240,00| 5.848,00 -23.392,00
8 | 2020 29.240,00| 5.848,00 -23.392,00
9 | 2021 29.240,00| 5.848,00 -23.392,00
10| 2022 34.240,00| 6.848,00 -27.392,00
11| 2023 29.240,00| 5.848,00 -23.392,00
12| 2024 29.240,00| 5.848,00 -23.392,00
13| 2025 29.240,00| 5.848,00 -23.392,00
14| 2026 29.240,00| 5.848,00 -23.392,00
15| 2027 34.240,00| 6.848,00( 297.468,93 270.076,93
Skupaj 497.855,97 | 407.303,33 | 81.460,67 | 297.468,93 -526.229,70
Tabela VIl.4 - 2: Tabela neto sedanje vrednosti
DISKONTIRANE VREDNOSTI
Investicijski Operativni Ostanek Neto
Leto stroski stroski Prihodki vrednosti denarni tok
2012 5.956,80 0,00 0,00 0,00 -5.956,80
2013 229.161,88 0,00 0,00 0,00| -229.161,88
2014 215.473,81 10.641,40 | 2.128,28 0,00| -223.986,92
2015 0,00 23.868,55| 4.773,71 0,00 -19.094,84
2016 0,00 22.307,06| 4.461,41 0,00 -17.845,64
2017 0,00 24.412,65| 4.882,53 0,00 -19.530,12
2018 0,00 19.483,85| 3.896,77 0,00 -15.587,08
2019 0,00 18.209,20 | 3.641,84 0,00 -14.567,36
2020 0,00 17.017,95| 3.403,59 0,00 -13.614,36
2021 0,00 15.904,62 | 3.180,92 0,00 -12.723,70
2022 0,00 17.405,88 | 3.481,18 0,00 -13.924,70
2023 0,00 13.891,71| 2.778,34 0,00 -11.113,37
2024 0,00 12.982,91| 2.596,58 0,00 -10.386,33
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DISKONTIRANE VREDNOSTI
Investicijski Operativni Ostanek Neto
Leto stroski stroski Prihodki vrednosti denarni tok
2025 0,00 12.133,56 | 2.426,71 0,00 -9.706,85
2026 0,00 11.339,78 | 2.267,96 0,00 -9.071,82
2027 0,00 12.410,15| 2.482,03| 107.816,43 97.888,31
Skupaj 450.592,48 | 232.009,26 | 46.401,85| 107.816,43 | -528.383,46

Neto sedanja vrednost projekta je negativna, in znaSa -528.383,46 EUR. Finan¢na interna stopnja

donosnosti je negativna in ni izracunljiva.

Rezultati financne analize kazejo, da investicija iz financnega vidika ni donosna, zato je brez javnih virov

financiranja ni mogoce izvesti (zasebnih virov ni pricakovati).

VII.5. VREDNOTENJE KORISTI PROJEKTA

Poleg dejanskih finan¢nih prihodkov upravljavca, je mogoce identificirati tudi druge koristi izvedbe
investicije, pri katerih je nekatere mogoce tudi finan¢no ovrednotiti, pri drugih pa je njihovo finan¢no

vrednost tezko ali celo nemogoce dolociti.

Narava projekta narekuje Stevilne koristi. Za potrebe te analize stroskov in koristi smo upostevali
izhodisca:
¢ Kkorist 1: Regijski vpliv; ocenjuje se, da bo vsaj 50% del nalozbe izvedenih z domacdimi izvajalci, kar
pomeni neposredni prihodek (korist) domacih izvajalcev, in sicer v I. 2012-2014;
¢ Kkorist 2: Druzbena korist novih zaposlitev v lekarni; predvideli smo dve novi zaposlitvi in korist iz
tega naslova v viSini BDP za dva prebivalca Podravja;
¢ korist 3: prepreceni potni stroski ob¢anov zaradi organizirane lekarniSke dejavnosti v ob¢ini;
preprecene stroske smo izracunali na osnovi Stevila kilometrov do lekarne v Slovenski Bistrici,
zakonsko priznanih stroskov kilometrine in ob predpostavki 300 delovnih dni in 5 obiskov
dnevno v lekarni;
¢ vse koristi so opredeljene neto, brez DDV;

¢ Koristi ostajajo nominalno nespremenjeni v celotnem referenénem obdobiju.

Tabela VIL.5 - 1: Ovrednotene koristi v referencni dobi projekta, v EUR

Leto Korist 1 Korist 2 Korist 3 KORISTI
0 2012 2.482,00 2.482,00
1 2013 102.168,00 102.168,00
2 2014 102.789,99 7.725,00 | 110.514,99
3 2015 28.978,00| 18.540,00| 47.518,00
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Leto Korist 1 Korist 2 Korist 3 KORISTI

4 2016 28.978,00 | 18.540,00 | 47.518,00
5 2017 28.978,00 | 18.540,00 | 47.518,00
6 2018 28.978,00 | 18.540,00 | 47.518,00
7 2019 28.978,00 | 18.540,00 | 47.518,00
8 2020 28.978,00 | 18.540,00 | 47.518,00
9 2021 28.978,00 | 18.540,00 | 47.518,00
10 | 2022 28.978,00 | 18.540,00 | 47.518,00
11| 2023 28.978,00 | 18.540,00 | 47.518,00
12 | 2024 28.978,00 | 18.540,00 | 47.518,00
13| 2025 28.978,00 | 18.540,00 | 47.518,00
14 | 2026 28.978,00 | 18.540,00 | 47.518,00
15 | 2027 28.978,00 | 18.540,00 | 47.518,00

Skupaj 207.439,99 | 376.714,00 | 248.745,00 | 832.898,99

VIl.6. KORISTI, KI JIH NI MOGOCE FINANCNO OVREDNOTITI

S projektom nastajajo tudi druge koristi, ki jih je tezko ali pa sploh nemogoce finan¢no ovrednotiti, kot

npr.:

¢ povedana vrednost nepremicnine in nepremic¢nin v neposredni okolici objekta;

¢ boljSi pogoji dela za delavce Obcinske uprave (vec¢ja motiviranost za delo, manj bolniskih

odsotnosti, ve¢je moznosti timskega dela, itd.);

¢ vedja prijaznost in privla¢nost objekta za osebje in paciente ter druge obiskovalce;

¢ vedje sploSno zdravje prebivalstva na obmocju;

¢ pozitivni vpliv energijsko ucinkovite gradnje in drugih omilitvenih ukrepov na okolje;

¢ vedja privlacnost podeZelskega okolja (zmanjSano odseljevanje, povedano priseljevanje);

¢ vedja privlacnost kulturne dediscine na obmogju;

¢ vedja privla¢nost obcinskega srediS¢a in povecan turisticni razvojni potencial obmog¢ja.

Te koristi dodatno opredeljujejo druzbeno upravi¢enost predmetne investicije.

VIL7.

Zaizdelavo ekonomske analize so v tem DIIP upostevana naslednja izhodisca:

¢ ekonomska (referenc¢na) doba investicije znasa 15 let, za prvo leto referencnega obdobja se

EKONOMSKA ANALIZA

Steje leto 2013;

¢ investicijska vrednost po stalnih cenah, marec 2013, znaSa 497.855,97 EUR; pri investicijskih

stroskih smo upoStevali konverzijski faktor v visini 0,7167 in jih odistili davka na dodano vrednost

ter drugih davkov in prispevkov. Ta konverzijski davek smo dolo¢ili na osnovi ocene o strukturi
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investicije; ocenili smo, da investicija vkljuCuje 65 % materiala in 35 % delovne sile. V stroskih

delovne sile je 40% davkov in prispevkov.

Delez davkov in prispevkov v celoti je

0,35X0,4X0,833=0,1166. Stroskih materiala vsebujejo 20 % DDV (100/1,2=0,833). Konverzijski

faktor=0,833-0,1166=0,7167. Ostanek vrednosti smo dolodili kot neodpisano vrednost davkov in

prispevkov ociS€ene investicijske vrednosti;

¢ operativne stroske smo upoStevali v viSini, kot so opredeljeni v finan¢ni analizi, zmanjsani za 8,5%

0z.20% DDV;

¢ ovrednotene koristi smo upostevali, kot so opredeljene v predhodnem poglaviju;

¢ upoStevana je diskontna stopnja v visini 7%.

Tabela VIl.7 - 1: Ekonomska analiza projekta, ob upostevanju 7% diskontne stopnje

VREDNOSTI OCISCENE DAVKOV IN PRISPEVKOV

Razlika

Investicijski Operativni Prihodki Ostanek (koristi-

Leto stroski stroski in koristi vrednosti stroski)
0 | 2012 4.269,24 0,00 2.482,00 0,00 -1.787,24
1| 2013 175.737,14 0,00 102.168,00 0,00 -73.569,14
2 | 2014 176.806,99 10.227,85 112.560,56 0,00 -74.474,29
3 | 2015 0,00 24.546,85 52.427,37 0,00 27.880,52
4 | 2016 0,00 24.546,85 52.427,37 0,00 27.880,52
5| 2017 0,00 28.713,52 53.260,70 0,00 24.547,18
6 | 2018 0,00 24.546,85 52.427,37 0,00 27.880,52
7 | 2019 0,00 24.546,85 52.427,37 0,00 27.880,52
8 | 2020 0,00 24.546,85 52.427,37 0,00 27.880,52
9 | 2021 0,00 24.546,85 52.427,37 0,00 27.880,52
10| 2022 0,00 28.713,52 53.260,70 0,00 24.547,18
11| 2023 0,00 24.546,85 52.427,37 0,00 27.880,52
12| 2024 0,00 24.546,85 52.427,37 0,00 27.880,52
13| 2025 0,00 24.546,85 52.427,37 0,00 27.880,52
14| 2026 0,00 24.546,85 52.427,37 0,00 27.880,52
15| 2027 0,00 28.713,52 53.260,70 | 213.195,98 237.743,16
Skupaj 356.813,37 | 341.836,92 901.266,36 | 213.195,98 415.812,05

DISKONTIRANE VREDNOSTI
Investicijski Operativni Ostanek
Leto stroski stroski Koristi vrednosti Neto

2012 4.269,24 0,00 2.482,00 0,00 -1.787,24

2013 164.240,32 0,00 95.484,11 0,00 -68.756,21

2014 154.430,08 8.933,40| 98.314,75 0,00 -65.048,73

2015 0,00 20.037,54 | 42.796,35 0,00 22.758,81

2016 0,00 18.726,68 | 39.996,59 0,00 21.269,91

2017 0,00 20.472,34 | 37.974,14 0,00 17.501,80

2018 0,00 16.356,60 | 34.934,57 0,00 18.577,97

2019 0,00 15.286,55| 32.649,13 0,00 17.362,59

2020 0,00 14.286,49| 30.513,21 0,00 16.226,72

2021 0,00 13.351,86| 28.517,02 0,00 15.165,16

2022 0,00 14.596,50| 27.075,04 0,00 12.478,54

2023 0,00 11.662,03| 24.907,87 0,00 13.245,83
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DISKONTIRANE VREDNOSTI
Investicijski Operativni Ostanek

Leto stroski stroski Koristi vrednosti Neto

2024 0,00 10.899,10| 23.278,38 0,00 12.379,28

2025 0,00 10.186,07| 21.755,49 0,00 11.569,42

2026 0,00 9.519,69| 20.332,24 0,00 10.812,55

2027 0,00 10.407,10| 19.304,13 77.272,04 86.169,06
Skupaj 322.939,63 194.721,95 | 580.315,02 77.272,04 139.925,47

Ekonomska neto sedanja vrednost projekta, ob 7% diskontni stopniji je pozitivna in znasa 139.925,47 EUR.
Glede na ta podatek je razumljivo Se ugodnejsi rezultat z upoStevanjem 5% druzbene diskontne stopnje;
v tem primeru je ENSV =194.434,85 EUR. Ekonomska interna stopnja donosnosti znasa 17,41 % in presega

splosno diskontno stopnjo.

Rezultati ekonomske analize dokazujejo, da je investicija ekonomsko upravicena.

VII.S8. ANALIZA TVEGANJ IN ANALIZA OBCUTLJIVOSTI

VII.8.1. ANALIZA TVEGANJ

Gradbeno dovoljenje za investicijo je Ze pridobljeno, tako da v zvezi s temi postopki investitor ne nosi
nobenih tveganj. Tveganja so tako povezana zlasti z zagotovitvijo sofinancerskih sredstev, s postopki

izvedbe javnega narocanja, z izvedbo in uspednim zakljuckom del ter s poinvesticijskim upravljanjem.

Za zagotovitev sofinancerskih virov bo investitor oddal Nacrt porabe na MGRT. V primeru, da s svojim
Nadrtom porabe ne bi bil uspesen, se bo izvedba investicije ¢asovno zamaknila (investitor ne razpolaga z
zadostnimi lastnimi viri), kar bo posledic¢no vplivalo na podraZitev investicije in na nepredvidene stroske
nujnega vzdrzevanja objekta. V izogib temu tveganiju, je investitor k pripravi investicijske dokumentacije

in nacrta porabe pristopil z visoko stopnjo skrbnosti in strokovnosti.

Po zagotovitvi sofinancerskih virov, bo investitor pristopil k izvedbi postopkov javnega naroc¢anja. Javno
narocilo bo pripravil na nacin, ki bo omogocal Sirok konkurencni pristop in istoc¢asno oblikoval pogoje za
udelezbo, ki bodo zagotovili izbiro najugodnejSega, ustrezno kadrovsko, tehni¢no in finan¢no
usposobljenega ponudnika. Razpisno dokumentacijo bo oblikoval ¢&im bolj transparentno, s
spostovanjem vseh dolocil zakonodaje, ki ureja javno narolanje. S tem se bo v najvecji mozni meri

izognil zamudam zaradi revizijskih postopkov javnega narocanja. Za izbiro najugodnejSe ponudbe bo

Poglavje: Analiza stroskov in koristi ter utemeljitev upravicenosti investicijskega projekta

(o)}
w



64

Obgina Makole

Dokument identifikacije investicijskega projekta OBCINA MAKOLE w
Obnova stare KS

oblikoval komisijo, ki bo na visoki strokovni ravni izvedla pregled in ocenjevanje ponudb. Na ta nacin bo

zagotovil izvedbo postopka v najkrajsem moZnem ¢asu in s konkretnimi rezultati.

Investitor ima za izvedbo nalozbe izdelano PZI dokumentacijo. Obstaja dolo¢eno tveganje, da bodo v
fazi izvajanja del nastali doloceni dodatni stro3ki, ki jih projektant v fazi priprave PZI dokumentacije Se ni
mogel predvideti, Se zlasti ker gre za modernizacijo obstojece infrastrukture, ki jev zelo slabem stanju,
tako da so skrite napake mozne. Investitor ocenjuje, da ti stroski, e bodo nastali, ne bodo veliki, zato

tveganje v zvezi z njimi ocenjujemo kot majhno.

V izogib tveganjem, povezanim s koli¢insko ali kakovostno neustrezno izvedbo del, bo investitor
angatiral strokovni gradbeni nadzor s ciljem, da se standardi kvalitete in ustrezna koli¢inska izvedba
zagotavlja skozi celotno obdobje izvajanja del. Prav tako bodo strokovni sodelavci Obdinske uprave
izvajali stalno spremljanje in nadzor nad izvedbo del. Investitor se bo z ustreznimi instrumenti zavaroval

tako za kvaliteto izvedbe del kot za odpravo napak v garancijski dobi.

Za zagotovitev ustrezne varnosti na gradbiS¢u, bo investitor pridobil varnostni nacrt in angaziral

strokovno usposobljenega koordinatorja varnosti in zdravja pri delu.

Ob zakljucku izvedbe del bo investitor kot upravljavec izvajal primeren management infrastrukture v

skladu s pravili stroke in stroSkovno ucinkovito.

Strokovni delavci investitorja bodo skrbeli tudi za dosledno spostovanije dolocil veljavne javno-financne
zakonodaje in sofinancerske pogodbe ter se na ta nacin izognili vsakemu tveganju za neplacilo ali

zahtevi za vracilo sofinancerskih sredstev MGRT.

VII.8.2. ANALIZA OBCUTLJIVOSTI

V analizi obcutljivosti se ugotavlja, kako sprememba posameznih spremenljivk vpliva na finan¢ne in

ekonomska kazalnike investicije in na eventualno spremembo odloditve o izvedbi investicije.

V primeru povecanja investicijskih stroskov za 10%, se za nalozbo ugotavljajo nasledniji rezultati:

Tabela VII.8.2 - 1: Analiza obCutljivosti — variacija 1

KAZALEC VREDNOST

Financna interna stopnja donosnosti negativna | %
Finan¢na neto sedanja vrednost (7%) -562.661 | EUR
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KAZALEC VREDNOST

Ekonomska interna stopnja donosnosti 14,20 | %

Ekonomska neto sedanja vrednost (7%) 115.359 | EUR
Ekonomska neto sedanja vrednost (5%) 171.489 | EUR

V primeru povecanja investicijskih stroSkov za 10% in povecanja operativnih stroskov za 10%, se
ugotavljajo nasledniji rezultati:

Tabela VII.8.2 - 2: Analiza obcutljivosti — variacija 2
KAZALEC VREDNOST

Finanéna interna stopnja donosnosti negativna | %
Financ¢na neto sedanja vrednost (7%) -585.862 | EUR
Ekonomska interna stopnja donosnosti 12,98 | %
Ekonomska neto sedanja vrednost (7%) 95.887 | EUR
Ekonomska neto sedanja vrednost (5%) 148.864 | EUR

V primeru povecanja investicijskih stroSkov za 10% in povelanja operativnih stroSkov za 10% ter

istoCasnega zmanijSanja koristi za 10%, se ugotavljajo naslednji rezultati:

Tabela VII.8.2 - 3: Andliza obcutljivosti — variacija 3

KAZALEC VREDNOST

Finanéna interna stopnja donosnosti negativna | %
Financ¢na neto sedanja vrednost (7%) -585.862 | EUR
Ekonomska interna stopnja donosnosti 9,53 %
Ekonomska neto sedanja vrednost (7%) 43.131 | EUR
Ekonomska neto sedanja vrednost (5%) 89.761 | EUR

Ne glede na velika odstopanja je investicija Se vedno ekonomsko upravicena (EIRR je vedja od 5%

druZbene diskontne stopnje in 7% splosne diskontne stopnje).

Iz rezultatov izhaja, da tudi velike spremembe vhodnih spremenljivk ne vplivajo na odlocitev o izvedbi

investicije.

Vil.9. PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

V finan¢nem delu analize stroskov in koristi se ugotavlja, da investicija ne izkazuje pozitivnih kazalcev,

kar pomeni, da investicije brez javnih financnih virov ne bo mogoce izvesti.

Tabela VII:9 - 1: Rezultati financne in ekonomske analize

KAZALEC ‘ VREDNOST
Finanéna interna stopnja donosnosti negativna | %
Finan¢na neto sedanja vrednost (7%) -528.383 | EUR
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KAZALEC
Ekonomska interna stopnja donosnosti

 VREDNOST

17,41

%

Ekonomska neto sedanja vrednost (7%)

139.925

EUR

Ekonomska neto sedanja vrednost (5%)

194.435

EUR

V smislu ekonomske upravi¢enosti investicije pa je mogoce ugotoviti, da je nalozba visoko neobcutljiva

na spremembo spremenljivk in tudi ob bistvenih negativnih spremembah Se vedno izkazuje zadostno

ekonomsko interno stopnjo donosnosti in pozitivno neto sedanjo vrednost. Ce k temu pridtejemo $e

koristi, ki jih ni mogoce ovrednotiti, lahko Se mocneje upravi¢imo pravilnost odlocitve investitorja za

izvedbo projekta. Investitor tako s tem DIIP tudi matemati¢no dokazuje, da je nacrtovana nalozba

smiselna, potrebna in druzbeno upravicena.
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VIII. UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI NADALJNJE PRIPRAVE
INVESTICIJSKE, PROJEKTNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE S CASOVNIM
NACRTOM

Glede na viSino investicije, v skladu z dolodili Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ, Uradni list RS, $t. 60/2006 in 54/2010, izdelava druge

investicijske dokumentacije ni potrebna.

Po pridobitvi sofinancerskih virov oz. izvedbi javnih narocil, bo investitor ugotavljal potrebo po

azuriranju (novelaciji) tega investicijskega dokumenta.

Gradbeni dovoljeniji za izvedbo investicije sta Ze pridobljeni.

V fazi pred pri¢etkom gradnje bo investitor pridobil Varnostni nacrt.

Projektna dokumentacija faze PZI s popisom del je Ze izdelana. Ob zaklju¢ku obnove bo investitor
pridobil Se projektno dokumentacijo faze PID. Druga projektna dokumentacija glede na nacrtovani

obseg obnove ne bo potrebna.

Izvedba investicije in potrebne investicijske, projektne in druge dokumentacije je smiselna, potrebna in

ekonomsko upravicena.
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