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oBělNA PREDDVoR

Župłľ

ŠĺevtLrł:
DATUM:

3s0s-000s/ls- 111/11
22. september 2015

občinski svet občine Preddvor
Dvorski trg 10

4205 Preddvor

Zadeva: odlok o občinskem podrobnem prostonskem načftu (OPPN) za
območje uĘanja Nova vas pod EUP PR51- 1. Íaza pn'a
obravnava

PRAVNA PODLAGA: - Zakon o prostorskem načftovanju Uradni list RS, št. 33107, 70108 _

zvo-LB, 108/09' B0i10 - ZUPUDPP, 43lLI _ z}ę-c, 57lL2, 57ĺL2 _

ZUPUDPP-A, (I9gltZ),761L4 - odl. US in I4lI5 - ZUUJFO),
- odlok o občinskem prostorskem načtu občine Preddvor (Uradno

glasilo občine Preddvor, številka 8l20t4, v nadaljevanju oPN),
- Sklep o začetku postopka priprave občinskega podrobnąa

prostorskega načrta za območje urejanja za območje uĘanja Nova
vas pod EUP PR51- L' faza (Uradno glasilo občine Preddvor, št.

06/201s).

Župan Miran Zadnikar

ALFA ARS D.O.O., Stritarjeva ulica 8, 4000 Kranj

PREDIAGATELI:

PRIPRAVUAVEC:

oBRAzLožrrrv:

2.1 Postopek priprave
Sklep o začetku postopka priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta za obmoĘe
urejanja za obmoĘe urejanja Nova vas pod EUP PR51 - L. faza, ki ga je 10.06.2015 sprejel
župan občine Preddvor in objavil dne 10.06.2015 v Uradnem glasilu občine Preddvor, štev.

6115.
Pri izdelavi OPPN so bili za izdajo smernic zaprošeni nosilci uĘanja prostora - skupaj 10. Ravno

tako je bilo zaprošeno Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za strateško



presojo VpliVoV na okolje, Dunajska cesta 47, 1000 Ljubljana za izdajo odločbe o celoviti presoji

vplivov na okolje.

Ízhodišča za pripravo:

območje OPPN obsega zemljišča parc" št. 121912, 1221ĺ2 in 1222ĺ6 vse k.o" Breg ob Kokri
(2083) s skupno površino cca' cca. 'ĺ 404,00,00 m2.

Pobudo za pripravo oPpN za uredĺtveno območje pod EUP PR51 - I. faza sta podala lastnika
zemljišč v obravnavaľ']em območju, s parc. št. 121"912, LŻŻuŻ in IŻ2Ż16 vse k.o. Breg ob Kokri

{2C83)' katera žeiĺta zgraditĺ clve (2) prostostoječi stanovanjski hiši. Ker šĺritev (novogradenj) ni

rnažna brez posegov na obmcčje, ki se ure;a z Odlokom o občinskem prcstorskem načrĽu občine
Pľeddvor (|JraĺJno glasilo občine Preddvor, šte'ĺilka 8lŻa7ą, v nadaljevanju odiok, se predlaga

OPPN za ureclĺtveno območje pocl ĘUP PR51 - L. faza, ki je bila podana s strani investitorjev
poleg pobude za pričetek postopka novega OPPN.

olrrnocje OPPN za ureditveĺlo obmocje pocjEUP PR51 - 1.faza se nahaja na juŽnem delu vasi
|dova vas, med obstojeČo zazicjavo in kľnetĺjskimi zemljišci ter obsega del ali celotna zemljišca s
parc. ši. 1219ĺ2, 1Ż21ĺ2 in 12Ż2ĺô vse l<.o. Bľeg ob Kokri (2083)' ki v naravi predstavljajo
nepczidana stavb'na zemljĺšca, rahlega naklona.

Iz,ĺen območja oPPľ,l bodo clbdelane vse predvidene prometne, energetske in komunalne
ureditve na pripadajočih površinaĺr, zä potrebe povezave s širšim območjem, ki so potrebne za
njegovo nemoteno izvedbo in rabo.

Velikost območja prve OPFN za območje urejanja ľlova vas pod EUP PR51- L faza je cca. 1

4t)4,00 m2.

Gbľazložiteu zasnove prostoľsl<e u ľed itve
Pc prostersko ureditvenih pogojih občine Precdvor je obmcčje opredeljeno kot območje stavbnih
zenlljiŠc, kjer je pĺedviden občiitski podrcbni prostorski nacń'

Obrnočje urejan_ia sestavljajo tri (3) zemljĺške parcele narnenjene individualni stanovanjski
gradnji ier zemljišča nai'nenjena osrecnjim dostopnim cestam' Prometna ureditev znotraj
obmĺičja OPPN je načrtovena z veijavno zakonodajo o projektiranju cest. Zasnova temelji na

zahĺ.evah odloka o občinskih cestah (UVG, št.r 19/99, Ur. l. RS št.: 55/08)' Predvidene ceste
usti'ezajo kriterijem za jalrno pot v skladus7. čienonr Pravilnika o projektiranju cest (Uradni list
R5, št': 9il2005).

B!ĺeneą_pputšln_ndmensl<elnśąanske_rcbe_:

oznaka pľostorske enote:
Makroenota:
Makrocelota:

FodEUP PR 51
Nova vas
Nižinski del- Brezjanska ravnina
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Osnovna namenska raba:
Podrcbnejša namenska raba:

DeÍanska raba
- parc. št. LZLglz k.o. Breg ob Kokri (2083)

obmoĘa stanovanj
SS - bivanje do dveh stanovanj na stavbo

velikost celotnega zemljišča 598 m2

zemliišče zaieto v oPP 598 m2

Po namenski rabi je zemljišče parc. št. L2L9l2 k.o. Breg ob Koki, opredeljeno kot
kmetijsko zemljĺšče 598 mł bonitetne točke 66.

parc. št. LŻZ.Llz k.o. Breg ob Kokri (2083) velikost celotnega zemljišča L34 mz

P. kt
kmetijsko zemljišče 134 m2- bonitetne točke 66.

parc. št.122216 k.o. Breg ob Kokri (2083) velikost celotnega zemljišča 672 m2

P"t
kmetijsko zemljišče 672 mŻ- bonitetne točke 66.

1404,00 m2SKUPA] NAMENJENO POZIDAVI:

Arhitektuľna zasnova:

Tip obieKa A prosto stoječa individualna stanovaniska hĺša,
tloris klet:

tloris pritličje:

višina:
etažnost:
streha:

tlorĺs klet:
tloris pritličje:

višina:
etažnost:
streha:

9,00mx14,00m,
9,00mx14,00m,
+9,00 m,
K+P+M,
35-45o, simetrična dvokapnica, frčade,
del strehe lahko tudi raven ali z minimalnim naklonom enokapnice.

Tip objeKa B orosto stoieča individualna stanovanjska hiša,
9,00mx13,00m,,
9,00mx13,00m,
+9,00 m,
K+P+M,
35-45", sĺmetrična dvokapnica, frčade,
del strehe lahko tudi raven ali z minimalnim naklonom enokapnice.

Tolerance:
Dovoljena so odstopanja od tlorĺsnih in višinskih gabarĺtov objektov za maksimalno +20olo.

oaČlľł PREDDVoR, Dvorski trg 10, 4205 Preddvor, tel. 04 / 275 10oo,Íax04 l275 1020



Skupna merila za gradnjo objektov: objekti so ĺahko grajeni klasično ali montažno. oblikovanje
objekttov mora biti poenoteno, Iahĺ<o z upoštevanjem sodobnih trendov v arhitekturi.

Skupna merila za rabo objektov: Za vse objekte je dovoljena rušitev, rekonstrukcija, nadzidava
in dozidava skladno z dimenzijam! in tolerancami tega odloka. Sprememba namembnosti
(nenloteča) je dovoljena pod pogojem, da vsaj polovica objekta ostane v stanovanjski rabi.

Očtevilčenje novo načrtovanih parcel ter njiho',ĺa velikost:

Skupna ľnerila za zunanjo uredltev:
ogĺ"aje ĺrb cesŤ'i je pctreŁłrlo graĺiiti .ĺsaj pai rnetra od zunanjega roba cestĺšča, žive meje pa

tclliko, ĺla jih lastlliki vzrlrŻ:jejo iz svoje parceie. Višina ograje je največ 1,2 metra, višina živih

rnej pa 1 meter ozirorna ioli|<c, da ne ol.,irajo preglecĺa prome|ne varnosti' Za živo mejo naj se
uporabijo a,ĺtohtone vrste (npr. be|i gaber)' Uľejanje in vzdrževanje žĺve meje mora biti

zagotovijeno na Ł]osaffieznern zemljišču, posameznega investltorja' Ni dovoljena uporaba bodeče

Ž1ce. Vsĺ pomo:ini obje!ĺti za lasine potrebe znotraj pripadajcče zemljiške parcele morajo biti

skladni z Uredbe o l'az,.,i'ščaĺlju ob-iektcv glecie na zahtevnost gradnje (Uradni list RS, št.

18l2aL3, Ż4paB, Ż613'3)'in upoštevanjem urbanističnih zal_itev tega cdloka (pozidanost, zelene
površine)'

siĺupna merila za mimcŁ,eřno infľastruktuľo in dľuge uľediĹve:
P;'ečerlje vse l<omunalne infĺastrł-ik|tti'e, ki ni vezaila na funkcioniranje objelctov in naprav znotraj
območja urejanja, je ob pľidĺ:iliĺv! sogiasja lastnil<a in upravljavca ostalih tangiranih vodov
Ccvoljeno.

Komunala:
Za nemoteno delovanje ĺn precvidenih objektov in ureditev v območju je potrebno zagotoviti

infrasLi'ukturno opreml-jenost zemijišč in priključitev le te na o'ostoječe omrežje izven območja

urejanja' Načftovana gospodal'ska Javna infľastruktura obsega: prometno omrežje, vodovodno
anlrežje za sanitarno in požarnc vodo, ponikanje in odvod ľekalnih voda ( priključek na javno

kaĺ:aiizacijsko omrežje, elel<troeliergetsko omrežje (NN), plinovodno omrežje,

tei ckom u ni kac!;slĺĺ: om ľežj e ozi roma orn režje nl ez-, odv az od pad kov.

2.3 F.*šĺtve in ukľepi zł vnrstvo okolja, ohľanjanje naľave/ varstvo kulturne
ĺlediščiĺre teľ tľajnostno ľł:bo naľavnih dobľin
Pri načrtorĺanjil, gradnji cbjektov in naprav ter uporabi le teh je potrebno upoštevati vse
predpisane ukľepe za zmanjšanje vpiivov na okolje. Le ti obsegajo varstvo tal, zraka, varstvo
pred pĺ'ekomernim hrupom ter varstvo pred naravnimi nesrečami in poŽarom

u nii ĺo óđ. iái ół t ź Ťs lo zo



2.4 Etapnost izvedbe
Ureditve v predvidenem obmoĘu QPPN se lahko odv'ljajo v večih fazah.

2.5 Utemeljitev prcdlaganih rcšitev
Pri načftovanju oPPN 

'đ 
nil. upoštevane usmeriWe odlok o občinskem prostorskem načĺtu

občine Preddvor (Uradno glasilo občine Preddvor, številka 8l2oL4, smernice soglasodajalcev ter

predpĺsi s podroĘa urejanja prostora in varsüva okolja.

Pri prĺpravi funkcionalnih, oblikovalskih in tehničnih rešitev je načĺtovalec upošteval idejno

zasnovo pobudnika.

2.6 Strckovne podlage
- Idejna zasnova objeKov, ALFA ARS d.o.o., Kranj, junij 2015'

- Idejna zasnova lDz _ strokovna podlaga za izdelavo OPPN občinskega podrobnega

prostorskega načfta za ureditveno obmoĘe podEUP PR51 _ L'faza,junij 2015'

- Geodetski posneteĘ GEQDET$KE STQRITVE Peter čłoeŽ, s.p., junij 2015'

PREDLOG:

Na podlagi navedenega predlagam, da občinski svet obravnava priloženo besedilo ter po

obravnavi sprejme skleP:

občinski wet občine Prddvor sprejme odloka o občinskem podrobnem

ř-"to."r"m nač*u (9PPN) >>Nova va5eup PR 51-1. faza< v plvi obravnavi.

Miľan ZADNIKAR
župan

ľ1

PREDDVOR" D"orsk, trg 10, 4rO5 Preddvor, tel. 04 127510 00, fax 04 1275'1020





DOPOLNJEN OSNUTEK OPPN za območje uĘanja pod EUP PR51 - 1.Íaza

Naziv akta:

Pripravljalec:

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA
oBMocJE UREJANJA pod EUP PR5í -1.Íaza

OBCINA PREDDVOR
Dvorski trg í0
4205 PREDDVOR

Pobudnik in naročnik: ZADNIKAR Jožeĺ
Belska cesta 57
4205 PREDDVOR

in

ZADNIKAR PAJK Tatiana
Belska cesta 57
4205 PREDDVOR

ALFA ARS d.o.o.
Stritarjeva I
4OOO KRANJ

Direktor:
TomaŽ OBLAK

Načrtovalec:

Odgovorna vodja projekta: Elizabeta FLEISER, univ. dipl. ing. arh. A-0681

Sodelavci: Katja CENTRIH, univ.dipl. ing. arh.
Aleksandar LALIG, univ.dipl. ing. arh.
Sinan MIHELCIC, univ.dipl. ing. arh.
Tomaž oBLAK

Številka projekta: u-1112t15



DOPOLNJEN OSNUTEK OPPN za območje urejanja pod EUP PR51 - 1.faza

Datum:

Prostorski akt spĘme:

avgust 2015

oBělNA PREDDVoR
Dvorskitľg 10
4205 PREDDVOR

Župan:
Miran ZADNIKAR



DOPOLNJEN OSNUTEK oPPN za območje uĘanja pod EUP PR51 - 1.Íaza
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DOPOLNJEN OSNUTEK OPPN za območje urejanja pod EUP PR51 - 1.faza

IZJAVA O SKLADNOSTI
oBČ! NSKEGA PoDRoBN EGA PRoSToRSKEGA NAČRTA

Odgovorni vodja projekta

ELIZABETA FLEIŠER, univ. dipl. ing. arh'

IZJAVLJAM:

1. da je občinskĺ podrobni prostorski načrt izdelan v skladu z nadrejenimi občinskimi

prostorskimi akti in z drugimi predpisi, ki veljajo na območju predvidenega občinskega

podrobnega prostorskega načrta ali se nanašajo na načrtovano prostorsko ureditev,

2. da so v načrtu upoštevane vse pridobljene smernice in pogoji.

Številka projekta: U-1 1 12l 1 5

Elizabeta FLE!ŠER, univ. dipl. ing' arh.
ZAPS A-0681

Datum:
Kranj, avgust 2015
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