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I. Uvodna pojasnila 

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 61/17), v nadaljevanju: ZUreP-2, je v sistem urejanja 
prostora vnesel nov instrument prostorskega načrtovanja, lokacijsko preveritev (v nadaljevanju tudi: 
LP ali preveritev).  
Po določbah 127. člena ZUreP-2  je LP inštrument prostorskega načrtovanja, s katerim se: 
- za namen izvajanja gradenj prilagodi in določi natančna oblika ter velikost območja stavbnih 

zemljišč na posamični poselitvi; 
- za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopušča individualno 

odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev kot so določeni v aktu; 
- za namen smotrne rabe in aktivacije zemljišč oz. objektov, ki niso v uporabi, omogoči začasna 

raba prostora. 
 
Pri prilagajanju in določanju natančne oblike in velikosti stavbnega zemljišča na posamični poselitvi se 
poleg določb 31. člena ZUreP-2 o ohranjanju posamične poselitve1 in prostorskih izvedbenih pogojev 
iz občinskega prostorskega načrta (OPN) upošteva še fizične lastnosti zemljišča in pravne režime v 
območju. 
Z LP se lahko velikost stavbnega zemljišča, kot je določena v OPN, poveča ali zmanjša za največ 20 
odstotkov, vendar ne več kot 600 m2 glede na izvorno določen obseg stavbnega zemljišča, ne glede 
na število izvedenih preveritev. 
Občina podatek o spremenjeni obliki in velikosti stavbnih zemljišč vnese v evidenco stavbnih zemljišč, 
ob naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN pa ga ustrezno prikaže v grafičnem prikazu namenske 
rabe prostora. 
 
Postopek LP poteka po določbah 127. do 133. člena ZUreP-2 ob upoštevanju določil Zakona o 
splošnem upravnem postopku (Uradni list RS, št. 24/06 – uradno prečiščeno besedilo, 105/06 – ZUS-
1, 126/07, 65/08, 8/10 in 82/13). 
Izvede se na pobudo investitorja, ki mora pobudi priložiti elaborat lokacijske preveritve (v nadaljevanju: 
elaborat), s katerim se ob upoštevanju namena LP utemelji skladnost pobude z določili ZUreP-2. 
Elaborat izdela oseba, ki izpolnjuje pogoje za pooblaščenega prostorskega načrtovalca po zakonu, ki 
ureja arhitekturno in inženirsko dejavnost. Občina oz. občinski urbanist preveri skladnost elaborata z 
določbami ZUreP-2. 
Za namen preveritve skladnosti elaborata občina pozove nosilce urejanja prostora, da ji predložijo 
mnenja o ustreznosti elaborata z njihovega delovnega področja. Elaborat tudi javno razgrne za 15 dni. 
Lastnike sosednjih zemljišč je potrebno o javni razgrnitvi posebej obvestiti. Po zaključeni javni 
razgrnitvi in sprejemu stališč do pripomb (če so podane) se gradivo posreduje v obravnavo na občinski 
svet s predlogom, da se LP s sklepom sprejme ali zavrne.  
Sklep o LP vsebuje navedbo zemljišča, na katerega se LP nanaša, v primeru LP za določitev 
natančne oblike ter velikosti območja stavbnih zemljišč na posamični poselitvi tudi grafični prikaz 
prilagojene in natančno določene oblike ter velikosti območja stavbnega zemljišča. 
Sklep se objavi v uradnem glasilu občine in evidentira v prostorskem informacijskem sistemu. 
Glede vsebin, ki so z njim določene, je sklep obvezna podlaga za izdajo predodločbe ali gradbenega 
dovoljenja in izvedbo posegov v prostor, za katere gradbeno dovoljenje ni potrebno. 
Občina kot obvezen mnenjedajalec v postopku predodločbe ali gradbenega dovoljenja v skladu s 
predpisi, ki urejajo graditev, v mnenju preveri tudi skladnost nameravane gradnje s sklepom o LP. 

                                                 
1obstoječa posamična poselitev se ohranja z rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo obstoječih objektov ter gradnjo 
pomožnih objektov, dopušča pa se tudi načrtovanje novih objektov za obstoječe dejavnosti, pod pogoji, da:  

- se ohranja obstoječi arhitekturni in tipološki vzorec posamične poselitve, tako da nove površine stavbnih zemljišč ne 
presežejo obsega obstoječih;  

- je obstoječa posamična poselitev ustrezno komunalno opremljena, dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavlja 
preko obstoječih dovozov;  

- se vpliv na okolje in na obstoječo posamično poselitev ne bo bistveno povečal ter so načrtovani posegi v prostor 
skladni s pravnimi režimi in varstvenimi usmeritvami 
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Za izvedbo LP občina investitorju odmeri višino nadomestila stroškov, ki jo je opredelila v odloku 
(Odlok o določitvi stroškov lokacijske preveritve v Občini Ruše, Uradno glasilo slovenskih občin, št. 
32/2018). Plačilo nadomestila je pogoj za obravnavo elaborata in izdajo sklepa o LP. 
Prihodki iz naslova lokacijske preveritve so namenski vir občine za financiranje nalog urejanja 
prostora. 
 
 
 

Potek postopka 
3. 6. 2019 smo v Občinsko upravo Občine Ruše prejeli pobudo za izvedbo postopka lokacijske 
preveritve za določanje obsega stavbnega zemljišča pri posamični poselitvi. Pobudnik je lastnik 
zemljišč s parcelnimi številkami 2032, 2033 in 2034/1, K.O. Ruše (v nadaljevanju: pobudnik ali 
vlagatelj). Pobuda se nanaša na širitev stavbnega zemljišča na parcelah št. 2032 in 2034/1, vse v K.O. 
Ruše. Stavbno zemljišče na predmetnih parcelah bi se po predlogu iz elaborata povečalo za 140 m2 
oz. za 3,7 %  izvornega stavbnega zemljišča. Obstoječe in z LP razširjeno stavbno zemljišče sta 
razvidna iz slik oz. prilog v nadaljevanju. 
Postopek lokacijske preveritve je potekal v naslednjih fazah: 
 

faza datum opombe 

Prejem pobude za izvedbo LP z 
elaboratom 

3. 6. 2019  

Pregled skladnosti elaborata z 
ZUreP-2 in OPN 

4. 6. – 5. 6. 
2019 in 
1. 8. 2019 

 

Izdaja Sklepa za plačilo 
nadomestila stroškov LP 

5. 6. 2019  

Plačilo nadomestila  6. 6. 2019  
Poziv NUP za mnenje o ustreznosti 
elaborata 

7. 6. 2019 Pozvani:  
- Zavod za gozdove Slovenije, OE Maribor (1. 7. 2019 

prejeto pozitivno mnenje);  
- Ministrstvo za okolje in prostor (MOP), Direkcija RS 

za vode (9. 7. 2019 prejeto pozitivno mnenje);  
- Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zaščito in 

reševanje (17. 6. 2019 prejeto pozitivno mnenje);  
- MOP, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja 

(2. 7. 2019 prejeto pozitivno mnenje o ustreznosti 
elaborata s pozivom, da se elaborat pred sprejemom 
sklepa dopolni;  po posredovanju dopolnjenega 
elaborata 23. 7. 2019 je bilo 1. 8. 2019 prejeto 
dopolnilno pozitivno mnenje o ustreznosti elaborata); 

- Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, 
Direktorat za kmetijstvo (do danes mnenja nismo 
prejeli) 

Vabilo lastnikom (5 lastnikov) 
sosednjih zemljišč, da se seznanijo 
z elaboratom lokacijske preveritve 
in k morebitni priglasitvi udeležbe v 
postopku 

10. 6. 2019 Vsi razen enega lastnika so si na javni razgrnitvi ogledali 
elaborat. Pripomb niso podali, prav tako niso prijavili 
udeležbe v postopku. 

Javno naznanilo o javni razgrnitvi 
elaborata LP  

10. 6. 2019  

Javna razgrnitev elaborata o LP Od 26. 6. do 
vključno 17. 7. 
2019 

Pripomb ni bilo. 

Priprava in posredovanje gradiva za 
sprejem sklepa članom OSOR 

3. 9. 2019 Prva naslednja seja OSOR po pridobitvi mnenj o 
ustreznosti elaborata. 
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II. Predlog sklepa 

Na podlagi 131. člena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 61/17) ter 15. in 73.  člena 
Statuta Občine Ruše (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 23/2018) je Občinski svet Občine Ruše na 
6. redni seji sprejel  
 
 
 

Sklep o lokacijski preveritvi za določitev obsega stavbnega zemljišča 

pri posamični poselitvi v K.O. Ruše v Občini Ruše (ID: 1261) 

 
 
 

1. člen 
S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev z identifikacijsko številko prostorskega akta v zbirki 
prostorskih aktov 1261, ki se nanaša na zemljišče dela parcel  št. 2032 in 2034/1 v katastrski občini 
Ruše, po Odloku o občinskem prostorskem načrtu Občine Ruše (MUV št. 26/10, MUV št. 7/11 - 
obvezna razlaga, Uradno glasilo slovenskih občin št. 38/12 - obvezna razlaga, Uradno glasilo 
slovenskih občin št. 7/13 - 1. spremembe in dopolnitve, Uradno glasilo slovenskih občin št. 5/15 - 3. 
obvezna razlaga; v nadaljevanju: OPN) pripadajoče enoti urejanja prostora PO 04 Ruško Pohorje – ob 
vinski cesti vzhod, z namensko rabo delno območje kmetijskih zemljišč (drugo kmetijsko zemljišče) in 
delno območje stavbnih zemljišč (površina razpršene poselitve). 

 
2. člen 

Zemljišče na delu parcel št. 2032 in 2034/1 v K.O. Ruše, ki je predmet lokacijske preveritve,  določajo 
naslednje koordinate: 
 

Točka y= x= 
1 540320.81   155178.72 
2 540312.75   155165.33 
3 540326.66   155153.78 
4 540337.01   155164.27 
5 540334.18 155166.01 
6 540325.79 155159.30 
7 540318.45 155165.93 
     

3. člen 
Na zemljišču iz prvega in drugega člena tega sklepa se v skladu s 127. in 128. členom Zakona o 
urejanju prostora (Uradni list RS, št. 61/17, v nadaljevanju: ZURep-2) omogoči razširitev obstoječega 
stavbnega zemljišča, območja posamične poselitve, v velikosti 140 m2, za namen gradnje 
stanovanjske hiše, kot izhaja iz elaborata Lokacijska preveritev za območje posamične poselitve v 
K.O. Ruše v Občini Ruše (Urbis d.o.o., Partizanska cesta 3, 2000 Maribor, Maribor, maj 2019, številka 
elaborata: 2019-LP-020). 
Gradnja stanovanjske hiše na stavbnem zemljišču, ki s tem sklepom spreminja velikost in obliko, se 
omogoči po določilih OPN, ki se nanašajo na območja avtohtone gradnje v odprtem prostoru. 
 
 

4. člen 
V skladu z osmim odstavkom 131. člena ZURep-2 se sprejeti sklep objavi v uradnem glasilu in 
evidentira v prostorskem informacijskem sistemu, ko bo vzpostavljen. 
Občina Ruše podatke o lokacijski preveritvi posreduje Upravni enoti Ruše in Ministrstvu za okolje in 
prostor. 
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Občina Ruše vnese podatek o spremenjeni obliki in velikosti stavbnega zemljišča v evidenco stavbnih 
zemljišč, ob naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN pa jo ustrezno prikaže v grafičnem prikazu 
namenske rabe prostora. 
V skladu s četrtim odstavkom 133. člena ZUReP-2 Občina Ruše vodi evidenco lokacijskih preveritev. 
 
 

5. člen 
Ta sklep se objavi v Uradnem glasilu slovenskih občin in začne veljati naslednji dan po objavi. 
 
 
 
  
Datum: 30. 9. 2019     Urška Repolusk, univ. dipl. ekon. 
Številka: 3506-0001/2019-30                                                          ŽUPANJA 
 
 
 
 

 
 

 
Grafični prikaz območja lokacijske preveritve 
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III. Elaborat lokacijske preveritve 
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