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Dopolnjen osnutek
februar 2024

Na podlagi prvega odstavka 119. €lena v zvezi z drugo alinejo Cetrtega odstavka 289. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 — odl. US) in v zvezi s tretjim odstavkom 338.
Clena ter tretjim odstavkom 298. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21) ter na podlagi
16. Clena Statuta obc&ine Videm (Uradno glasilo slovenskih obéin, §t. 11/2016,45/2017,10/2019) je obcinski
svet Obcine Videm na ....... sejidne.......coccviiiieeeeenne, sprejel

ODLOK
o spremembabh in dopolnitvah Odloka o ob€inskem podrobnem prostorskem nacrtu za enoto
urejanja P18-M1 obmocje poslovno - logisti€éne cone Videm

1. ¢len
V Odloku o ob¢inskem podrobnem prostorskem nalrtu za enoto urejanja P18-M1 obmodje poslovno -
logisti¢ne cone Videm (Uradno glasilo slovenskih obc€in, §t. 14/11 in 47/14, 47/2018), se spremeni 3. ¢len
tako, da se glasi:

»3. €len«
(sestavni deli podrobnega nacrta)
Podrobni nacrt sestavljajo:

| SPLOSNI DEL
Il ODLOK

Il KARTOGRAFSKI DEL Z GRAFICNIMI NACRTI
— nadomestijo se naslednje karte

list 02 Obmodje podrobnega nacrta z obstojecim stanjem (nadomesti list 02) 1:1000
list 04 Ureditveno koli¢bena situacija s prerezom (nadomesti list 04) 1:1000
list 05 Prometno omrezje (nadomesti list 05) 1:1000
list 06 Situacija komunalne infrastrukture (nadomesti lista 06 in 07) 1:1000
list 08 Nacrt parcelacije (nadomesti list 08) 1:1000

IV POVZETEK GLAVNIH TEHNICNIH ZNACILNOSTI OZIROMA PODATKOV O
PROSTORSKI UREDITVI

1. Seznam nosilcev urejanja prostora ter smernice in mnenja
2. Povzetek za javnost
3. Seznam strokovnih podlag«.

2. ¢len

Za prvim odstavkom 5. clena (|zdelovalec podrobnega nacrta)se doda nov drugl odstavek, k| se gIaS|

17a, 2270 Ormoz, pod Stevilko projekta 33 OPPN/2017 datum: maj 2018 in so sestavni del Odloka 0




spremembah in dopolnitvah Odloka o obd&inske
. P18 M1 Vi .

(2) Spremembe in dopolnitve podrobnega naclrta je izdelalo podjetje Sokpro d.o.o., OpekarniSka cesta 173,
2270 Ormoz, pod Stevilko projekta 68-OPPN/2022, datum: maj 2023 in so sestavni del Odloka o spremembah
in dopolnitvah Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem nacértu za obmocje poslovno logistiCne cone
P18-M1 Videm.«.

3. ¢élen
Prvi odstavek 6. Elena(obmocje podrobnega naérta) se v celoti érta in se nadomesti z novim, ki se glasi:
(1) PovrSina obmocja, ki se ureja s podrobnim nacrtom meri cca. 5,85 ha in obsega parcele £t-311/8;
Vas

311/8, 311/40, 311/39, 311/18, 311/23, 311/24, 311/47, 311/27, 310/6, 310/7, 311/28, 311/29, 310/8,
311/30, 311/43,310/13,311/41,311/48, 310/10, 311/33, 311/21, 311/20, 311/38,311/37, 316/4, 311/46,
311/45, 311/16, 311/15, 311/14, 311/12, 311/13, 311/10, 311/11, vse k.o. Lancova vas.«

4. clen
Spremeni se 12. ¢len odloka tako, da se glasi:
»12. €len (pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)«

(1) Na obmodju podrobnega nadrta je, v skladu z veljavno zakonodajo, dovoljena postavitev
nezahtevnih in enostavnih objektov za lastne potrebe (tudi ob objektih):

- majhne stavbe,

- majhne stavbe kot dopolnitev obstojeCe pozidave,

- pomozZni objekti v javni rabi,

- nadstreski

- nadstreSki pred vhodom v objekt ali za zaS¢ito motornih vozil in koles,

- ograje,

- urbana oprema,

- priklju¢ek na objekte gospodarske javne infrastrukture,

- pomozZni energetski objekti,

- pomozni komunalni objekti.
(2) Nezahtevni in enostavni objekti naj bodo od meje s sosednjo zemlji8ko parcelo odmaknjeni
minimalno 1,5 m. Na parcelno mejo so lahko postavljeni le s soglasjem lastnika zemljiSke parcele, na
katero mejijo.

(3) Nezahtevni in enostavni objekti so lahko, skladno s predvidenimi odmiki, locirani na
zemljiS€u investitorja glede na funkcionalne potrebe dejavnosti.«.

5. élen
Prviin drugi odstavek 13. ¢lena(gabariti objektov) se spremenita tako, da se glasita:

»Maksimalni horizontalni gabariti objektov:

Industrusko poslovno sklad|scna stavba (oznaka objekta 1) max. horlzontalnl gabarlt 25 mx 48 m.

2. Objekt za proizvodnjo, skladis€enje, trgovino in poslovne prostore ter gostinsko dejavnost (oznaka
objekta 2 a): max. horizontalni gabant 60 m X 25 min
P o i ko obi 2 by '

3. Objekt za proizvodnjo, trgovino in skladisCenje, poslovne prostore ter gostinsko dejavnost (oznaka
objekta 3): max. horizontalni gabarit: 35 m x 66 m.




4. Objekt se ukine (0znaka objekta 4).

5. Objekt se ukine (oznaka objekta 5).

6. Objekt za proizvodnjo, obdelavo lesa ter poslovne prostore (oznaka objekta 6): max.
horizontalni gabarit: 25 m x 66 m.

7. Objekt za proizvodnjo, skladidCenje ter poslovne prostore (oznaka objekta 7):
max. horizontalni gabarit: 22 m x 65 m.

8. Objekt za proizvodnjo, skladis€enje, trgovino in poslovne prostore (oznaka objekta 8):
max. horizontalni gabarit: 29 m x 75 m

9. Mehani¢na delavnica in trgovina, objekt za obrtno dejavnost, proizvodnjo, skladis€enje,
trgovino in poslovne prostore (oznaka objekta 9): max. horizontalni gabarit: 20 m x 42 m.
10. Zbirni center komunalnih odpadkov — obginski reZijski obrat (oznaka objekta 10): max.
horizontalni gabarit ob&inskega reZijskega obrata: 25 m x 22 m;
tlorisna velikost (obstojecega) utrienega platoja zbirnega centra 35 m x 27,50 m z nadstreSkom in:

- komunalno energetski objekti (obstojeci);
- trafo postaja (oznaka objekta T);

- istilna naprava (oznaka objekta CN);

- plinska postaja (oznaka objekta P).

11. Objekt za proizvodnjo in skladiS€enje ter poslovni prostori (0znaka objekta 11 a):
max. horizontalni gabarit: 35 mx20 m + 15m x 20 m;

- objekt za proizvodnjo in skladiS€enje ter poslovni prostori (oznaka objekta 11 b):
max. horizontalni gabarit 15 m x 30 m;

- objekt za proizvodnjo in skladi$€enje ter poslovni prostori, tudi kot montazna nadstresnica
nad utrjenim platojem (oznaka objekta 11 c):
max. horizontalni gabarit: 24 m x 42,50 m + 10 m x 14 m. Za dostop do objekta se uredi

novi dovoz, obstoje€ se ukine.

- utrjen plato (oznaka objekta 11 d):
max. horizontalni gabarit: 35 m x 27,50 m. Plato je obstojec, se ohrani.

12. SkladiS¢ni prostori (oznaka objekta 12 a): max. horizontalni gabarit: 32 m x 50 m in

- Skladi&¢ni prostori (oznaka objekta 12 b): max. horizontalni gabarit: 38 m x 12 m;

13. Objekt za proizvodnjo, trgovino in skladis€enje ter poslovni prostori (0znaka objekta

13 a): max. horizontalni gabarit celotnega objekta 15 m x 45 m, del objekta v tlorisni velikosti 9

m x 20 m, etaznosti P + 1, do P + 2 je obstojec;
- objekt za proizvodnjo, trgovino in skladiS€enje ter poslovni prostori (oznaka objekta 13

b): max. horizontalni gabarit celotnega objekta 16 m x 13 m, del objekta v tlorisni velikosti
13 m x 8,50 m, etaznosti P, je obstojec.

14. Objekt za proizvodnjo, trgovino in skladi€enje (oznaka objekta 14): max. horizontalni gabarit: 25 m x
18 m.

15. Sotor (oznaka objekta 15): max. horizontalni gabarit:15 m x 27 m.

16. Objekt za proizvodnjo, trgovino in skladi8€enje ter poslovni in gostinski prostori z moZnostjo
kratkotrajne nastanitve (oznaka objekta 16): max. horizontalni gabarit: 20 m x 15 m.

17. Avtoservisna (mehani¢na) delavnica s poslovnimi prostori in trgovino (oznaka

objekta 17): max. horizontalni gabarit: 25 m x 20 m.

18. Objekt mizarske delavnice s skladiS€nimi poslovnimi prostori in trgovino (oznaka
objekta 18): max. horizontalni gabarit celotnega objekta 30 m x 16 m; del objekta v tlorisni velikosti

10 m x 30 m, etaznosti P do P + 1 je obstojec.

19. Objekt za proizvodnjo, trgovino in skladiS€enje (oznaka objekta 19): max. horizontalni gabarit:18 m x
23 m.«.



Predvidena prostorska zasnova je prikazana na kartografskem listu §t. 04 »Ureditveno koliCbena situacija s
prerezome.

(2) Objekti morajo ostati znotraj obmocja, omejenega z gradbeno mejo najvecje mozne Siritve objektov.
Predvidena podrobna namenska raba za posamezne objekte, ki je navedena v prvi alineji tega ¢lena, ni
obvezujo€a, ampak je mozen izbor ustrezne namenske rabe med navedenimi dopustnimi rabami. Objekt
ima tako lahko le eno samo namensko rabo ali pa tudi vse nastete v prvi alineji. Delez namenske rabe
glede na velikost objekta ni vnaprej dolo€en, odvisen je od potreb investitorja.«

»1. Najvi§ja dovoljena etaznost objektov je P + 3N ob pogoju, da stavba ne presega maksimalne dovoljene
viSine 14 m. Vsaka povecava, ki bi odstopala od predvidenih viSinskih gabaritov, ni dopustna.«

8. ¢len
9.
»20. élen (varstvo okolja in naravnih virov)«

(1) Predvideti je potrebno lo€en sistem odvajanja odpadnih voda za komunalne in padavinske odpadne

vode ter njihovo odvajanje v skladu z zahtevami veljavnih predpisov-uredbo o emisiji snovi in toplote pri

odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo(Uradni list RS, §t. 634/12,64/14,98/15,44/22-Z\/O-

2 in 75/22) ter Uredbo o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Dravsko-ptujskega

polja(Uradni list RS, §t. 59/07,32/11,24/13,79/15).

(2) Obmodje obdelave je komunalno opremljeno. Predvidena je prikljuitev objektov na javno
gospodarsko infrastrukturo.

(3) Projektne reSitve odvajanja in CiS€enja padavinskih in komunalnih vod mora biti usklajena z Uredbo

o odvajanju in &iS€enju komunalne odpadne vode (Ur.l.RS, §t. 98/15 in 76/17) in Uredbo o emisiji snovi in

toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo (Ur.I.RS, &t. 64/12, 64/14 in 98/15).

(4) Ciste padavinske vode iz streh je treba prioritetno ponikati, pri tem morajo ponikovalnice biti locirane

izven vpliva povoznih in manipulativnih povrdin, dno ponikovalnice pa mora biti vsaj 1 m nad najvi§jo

gladino podzemne vode. Ce ponikanje ni mozno, in v kolikor geologke razmere za to niso ugodne, je treba

padavinske vode speljati v bliznji vodotok oziroma povrSinski odvodnik (preko ustrezno velikega

zadrZevalnika padavinskih vod).

(5) Odvajanje padavinskih odpadnih vod s parkiriS¢, cest in manipulativnih povr§in mora biti v skladu z

Uredbo o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Dravsko - ptujskega polja (Ur.l.RS, st.

59/07, 32/11 in 24/13) nacrtovano preko ustrezno dimenzioniranega lovilca olj in usedalnika.

Tla v objektih morajo biti brez talnih izpustov, v primeru le teh, se izvede odvodnja odpadnih voda preko
ustrezno dimenzioniranih lovilcev olj s koalescentnimi filtri v javno padavinsko  kanalizacijo  (oziroma
ponikovalnice). V  primeru izvedbe garaz v kletnih prostorih predvidenih objektov morajo biti tla teh
prostorov nacrtovana brez talnih iztokov, v primeru izvedbe le-teh, pa morajo biti odpadne vode speljane po
vodotesnem sistemu preko lovilca olj in usedalnika v javno padavinsko kanalizacijo (oziroma ponikovalnice).
Iz projektne dokumentacije mora biti razvidno, da je predvidena vgradnja standardiziranih lovilcev olj s
koalescentnimi filtri (SIST EN 858-2).

(6) Pred uporabo internega kanalizacijskega omrezja, ki se zaklju€i na mali komunalni &istilni napravi, je
treba, v skladu z Uredbo o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Dravsko - ptujskega
polja (Ur.l.RS, §t. 59/07, 32/11 in 24/13), preveriti vodotesnost tega omrezja s standariziranimi postopki.
(7) V primeru ogrevanja s toplotno &rpalko tipa voda-voda, bo treba za poseg v podzemno vodo,
predhodno pred izdajo vodnega soglasja, skladno s 115. in 125. &lenom ZV-1, pridobiti:

- dovoljenje za raziskavo podzemnih voda (izvedba poskusne Crpalne vrtine za dolocCitev
izdatnosti vodonosnika — vrtine),



- ter na tej osnovi vodno dovoljenje za neposredno rabo vode za pridobivanje toplote. Dovoljenje za
raziskavo podzemnih voda, kakor tudi dovoljenje za neposredno rabo vode (vodno dovoljenje), izda
Direkcija RS za vode, Hajdrihova ulica 28c, 1000 Ljubljana, na podlagi posebnih vlog. Projektna
dokumentacija za pridobitev vodnega soglasja bo morala biti usklajena s pogoji pridobljenega vodnega
dovoljenja.

(8) V primeru ogrevanja s toplotno ¢rpalko tipa zemlja — voda (vertikalni kolektor — geosonda), bo treba
za poseg v podzemno vodo, predhodno pred izdajo vodnega soglasja, skladno s 115. in 125. &lenom ZV-
1, pridobiti:

- dovoljenje za raziskavo podzemnih voda (izvedba vrtine za namestitev geosonde). Dovoljenje za
raziskavo podzemnih voda izda Direkcija RS za vode, Hajdrihova ulica 28c, 1000 Ljubljana.

(9) Kota izvedenih kon¢nih izkopov za predvideno gradnjo mora biti v skladu z Uredbo o vodovarstvenem
obmo¢ju za vodno telo vodonosnikov Dravsko - ptujskega polja (Ur.l.RS, &t. 59/07, 32/11 in 24/13)
izvedena nad srednjo gladino podzemne vode.

(10) Predmetna lokacija se nahaja v SirSem vodovarstvenem obmocju zajetij pitne vode, z oznako VVO
I, po Uredbi o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Dravsko - ptujskega polja (Ur.l.RS,
§t. 59/07, 32/11 in 24/13), zato je treba pri nacrtovanju dosledno upostevati omejitve in pogoje iz
veljavnega predpisa.

(11) V skladu z 49.b ¢élenom Zakona o graditvi objektov si mora investitor pri naslovhem organu, po
kon€anem projektiranju in pred gradnjo objektov na obravnavanem obmocdju, pridobiti vodno soglasje.
(12) Vloga in dokumentacija za pridobitev vodnega soglasja morata biti izdelana v skladu s Pravilnikom
o vsebini vlog za pridobitev projektnih pogojev in pogojev za druge posege v prostor ter o vsebini vioge
za izdajo vodnega soglasja (Ur. 1. RS, &t. 25/09).

(13) V primeru iztoka v vodotok (Dravinja) mora investitor pri Ministrstvu za Okolje in prostor, pristojni
Agenciji Republike Slovenije za okolje pridobiti sluZznost.

Predviden iztok ociS€ene iz Cistilne naprave bo speljan v kanalizacijo, ki bo potekala od poslovno
logisticne cone Videm do obstojeCega odvodnega kanala, ki bo speljan v reko Dravinjo ni predmet
obdelave tega OPPN.

(14) Obmocje obdelave OPPN se nahaja na obmoc¢ju zahtevnih za3€itnih ukrepov (opozorilne karte

erozije), zato je potrebno v €asu gradnje zagotoviti geomehanski nadzor.

(15) Projektna dokumentacija za pridobitev vodnega soglasja mora vsebovati prerez objektov s

prikazano najniZjo koto predvidenih objektov (poleg tega tudi ponikovalnice, greznice ali male Cistilne

naprave, zbiralnika za padavinske vode, ipd.), koto terena ter koto srednje in najvisje gladine podzemne

vode.

(16) Projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja za predvidene gradnje mora biti

usklajena z veljavnimi prostorskimi akti, kar mora biti razvidno iz projektne dokumentacije.«.

(17) V kolikor se s spremembo namembnosti dela ali celotnega objekta spremeni klasifikacija dela ali

celotnega objekta je treba pri pristojnem organu za varstvo voda pridobiti vodno soglasje ali mnenje o

vplivu gradnje( spremembe namembnosti dela ali celotnega objekta) na vodni rezim in stanje voda.
VARSTVO ZRAKA:

) Posamezni objekti se ogrevajo na plin (lahko sicer tudi na elektriko ali na druge alternativne
vire).
(2) PrezraCevanje vseh delov posameznega objekta se lahko izvede naravno ali

prisilno. Zagotoviti je potrebno odvajanje dimnih plinov nad strehe ali terase objektov.

(3) S stalis¢a ohranjanja kakovosti zunanjega zraka, se naj za ogrevanje in hlajenje objektov v ¢im

vecji meri uporabljajo obnovljivi viri energije, plinovodno omrezje in elektrika.
Strehe objektov se naj uredijo tako, da je na njihovo povr§ino mozno namestiti kolektorje za toplo vodo ali
panele za pridobivanje elektriCne energije, ki jih je potrebno prioritetno uporabljati za lastne potrebe.«

VARSTVO PRED HRUPOM (1) Glede na namensko rabo povrsin v veljavnih

prostorskih planih leti obmocje podrobnega nacrta na povrsini, ki je opredeljena kot meSano obmodje.
Skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, §t. 105/05, 34/08,

109/09 in 62/10, v nadaljnjem besedilu: Uredba) se povrsine, ki jih obravnava podrobni nacrt, nahajajo v IV
obmogju varstva pred hrupom.

2 Pogoj za dosego ciliev plana s staliS¢a varstva pred hrupom je, da na povrSinsko enoto



preracunana zvo¢na moc¢ naprav in drugih dejavnosti na obmocju podrobnega nacrta, vklju€no z internim
transportom na obmocju podrobnega nacrta, v dnevnem in veCernem Casu ne sme presegati 60
dB/A)/m2 in 45 dB(A)/m2 v no€nem €asu. Ta pogoj mora biti vklju€en v gradbeno dovoljenje za objekte
in dejavnosti na posameznih obmogjih podrobnega nacrta.

3 Investitor mora zagotoviti, da zaradi izvedbe plana obremenitev s hrupom ne presega
mejnih vrednosti kazalcev hrupa za obrate ali naprave.
@ V blizini obmocja podrobnega nacrta se ob lokalni cesti nahaja stanovanjska stavba (Lancova

vas 1), sicer pa je SirSe obmocje plana neposeljeno. Lahko da bo, zaradi izvedbe podrobnega naclrta,
dodatno pove€anje prometa po lokalni cesti pri tej stavbi povzroCilo preseganje mejne ravni za
infrastrukturne vire hrupa. V tem primeru bo za to stavbo potrebno izvesti protihrupno zascito. Podlaga
za dolocitev o potrebnosti te zaS€ite bo raunska ocena obremenitve s hrupom na podlagi podatkov o
prometni obremenitvi lokalne ceste po izvedbi plana.

&) Upravljalca avtoceste (Drutba za avtoceste RS, d.d.) ni dolzna zagotavljati dodatnih ukrepov
varstva pred hrupom za objekte in njihove funkcionalne povrsine, kot tudi ne za&¢ite pred morebitnimi
drugimi vplivi, ki bodo posledica obratovanja avtoceste, glede na nacértovane ukrepe zascite v sklopu
izgradnje le-te. Izvedba vseh ukrepov za za$cito novih objektov in funkcionalnih povrsin v obmocju
podrobnega nacrta je obveznost lokalne skupnosti oziroma investitorjev novih posegov.

(4) PrezraCevalne, ogrevalne in hladilne naprave, ki so pomemben vir hrupa, je treba umestiti na ali v
objekte tako, da pri najblizjih sosednjih stavbah z varovanimi prostori ne bodo povzrocali prekomernih
ravni hrupa(SVPH)

10. clen

»26. €len (kanalizacijsko omrezje)«

(1) V osnovi mora biti sistem zasnovan kot lo€en sistem odvodnje komunalnih odpadnih

vod od padavinskih odpadnih vod.

@ V okviru PGD za objekte se mora izdelati na€rt zunanje ureditve z vrisanimi priklju¢ki za
komunalne odpadne vode na sistem javne kanalizacije, z vsemi detajli (ponikalnice, peskolovilci).
() Padavinske vode iz streh se ponika po €iS¢enju v peskolovilcih, padavinske vode iz povoznih
povrsin se ponika po ¢iS€enju v lovilcih olj. Padavinske vode z dovoza ne smejo odtekati na javno
cesto.

@ Padavinske vode s streh in utrjenih povrSin na posamezni parceli, je potrebno na
obmodju le te tudi ponikati

®) V javno kanalizacijo je mozno navezati izklju¢no komunalne odpadne vode. Prikljucek se
izvede v revizijski jaSek. Navezavo izvede upravljalec ali pod njegovim nadzorom usposobljen
izvajalec.

©®) Gravitacijskega priklju¢ka komunalnih odpadnih vod se na javno kanalizacijo ne sme izvesti

iz delov objekta, ki letijo pod koto terena. V kleti se izvede interno €rpali§€e, ki odplake precrpa

v kanalizacijski priklju€ek. Na cevovodu Crpali§¢a mora biti vgrajen element, ki preprecuje vdor
odplak iz priklju¢ka v ¢rpalisce.

(7 Ob izgradnji objekta se ne sme poskodovati javno kanalizacijsko omrezZje in obstojeCe
kanalizacijske prikljucke.

PADAVINSKA KANALIZACIJA

2  »(1) LoCena kanalizacija za odvajanje padavinskih vod je izvedena za odvajanje zbranih
meteornih vod na javnih skupnih povrSinah. Predvidena je odvodnja padavinske vode iz
dostopnih cest preko cestnih poziralnikov z navezavo na jaSke padavinske kanalizacije.

3  Kanalizacijske cevi so od profila 200mm do profila 400mm predvidene v PVC izvedbi,
vodotesni. Kanalizacijski jaski so predvideni v PE izvedbi profilov DN800 in DN1000.

4  Padavinsko kanalizacijo dostopnih cest je speljati preko vsedalnika in koalescentnega
lovilca olj v ponikovalno polje na juzni strani obomocja OPPN.

5  (2) Pri ureditvi padavinske kanalizacije je potrebno upostevati naslednje:

6 1. Vse padavinske vode streSnih povrsin objektov je potrebno prioritetno ponikati na lastnikovi
parceli, pred tem jih je potrebno ustrezno predistiti v ustrezno dimenzioniranih peskolovilcih;

7  2.Vse padavinske vode utrjenih zunanjih povrsin posameznih parcel je potrebno prioritetno ponikati
na lastni parceli, pred tem jih je potrebno precistiti v ustrezno dimenzioniranih usedalnikih in lovilcih
olj.«.



8 KOMUNALNA KANALIZACIJA

(1) Kanalizacijske cevi so predvidene v PVC izvedbi, profila 200 temenske togosti SN 8
PoloZene so v padcu 0,5% - 5,0%

(2) Kanalizacijski jaski so predvideni v PE profilov DN80 in DN100 v vodotesni

izvedbi.

(3) Kanalizacija odpadnih komunalnih odplak se preko precrpali$¢a navezuje na tipsko Cistilno
napravo kapacitete 180PE — 200PE.

(4) Iztok ociS€ene vode iz Cistilne naprave je speljan v kanalizacijo , ki bo speljana
do vodotoka Dravinja.

(5) Obvezno je upoStevanje dolodil Odloka o gospodarskih javnih sluzbah ob¢ine Videm (Uradni
list RS &t. 38/01), Odlok o odvajanju in ¢is€enju komunalnih odpadnih in padavinskih voda na
obmocju obc¢ine (Uradno glasilo slovenskih ob¢in §t. 16/2015) in Odlok o predmetu in pogojih za
podelitev koncesije za opravljanje obvezne lokalne gospodarske javne sluzbe odvajanja in
¢is€enja komunalne odpadne vode v obc€ini Videm (Uradno glasilo slovenskih obg&in st. 27/2019),
ter koncesijske pogodbe sklenjene med izbranim koncesionarjem in ob¢ino Videm.

6.0bvezno je upostevanje dolocil Odloka o nacinu opravljanja lokalne gospodarske javnesluzbe
odvajanja in ¢is€enja komunalne odpadne vode v Obcini Videm (Uradno glasilo slovenskih ob¢in,
§t. 19/2017), datum objave 14.4.2017 in Koncesijske pogodbe za opravljanje obvezne lokalne
gospodarske javne sluzbe odvajanja in ¢iS€enja komunalne in padavinske odpadne vode v Obgini

Videm iz 23.10.2019

(7) Po vzhodni strani industrijske cone poteka tlaéni vod iztoka Iz CN in objekti, ki bi nastali tekom $iritve
ne smejo biti grajeni preko tras tega cevovoda.

V kolikor objektov n mozno prestaviti je potrebna prestavitev tlacnega voda.

11.€len

» 27. élen (vodovodno omrezje)«

(1) Predvideno zazidavo je mogoc€e prikljuciti na ptujski vodovodni sistem. V obmocju poslovno —
logisticne cone je Ze zgrajeno vodovodno omrezje. Obvezno je upoStevanje dolocil Odloka o nacinu
opravljanja lokalne gospodarske javne sluzbe oskrbe s pitho vodo v Ob¢ini Videm (Uradno glasilo
slovenskih obgin 5t. 27/2010) in Tehni¢nega pravilnika o javhem vodovodu v Ob¢ini Videm pri Ptuju (Ur.
list RS 48/2005).

(2) Omrezje vodovoda se prikljuci na obstojeci vodovodni cevovod AC DN 150 mm v
Pobrezju.

(3) Vodovodni cevovod na katerega se priklju¢ujemo poteka iz smeri Ptuja proti Vidmu.
(4) Za prikljuCek na ptujsko vodovodno omrezje izven zazidalnega podroCja bo potrebno izdelati
projektno dokumentacijo. Za projektno dokumentacijo je potrebno pridobiti projektne pogoje, izdelati
geodetski posnetek terena in ustanoviti stvarno sluznost za zemljiS€a po katerih bo cevovod potekal.
(5) V aktualnem zazidalnem podro¢€ju je predvidena hidravli¢na kroZzna zanka iz katere so predvideni
hidni prikljucki za potrebe sanitarno pitne in poZarne vode posameznih objektov
V ostalem je vodovodno omrezje zasnovano tako, da bo znotraj zazidave mogoCe krozno napajanje.
Postavitev nadzemnih hidrantov na hidravli¢ni zanki mora biti skladna z veljavnimi predpisi in zahtevami
pravilnika o tehniénih normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov. Ce bodo zasnove poZarne
varnosti ali Studije poZarne varnosti posameznih objektov predvidevale interna hidrantna omrezja bodo
prikljuéene na predvideno javno vodovodno omrezZje.

(6) Material za izvedbo kroZne zanke je duktil K9.«.

(7) Zaporni elementi omrezja in nadzemni hidranti se vgradijo, e to prostor omogoc¢a, na bodocih
javnih povrSinah.

(8) Na trasi novega cevovoda bo izvedena vgradnja devet nadzemnih hidrantov. Hidrantno
omrezje mora izpolnjevati pogoje glede pritiska in kapacitete.

(9) Za obmocje je treba, v skladu s Pravilnikom o oskrbi s pitno vodo( Uradni list S, St.
35/06,41/08,28/11,88/12 in 44/22-Z\VO-2), zagotoviti oskrbo objektov s skladno zdravstveno ustrezno
pitno vodo.«



12.¢len

»29.¢len (Nizko napetostni razvod)«
(1) Za napajanje se predvidi TP 1x 800 kVA / lokacija je predvidena na situaciji /. Priklju¢no tocko 20 kV voda
se izvede na elektrovodu, ki poteka od Suhe veje proti Trzcu.
(2) NN razvod na lokaciji poslovno logisti¢ne cone bo potekal v kabelskih jadkih, ob prehodih pod asfaltnimi
povrsinami se kabli poloZijo v za8€itno PVC cev.
Prikljuna merilna omara se predvidi na robu parcele za posamezen objekt / neoviran dostop distributerja.
(3) Planiranje in izgradnja novih transformatorskih postaj s pripadajo&im SN in NN omrezjem bo odvisna od
predvidenih obremenitev na posameznih podrogjih.
£6) Nove TP bo mozno graditi kot samostojne objekte in v sklopu drugih objektov ali v njihovi neposredni blizini.
A Pri gradnji objektov v varovalnem pasu elektroenergetskih vodov in naprav je potrebno izpolniti zahteve iz
Uredbe o elektromagnetnem sevanju v naravnem in zivljenjskem okolju (Ur.l. RS §t. 45/95, 66/96,59/02,41/04
in 105/05) in Pravilnika o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmogju
varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij ( Ur.l.RS 101/10 in 17/14-EZ-1)
8) Investitorja bremenijo stroSki morebitnih prestavitev obstojecih elektroenergetskih vodov, ki so v lasti
Elektro Maribor d.d.

{9) Pred zacetkom izgradnje prikljucka in pred prikljucitvijo predvidenih objektov na energetsko omrezje je

potrebno na osnovi 39. ¢lena Zakona o oskrbi z elektri¢no energijo (Ur. L. Rs, §t. 172/21), pridobiti soglasje
za prikljuCitev v katerem bodo natan&no dolo¢eni vsi pogoji za prikljucitev predvidenih objektov na

distribucijsko omrezje.«

13. ¢len

»30 ¢len (omrezje zunanje(javne) razsvetljave)«

(1) Investitor mora izvesti javno razsvetljavo na obmod&ju ureditve.

(2) Predvidena je uli¢na razsvetljava urejena skladno z veljavno zakonodajo, tehni¢nimi predpisi in
normativi. Dopustno je tudi izvesti javno razsvetljavo z vertikalnimi solarnimi paneli.«.

(3) Za potrebe javne razsvetljave se predvidi merilna el . omara.

(4) V obmocju plana naj se za razsvetljavo obmocja uporabijo sijalke, ki sevajo €im nizji dele- UV svetlobe
in taka konstrukcija svetil, ki omogoca osvetljevanje talne povrsine, ne osvetljuje pa neba in Sir8e okolice.
(5) S stalis€a svetlobnega onesnazevanja je treba javno razsvetljavo objektov na obmocju prilagoditi
zahtevam Uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja( Uradni list RS, St
81/07,109/07,62/10,46/13,44/22-2\/O-2) in zagotoviti, da mejne vrednosti svetlobnega sevanja na oknih
varovanih prostorov ne bodo presezene.«

14. ¢len

»31. €len« (komunikacijsko omrezje)

Kabelsko komunikacijsko omrezje:

(1) Za navedeno obmocje je potrebno za izgradnjo kabelsko komunikacijsko omrezje pripraviti PGD
projektno dokumentacijo, kjer se uposteva, da se:

1. Tehni¢no resitev novogradnje zasnuje v skladu z ustreznimi usmeritvami ter terenskim danostmi.
Priklju¢na to¢ka na omrezje, ki poteka iz Ptuja proti Vidmu, bo na Pobrezju.

2. Zgraditi se mora nova TK kanalizacija ustrezne kapacitete, pri ¢emer se na glavnih trasah zgradi
kabelska kanalizacija s PVC cevmi 2 x @110 mm. Cevi se zaklju€ijo v kabelskih jaskih. Od kabelskih
jaSkov do posameznih poslovnih stavb pa se zgradi kanalizacija iz ene PVC cevi, katerih presek naj
bo & 110, ali pa PEHD cevi s presekom cevi @ 50 mm.

3. Predvidi se izgradnja kabelskih jaSkov minimalno 1,2 m x 1,2 m x 1,2 m. Trasa kanalizacije in kablov
mora potekati v cestnem svetu in se prilagaja glede na ostale kable in komunalne inStalacije. Pri sami
izgradnji moramo upoS$tevati tehnic¢ne predpise glede izgradnje z ostalimi komunalnimi intalacijami in
kabli.



4. Izvedba TK kabelske kanalizacije mora omogocati Telekomu Slovenije kot obveznemu izvajalcu
Univerzalne storitve, moznost priklopa vseh objektov v zazidavi.
(2) ObstojeCe TK omreZje, ki ga dovodna cesta v poslovno cono precka, je potrebno glede na pozidavo
ustrezno za$§¢ititi, prestaviti in raz8iriti na osnovi projektne reSitve. StroSke ogleda, izdelave projekta
zaScite, prestavitve in izvedbe TK omrezja, zakolicbe, zascite in prestavitve TK omrezja, ter nadzora krije
investitor gradnje na doloenem obmodju. Prav tako bremenijo investitorja tudi strodki odprave napak, ki
bi nastale zaradi del na omenjenem objektu, kakor tudi stroski zaradi izpada prometa, ki bi zaradi tega
nastali.
(3) Vsa dela v zvezi z za&¢ito in prestavitvami tangiranih TK kablov izvede Telekom Slovenije, d.d.
(ogledi, izdelava tehni€nih reSitev in projektov, zakoli€be, izvedba del in dokumentiranje izvedenih del).
Brezzi¢éno komunikacijsko omrezje:
Na obmocju podrobnega nacrta se dovoljuje gradnja gradbeno inZenirskih objektov skladno s klasifikacijo
vrst objektov CC-SI 22242 Lokalna (dostopovna) komunikacijska omrezZja.
KKS omrezje:
(1) KKS kanalizacija se prikljuci na predvideno kanalizacijo, ki bo potekala v Obg¢ini Videm:

Pobrezje - PLC Videm

(2) Za priklop na obstojeci opti¢ni kabel je potrebno predvideti dograditev cevne kanalizacije z dodatnim
jaskom.
(3) Za priklop objektov predvideti poloZitev cevi alkaten fi 32 mm od obstojecih kabelskih jaSkov do
objektov.
(4) Pred pricetkom gradbenih del je obvezna zakoliCba (odkaz) trase kabla KKS. Zakoli¢bo trase kabla
izvede Telemach d.o.0., najmanj 30 dni pred nameravanim pri¢etkom gradbenih del. Ustrezno obvestilo
na Telemach d.o.o. poslje investitor ali njegov pooblas€enec
(5) Investitor je v obmocju gradbenih posegov, kjer je poloZzen kabel KKS, dolzan izvajati za€itne ukrepe
za varovanje in zasc¢ito KKS naprav v lasti Telemach d.o.o.
Morebitno premestitev, izvedbo za¢asnih reSitev in zas¢ito obstojeCega KKS omrezja v lasti Telemach d.o.o.
izvrSi Telemach d.o.o. ali za ta dela usposobljen, registriran in s strani Telemach d.o.o. potrjen izvajalec.

(6) Od morebitni prestavitvi KKS vodov mora biti kriZanje z ostalimi komunalnimi vodi (tudi predvidenimi
novimi) izvedeno tako, da je kot krizanja 90 stopinj 0z. ne manj kot 45 stopinj. Vertikalni odmik med vodi pri
krizanju mora zna$ati vsaj 0,3 m. Pri priblizevanju oz. vzporednem poteku tras je najmanj$a horizontalna
medsebojna razdalja 0,5 m. Morebitni druga¢ni odmiki so mozni samo s predhodnim medsebojnim
dogovorom, ter uskladitvijo tehni¢nih reSitev. V bliZzini KKS vodov je dovoljen le ro&ni izkop z obveznim
pregledom stanja KKS vodov pred zasutjem. Ogled opravi nadzorni organ Telemach d.o.o.

(7) Vsako poskodbo na KKS omreZju je potrebno takoj sporoéiti na Telemach d.o.o. Ce izvajanje del ogroza
KKS omrezje, lahko nadzorni organ Telemacha d.0.0. predpiSe dodatne za$¢itne ukrepe. Vse morebitne
prestavitve, popravila poSkodovanih ali uni¢enih KKS vodov in drugih naprav med gradnjo bremenijo
investitorja oz. izvajalca.«.

15. ¢len
»34. ¢len«
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)
Splosno:

(1) OPPN se lahko izvaja v ve¢ etapah (tudi stavbe), ki so asovnho medsebojno neodvisne. Vsaka etapa
mora biti zaklju€ena funkcionalna celota vkljuéno s prometno, komunalno, energetsko in infrastrukturno
ureditvijo, prikljucki ter zunanjimi ureditvami.

(2) Pri uresnicitvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih reSitev, dolo€enih s tem
odlokom, €e se pri nadaljnjem projektiranju ali podrobnejSemu proucevanju prometnih, energetskih,
tehnoloskih, geoloskih, hidroloskih, okoljskih, geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehni¢ne reSitve,
ki so primernejSe z oblikovalskega, prometno tehni¢nega ali okoljevarstvenega vidika, s ¢imer pa se ne
smejo poslabsati prostorske in okoljske razmere. Odstopanja od funkcionalnih in tehni¢nih reSitev, ne
smejo biti v nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglasati organi in organizacije oziroma nosilci
urejanja prostora.

(3) V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav natanéno doloci.
Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskih prilogah, ki so posledica natanénejSe
stopnje obdelave projektov.

(4) Dopustno je preoblikovanje povrsin za dostavo — parkiranje, dostopov in vhodov skladno z zahtevami
tehnologije ali potrebami investitorjev. NatancnejSe resitve se opredelijo v projektni dokumentaciji.



(5) Znotraj posameznih obmodji (oznateno na kartografskih listih s Stevilkami 1-19), je dopustno
preoblikovanje zarisanih zemljiSkih parcel v vecje ali manjSe glede na tehnologijo ali potrebe investitorjev,
v kolikor te spremembe ne spreminjajo vsebinskega koncepta OPPN.
(6) Za vse kar ni opredeljeno v tem OPPN je potrebno uposStevati dolocila iz hierarhi€no visjih aktov.
Odstopanja pri nacrtovanju objektov:
(1) V obmocju obdelave veljajo naslednje urbanisticne omejitve, ki so prikazane v kartografskih
prilogah:
- gradbena meja je Crta, ki je novozgrajeni objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje
odmaknjeni v notranjost.
(2). Natan¢no se tlorisi objektov dolo€ijo v projektni dokumentaciji. Znotraj obmodji dologenih z
maksimalnimi horizontalnimi gabariti, so lahko tlorisi objektov tudi manjsi ali drugacne oblike od zarisane z
gradbenimi mejami ali glede na tehnologijo ali potreb investitorjev je lahko postavljenih ve¢ objektov.

Pri velikosti objektov toleranc v + ni. Objekti so lahko manjsi.

Dopustno odstopanje od viSinskih gabaritov, kot poviSanje objektov, je mozno le za postavitev strojne
opreme (klimatske naprave, prezraCevalni sistemi, dimniki, son&ni kolektorji, fotovoltaiCne celice,
kombinacije razli¢nih sistemov ter anten, strelovodov, reklamnih tabel in podobno). Strojna oprema na
strehah je dovoljena kot naprava ali kot zaprt objekt (strojnice in podobno). Dopustna je gradnja objektov,
ki so nizji od predvidenih viSinskih gabaritov.

(3) Pri gradnji je potrebno upoStevati standardne viSine posameznih objektov glede na zahtevano
dejavnost in potrebne tehnoloske viSine. Znotraj predvidenih gradbenih meja je na celotnem obmocju
obdelave dopustna postavitev stolpnih silosov, samostoje€ih anten, son¢nih elektrarn, nadstreski,
povezovalni mostovzi med objekti (npr, med proizvodnjami in poslovni objekti), Izven gradbene meje je
mozna postavitev polnilnih postaj za elektricne avtomobile, opornih zidov za viSinsko uskladitev
obstojeCega terena.

(4) M

Ol
Komunalni vodi, objekti in naprave:
(1) Na podlagi projektne dokumentacije so dopustne spremembe tras posameznih komunalnih vodov,
objektov in naprav ter prikljuckov, ¢e to pogojujejo primernejsi obratovalni parametri, racionalnej$a raba
prostora ali bolj ekonomi¢na investicijska vlaganja, v kolikor te ne spreminjajo vsebinskega koncepta
OPPN in so za izvedbo teh odstopanj pridobljena pisne privolitve vseh pristojnih nosilcev urejanja prostora
(soglasodajalcev).
(2) Spremembe, dovoljene z odstopaniji, ne smejo ovirati realizacije podrobnega nacrta in morajo biti v
skladu s predpisi, ki se nana$ajo na posege v prostor in varovanje okolja.«.

16. clen
(vpogled v podrobni naért)
Podrobni naért s prilogami je v €asu uradnih ur na vpogled v prostorih Ob¢ine Videm, Videm pri Ptuju 54,
2284 Videm pri Ptuju in prostorih Skupne obc&inske uprave ob¢in Spodnjega Podravja, Mestni trg 1, 2250
Ptu;.

17. ¢€len
Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih obcin.

Stevilka:

Datum:



Obrazlozitev:

Postopek priprave in sprejema Sprememb in dopolnitev Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu
za enoto urejanja prostora (EUP) P18-M1 obmocje poslovno - logisti€ne cone v ob¢&ini Videm (v nadaljevanju:
SD OPPN) se je zaCel s pobudo dveh druzb, lastnikov zemlji8¢ na obmocju PL cone..

Postopek se vodi po dologilih Zakona o urejanju prostora — ZUreP-3 (Uradni list RS, &t. 199/21).

Do sprejema sprememb in dopolnitev OPPN je nadin urejanja obmocja bil predviden z Odlokom obé&inskem
podrobnem prostorskem nacrtu za enoto urejanja P18 - M1 obmocje poslovno-logistiéne cone Videm (Uradno
glasilo slovenskih obcin, §t. 14/2011), Odlokom o spremembah in dopolnitvah ob&inskega podrobnega
prostorskega nacrta za enoto urejanja P18-M1 obmocje poslovno-logisti€ne cone Videm (spremembe 2013)
(Uradno glasilo slovenskih obcin, §t. 47/2014), Odlokom o spremembah in dopolnitvah obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za enoto urejanja P18-M1obmocje poslovno-logisti¢ne cone Videm (Uradno
glasilo slovenskih obgin, §t. 47/2018).

Razlogi za pripravo Sprememb in dopolnitev ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta za enoto urejanja
P18-M1 obmocje poslovno logisti€éne cone Videm

Spremembe OPPN so pripravljene na podlagi izrazenih investicijskih namer investitorjev oziroma lastnikov
parcel.

Za potrebe dejavnosti v objektih je potrebno predvideti mozZnosti vecje povrSine zazidave posameznega
zemljiS€a, ki bo omogocal razvoj posameznih dejavnosti. Omogoditi je potrebno tudi povecanje tlorisnih in
viSinskih gabaritov posameznih objektov, ki morajo biti prilagojeni izbrani dejavnosti in konfiguraciji terena ter
poziciji znotraj obmocja obdelave. Poveanje maksimalnih gabaritov se bo izvajalo na parcelah 311/24 in
311/48 obe k.o. Lancova vas. Na parceli 311/24 k.o. Lancova vas bo obmocje gradbene meje velikosti 25 mx
60 m. Na parceli 311/48 k.o. Lancova vas bo obmocje gradbene meje velikosti 29 mx 75 m.

Predvideno je poveCanje maksimalne viSine objektov na celotnem obmocju OPPN na 14 metrov, kar bo
omogocalo postavitev potrebne strojne opreme za posamezno dejavnost v objektih.

Predmet sprememb je tudi moZnost postavitve opornih zidov za obmocja, kjer je zaradi znadilnosti terena to
potrebno za ureditev konénega terena, samostojne sonéne elektrarne, polnilnih postaj za elektricne
avtomobile, povezovalnih mostovZzev med objekti .

Obcina je pobudo za izvedbo SD OPPN za del EUP P18-M1 - obmocje poslovno - logisti€ne cone v obgini
Videm sprejela.

Obmo¢je nacrtovanja
Obmocje P18-M1 obmocje poslovno logisti¢ne cone Videm, ki se ureja meri cca 5,85 ha. Meja ureditvenega
obmocja se s spremembami in dopolnitvami podrobnega nacrta ne spreminja.

Pogoiji za urbanisti€no in arhitekturno oblikovanje
S spremembami in dopolnitvami OPPN se bodo povecali horizontalni gabariti na obmogjih 2 in 8. Meja

zazidljivosti na obmodju 2 se bo povec€ala za 12 m kar pomeni, da bo s SD OPPN maksimalni horizontalni
gabarit velikosti 25 m x 60 m. Meja zazidljivosti na obmo¢ju 8 se bo povecala za 10 metrov v dolzino in 7
metrov v Sirino, kar pomeni, da bo na obmoc¢ju 8 maksimalni horizontalni gabarit 75 m x 29 m.

Dopustni gradbeni posedi
Znotraj obmocja sprememb in dopolnitev podrobnega nacrta je dopustna nova gradnja, sprememba

namembnosti dela ali celotnega objekta, dozidava, nadzidava, rekonstrukcija in vzdrzevanje objektov ter
odstranitev.




Gospodarska javna infrastruktura

Obmodje je opremljeno z internim cestnim omrezjem.

Obmocje obdelave je komunalno opremljeno. Novozgrajeni objekti se priklopijo na obstojece prikljucke GJI.
Predvidena je priklju€itev vseh objektov na GJl. Zasnova GJI na obmocju obdelave je razvidna na
kartografskem listu §t. 06 »Situacija komunalne infrastrukture«.

Prometna ureditev
Obmocje obdelave je prometno urejeno. Javno dobro je glavna prometnica in ostale dostopne ceste znotraj
ureditvenega obmogja.

Etapnost izvedbe

Nacrtovana ureditev zunanjih in prometnih povrSin ter ureditev pripadajoCe komunalno energetske
infrastrukture se izvede etapno. Posamezna etapa mora predstavljati funkcionalno zaklju€eno celoto, ki lahko
sluzi svojemu namenu tudi brez izvedbe ostalih delov prostorske ureditve.

Pri objektih predstavlja etapo gradnja posameznega objekta, ki se lahko izvaja fazno, z vso potrebno zunanjo
ureditvijo. lzgradnje objektov znotraj cone, se lahko izvaja postopno.
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Skupaj s postopkom priprave OPPN je predvidena izdelava elaborata ekonomike, ki bo za izvedbo OPPN
opredelil:
- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo, ki jo bo treba
dograditi ali zgraditi za ta namen;
- oceno investicij ter doloitev vira finanénih sredstev za izvedbo ureditev iz prejSnje alineje;
- etapnost izvajanja nacrtovanih ureditev v OPN in OPPN, ki se nanaSajo na komunalno opremo in
drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

Elaborat ekonomike bo osnova za pripravo programa opremljanja stavbnih zemlji$¢ za gradnjo. Elaborat se
bo izdelal v skladu s vsebino in obliko, ki bo dolo€ena s predvidenimi predpisi.

Izven obmocja OPPN se gospodarska javna infrastruktura gradi na podlagi veljavnih izvedbenih prostorskih
aktov.

Na podlagi sprejete pobude in izdelanih strokovnih podlag je uradno objavljen Sklep o pripravi sprememb in
dopolnitev ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta za enoto urejanja prostora (EUP) P18-M1, obmocje
poslovno logistiéne cone Videm (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 54/2022).

Strokovne podlage za pripravo SD OPPN za EUP P18-M1, obmoc¢je poslovno logisti€éne cone Videm so
pripravljene kot spremljajoe gradivo v postopku priprave SD OPPN skladno z dolodili 63. &lena ZUreP-3 ter
so izdelane z upostevanjem veljavnih predpisov, ki dolo€ajo vsebino, obliko in nadin priprave podrobnega
prostorskega nacrta. S tem sklepom se potrdijo strokovne podlage za SD OPPN za enoto urejanja prostora
(EUP) P18-M1, obmocgje poslovno logisti¢ne cone Videm, ki jih je izdelala druzba Sokpro d.o.0., GoriSnica 56,
2272 GoriSnica pod St. projekta 68-OPPN/2022, z datumom september 2022.

Pred uradno objavo Sklepa je skladno z dolo€ili ZUreP-3 pridobljena ocena verjetnosti pomembnejsih vplivov
izvedbe plana in mnenje Zavoda Republike Slovenije za varstvo narave &t. 3563-0249/2022-2 z dne 9. 11.
2022. Presoje sprejemljivosti vplivov plana na varovana obmocja, ni potrebno izvesti.

Po uradni objavi Sklepa o pripravi OPPN v Uradnem glasilu slovenskih obgin je skupaj z osnutkom SD OPPN
gradivo bilo posredovano nosilcem urejanja prostora, da k njemu podajo konkretne smernice. Na podlagi
korigiranega osnutka SD OPPN so pridobljena menja k osnutku SD OPPN.

Na podlagi pridobljenih smernic in mnenj pristojnin mnenjedajalcev je bil izdelan dopolnjen osnutek OPPN.
Dopolnjen osnutek OPPN je bil javno razgrnjen v ¢asu od 27. 11. 2023 do vkljuéno 27. 12. 2023 ter javno
dostopen v prostorih Ob¢ine Videm in na spletni strani Ob¢ine Videm. V okviru javne razgrnitve je bila 6. 12.
2023 izvedena javna obravnava.

Ob obravnavi dopolnjenega osnutka OPPN ob¢inski svet obravnava tudi stali§¢a do pripomb javnosti, podanih
v €asu javne razgrnitve. Ker k aktu v ¢asu javne razgrnitve ni bilo podanih nobenih pripomb, bo po 1. obravnavi
na obcCinskem svetu sprejet Ugotovitveni sklep glede staliS¢ do pripomb in predlogov javnosti na javno
razgrnjen dopolnjen osnutek SD OPPN. Na podlagi sprejetega ugotovitvenega sklepa bo v nadaljevanju
postopka pripravljen predlog SD OPPN. K predlogu SD OPPN bomo MNVP, Sektor za ob¢insko planiranje
zaprosili za podajo dokonénega mnenja. Po pridobitvi le-tega bo predlog odloka uvr§€en na dnevni red ene od
naslednjih sej ob&inskega sveta.

V skladu z navedenim obéinskemu svetu predlagam, da predlozeni dopolnjeni osnutek odloka po
obravnavi sprejme.

Pripravil:
Veselin Zatezalo
obg¢inski urbanist

Brane KOLEDNIK
Zupan Obgine Videm
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3. KLJUCNE UGOTOVITVE

Elaborat ekonomike je obvezna strokovna podlaga prostorskih nacrtov.
Z elaboratom ekonomike se preverja racionalnost pri naértovanju prostorskih ureditev in
zagotavljanjem komunalne opreme, gospodarske javne infrastrukture in druzbene infrastrukture.

Elaborat ekonomike opredeljuje komunalno opremo in gospodarske javno infrastrukturo, ki je
potrebna za izvedbo nadrtovanih prostorskih ureditev za obmocje z OPPN nadrtovane
stanovanjske gradnje, in oceno vplivov nacrtovanih prostorskih ureditev na kapacitete posameznih
vrst druZbene infrastrukture.

Komunalno opremo predstavlja naslednja infrastruktura:

- prometne povrsine in plo¢niki;

- izgradnja vodovodnega cevovoda znotraj obmocja OPPN (prikljucitev na obstojete vodovodno
omrezje v neposredni blizini);

- izgradnja ustreznega kanalizacijskega omrezja za odvod odpadnih voda in prikljucitev na
obstojeCe omrezje.

-elektroenergetsko omrezje

Obmocje, za katerega se izdeluje OPPN je komunalno opremljeno. Za ureditveno obmoc¢je OPPN
P18-M1obmocje poslovno-logisti€ne cone Videm je Ze opredeljeno prikljuCevanje objektov v
trenutno veljavnem odloku.

S spremembami in dopolnitvami Oppn ni predvidena izgradnja nove komunalne infrastrukture in ne
vpliva na potrebe po komunalni opremi, zato spremembe in investicije v komunalno opremo niso
predvidene.

Po Pravilniku je v elaboratu ekonomike upostevana naslednja druzbena infrastruktura:

- objekti javne mrezZe vzgoje in izobrazevanja (vrtci, osnovne Sole);

- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, sploSna zdravstvena postaja);
- Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti).

Spremembe in dopolnitve Oppn ne bodo vplivale na stevilo prebivalcev ali strukturo prebivalcev v
obcini, zato ne bo neposrednih vplivov na potrebe po vzgojnih, izobraZevalnih ali drugih druzZbenih
dejavnostih.

4. PODLAGE ZA PRIPRAVO ELABORATA EKONOMIKE
Namen elaborata

Namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta s katerim se
nacrtujejo ustrezne prostorske ureditve, preverja racionalnost pri nacrtovanju prostorskih ureditev
ter da se podajo informacije o obvezah prostorskih resitev zvezi z zagotavljanjem komunalne
opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter druzbene infrastrukture. To pomeni, da se
lahko nacrtovane prostorske ureditve Se dodatno preverijo, spremenijo in doloCi primerna etapnost
izvajanja ali v skrajnem primeru celo opustijo.

V Pravilniku o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, &t. 45/19), ki je bil sprejet na podlagi 65. Clena
ZUreP-2 sta podrobneje doloCeni vsebina in oblika elaborata ekonomike.

Elaborat ekonomike se pripravi k obCinskemu podrobnemu prostorskemu nacértu (OPPN), z njim pa
se preverja racionalnost odloCitev o nacrtovanih prostorskih ureditvah za prostorski akt, na podlagi
katerega je pripravljen.

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne:
1. pravne podlage;
2. vsebinske podlage

68/2022 3/6
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4..1. PRAVNA PODLAGA

Pravni podlagi za pripravo predmetnega elaborata ekonomike sta:

- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 199/21);

- Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, §t. 45/19);

Pravno podlago za elaborat ekonomike predstavlja ZUreP-3. Poleg same opredelitve elaborata
ekonomike so kljucnega pomena Se tista zakonska dolocila, ki se nanasajo na opredelitev
komunalne opreme, opredelitev druge gospodarske javne infrastrukture in opredelitev druzbene
infrastrukture.

Elaborat ekonomike je opredeljen v 68. ¢lenu ZUreP-3 na naslednji nacin:

(1) V postopku priprave OPN in OPPN se pripravi elaborat ekonomike, ki vsebuje oceno investicij
za graditev ali dograditev komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter oceno
investicij za zagotovitev druzbene infrastrukture glede nacrtovanih prostorskih ureditev v OPN in
OPPN.

(2) Elaborat ekonomike ali njegov povzetek je del gradiva za obravnavo na obdinskem svetu.

(3) Minister podrobneje predpise vsebino in obliko elaborata ekonomike.

4.2. VSEBINSKE PODLAGE

Vsebinske podlage za pripravo elaborata ekonomike so vse strokovne podlage, prostorski akt z
vsemi sestavinami, razli¢ne Studije, gradiva, ki omogoc&ajo &im bolj natanéno ocenjevanje ucinkov
prostorskega akta na komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo ter druzbeno
infrastrukturo.

Vsebinske podlage za pripravo predmetnega elaborata ekonomike so:

- dopolnjen osnutek Oppn

- Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora k OPPN.

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne vse resitve, dolo¢ene z obdinskim podrobnim
prostorskim nacrtom, Se posebej pa reSitve, ki se nanasajo na pogoje glede gradnje gospodarske
javne infrastrukture in priklju€evanja objektov nanjo.

4.2.1 OBMOCJE IN PREDMET NACRTOVANJA Z OPPN

Spremembe OPPN so pripravljene na podlagi izrazenih investicijskih namer investitorjev oziroma
lastnikov parcel.

Za potrebe dejavnosti v objektih je potrebno predvideti moznosti ve€je povrSine zazidave
posameznega zemljiS¢a, ki bo omogocal razvoj posameznih dejavnosti. Omogoditi je potrebno tudi
povecanje tlorisnih in viSinskih gabaritov posameznih objektov, ki morajo biti prilagojeni izbrani
dejavnosti in konfiguraciji terena ter poziciji znotraj obmocja obdelave. Pove&anje maksimalnih
gabaritov se bo izvajalo na parcelah 311/24 in 311/48 obe k.o. Lancova vas.

Na parceli 311/24 k.o. Lancova vas bo obmocje gradbene meje velikosti 25 mx 60 m.

Na parceli 311/48 k.o. Lancova vas bo obmoc€je gradbene meje velikosti 29 mx 75 m.

Predvideno je pove€anje maksimalne viSine objektov na celotnem obmodcju Oppn na 14 metrov,
kar bo omogocalo postavitev potrebne strojne opreme za posamezno dejavnost v objektih.
Predmet sprememb je tudi mozZnost postavitve opornih zidov za obmocja, kjer je zaradi znacilnosti
terena to potrebno za ureditev konénega terena, samostojne soncne elektrarne, polnilnih postaj za
elektricne avtomobile, povezovalnih mostovzev med objekti .

Obmodje urejanja je namenjeno proizvodnim (tudi obrtnim), skladiS&nim, poslovnim, trgovskim,
gostinskim in storitvenim, energetski in komunalnim dejavnostim ter prometu in mirujoemu
prometu).Skladno s tem je dolo€ena tudi tipologija pozidave, obmocje pozidave (gradbena meja kot
regulacijska linija pozidave), viSine objektov v treh viSinskih pasovih z regulacijo visin grajene
strukture, odmiki od parcelnih mej, gradbene parcele oblikovanje objektov, ureditev obveznih
zelenih pasov, Dimenzioniranje posamezne infrastrukture je usklajeno z veljavnimi predpisi,
tehni¢nimi smernicami in standardi s podro¢ja gradnje cest ter gradnje ostalih infrastrukturnih
vodov. V postopek priprave OPPN pa so vklju€eni tudi nosilci urejanja prostora s podrocja varstva
okolja, ohranjanja narave, varstva kulturne dedis€ine in trajnostne rabe naravnih virov.
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Zelene povrsine

Zasaditve povrsin-robnih zelenih pasov vklju€ujejo avtohtono drevesno in grmovno vegetacijo.

Promet

Za predvidene objekte so povrSine za parkiranje urejene na gradbeni parceli pripadajoega
objekta. Posamezne povrsine bodo dolo¢ene glede na dejavnost in velikost objekta na
posameznih obmogijih.

Komunalna in druga gospodarska javna infrastruktura

Vsa zemljis€¢a imajo zagotovljeno oskrbo z elektriko, vodo, kanalizacijo in telekomunikacijami in
dostopom z javne poti.

/ )

Slika1: obmocje OPPN
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5. OCENA POTREB PO KOMUNALNI OPREMI IN DRUGI GOSPODARSKI JAVNI
INFRASTRUKTURI

Prikazana je komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura na obmocju sprememb
prostorske ureditve. Razen internih priklju¢kov, ki niso javna infrastruktura, nove investicije niso
predvidene.

FINANCIRANJE KOMUNALNE OPREME.

Glede na to, da ne bo investicij v komunalno opremo, sprememba prostorskega akta ne bo
predstavljala stroSkov.

6. OCENA POTREB PO DRUZBENI INFRASTRUKTURI NA OBMOCJU OPPN IN
NACIN ZADOVOLJEVANJA POTREB

V predmetnem elaboratu ni potrebno zdelati analize obstojeCe druzbene infrastrukture in ocene
novi potreb po njej, saj na¢rtovane spremembe in dopolnitve Oppn in z njimi naértovana gradnja
objektov ne vpliva na druzbeno infrastrukturo.
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KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

MTD BIO proizvodno, storitveno in trgovsko podjetje d.o.o.
Rimska ulica 4
2310 Slovenska Bistrica
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Gradbeno podjetje Jazbec d.o.o.
Zetale 14a
2287 Zetale
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Pooblas¢en/a arhitekt/ka : Polona Menzinger, mag.inz.arh, ZAPS 1977
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Stevilka projekta: 68-OPPN/2022 datum izdelave: september 2023
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merilo: M 1:1000 faza: ELABORAT EKONOMIKE

risba st.: 1




