PREDLOG

Februar 2016

Na podlagi 14. člena Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 86/10, 75/12, 47/13-ZDU-1G, 50/14, 90/14-ZDU-1L, 14/15-ZUUJFO in 76/15) in 16. člena Statuta Občine Markovci (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 15/06 in 26/09) je Občinski svet Občine Markovci, na svoji … seji, dne …, na predlog župana sprejel naslednji 

S K L E P

Občina Markovci proda del nepremičnine parc. št. 964/6, k.o. (415) Bukovci, občanu Janezu Štrafela, stan. Bukovci 141, 2281 Markovci in sicer na podlagi metode neposredne pogodbe za kupnino v višini 10,00 EUR/m² (brez DDV).
Stroške geodetske odmere krije kupec.
Kupec bo kupnino poravnal v roku 30 dni od sklenitve pogodbe na podlagi izstavljenega računa na TRR Občine Markovci. 

Številka: 478-0162/2015
Datum: 

___________________________________________________________________________
OBRAZLOŽITEV

Občina Markovci je dne 11. 12. 2015 prejela vlogo občana Janeza Štrafela, stanujočega Bukovci 141, 2281 Markovci, za odkup oz. menjavo zemljišča dela parcele št. 964/6, k.o. (415) Bukovci. V vlogi navaja, da nepremičnina leži neposredno pred njegovo stanovanjsko hišo in da po njej delno poteka cesta, zaradi česar predlaga geodetsko odmero potrebne površine za cesto. Ostali del želi kupiti oz. zamenjati z nepremičnino parc. št. 987/263, k.o. (415) Bukovci, ki jo potrebuje občina. V vlogi predlaga istočasni parcelacijski postopek.  

Po vložitvi vloge se je občan Jože Štrafela še oglasil na občini in predložil kopije starih posestnih listov (iz leta 1958), seznama parcel na dan 31. 12. 1982 in starega zk izpiska, iz katerih naj bi bilo razvidno, da so predmetno parcelo kupili že njegovi predniki. Dne 27. 1. 2016 smo prejeli tudi njegov dopis, v katerem z ženo prosita občino, da se pristopi k sklenitvi ustrezne posadne listine na podlagi posestvovanja (iz dopisa namreč izhaja, da so nepremičnino vsa leta koristili njuni predniki). Omenjena navajata, da sta šele v letu 2015 ugotovila, da nista lastnika parcele št. 964/6, k.o. (415) Bukovci. V dopisu navajata tudi, da občina naj ne bi vedela za lastništvo omenjene parcele, kar naj bi izhajalo iz dejstva, da je občina priključek na kanalizacijsko omrežje zgradila v dolžini 1,5 m na omenjeno parcelo in ne do parcelne meje z zemljiščem v njihovi lasti.
Glede na trditve in predložene kopije dokumentov Občina Markovci ni mogla ugotoviti verodostojnost teh trditev, prav tako navedenega ni bilo moč razbrati iz podatkov zemljiške knjige, zato je bilo na Zemljiško knjigo Okrajnega sodišča na Ptuju poslano zaprosilo o poizvedbi o kronoloških vknjižbah zemljiškoknjižnih prenosov lastninske pravice na tej nepremičnini. Dne 3. 2. 2016 smo z njihove strani prejeli odgovor, da navedena parcela ni bila nikoli v lasti kakršnihkoli fizičnih oseb. 
Po podatkih zemljiške knjige je parcela št. 964/6, k.o. (415) Bukovci, v lasti splošnega ljudskega premoženja in z zaznambo upravnega organa Občinski ljudski odbor Ptuj. Pred kakršnim koli razpolaganjem z navedeno nepremičnino je potrebno na navedeni nepremičnini urediti vpis lastninske pravice na podlagi Sporazuma o razdelitvi premoženja Občine Ptuj (Uradni list RS, št. 38/03) v korist Občine Markovci.

Glede na navedeno torej ne obstaja nobena pravna podlaga za sklenitev posadne listine kljub dejanskemu posedovanju dela parcele, saj Stvarnopravni zakonik (Uradni list RS, št. 87/02 in 91/13) v 44. členu jasno določa omejitev priposestvovanja in sicer, da na javnem dobru in stvari izven pravnega prometa ni mogoče pridobiti lastninske pravice s priposestvovanjem. Splošno ljudsko premoženje pa je starejše poimenovanje sedaj t.i. javnega dobra.
Prav tako je potrebno pojasniti, da Občina Markovci za menjavo zemljišč nima interesa, saj omenjene parcele ne potrebuje.
Zgoraj navedenih parcel Občina Markovci trajno ne potrebuje. V skladu s 4. členom Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 86/10, 57/12, 47/13-ZDU-1G, 50/14, 90/14-ZDU-1I, 14/15-ZUUJFO in 76/15; v nadaljevanju zakon) je treba stvarno premoženje samoupravnih lokalnih skupnosti, ki ga noben upravljavec trajno ne potrebuje za opravljanje svojih nalog, prodati ali z oddajo v najem ali na drug ustrezen način zagotoviti njegovo gospodarno rabo. 
Ker ima interes za nakup dela nepremičnine zainteresirani kupec, krije tudi stroške odmere zemljišča.
Pravno podlago sklenitve neposredne pogodbe predstavlja peta alineja 23. člena zakona, ki določa, da se nepremično premoženje samoupravnih lokalnih skupnosti lahko proda na podlagi neposredne pogodbe, če je posamezna ocenjena vrednost nepremičnine nižja od 20.000,00 EUR. Kupnina za navedeno zemljišče se določi na podlagi vrednosti, ki se orientacijsko določa na območju Občine Markovci. Orientacijska vrednost stvarnega premoženja po tem sklepu je vrednost, ki jo določi upravljavec premoženja izkustveno, na podlagi primerjave vrednosti podobnega oz. primerljivega premoženja na trgu. V skladu z drugim odstavkom 17. člena mora pooblaščeni ocenjevalec nepremičnin pred razpolaganjem s posameznim nepremičnim premoženjem oceniti njegovo vrednost le, kadar je njegova posamična vrednost izkustveno višja od 10.000 EUR. Upoštevaje lego in namensko rabo zemljišča (območje stavbnih zemljišč) ter glede na trenutne tržne razmere je določena cena v višini 10,00 EUR/m² (saj gre v naravi tudi za del dvorišča).
Uredba o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 34/11, 42/12, 24/13 in 10/14) v prvem odstavku 29. člena določa, da rok za plačilo kupnine ne sme biti daljši kot 30 dni od sklenitve pogodbe oz. izdaje računa.

Na podlagi navedenega predlagam Občinskemu svetu Občine Markovci, da predlog sklepa obravnava in sprejme.









       Milan GABROVEC, prof.
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