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Zadeva: PREDLOG ODLOKA O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH
ZEMLJISC ZA OBMOCJE OPPN TERMALNA RIVIERA — 2. OBRAVNAVA

Iy Pravna podlaga

Pravna podlaga za pripravo ODLOKA O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLIJISC ZA
OBMOCJE OPPN TERMALNA RIVIERA (v nadaljevanju: Odlok o programu opremljanja) temelji na
naslednjih dokumentih:

— Zakon o urejanju prostora (ZUreP — 2) (Uradni list RS, §t. 61/2017);

— Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, 5t. 80/07);

— Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, $t. 95/07);

— Odlok o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Ob¢ino Piran —

uradno preciséeno besedilo (Uradni list RS, §t. 106/12 in 15/16);
—  Sklep o pri¢etku priprave OPPN Termalna riviera (Uradni list RS, §t. 102/12);
— Statut Ob¢ine Piran (Uradni list RS, §t. 5/2014-UPB, 35/17 in 43/2018).

II. Namen izdelave

Za obmoc¢je OPPN Termalna riviera, za katerega se izdeluje ob¢inski podrobni prostorski naért, se v skladu s
4. odstavkom 153. ¢lena ZUreP-2 sprejema program opremljanja kot samostojni akt, s posebnim odlokom, ki
je skladen z odlokom o OPPN.

S programom opremljanja se dolo¢i komunalna oprema in objekti ter omrezja druge gospodarske javne
infrastrukture, ki so potrebni, da se lahko prostorska ureditev oziroma objekti, naértovani z OPPN, izvedejo
in sluzijo svojemu namenu. Odlok o programu opremljanja tako dolo¢a vso potrebno infrastrukturo, nadin
njene izgradnje, terminski plan oz. faznost izgradnje in na¢in poravnave stroskov za opremljanje obmog¢;ja.

Program opremljanja (v nadaljevanju: PO) je podlaga za odmero komunalnega prispevka, oziroma je
podlaga za sklenitev pogodbe o opremljanju med ob¢ino in zavezancem, v zvezi z opremljanjem stavbnih
zemljisc.
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Podlaga za odmero komunalnega prispevka za doloceno vrsto komunalne opreme na obracunskem obmo¢ju
je viSina obracunskih stroskov komunalne opreme. Obracunski stroski komunalne opreme so tisti del
skupnih stroskov komunalne opreme, ki se financirajo iz sredstev zbranih s pla¢ili komunalnih prispevkov in
bremenijo dolo¢ljive zavezance.

Za obmocje OPPN so na podlagi ocenjenih stro$kov komunalne opreme in dejanskih stroskov priprave
zemlji$€a izracunani skupni in obracunski stroski nove komunalne opreme.

Obradunsko obmoéje za novo komunalno opremo je enako obmocju OPPN. Obracunska obmocja za
obstojeo primarno in sekundarno komunalno opremo so dolocena v Odloku o programu opremljanja in
merilih za odmero komunalnega prispevka za Obg&ino Piran - uradno precisceno besedilo. Obmocje OPPN se
nahaja v obra¢unskem obmocju 1-2-3.

III. Obstojeca in predvidena lokalna komunalna infrastruktura in dinamika njene gradnje

Zemljisce, ki se nahaja v obmoéju OPPN, je opremljeno z obstojeco primarno in sekundarno komunalno
opremo lokalnega pomena: vodovodnim omrezjem, kanalizacijskim omrezjem v locenem sistemu in cestnim
omrezjem.

V obmog&ju OPPN je potrebna in predvidena izgradnja novih delov vodovodnega in kanalizacijskega omrezja
v loCenem sistemu, ureditev Ulice solinarjev, dveh priklju¢kov, ploénika, kolesarske steze, z javno
razsvetljavo, ureditev obalne promenade z javno razsvetljavo (v obmo¢ju OPPN), ureditev zelenice ob Ulici
solinarjev in javnih poti, ureditev sprehajalne poti z javno razsvetljavo ob kanalu Fazan (v obmocju OPPN)
ter ureditev dveh ekologkih otokov.

Dinamika izgradnje z OPPN predvidene komunalne opreme je vezana na dinamiko izgradnje posameznih
sklopov, pri ¢emer 24. ¢len odloka o OPPN dolo¢a naslednje sklope:

— sklop L - termalno kopalisce s pripadajo¢imi zunanjimi ureditvami,

— sklop I.a - obmo¢je hangarjev s pripadajo¢imi zunanjimi ureditvami,

— sklop IL.b — parkirna hisa s pripadajo¢imi zunanjimi ureditvami,

— sklop IL.c - servisno obmodje s pripadajo¢imi zunanjimi ureditvami,

— II.d — dostopna cesta v Marino,

— sklop III. - parkiri§ce s pripadajofimi zunanjimi ureditvami,

— sklop IV. — obalna promenada v Marini,

— sklop V. — obstojece ureditve.

Izvedba sklopa L. — termalno kopalis¢e mora potekati socasno z izvedbo parkirne hise iz sklopa II.b. Parkirna
hi%a iz sklopa ILb. se lahko zgradi tudi pred sklopom I. — termalno kopalis¢e. Sklop III. - parkirisce je
potrebno zgraditi pred zatetkom gradnje sklopa I. - termalno kopaliS¢e. Posameznega sklopa ni moZno
graditi po fazah.

Podrobnega ¢asovnega naérta gradnje komunalne infrastrukture ni mogoce izdelati, ker je izdelava
Casovnega nalrta gradnje komunalne infrastrukture odvisna od razpoloZljivih finanénih sredstev Obcine
Piran in investitorjev. V PO, ki je sestavni del predmetnega odloka, so zaradi tega navedeni okvirni roki
zacetka in zakljucka gradnje komunalne infrastrukture.

IV. Stroski opremljanja zemljis¢ za gradnjo, oprostitve dela plac¢il komunalnega prispevka

Strodki opremljanja so sestavljeni iz predvidenih stroskov za gradnjo potrebne primarmne in sekundarne
komunalne opreme in placila sorazmernega dela komunalnega prispevka za obstojeCo primarno in
sekundarno komunalno infrastrukturo v skladu z Odlokom o programu opremljanja in merilih za odmero
komunalnega prispevka za Obc¢ino Piran.
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Skupni stroski (za gradnjo potrebne primarne in sekundarne komunalne opreme) komunalne opreme v
obmocju OPPN so enaki obradunskim stroskom in vkljucujejo:
— ureditev Ulice solinarjev, dveh prikljuckov, plo¢nika in kolesarskih povezav (Parenzana), z javno
razsvetljavo;
— ureditev zelenice ob Ulici solinarjev;
— nakup zemljisc¢a za ureditev Ulice solinarjev (plo¢nik, cestisée in del za Parenzano) ter za ureditev
zelenice ob Ulici solinarjev;
— izgradnjo poti in javne razsvetljave ob kanalu Fazan (v obmoé¢ju OPPN);
— ureditev obalne promenade z javno razsvetljavo (v obmo&ju OPPN);
— rekonstrukcijo poti skozi Marino z javno razsvetljavo in z navezavo na (obstojeco) cesto;
— izgradnjo vodovodnega omrezja in kanalizacijskega omreZja v lo¢enem sistemu v obmoé&ju OPPN;
— izgradnja dveh ekoloskih otokov.

V obracunskih stroskih so vkljuceni tudi stroski priprave zemljisca; kar vkljucuje stroske izdelave programa
opremljanja, potrebnih $tudij in strokovnih podlag za izgradnjo komunalne infrastrukture; stroske inzeniringa
(vodenja in nadzor) v visini 4,5% od vrednosti investicije ter izdelavo projektne in investicijske
dokumentacije v vi$ini 7% od vrednosti investicije.

V skupnih oz. obracunskih stroskih je vkljucen tudi strosek nakupa zemljisca, ki ga Obéina Piran potrebuje
za izgradnjo javne komunalne opreme. Nakupna cena zemljis¢a po podatkih Obéine Piran (z dne 19.05.2017
in 22.06.2018) za dele parcele 3t. 5528/18 k.o. Portoroz (pred parcelacijo), po predlogu parcelacije, z dne
24.5.2018, parcele §t.: 5528/25, 5528/26, 5528/27 in 5528/28, ki so nastale iz parcele §t. 5528/18, vse k.o.
Portoroz, ki je v lasti Marine Portoroz, znasa 90,54 EUR/m’, za parcele v lasti DZS pa so nakupne cene
zemljis¢ naslednje: za parc. st. 5528/4 k.o. Portoroz znasa 86,32 EUR/m’, za parc. §t. 5528/15 in 5528/5, obe
k.o. Portoroz, pa znasa 84,22 EUR/m’.

Zemljis&e za izgradnjo poti ob kanalu Fazan v izmeri 846,77 m” in rekonstrukcijo poti skozi Marino v izmeri
464,66 m” ni v lasti Obg&ine Piran, vendar lastnik zemljis¢a navedene sluznosti ne bo zaracunal, zato tudi
stroSek placila sluznosti zemljis¢a, ki ni v lasti Ob¢ine Piran, ni vklju¢en v skupne oz. obradunske stroske.
Navedeni poti bosta ostali v lasti investitorja oziroma lastnika zemljis¢a, Ob¢ini Piran pa bo omogocena
sluznost javne rabe."

Izgradnja plinovodnega omreZzja, ki je naértovano v obmocju OPPN, je lokalna komunalna infrastruktura, ki
jo izvaja koncesionar na podlagi koncesijske pogodbe, zato stroski izgradnje plinovodnega omreZja niso
vkljuceni v skupne in obracunske stroske in niso osnova za odmero komunalnega prispevka. Po poteku
koncesijskega razmerja s koncesionarjem, ki gradi plinovodno omrezje na obmocju Obcine Piran, se
plinovodno omreZzje prenese v last Ob¢ine Piran.

Poleg izgradnje lokalne komunalne infrastrukture, ki je v pristojnosti Ob&ine Piran, bo potrebna tudi
izgradnja komunalne infrastrukture drzavnega pomena, to je izgradnja novega elektricnega omrezja in
transformatorske postaje ter telekomunikacijskega omrezja.

Skupni stroski nove komunalne opreme znasajo skupaj 2.514.303,65 EUR.

Obracunski stroski za obstojeco primarno in sekundarno komunalno opremo znasajo 4.021.527,84 EUR.

'Dogovor o brezplaéni sluznosti je sestavni del dogovora o mediaciji med Obé&ino Piran in Marino Portoroz.
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Konéno odmerjeni komunalni prispevek je sestavljen iz odmerjenih stroskov izgradnje obstoje¢e komunalne
opreme in predvidene komunalne opreme. Skupni obracunski stroski zna$ajo 6.535.831,49 EUR.

Olaj$av zavezancem ni.

V. Pogodba o opremljanju

Obgina lahko, na podlagi sprejetega odloka o programu opremljanja oz. programa opremljanja, sklene z
investitorjem gradnje objektov, pogodbo o opremljanju, z vsebino, ki je doloCena v 157. ¢lenu ZUreP-2.

S pogodbo o opremljanju se investitor in ob¢ina dogovorita, da bo investitor zgradil novo komunalno
opremo za zemljiiCe, na katerem namerava graditi. Investitor bo zgradil komunalno opremo za zemljisCe, na

katerem namerava graditi, ne glede na to, ali je gradnja te komunalne opreme predvidena v programu
opremljanja.

V pogodbi o opremljanju se zagotovi nadzor Obcine Piran pri izvedbi lokalne komunalne infrastrukture,
predvidene s tem odlokom.

VI. ObrazloZitev postopka izdelave

Strokovna podlaga Program opremljanja (PO) predstavlja prilogo odloka. Ta se nahaja v posebni prilogi, ki

je sestavni del tega gradiva, in je objavljena na spletni strani Obg&ine Piran v rubriki »gradivo za ob&inski
svet«.

Obginskemu svetu predlagamo, da sprejme Odlok o programu opremljanja stavbnih zemlji3¢ za OPPN
Termalna riviera.

Pripravila:
Vi§ja svetovalka za prostorsko planiranje Direktor ob¢inske uprave

mag. Jasmiga Bolgiéu.diik.a.

Ale§ Bulezan, spec.

- predlog Odloka,
- predlog skupnega Sklepa,
- Strokovna podlaga PO stavbnih zemlji$¢ za obmoéje OPPN Termalna riviera,
- grafi¢ne priloge (iz predloga OPPN Termalna riviera):
o Zasnova komunalne in energetske infrastrukture z objekti, list §t. 05a in 05b,

o Nadrt parcelacije, ki vkljucuje prikaz legende sklopov gradnje in gradbenih parcel, list t. 08.

Program opremljanja, vse grafiéne priloge in prostorski prikazi v barvah so dosegljivi samo v digitalni obliki
na spletni strani Ob&ine Piran v rubriki ODLOK O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC
ZA OBMOCIJE OPPN TERMALNA RIVIERA, gradivo za Obginski svet.

4/12



PREDLOG

Na podlagi Cetrtega odstavka 153. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17, v nadaljevanju
ZUreP-2), Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, 5t. 80/07), Pravilnika o
merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 95/07), 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi
(Uradni list RS, 8t. 94/07 — uradno precis¢eno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 —
ZUUIJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1 in 30/18) in 17. ¢lena Statuta Ob¢&ine Piran (Uradni list RS, §t. 5/2014-UPB,
35/17 in 43/2018) je Ob¢inski svet Obéine Piran na ..... redni seji dne .......... sprejel naslednji

ODLOK
O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC
ZA OBMOCJE OPPN TERMALNA RIVIERA

L UVODNE DOLOCBE
1. ¢len

S tem odlokom se skladno z Ob¢inskim podrobnim prostorskim naértom Termalna riviera (v nadaljevanju:
OPPN) sprejme Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje OPPN Termalna riviera (v nadaljevanju:
Program opremljanja), ki ga je izdelala druzba Institut za urbano ekonomiko, druZba za projektiranje in
urejanje prostora d.o.o., Petkova ul. 69, Ljubljana.

2. ¢&len

Program opremljanja vsebuje:

- prikaz obstojece in predvidene komunalne opreme,
- investicije v gradnjo nove komunalne opreme,
- podlage za odmero komunalnega prispevka.

3. ¢len

V programu opremljanja so izracunani stroski izgradnje gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena
(v nadaljevanju: komunalna oprema). To so objekti in omrezja ter povrSine v upravljanju izvajalcev lokalnih
gospodarskih javnih sluzb, za katere se lahko odmerja komunalni prispevek.

1I. PRIKAZ OBSTOJECE IN PREDVIDENE KOMUNALNE OPREME
4. ¢len

Obstojeca in predvidena komunalna oprema sta prikazani v grafi¢nih prilogah OPPN.

Obmocje OPPN se prikljucuje na naslednjo gospodarsko javno infrastrukturo lokalnega pomena: vodovodno,
kanalizacijsko omreZje v lo¢enem sistemu in cestno omrezje ter gospodarsko javno infrastrukturo drzavnega
pomena: elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje.

Komunalna oprema, ki jo bo potrebno zgraditi, je ureditev Ulice solinarjev, dveh priklju¢kov, plo¢nika in
kolesarske steze (Parenzana), z javno razsvetljavo; ureditev obalne promenade z javno razsvetljavo (v
obmodéju OPPN), ureditev zelenice ob Ulici solinarjev, izgradnjo poti z javno razsvetljavo ob kanalu Fazan

5/12



(v obmogju OPPN), rekonstrukcijo poti skozi Marino z javno razsvetljavo in z navezavo na cesto, izgradnjo
vodovodnega omrezja in kanalizacijskega omreZja v lo¢enem sistemu.

[zgradnja plinovodnega omreZja, ki je nacrtovan v obmoc¢ju OPPN, je lokalna komunalna infrastruktura, ki jo
izvaja koncesionar na podlagi koncesijske pogodbe, zato stroski izgradnje plinovodnega omrezja niso
vkljuceni v skupne in obra¢unske stroske in niso osnova za odmero komunalnega prispevka.

Poleg komunalne opreme iz drugega odstavka tega ¢lena bo potrebna izgradnja gospodarske javne
infrastrukture drzavnega pomena: elektricnega omrezja s trafo postajo in telekomunikacijsko omreZzje.

II1. INVESTICIJE V GRADNJO KOMUNALNE OPREME

5. ¢len

Skupni stroski komunalne opreme so enaki obracunskim stroskom.
Obracunski stroski nove komunalne opreme znasajo 2.514.303,65 EUR.

Visina skupnih, oz. obracunskih stroskov komunalne opreme je po vrstah komunalne opreme razvidna v 4.
poglavju Programa opremljanja, ki je priloga tega odloka.

Iv. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA
6. ¢len

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za dolo€eno vrsto komunalne opreme v obmocju OPPN je viSina
obraéunskih stroSkov komunalne opreme.

Obracunski stroski komunalne opreme so tisti del skupnih stroskov dolocene vrste komunalne opreme, ki se
po nalrtu razvojnih programov ob¢inskega proracuna financirajo iz sredstev zbranih s placili komunalnih
prispevkov in bremenijo doloCljive zavezance.

Visina obradunskih stroSkov komunalne opreme se izratuna tako, da se od skupnih stroskov odstejejo
stroski, ki niso dolo¢eni v na¢rtu razvojnih programov ob¢inskega proratuna.

7. ¢len

Za potrebe odmere komunalnega prispevka zavezancem je potrebno izracunane obraCunske stroske
preracunati na enoto mere, ki se uporablja za odmero komunalnega prispevka.

Podlage za odmero komunalnega prispevka so:

Obracunsko obmoéje

Obracunski stroki za novo in za obstojeco komunalno opremo

Parcele in neto tlorisne povriine objektov

Preracun obrac¢unskih stroskov za novo in za obstoje¢o komunalno opremo na enoto mere
Merila za odmero komunalnega prispevka, ki so:

Wy e 9 TR

a) Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povriine
b)  Faktor dejavnosti
c) OlajSave zavezancem
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1. Obracunsko obmodje

8. ¢&len
Obradunska obmocja za obstojeCo primarno in sekundarno komunalno opremo so doloéena v Odloku o

programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Ob¢ino Piran — uradno preciséeno
besedilo (Uradni list RS, §t. 106/12 in 15/16). Obmocje OPPN se nahaja v obrac¢unskem obmogju 1-2-3.

Obracunsko obmoc¢je za novo komunalno opremo je obmocje OPPN Termalna riviera, ki je predstavljeno kot
eno obracunsko obmogje.

2. Obracunski stroski za novo in za obstoje¢o komunalno opremo

9. ¢&len

Obracunski stroski za novo komunalno opremo zajemajo vse stroske v skladu z 12. €lenom Uredbe o vsebini
programa opremljanja stavbnih zemlji$¢ (Uradni list RS, §t. 80/07).

Skupaj znasajo obracunski stroSki za novo komunalno opremo, navedeni v prvem odstavku tega ¢lena,
2.514.303,65 EUR.

V obra€unskih stroskih gradnje komunalne opreme niso vkljuceni stroski financiranja. V vseh stroskih, razen
za vodovodno omreZje in odpadno kanalizacijo, ter pri nakupih nezazidanega stavbnega zemljisca je
vkljué¢en DDV, pri nakupu zazidanega stavbnega zemljisc¢a pa davek na promet nepremicnin.

Visina obracunskih stroskov za novo komunalno opremo, po vrstah komunalne opreme, je razvidna v 4.
poglavju Programa opremljanja, ki je priloga tega odloka.

10. ¢len

Obracunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo zna$ajo 4.021.527,84 EUR in so izracunani kot razlika
stroskov posamezne vrste obstojece in nove komunalne opreme:

Obracunsko Skupaj obstojeca Nova komunalna Razlika (obstojeca — nova komunalna
obmogje komunalna oprema (EUR) oprema) = obracunski stroski obstojece
oprema(EUR) komunalne opreme (EUR)
CE-PIRAN 1.452.331,63 0,00 1.452.331,63
CE1-2-3 1.762.404,65 1.082.857,95 679.546,70
VO-PIRAN 1.030.275,59 0,00 1.030.275,59
VOI1-2-3 352.222.70 184.978,50 167.244,20
KA-PIRAN 449.505,09 0,00 449.505,09
KA1-2-3 390.628,72 969.386,58 0,00
JP1-2-3 490.767,82 248.143,18 242.624,64
OD-PIRAN 26.112,53 28.937,44 0,00
Skupaj 5.954.248,73 2.514.303,65 4.021.527,84
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[zracun obracunskih stroskov za obstoje€o komunalno opremo kot primerjava stroSkov posamezne vrste
komunalne opreme je razviden v 5. poglavju Programa opremljanja, ki je priloga tega odloka.

11. ¢&len

Skupaj znaSajo obradunski stroski za novo in za obstoje¢o komunalno opremo, ki so podlaga za odmero
komunalnega prispevka, 6.535.831,49 EUR.

Obragunski stroski za

obstojeco primarno in Obragunski strogki za

sekundarmo komunalno novo komunalno
Obraéunska obmodgja opremo (EUR) opremo (EUR) Skupaj (EUR)
CE-PIRAN 1.452.331,63 0,00 1.452.331,63
CEl1-2-3 679.546,70 1.082.857,95 1.762.404,65
VO-PIRAN 1.030.275,59 0,00 1.030.275,59
VOI1-2-3 167.244,20 184.978,50 35222270
KA-PIRAN 449.505,09 0,00 449.505,09
KA1-2-3 0,00 969.386,58 969.386,58
JP1-2-3 242.624,64 248.143,18 490.767,82
OD-PIRAN 0,00 28.937,44 28.937,44
SKUPAJ 4.021.527,84 2.514.303,65 6.535.831,49

3. Parcele in neto tlorisne povrsine objektov
12. ¢len

Parcele in neto tlorisne povrsine objektov v obmocju OPPN so dolo¢ene v obc¢inskem podrobnem
prostorskem naértu in so podane v 6. poglavju Programa opremljanja, ki je priloga tega odloka.

4. Preracun obra¢unskih strofkov za novo in obstoje¢o komunalno opremo na enoto mere

13. ¢len

Enoti mere za preraun izraCunanih obracunskih stroskov, ki se uporabljata za odmero komunalnega
prispevka zavezancem, sta kvadratni meter parcele z dolo¢eno komunalno opremo na obradunskem obmocju
(Cpi) in kvadratni meter neto tlorisne povrsine objekta (Cti).
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PreraCun obracunskih stroskov na enoti mere iz prejSnjega odstavka tega ¢Elena za novo in obstojedo
komunalno opremo, je po vrstah komunalne opreme naslednji:

Komunalna Obstojeéa komunalna Nova komunalna oprema Skupaj (EUR/m’)
oprema — oprema (EUR/m’) (EUR/m?)
obrac¢unska
obmocja Cpi Cti Cpi Cti Cpi Cti
CE-PIRAN 28,53 34,63 0,00 0,00 28,53 34,63
CE1-2-3 13,35 16,20 21,27 25,82 34,62 42,03
VO-PIRAN 20,24 24,57 0,00 0,00 20,24 2457
VO1-2-3 3,29 399 3,63 4,41 6,92 8.40
KA-PIRAN 8,83 13,59 0,00 0,00 8,83 13,59
KA1-2-3 0,00 0,00 19,04 29,30 19,04 2930
JP1-2-3 4,77 .33 4,87 7,50 9,64 14,84
OD-PIRAN 0,00 0,00 0,57 0,87 0,57 0,87
Skupaj 78,99 100,32 49.39 67,91 128,38 168,23
5. Merila za odmero komunalnega prispevka

14. ¢&len

Merila za odmero komunalnega prispevka so:

a) Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine; pri izratunu komunalnega prispevka
je: Dp = 30% in Dt = 70%,
b) Faktor dejavnosti je dolocen z Odlokom o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega

o w

prispevka za Obc¢ino Piran— uradno prec¢iséeno besedilo (Uradni list RS, 3t. 106/12 in 15/16) in sicer:

(1) Pri izra¢unu komunalnega prispevka se upostevajo dolocbe iz 12., 13. in 14. ¢lena tega Odloka.

gostinske stavbe je Kd=1,3;

garazne stavbe in deli stavb namenjeni parkiranju, razen garaz v eno- in dvostanovanjskih
objektih, ki se obracunavajo s faktorjem dejavnosti za klasifikacijo preteznega namena stavbe,
je Kd=0,7; za garazne stavbe se obracuna samo delez komunalnega prispevka za ceste CE-
PIRAN in CE1-2-3 ter vodovod, to je VO-PIRAN in VO 1-2-3;
ostale objekte v skladu z Odlokom o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega
prispevka za Ob¢ino Piran— uradno precis¢eno besedilo (Uradni list RS, §t. 106/12 in 15/16).

¢) Olaj$av zavezancem ni.

15. ¢len
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(2)V primeru rekonstrukcij, spremembi namembnosti, nadzidavi obstojecih objektov, se pri izraunu

komunalnega prispevka uporablja preradun na enoto parcele in na enoto neto tlorisne povrsine iz 13.
¢lena Odloka.

(3)Pri izracunu komunalnega prispevka se za povrSino parcele upostevajo povrSine parcel iz programa
opremljanja, iz poglavja 2.5 Podatki o povrsini obmod&ja in objektov.

(4)Pri izratunu komunalnega prispevka se za neto tlorisno povriino uposteva dejansko neto tlorisno
povrsino stavbe iz projektne dokumentacije. Ce je dejanska neto tlorisna povr$ina stavbe manj$a od neto
tlorisne povrsine, ki je navedena v programu opremljanja, poglavje 2.5 Podatki o povrsini obmo¢ja in
objektov, se pri izracunu komunalnega prispevka uposteva neto tlorisno povrino iz programa
opremljanja.

(5)V skladu s ¢etrto tocko 6. ¢lena Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka(Uradni list RS, §t.
95/07), se komunalni prispevek za dolo¢eno vrsto komunalne infrastrukture izracuna na naslednji nacin:

KP,J; = (Aparcela X Cpg xDp) + (Kdejavnosz X Attorisna X Cfl_'," x Dy

Posamezne oznake pomenijo:

—  KPj: znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na
posameznem obra¢unskem obmodju,

— A parcela: povriina parcele,

—  Cpij: obracunski stroski, prera¢unani na m2 parcele na obra¢unskem obmocju za posamezno vrsto
komunalne opreme,

—  Dp: delez parcele pri izraGunu komunalnega prispevka (0,3 +0,7; Dp + Dt =1),

—  Ctij: obracunski stroski, prera¢unani na m2 neto tlorisne povrsine objekta na obratunskem obmocju za
posamezno vrsto komunalne opreme,

— A tlorisna: neto tlorisna povr§ina objekta,

— Dt delez neto tlorisne povrSine objekta pri izradunu komunalnega prispevka (0,3 + 0,7; Dp + Dt = 1),

— K dejavnost: faktor dejavnosti (Kgejavnost (min. 0,7, max. 1,3; ¢e z odlokom ni dolo¢eno drugace, se $teje,

da je Kgejavnosenak 1,0;). Za obmoc&je OPPN je dolocen faktor dejavnosti v skladu z Odlokom o programu

opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Ob¢ino Piran,

i: posamezna vrsta komunalne opreme,

j: posamezno obracunsko obmogje.

V. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
16. ¢len

Pri odmeri komunalnega prispevka se na podlagi dokazil o placilih upostevajo Ze izvr$ena placila skladno z
veljavno zakonodajo.

17. ¢len

Obracunski stroski opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v dolo¢enem obracunskem
obmo¢ju z dolo¢eno komunalno opremo (Cp(ij)) in stroski opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne
povrsine objekta z dolo¢eno komunalno opremo (Ct(ij)), se pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo
ob uporabi povpreénega letnega indeksa cen za posamezno leto, ki ga objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v
okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.
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Kot izhodi$¢ni datum za indeksiranje se uporablja datum uveljavitve programa opremljanja.

18. &len

Obtina lahko na podlagi sprejetega odloka o programu opremljanja oz. programa opremljanja sklene z
investitorjem gradnje objektov pogodbo o opremljanju, z vsebino, ki je zakonsko doloéena.

S pogodbo o opremljanju se investitor in ob&ina dogovorita, da bo investitor zgradil novo komunalno
opremo za zemljiCe, na katerem namerava graditi. Investitor bo zgradil komunalno opremo za zemljisée, na

katerem namerava graditi, ne glede na to, ali je gradnja te komunalne opreme predvidena v programu
opremljanja.

V pogodbi o opremljanju se zagotovi nadzor Ob¢ine Piran pri izvedbi lokalne komunalne infrastrukture,
predvidene s tem odlokom.

Stroske izgradnje nove komunalne opreme nosi investitor. Steje se, da je investitor na ta naéin v naravi plagal
komunalni prispevek za komunalno opremo, ki jo je sam zgradil. Ob&ina je dolZna prevzeti novo komunalno
opremo, ki je zgrajena skladno z veljavnimi akti, ki to komunalno opremo doloéajo (OPPN in Program
opremljanja), je zanjo sklenjena pogodba o opremljanju, je zanjo izdano uporabno dovoljenje, ter urejene
pravice uporabe in vzdrzevanja v korist obgine, javnega podjetja ali upravljavea, ki upravlja s posamezno
komunalno infrastrukturo v Obéini Piran, ¢e je komunalna oprema zgrajena na zemljid¢u, ki ni javno dobro
ali ni v lasti ob¢ine.

19. élen

V skladu s 24. ¢lenom Odloka o OPPN Termalna riviera je, zaradi velikosti obmoé&ja in kompleksnosti
prostorskih ureditev ter smotrnosti izgradnje infrastrukture, predvidena izgradnja objektov po sklopih:

Sklopi so naslednji:

sklop L. - termalno kopalis¢e s pripadajoimi zunanjimi ureditvami,
sklop IL.a - obmo¢je hangarjev s pripadajo¢imi zunanjimi ureditvami,
sklop IL.b — parkirna hisa s pripadajo¢imi zunanjimi ureditvami,
sklop II.c - servisno obmodje s pripadajo¢imi zunanjimi ureditvami,
sklop II.d — dostopna cesta v Marino,

sklop III. - parkiri$¢e s pripadajocimi zunanjimi ureditvami,

sklop IV. — obalna promenada v Marini,

sklop V. — obstojece ureditve.

Izvedba sklopa L. — termalno kopalis¢e mora potekati soasno z izvedbo parkirne hise iz sklopa IL.b. Parkirna
hisa iz sklopa ILb. se lahko zgradi tudi pred sklopom L. — termalno kopalisce.

Sklop III. - parkirisce je potrebno zgraditi pred zacetkom gradnje sklopa I. - termalno kopalisée.
Posameznega sklopa ni mozno graditi po fazah.

20. ¢len

Program opremljanja je na vpogled pri pristojnem organu Ob¢ine Piran.
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21. ¢len

Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu RS.

Stevilka: 3505-7/2012 Zupan Obgine Piran
Piran, Peter Bossman
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