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Na podlagi 119. elena Zakona o urejanju prostora ZUreP-2 (Uradni list RS, it. Uradni list
RS, it. 61/17, 175/20-ZIUOPDVE, 199/21-ZUreP-3 in 20/22-odI.) v povezavi z 298.elenom
Zakona o urejanju prostora ZUreP-3 (Uradni list RS, it. 199/21) in 35. elena Statuta Mestne
obeine Maribor (Medobeinski uradni vestnik gt. 10/11, 8/14, 12/19 in 4/22) je Mestni svet
Mestne obeine Maribor na ... ..... seji dne.............sprejel

ODLOK

o OBeINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAeRTU
ZA STANOVANJSKO SOSESKO NOVO POBRE2JE v MESTNI OBeINI MARIBOR

• usklajen predlog za drugo obravnavo -

1. SPLOgNI DOLOeBI

1. 61en
(podlaga za OPPN)

(1) S tem odlokom se sprejme Obeinski podrobni prostorski na6rt za stanovanjsko
sosesko Novo Pobre2je v Mestni obeini Maribor (v nadaljnjem besed IIu: OPPN).

(2) OPPN je izdelal Razvojni center PLANIRANJE d.o.o. Celje, pod gtevilko projekta
48/20

(3) Identifikacijska gtevilka (ID) prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov je 1123.

(4) V postopku priprave OPPN je Ministrstvo za okolje in prostor presodilo, da je
potrebno izvesti postopek celovite presoje vplivov na okolje. lzdelano je Okoljsko poro6ilo
(izdelal Ipsum Okoljske investicije d.o.o., it. projekta 378-01/21, avgust 2021).

(5) Ministrstvo za okolje in prostor je z odlo6bo gt. 35409-546/2022-2550-2 z dne
31.8.2022 ugotovilo, da so vplivi plana na okolje sprejemljivi ob upogtevanju omilitvenih
ukrepov in izvedbi monitoringa iz okoljskega poroeila.

2. 61en
(vsebina in oblika OPPN)

(1) Ta odlok dolo6a obmoeje OPPN, na6rtovane prostorske ureditve, umestitev
na6rtovane ureditve v prostor, regitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedi96ine,
varovanje okolja in naravnih virov ter za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreeami,
zasnovo projektnih regitev in pogojev priklju6evanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro, etapnost izvedbe prostorskih ureditev in dopustna
odstopanja.

(2) OPPN vsebuje tekstualni del (odlok) in grafi6ni del. Grafi6ni del obsega:

1

2

3

4

5

6

IZSEK lz DOLGOROeNEGA PLANA OBeINE MARIBOR M 1:5000
M 1 :2500
M 1:1000

PRIKAZ VPLIVOV IN POVEZAV s SOSEDNJIMI OBMOeJI
OBMOeJE PODROBNEGA NAeRTA z OBSTOJEeIM PARCELNIM
STANJ EM
ZAZIDALNA UREDITVENA SITUACIJA IVI 1:1000

M 1:1000
M 1:1000

ZAZIDALNA UREDITVENA SITUACIJA – KLETNA ETA2A
SITUACIJA POTEKA OMRE2IJ IN PRIKLJUeEVANJA OBJEKTOV NA
KOMUNALNO, ENERGETSKO IN KOMUNIKACIJSKO
INFRASTRUKTURO
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7

8

9

10

GEODETSKA KOTIRANA SITUACIJA z NAeRTOM PARCELACIJE M 1:1000
M 1 :500

M 1:1000
M 1:1000

PREREZI
PROMETNA SITUACIJA
UREDITVE ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN
OHRANJANJA NARAVE, UREDITVE ZA OBRAMBO, VARSTVO PRED
NARAVNIMI IN DRUGIMI NESREeAMI TER VARSTVO PRED
POZAROM

(3) Priloge OPPN obsegajo: lzvleeek iz strategke prostorskega akta ob6ine, lzhodigea,
Prikaz stanja prostora, Strokovne podlage, Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
Obrazlo2itev in utemeljitev OPPN, Povzetek za javnost ter Okoljsko poro6ilo.

11. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

3. elen
(predmet OPPN)

(1) Predmet OPPN je izgradnja stanovanjske soseske z objekti dru2bene infrastrukture,
vklju6no z vso potrebno komunalno, prometno in energetsko infrastrukturo ter zunanjimi
ureditvami.

(2) Predvidena je umestitev 14 veestanovanjskih stavb. Okvirno gtevilo predvidenih
stanovanj je od 420 do 450, od tega cca. 60 oskrbovanih stanovanj za starejge. Pod objekti
je predvidena umestitev gara2ne hige. V okviru soseske je predvidena umestitev javnih
dopolnilnih programov:

knji2n ica,
ve6namenska dvorana in center mladinskih dejavnosti,
vrtec,
medgeneracijski center in
poslovni prostori, gostinski lokali.

(3) Ta odlok dolo6a prostorsko ureditev obmo6ja OPPN, pogoje za gradnjo novih
objektov, pogoje za ureditev utrjenih in zelenih povrgin ter pogoje za gradnjo prometne,
energetske, komunalne in elektronske komunikacijske infrastrukture.

111. OBMOeJE OPPN

4. elen
(obmo6je OPPN)

(1) Obmo6je OPPN se nahaja v vzhodnem delu mesta Maribor, na desnem bregu reke
Drave, v Mestni eetrti Pobre2je.

(2) Obmoeje OPPN obsega zemljigea s parcelnimi gtevilkami: 760/2, 761/6, 763/2, 766/3,
16115. 161 lb. 161tl . TSI iS. 161 Iq. 769/4 . 776/4 . 176126. 116121 . 776/28. 776129. 776/30,
776/31, 776/32, 776/33, 776/34, 776/35, 776/36, 776/38, 776/39, 776/40, 776/41, 778/3,
783/3, 783/4, 783/5, 784/1, 784/2, 786/4, 786/17, 786/18, 786/19, 792/2, 798/1 , 798/14, vse
k.o. 681 Pobre2je.

(3) V primeru odstopanja §tevilk parcel navedenih v drugem odstavku in stanja glede na
grafi6ni prikaz velja grafi6ni prikaz.

(4) Povrgina obmoeja OPPN znaga 47.500 m2.
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12746 Druge stavbe, ki niso uvrgeene drugje
2112 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste
22 Cevovodi, komunikacijska omre2ja in elektroenergetski vodi – vsi razen 2211
Naftovodi (daljinski) prenosni plinovodt, 2212 Daljinski (transportni ) vodovodi, 2214
Daljinski (prenosni) elektroenergetski vodi,
241 10 gportna igrigea: samo igrigda za gporte na prostem brez tribun,
24122 Drugi gradbeni in2enirski objekti za ipod, rekreacijo in prosti das: samo otrogka
lgri96a in druga igri96a, vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni del javne ceste.

(2) Dopustni so tudi gradbeno in2enirski objekti in drugi gradbeni posegi skladno z
doloeili tega odloka.

8. 61en
(dopustni posegi)

(1) Na obmo6ju OPPN so dopustni naslednji posegi pod pogoji dolo6il tega odloka:

gradnja novih stavb, predvidenih s tem odlokom:
Al+A2 ve6stanovanjska stavba, knji2nica, ve6namenska dvorana in center
mladinskih

dejavnosti v pritli6ju
veestanovanjska stavba z vrtcem v pritli6ju in nadstropju
veestanovanjske stavbe
veestanovanjske stavbe
stavba z oskrbovanirni stanovanji, medgeneracijski center v pritlieju
ve6stanovanjske stavbe
stavba z oskrbovanimi stanovanji, poslovni prostori in/ali gostinski lokali

A3
B 1 -B3
C1 -C3
D1
D2–D3
E1
v pritlieju
E2–E3 ve6stanovanjske stavbe
Gara2a podzemna gara2a Of, podzemna gara2a 02

gradnje objektov in naprav gospodarske infrastrukture,
prometne ureditve (gradnja parkiri96, dovoznih cest),
urejanje utrjenih zunanjih in zelenih parkovnih povrgin,
gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov

na celotnem obmo6ju grajena urbana oprema,
nadstregek, sen6nica ali uta skladno s konceptom zasnove
na obmoeju parkovnih povrgin: grajeno igralo na otrogkem igr lieu, grajeno
spominsko obele2je, spomenik – skulptura.

(2) V stavbah Al+A2, B1, C1, D1 in E1 je dopustna druga6na razporeditev in
kombinacija javnega programa in dejavnosti. Dopusti se izvedba gostinskega lokala ob
knji2nici in izvedba drugih poslovnih dejavnosti v stavbah.

(3) Dopusti se izvedba stanovanj v pritli6jih stavb namesto poslovnih prostorov ali
gostinskih lokalov ali drugih dejavnostih

9. 61en
(predvidene odstranitve)

Odstranitve objektov niso predvidene. Dopusti se odstranitev in prestavitev obstoje6e
transformatorske postaje znotraj obmoeja OPPN.

la. elen
(zasnova)
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(5) Meja obmo6ja OPPN je dolo6ena v grafienem na6rtu gt. 3 »Obmo6je podrobnega
na6rta z obstojeeim parcelnim stanjem<.

5. 61en
(posegi zunaj obmo6ja OPPN)

Zunaj obmo6ja OPPN se predvidi:

Prikljueitev nizko napetostnega elektroenergetskega kabla preko parcel it. 761/8 in
763/2, k.o. Pobre2je;
Priklju6itev nove javne razsvetljave preko parcel it. 761/8 in 763/2, k.o. Pobre2je;
Priklju6itev novega kanala fekalne kanalizacije (na severu obmo6ja) preko parcele gt.
786/4 k.o. Pobre2je in
Priktju6itev novega kanala fekalne kanalizacije (na jugu obmo6ja) preko parcel it. 798/14
in 786/4 k.o. Pobre2je

IV. UMESTITEV NAeRTOVANE UREDITVE v PROSTOR

6. Glen
(vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmo6ji)

(1) Obmo6je OPPN na severu meji na trgovsko stanovanjski kompleks, na vzhodu na
obmoeje izkopa mineralnih surovin (gramoznica), na jugu na trgovski center Mercator (JP
749961) in na zahodu na Ulico Veljka Vlahovi6a (LG 243851).

(2) Obmo6je OPPN se prometno navezuje na Ulico Veljka Vlahoviea (LG 243851) in
Puhovo ulico (JP 749961). Po Ulici Veljka Vlahovi6a (LG 243851) poteka rnestni linijski
prevoz potnikov, kjer se nahaja najbli2je obstoje6e avtobusno postajali96e. Kolesarski in peg
promet se navezuje na obstojeee omre2je kolesarskih in pegpoti ob Ulici Veljka Vlahovi6a in
Puhove ulice

7. 61en
(namembnost obmoeja)

(1) Znotraj obmoeja OPPN so dopustni objekti v skladu s predpisi o razvr96anju objektov

11220 Tri- in ve6stanovanjske stavbe,
113 Stanovanjske stavbe za posebne dru2bene skupine,
12420 (Jara2ne stavbe (gara2na stavba v kleti; v kleti so dopustne tudi kolesarnice,
shrambe, tehni6ni prostori) in kolesarnice v nivoju terena,
12112 Gostilne, restavracije in toeilnice (v pritlieju stavb),
12202 Stavbe bank, pogt, zavarovalnic (v pritli6ju stavb),
12301 Trgovske stavbe – razen nakupovalnih centrov,
12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (samo frizerski, kozmeti6ni saloni in podobne
stavbe),
12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo,
12620 Muzeji, arhivi in knji2nice,
12630 Stavbe za izobra2evanje
predgolsko vzgojo),
12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo,

in znanstvenoraziskovalno delo (samo stavbe za

12650 Stavbe za gport,
12743 Zaklonigea
12745 Stavbe za funkcionalno dopolnitev
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A + B

(1) Z urbanisti6no arhitekturno zasnovo obmo6ja se doloei razporeditev stavb, prometnih in
zelenih povrgin. Kot izhodigee se upogteva zasnovo, kt je bila pridobljena z javnim
nate6ajem. Idejna zasnova je podlaga za izdelavo OPPN.

(2) Predvidena je tipologija samostojnih objektov, povezanih v zeleni sistem. Med stavbarni
je odprt prostor, ki okolico soseske povezuje z robom mesta. Stavbe so na6rtovane v merilu
vila blokov, zaradi Cesar soseska Novo Pobre2je, umegeena v neposredno okolico ve6jih
stanovanjskih in trgovskih struktur, ustvarja vtis umirjenega vrtnega mesta s paviljonsko
postavitvijo posameznih stavb v parku. V obmo6ju je skupno 14 ve6stanovanjskih stavb,
postavljenih v pet nizov v smeri V–Z

(3) Obmoeje OPPN je razdeljeno na dva obmo6ja obmo6je Of in obmo6je 02. V obmoeju
Of je ume96enih 11 veestanovanjskih stavb, razporejenih v gtiri nize. V obmoeju 02 so
ume96ene 3 ve6stanovanjske stavbe, razporejene v enem nizu

(4) Obmo6je Of obsega ju2ni del obmoeja OPPN in vklju6uje naslednje stavbe z oznako:
A1 + A2. A3
B 1 –B3
C 1 –C3
D1 –D3

(5) Obmoeje 02 obsega severni del obmoeja OPPN in vklju6uje naslednje stavbe z oznako
E1, E2 in E3 ter obmo6je predvidne ceste »1<.

(6) Gabariti objektov se morfologko vklju6ujejo v gabarite obstoje6e soseske na severu in
zahodu. Vse stavbe ob Ulici Veljka Vlahovi6a so poravnane v linijo. Ob ulici je naselje tako
strogo in enotno; raznolikost se poka2e gele v njegovi notranjosti in v pritlienem programu.
Stavbe so razlienih vigin, eta2nosti od P+2 do p+6, kar posameznim stavbam daje identiteto,
celotnemu naselju pa vtis dinami6nega prostora, kar dodatno poudarjajo razli6ni medsebojni
razmiki med stavbami znotraj naselja in razliena girina posameznih tipov stavb.

11. elen
(tlorisni in viSinski gabariti objektov)

(1) Velikost in umestitev predvidenih objektov je dolo6ena s tlorisnimi gabariti objektov.

(2) Eta2nost stavb je dolo6ena s gtevilom eta2 nad terenom. Na celotnem obmoeju OPPN je
dopustna izvedba ene ali vee kletnih eta2. Nad zadnjo eta20 je dopustna izvedba dimnikov,
ingtalacijskih naprav, son6nih zbiralnikov ali son6nih celic, jagkov za dvigala, dostopov do
strehe, ograj, objektov in naprav elektronske komunikacijske infrastrukture.

(3) Predvideni so tipi stavb:

tip A – stolpie s centralnim jedrom;

tip B – atrijski blok z odprtim ali pokritim atrijem;

tip OS – atrijski blok, oskrbovana stanovanja s pokritim atrijem.

(4) Numeri6ni podatki so razvidni iz spodnje tabele.

Oznaka
$tavbe

Tip
stavb
e

Tipologija stavbe Tlorisne
dimenzije
(m)

Eta2nost Vi5ina
stavbe
(m)

r0
LU
->

>00S
on0

A1 + A2 Veestanovanjska stavba
knji2nica, veenamenska

dvorana in center mladinskih
dejavnostt v pritli6ju

Veestanovanjska stavba z
vrtcem

72,0 x 26,8
m

K+ P+6
K+ P+3
K+P

21 ,40
12,40
3,40

A3 B 58,1 x 26,8
rn

K+ P+4
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(6 enot) v pritlieju in
nadstropju

K+ P 16,00
5, 50

B1

B2

B3

C1

C2

C3

B

A

B

A

B

A

Veestanovanjska stavba 22,5 x 26,8
m K+ P+4 15,40

Veestanovanjska stavba 19,4 x 26,8
m K+ P+5 18,40

Ve6stanovanj ska stavba 22,5 x 26,8
m K+ P+3

K+ P+5

12,40

Ve6stanovanjska stavba 19,4 x 26,8
m 18,40

9,40

18,40

Ve6stanovanjska stavba
22,5 x 26,8

m
K+ P+2

K+ P+5Veestanovanjska stavba 19,4 x 26,8
rn

Veestanovanjska stavba z
oskrbovanimi stanovanji in z
medgeneracijskim centrom v

pritli6ju

D1 OS 24,7 x 26,8
m K+ P+4 15,40

18,40

15,40

D2 A

B

Ve6stanovanjska stavba
19,4 x 26,8

rn
K+ P+5

K+ P+4

K

D3

GARA2
A 01

Ve6stanovanjska stavba
22,5 x 26,8

m

prilagojena
gabaritu
objekta

Gara2a

Veestanovanjska stavba z
oskrbovanimi stanovanji,

poslovni prostori v pritlieju
E1 OS

A

A

24,7 x 26,8
m K+P+4 15,40

12,40

18,40

a\I0
LU
-)
>( )0
E
on0

E2 Ve6stanovanjska stavba
19,4 x 26,8

m
K+ P+3

K+ P+5

K

E3

GARA2
A 02

Veestanovanjska stavba 19,4 x 26,8
m

prilagojena
gabaritu
objekta

Gara2a

12. elen
(arhitekturno oblikovanje objektov)

(1) Stavbe morajo biti oblikovane skladno.

(2) Fasade objektov morajo biti izvedene iz trajnih in kakovostnih materialov, oblikovane
sodobno in skladnih geometrijskih oblik. Barve fasade so nekriee6e in nesignalne izbrane
skladno z arhitekturnim nagovorom. Klimatske naprave so lahko umegeene Ie na vizualno
neizpostavljenih delih stavbe.

(3) Ograje balkonov morajo biti oblikovane enotno. Poznejga zasteklitev balkonov/loi je
dopustna Ie, de se v sklopu PZI dokumentacije za stavbo izdela enovit projekt zasteklitve.
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(4) Oblikovni princip ter izbor materialov in barv morata biti usklajena.

(5) Uvozno-izvozne klan6ine je dopustno pokriti z zeleno streho ali s streho in s strani v
celoti zapreti.

(6) Strehe ve6stanovanjskih objektov so ravne ali v blagem naklonu.

(7) Zunanje ureditve in urbana oprema se izvede v enotnem naeinu oblikovanja, skladno s
sodobnim oblikovanjem objektov.

13. 61en
(ureditev zunanjih povrSin)

(1) Odprti prostori naselja so loeeni na javne, poljavne in interne povrgine. Ob Ulici Veljka
Vlahovi6a se predvidi girgi zeleni pas z dvorednim drevoredom, kolesarsko stezo in pegpotjo,
Delitev prometnega prostora ali vzpostavitev skupnega prostora kolesarjev in pegcev se
podrobneje dolo6i v projektni dokumentaciji. Javni program je razvr96en vzdo12 Ulice Veljka
Vlahoviea in Puhove ulice
(2) Ozelenitev zelenih povrgin med stanovanjskimi stavbami sledi ortogonalnem rastru
sever–jug ali vzhod–zahod ter se prilagaja zasnovi podzemne gara2e. Zasnova omogoea
rast velikih dreves na delih, kjer je rageen teren. Na obmoejih stre§nih vrtov v parterju med
stavbami so predvidena manjga drevesa in povrgine pokrovnih grmovnic, mestoma pa se
pugdajo cvetoei travniki, ki ne zahtevajo intenzivnega vzdr2evanja. Predvidene so rastlinske
vrste, ki so dobro prilagojene na rast v urbanem okolju. Zaradi biotske pestrosti in vzdr2nosti
rastlinskih sestojev se zagotavlja pestrost rastlinskih vrst. Sestavni del projektne
dokumentacije je na6rt krajinske arhitekture.
(3) Pogoji za ureditev zunanjih povrgin:

ob parkiri96ih je potrebno zasaditi drevesa in sicer 1 drevo / gtiri parkirna mesta;
ureditve morajo omogo6ati dostop funkcionalno oviranim osebam;
pegpoti in plogeadi morajo biti utrjene in iz materiala, ki omogoea univerzalno
uporabo, opremljene z urbano opremo in prirnerno osvetljene;
elementi urbane opreme morajo biti oblikovani enotno;
intervencijske poti izven vozi96a morajo biti urejene v skladu s smernico SZPV 206 ali
novejgo
odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa mora biti najmanj 2,00 m. ee
ustreznega odmika ni mogo6e zagotoviti, je treba z ustreznimi ukrepi komunalne
vode zavarovati pred pogkodbami zaradi rasti podzemnih delov dreves;
povr§ine, namenjene igri otrok, morajo biti opremljene z igrali, namenjenimi razlienim
starostnim skupinam otrok. Povrgine otrogkih igri96: pri ve6stanovanjskih stavbah je
treba zagotoviti minimalno 6 m= otrogkega igri§6a/stanovanje (brez oskrbovanih
stanovanj), opremljenega za starostno skupino do 6 let;
dopustna je ograditev povrgin za igro z 2ivo mejo, ozelenjenimi 2i6nimi ograjami ali
podobno, vigine do 1,00 m ter ograditev gportnih igri96 z varovalno ograjo, ki mora biti
transparentna, lahko je iz kovinske mre2e ali podobno, primerne vigine glede na vrsto
gporta. Ograditev ne sme ovirati uporabe povrgin za umik prebivalcev v primeru
naravnih in drugih nesree. Na skrajnem vzhodu obmoeja OPPN se predvidi umestitev
ograje do meje zemlji§ke parcele

(4) Prostori za zbiranje odpadkov so doloeeni v 30. elenu odloka.

v. POGOJI PRIKLJUeEVANJA OBJEKTOV NAGOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

14. 61en
(sploSni pogoji glede priklju6evanja objektov na gospodarsko infrastrukturo

in grajeno javno dobro)
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Splogni pogoji za potek in gradnjo prometne, komunalne, energetske in komunikacijske
infrastrukture na obmo6ju OPPN so:

pri nadaljnjem naertovanju in gradnji je potrebno upogtevati vse pogoje pridobljenih
smernic in mnenj k OPPN;
pred predvideno gradnjo je treba zakoli6iti obstojeeo komunalno, energetsko in
komunikacijsko infrastrukturo na kraju sarnem;
trase komunalnih, energetskih, komunikacijskih objektov, vodov in naprav morajo biti
medsebojno usklajene z upogtevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odrnikov
od ostalih naravnih in grajenih struktur;
dopustne so delne in zaeasne ureditve, ki morajo biti v skladu s prograrni
upravljavcev infrastrukturnih vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mo2no
vklju6iti v kon6no fazo ureditve posameznega infrastrukturnega voda po izdelavi
idejnih regitev za to obmo6je;
obstojeee infrastrukturne vode, ki se nahajajo v obmoeju, je dopustno zageititi,
prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim pove6ati zmogljivost v skladu s prostorskirni
in okoljskimi mo2nostmi ter ob upogtevanju veljavnih predpisov.

15. elen
(cestno omre2je)

(1) Prostorske ureditve, ki se naertujejo s tem OPPN, se nahajajo v varovalnem pasu:

glavne mestne ceste gt. LG 243851, v girini 12,00 m,
javne poti gt. JP 749961, v girini 6,00 m.

(2) Obmo6je OPPN se napaja preko:

- Ulice Veljka Vlahoviea (LG 243851) in nove interne ceste >1< in
- Puhove ulico (JP 749961).

(3) Znotraj posameznih obmo6ij gradbenih parcel z izjemo dostave in intervencije
predvidenega avtomobilskega prometa.

(4) Vsi prikljueki na javne ceste morajo biti izvedeni brez viginskih skokov za peAce
kolesarje na na6in, ki omogoea prehod gibalno oviranirn osebam.

ni

in

(5) Pri izdelavi projektne dokumentacije se:
Predvidi se izvedba in saniranje prekopov cest skladno s Tehni6nimi zahtevami v
povezavi s sanacijami posegov v ob6inske ceste na obmoeju Mestne obeine Maribor.
Pri preekanju nove javne kanalizacije in meteornih voda javnih povrgin, se prilo2i
tehniena regitev in za96ita teh vodov

Za vsako spremembo elementov javnih povrgin se predvidi izvedba geodetskega
posnetka zaradi a2uriranja sprememb. Prav tako je potrebno predvideti vzpostavitev
v prvotno stanje (npr. ozelenitve).

Investitor si mora pridobiti Projektne pogoje in Mnenje k projektni dokurnentaciji
zaradi pregleda tehni6nih regitev eventuelnih posegov v javne povrgine s strani
podjetja Nigrad, komunalno podjetje, d.o.o.

lzdela se projektna dokumentacija za ureditev cestnih priklju6kov, internih cest,
skladno z Odlokom o kategorizaciji ob6inskih cest in Pravilnikom o projektiranju cest,
vkljueno z izdelavo projekta cestnega prikljueka.

Padavinske odpadne vode z utrjenih povrgin se po pred6i§eenju na ustrezno
dimenzioniranem lovilcu olja odvajajo v lokalno ponikanje.

16. elen
(parkirne povr§ine)

10



(1) Povrgine za mirujoei motorni promet so predvidene v podzemni gara2i ter na zunanji
parkirni povrgini. Vsak izmed nizov stanovanjskih stavb v kleti povezuje enotna podzemna
lamela parkiri96 in stanovanjskih shramb, vseh pet lamel povezuje skupna podzemna
povezovalna cesta. Predvideni sta dve uvozno-izvozni klan6ini: na ju2ni strani naselja ob
Puhovi ulici in na severni stranl ob cesti »1<.

(2) Zunanje parkirne povrgine so predvidene ob cesti »1« kot pravokotno parkiranje in ob
Puhovi cesti na jugu predmetnega obmoeja, kjer so predvideni parkirni prostori z vzdo12no
ureditvijo parkiranja.

(3) Parkirni prostori so dimenzij, ki so usklajene z veljavnimi predpisi in omogoeajo parkiranje
sodobnim vozitom. Ob cesti »1« so predvidena tudi parkirna mesta za invalide in parkirni
mesH s polnilnim avtomatom za vozila na elektrieni pogon. Med parkirnimi prostori so na
ustreznem rastru predvideni zalivi z zasaditvijo dreves. Obmoeje je predvideno kot slepa
ulica z ureditvijo obmo6ja »cona 30«. Parkirni prostori so obrobnieeni, na uvozni strani je le
to izvedeno z zaokro2itvami. Dovozno izvozna cesta je ustrezne gtrine in zagotavlja potreben
prostor, ki ga vozila potrebujejo za uva2anje oz. izva2anje iz parkirnih prostorov.

(4) Na ju2ni strani obmo6ja, ob Puhovi cesti, so predvidena parkirna mesta za vzdo12no
parkiranje. Uvoz in izvoz je mo2en iz smeri vzhod–zahod. Parkirni prostori so umegeeni tako,
da je zagotovljena preglednost v kri2i96ih in na prikljueku. V obmo6ju pred vrtcem so parkirni
prostori rezervirani za potrebe vrtca. TI so predvideni nekoliko girgih dimenzij za zagotovitev
veeje varnosti pri izstopanju oz. namegdanju otrok v oz. jemanju iz avto sede2a. S tega vidika
se tudi na ploeniku predvidi ustrezen odmik kolesarske steze.

(5) Na ju2ni strani trga, ob uvozu v gara20, je predvidenih nekaj parkirnih mest s pravokotnim
parkiranjem in mesH za invalide, ki bodo primarno namenjena za potrebe knji2nice, centra
mladinskih dejavnosti in veenamenske dvorane in vrtca.

(6) Za potrebe stavb v obmoeju OPPN je treba za vsako etapo gradnje zagotoviti parkirna
mesta za motorni in kolesarski promet znotraj prostorske enote skladno z normativi. Pri
zagotavljanju parkirnih mest veestanovanjskih objektov se upogteva normativ najmanj 1
parkirno mesto na stanovanjsko enoto in 10 % za obiskovalce. Za dejavnosti se upogteva
normativ:

oskrbovana stanovanja 0,8 PM / stanovanje + 1 dodatno PM za vsako stavbo;
vrtec 2 PM / oddelek;
gostilne, restavracije, toeilnice, lokali 1 PM / 4 sede2e + 1 PM / 2,5 zaposlenih ali 1
PM / 30 m2 povrgin v lokalih + 1 PM / 2,5 zaposlenih;
knji2nica 1 PM / 5 sede2ev + 1 PM /2,5 zaposlenih ali 1 PM / 20 m2 neto povrgine;
medgeneracijski center/ve6namenska dvorana/center mladinskih dejavnosti) 1 PM /
30 m2 neto povr§in + 1 PM / 2 zaposlena.

(7) Najmanj 5% parkirnih mest mora bid naertovanih za vozila funkcionalno oviranih oseb.
Kadar se parkirna mesta za ve6stanovanjske stavbe zagotavljajo v gara2ah, je treba 10% od
potrebnega gtevila parkirnih mest zagotoviti na odprtih parkirigeih.

(8) Na 30 parkirnih mest naj se predvidi ena polnilnica za elektriena vozila.

(9) Prostor za parkiranje koles je dopustno urediti v kleti, v zunanjih kolesarnicah ter na
povrginah pri vhodih v stavbe. Upo£teva se normativ:

ve6stanovanjski objekt: 1 PM / stanovanjsko enoto za stanovalce in 1 PM / 10
stanovanjskih enot za obiskovalce;
gostilne, restavracije, to6ilnice: 1 PM / 100 m2 bruto povrgine za zaposlene in 2 PM +
1 PM / 100 m2 bruto povrgine za obiskovalce;
stavbe splo§nega dru2benega pomena: 1 PM / 500 m2 povrgine za zaposlene in 1 PM
/ 50 sede2ev za obiskovalce:
knji2nica: 1 PM / 500 m2 bruto povrgine za zaposlene in 5 PM + 1 PM / 100 m2 bruto
povrgine za obiskovalce.
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(10) Znotraj obmo6ja OPPN so dopustne zaeasne ureditve zunanjih parkiri96.

17. elen
(vodovodno omre2je)

(1) Predvidene objekte nove stanovanjske soseske Pobre2je bo mo2no priklju6iti na
obstojeee javno vodovodno omre2je v upravljanju Mariborski vodovod.
(2) Priklju6itev na obstoje6e vodooskrbno omre2je je predvideno v jugovzhodni to6ki OPPN
(pri Mercatorju), od koder se mora izvesti glavni napajalni cevovod DN100 mm iz NL
materiala (Duktil/Lito2elezo). Za vsako stanovanjsko enoto je predviden higni priklju6ek DN50
mm v PE izvedbi. Znotraj vsakega objekta se vgradi glavni vodomerni jagek z mertlno uro z
mo2nostjo daljinskega od6itavanja porabe pitne vode. V fazi izdelave projektne
dokumentacije PZI, se morajo natan6no preu6iti potrebne dimenzije vodooskrbnega sistema

(2) Po2arna za96ita se zagotovi preko obstojeeega in predvidenega hidrantnega omre2ja, ki
se praviloma umegea izven zelenic. Ker gre za gosto poselitev, so hidranti predvideni na
vsakih 80 m (radij dosega), Htdranti morajo natan6neje obdelani v projektni dokumentaciji in
pridobljeno mora biti pozitivno mnenje upravljavca.

18. 61en
(kanalizacijsko omre2je)

(1) Odvodnjavanje odpadnih padavinskih voda iz objektov, parkirnih in manipulativnih
povrgin je predvideno s ponikanjem, da se ne obremenjuje javne komunatne kanalizacije.
Odpadne padavinske vode se predhodno ustrezno oeistijo preko lovilcev olj. Predvidenih je
10 lokacij za vertikalne ponikovalne jagke. Sestava tal je ugodna za ponikanje odpadnih
padavinskih voda skladno z izdelanim Poro6ilom o hidrogeologkih, geomehanskih in
geokemienih preiskavah na lokaciji Novo Pobre2je v Mariboru - geomehanske preiskave,
lzdelal: Irgo d.o.o., gtevilka poro6ila: IP 64/18, datum: april 2018. Dimenzija ponikovalnih
jagkov mora biti ustrezno dimenzionirana glede na velikost prispevnega obmo6ja v projektni
dokumentaciji .

(2) Znotraj OPPN je predvideno interno kanalizacijsko omre2je za odvajanje odpadnih
sanitarnih voda, ki se prikljueuje na obstoje6e kanalizacijsko omre2je v meganem sistemu na
Ulici Veljka Vlahovi6a. Upravtjavec kanalizacijskega omre2ja v MOM, Nigrad d.o.o. je podal
mnenje, da se odpadne sanitarne vode ne smejo priklju6evati neposredno na obstoje6i
kanalizacijski cevovod na Ulici Veljka Vlahovida, ker je obstojede omre2je neustrezno oz.
preobremenjeno. lzdelana je strokovna podlaga Hidravlieni vpliv na sistem javne kanalizacije
in analiza vpliva odvodnje do CeN Maribor, izdelal BPI, it. proj. 666-HID, marec 2021
Znotraj OPPN v sklopu internega kanalizacijskega omre2ja sta predvidena dva (2)
retenzijska objekta odpadnih sanitarnih voda, velikosti 168 m3 ali eden (1) retenzijski objekt
kapacitete 336 m3. Dokon6na regitev odvodnjavanja odpadnih padavinskih voda mora biti
regena v projektni dokumentaciji.

(3) Pri izdelavi projektne dokumentacije se upogteva:

Predvidene objekte bo z ustrezno dimenzionirano interno kanalizacijo po predpisih
mo2no priklju6iti na obstoje60 javno kanalizacijo.
V projektu kanalizacije je potrebno predvideti vodotesno izvedbo kanalizacije in pri
izdelavi projekta upo§tevati doloeila predpisa, ki ureja projektiranje, tehni6no izvedbo
in uporabo javne kanalizacije, doloeila predpisa, ki ureja emisije snovi in toplote pri
odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo in dolo6ila predpisa, ki ureja
odvajanje in 6i96enje komunalne odpadne vode.
Priklju6itev na javno kanalizacijo je obvezna.
Investitor si mora pridobiti Projektne pogoje, Mnenje k projektni dokumentaciji in
Soglasje za prikljueitev na javno kanalizacijsko omre2je s strani podjetja Nigrad,
komunalno podjetje, d.o.o.
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Pri na6rtovanju priklju6itve kanalizacije je potrebno upogtevati minimalni 48 urni zamik
dotoka v sistem javne kanalizacije (ob de2evju), kateri bo lahko normalno in preto6no
odvedel vso odpadno vodo po de2evju na ceN Maribor. Domena zakasnitve dotoka
na ceN Maribor mora biti hidravli6no skonfigurirana z izvedbo krmilnega nadzora
SCADA in video nadzora poteka (pretoka) odpadne vode na strani investitorja. Video
konfiguracija SCADA mora bid na razpolago za nadzor na gP Melje podjetja Nigrad,
komunalno podjetje, d.o.o.
Predvidi se izdelava Projektne dokumentacije odvajanja odpadnih voda od objektov v
lo6enem sistemu. Na javno kanalizacijo se predvidi odvod izkljueno sanitarnih-
komunalnih odpadnih vod od posameznih objektov
Predvidi se izdelava na6rtov kanalskih priklju6kov od posameznih objektov.

19. 61en
(elektroenergetsko omre2je)

(1) Znotraj OPPN je ume96ena obstoje6a TP 10/0,4 kV Spar Oufarjeva (t-520), ter v
neposredni bli2ini pri Mercatorju na jugovzhodni strani TP 10/0,4 kV Mercator Puhova ulica
(t-480)

(2) Napajanje predvidenih objektov je predvideno iz nove TP (TP 20kV/0,4 kV NOVO
POBRE2JE), del pa iz obstojeeih TP20(10)/0,4 kV SPAR e)ufarjeva (t-520) in TP 20(10)/0,4
kV Mercator Puhova ulica (t-480).

(3) Za napajanje predvidenih objektov in naprav na obmo6ju OPPN z elektri6no energijo se
za96iti in preuredi obstoje6e srednjenapetostno elektro (SN) omre2je in za96iti, preuredi
obstoje6e in izgradi novo nizkonapetostno elektro (NN) omre2je. Predvidi se:

izvedba dveh novih SN kablovodov za potrebe vklju6itve predvidene transformatorske
postaje v obstoje6e srednjenapetostno omre2je,
prestavitev dela obstojeeega KB 20 kV k-304 in KB 20 kV k-753,
izvedba nizkonapetostnih razvodov 0,4 kV do predvidenih objektov,
prestavitev dela obstojeeega NN KB 20 kV SPAR (TP 20(10)/0,4 kV SPAR
eUFARJ EVA),
izgradi se omre2je javne razsvetljave (JR).

(4) lzdelana je Strokovna podlaga Ureditev EE omre2ja na obmo6ju OPPN-ja za
stanovanjsko sosesko Novo Pobre2je v Mariboru, izdelal Elektro Maribor d.d., it. projekta:
1/22-MO, januar 2022. Znotraj OPPN je prikazan shematski prikaz predvidenega elektro
omre2ja, ki se detajlno obdela v projektni dokumentaciji.

20. 61en
Uavna razsvetljava)

(1) Na obmo6ju OPPN se ob obstoje6ih cestah, poteh ter na ostalih javnih prostorih preuredi
obstoje6e in uredi novo omre2je javne razsvetljave. Razsvetljava funkcionalnih povrgin ob
stavbah in dostopnih poteh bo internega zna6aja in ne bo povezana s sistemom javne
razsvetljave .

(2) Razsvetljava mora ustrezati doloeilom predpisov, ki urejajo svetlobno onesna2enje
okolja. Vgradijo se var6ne sijalke, katerih, dele2 svetlobnega toka, ki seva navzgor, je enak 0
%. Predvidena je razsvetljava v pametni LED tehnologiji. Natan6nejge regitve razsvetljave
morajo biti obdelane v projektni dokumentaciji.

(3) lzdela se projektna dokumentacija za predvidne posege v javno razsvetljavo in prometno
semaforizacijo.

(4) Investitor si mora pridobiti Projektne pogoje in Mnenje k projektni dokumentaciji s strani
podjetja Nigrad, komunalno podjetje, d.o.o. k projektni dokumentaciji
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21. 61en
(omre2je elektronskih komunikacij)

(1) Na obmo6ju OPPN sta dva operaterja telekomunikacijskih storitev, ki imata zgrajeno
kabelsko infrastrukturo/optiko. Gre za operaterja Telekom Slovenije in Telemach. lz tega
razloga je znotraj OPPN predvideno TK kabelska kanalizacija, ki omogoea izvedbo TK in
KKS omre2ja obema operaterjema.

(2) V dovoznih cestah in poteh oz. v ploenikih se predvidi izgradnja telekomunikacijske
kabelske kanalizacije, s kabelskimi jagki, loeeno za posameznega operaterja, na katero se
prikljuei posamezne objekte znotraj OPPN

(3) Na obmoeju OPPN je dopustno umestiti dostopne toeke kot samostojne elektronske
naprave za mobilne komunikacije v lokalnem (dostopovnem) komunikacijskem omre2ju
(vrste objektov po klasifikaciji CC-SI: 22130 in 22242). Objekte in naprave elektronskega
omre2ja mobilnih komunikacij se umegea Ie na nestanovanjske objekte in to na na6in, da ne
bodo zmanjgevali kakovosti bivanja v okoli§kih stanovanjih s soglasjem ob6inskega
upravnega organa, pristojnega za urejanje prostora.

22. 61en
(plinovodno omre2je)

Za potrebe oskrbe s zemeljskim plinom, je predvideno interno plinovodno omre2je s
priklju6itvijo na obstojeee distribucijsko omre2je na Ulici Veljka Vlahovi6a in Puhovi ulici, ki je
v upravljanju Plinarne Maribor. Dimenzioniranje plinovodnega omre2ja mora biti natan6neje
obdelano v projektni dokumentaciji.

23. elen
(ogrevanje in ueinkovita raba energije)

(1) Kot prednosti vir za ogrevanje objektov se predvidi uporaba alternativnih virov energije za
energetsko oskrbo objektov (DOLB sistem, toplotne 6rpalke, son6na, geotermalna,
geotermalno toploto oz. plitvo geotermijo po sistemu voda – voda, ipd.) v skladu s predpisi, ki
urejajo to podro6je. Kot sekundarni vir ogrevanja se dopusti uporaba zemeljskega plina.
C)grevanje na lesno biomaso je lahko le kot daljinsko ogrevanje. Individualne kurilne naprave
na lesno biomaso niso dopustne

(2) V primeru ogrevanja objektov s toplotno erpalko voda - voda, kjer je kot toplotni vir
podzemna voda, ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne
zemeljske sonde, si je do12an investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

(3) Pri projektiranju stavb v obmo6ju OPPN je treba upogtevati veljavni predpis, ki ureja
ueinkovito rabo energije v stavbah.

(4) Na strehah stavb je dopustna namestitev son6nega zbiralnika ali sonenih celic
(fotovoltaika) in/ali ureditev zelene strehe.

VI. REgIWE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDlgeINE

24. 61en
(ukrepi za ohranjanje kulturne dediS6ine)

(1) V obmo6ju OPPN ni zavarovanih in registriranih enot kulturne dedi96ine

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo6 splogni arheolo§ki varstveni re2im, ki
najditelja, lastnika zemlji96a, investitorja ali odgovornega vodjo deI ob odkritju dedigeine
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zavezuje, da najdbo zavaruje nepogkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
krajevno pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedi96ine S}ovenije.

VII. REgITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA.
NARAVNIH VIROV, OHRANJANJE NARAVE IN VAROVANJA ZDRAVJA LJUDI

25. 61en
(kakovost zunanjega zraka)

(1) Pri graditvi objektov in drugih posegih v prostor je potrebno upogtevati sprejete ukrepe iz
C)perativnega programa ohranjanja kakovosti zunanjega zraka.

(2) Za zmanjgevanje onesna2evanja zraka s pragnimi delci zaradi deI v easu gradnje in
izpusti plinov gradbenih strojev in transportnih vozil, mora investitor zagotoviti, da izvajalec
med gradnjo izvaja naslednje ukrepe za varstvo zraka:

prepreeevanje pra§enja z odkritih delov obmoeja ureditve, prometnih in
manipulativnih povrgin, vla2enje materialov, neza96itenih povr§in in dovoznih pod v
vetrovnem in suhem vremenu,
prepreeevanje raznosa materialov z gradbige, primerna razporeditev in ureditev
zaeasnih in drugih dovoznih poti na gradbi96e, redno 6i96enje prometnih povrgin na
obmoeju urejanja in javnth prometnih povrgin, ureditev dim krajgih poti za prevoze za
potrebe ureditev in gradbi96 ter sprotno rekultiviranje obmo6ij ve6jih posegov,
upo§tevanje emisijskih norm v skladu s predpisi, ki urejajo podroeje emisij pri
zaeasnih gradbenih objektih, uporabljeni gradbeni mehanizaciji in transportnih
sredstvih .

(3) Za zmanjgevanje emisij toplogrednih plinov se predvidi:

kot energetski vir za oskrbo s toploto se prednostno uporabljajo obnovljivi viri energije
skladno s 23. elenom odloka,
gradnja novih objektov se izvede v skladu s predpisi, ki urejajo u6inkovito rabo
energije v stavbah.

(4) Za bla2enje podnebnih sprememb se predvidi:

dim veeji del nepozidanega zemlji96a se predvidi za zelene povrgine, predvidi se
zasaditev z vigjimi drevesi, 2ivicami in popenjalkami skladno z na6rtom krajinske
arhitektu re.

26. elen
(varstvo voda)

(1) Varstvo kakovosti voda se zagotavlja z gradnjo kanalizacijskega omre2ja, ki je prikljueeno
na eistilno napravo.

(2) Predvideno je ponikanje o6igeenih padavinskih vod s streh stavb, z utrjenih, tlakovanih ali
z drugim materialom prekritih povrgin objektov. Ponikovalnice morajo biti locirane izven
vpliva povoznih in manipulativnih povrgin. Kota pete ponikovalnice mora biti izdelana vsaj 1
m nad maks. koto gladine podzemne vode

(3) Uporaba plitve geotermije je na proueevanem obmo6ju dovoljena, saj obmoeje posega
ne le2i v varovanem pasu vira pitne vode skladno z Poroeilom o hidrogeologkih,
geomehanskih in geokemienih preiskavah na lokaciji Novo obre2je v Mariboru,
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Hidrogeologke preiskave in geokemi6ne preiskave, izdelal: Irgo d.o.o., gtevilka poro6ila: IP
62/18, datum: april 2018.

(4) Raziskovalne vrtine, ki so bile izgrajene za izvedbo hidrogeologkih raziskav naj se
ohranijo, tam kjer je to mogoee, za nadaljnje raziskave in spremljanje stanja razmer v
podzemnih vodah, na obravnavanem obmoeju in gir§e.

27. elen
(varstvo tal)

(1) Posegi v tIa se izvedejo na na6in, da se prizadene dim manj talne povrgine.

(2) Pri gradnji se uporabljajo prevozna sredstva in gradbeni stroji, ki so tehni6no brezhibni ter
le takgne vrste materialov, za katere obstajajo dokazila o negkodljivosti za okolje. S
prometnih povrgin, gradbenih povrgin in odlagalt96 gradbenega materiala se omeji in prepreei
emisije prahu. S teh povrgin se prepreeiti tudi odtekanje vode.

28. Glen
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmo6je OPPN je opredeljeno s III. stopnjo varstva pred hrupom v skladu s predpisi o
mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju. Glede na strategke karte hrupa za Maribor (Epi
spektrum d.o.o., 2016), obmoeje OPPN ni prekomerno obremenjeno s hrupom zaradi
cestnega prorneta.

(2) Omilitveni ukrep in spremljanje stanja sta opredeljena v 38. 61enu odloka.

(3) Pri izdelavi projektne dokurnentacije za objekt in pri njegovi izvedbi je treba zagotoviti, da
obratovanje naprav za ogrevanje, klimatizacijo in prezra6evanje objekta ne bo povzro6alo
6ezmernega obremenjevanja okolja s hrupom.

29. 61en
(varstvo pred svetlobnim onesna2evanjem)

(1) Zunanja razsvetljava mora biti v skladu s predpisi o mejnih vrednostih svetlobnega
onesna2evanja okolja.

(2) Vse svetilke namegeene na prostem se izvedejo tako, da je svetloba usmerjena izkljueno
v tIa pod vodoravnico.

(3) Osvetlitev zunanjih povrgin ob stavbah in skupnih odprtih povrgin v obmo6ju OPPN mora
biti zadostna, enakomerna in ne ble96e6a.

30. 61en
(ravnanje z odpadki)

(1) Prostor za zbiranje odpadkov je predviden ob drevoredu s potjo ob Ulici Veljka Vlahovi6a,
ki omogo6a dostop vozilom za odvoz odpadkov. Zbiralnice odpadkov so postavljene blizu
prikljuekov tlakovanih pegpoti, ki povezujejo stanovanjske objekte, kt se nahajajo v
notranjosti naselja. Razmestitev zbiralnic odpadkov se lahko v projektni dokumentaciji
spremeni in prilagodi. Dopusti se izvedba zbiralnic odpadkov v podzemni ali nadzemni
izvedbi

(2) Lokacija, kjer se odpadki zbirajo, se uredi tako, da je dostopna vozilom za odvoz
odpadkov in v primeru nadzemne izvedbe uskladi z arhitekturno podobo naselja.
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(3) Pri ravnanju z odpadki je investitor do12an upogtevati veljavne predpise, ki urejajo
podro6je ravnanja z odpadki. Na6in zbiranja in odvoz odpadkov se izvaja v skladu z dolo6ili,
ki urejajo ravnanje s komunalnimi odpadki v ob6ini.

(4) V easu gradnje je potrebno zagotoviti ustrezno ravnanje z gradbenimi odpadki skladno z
veljavno zakonodajo.

31. elen
(ohranjanje narave)

Na obmoeju OPPN ni naravnih vrednot ali zavarovanih obmo6ij z naravovarstvenim
statu som .

VIII. REgITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESREeAMI, VARSTVO PRED P02AROM

32. 61en
(varstvo pred poplavo)

Obmo6je OPPN ni poplavno ogro2eno.

33. elen
(varstvo pred potresom)

Obravnavano obmo6je spada v VII. stopnjo potresne ogro2enosti po EMS. Pri na6rtovanju
objektov je potrebno upogtevati dolo6ila predpisov, ki urejajo potresno odporno gradnjo.
Upogteva se projektni pospegek tal v 0.100 g (podatek ARSO). Na obravnavanem obmo6ju
je tip taI C, vrednost projektnega pospegka ob upogtevanju koeficienta tal zna§a 0,115 g.

34. 61en
(zaklanjanje)

(1) V predvidenih objektih se izvede ojaeitev prve plogee tako, da zdr2i ru§enje objektov
narIJO.

(2) Predvidi se gradnja zakloni96a v primeru izgradnje vrtca za vet kot 100 otrok.

35. 61en
(varstvo pred po2arom)

(1) Po2arna varnost se zagotovi z dovozi za intervencijska vozila po obstojeeem in
predvidenem omre2ju cest. Varen umik se zagotovi na zunanje zelene povr§ine in inteme
povrgine. Zunanje stene in strehe stavb se naertuje in gradi tako, da se izpolni zahteve glede
po2arne varnosti v stavbah in ob upogtevanju odmika prepreei §irjenje po2ara na sosednje
parcele

(2) Povrgine za gasilce ob stavbah, ki jih uporabljajo tudi druge interventne in komunalne
slu2be in med katere sodijo dostopne poti za gasilce ter dovozne poti, delovne povrgine in
postavitvene povrgine za gasilska vozila, so na6rtovane med objekti ob glavnih poteh girine
3,00 m
(3) Voda za gagenje po2arov se zagotovi iz naertovanega vodovodnega in hidrantnega
omre2ja. Hidrantno omre2je se naertuje skladno s predpisi, ki urejajo gradnjo hidrantnega
omre2ja.
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(4) Skladno s predpisi, ki urejajo zasnove in §tudije po2arne varnosti, se v projektni
dokumentaciji izdela gtudija po2arne varnosti.

36. 61en
(erozivna in plazovita ogro2enost)

Obmo6je OPPN ni erozivno in plazovito ogro2eno. Pri na6rtovanju objektov se upogteva
pogoje geologkega poro6ila.

37. elen
(razlitje nevarnih snovi)

(1) Na obmoeju OPPN na povoznih povrginah ni pri6akovati razlitja olj.

(2) Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno v 6asu gradnje pripraviti
na6rt za hitro ukrepanje in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na
gradbi96u.

IX. OMILITVENI UKREPI

38. 61en
(omilitveni ukrepi in spremljanje stanja)

(1) Omilitveni ukrep, obremenitev s hrupom in spremljanje stanja sta podana v
Okoljskem poroeilu iz 1. elena tega odloka

(2) Omilitveni ukrep, obremenitev s hrupom:

Pred pridobitvtjo gradbenega dovoljenja se izdela Strokovna ocena obremenitve s
hrupom pri najbli2jih stanovanjskih stavbah ob robu obmo6ja na vzhodni in ju2ni
strani obmo6ja OPPN. Na podlagi rezultatov se dolo6i ustrezno stavbno pohigtvo z
ustrezno zvo6no izolativnostjo za vgradnjo v stanovanjske objekte in objekt vrtca, ki je
predviden na JV delu obmo6ja. Za izvedbo je odgovoren investitor,

(3) Spremljanje stanja ravni hrupa na mestih ocenjevanja hrupa pri najbli2jih
stanovanjskih objektih:

Dodatno spremljanje stanja za izbrani kazalec se vrgi preko zakonsko dolo6enih
obratovalnih monitoringov. Za izvedbo je odgovoren investitor.

X. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

39. elen
(etapnost)

(1) OPPN omogoda etapnost izgradnje objektov po posameznih linijah/vrstah stavb (A B, C,
D, E) s pripadajoeo GJI. Etape lahko vklju6ujejo eno ali vee linij/vrst ali se izvedejo v celoti.

(2) Gradnja objektov znotraj posamezne etape se lahko razdeli v vet podetap, za katere je
dopustno pridobiti loeena upravna dovoljenja. Posamezno podetapo predstavlja ena ali vet
stavb s pripadajoeimi ureditvami. Za vsako podetapo je treba zagotoviti zelene povrgine na
rageenem terenu in parkirne povrgine v skladu z dolo6ili tega odloka.
(3) Do zaeetka naertovanih gradenj so na gradbenih parcelah dopustne parkovne ureditve in
pegpoti. Dopustni so tudi dostopi, dovozi in komunalne ureditve za potrebe obstoje6ih in
na6rtovanih stavb v obmo6ju,
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(4) Ureditev odprtih povrgin za javno rabo, ureditev prometne, komunalne, energetske in
elektronske komunikacijske infrastrukture v obmoeju OPPN je dopustno izvajati v
posameznih loeenih etapah.
(5) Za vsako etapo gradnje je treba zagotoviti pr}padajoeo prometno, komunalno in
energetsko infrastrukturo ter zunanjo ureditev, pri 6emer je potrebno upogtevati tudi potrebne
odstranitve in prestavitve. Posamezna etapa ne sme onemogo6ati ali spreminjati skupne
konene zasnove prometne, komunalne in energetske infrastrukture ter zunanjih ureditev.

XI. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE

40. 61en
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Za zagotavljanje varnosti in kakovosti bivalnega okolja med gradnjo in po njej imajo investitor
in izvajalci naslednje obveznosti:

morebitne pogkodbe okoligkih objektov, infrastrukture in naprav, nastale zaradi
gradnje, mora investitor sanirati na svoje strogke,
pred zaeetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne,
energetske in komunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli6iti in za96ititi
obstojeee infrastrukturne vode,
zagotoviti ustrezno odvijanje motornega in peg prometa po obstoje6em omre2ju cest
in poti
sanirati ozirorna povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v
6asu gradnje objekta prekinjene ali pogkodovane,
v i;asu gradnje zagotoviti nemoteno komunalno in energetsko oskrbo objektov preko
obstoje6ih infrastrukturnih omre2ij, objektov in naprav,
v easu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizacijo gradbi96a,
da bo prepre6eno onesna2enje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladigeenja in uporabe teko6ih goriv in drugih gkodljivih snovi oziroma v primeru
nezgode,
vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za naertovanje pristojnih
nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upogtevanju
veljavne zakonodaje.

41. 61en
(merila in pogoji za parcelacijo)

Obmoeje OPPN je razdeljeno na naslednje gradbene parcele:
Gp1 je gradbena parcela stavb E1, E2 in E3
Gp2 je gradbena parcela odprtih javnih povrgin, ki obsegajo cesto '1' s parkirigei ter
zelenico, kolesarsko stezo in peg povezave na zahodu ter jugu obravnavanega
obmo6ja. Povrgina znaga 8693,4 m2;
Gp3 je gradbena parcela stavb D1, D2 in D3;
Gp4 je gradbena parcela stavb C1, C2 in C3;
Gp5 je gradbena parcela stavb B1, B2 in B3
Gp6 je gradbena parcela stavb A1, A2 in A3

42. elen
Uavne povrSine)

Povrgina namenjena javnemu dobro obsega gradbeno parcelo Gp2
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XII. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNIeNIH REgITEV

43. 61en
(dopustna odstopanja)

(1) Dopustna so odstopanja od tehni6nih regitev, dolo6enih s tem odlokom:
a) tlorisni qabariti stavb:

do 13,00 m tlorisnih dirnenzij stavb nad terenom,
preko tlorisnih dimenzij stavb nad terenom lahko segajo napu96i in konzolni
nadstregki nad vhodi,
tlorisne dimenzije skupne kletne eta2e so lahko veeje ali manjge od dolo6enih in
de ne posegajo v trase komunalnih vodov,
mikrolokacija stavb se lahko spremeni in podrobneje opredli v projektni
dokumentaciji, skladno z arhitekturnim konceptom prvonagrajene regitve,
upogteva se enotna gradbena linija ob Ulici Veljka Vlahovi6a,
mikrolokacija vhodov, stopni96 in uvozno/izvoznih klan6in, ki so nadkrite se lahko
prilagaja projektni regitvi in dolo6i v projektni dokumentaciji,
lokacije pokritih parkirnih mest za kolesarje in zbiralnice za odpadke so lahko tudi
drugje od dolo6enih v grafi6nem na6rtu in se dolo6ijo v projektni dokumentaciji.

b) viginski qabariti stavb:

12,50 m viginskega gabarita stavb ali delov stavb, stavbe so lahko ni2je,
vigino stavb lahko presega ja§ek za dvigalo, klimati in drugi tehnieni elementi za
funkcioniranje objekta,
do i 1,00 m viginske regulacije terena in viginske kote pritli6ij.

C) parcelacija:

pri poteku parcelnih mej in pri povrginah parcel so dopustna odstopanja v okviru
dopustnih odstopanj pri geodetskih meritvah,
meje gradbenih parcel se lahko v projektni dokumentaciji spremenijo zaradi
prilagoditve zunanjim in prometnim ureditvam in faznosti izgradnje obmoeja,
dopusti se tudi zdru2evanje gradbenih parcel,
meje parcel, namenjenih javnim povrginam in povrginam za javno rabo, lahko
odstopajo do t 1,00 m

d) prometne, komunalne, enerqetske in ureditve elektronske komunikacijske
infrastrukture

spremembe intervencijskih poti so dopustne v skladu s tehnienimi regitvami, de s
spremembami soglagajo organi in organizacije, ki jih prilagoditve zadevajo,
lokacija zbiralnic za komunalne odpadke je lahko spremenjena, de je naertovana
ustrezna regitev za dostop s komunalnimi vozili,
dopusti se izgradnja enega ali vet zadr2evalnikov odpadnih sanitarnih vod
odvisno od faznosti gradnje,
dopusti se mo2nost druga6nih in izboljganih tehni6nih regitev glede priklju6evanja
na kanalizacijsko omre2je in zadr2evanja odpadnih sanitarnih vod, v kolikor se z
njimi strinjajo upravljalci gospodarske javne infrastrukture, za kar je potrebno
pridobitl njihova pozitivna mnenja,
dopusti se prestavitev obstojeee in predvidene TP, de so pri nadaljnjem
podrobnejgem proueevanju pridobljene regitve, ki so primernejge s tehnienega ali
okoljevarstvenega vidika ali omogodajo boljge funkcioniranje in dostopnost
celotnega obmoeja OPPN ,
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dopustne so drugaene in izboljgane regitve mirujo6ega prometa, v koltkor z njimi
soglagajo upravljavci prometne infrastrukture, za kar je potrebno pridobiti njihova
pozitivna mnenja,
pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras GJI, povrgin, objektov,
naprav in prikljuekov posamezne prometne, komunalne, energetske in
elektronske komunikacijske infrastrukture ter pri vodnih ureditvah, de so pri
nadaljnjem podrobnejgem prou6evanju pridobtjene regitve, ki so primernejge s
tehni6nega ali okoljevarstvenega vidika ali omogodajo boljge prometno
funkcioniranje in dostopnost celotnega obmo6ja OPPN, ki pa ne smejo poslabgati
prostorskih in okoljskih razmer. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnim
interesorn in morajo z njimi soglagati organi in organizacije, ki jih ta odstopanja
zadevajo, oziroma upravljavci posameznih vodov.

e) zunanje povrgine:

dopustna so odstopanja zunanje ureditve, vkljueno s trasami poti, lokacijami igri96
in dreves in se nataneno dolo6ijo v projektni dokumentaciji. Dopusti se nadviganje
terena za oblikovanje razgibanega parterja ali oblikovanje hribin za drevesa.

(2) Odstopanja so dopustna, de ne spreminjajo vsebinskega koncepta OPPN in arhitekturne
zasnove ter ne poslabgujejo prostorske in okoljske razmere.

(3) Dopusti se izvedba manjgega vrtca do 100 otrok in v tem primeru izgradnja zakloni96a ni
potrebna.

XIII. USMERITVE ZA DOLOeITEV MERIL IN POGOJEV po PRENEHANJU
VELJAVNOSTI PODROBNEGA NAeRTA

44. 61en

(prenehanje veljavnosti OPPN)

Po prenehanju veljavnosti OPPN (ko se OPPN realizira v celoti), se opredeli enota urejanja
prostora s podrobnejgimi prostorskimi izvedbenimi pogoji, ki se vklju6ijo v Obeinski prostorski
naert Mestne ob6ine Maribor.

XIV.KONeNE DOLOeBE

45. elen
(vpogled)

Projekt iz 1. elena tega odloka je na vpogled pri pristojnih slu2bah na Mestni ob6ini Maribor
na Uradu za komunalo, promet in prostor, Sektorju za urejanje prostora.

46. 61en
(nadzor)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne repubtigke in ob6inske ingpekcijske
slu2be

(veljavnost odloka)

Odlok za6ne veljati petnajsti dan po objavi v Medobeinskem uradnem vestniku

gtevilka: 35005 – 15/2018

Maribor,
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MESTNA OBeINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA
Urad za komunalo, promet in prostor

SEKTOR ZA UREJANJE PROSTORA
dat: OPPN / Novo Pobre2je Po6VV /gradivo za 2.abr, na MS
gtevilka: 35005 – 15/2018-45 0301 04
Maribor, 6. september 2022

OBRAZL021 TEV
ODLOKA

o ob6inskem podrobnem prostorskem naertu
za stanovarljsko sosesko Novo Pobre2je v Mestni obeini Maribor

• usklajen predlog za drugo obravnavo -

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO OPPN

gir§e obmo6je vzhodno od Ulice Veljka Vlahovi6a na Pobre2ju je v prostorskih sestavinah
planskih aktov - urbanisti6ni zasnovi mesta Maribor opredeljeno kot povrgina za
stanovanjsko gradnjo. Obmo6je pozidave je del prostorsko planske enote Po6-S. Po
namenski rabi je obmoeje namenjeno povrginam za stanovanjsko gradnjo,

Obmoeje se prostorsko ureja z Odlokom o prostorskih ureditven ih pogojih za obmoeje
urbanisti6ne zasnove mesta Maribor (MUV, it. 1/14 - UPBI, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15,
20/16, 29/16 (popr.), 9/17(popr), 1/18 (sprem. in dop.), 9/18 (obv.razl.) in 24/20 (obv.razl.)), ki
za obravnavano obmo6je obdelave doloda obveznost izdelave podrobnega prostorskega
naerta

Namen izdelave Ob6inskega podrobnega prostorskega naerta za stanovanjsko sosesko
Novo Pobre2je v Mestni ob6ini Maribor, (v nadaljevanju OPPN) je umestitev nove
stanovanjske soseske vkljueno z vso potrebno komunatno, prometno in energetsko
infrastrukturo ter zunanjimi ureditvami. Projektna regitev je bila pridobljena z javnim
nate6ajem za izbiro strokovno najprimernejge regitve in izbiro izdelovalca projektne
dokumentacije za Sosesko Novo Pobre2je Maribor, ki ga je razpisal Stanovanjski sklad
Republike Slovenije v sodelovanju z Zbornico za arhitekturo in prostor Slovenije junija 2018
Idejna zasnova je bila podlaga za izdelavo OPPN.

Pravna podlaga za izdelavo podrobnega prostorskega na6rta je Zakon o urejanju prostora
(Uradni list RS, it. 61/17, 175/20-ZIUOPDVE, 199/21-ZUreP-3 in 20/22-odI.US - v
nadaljevanju ZUreP-2) in Pravitnik o vsebini, obliki in na6inu priprave ob6inskega
podrobnega prostorskega naerta (Uradni list RS it. 99/07, 61/17-ZUreP-2 in 199/21-ZUreP-
3)
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2. POSTOPEK PRIPRAVE OPPN

Osnutek Ob6inskega podrobnega prostorskega na6rta za stanovanjsko sosesko Novo
Pobre2je v Mestni obeini Maribor je izdelan na osnovi Sklepa o pripravi OPPN (Medob6inski
uradni vestnik gt. 28/18 in 17/19-sprem. in dop.), kar predstavlja organizacijski in vsebinski
okvir za njegovo pripravo

Dru2ba Razvojni center planiranje d.o.o. Celje je odgovorni nadrtovalec OPPN. Javna
razgrnitev je potekala v 6asu od ponedeljka 25. aprila 2022 do vklju6no srede 25. maja
2022, javna obravnava je bila v sredo 11. maja 2022 v sejni sobi Mestne 6etrti Pobre2je. V
easu javne razgrnitve in javne obravnave so bile k navedenemu dopolnjenemu osnutku
prostorskega akta podane pripombe, ki pa se niso nanagale na vsebino OPPN. Staligea do
pripomb so sestavni del gradiva za obravnavo na mestnem svetu.

3. SPREMEMBE V ODLOKU ZA DRUGO OBRAVNAVO NA ms

Odlok se od prve do druge obravnave na Mestnem svetu vsebinsko ni spreminjal. Narejeni
so le manjgi popravki na osnovi pridobljenih mnenj nosilcev urejanja prostora.

V postopku priprave OPPN je Ministrstvo za okolje in prostor z odlo6bo gt. 35409-
546/2012-2550-2, z dne 31.8.2022 ugotovilo, da so vplivi plana na okolje sprejemljiv} ob
upogtevanju omilitvenih ukrepov in izvedbi monitoringa iz okoljskega poro6ila. Okoljsko
poro6ilo za OPPN za stanovanjsko sosesko Novo Pobre2je je izdelal Ipsum Okoljske
investicije d.o.o., it. projekta 378-01/21, avgust 2021. Omilitveni ukrepi so v gradivu in v
odloku upogtevani.

4. FINANeNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetje odloka ne bo imelo neposrednih finan6nih posledic za prora6un Mestne obeine
Maribor. lzgradnja predvidene komunalne infrastrukture v obmo6ju, ki jo doto6a OPPN, je
obveznost investitorja upogtevajoe faznost izgradnje. Investitor je do12an pla6ati komunalni
prispevek za obstoje60 komunalno infrastrukturo po veljavnem ob6inskem predpisu, po
katerem MOM zara6unava komunalni prispevek za obstoje60 infrastrukturo.

Pripravi
Simon TEKAVEC
vigii svetovalec

a fRe

univ.dipl.in2.art1
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Prikaz girgega obmoeja predvidene soseske Novo Pobre2je
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Prikaz obmo6ja nove soseske
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Ureditvena situacija
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MESTNA OBeINA MARIBOR
iU?AN

Ulba herc+a Staneta 1. Sl-2CXIQ NlarikxK
T: +386.2.2201 m, E: m%tna.otx>ina@nnribor.si

S: hHp://www.maHbor.sI
Davena §ievilka: S1127CH890, MatEna 6tevilka: 5883369

gto,ilk„ 350Q5 - 15/2a1842 0301 a4
Maribor, 9. avgust 2022
111IHIHRll;llllllIBllll'!':itlillIHllIHH1111 ItU IIIIII

Na podlagi 1 12. in 119. elena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, it. 61/2017 in 1 99/21-
ZUnP-3) in 35. elena statuta Mestne obeine Madbor (MUV St. 10/1 1, 8/14 in 12/19) + iupan
Mestne obeine Maribor sprejel

STALlgCA

IN POJASNILA DO PODANIH PRIPOMB IZ JAVNE RAZGRNITVE
ODLOKA o OBeIN$KEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAeRTU

ZA STANOVAhHSKO SOSESKO NOVO POBREiJE

Dopo}njen osnutek Obeinskega podrobnega prostorskega nai:aa (v nadaljevanju OPPN) za
$tanovanjsko sosesko Novo Pobre2je je bbl skupaj z Okoljskim porodilom javno razgrnjan od
25.4_2022 do vkljudno 25.5.2022 v pro$torih Sektorja za urejanje prustora, na Mestni 6etrti
Pobre2je in na spletni strani W\MW.maribar, si. Javna obravnava je bHa v sredo 11. maja 2022
ob 16,00 uri v sejni sobi Mestne eetrti Pobre2je.

Pripravljavec izvedbenega prostorskega akta – Sektor za urejanje prostora – je skupaj z
naertovalcem prostorske ureditve - dru2bo Razvojni center PLANIRAN JE d.o.a. Celje pnpmvil
$tali iea do pripomb, podanih v easu javne razgmitve. V Casu javne razgmitve so bile podane
pripombe v nadatjevanju.

Pripamba St. 1
Vzpostavi se naj prometna ureditev od Puhove mste navzgor proti C;ufaHevi ulici, kot je
prikazano na spodnji sliki. eufarjeva ulica se nd na Ulim Veljka Vlahovi6a prikljud z rondajem
zaradi veige pretoenosti. Vzpo$tavi se naj tudi povezava ceste 1 proti vzhQdu do obstojeee
lokalne ce ste .
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StaliBee do pripombe gt. I
Pripomba se ne upo$teva.
Predlagani podaljgek ceste je umeS arl izven obmoeja prostorskega akta. Cesta 1 je
naCrtovana na naein, da so bo prometno navezala na prometno omre2je, ki je izven tega
OPPN. Cestni promet iir§ega obmoeja se ureja skladno s Celostno pmmetno strategijo
mestne obeine Maribor in je podalj3ek te ceste na£htovan s to strategijo. lzvedba je skladna z
veljavnim izvedbenim prostorskim aktom.

Pripomba gt. 2
V obmoeje se naj umesti banka in lekama, z opombo, da kasnejga sprememba namembnosU
ni moirla.

$tali96e do pripombe gt. 2
Pripomba se delno upo£t9va
Prostorski akt opredeljuje dejavnost ume£danja banke in iekarne. Pagoja o kasnej§i
spremembi namembnosti ni mogoee opredeliti v prostorski akt.

Pripornba St. 3
Mestna obeina Manbornaj stopi v stik zobeanko Pobre2ja, in se dogovori za odkup zemljiie,
ki so v njeni lasti in je zemlji§ea pripravljena prodati. Ker se v prihodnosti naertuje giritev
Novega Pobnija v omenjeni smeri, se nam zdi smi$eino, da se zemlji§ea odkupijo.

Stali§ee do pripombe gt 3
Poja$nilo
OdI<upi zemljige so predmet drugih postopkov in niso predmet obravnave tega OPPN oziroma
se ne nanagajo nepo$redno na njegovo vsebtno.

Pripombe gt. 4

Pripomba gt. 4.1
Drugi vhod v podz©mno gam2no, ki je predviden nasproti Mercatoda je nepmvilno urneseen,
bolje bi bilo da bi se zaeel vi£je ali na kancu naselja.

StalKee do pripombe 4.1
Pojasnilo
Uvozi v podzemno gara20 so bili preuCeni vokviru zasnove obmoeja in so optimalno ume£eeni.

Pripomba SL 4.2
Pri dejavnosti Tlakovci Podlesnik d.o.o. se ie vedno pra£i. Kdaj se bo dejavnost preselila?

Stali6ee do pripombe 4.2
Pojasnilo
Pripornba ni predmet C)PPN. $elitev podjetja Tlakovci Podlesnik ni predmet tega OPPN.
C)bmotqe OPPN je ot)darIO s stanovanjskimi pow§inami, na vzhodni strani pa s povrginami kjer
se izvaja dejavno st betonarne in pride lava gradbonega materiala, vendar zaradi veljavne
namenske rabe {SS), prav tako spada v III. obrnoCje varstva pred hrupom. V okoljskem
poroeilu se ocenjuje, da se tudi ob predvidenih naenovanih izvedbah pmstorskega akta,
kazalec vrednotenja izpustov glavnih onesn82eval zraka, zaradi izvedbe OPPN ne bo bistveno
poveeat, zato je vpliv ocenjen kot nebistven.

Pripomba gt 4,3
Poslovni prostori moraja vsebovati lekarno in banko in naj bo jasno doloeeno in napisano, da
so no sme spnminjat} namembnosti pro$torov.
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Staligee do pripombe 4.3
Pripomba se delno upogteva
Prostorski akt opredeljuje dejavnost ume§e8nja bank in lekame. Pogoja, da kasnejg8
spremerTt>a narrembnosti ni mo2na, ni mogoee opredeliti v pmstorski akt.

Pripomba gt 4.4
Zunanje parkirigee jo skromno glede na $tevilo stanovanj. Parkiralo se bo ob cesti Veljka
Vlahovida, ki je ie $edaj preobrennnjena.

Stali ICe do pripombe 4.4
Pojasnilo
Za umestitev parkimih powSin so bHa upogtevana izhodi iea, ki jih narekuje nadrejeni
prostorski akt in Pravilnik o minimalnih tehnienih zahtevah za graditev stanovanj. Skladno s
temi izhodisei je za to obrnoeje zagotovljena parkirna mesta take na zunanjih povr$inah kat v
podzemni gara2i.

Pripomba Bt 4.5
Oskrbovana stanovanja imajo parkiri ICa v kleti, kar ni dobro, sai vema da starejii ljudje Me
parkirajo zunaj.

Sta}i5ee do pripombe 4.5
Pojasnilo
Predvid8na je umestitev 60 oskrbovanih stanovanj. Parkiranje za oskrbovana stanovanja je
urejeno tako na zunanjih parkimih povrginah kot tudi v podzemni gara2i. Za oskrbovana
stanovanja se upo£teva normativ za parkiranje 0,8 PM /stanavanje + 1 dodatno PM za vsaka
stavbo. Zagotovlti je patrebno 50 parkirnih mest. Objekta z oskrbovaniml stanovanji sta
ume§eena na vsako stran ceste Dl<, kar omogoda stanovaloem parkiranje na zunanjih
povr$inah.

Pripomba gt. 4.6
Projekt podpiramo, vendar z obzirom, da se obeane Pobre2ja , ki tukaj 2tvijo ie veliko dlje, ne
ogkoduje ali zmanjSa avljenj ski standard.

Stali§ee do pripombe 4.6
Poja$nile
Za$nova OPPN je n8pravljena na na6in, da se prebivalcem omogoei standard bivanja vzelenju
z naertovanimi zelenimi povrginami, urbanim parkom otrogkimi igN gd in parkovnimi ureditvami
terumestitvijo podzemne gara2a, kar predstavlja ustreznej§i in vigji bivalni standard.

Pripomba gt. 4.7
Zahtevarrn celovito prorretno ngitev, predvsem zato, ker je predvidena giritev Novega
Pobre2ja ,

Stali16e do pripombe 4.7
Pripomba se ne upoSteva.
Pripomba ni predrnot OPPN, Zasnova pmnntne ureditve je napravljena za ok)mage
Urbanistiene 28snove Maribor in razvidna v konwptu cestnega omre2j8.

Pripomba Bt. 4.8
Zaradi sence. ki jo bo metal novi objekt C3 , je potrobno zniiati vi§ino objekta C3.

Stali5ee do pripombe 4.8
Pripomba se ne upo$teva.
Objekt C3 je eta2nosti K+P+5 (vi§ine 18,40 rn) in je naCdovan od sosednje zemljigke parcele
v oddaljenosti 5,3m – 20,0 m. Objekt C3 je lociran v vzhodnem nizu objektov, ki so glede
eta2nosti v razlikah za eno nadstropje (K+P+3, K+P+4 in K+P+5). Obj8kti eta2nosti K+P+5 so
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oblikavani, da je razrrnrje daljge in kraj§e stranice veliko veeje kat pri objektih z niijo
eta2nostjo, kar pripomore k oai in mary moteei senci na sosednjih zemljiieih.
VeIikost sence je zanemartjlva zaradi veejega dele2a oddaljeno sti od sosednje parcele, ki
znaia okrog 20,0 m, prav tako so objekti oblikovani da je kraj§a stranica v smeri vzhod-zahod,
daljga pa sever-jug in posledieno pnponnrejo k o2ji in mara nnte6i senci.

Pripomba gt 4.9
Doloei se naj etapnost gradnj6 od juga proti sevem, nai ba izgradnja vrtca prioritetna.

Stali§ee do pripomb@ 4.9
Pojasnila
Etapnost gradnje od juga proti sevem je mogoCa, saj prostorski akt to omogo6a.

Pripomba gt. 4.10
Odkupijo se naj zemlji§ea vzhodno od naertovane $oseske, saj so lastniki izrazili pripravljenost
za prodaja.

Stali5ee do pripombe 4. 10
Pojasnilo
Odkupi zemljige so p©drret drugih postopkov in niso predmet obravnave vOPPN ozirorna
se ne nanagajo neposredno na njegova vsebino

Pripombe St. 5

Pripomba Bt. 5.1
Potrebna je izgradnja c8stne povezave, kot jo predlaga predsednik MC. Kro2ni promet na
koncu ulice Veljka Vlahoviea za laijo pretoenost prometa. Potreben }e ge en prehod za peace
s parkiriiea Spar na ulici Veljka Vlahoviea.

Stali see do pripombe 5.1
Pripomba se ne upo£teva
Pripomba se ne nanaBa na obrnoeje OPPN in ni predmet obravnave.

Pripomba St. 5.2
Potrebna je postavitev znaka za prepoved voinje tovamega prorneta nad 7,5 t po ulici Veljka
Vlahoviea, saj jo cesta v katastrofalnem $tanju.

Stali§6e do pripombe 5.2
Pojasnilo
Prometni mgm izven obmo6ja OPPN ni vsebina in pndmet obravnave OPPN.

Pripomba St. 5.3
Potrebna je urrestitev banke in lekarne v nave objekte.

Stali gee do pripombe 5.3
Pripomba se upo§teva.
Prostorski akt opredeljuje dejavnost umegeanja bank in lekame v nove objekte.

Pripomba St. 6
Levo in desno vzdo12 ulice Veljka Vlahoviea nai se uredijo parkirii6a za avtonnbile-

$tali96e do pripombe 6
Pojasnilo
Ureditev parkiriSe ob Lilici Veljka Vlahoviea sega izven obmo6ja OPPN.
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Pripombe St. 7

Pripomba gt. 7.1
Lastnika sosednjega obmo6ja sta pripravljena prodati parcele Mestni obeini Maribor.

Stali§ee do pripombe 7.1
Pojasnilo
Odkupi zemljige so predmet drugih postopkov in niso predmet obravnave OPPN oziroma se
ne nanagajo neposredno na njegovo vsebino.

Pripomba St. 7.2
V prvem OPPN-ju je bila cesta zarisana – zakaj je sedaj ni?

Stali§6e do pripombe 6.2
Pojasnilo
Pripomba se nana§a na obeinski lokacijski naert ki mu je veljavnost potekla in ni pndmet tega
OPPN.

Pripomba gt. 7.3
Pred gradnjo Novega Pobre2ja je podana zahteva, da se naredi ograja, ki bo loeila naselje in
njivo na kateri se gojijo pridelki.

Stali§ee do pripombe 7.3
Pripomba se upogteva.
Pmstorski akt predvideva umestitev ograje na vzhodnem delu obmoeja OPPN.

Pripomba gt. 7.4
Vigina objektov je previsoka zaradi sence, ki bi jo objekti ustvarili in pada na sosednjo njivo.

Stalisee do pripombe 7.4
Pripomba se ne upo£teva.
Objekti v vzhodnem delu obmoeja OPPN so glede eta2nosti v razlikah z eno nadstropje
(K+P+3, K+P+4 in K+P+5). Najvigji objekti v tem nizu z eta2nostjo K+P+5 so oblikovani, da je
razmeae daljge in krajge stranice veliko veeje kot pri objektih z ni2jo eta2nostjo, kar pripomore
k o2ji in manj moteei senci na sosednjih zemljigeih. Objekti so v povpre6ju od sosednjih parcel
odmaknjeni minimalno ca 5,3 in maksimalno ca 26,2 m, vendar je veeji dele2 oddaljenosti med
8,0 in 26,2 m. Velikost sence je zanemarljiva zaradi veejega dele2a oddaljenosti od sosednje
parcele, ki znaga med 8,0 in 26,2 m. Prav tako so objekti oblikovani da je krajga stranica v
smeri vzhod-zahod, daljga pa sever-jug in posledieno pripomorejo k o2ji in manj moteei senci.

Pripomba gt. 8
Banka in lekarna bi bili dobrodo§li v novih prostonh. Naertuje se naj tudi obvezna cestna
povezava tudi okoli Spara, saj 2ivim v neposmdni bli2ini in vsako jutro se sli§i kako tovomjaki
vozijo vzvratno in povzro6ajo prekomeren hrup.

Stali gee do pripombe 8
Pripomba se delno upo§teva.
Prostorski akt opredeljuje dejavnost umegeanja bank in lekame v nave objekte. Cestna
povezava okoli Spara je izven obmo6ja C)PPN in ni predmet obdelave

Pripravil
Simon TEKAVEC, univ.dipl.in2.arh.
vi§ji svetovalec /ai'b44,,

Aleksandel !SENOVIe
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