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- NAZIV GRADIVA ZA TOCKO DNEVNEGA REDA NA OBCINSKEM SVETU

- to¢ka dnevnega reda

PREDLOG SKLEPA O LOKACIJSKI PREVERITVI ZA DOLOCITEV
OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

. PREDLAGATELJ GRADIVA

Zupan

VSEBINA GRADIVA

Predlog sklepa o lokacijski preveritvi za dologitev obsega stavbnega zemljisca pri
posamicni poselitvi

DELOVNO TELO PRISTOINO ZA OBARAVNAVO
Komisija za okolje in prostor, komunalno infrastrukturo in investicije

. POROCEVALEC NA SEJI OBCINSKEGA SVETA

Bojana Vudéina

PRIPRAVLJALEC GRADIVA
Obcinska uprava

Umarh d.o.o.

Urbis d.o.o0. Maribor

PRAVNE PODLAGE:
Statut Ob¢ine Oplotnica (Uradno glasilo slovenskih obéin, §t. 49/2015).

SKLEP:
Ob¢inski svet Ob¢ine Oplotnica sprejme sklep o lokacijski preveritvi za dolo¢itev
obsega stavbnega zemljis¢a pri posami¢ni poselitvi

POSTOPEK IN NACIN SPREJEMANJA:
-navadna vecina opredeljenih glasov

FINACNE POSLEDICE.

Sprejetje predlaganega sklepa mima neposrednih posledic za proradun obdine
Oplotnica.




OBCINSKI SVET
OBCINE OPLOTNICA

PREDLOG SKLEPA
PREDLOG SKLEPA

Ob¢inskemu svetu predlagamo, da obravnava predloZeno gradivo, o njem razpravlja ter
sprejme naslednji sklep:
1.

Obcinski svet Ob¢ine Oplotnica sprejme sklep o lokacijski preveritvi za dologitev
obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi.

Zupan Obgine Oplotnica
Matjaz Orter
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Obcinska uprava
GoriSka cesta 4, 2317 OPLOTNICA

.+ 02/845-09-00, faks.: 02/845-09-09, e-podta: obcina@oplomicas

POBUDA ZA IZVEDBO POSTOPKA LOKACIJSKE PREVERITVE

1. Podatki o viagatelju
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Naslov za vro¢anje (e je drugacen
od naslova stalnega prebivali§éa)
Kontakina telefonska stevilka

Okt #30 J75

Elekironska posta (e-mail)
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Na pod!agl 131. &lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/17; v nadai;evamu
ZUreP-2) podajam pobudo za izvedbo postopka lckacuske preverrtve za naslednji namen:

X/ A. Do!ocanje obsega stavbnega zemljisca pri posamlcm poselitvi (128. &len ZUreP -2)
0 B Individualno odstopan;e od prostorskih izvedbenih pogojev ( 129. cten ZUreP-2)

B Omcgocarue zatasne rabe prostora (130. ¢len ZUreP-2)
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2. Seznam zemijisé, na katere se Iokacijska-preveﬁiév nanaéa
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3.2 Navedba odstopanij od doloéh ve_!ja!ynaga ;ams_tmskega akta

E.S_Utemeijitev predioga za izvedbo pgsmpkfa" lokacijske preveritve glede na 127. — 133, Elen

4. Priloge

Elaborat lokacijske preveritve (obvazna priloga)

Nasloy

Datum ] - ;zd_eia\fe
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| ol Veljavni upravni akti na zemlji8éu (gradbena dovolienja, uporabna dsjvoijenjé,
o -inépekcijske odlocbe idr.) _ ' -

O | V. | Soglasje Iastnik_éfsoiasinika; ¢e pobudnik ni Ezkljuéhi lastnik zemljis¢a

1. Pogoj za obravnavo elaborata in izdajo sklepa o lokacijski preveritvi je plagilo
nadomestila za stroSke postopka, za kar bo viagatelju izdan Sklep o dologitvi stroskov
lokacijske preveritve v skiadu z Odlokom o dologitvi stroskov lokacijske preveritve v

- Obgini Oplotnica (Uradno glasilo slovenskih obéin, st 47/2019). Placilo nadomestila ne

zagotavija pozitivhe potrditve lokacijske preveritve na Obtinskem svetu Obéine

Oplotnica. > o e e
2.0Ob¢ina Oplotnica lahko zahteva dopolnitev te pobude ali elaborata lokacijske preveritve

zaradi strokovnih ugotovitev ali zahtev nosilcev urejanja prostora, ki v postopku podajo

mnenje o ustreznosti elaborata.

Izjavijam, da sem sotasno s pobudo oddal oznagene priloge, in s podpisom potrjujem, da so
~ navedeni podatki aZzumi in resniéni. - . )

~ Podpis viagatslja pobude:
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Lokaciiska preveritey URBIS

1- uvoD

1.1 Namen in cilj lokacijske preveritve
Lokacijska preveritev se nanasa, skladno s 128.¢lena ZUreP-2, na dologanje obsega
stavbnega zemlji$¢a pri posamiéni poselitvi. Dologi se natanéna velikost stavbnega zemljisca
pri posamiéni poselitvi za namen izvajanja gradnje.
Lokacijska preveritev se nanaga na Siritev obmodéja posamiéne poselitve (A), ki zajema parcele
in dele parcel &t. 42/3, 43, 45, 52/2, 1010 k. 0. 762 Brezje pri Oplotnici. Stavbno zemljisce se
razsiri na kmetijsko zemljisée (K2) na delih parcel §t. 42/3, 43, 45, 52/2, 1010 k.o. 762 Brezje
pri Oplotnici. Investitor je lastnik kmetije, kjer Zeli rekonstruirati in prizidati hlev, posodobiti in
razsiriti rejo Zivine, saj ima naslednika za prevzem kmetije.

Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se za izpolnitev investicijske namere za
rekonstrukcijo in prizidavo omogoéi povecanje stavbnega zemljis¢a.

1.2 Obmocje obdelave
1.2.1 Sir§e obmoéje

Obmodgje lezi v zahodnem delu obéine Oplotnica, v naselju Kovaski vrh.

Slika 1: Prikaz SirSega obmodja, z modro barvo je oznacena ena od parcel LP (vir: Atlas okolja)

1.2.2 OZje obmoéje

OZje obmocje zajema parcele in dele parcel $tevilka 42/3, 43, 45, 52/2, 1010, k. 0. 762 Brezje
pri Oplotnici, v naselju Kovaski vrh.

St. projekta: 2022-LP-016 4




Lokacijska preveritev

Slika 2: Prikaz oZjega obmodja — oznadena Je ena od parcel LP (vir: Atias okolja)

1.3 Opis obstojecega stanja
1.3.1 Fiziéne lastnosti, dejanska in namenska raba zemljisca

Obravnavano obmogje kmetije se nahaja na zahodu obéine, v naselju Kovaski vrh, v katastrski
obg&ini Brezje pri Oplotnici. Obmotje je dostopno iz javne JP 948431, ki se navezuje na lokalno
cesto LC 440261. Kmetija obsega stanovanjsko hiso, hlev za krave molznice, hlev za mlado
Zivino, hlev za prasige, strojno lopo, Zago in vso potrebno mehanizacijo za spravilo krme
(traktor, kosilnica, obra&alnik, mesalna prikolica, trosilec za hlevski gnoj.. .). V delu, kjer stojijo
obstojeci objekti, je teren raven. Mati¢na podlaga tal so metamorfne kamenine. Prisoten je
biotitov gnajs s prehodi v blestnik. Parcele se nahajajo glede erozije v obmogju, kjer veljajo
obi¢ajni za&€itni ukrepi. Ne posega se v meliorirano ali komasirano zemljisée.

Dejanska in namenska raba parcel, vse k.o. Brezje pri Oplotnici:

- parcela stevilka 42/3:
DEJANSKA RABA: nedoloéena raba, gozdna zemljis¢a, kmetijska zemljiséa brez trajnih
nasadov - bonitetne to¢ke 30,
NAMENSKA RABA: druga kmetijska zemljis€a, povrsine razpriene poselitve:

- parcela stevilka 43;
DEJANSKA RABA: nedoloéena raba, gozdna zemljis¢a, kmetijska zemljiséa brez trajnih
nasadov — bonitetne tocke 38,
NAMENSKA RABA: druga kmetijska zemljis¢a, povrsine razprsene poselitve, obmogje
gozdnih zemljis¢;

- parcela Stevilka 45:

DEJANSKA RABA: nedologena raba, kmetijska zemlji§¢a brez trajnih nasadov — bonitetne
tocke 66,

NAMENSKA RABA: druga kmetijska zemljiséa, povrsine razpréene poselitve;

St. projekta: 2022-LP-016 5
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- parcela stevilka 52/2:
DEJANSKA RABA: nedolotena raba, vodna zemljis¢a, kmetijska zemljis¢a brez trajnih
hasadov — bonitetne toéke 35,
NAMENSKA RABA: druga kmetijska zemljis&a, obmogja gozdnih zemljis¢;

- parcela stevilkka 1010:
DEJANSKA RABA: nedolo¢ena raba, gozdna zemljis¢a, kmetijska zemljis¢a brez trajnih

nasadov — bonitetne tocke 22,
NAMENSKA RABA: druga kmetijska zemljis¢a, obmocje gozdnih zemljisé.

1.3.2 Gospodarska javna infrastruktura

Obmocje je komunalno opremljeno. Obstoje¢i objekti so prikljuéeni na komunalno in
energetsko omreZje. Predvidena je rekonstrukcija in prizidava obstojetega objekta.

Obmodje je dostopno iz javne JP 948431, ki se navezuje na lokaino cesto LC 440261.

Slika 3: Prikaz komunaine in energetske infrastrukture, vir: https:/fwww.geoprostor.net/piso/

1.4 Varovana obmocja in omejitve (iz javno dostopnih virov)
1.4.1 Obmocje varstva vodnih virov

Obmocje se nahaja izven vodovarstvenih obmodij.

1.4.2 Varstvo kulturne dedis$cine

Obmocje se nahaja izven zavarovanih obmogij kulturne dedigéine.
1.4.3 Ohranjanje narave

ZemljiSCe se nahaja v ekolosko pomembnem obmogju.

St. projekta: 2022-LP-016 6
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ika : Prikazolo pomembng obmodja, vir: httgs:// qeoprosfér. net/piso/

1.4.4 Erozijsko obmocje

Erozijsko obmodje
Parcela se nahaja v obmocju, kjer veljajo obi¢ajni zasgitni ukrepi.

Slika 5: Erozijska obmodja — z modro barvo je oznaCena obravnavana parcela
(vir: hitps//www.geoprostor.net/piso/)

2 UTEMELJITEV
2.1 Pravni temelj

Pravne podlage za predmetno lokacijsko preveritev :

- ZUreP-2 - 127, 128., 131. 132. in 133. ¢&len, ki dologajo namen lokacijske preveritve,
doloCanje obsega stavbnega zemlji§¢a pri posami¢ni poselitvi, postopek, stroske,
posledice in veljavnost lokacijske preveritve,

- Odlok o Obc&inskem prostorskem naértu Obcine Oplotnica (Uradni list RS, &t. 26/15),

- Odlok o prvih spremembah in dopolnitvah Odloka o Ob&inskem prostorskem naértu
Obtine Oplotnica (Uradno glasilo slovenskih obgin &t. 30/2021),

- Odlok o drugih spremembah in dopolnitvah odloka o Obg&inskem prostorskem naértu
Obcine Oplotnica (Uradno glasilo slovenskih ob&in &t. 9/2022).

St. projekta: 2022-LP-016 7



URBIS

2.1.1 ZUreP-2

Pravna podlaga za izvedbo lokacijske preveritve je ZUreP-2 in sicer 127., 128., 131., 132. in
133. Clen, ki dolo€ajo namen lokacijske preveritve, dolo¢anje obsega stavbnega zemljis&a pri
posamicni poselitvi, postopek in stroSke ter posledice in veljavnost lokacijske preveritve.

Ne glede na postopke sprememb in dopolnitev ob&inskega prostorskega nacrta, 128.¢len
ZUreP — 2 omogota, da se preveri investicijska namera za gradnjo in ustvari primerna pravna
podlaga, ki omogoca povetanje ali zmanj$anje velikosti ali preoblikovanje stavbnega zemljis¢a
pri posamiéni poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren dologen v veljavnem OPN.

Obdina lahko na ta na¢in omogoti izvedbo dologenih gradbenih namer pri posamiéni poselitvi,
ki niso nacrtovane z OPN ali OPPN in se pojavijo kasneje po sprejemu teh aktov ter omogoéajo
hitrejSe prilagajanje na potrebe v prostoru in ohranjanje posamiéne poselitve.

Lokacijska preveritev se ne more uporabljati za namen manj$ega Sirjenja posamitne poselitve,
¢e obcina nima sprejetega OPN, ali prostorskega akta, ki se po predhodnih doloébah &teje za
OPN.

lzvorno dolofen obseg stavbnega zemljis¢a predstavlja zaCetno stanje, katerega se ob
zapisanem pogoju lahko poveca ali zmanj$a ali preoblikuje. Poseg ni vezan na obmoégja
zemljiskih parcel, ampak na obmocje posamicne poselitve, ki pa nujno ne sovpada z obmogji
zemljiskih parcel.

Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljis¢a, kot je doloéena v OPN, poveéa
ali zmanjSa za najve¢ 20%, vendar poveanje ne sme preseti 600 m?, glede na izvorno
doloCen obseg stavbnega zemljis¢a v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih lokacijskih
preveritev.

Spremembe obmodja posami¢ne poselitve, ki nastanejo zaradi postopkov lokacijskih
preveritev, obCina ob naslednjih spremembah in dopolnitvah ustrezno povzame v OPN.

2.1.2 Ob¢inski prostorski nacrt

- Obmocje se ureja z Odlokom o Obcinskem prostorskem naértu Obéine Oplotnica
(Uradni list RS, §t. 26/15) in Odlokom o prvih spremembah in dopolnitvah Odloka o
Obcinskem prostorskem naértu Obéine Oplotnica (Uradno glasilo slovenskih obéin &t.
30/2021), Odlok o drugih spremembah in dopolnitvah odicka o Obé&inskem
prostorskem nacrtu Obcine Oplotnica (Uradno glasilo slovenskih obgin &t. 9/2022).

Skladno z OPN se obravnavano obmodéje nahaja v enoti urejanja prostora z oznako KOV1 s
podrobno namensko rabo A — povrsine razpr$ene poselitve.

Izsek iz OPN, ki se nanasajo na obmocje lokacijske preveritve:

Opis skladnosti s strateSkimi izhodi$¢i obéine:

9. clen
(omreZja naselij z viogo in funkcijo posameznih naselij)

(7) Naselja, dolocena z OPN, so obmocdja stmjeno grajenih stavb razli¢nih namembnosti s pripadajocimi povrsinami,
potrebnimi za njihovo uporabo in Siritev, de obsegajo vsaj 10 stanovanjskih objektov. OmreZje naselij v obdini
sestavija 16 strnjenih naselij: BoZje, Cadram, Dobrova pri Oplotnici, Dobrika vas, Gorica pri Oplotnici, Koritno,
Lac¢na Gora, Malahorna, Markecica, Oplotnica, Pobrez, Prihova, Raskovec, Straza pri Oplotnici, Ugovec in Zgornje
Grusovje. Naselje Oplotnica je skupaj s funkcionalno povezanim naseliem Cadram lokalno in obdinsko sredisce.
Lokalno sredisce je tudi Prihova.
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(2) Oplotnica se bo skupaj z naseljem Cadram razvijala kot obcinsko sredisce z 3e razvitimi gospodarskimi conami,
stanovanjskimi obmodji ter tevilnimi Javnimi funkcijami obcinskega (lokalnega) pormena. Hkrati bodo zagolovljene
povrsine za razli¢ne oblike stanovanjske pozidave razlicnih gostot, pri demer se bo spodbujala vedja koncentracija
prebivalstva v naselju Oplotnica in Cadram ter zmanjSevala teZnje po razselitvi in razprsitvi poselitve. V ta namen
bo potrebno izboljati komunalo in prometno infrastrukturo. Prihova kot samoslojno lokalno sredisce dopolnjuje
obcinsko srediSce. V njem se krepi javne in oskrbne funkcije.

(3) Ostala naselja v obdini so pretezno ruralnega znaca ja_in nimajo pomembnejse vioge v omrezju naselij: v njih
sta previadujodi dejavnosti kmetijstvo in bivanje. Ta naselja se bodo razvijala v okviru prostorskih moznosti,

upostevajoc razvoine pobude in omejitve v prostoru.

Naselje Kovaski vrh (Brezje pri Oplotnici) se uvrs¢a med naselje pretezno ruralnega znaéaja,
ki se bodo razvijala upostevajoé razvojne pobude in omejitve v prostoru. Investitor je podal
pobudo za razvoj obstojeée dejavnosti.

23. ¢len
{okvima obmodja razpriene poselitve)

(1) Na obmodju ob¢ine se dolodi obmodja razprsene poselitve, ki so se oblikovala kot aviohtoni poselitveni vZzorec,
na podlagi naslednjih kriterijev:

— pojava samotnih kmetij in zaselkov, razdrobijenih, razprienih raztresenih, razpostavijenih in razloZenih naselij ter
drugih oblik strnjenih manjsih naselij, ki jih preteZno tvorijo poselitve nizke gostote kot aviohtoni poselitveni vzorec
v krajini, objekti, zgrajeni pred I. 1967.

(2) Nacrtovanje novih posegov na obmodjih razprSene posslitve je mono le skladno z usmeritvami iz drZavnega
strateSkega prostorskega nacrta. Poselitev na obmodijih razprsene poselitve se ohranja z naérfovanjem obnove in
prenove zakonilo zgrajenih stavb. Nove posege v prostor se dopuica le, Ce neposredno sluZijo:

= kmetijski in gozdarski proizvodniji,

— bivanju, e gre za izbolj$anje pogojev za bivanje na kmetiji in se objekti umes&cajo v okviru obstojedih gradbenih
parcel ali ob njihovem robu,

— turisti¢ni dejavnosti,

— opravljanju lokalnih gospodarskih javnih sluzb ali ¢e so namenjeni;

~— Splosni rabi,

— varstvu okolja,

— ohranjanju narave,

— ohranjanju kulturne dediséine,

— ohranjanju prepoznavnih znacilnosti krajine,

— $portu in rekreaciji,

— rabi naravnifh dobrin in

— sanaciji opuscenih obmodij izkori$¢anja ter

— obrambi in varstvu pred naravnimi in drugimi nesrecami.

(3) Obmocja razpriene poselitve se kot aviohton poselitveni vzorec pojavijajo na obmodju Podpohorskih in
Dravinjskih goric ter na juZnih obronkih Pohorja predvsem na obmodju statisticnin naselij Ugovec, Okoska Gora,
Zlogona Gora, Zlogona vas, Cadram, Lacna Gora, Koritno, BoZje, Kovaski Vrh, Gorica pri Oplotnici, Brezje pri
Oplotnici, v manjsi meri pa tudi na obmodju statisticnih naselij Malahorna, MarkeCica, Dobrika vas, Pobres,
Dobrova pri Prihovi, Zgomje Grusovje, Prihova, Raskovec, Straza pri Oplotnici.

V danem primeru se poselitev na obmogju razpréene poselitve ohranja z gradnjo, ki
neposredno sluzi kmetijski proizvodnii.

24. ¢len
(splosne dolocbe za notranji razvoj, prenovo in Siritev naselij)

(1) Naselja se bodo razvijala v skladu s svojo viogo in pomenom v omreZju naselij obéine, ob upostevanju obstojecih
kakovosti morfoloske zgradbe pozidane in nepozidane strukture naselja ter reliefnih in drugih omejitev v prostoru.

(2) V najvecji meri se bo razvoj usmerjal v ob&insko sredisce naselje Oplotnica skupaj z naseljem Cadram ter v
lokalno srediste Prihova. V teh naseljih je potrebno zagotavijali moznosti za slanovanjsko gradnjo, pa tudi za
gospodarske in druzbene dejavnosti ter za $port in rekreacijo.

(3) Naselja se bodo praviloma razvijala navznofer, s pozidavo degradiranih, opuscenih in drugih prostih povrsin, ki
Jih po urbanisticni in krajinski presaji ni potrebno ohranjati nepozidanih in ki jih ni smiselno ohranjati kot dele zelenih
sistemov naseljj. Siritve naseljj se nacirtujejo praviloma kot obmocdja za kompleksno gradnjo na dobro dostopnih
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lokacijah, ki nimajo pomembnejsih okoljskif ali infrastrukturmih omejitev, v primerih zapolnjevanja in zackroZanja
obstojecih stavbnih zemlji$¢ in predvsem na podezelju tudi kot osamicna stavbna zemljis¢a, s katerimi se zagotovi

zaokroZanje obstojecih stavbnih zemljisc.

(4) V obmodjih naravnih vrednot in posebnih varstvenih obmodij (obmodjih Natura 2000) se ne nacrtuje nove
poselitve. Ob Siritvah poselitvenih obmocij in gradnji objektov izven poselitvenih obmocij se zagotavija varsivo
naravnih vrednot in ohranjanje biotske raznovrsinosti, zlasti na posebnih varsivenifi obmodjin (obmodjih Natura
2000), obmodjih varovanih habitatnih tipov, ki se prednostno ohranjajo ter habitaiih ogroZenih in zavarovanih
rastlinskih in Zivalskih vrst.

Predviden poseg pomeni manjSe zaokrozevanje obstojeCega stavbnega zemljisca.

26. clen
(razvoj dejavnosti po naseljih)

(1} V najvedji meri se bo razvoj usmerjal v obéinsko sredis¢e Oplotnica ter z njo funkcionalno povezano naselje

adram in naselje Prihova, ki so naselja centralnega znacaja. V teh naseljih se krepi centraine funkcije (javna
uprava, Solstvo, zdravstvo ipd.}. V Oplotnici se centraine funkcije v najveciji meri usmerja v jedro naselja {Graséina
Z grajskim kompleksom), novejse centralno obmocje ob ul. Pohorskega bataljona in v Irgovski center ob aviobusni
postaji. V Cadramu se centraine dejavnosti prednostno usmerja v poslovno cono Cadram. V Prihovi se centralne
dejavnosti prednosino usmerja v obmocje cenirainih dejavnosti Prihova. Obmocje se vecinsko nameni
izobrazevalnim in vzgojnim dejavnostim, zraven pa se nacriuje centralne dejavnosti.

(2) Stanovanjske in kmetijske funkcije se razvija v vseh naseljin. V naselju Oplotnici se kmetjjstvo ohranja v
zdaj$njem obsegu na obmocju tradicionalnih kmetijskih gospodarstev v starem vaskem Jedru. Na ta nacin se
ohranja in obnavija povedini kulturno-varsiveno zascitene kmetijske objekte, tradicionalno Horisno zasnovo in
Znacaj vaskega jedra. Spodbuja se razvoj tistih dopolnilnih dejavnosti, ki v jedro naselja sodifo. To so turizem na
kmetiji, fradicionalne obrti ipd.

(3) Juzno ob naselju Oplotnica je vedje obmodje stavbnih zemljis¢, namenjeno turizmu. Tu se razvija turisticne
dejavnosti, predvsem v povezavi z nacrtovanimi termami.

(4) Komunalne dejavnosti se umeséa v zato predvidena obmodja severno ob naselju Oplotnica {center za ravnanje
z odpadki) ter v vzhodno ob naselju Malahorna (centraina Gistilna naprava).

(5) Proizvodne dejavnosti se razvija v zato namenjenih conah v Oplotnici, Cadramu in Brezju pri Oplotnici.

(6) V ostalih naselif se razvija stanovanjske, kmetijske in liste dejavnosti, ki prispevajo k diverzifikaciji podeZelja in

ustvarjajo nova delovna mesta. To so turizem, obri, storitvene dejavnosti, poslovne dejavnosti ipd.

V danem primeru je predviden razvoj kmetijske dejavnosti, Zivinoreje in dopolnilne dejavnosti
na kmetiji.

Predviden poseg je skladen s strateskimi izhodig&i obéine.

Opis skladnosti z izvedbenim delom obcinskega prostorskega nacrta:

Skiadno z OPN se obravnavano obmocje nahaja v enoti urejanja prostora z oznako KOV1 s
podrobno namensko rabo A — povrsine razpriene poselitve, kjer veljajo naslednji izvedbeni
pogoji:
51. ¢len
(splosni prostorski izvedbeni pogoji o vrstah dopustnih gradeny)

(1) Prostorski izvedbeni pogoji glede vrste dopustnih gradenj so podrobno opredeljeni v preglednicah, ki so v Prilogi
i

(,é) Dopustne gradnje se dolo¢ajo skladno s predpisi o graditvi objektov.

(3) Gradnja novih objektov se dovoli na tistih obmodjih stavbnih zemljiSé, kjer je to skladno s pogoji, podanimi za
posamezno podrobnejso namensko rabo in enoto urejanja prostora.

(4) Dozidave in nadzidave obstojecih stavb se dovoljjo v torisni velikosti do 50 % osnovnega objekia oziroma

dozidava uposteva velikost sosednjih objektov.

L R
St proje
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(5) Rekonstrukcija obstojecih objekfov se dovoli na tistih obmodjih,_kier je to skladno s peogoji, podanimi za
posamezno podrobnejSo namensko rabo in enoto urejanja prostora. Rekonstruiranje objekiov, za katere veljajo

pogoji varovanja kulturne dedi$cine, se nacrtuje in izvaja s sodelovanjem pristojne organizacije za podrocje varstva
kulturne dediscine.

Predvidena je dozidava, ki ne bo presegala 50% osnovnega objekta in rekonstrukcija, ki bo
skladna s pogoji, ki so podani za posamezno namensko rabo in enoto urejanja prostora.

Priloga 1: SPLOSNA MERILA IN POGOJI ZA POSAMEZNE KATEGORIJE PODROBNE NAMENSKE RABE
PROSTORA

A- povrsine razprSene poselitve

Tipologija zazidave: A — razprSena poselitev

Enostanovanjske prosto stojece stavbe, nestanovanjske kmetijske stavbe: hlevi, kasce, skednji, kozolci ipd., fudi
spremijajoCi objekti v okviru dovoljenih dejavnosti ter vinogradniski objekti in objekti namenjeni turizmu (vinotoci,
turisticne kmetije).

Dopustna izraba prostora na gradbeni parceli: ni dolodena

Dopustne dejavnosti

Poleg bivanja in kmetijstva so dopustni tudi gostinstvo in turizem, turizem na kmetiji oziroma na podezelju, rgovina
ter storitvene dejavnosti, poslovne dejavnosti, kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti in druge dejavnosti,
ki ne generirajo vecjega tovornega niti veGjega osebnega prometa, ée so izpoinjeni naslednji pogoji:

— dovolj velika parcela namenjena gradnji, ki zagotavija potrebne povrsine za normalno funkcioniranje objekta
vkijuCno z zadostnimi parkirnimi povrsinami za potrebe objekia — stanovalcev, zaposlenih in obiskovalcev;

— neposredna navezanost na prometno infrastrukturo;

— brez bistveno povecanih negativnih vplivov na bivanje in bivalno okolje (povecana stopnja hrupa in drugih emisij)
glede na obstojece obremenitve.

Dopustne so spremembe namembnosti objektov pod pogojem, da je nova namembnost

Dopustni objekti

STAVBE

Stanovanjske stavbe: ob upostevanju tipologije zazidave za SK

Nestanovanjske stavbe: nestanovanjske kmetijske stavbe, stavbe ob upostevanju omejifev glede dopustnih
dejavnosti in oblikovanja

GRADBEN! INZENIRSKI OBJEKTI:

— gradnja omreZij ter pripadajocih objektov in naprav za potrebe prometne, komunalne (vodoved, kanalizacija),
komunikacijske, energetske in okoljske infrastrukiure.

Dopustne gradnje:

Gradnje novih objektov (dozidave in nadzidave), rekonstrukcije, odstranitve objektov, vzdrZevanje objekiov, vse v
Skladu s splonimi pogoji tega odloka.

Dovoljena je tudi odstranitev objektov in delov objektov, e se s tem ne porusi stavbni red, kadar gre za nadomestno
gradnjo, kadar je odstranitev polrebna zaradi gradnje javne infrastrukture oziroma urejanja javnih povrsin in kadar
Je predvidena rekultivacija.

Legalizacije so dopustne v skladu s pogoji, ki veljajo za novogradnje.

Velja pa Se:

-gradnja prizidkov na vedutno (vidno) izpostavijenih fasadah objektov ni dovoljena;

— odstranitve objektov, ¢e s tem ne bo ogroZena znacilna podoba obmodja. Povrsina, s katere je odstranjen objekt,
se rekulfivira in ureja kot integralni del vinograda oziroma sadovnjaka oziroma dvorisca, prometne povrsine;

— spremembe rabe zidanic, zaradi katerih se ne spremeni velikost in zunanji videz objekta ter ne povecujejo vplivi
na okolico, skladno z dopustnimi dejavnostmi (stanovanjske ali turistiGno-gostinske), e so zagotovijeni dostopnost,
parkirna mesta in infrastrukturna opremijenost;

— gradnja in rekonstrukcija ter prenova in legalizacija objekiov, naprav in omreZij gospodarske javne infrastrukture,
potrebne za oskrbo teh objektov. Vsi objekti se prikljucijo na gospodarsko javno infrastrukturo.

Na obmotju A so dovoliene kmetijske stavbe, hlevi, dopustne so kmetijske in dopolnilne
storitvene dejavnosti. Predvidena je dozidava in rekonstrukcija obstojeega hleva, ki ni vidno
izpostavljen.

Obstojeci objekt je priklju¢en na gospodarsko javno infrastrukturo.
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Priloga 2: POSEBNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI PO ENOTAH UREJANJA PROSTORA (EUP)

PIP glede velikosti

Stanovanjske stavbe in druge dopustne stavbe razen vinskih kleti

— Visina: Dovoljena etaZnost je pritliie in mansarda (P+M), pri kaleri je kolencni zid visok do 1,4 m ali pritiicje in
nadstropje (P+1), ¢e je visina kapi do 6 m nad koto pritlicja. Objekti so lahko podkleteni. Na ravnem ferenu Jje kst v
celoli vkopana (kota pritlicja je lahko najvec 0,5 m nad urejenim terenomy), v pobocju pa vsaj ena stran.

Kmetijski objekti

— Visina: Najvecja dovoljena viSina stavb znasa 15 m, merjeno od nivoja terena do slemena oz najvigje tocke.
Velikost ostalih kmetijskih objektov je odvisna od tehnoloskih zahtev.

PIP glede oblikovanja

Stanovanjske slavbe in druge dopustne stavbe

— Gradbene mase novih objektov se nacriuje v sorazmerju z gradbenimi masami objekfov v sosesdini.

— Tloris: Podolgovat tloris v razmerju osnovnih stranic vsaj 1:1,4. Lahko je lomijen oziroma &lenjen.

— Streha: Dvokapnica s simetriénim naklonom 35-45°. Sleme objekta mora biti vzporedno z daljSo stranico objekta.
Osvetlitve podstre3nih prostorov so dovoljene s fréadami in drugimi oblikami odpiranja stredin. Na strehe se lahko
namesti fotovoltaicne celice in toplotne zbiralnike soncne energije.

— Kritina: Kritina je opecna ali v izgledu opecne, temno fjave, opecne ali temno sive barve. Ce je to lokalno znadilno,
Je kritina lahko slamnata ali iz lesenih skodel.

— Fasade: Uposteva se splosne PIP glede oblikovanja.

— Prepovedani so neznacdilni arhitekturni objekti in detajli na fasadah objektov, kot so arkade, stolpici, veckotni ali
polkrozni izzidki in polkrozno oblikovana okna.

— Povr3ine za mirujoci promet: Uposteva se splodne PIP za oblikovanje, dimenzioniranje in umeéCanje povrsin za
mirujoci promet.3062 / 26 / 17. 4. 2015 Uradni list

Kmetijske nestanovanjske stavbe (razen vinskih kleti)

— Tioris: Stavbe imajo podolgovat tloris v razmeriu osnovnih stranic vsaf 1:1.4. Lahko je lomljen oziroma clenjen.
Tloris ostalih kmetijskih objekiov je odvisen od tehnolodkih zahtev.

—Streha: Dvokapnica s simetriénim naklonom 20—45°. Sleme objekia mora biti vzporedno z daljso stranico objekia.
— Kiitina: Krifina je opecna ali v izgledu opecne, lahko pa tudi v obliki valjev ali frapezoy, femno rjave, opecne ali
lemno sive barve. Kleparski izdelki in Zlebovje je bakreno ali v barvi brona oziroma barve kritine.

Ostali kmetijski objekli (silosi, susilnice ipd.) so oblikovani skladno s tehnoloskimi zahtevami.

Pogoji in merila za parcelacijo: Uposteva se splosne pogoje in merila za parcelacijo.

PIP glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko Jjavno infrastrukturo in grajeno javno dobro: Uposteva se splosne
PIP glede prikljucevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro.

PIP glede celosinega ohranjanja kultume dediscine: Uposteva se splosne PIP glede celostnega ohranjanja kulturne
dediséine.

PIP glede ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih dobrin; Uposleva se sploéne PIP glede chranjanja narave,
varstva okolja in naravnih dobrin.

PIP glede varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter obrambnih potreb: Uposteva se splosne PIP glede
varstva pred naravnimi in drugimi nesreGami ter obrambnih potreb.

PIP glede za(ite pred poplavami: Uposteva se splone PIP glede zasdite pred poplavami.

PIP glede varovanja zdravja: Uposteva se splosne PIP glede varovanja zdravja.

Pogoji in merila za parcelacijo: Uposteva se splosne pogoje in merila za parcelacijo.

PIP glede priklju¢evanja objekiov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro: Uposteva se splogne
PIP glede prikljucevanja objekiov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro.

PIP glede celostnega ohranjanja kuliurne dediscine: Uposteva se splosne PIP glede celostnega ohranjanja kulturne
dediscine.

PIP glede ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih dobrin: Uposteva se splodne PIP glede ohranjanja narave,
varstva okolja in naravnih dobrin.

PIP glede varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami ter obrambnih potreb: Uposteva se splosne PIP glede
varstva pred naravnimi in drugimi nesreéami ter obrambnih potreb.

PIP glede varovanja zdravja: Uposteva se splosne PIP glede varovanja zdravja.

Predvidena je rekonstrukcija in prizidava obstojeCega objekta, hleva. S prizidavo bo tloris
podolgovate oblike. Streha bo dvokapnica s simetriénim naklonom 20-45°. Sleme objekta bo
vzporedno z dalj$o stranico objekta, kritina ope¢na ali v izgledu opecne. Objekt je naértovan
skladno z zahtevami, ki veljajo za dopustne nestanovanjske gradnje. Obstoje¢ objekt je
prikljuéen na omrezja GJI. Obmoé&je se nahaja izven vodovarstvenih obmoéij, izven zas¢itenih
obmodij kulturne dedistine. Na obmogju veljajo glede erozije obiCajni zascitni ukrepi. Lokacija
Je znotraj ekolosko pomembnega obmogja, upostevani bodo pogoji nosilca urejanja prostora.

12




Lokacijska preveritev URBIS

Predviden poseg je skladen z izvedbenim delom obCinskega prostorskega naérta.
2.2 Predhodno izvedene lokacijske preveritve

Izvorno obmogje lokacijske preveritve 3e ni bilo vkljueno v postopek lokacijske preveritve za
doloCanje obsega stavbnega zemljisCa pri posamiéni poselitvi.

2.3 Navedba katastrskih ob&in in parcelnih Stevilk, ki so povezane 2z obmod¢jem
lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev se nanasa na &iritev obmocja posami¢ne poselitve (A) v EUP KOV1, ki
je kot izvorno obmogje prikazano v graficnem delu LP.

Stevilke parcel (delov parcel), ki so povezane z obmogjem lokacijske preveritve, so 42/3, 43,
45, 52/2, 1010 k. 0. 762 Brezje pri Opilotnici. Deli parcel so v obmogju posamiCne poselitve (A),
deli so na drugem kmetijskem zemljis¢u (K2).

Na obravnavanih parcelah je predvidena Siritev stavbnega zemljis¢a.

2.4 Navedba namena v skladu s 127. &lenom ZUreP-2, za katerega se prediaga
izvedba lokacijske preveritve

Namen lokacijske preveritve je, da se za izvajanje gradnje prilagodi in doloé&i natan&na oblika
ter velikost obmotja stavbnih zemljisé na posamiéni poselitvi v skladu s prvo alinejo 127. &lena
ZUreP-2.

2.5 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata

Pri izdelavi elaborata lokacijske preveritve je bila uporabliena sledeca razpolozljiva
dokumentacija:

- Odlok o Obtinskem prostorskem naértu Obgine Oplotnica (Uradni list RS, &t.
26/15), Odlok o prvih spremembah in dopolnitvah Odloka o Obginskem
prostorskem nacrtu Ob¢ine Oplotnica (Uradno glasilo slovenskih obgin &t. 30/2021),
Odlok o drugih spremembah in dopolnitvah odloka o Obéinskem prostorskem
nacrtu Ob¢ine Oplotnica (Uradno glasilo slovenskih obéin &t. 9/2022);

- RS Ministrstvo za okolje in prostor — Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve;

- RS Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano — Splo$ne smernice s
podrogja varovanja kmetijskih zemljis¢,

- ObrazloZitev utemeljenosti izjemnega posega na najboljse kmetijsko zemljisée v
korist kmetije (Kmetijsko gozdarski zavod Ptuj)

2.6 Seznam podatkovnih virov

Prostorski informacijski sistem: dostop do podatkov o prostorskih aktih, MOP:
- https://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veliavni/

E-geodetski podatki, GURS:

- http://egp.qu.gov.silegp/

Prostorski informacijski sistem obg&in: Obgina Oplotnica

- hitps:/ /www.geoprostor.net/

- http://qgis.arso.gov.si/atlasokolja/

rojekia: 2022-LP-018 13
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3. PODROBNA UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE

3.1 Navedba podatkov o obravnavanem obmog¢ju posamiéne poselitve

Obravnavano obmotje posamitne poselitve (izvorno obmogje lokacijske preveritve)
predstavlja, skladno z OPN, stavbno zemlji$¢e razpréene poselitve z oznako KOV1, podrobne
namenske rabe A, povrsine 9 225,64 m?, parcelne $tevilke so prikazane v grafitnem delu LP
k. 0. 762 Brezje pri Oplotnici.

Slika 6 : Prikaz izvornega obmocdja lokacijske preveritve a zemljiSkokatastrskem prikazu in DOF-u

3.2 Grafi¢ni izsek obmo¢ja, ki dokazuje, da gre za posamicno poselitev ali za
namensko rabo, ki s$teje kot posamitna poselitev v skladu z 280. élenom
ZUreP-2

Iz kartografskega dela OPN je razvidno, da gre za posami¢no poselitev z oznako KOV1 (PNRP
je A
s

A PowrSine razpréene poseliive
Xz Druga kmetijska zemijisEa

hitps://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veljavni/)

=
Izsek iz kartografskega dela OPN-namenska raba (Vir:
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3.3 Opis predlagane spremembe obmoéja posamiéne poselitve

Obravnavano obmocje kmetije se nahaja na zahodu ob&ine, v naselju Kovaski vrh, v katastrski
obCini Brezje pri Oplotnici. Obmogje je dostopno iz javne JP 948431, ki se navezuje na lokalno
cesto LC 440261. Kmetija obsega stanovanjsko stavbo, veé gospodarskih poslopij in hlev.

Investitor in lastnik ima na obravnavani parceli stanovanjski objekt in gospodarsko poslopje,
kmetijske stavbe, hleve. Obstojegi kmetijski objekt, hlev zeli rekonstruirati in razsiriti ter urediti
manipulativne povrsine in okolico objektov. Kmetija ima obstoje¢ prikljucek na obéinsko cesto.
Prikljuten je na omreZje GJI. Siritev stavbnega zemljiS€a je predvidena kot zaokroZitev
obstojeCega stavbnega zemlji§éa posamiéne poselitve v juznem delu le te, v neposredni
kmetije, ob hisi na dvorigéu.

Predvidena Siritev stavbnega zemljiséa:
Izvorno obmogje lokacijske preveritve predstavlja, skladno z OPN, stavbno zemljisce
razprsene poselitve z oznako KOV1, podrobne namenske rabe A, povrine 9 225.64 m2,

Stavbno zemiljis¢e (A) se razsiri na drugo kmetijsko zemljiSCe (K2), na dele parcel &t. 42/3, 43,
45, 52/2, 1010 k. o. 762 Brezje pri Oplotnici. Povriina $iritve na kmetijsko zemljiste K2 je
456,06 m2, kar zanasa 4,9% povecanja glede na izvorno obmogje.

Nova povrsina izvornega obmogja je 9 681,71 m2.

e

- £
5 (] R i ’
% ;‘ﬁ o - " J ?i - ’f
\ It 43 s \ ; ‘
% £2 o a 4 & 3 s &
LEGENDS: LEGENDA:
& bmogje Iokacijsk itve (9225.84m] i
ol = OEET Somle Sxaciska pesuemir (7 : S ; Nowo obmotje pasamicne poselitve (3681,71m) S
ooy Obmodje iokacijske preveritve
By {Siritey 194.65m%) e Enota urejanja proslora Wovt Encta urejanja prostara
——  Obmotje lokasiishe preveritve i i
| e Siritey 261.41m ? Katastar stavh
; " 3 m oksistor siavhs A Pevriine razpriene poselitve W
A avrding razpréens poselitve K2 Druga kmetijska zemlfiséa Zemijiski kataster

K2 Druga kmetijska zemijiséa Z=H ] yatysiey

Slika8: Prikaz izvornega obmocdja s $iritvijo obmodja posamicne poselitve ter novega obmodja posamicne poselitve
na izseku iz OPN

Nacrtovana ureditev je prikazana na sliki 9. Gradnja uposteva dologila PIP Obcinskega
prostorskega nacrta, kar je obrazloZeno v poglavju 2.1.2.
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LEGENDA

Obmeije Ickacijske prevedive

lzvorno obmocie lokacijske preveritve {0225.68m%)
{Siritev 194.65m7} %

Obmtodje lokacijske prevertve
{Siritey 261.41m")

Gbstojele stavbe iz katastra stavb

1IR7QN

Prikaz umestitve predvidenaga nieva
Dovor oz dostop iz jed: & ste
=] Zemljisli kalaster

Slika 9: Prikaz obmocja LP z nacriovano ureditvijo v prostoru. S puscico je oznacen dovoz oziroma dosfop z
obstojeCe kategorizirane obdinske ceste preko obstojecega prikljucka

3.4 Utemeljitev upostevanja izpolnjevanja pogojev glede upos$tevanija fiziénih

lastnosti zemljis¢a in doloéb iz 31. élena ZUreP-2
3.4.1 Fizi€ne lastnosti zemlji§éa:

Na stavbnem zemljis¢u stojijo stanovanjska hia, hlev za krave molznice, hlev za mlado Zivino,
- lev za prasice, strojna lopa, Zaga in vsa potrebna mehanizacija za spravilo krme (traktor,
kosilnica, obraalnik ...), mesalna prikolica, trosilec za hlevski gnoj. V delu, kjer stojijo obstojedi
objekti, je teren raven.

Parcela se nahaja v obmogju, kjer veljajo glede erozije obiajni zas&itni ukrepi.

Posega se izven obmogij varstva vodnih virov in izven obmogij kompleksnih kmetijskih zemljisé
z visokim pridelovalnim potencialom oziroma zemlji$¢ na katerih bi bile izvedene agrarne
operacije, ne posega se v meliorirano ali komasirano zemljisée.

Obmotje je dostopno iz javne JP 948431, ki se navezuje na lokalno cesto LC 440261.
Gradnja je moZna brez vegjih tehniénih omejitev.

Siritev stavbnega zemlji$éa posamicne poselitve uposteva fiziéne lastnosti zemlji$éa.
3.4.2 Siritev obstojeée dejavnosti:

Skladno z OPN Obéine Oplotnica so na povrsinah razprsene poselitve dopustne kmetijske
dejavnosti in dopolnilne storitvene dejavnosti na kmetiji. Na obravnavanem obmog&ju je

predvidena posodobitev in razsiritev reje Zivine ter dopolnilne dejavnosti na kmetiji.

Siritev stavbnega zemljis¢a ohranja, oziroma Siri obstojeéo dejavnost.
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3.4.3 Ohranjanje obstojecega arhitekturnega in tipoloskega vzorca:

Povrsine z oznako A so povréine razprsene poselitve z avtohtonim poselitvenim vzorcem v
krajini, nizke gostote pozidave, s pojavi samotnih kmetij, zaselkov, razdrobljenih, razprsenih,
raztresenih, razpostavljenih in razloZenih naselij ter drugih oblik strnjenih manjsih naselij.

V skladu z 31. &enom ZUreP-2 ohranjanje posami¢ne poselitve pomeni ohranjanje
prepoznavnega vzpostavljenega tipologkega vzorca posamiCne poselitve na nacin, da nove
povrsine stavbnih zemljisé ne preseZejo obsega obstojedih.

Na obmoéju obravnavane razprsene poselitve so obstojeti objekti. Hiev za goveje pitance je
predviden za posodobitev in manj$o Siritev, uredila se bo okolica objektov in manipulacijskih
povrsin, kar ne bo vplivalo na obstoje¢ poselitveni vzorec. Nova povrsina stavbnega zemljis¢a
ne bo presegla obstojegega.

Ohranjanje obstojetega arhitekturnega vzorca se pri nacrtovanju zagotavlja skozi upostevanje
v odloku o0 OPN doloéenih pogojev glede oblikovanja objektov. Tipologija objekta je skladna z
51. ¢lenom odloka in doloéili iz priloge 1 in 2 OPN. Skladnost gradnje s PIP na tem obmogju
je obrazioZena v poglavju 2.1.2.

S tem se ohranja obstojeéi arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne poselitve v SirSem
prostoru.

3.4.4 Ustrezna komunalna opremljenost posamiéne poselitve:

Obstojeti objekti so prikljuéeni na omreZja GJI in imajo urejeno odvajanje odpadnih voda.
Iz severne strani je obmogje dostopno iz javne poti JP 948431, ki se navezuje na lokalno cesto
LC 440261.

Obmocje je ustrezno komunalno opremifeno.
3.4.5 Vpliv na okolje na obstojeéo posamiéno poselitev:

Nacrtuje se Siritev gospodarskega objekta, za katerega po veljavni okoljski zakonodaji ni
potrebno izvesti presoje vplivov na okolje.

Predviden poseg bo izveden v skladu z varstvenimi rezimi. Pri naértovanju in izvedbi bodo
upostevani vsi prostorski izvedbeni pogoji iz Odioka o ob¢inskem prostorskem naértu Obgine
Opilotnica in pravni rezimi, ki so bili upostevani pri njegovi izdelavi.

Zrak:

Pri izdelavi dokumentacije bodo upostevana doloéila veljavnih predpisov. Objekt bo zasnovan
tako, da v ¢asu obratovanja ne bo emisij onesnazeval v zrak.

Hrup:

Skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju, se obmogje nahaja v Il
obmotju. Siritev obstoje¢e dejavnosti ne bo povzrocala dodatnega hrupa v okolju.

Nacrtuje se izven varstva vodnih virov, stavba je locirana na zemljiséu, kjer so obicajni zasgitni
ukrepi pred erozijo.

S predvideno Siritvijo obstojece dejavnosti se vpliv na okolje in na obstojeco
posamicno poselitev ne bo bistveno poveéal ali povzrocal dodatnih negativnih vplivov
na okolje.
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3.4.6 Skladnost investicijske namere s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami:

Predvidene ureditve se naértujejo izven zavarovanih obmodij kulturne dediséine, izven obmodij
kmetijskih zemlji3¢ na katerih so bile izvedene agrarne operacije. Nahaja se v ekolosko
pomembnem obmodju za kar bodo pridobljeni naravovarstveni pogoji, ki bodo pri gradnji
upostevani. Zemljis¢e se nahaja izven obmotja vodnih virov. Stavba je locirana na zemljiséu,
kjer so obiajni zas¢itni ukrepi pred erozijo. Gradnja je predvidena na obmoéju, kjer je teren
raven in je gradnja mozna brez vegjih tehnicnih omejitev. Pravni rezimi, ki veljajo na obmocju,
so bili upostevani pri izdelavi OPN in bodo upostevani v projektni dokumentaciji.

Iz navedenega izhaja, da je ureditev skladna s pravnimi rezimi in varstvenimi
usmeritvami.
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4. GRAFICNI DEL ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE — PRILOGA NA CD
(Priporogila za izvajanje lokacijske preveritve)

4.1 Obmocje lokacijske preveritve

Vektorski podatek je v D96/TM in vsebuje naslednje opisne podatke:

ATRIBUT FORMAT FORMAT ZAPISA OPIS
ZAPISA
FID 1 2 Enoliéni identifikator obmodja
TIP 1 1 Tip preoblikovanja cbmogja:
1 - Siritev; 2 - izvzem
POV 194,65 261,41 Povrdina obmodja v m?

4.2 lzvorno obmocje lokacijske preveritve

Podatek o izvornem obmodgju LP je prevzet iz podatka o namenski rabi prostora iz veljavnega
prostorskega plana Obcine Oplotnica (SD2) objavijenega na spletnem portalu ( leta 2022):
https://dokumenti-pis.mop.gov.sifjavno/veljavni/ (v koordinatnem sistemu D96/T M). Vektorski
podatek o izvornem oabmogju vsebuje naslednje opisne podatke:

ATRIBUT FORMAT OPIS
ZAPISA
FID 1 Enoli¢ni identifikator obmocgja
PNRP_ID 1110 Sifra namenske rabe iz $ifranta namenske rabe dologena v skladu s tehninimi
pravili za priprave ob&inskih prostorskih aktov v digitalni obliki
EUP_OZN KOV QOznaka enote urejanja prostora
POV 9225,64 Povr&ina obmogja v m2

4.3 lzsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmogcju lokacijske
preveritve

Podatek zemljiskokatastrskega prikaza za parcele na obmogju LP je bil pridobljen s strani
GURS (D96/TM), oktober 2021, in se ga ni spreminjalo.

Zemljiskokatastrski prikaz:

Zemljiskokatastrski prikaz, ki je bil uporabljen pri izdelavi Elaborata lokacijske preveritve, je bil
privzet od Geodetske uprave RS s stanjem podatka na dan 30.10.2021. Na izvornem obmodju
in na obmocju lokacijske preveritve natan&nost posameznih parcelnih mej s strani Geodetske
uprave RS ni dologena, doloen je rang natanénosti zemljiskokatastrskega nacrta 70.

V fazi izdelave geodetskega naérta za izdelavo projektne dokumentacije DGD se bo ugotovil
tocen poloZaj mej z ureditvijo me;j.

AL rmiskdac AT D4R
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5.

4.4 Graficne priloge

Prikaz izvornega obmogja LP in povecanja obmoéja posamiéne poselitve na izseku iz
obCinskega prostorskega naérta M1:1000

Prikaz novega obmogja posami&ne poselitve na izseku iz obginskega prostorskega
nac¢rta M1:1000

Izsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza (GURS, oktober 2021) za parcele na obmodju
LP in prikaz pravnih rezimov na obmocju LP M1:1000
Prikaz obmogéja LP z naértovano ureditvijo v prostoru M1:1000

PRILOGE

5.1 ObrazloZitev utemeljenosti izjemnega posega na najbolje kmetijsko zemljis€e v korist

kmetije (Kmetijsko gozdarski zavod Ptuj)

Uk

&
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