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OBRAZLOZITEV

l. Pravna podlaga za sprejem odloka

S 1. junijem 2018 je stopil v uporabo Zakon o urejanju prostora (v nadaljevanju: ZUreP-2), ki v V.
delu ureja ukrepe zemljiske politike, na katerih obcine izvajajo aktivnosti, ki omogocajo
uresniCevanje ciljev prostorskega razvoja in usmerjanje razvoja poselitve, tako da:

- skozi razvoj stavbnih zemljis¢ zagotavljajo njihovo zadostno koli¢ino in dostopnost za namene
bivanja, dela in rekreacije;

.....

cev v

ureditev;
- zagotavljajo ustrezno urejenost prostora, omogocajo njegovo splosno rabo in varujejo grajeno
javno dobro.

1. Razlogi in cilji zaradi katerih je odlok potreben ter ocena stanja
Med ukrepe preskrbe in pridobivanja zemlji$¢ ter pravic na njih sodi tudi predkupna pravica obcine.

ZUreP-2 (v primerjavi s starim zakonom) razsirja obmocja, kjer lahko obc¢ina uveljavlja predkupno
pravico. Zakon kot novost opredeljuje moznost obCine, da pridobiva zemljis€a na obmocju za

.....

.....

uporabljajo za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami. Obmocje predkupne pravice mora biti
doloceno tako, da ga je mozno grafi¢no prikazati v zemljiskem katastru.

Zakon doloca tudi nekatere omejitve oz. prepovedi, saj obc¢ina predkupne pravice ne more
uveljavljati v primeru, da lastnik proda ali podari nepremicnino solastniku, svojemu zakoncu ali
drugi osebi, s katero zivi v zunajzakonski skupnosti, oz. svojemu sorodniku v ravni vrsti,
posvojitelju ali posvojencu, v primeru, ¢e je kupec drzava, oseba javnega prava, ki jo je ustanovila
drzava, ali izvajalec drzavne javne sluzbe, ali investitor gospodarske javne infrastrukture ter v
primeru prodaje etazne lastnine.

Skladno z novim zakonom pa mora Ob¢ina Ribnica v roku 15 dneh izdati ustrezno izjavo o
sprejemu oz. ne sprejemu predkupne pravice na nepremicnini, katere cena je Ze dolocena s strani
prodajalca. ZUreP-2 v 191. ¢lenu doloca postopke uveljavljanja predkupne pravice.

S sprejetjem Odloka o predkupni pravice bo lahko ob¢ina prisla do nekaterih nepremicnin, ki jih za
Svoj razvoj oz. razvoj in vzpostavitev obstojeCe infrastrukture na dolo¢enih obmocjih obcine
potrebuje, vendar pa do njih zaradi takih ali druga¢nih razlogov, bodisi na strani ob¢ine ali na strani
lastnikov, ne more priti.

I11.  Sodelovanje javnosti
Predlog Odloka o predkupni pravici Ob¢ine Ribnica je bil od 01.04.2021 do 03.05.2021 objavljen

na spletni strani Obcine Ribnica in dan v 30- dnevno javno obravnavo. Do poteka roka nismo
prejeli pripomb oz. drugaénih predlogov na predlog Odloka o predkupni pravici Obcine Ribnica.
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IV.  StaliS¢a in predlogi iz prve obravnave
Predlog odloka je bil sprejet v prvi obravnavi v besedilu kot je prilozeno.
V. Ocena finan¢nih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem odloka

Sprejetje Odloka o predkupni pravici Ob¢ine Ribnica ne bo imelo finanénih posledic za proracun
Obcine Ribnica.

Priloga:
- Predlog Odloka o predkupni pravice Ob¢ine Ribnica
Pripravila:

Tina Pecek

Zupan Obgine Ribnica

Samo Pogorelc
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PREDLOG
Na podlagi 189. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17) in 17. ¢lena Statuta

Obcine Ribnica (Uradni list RS, §t. 191/20) je Obcinski svet Ob¢ine Ribnica na redni seji dne
sprejel

ODLOK
o predkupni pravici Ob¢ine Ribnica

I.  SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

S tem odlokom se dolo¢a obmocje predkupne pravice Obc¢ine Ribnica (v nadaljevanju: ob¢ina) in
nacin uveljavljanja predkupne pravice na nepremi¢ninah na teh obmogjih.

2. clen
Obmocje predkupne pravice obsega:
- stavbna zemljisc¢a,
- ureditveno obmocje naselij,
- kmetijska, gozdna, vodna in druga zemljiS¢a za namen graditve objektov gospodarske javne
infrastrukture in objektov, ki se uporabljajo za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami in
- obmocje za dolgoro¢ni razvoj naselij, kot je dolo¢en v OPN.

3. ¢len

Za obmocja stavbnih zemljiS¢ se uposStevajo obmocja teh zemljis¢, kot so dolo¢ena v veljavnih
obcinskih prostorskih aktih.

Za ureditvena obmocja naselij se upoStevajo obmocja, kot so dolo¢ena v obCinskem prostorskem
nacrtu.

4. clen
Pri obstojec¢ih oziroma predvidenih objektih gospodarske javne infrastrukture se upoStevajo
obmocja njihovih varovalnih koridorjev, dolo¢enih z veljavnimi obcinskimi prostorskimi akti
oziroma drugimi predpisi.
Za obstojece in bodoCe objekte gospodarske javne infrastrukture se Stejejo tisti objekti, ki so ze

zgrajeni ter vsi tisti, ki so predvideni za komunalno opremljanje obmocij, doloc¢enih z veljavnimi
obc¢inskimi prostorskimi akti.
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II. NACIN UVELJAVLJANJA PREDKUPNE PRAVICE
5. ¢len

Obcina lahko uveljavlja zakonito predkupno pravico na nepremicninah na obmocju obcine,
dolocenih v 2. ¢lenu tega odloka, razen v naslednjih primerih:

- Ce lastnik proda ali podari nepremi¢nino solastniku, svojemu zakoncu ali osebi, s katero zivi
v zunajzakonski skupnosti, oziroma svojemu sorodniku v ravni vrsti, posvojitelju ali
posvojencu,

- Ce je kupec drzava, oseba javnega prava, ki jo je ustanovila drzava, ali izvajalec drzavne
javne sluzbe, kakor tudi investitor gospodarske javne infrastrukture ali

- pri prodaji etazne lastnine.

6. clen

Lastnik nepremi¢nine na obmoc¢ju predkupne pravice mora pred sklenitvijo kupoprodajne pogodbe
podati vlogo za izdajo izjave o uveljavitvi/neuveljavitvi predkupne pravice, kateri mora priloziti tudi
ponudbo za odkup nepremicnine z navedbo odkupne cene. Prodajalec se o ponudbi in pogojih
prodaje, vsebovanih v ponudbi, z nosilcem predkupne pravice ni dolzan pogajati.

Obcina se mora o sprejetju ali zavrnitvi ponudbe izjaviti v 15 dneh od njenega prejetja. Obcina v
izdani izjavi o neuveljavitvi predkupne pravice opredeli razlog za to, ker za nepremi¢nino ni
zainteresirana, ali je ne uveljavlja zaradi ponujene cene. Ce se ob¢ina v danem roku ne izjavi, se
Steje, da ponudbe ne sprejema zaradi ponujene cene.

V primeru, da ob¢ina predkupne pravice ne uveljavlja, lahko lastnik nepremi¢nino proda drugi
osebi, pri Cemer pa cena ne sme biti nizja od tiste, ki je bila ponujena ob¢ini kot nosilcu predkupne
pravice.

Dolocba prejSnjega odstavka tega ¢lena o viSini cene za prodajo nepremicnine drugi osebi, veze
prodajalca Se dva meseca po tem, ko je nepremicnino ponudil v odkup ob¢ini, vendar pa mora po
preteku tega roka nepremicnino z enako ali druga¢no ceno zopet najprej ponuditi v odkup ob¢ini.

7. c¢len

O uveljavljanju ali neuveljavljanju predkupne pravice na nepremicninah in o nakupu nepremicnin
odloca obc¢inska uprava.

Pogodba sklenjena v nasprotju z dolocbami tega odloka, je ni¢na.
8. clen

Ne glede na dolocbe tega odloka je predkupna pravica obcine izkljucena, ¢e tako dolocajo drugi
predpisi.

Prav tako se dolocbe tega odloka ne uporabljajo, ¢e je predkupna pravica ob¢ine v drugih predpisih
drugace urejena.
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II.  PREHODNA IN KONCNA DOLOCBA
9. dlen

Do dolocitve ureditvenih obmo¢ij naselij in obmoc¢ij za dolgoro¢ni razvoj naselij v obcinskih
prostorskih aktih, se druga in Cetrta alineja 2. ¢lena tega odloka ne uporabljata.

10. ¢len

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

St.
Ribnica, dne

Zupan
Ob¢ine Ribnica
Samo Pogorelc
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