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1. OBRAZLOZITEV



Pravna podlaga

Pravna podlaga za postopek sprejema OPPN je 108. do 115. ¢len v povezavi s prvim odstavkom 119.
¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2) (Ur. |. RS, §t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 - od|. US)
in v zvezi s tretjim odstavkom 298. ¢lena in tretjim odstavkom 338. ¢lena Zakona o urejanju prostora
(ZUreP-3) (Ur. I. RS, $t. 199/121 in in 18/23 — ZDU-10) ter Statut Obcine Pesnica (Uradno glasilo
slovenskih obcin, §t. 26/19 in 28/19).

Razlogi za sprejem odloka

Obmoéje predvidenega OPPN se trenutno ureja z Odlokom o ureditvenem nacrtu (URN) za del naselja
Pesnica pri Mariboru v ob¢ini Pesnica (MUV, $t. 31/03) in je veliko cca 5 ha. Po obstojeéem URN so bile
v severnem delu predvidene Sportne povrsine, v juznem delu je bil predviden rezervat za pokopaliice
in v skrajnem juznem delu novo pokopali$ée v Pesnici.

Delno na obmotje posega tudi Driavni prostorski naért za Zelezni$ko progo Maribor-Sentilj (Ur. I. RS,
$t. 16/18), zaradi Cesar je bilo pridobljeno posebno soglasje Vlade RS za nacrtovanje prostorskih
ureditev lokalnega pomena na obmocju urejanja z DPN.

V severnem delu sta izvedeni nogometno igris¢e in tenisko igriS¢e, skupaj s pomozZnimi prostori.
Zahodno od nogometnega igris¢a je izvedena tribuna. Na podlagi gradbenega dovoljenja je bila v
zahodnem delu izvedena cesta, ki je po Odloku o kategorizaciji ob&inskih cest v Obcini Pesnica (Uradno
glasilo slovenskih obéin, §t. 12/2021) kategorizirana kot javna pot z oznako JP 811671 (cesta ob &portni
coni in novem pokopali§cu).

Opisane ureditve se nahajajo na naravnem, raS¢enem terenu, kjer ni nasutja zemljine.

V delu, kjer je bilo nagrtovano pokopali3ce in njegov rezervat pa je izvedeno nasutje terena, za katerega
je bilo izdano okoljevarstveno dovoljenje. Teren je z nasutjem dvignjen za priblizno 3 m in varuje pred
poplavnimi vodami potoka Cirknica in reke Pesnice.

V letu 2020 je bil za obmoédje naértovanega rezervata pokopalis¢a izveden postopek lokacijske
preveritve, s katero se je na obmodtje rezervata umestil Sportni park (Sklep o potrditvi Elaborata
lokacijske preveritve za za¢asno rabo - za ureditev parka na obmocju deponije zemeljskega materiala
v naselju Pesnica v Ob¢ini Pesnica (Uradno glasilo slovenskih ob(in, §t. 33/2020). Za predvidene
ureditve je Ze izdano gradbeno dovoljenje.

Cilji sprejema odloka

pokopalidée. Le-to je z nalrtovano parkovno zasaditvijo in Ze obstoje¢im fitnesom na prostem, v
osrednjem delu, funkcionalno lo¢eno od Sportnega parka, ki je z elaboratom lokacijske preveritve in Ze
izdanim gradbenim dovoljenjem, lociran v severnem delu deponije.

Severni del obmocdja predvidenega OPPN obsega Ze obstojece $portne povriine (nogometno in tenisko
igri$ce ter tribuna za gledalce). Tekom priprave OPPN se je preverila primernost obstojeéih ureditev in
potreba po novih ureditvah. Resitve se sprejemao skupaj s predstavniki lokalne skupnosti.

Postopek priprave odloka — faznost

Priprava izhodi3¢ za pripravo OPPN, javna objava in javna obravnava izhodis¢.

Priprava in objava sklepa o pripravi OPPN v uradnem glasilu.

Posredovanje izhodis¢ in sklepa o pripravi OPPN ministrstvu, pristojnemu za prostor, da dodeli
identifikacijsko 3tevilko v prostorskem informacijskem sistemu.

Pridobitev konkretnih smernic nosilcev urejanja prostora (NUP).

Pridobitev mnenj NUP, ki sodelujejo v postopku CPVO, o verjetnosti pomembnejsih vplivov OPPN na
okolje.

Pridobitev odlotitve ministrstva, pristojnega za okolje, da na podlagi prejetih mnenj odlodi, ali je za OPPN
treba izvesti CPVO.



Priprava osnutka OPPN.

Javna objava osnutka OPPN in OP na spletnih straneh obcine.

Poziv NUP, da podajo mnenje k objavljenemu gradivu osnutka OPPN.

Priprava dopolnitve osnutka OPPN, elaborata ekonomike.

Objava javnega naznanila o javni razgrnitvi in javni obravnavi osnutka OPPN.

Javna razgrnitev dopolnitve osnutka OPPN, elaborata ekonomike.

Prva obravnava in sprejem dopolnitve osnutka OPPN na obcinskem svetu.

Priprava strokovnih stali¢ do pripomb in predlogov javnosti iz javne razgrnitve.

Javna objava stali3¢ do pripomb in predlogov javnosti na spletni strani ob¢ine ter na krajevno obitajen
nadin.

Priprava predloga OPPN na podlagi staliS¢ do pripomb in predlogov javnosti.

Po potrebi dopolnitev elaborata ekonomike.

favna objava predloga OPPN, dopolnjenega OP in elaborata ekonomike na spletni strani ob¢ine.
Poziv NUP, da podajo mnenje k objavijenemu gradivu predloga OPPN.

Priprava usklajenega predloga OPPN in po potrebi dopolnitev elaborata ekonomike.

Druga obravnava in sprejem usklajenega predloga OPPN na obcinskem svetu.

Objava odloka v uradnem glasilu.

Priprava koncnega elaborata OPPN in elaborata ekonomike.

Posredovanje konénega OPPN ministrstvu, pristojnemu za prostor.

Porodilo o sodelovanju javnosti pri pripravi osnutka odloka

Javna razgrnitev izhodi$¢ OPPN

V skladu z Zakonom o urejanju prostora (ZUreP-2) (Ur. I. RS, 3t. 61/17), po katerem se vodi postopek
priprave predmetnega OPPN, so bila javno razgrnjena Ze izhodi$¢a prostorskega akta.

Javna razgrnitev izhodi$¢ je potekala od vklju¢no 13. oktobra do vkljuéno 27. oktobra 2021. Rok za
oddajo pripomb in predlogov je potekel zadnji dan objave gradiv. Javnost na izhodi$¢a OPPN ni imela
pripomb.

Z izhodis¢i OPPN je bil seznanjena tudi svet KS Pesnica, ki je gradivo obravnaval na izredni seji dne,
25.10.2021 in podal naslednje pripombe:

— dase glede na prostorske danosti izgradi nogometno igriS¢e, v dim. vsaj 1.05 m x 66.0 m do
68.0 m z vso potrebno infrastrukturo;

— dase glede na prostorske danosti, ob igriS¢u uredi tekaska steza ali ob igri¢u in JC vsaj steza
za hitre discipline v dolZini 1.10 m in §& omogodeni 3irini, ob tej pa morebiti tudi montaZna
tribuna ( tri vrste sedezev);

— da se glede na prostorske danosti, v nadaljevanju tekaske steze, predvidi ureditev doskociééa
z mivko (navedeno lahko skupaj s tekasko stezo, koristi za razvoj atletskega $porta v LS, kot
tudi uéencem OS za izvajanje $portno/rekreacijskih programov.

— da se glede na prostorske danosti, v skrajnem SV delu, ob igriscu in obstojeih povriinah
teniSkih igriS¢, morebiti uredi tudi dodatno igris¢e (ali dva) z moZnostjo montainega
nadkritja.

Nacrtovalec prostorskih ureditev je prejete pripombe pregledal in jih umestil v prostor. Pri ume$&anju
predlaganih ureditev je bilo moZno umestiti nogometno igris¢e vel. 100 m x 64 m z montaZno tribuno,

vendar brez tekaske steze in doskocis¢a z mivko. Prav tako je bila moZna umestitev dveh novih tenigkih
igris¢ v severovzhodnem delu.

Javna razgrnitev in javna obravnava OPPN

Naslednja faza seznanitve javnosti je javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN, ki poteka od
vklju€no 31. marca 2023 do vklju¢no 3. maja 2023. Javna obravnava OPPN bo v sredo, 26. aprila 2023
ob 16. uri v prostorih VKTPC Pesnica, Pesnica pri Mariboru 41, 2211 Pesnica pri Mariboru. Gradivo je




dostopno na spletni strani obcine in v ¢asu uradnih ur v prostorih ob¢ine.
V ¢asu javne razgrnitve je bil k pripombam ponovno pozvan svet KS Pesnica, ki je gradivo obravnaval na
izredni seji dne 05.04.2023. Svet KS je na gradivo podal naslednje pripombe:

v OPPN naj se za poslovilni objekt na pokopalid¢u predvidi moZnost ravne ali dvokapne strehe,
pri Cemer naj se ustrezno povisa dovoljena max visina tega objekta in ostala dolo¢ila odloka,
v OPPN naj se predvidi moZnost dozidave obstojece tribune ob nogometnem igri$cu,

v OPPN naj se predvidi moZnost legalizacije objekta v severnem delu obstoje¢ega nogometnega
igris€a (objekt ID 606 - 11) kot objekt za Sport in kompatibilne dejavnosti, ki je izveden v 2
etazah,

preveri naj se moznost lociranja (okrogle) tekalne steze okoli predvidenega nogometnega
igriS¢a (oz. veCnamenskega igris¢a), in sicer na ra¢un zmanj8anja le-tega in na radun odstranitve
predvidene tribune iz OPPN,

v podaljsku tekalne steze naj se predvidi $e skok v daljino,

v obmocdju, kjer je locirano ko3arkarsko igris€e, naj se ob njem predvidi & moZnost lociranja
balinis¢a,

nad tenis igri3¢i naj se predvidi moZnost postavitve montazne hale in

del objekta 3t. 44, ki se nahaja na parc. §t. 663/2, naj se predvidi kot objekt za $portne in
kompatibilne dejavnosti.

Po koncu javne razgrnitve bo nacrtovalec obravnaval vse pripombe ter predlagal sprejem stali3¢ do
vseh podanih pripomb.



2. ODLOK



Na podlagi prvega odstavka 115. &élena v zvezi s prvim odstavkom 119. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (ZUreP-2) (Ur. I. RS, §t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 — odl. US) in v zvezi s tretjim
odstavkom 298. €lena in tretjim odstavkom 338. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) (Ur. I.
RS, §t. 199/121 in in 18/23 — ZDU-10) ter na podlagi 10. tlena Statuta Obcine Pesnica (Uradno glasilo
slovenskih ob¢in, $t. 26/19 in 28/19) Zupan Obc¢ine Pesnica s tem

ODLOK
o obé€inskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje rekreacijskih in zelenih povrsin v
naselju Pesnica

DOPOLNIEN OSNUTEK

. SPLOSNE DOLOCBE

1. clen
(sprejem prostorskega akta)

S tem odlokom se, ob upoStevanju Odloka o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgoro¢nega in srednjeroénega plana za obmocje ob¢ine Pesnica (MUV, §t. 18/99, 13/02, 27/04,
20/12, 17/17) sprejme Ob¢inski podrobni prostorski nacrt za obmodje rekreacijskih in zelenih povriin
v naselju Pesnica (v nadaljnjem besedilu: OPPN), ki ga je izdelal ZUM urbanizem, planiranje,
projektiranje d.o.0., pod 3t. naloge 21033.

2. ¢len
(opis prostorske ureditve)

(1) V severnem delu obmocja, na ras¢enem terenu, je nacrtovan sklop igris¢ za razli¢ne Sporte.

(2) V juinem delu obmodja, na deponiji zemeljskega materiala, so naértovani javni park, pokopalidce in
lodilni pas med njima.

3. clen
(vsebina odloka)

(1) Odlok o OPPN (v nadaljnjem besedilu: odlok) dolo¢a obmoéje; funkcionalne, oblikovalske in
krajinske reSitve prostorskih ureditev; zasnovo projektnih resitev in pogojev glede prikljuevanja
objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, parcelacijo, resitve in ukrepe za
celostno ohranjanje kulturne dedi€ine, varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave, resitve
in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimiin drugimi nesre¢ami, etapnost izvedbe ter dopustna
odstopanja.

(2) Sestavine iz prejSnjega odstavka so razloZene in grafi¢no prikazane v OPPN, ki obsega tekstualni del,
grafiéni del in spremljajoce gradivo. Grafiéni del vsebuje:

1 Izsek iz prostorskega planskega akta M 1:5.000
2 Obmocje podrobnega nacrta z obstojecim parcelnim stanjem M 1:1.000
3 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmadji M 1: 5.000
4 Ureditvena situacija z urbanisti¢nimi pogoji M 1:500

5 Prerezi M 1:250

6 Zasnova poteka omreZij GJl in prikljuCevanja objektov M 1:1.000
7 Nacrt parcelacije M 1:1.000



(3) Spremljajoce gradivo vsebuje:

1 Izvleéek iz hierarhi¢no visjega prostorskega akta
2 Prikaz stanja prostora
3 Strokovne podiage
4 Konkretne smernice in prva ter druga mnenja
5. ObrazloZitev in utemeljitev oblinskega podrobnega prostorskega nacrta
6. Povzetek za javnost
7. Izhodi3c¢a
Il. OBMOCIE OPPN

4, ¢len

(obmodcje OPPN)

(1) Obmocje OPPN leZi juzno od sredis¢a naselja Pesnica. Omejujejo ga lokalna cesta Pesnica-Jarenina
na severu, Zelezniska proga na vzhodu, javna pot CPM-Piléevo na jugu ter javna pot Cesta ob $portni
coni in novem pokopalis¢u na zahodni strani.

(2) Velikost obmodja OPPN zna$a 6,4 ha.

(3) Obmocje OPPN v skladu z geodetskim nafrtom obsega zemljis¢a ali dele zemljis¢ s parcelnimi
Stevilkami 545/14, 545/16, 670, 673/13, 605/3, 673/12, 669, 551/2, 674/1, 673/11, 675, 663/1, 664/1,
674/5,674/4,630/37, 630/38, 667/1, 667/2, 673/10, 674/13, 671, 664/2, 630/9, 663/2, 662/4, 668/2,
674/11, 674/12, 684, 546/8, 551/1, 674/6, 630/21 in 552/7, vse k.o0. Ranca (606).

(4) Obmocje OPPN je doloceno s tehni¢nimi elementi, ki omogocajo prikaz meje tega obmocdja v naravi.
Koordinate tehni¢nih elementov so razvidne iz grafi¢nega dela, karta 8 »Nacrt parcelacije«.

lil. FUNKCIONALNE, OBLIKOVALSKE IN KRAJINSKE RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV

5. ¢len
{dopustni posegi znotraj OPPN)

Na obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:
— gradnja novih objektov,
— tekoca investicijska in vzdrievalna dela na objektih in napravah,
— odstranitev obstojecih objektov in rusitve stavb,
— rekonstrukcija objektov in naprav,
— funkcionalne spremembe objektov za sodobnej$e tehnologije,
— gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,
— urejanje in vzdrZevanje odprtih povrsin, zelenic, prometnic,
— spremembe namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti.



6. clen
{namembnost objektov in povrsin)

(1) Obmocje OPPN opredeljujemo kot obmocje zelenih povrsin. Glede na podrobno namembnost se
obmodje ¢leni na §tiri enote, ki so opredeljene v grafi€nem delu na karti 4 »Ureditvena situacija«:

— obmodje Sportnih igrisc,

— javni park,

— zeleni (lodilni) pas z za$€itno funkcijo,

— pokopalisce.

(2) Nacrtovane so naslednje stavbe, ki so opredeljene v grafit(nem delu na karti 4 »Ureditvena
situacija«:

— objekti za $port in kompatibilne dejavnosti (CC-SI 12650, 12112, 1230),

— gostinski objekt (CC-SI1 12112),

— javne sanitarije (CC-SI 12740),

— poslovilni objekt (CC-SI 12722).

7. clen
(pogoji za urbanisticno in arhitekturno oblikovanje stavb)

(1) V grafiénem delu so na karti 4 »Ureditvena situacija in urbanisti¢ni pogoji« razvidni:
— gradbena meja za poslovilni objekt,

— gradbena meja za gostinski objekt,

— gradbena meja za javne sanitarije — nezahtevni objekt

— gradbena meja za objekte za $port in kompatibilne dejavnosti.

(2) v grafitnem delu so na karti 4 »Ureditvena situacija in urbanisti¢ni pogoji« prikazane sledete
karakteristike naértovanih objektov:

— lega objekta oziroma poloZaj daljSe stranice stavbe,

— dimenzija objekta — prikazano s kotiranjem

— etaZnost objekta (P — pritli¢ni).

(3) Pri objektih za Sport in kompatibiine dejavnosti je dovoljena gradnja ve¢ manjsih — objektov ali
gradnja enega veljega objekta. lzvedba in postavitev gostinskega objekta in objekta javnih sanitarij je
predvidena kot mobilna 0z. modularna gradnja.

(4) Maksimalna gradbena povrsina poslovilnega objekta zna$a 260 m2. V to povriino je vkljuen celoten
volumen objekta, vkljuéno z nadstreski oz. napuséi. Maksimalni gradbeni povr3ini gostinskega objekta
in objekta javnih sanitarij sta enaki. Maksimalna gradbena povrsina tovrstnih objektov znaa 48 mZ.
Maksimalna gradbena povrsina za objekte za $port in kompatibilne dejavnosti znada 225 m?.

(5) EtaZznost nad nivojem terena je za vse obravnavane objekte (poslovilni objekt, gostinski objekt,
javne sanitarije, objekti za Sport in kompatibilne dejavnosti) enaka: P - pritlicje. Maksimalna vidina vseh
nastetih objektov je 4,5 m {merjeno od najniZje tocke terena ob stavbi do najvisje tocke na strehi oz.
atiki). Pri poslovilnem objektu je dopusten vertikalen poudarek, ki presega visino 4,5 m.

(6) Tlorisna zasnova za poslovilni objekt, gostinski objekt in objekt javnih sanitarij je podolina in
pravokotna. Razmerje stranic je od 1:2 do 1:4. Tlorisna zasnova objektov za Sport in kompatibilne
dejavnosti sledi gradbeni meji oz. je podolgovate oblike, ki je paralelna z cesto. Razmerje stranic je od
1:1 do 1:8. Privseh obravnavanih objektih so dopustni izrezi-odvzemi ter dozidav. Maksimalna povriina
vseh dodanih elementov ne sme presegati polovice povriine objekta; vidina dozidave ne sme presegati
maksimalne viSine osnovnega objekta. S dozidavami se ne sme bistveno porusiti zgoraj predpisanega



razmerja. Dozidave je dopustno dodajati objektom znotraj gradbene meje. Dozidava se lahko oblikuje
tudi kot pohodna terasa ali balkon.

(7) Strehe obravnavanih objektov so ravne z minimalno atiko. Dopustni so razli¢ni sistemi izvedbe in
zakljucni sloji ravne strehe. Odvodnjavanje meteornih voda se izvede z za to primernimi elementi.
Tovrstni so estetsko oblikovani na manj opaznih fasadah ali skriti v fasado objekta. MoZna je postavitev
son¢nih zbiralnikov in sonénih celic za pridobivanje elektri¢ne energije. Names¢anje modulov solarnih
in fotovoltai¢nih sistemov na strehe je dovoljeno pod pogojem, da ne presegajo slemena streh in so v
najvecji mozni meri postavljeni tako, da niso vidni iz viSine peSca. Vse potrebne instalacije, katerih
postavitev je predvidena na strehi, se izvedejo tako, da so skrite za atiko oziroma niso vidne iz vidine
pesca.

(8) Oblikovanje in ¢lenitev fasad, ume3cenje fasadnih odprtin in drugih fasadnih elementov naj bo
enostavno, naj izhaja iz funkcije objekta in naj se prilagaja splo$ni podobi naselja. Dopustna je bela
barva, svetlo sivi odtenki ali pastelni zemeljski barvni toni. Uporaba barv, ki so v prostoru izrazito
motede in neavtohtone, ni dopustna. Fasade morajo biti oblikovane hierarhi¢no, poudarek mora biti
na fasadi proti javnemu prostoru naselja oziroma na fasadi glavnega vhoda. Dopustne so prosojne
fasade z uporabo naravnih materialov — les, kamen, opeka ter fasade iz stekla ali kovine. Prepovedani
so neznacilni arhitekturni elementi in detajli na fasadah (stolpici, tipi¢ni arhitekturni elementi drugih
arhitekturnih okolij kot so grika stebris¢a in podobno). Elektro omarice, omarice plinskih,
telekomunikacijskih in drugih tehni¢nih napeljav je potrebno namestiti tako, da so javno dostopne in
da praviloma niso na izpostavljenih delih fasad objektov.

8. clen
(splosni pogoji za urejanje odprtih povrsin)

(1) Obmocje OPPN se bogato zasadi z drevesi ve¢inoma avtohtonih drevesnih vrst. Na obmogjih, kjer
je potrebno vidno zastirati, se prednostno zasadi iglavce.

(2) Obmoctje OPPN se proti vzhodu-Zelezniski progi na celotni dolZini ogradi z varovalno ograjo viine 2
m. Na severnem robu pokopalis¢a se izgradi ograjni zid.

(3) Obmodje OPPN se opremi s parkovno opremo (kiopi, kosi, pitniki, ipd.)

9. clen
(ureditev obmocja Sportnih igrisc)

V obmodju Sportnih igris¢ je v juznem delu obmocdja naértovana izgradnja:
— dodatnih teniskih igris¢ (2x),

— kosarkarskega igrisca,

— nogometnega igriS¢a z odprto tribuno.

10. clen
(ureditev javnega parka)

(1) Nacrtovan je javni park z naslednjimi ureditvami:
— pump-track steza,
— uéni prometni poligon,
— otrosko igrice in razli¢na igrala,
— $portno igri¢e — odbojka na mivki,
— fitnes na prostem.



(2) Programe povezuje kroZna pot, ki se spusti na spodniji nivo v severozahodnem vogalu obmogja.

11. ¢len
(ureditev locilnega pasu)

Naloga lo¢ilnega pasu je omilitev morebitnih hrupnih in drugih vplivov javnega parka na pokopalisée.
Obmodje mora biti bogato zasajeno z drevesi, predvsem po robovih. V obmo¢ju se ohranja obstojeéi
fitness na prostem. Zagotovi se prehodnost obmodja v smeri sever-jug.

12. élen
(ureditev pokopalis¢a)

(1) Nacrtovana je ureditev parkovnega pokopali§ta, s prevladujocim tratnim pokrovom in bogato
zasaditvijo dreves.

(2) Za glavni dostop je predlagana siroka rampa, ki je pravokotno vrezana v samo telo deponije. Os, ki
jo rampa vzpostavi, se zakljuci s poslovilnim objektom. Osrednja pot poteka v smeri sever — jug mimo
poslovilnega objekta. Pre¢no na osrednjo pot vodijo h grobovom sekundarne poti, ki so na zahodnem
robu deponije povezane z mosti¢kom nad dostopno rampo. Servisni dovoz do poslovilnega objekta je
urejen na jugovzhodnem vogalu deponije.

(3) Grobovi so organizirani v grobna polja, nacrtovana so polja z Zarnimi in inhumacijskimi (krstnimi)
grobovi. Grobovi so obrnjeni proti zahodu, tako da nagrobniki gledajo v vzhodno smer. V
severovzhodnem vogalu pokopalidca je obmocéje za raztros pepela. Raztros se vrsi po nizki grmovnici,
ki je posajena med dekorativnimi drevesi iste vrste. Dopustna je tudi izgradnja Zarnih ni$ v obliki
prostostojecih stebrov, ki tvorijo grobno polje.

IV. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

13. ¢len
(skupne doloche)

(1) Za nadrtovano prometno, energetsko in komunalno infrastrukturo ter infrastrukturo omreija
elektronskih komunikacij se naro¢i projektno dokumentacijo. Projektiranje in gradnja infrastrukture
mora potekati v skladu s projektnimi pogoji posameznih upravljavcev teh objektov in naprav, v
kolikor niso v nasprotju s tem odlokom, ter skladno z zakonodajo, ki ureja podrocje sanitarnega,
higienskega in poZarnega varstva. UpoSteva se predpisane minimalne odmike med vodovodom in
kanalizacijo; minimalni horizontalni odmik je 3,0 m in minimalni vertikalni odmik je 0,5 m, pri ¢emer
vodovod poteka nad kanalizacijo. V kolikor tega odmika ni mogoce dosedi je potrebno vodovod
ustrezno zasititi.

(2) Zasnova prometnega omrezZja ter potek komunalnih in energetskih infrastrukturnih objektov in
naprav ter omreZja elektronskih komunikacij je razvidna v kartografskem delu karta 7 »Zasnova
poteka omreZij Gl in prikljuevanja objektov«.



14. ¢len
(prometna infrastruktura)

(1) Znotraj obmocja OPPN se uredi ve€ ustrezno utrjenih pes in kolesarske poti. Na jugovzhodnem robu
obmodja se uredi servisni oz. intervencijski dovoz, ki se oblikuje tako, da je zagotovljeno obracanje
merodajnega intervencijskega in dostavnega vozila.

(2) Obmocje sega v varovalni progovni pas elektrificirane glavne Zelezniske proge $t. 30 Zidani Most —
Sentilj — d.m. Uposteva se veljavno zakonodajo in predpise s podro¢ja Zeleznikega prometa in za vsak
nameravan poseg v varovalnem progovnem pasu ZelezniSke proge pridobi projektne pogoje in mnenje
k projektni dokumentaciji s strani upravljavca javne Zelezniske infrastrukture. Zagotavljanje ukrepov za
zas¢ito obmodja in objektov pred negativnimi vplivi Zelezniske proge je obveznost investitorjev novih
posegov ali objektov, omogoca se tudi izvedba rednega vzdrievanja, investicijskih vzdrzevalnih del in
vzdrzevalnih del v javno korist. Odvajanje odpadnih voda se nacrtuje v smeri od Zelezniske proge.

15. clen
(vodovodno omreZje)

(1) Za potrebe vodooskrbe se zgradi ustrezne nove prikljuéne vodovodne cevovode v navezavi na
obstojece javno vodovodno omreZje.

(2) Dimenzije novih cevovodov se uskiadijo z veljavnim pravilnikom o tehniénih normativih za
hidrantno omreZje za gadenje pozarov. Skladno z istim pravilnikom se na obmod¢ju zagotovi tudi
poZarno varnost (hidrantno omrezje).

16. len
(odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih vod)

(1) Izvede se lo¢ena sistema odvajanja padavinskih in komunalnih odpadnih voda.

(2) Komunalne odpadne vode z obmodja se naveZejo na obstojeco fekalno kanalizacijo, ki poteka po
obmodju. Kanalizacija se zgradi v vodotesni izvedbi, po kon¢ani gradnji je treba pridobiti atest o
vodotesnosti.

(3) Odvajanije ¢istih padavinskih voda z utrjenih povrsin in stredin se uredi tako, da bo v &im veéji mozni
meri zmanj$an hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrdin. Padavinske vode, ki ne bodo
onesnaZene z vodi Skodljivimi snovmi, se speljejo v odprta jarka, ki potekata po sredini oz. zahodnem
robu obmoéja OPPN. Odvodnjo padavinskih vod s prometnih in utrjenih povrsin se uredi razprieno po
terenu.

17.¢clen
(elektroenergetsko omreZje)

(1) Po juinem delu obravnavanega obmodja poteka obstojeCe nizkonapetostno omreZje
transformatorske postaje T-740 PESNICA 5, ki ga je v delu potrebno zaradi nalrtovane ureditve
ustrezno prestaviti skladno s pogoji upravljavca.

(2) Za napajanje obmocja z elektritno energijo se zgradi ustrezni nizkonapetostni izvod iz najbliZje
obstojece transformatorske postaje T-740 PESNICA 5 do predvidenih objektov ali se nadrtovane
objekte ustrezno priklju¢i na obstojece nizkonapetostno omrezje.



(3) Za osvetlitev obmocja se lahko zgradi javno razsvetljavo pod pogoji upravljavca. Napajanje
predvidene javne razsvetljave bo iz navedene transformatorske postaje.

18. clen
(omreZje elektronskih komunikacij)

Predvidene stavbe se lahko, pod pogoji upravijavca, naveZejo na obstojee omreZje elektronskih
komunikacij, ki poteka po severnem robu obmocja.

19. clen
(ogrevanje)

(1) Ogrevanje objektov na obmoc¢ju je lahko tudi individualno. V izogib onesnaZenju zraka se naértuje
ogrevanje z ekolosko sprejemljivimi gorivi.

(2) V primeru ogrevanja objekta s toplotno ¢rpalko sistema voda —voda, kjer je kot toplotni vir podtalna
voda ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne zemeljske sonde, kar je treba izvesti
vrtino, si bo moral investitor pridobiti vodno dovoljenje za neposredno rabo vode za pridobivanje
toplote skladno z veljavnim Zakonom o vodah ter vodno soglasje.

V. MERILA IN POGOIJI ZA PARCELACIJIO

20. élen
(parcelacija)

(1) Parcelacija se izvede v skladu z nagrtom parcelacije iz grafitnega dela ob¢inskega podrobnega
prostorskega nacrta, ki je prikazan na karti 7 »Nacrt parcelacije«.

(2) Nove parcelne meje so dolofene s tehniénimi elementi, ki omogocajo njihov prikaz v naravi.
Koordinate tehni¢nih elementov so razvidne iz grafi¢nega dela, karta 7 »Nacrt parcelacije«.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

21. ¢len
{varstvo kulturne dedisc¢ine)

(1) Na obmo¢ju OPPN in v obmodju vplivov novih posegov na okolje, se ne nahaja nobena enota
nepremicne kulturne dediscine.

(2) V primeru, da bi se arheolodke ostaline odkrile ob samih posegih v prostor, bo potrebno izvesti
arheolo3ko raziskavo, v ¢asu gradnje pa zagotoviti arheoloski nadzor nad vsemi zemeljskimi deli.



VII. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE NARAVE

22. ¢len
(varstvo zraka)

Preprecuje se pradenje z odlagalis¢ materiala in gradbis¢ in nekontroliran raznos gradbenega materiala
z obmocja gradbisca s transportnimi sredstvi. Dovozne gradbene poti morajo biti utrjene in redno
¢is¢ene. V Casu izkopa zemljine in ostalih gradbenih del je treba ob neugodnih vremenskih razmerah
(suho in vetrovno vreme) povrsine vlaziti ali drugace preprediti emitiranje prasnih delcev v ozradje.

23. Clen
(varstvo voda)

(1) Posegi na obmocju povrsinskih voda (stoje¢a vodna telesa) in posegi na obmodju vodnih in
priobalnih zeml;ji§¢, ki lahko imajo vpliv na ribe in njihove vodne habitate, morajo biti naértovani v
sodelovanju s strokovnjaki s podro¢ja ribiStva in ihtiologije.

(2) Vsa gradbena dela naj se v najvecji mozni meri oddaljijo od povrsinskih voda.

(3) Odpadkov in gradbenega materiala se v vodotoke, na vodna in priobalna zemlji§¢a, ne odlaga. V
Casu izvajanja posegov morajo biti urejene zafasne deponije na nadin, da bo prepreteno
onesnaZevanje voda.

(4) Vsi posegi se morajo izvajati tako, da bo prepreceno onesnaZevanje povrsinskih voda. Prepreéeno
mora biti izcejanje goriva, olj, zaitnih premazov in drugih Skodljivih in strupenih snovi v vodotoke ali
na obmocdje vodnega zemljis¢a.

(5) V najvecji moZni meri je treba doloditi in izvesti ukrepe za prepreitev razsirjanja invazivnih
tujerodnih rastlinskih vrst na obmocju struge vodotokov. V primeru pojava invazivne tujerodne vrste
japonski dresnik (Fallopia japonica) je treba Ze v ¢asu gradnje priceti z aktivnim odstranjevanjem te
vrste. Dolgoroéno mora biti nartovana ko3nja in odstranjevanje japonskega dresnika.

(6) V kolikor bo niveleta terena, predvidenega obmocje Sportnih igri$¢, spremenjena — visja ali niZja od
nivelete obstojetega terena ali v primeru izgradnje odprte tribune, mora biti sestavni del projekta za
pridobitev mnenja o vplivu gradnje na vodni reZim in stanje voda tudi hidrolodko hidravliéna $tudija
vodnega reZima (HHS).

24. clen
{varstvo plodne zemlje)

Pri gradnji objektov je treba zgornji, rodovitni sloj tal odstraniti in deponirati skladno z Uredbo o
obremenjevanju tal z vnasanjem odpadkov (Ur. I. RS, $t. 34/08 in 61/11).

25. ¢len
(ohranjanje narave)

Na obmocju OPPN ni evidentiranih varovanih obmodij na podlagi Zakona o ohranjanju narave (Ur. I.
RS, §t. 96/04 — UPB, 61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg, 31/18 in 82/20).



26. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Pred pridobitvijo uporabnega dovoljenja za pokopaliice, se izvede monitoring hrupa in morebitnih
ostalih vplivov iz obmoéja javnega parka. Na podlagi monitoringa se po potrebi opredelijo in izvedejo
dodatni omilitveni ukrepi.

(2) Mozen omilitveni ukrep je tudi uvedba dolofenega reZima obratovanja parka (npr. v &asu
pogrebov). Dejavnosti v javnem parku se podrejajo dejavnostim pokopalis¢a.

ViIl. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI

27. ¢len
{raba prostora za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

Na obmodju urejanja ni evidentiranih oziroma predvidenih objektov in naprav za potrebe obrambe in
varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami.

28. tlen
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1) Obravnavano obmocdje leZi v potresni coni 7. stopnje po MCS lestvici (500-letno povratno obdobje
s projektnim pospeskom tal 0,10 g) zato se temu primerno predvidi nacin gradnje.

(2} V stavbah je obvezna ojacitev prve plodce tako, da zdrZi rusenje stavbe na njo.

(3) V primeru nezgod v ¢asu gradnje, prometnih nesre¢ v ¢asu obratovanja ali razlitja vecjih koli¢in
goriv, olj in drugih 3kodljivih teko€in in materialov, je treba z ukrepi prepreciti izlitja nevarnih snovi v
vodotoke in podtalnico in takoj obvestiti najblizji center za obves€anje, policijo ali gasilsko enoto.

(4) PoZarno varnost je treba zagotoviti v skladu z zakonodajo, ki ureja to podrocje. Pri projektiranju je
treba upostevati poZarna tveganja, ki so povezana s povefano moZnostjo nastanka poZara zaradi
uporabe pozarno nevarnih snovi in tehnolo$kih postopkov v objektih na predvidenem podrodju ter
Sirjenja poZara med posameznimi poselitvenimi obmodji ter poZarna tveganja zaradi poiarne
ogroZenosti naravnega okolja.

— treba je zagotoviti vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje:
— vsklopu OPPN je naértovano hidrantno omreZje v sklopu internega omreZja, ki nudi zadostne
koli¢ine poZarne vode,
— v hidrantnem omreZju je treba zagotoviti zadostno koli¢ino vode za gasenje poZarov,

— treba je zagotoviti potrebne odmike med objekti ali potrebne protipozarne loéitve; Pogoji za
odmike od meje parcel in med objekti ter potrebne protipoZarne loitve z namenom prepretitve
Sirjenja poZara se dolofajo na podlagi slovenskih ali tujih predpisov, potrebne odmike se lahko
dolo¢i tudi s pomoéjo metod poZarnega inZenirstva, projektant je dolian dokazati, da je s
predlagano resitvijo prepreen prenos poZara z gore€e na sosednjo stavbo.

— zagotoviti pogoje za varen umik ljudi, Zivali ali premoZenja pri poZaru. O smereh evakuacijskih poti
odlodi projektant.

— dovozne poti za gasilsko intervencijo morajo biti projektirane in izvedene tako, da omogoc¢ajo osni
pritisk 100 kN,

— treba je zagotoviti potrebne povriine za gasilce ob zgradbah: dostopne poti za gasilce, dovozne
poti za gasilska vozila, postavitvene povrsine in delovne povrsine za gasilska vozila.



IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

29. clen
(etapnost)

Obmocje obravnave se lahko izgrajuje etapno v ve¢ zaporednih fazah, ki so ¢asovno medsebojno
neodvisne. Vsaka faza mora biti zaklju¢ena celota vkljuéno s prometno, komunalno in energetsko
infrastrukturno ureditvijo in prikljucki ter zunanjimi ureditvami.

X. DOPUSTNA ODSTOPANIJA

30. ¢len
(odstopanja od nalrtovanih resitev)

(1) Odstopanja od resitev, dolocenih s tem OPPN, so dopustna, ¢e se v nadaljnjem podrobnej$em
proucevanju okoljevarstvenih ali hidroloskih ali geolo3kih ali vodnogospodarskih ali lastniskih ali drugih
razmer ugotovi, da so z oblikovalskega ali gradbenotehni¢nega ali okoljevarstvenega vidika moZne
ustreznejde resitve, ki pa ne smejo povelevati negativnega vpliva naértovanega posega na sosednje
objekte in parcele, ne smejo poslab3ati videza obravnavanega obmocja, ne smejo poslab&ati bivalnih
in delovnih pogojev in ne smejo povecati negativnih vplivov na okolje.

(2) Tehnicni elementi za zakoli¢enje novih parcelnih mej se v skladu z navedenimi tolerancami v tem
¢lenu dolotijo v projektni dokumentaciji v skladu z dolo¢ili tega odloka.

(3) Pri vseh vedjih odstopanjih morajo biti nove resitve usklajene s pogoji, ki so jih nosilci urejanja
prostora podali k temu podrobnemu prostorskemu nacrtu. V primeru odstopanj od pogojev je treba

ponovno pridobiti mnenje pristojnih nosilcev urejanja prostora. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju
z javnimi interesi.

XI. KONENE DOLOCBE

31. ¢len
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha v obmo¢ju OPPN veljati Ureditveni nacrt za del naselja Pesnica
pri Mariboru (MUV, &t. 31/03).

32. clen
{vpogled v OPPN)

OPPN s prilogami se hrani in je dostopen javnosti v prostorih Ob¢ine Pesnica, Pesnica pri Mariboru 43A,
2211 Pesnica pri Mariboru.

33. ¢len
(nadzor)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka izvajajo pristojne inSpekcijske sluzbe.



34. len
{uveljavitev)

Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Medob¢inskem uradnem vestniku.

Stevilka: 3503-0002/2021
Identifikacijska Stevilka v PIS; 2752
Datum: XxX.XX.XXxx
mag. Gregor ZMAK
ZUPAN
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OPPN za obmogje rekreacijskih in zelenih povrsin v naselju Pesnica

1. NAMEN IN POSTOPEK PRIPRAVE OPPN

Obcina Pesnica je v letu 2003 sprejela Ureditveni naért za del naselja Pesnica pri Mariboru (MUV, &t.
31/03). V severnem delu URN so na ra$¢enem terenu nacrtovana Sportna igrisca (2 x nogomet, 1 x
tenis), v juZznem delu naérta pa je na cca. 2 m visokem nasutju naértovano pokopali§ce velikosti 1,7
ha. Rezervat za Siritev pokopalid¢a je naértovan na raS¢enem terenu severno od pokopali$éa (karta

1).

URN je bil realiziran v manj8i meri in z doloCenimi odstopaniji. Zaradi izvedenih drugaénih resitev in
novih programskih zahtev bi bila potrebna sprememba URN. Ker bi sprememba terjala
preoblikovanje veginskega dela URN, kar z vidika nomotehniénih pravil ni zaZeljeno, se na obmogju
veljavnega URN izdela nov OPPN.



OPPN za obmogje rekreacijskih in zelenih povrsin v naselju Pesnica
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Slika 4: Ureditvena situacija URN za dél n-aéelj'a Pesnica pri Maribéru
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OPPN za obmogje rekreacijskih in zelenih povrsin v naselju Pesnica

Sprejeti odlok o OPPN bo predstavljal pravno podlago za pridobitev gradbenih dovoljenj za
nadrtovane ureditve.

Pravna podlaga za izdelavo OPPN:

— Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2) (Ur. |. RS, 8t. 61/17) in

- Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta (Ur.l.
RS, &t. 99/07) ter

- drugi predpisi, ki veljagjo za posamezne sestavine okolja ter predmete poslovanja tangiranih
gospodarskih javnih sluzb.




OPPN za obmocje rekreacijskih in zelenih povrsin v naselju Pesnica

2. OPIS NACRTOVANIH UREDITEV

2.1. Funkcija in oblikovanje obmogij

2.1.1. Obmocje Sportnih igris¢

V obmog¢ju Sportnih igriS€ je v juznem delu obmogja naértovana izgradnja:
— dodatnih teniskih igriS¢ (2x),

— koSarkarskega igri§¢a,

— nogometnega igris¢a z odprto tribuno.

2.1.2.Javni park

Nacrtovan je javni park z razliénimi $portno-rekreativnimi vsebinami:
— pump-track steza,

— uéni prometni poligon,

— otrosko igrise in razliéna igrala,

— $portno igrisée — odbojka na mivki,

- fitnes na prostem,

- javne sanitarije.

Programe povezuje krozna pot, ki se spusti na spodnji nivo v severozahodnem vogalu obmocja.

2.1.3. Logcilni pas

Naloga lo€ilnega pasu je omilitev morebitnih hrupnih in drugih vplivov javnega parka na pokopalisce.
Obmodje mora biti bogato zasajeno z drevesi, predvsem po robovih. V obmogju se ohranja obstojeci
fitness na prostem. Zagotovi se prehodnost obmogja v smeri sever-jug.

2.1.4. Pokopalisce

Nacrtovana je ureditev parkovnega pokopali§€a, s prevladujotim tratnim pokrovom in bogato
zasaditvijo dreves.

Za glavni pe$ dostop je predlagana 8iroka rampa v 10% naklonu, ki je pravokotno vrezana v samo
telo deponije. Os, ki jo rampa vzpostavi, se zaklju¢i s poslovinim objektom. Dostopna rampa
postane osrednji element ureditve in hkrati deli pokopali$¢e na severno in juzno polovico. Dodatno je
za gibalno ovirane osebe urejen dostop na pokopalisée z rampo v 5% naklonu, ki obide jugozahodni
vogal deponije. Oba dostopa se zakljuéita na osredniji poti, ki poteka v smeri sever — jug mimo
poslovilnega objekta. Preno na osrednjo pot vodijo h grobovom sekundarme poti, ki jih je mozno
(opcijsko) povezati na zahodnem robu deponije z mostickom nad dostopno rampo. Servisni dovoz
do poslovilnega objekta je urejen na jugovzhodnem vogalu deponije.

Grobovi so organizirani v grobna polja, naértovanih je 8 polj z Zarimi in 2 polji z inhumacijskimi
(krstnimi) grobovi. V polju je med 80-100 grobov. Glede na aktualne trende smo uporabili razmerje
inhumacijski : Zarni grobovi = 1:3. Ob tem razmerju je predvidenih 865 grobov.* Grobovi so obrnjeni
proti zahodu. V smeri proti zahodu se tudi odpirajo najlepsi pogledi v okolico (Pohorje, Kozjak). V
severovzhodnem vogalu pokopalis¢a je obmotje za raztros pepela. Raziros se vr§i po nizki
grmovnici, ki je posajena med dekorativnimi drevesi iste vrste.

4 veljavni URN je na obmodju velikosti 1.7 ha imel ob razmerju 1:1 predvidenih cca. 900 grobov.
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2.2. Arhitekturno oblikovanje

Nacrtovane so naslednije stavbe:

— poslovilni objekt v sklopu pokopaliséa,

— gostinski objekt in objekt javnih sanitarij v sklopu javnega parka,

— objekti v sklopu Sportnih igriS¢ (8portne, gostinske, stavbe za storitvene dejavnosti ipd. ).

Programska zasnova poslovilnega objekta se prilagodi potrebam pokopali§¢a. Na spodnji sliki je
prikazana umestitev poslovilnega objekta in njegov odnos do odprtega prostora pokopali$éa.

Slika 5:  Predvidena umestitev poslovilnega objekta na obmocju pokopali$ca Pesnica

Temeljna programska shema poslovilnega objekta je sestavijena najman; iz:
— predprostora,

- skupnega prostora,

- poslovilnega prostora,

— Cajne kuhinje,

— tehnitnega prostora — priprava pokojnika,

— javnih sanitarij (wc za gibalno ovirane, mo3ki we, Zzenski wc),

- sanitarij za zaposlene.
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Slika 6: 3D prikaz zunanje podobe poslovilnega objekta Pesnica

Pri naCrtovanju poslovilnega objekta je potrebno zagotoviti nadkriti prostor (nadstre$ek) za pogrebno
vozilo. Vstop v tehnicni prostor in poslovilni prostor je za zaposlene predviden na manj opaznih
fasadah. Prostor &ajne kuhinje ni javen, oziroma je namenjen izkljuéno le ljudem, ki trenutno
uporabljajo skupni prostor v namen poslovilne slovesnosti. Dostop do prostorov sanitarij je nadkrit in
je zasnovan tako, da ne moti poslovilne slovesnosti. Oprema skupnega prostora (klopi, stoli in
podobno) je premi€na oz. se prilagaja manjSemu ali ve&jemu Stevilu ljudi. V pomo¢ pri naértovanju
programske zasnove poslovinega objekta so na voljo variantne reSitve izdelovalca ZUM d.o.0. iz
Maribora. Na Zeljo Obgine Pesnica so bile izrisane 3-4 tlorisne variante. Tovrstne prikazujejo razii¢ne
mozne natine prilagajanja programske zasnove potrebam pokopali§¢a Pesnica.
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Slika 7: Variantna reditev tlorisa: 1
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Slika 9: Variantna reéitev tlorisa: 3
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Slika 10: Variantna resitev tlorisa: 4

Gostinski objekt, objekt javnih sanitarij in objekt oz. objekti v sklopu Sportnih igris¢ se lahko izvedejo
po principih montazne ali mobilne gradnje. V sklopu gostinskega objekta je predvidena izdelava
montazne ploS¢adi v namen zunanije terase lokala. Objekt javnih sanitarij je sestavljen najmanj iz:

— wc za gibalno ovirane,

- wc za moSke

- Wwe za Zenske.

Pri objektih za Sport in kompatibilne dejavnosti je dovoliena gradnja ve¢ manjsih — objektov ali
gradnja enega vejega objekta. Tlorisna zasnova tovrstnega objekta ali ve¢ manjsih objektov je
paralelna z cesto in ne presega obmogja gradbene meje.

2.3. Prometna ureditev

Znotraj obmocja OPPN je predvidena ureditev ve¢ ustrezno utrjenih pe$ in kolesarske poti. Na
jugovzhodnem robu obmodja se uredi servisni oz. intervencijski dovoz, ki se oblikuje tako, da je
zagotovljeno obra¢anje merodajnega intervencijskega in dostavnega vozila.

Obmogje sega v varovalni progovni pas glavne Zeleznidke proge §t. 30 Zidani Most - Sentilj - d.m.
Uposteva se veljavno zakonodajo in predpise s podrogja ZelezniSkega prometa in za vsak
nameravan poseg v varovalnem progovnem pasu ZelezniSke proge pridobi projektne pogoje in
mnenje k projektni dokumentaciji s strani upravijavca javne Zeleznidke infrastrukture. Zagotavljanje
ukrepov za zasCito obmocja in objektov pred negativnimi vplivi Zelezniske proge je obveznost
investitorjev novih posegov ali objektov.

2.4. Krajinska ureditev

Obmotje se bogato zasadi z drevesi veginoma avtohtonih drevesnih vrst. Na obmogjih, kjer je
potrebno vidno zastirati, se prednostno zasadi iglavce.

Obmodje se proti vzhodu-Zelezniski progi na celotni dolZini ogradi z varovalno ograjo viSine 2 m. Na
severnem robu pokopali$¢a se izgradi ograjni zid.

Obmodje se opremi s parkovno opremo (klopi, kosi, pitniki, ipd.)
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2.5. Zasnova komunalne in energetske infrastrukture in priklju¢evanje
objektov

2.5.1.Vodovodno omrezje

Obstojece javno vodovodno omreZje poteka na vzhodni strani novo izgrajene ceste JP 811671
(vodovodni cevovod PEHD DN 90).

Za potrebe vodooskrbe se zgradi ustrezne nove prikljuéne vodovodne cevovode v navezavi na
obstojece javno vodovodno omreZje.

Dimenzije novih cevovodov se uskladijo z veljavnim pravilnikom o tehni¢nih normativih za hidrantno
omreZje za gasenje pozarov. Skladno z istim pravilnikom se na obmogju zagotovi tudi pozamo
varnost (hidrantno omreZje).

2.5.2.0dvajanje onesnazenih voda
lzvede se lodena sistema odvajanja padavinskih in komunalnih odpadnih voda.

wiw v

Projektna resitev odvajanja in Cid¢enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti usklajena
z Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Uradni
list RS, &t. 64/12, 64/14, 98/15 in 44/22 - ZVO-2) in Uredbo o odvajanju in ¢iS¢enju komunalne
odpadne vode (Uradni list RS, &t. 98/15, 76/17 in 18/19).

Po obmoéju poteka obstojei kanalizacijski vod.

2.5.2.1. Komunalne odpadne vode

Komunalne odpadne vode z obmocja se naveZejo na obstojeCo fekalno kanalizacijo, ki poteka po
deponiji in je zanjo bila izdelana projektna dokumentacijas.

Kanalizacija se zgradi v vodotesni izvedbi, po konéani gradnii je treba pridobiti atest o vodotesnosti.

2.5.2.2. Padavinske odpadne vode

Odvajanje Cistih padavinskih voda z utrjenih povr3in in streSin se uredi tako, da bo v ¢im vegji mozni
meri zmanj$an hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin,

Padavinske vode, ki ne bodo onesnazZene z vodi Skodljivimi snovmi, se speljejo v odprta jarka, ki
potekata po sredini 0z. zahodnem robu obmogja OPPN.

Odvodnjo padavinskih vod s prometnih in utrjenih povrsin se uredi razpreno po terenu.

2.5.3.Elektroenergetska infrastruktura

Po juznem delu obravnavanega obmogja poteka obstojete nizkonapetostno omreZje
transformatorske postaje T-740 PESNICA 5, ki ga je v delu potrebno zaradi naértovane ureditve
ustrezno prestaviti skladno s pogoji upravljavea.

Za napajanje obmotja z elektriéno energijo se zgradi ustrezni nizkonapetostni izvod iz najblizje
obstojeCe transformatorske postaje do predvidenih objektov ali se nadrtovane objekte, z gradnjo
nizkonapetostni kablovodov do njih, ustrezno prikljuéi na obstoje¢e nizkonapetostno omreZje.

5 Naért s podrogja gradbeni$tva za Ureditev javnega parka na obmogju deponije zemeljskega materiala v naselju
Pesnica. HL arhitekturno in gradbeno projektiranje Ljubo HANSEL s.p. St. naérta: 02HL/20. Maribor, april 2020.
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Za osvetlitev obmocja se zgradi javno razsvetljavo pod pogoji upravijavca. Napajanje predvidene
javne razsvetljave bo iz navedene transformatorske postaje.

2.5.4.0mrezje elektronskih komunikacij
Predvidene stavbe se lahko, pod pogoji upravijavca, navezejo na obstojece omreZje elektronskih
komunikacij, ki poteka po severnem robu obmodja.

2.5.5.0grevanje

Ogrevanje objektov na obmocju je lahko tudi individualno. V izogib onesnazenju zraka se naértuje
ogrevanje z ekolosko sprejemljivimi gorivi.

10
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3. VSEBINA GRAFICNEGA DELA

Grafiéni del OPPN je pripravijen skladno s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu...8. Prikaz ureditev,
potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave ter prikaz ureditev, potrebnih za
obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesredami, vkljuéno z varstvom pred pozarom, v
OPPN nista prisotna. Tovrstne ureditve oz. ukrepi so opredeljeni le tekstualno, grafiéno pa jih ni
mozno podrobneje prikazati.

8 Pravilnik o vsebini, obliki in naginu priprave ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta (Ur. |. RS, &t. , -
ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3)

11



Y14 T erwoons e............a

v — 20$1VdONOd | Svd INTIDON | Mavd INAYP
g iy _ ‘
TwR%0 W4 A g _ _
wced o Y -
et 3 I !
mpSue 7
e ¢ | I
aacpagpue Ny § g g
asmees ¢ w0 | !
R R RO § oy -
vobeod Mrssd a5 wapobad o

e parand )y e T
P w focgo - e cundy § s oSond TR B2 NGO BhORGE O

b apounnm

aiacud wBMdps s WG Mo l
e g -
e ot matne) _H_
Poidonmmed vuwges |

v P
AR S Nddd oo
opuale
wljaenys suampain
Jeynuso usfujodoq
N BolUSad Nijeseu A uigirod Yiusjaz u ypysfioeanyal
sholugo ez ugeu psiojsoud [ugolpod HsuRqO

~—

_ ) .___A__zswhs_az obioud oygiuze(z 82 NdQ) efideiheq |




oy A YOSIHOI YNLHOJS

elizenys euanypein

}Byus0 uafujodoq
BajuSed nijeseu A uigiaod yuejez ul ynshoearye) . 0 | | | i | - T
elgowgo ez ypeu psiojsord jugnipod Psuipqy | e 5 / ] . I : hd \4\\\1 i




o secpdol et weazinn Iz n
iz a
<
e
—— egnay Wops P
0w [}
—_— ORI

e -
e
IR R I p—

I o st A
Nad s shu m-ﬂ.....u ll.rt.!.l?.ll.“ — ,Illl..v‘l‘;u. =z .. {
109 iZelwo exmod vAcusEZ

¥eInuso usfujodog = .IuHIaIlll.!l.-JlII.IA
B2juSa hijeseu

A uigiAod Yuelez uy ypisieaniel

aboluao ez Jigeu (ysiojsoxd lugoipod psuiRqo B ﬂ




Jro—
“masson exiha

TR AT

oD ool ‘elur wazurn 12 awa
[T

nangricio oy

@it v

Zanlg

ya)nuso uafujodog

E9JUSe Nijeseu A uigiAod Ya{ez u) ypskoeauas
2loowqo ez upeu bisiojsold lugoipod pisuRqo

R B R ® &4 RFZ IR F

R B & %

NA40 VEQORSIO YrIn

E]

S

E g & 3 ] 8

o NVZIY

g
i
;

e

NYE0ROL

BomdOLE

NVE080L

Ao
A0 NIAOTS0Y

TR

NddO WIONED ¥ran

NadO VrONEO0 vi3n

NI arausEa

g
8
i

9-8 A3190d - Z343d

g
m
F
ES

V-V 03190d - Z3u3xd




PROIJEKT:

FAZA:

Izdelal:

Izdelano:

EPLAN podjetni¥ko in peslovno svetovanje d.o.o.
Ulica Mirana Jarca 34, 8000 Novo mesto

telefon: 07 33 23 222

mobitel: 031 386 830

e-poSta: natasa jaklic@eplan-nm.si

ELABORAT EKONOMIKE ZA
OBCINSKI PODROBNI
PROSTORSKI NACRT ZA
OBMOCJE REKREACIJSKIH IN
ZELENIH POVRSIN V NASELJU
PESNICA

OSNUTEK OPPN

EPLAN D.O.O.
Ulica Mirana Jarca 34, 8000 Novo mesto

marec 2023



4. ELABORAT EKONOMIKE



PROJEKT:

FAZA:

NAROCNIK ELABORATA:

PREDSTAVNICA NAROCNIKA:

IZDELOVALEC ELABORATA:

DIREKTORICA IN

ODGOVORNA VODJA NALOGE:

1IZDELANO

ELABORAT EKONOMIKE ZA
OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA
OBMOCJE REKREACIJSKIH IN ZELENTH POVRSIN
V NASELJU PESNICA

OSNUTEK OPPN
OBCINA PESNICA

Pesnica pri Mariboru 43a
2211 Pesnica pri Mariboru

Spela Paskolo
Podsekretarka — za okolje in prostor

EPLAN d.o.0.
Ulica Mirana Jarca 34, 800 Novo mesto

NataSa Jakli¢, univ.dipl.ekon.

marec 2023



SN AE WD =

8.

VSEBINA

UVODNO POJASNILO ..o eeeseseeseseesssesesssessesieseseessesessassessessesssssssssesessssssses 4
NAMEN ELABORATA EKONOMIKE ..o ve s 4
PODLAGE ZA PRIPRAVO ELABORATA EKONOMIKE .......ooovvveeeoeoeeoeeoeeeeeoeoe 5
OPIS OBMOCIA NACRTOVANIA Z OPPN ....oeeeeeeeeeeeeeeeeevesesesesessssesesessessssessses s 5
PREDMET NACRTOVANIA Z OPPN ....oouitoeeeeseeeeeeeseeeesesessesssssssesesssseseseeees oo s 7

KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA
11
6.1. OBSTOJECA IN PREDVIDENA KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA

GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA ....cceciniirtrrneriecireeis et enes 11
6.1.1. Obstojeca komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura................... 11
6.1.2 Predvidena komunalna oprema, ki sluzi oskrbi obmod&ja naértovane prostorske ureditve
1N SOSEANJIM ODIMOCIEIMN.......couiiuieueeriiriecei et rte et ettt seees et ssesbessese e b eaee st esesssesessennsenssnarnas 12
6.1.3 Predvidena komunalna oprema, ki sluzi zgolj oskrbi obmod¢ja naértovane prostorske
UFEAIEVE ..ottt st e et ettt b e e e e ebe b e saeeaseseeaenseseseenereanesrenes 12
6.1.4 Druga gospodarska javna infrastruktura ............ccceeeeceneviereerninininninieeeeeeeceree e 12

6.2. OCENA INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO

JAVNO INFRASTRUKTURO .......ocstrieiriirinterinreteriinesesienteeesessessssaesaesessnessesessesessessssssssones 15

6.3. MOZNI VIRI FINANCIRANJA INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN

DRUGO GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO. .......ccoeoieeririeeeeececeeeee e, 16

6.4. OPREDELITEV FAZNOSTI IN ETAPNOSTI GRADNJE NACRTOVANE

KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE.....17
DRUZBENA INFRASTRUKTURA ......coorrremmmreeemnsessenesssesssssasssssssssssssssssssssessess e 19

7.1. OBSTOJECE STANJE NA PODROCJU SPORTNIH OBJEKTOV LOKALNEGA

POMENA ...ttt ettt s et et se b eet e a et e s s sass et e eRa s s e s entseesbenbesesssessesateaeomeene 19
7.1.1. O Sportnih objektih.........cccooiin e 19
7.1.2. Pokriti Sportni OBJEKLI......cccooviuiieieeieceeie ettt 20
7.1.3. Nepokriti Sportni ODJEKH ....cccv.vvereeviririirericceeinnii et es et s v eee e s es s nnens 20
7.1.4. Povriina pokritih in nepokritih vadbenih prostorov glede na 1000 prebivalcev.......... 21
7.1.5. Obstojece kapacitete nepokritih Sportnih objektov lokalnega pomena v ob¢ini Pesnica
................................................................................................................................................ 21

7.2. OBSTOJECE STANJE NA PODROCJU POKOPALISKE DEJAVNOSTI.................. 21

7.3. PREDVIDENA DRUZBENA INFRASTRUKTURA...........ceovmereceeeeeeseeseeeseresresseeseen. 22

7.4. OCENA INVESTICIJE V SPORTNO INFRASTRUKTURO IN DRUGO DRUZBENO

INFRASTRUKTURO - POKOPALISCE .......cocmmiruirceeniesssesissenessssnsssesssssessessssssessesnsees 22

7.5. DOLOCITEV MOZNIH VIROV FINANCIRANIJA INVESTICIJ V DRUZBENO

INFRASTRUKTURO ...ttt ittt ettt et sstsae st et n et et aan 23

7.6. OPREDELITEV ETAPNOSTI IZVEDBE DOGRADITVE, IZGRADNIJE ALI

ZAGOTOVITVE SPORTNE INFRASTRUKTURE NA DRUG NACIN ...........ccoomrrrerrnenenn. 24
POVZETEK KLJUCNIH UGOTOVITEV.....ocosstuuermeemmensessssserssssssssssssssssssssssesssesseee 26



1. UVODNO POJASNILO

Z uveljavitvijo Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljevanju: ZUreP-2) s
01. 06. 2018 so bile vzpostavljene pravne podlage za uporabo nekaterih novih instrumentov pri
nadrtovanju oz. urejanju prostora v slovenski praksi. Med nove instrumente, ki jih je opredelil
ZUreP-2, sodi tudi elaborat ekonomike.

Meseca julija 2019 je pricel veljati Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, §t. 45/19 in
199/21). S pravilnikom, s katerim je dolo¢ena vsebina in oblika elaborata ekonomike, je elaborat
postal eno od gradiv in obveza pri sprejemanju novih obé&inskih prostorskih nadrtov (OPN) in
ob¢inskih podrobnih prostorskih naértov (OPPN) ter njihovih sprememb in dopolnitev.

Temeljni namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta,
preverja racionalnost pri naCrtovanju prostorskih ureditev ter da se tisti, ki pripravljajo in
sprejemajo prostorske akte, informirajo o posledicah taksnih ali druga¢nih odlo&itev na obveze v
zvezi z zagotavljanjem komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter
druZbene infrastrukture.

Pomembno je, da so tisti, ki odlo€ajo in sprejemajo prostorske akte, z opisanimi posledicami
seznanjeni dovolj celovito in pravo¢asno, kar pomeni, da se lahko naértovane prostorske ureditve
Se dodatno preverijo, spremenijo oziroma celo opustijo.

2. NAMEN ELABORATA EKONOMIKE

Obcina Pesnica se je odlo€ila, da pripravi nov ob¢inski podrobni prostorski nadrt za obmogje
rekreacijskih in zelenih povrSin v naselju Pesnica.

Vzporedno s pripravo OPPN se izdeluje tudi elaborat ekonomike, v katerem se ocenjujejo
finan¢ne in druge ekonomske posledice nartovanih prostorskih ureditev tako na gospodarsko
javno infrastrukturo, vklju¢no s komunalno opremo, kot tudi na druZbeno infrastrukturo.

Ker se z elaboratom ekonomike v vseh fazah priprave OPPN preverja racionalnost naértovanih
prostorskih ureditev, je v nadaljevanju:

¢ opredeljena komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura in druZbena
infrastruktura, ki jo je treba dograditi ali zgraditi za v OPPN naértovane prostorske
ureditve;

e podana ocena investicij ter ocena moZznih virov finan¢nih sredstev za izvedbo ureditev iz
prejsnje alineje oz. opredelitev posledic na doloCene vrste infrastrukture, izraZena z
drugimi primernimi kazalniki;

¢ predlagana etapnost izvajanja nacrtovanih ureditev v OPPN, ki se nana$ajo na komunalno
opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druZbeno infrastrukturo.

Prvi del elaborata je namenjen opisu obmoc;ja, ki je predmet nadrtovanja z OPPN.



Osrednji del elaborata je namenjen konkretni obravnavi z OPPN naértovanih prostorskih ureditev
z vidika ekonomskih posledic. V tem delu so najprej predstavljene z OPPN naértovane prostorske
ureditve ter reSitve nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, ki
je potrebna za izvedbo nalrtovanih prostorskih ureditev za obmodje rekreacijskih in zelenih
povrSin v naselju Pesnica. Prav tako pa so ocenjeni tudi vplivi naértovanih prostorskih ureditev
na kapacitete posameznih vrst druZbene infrastrukture.

S Pravilnikom o elaboratu ekonomike zahtevani grafi¢ni prikazi so vkljueni v tekstualni del tega
claborata ckonomike.

3. PODLAGE ZA PRIPRAVO ELABORATA EKONOMIKE

Podlage za izdelavo tega elaborata ekonomike so:
¢ (Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu za obmocje rekreacijskih in zelenih
povrsin v naselju Pesnica (Osnutek), ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., od
koder so povzeti opisi obmo¢ja OPPN, opisi naCrtovanih prostorskih ureditev ter resitve
nacrtovane komunalne opreme in GJI.

4. OPIS OBMOCJA NACRTOVANJA Z OPPN

Obmodgje, ki je predmet nacrtovanja z OPPN, leZi juzno od sredi§€a naselja Pesnica. Omejujejo
ga lokalna cesta Pesnica-Jarenina na severu, ZelezniSka proga na vzhodu, javna pot CPM-Pil¢evo
na jugu ter javna pot Cesta ob Sportni coni in novem pokopali§¢u na zahodni strani.

Obmocdje obravnave obsega 6,4 ha in zajema zemlji§a oz. dele zemlji§¢ s parc. $tevilkami:
545/14, 545/16, 670, 673/13, 605/3, 673/12, 669, 551/2, 674/1, 673/11, 675, 663/1, 664/1, 674/5,
674/4, 630/37, 630/38, 667/1, 667/2, 673/10, 674/13, 671, 664/2, 630/9, 663/2, 662/4, 668/2,
674/11, 674/12, 684, 546/8, 551/1, 674/6, 630/21 in 552/7, vse k.o. Ranca (606).

Na obravnavanem obmocju so opredeljena stavbna zemljis¢a s podrobnej$o namensko rabo Z —
obmodja zelenih povrSin.



Slika 1: Prikaz obmocja OPPN ter namenska raba prostora (Vir: Osnutek odloka o OPPN za
obmodje rekreacijskih in zelenih povrsin v naselju Pesnica)
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5. PREDMET NACRTOVANJA Z OPPN

Obmocje OPPN se glede na namembnost ¢leni na §tiri enote:
e obmod&je §portnih igri¥¢ (A) (SE NI IZVEDENO),
e javni park (B) (ZE IZVEDENO),
o zeleni (lo€ilni) pas z za§¢itno funkcijo (C) (DELOMA IZVEDENO) in
¢ pokopalis&e (D) (SE NI IZVEDENO).

V obmodiju Sportnih igri§€ (A) je v juznem delu obmodja nacrtovana izgradnja:
e dodatnih teniskih igris¢ (2x),
e koSarkarskega igri§Ca,
e nogometnega igriS¢a z odprto tribuno.

Obmodje javnega parka (B) obsega:
e pump-track stezo,
uéni prometni poligon,
otrosko igri§ce in razliéna igrala,
Sportno-igri§¢e — odbojka na mivki,
fitnes na prostem in
e javne sanitarije.
Programe povezuje kroZna pot, ki se spusti na spodnji nivo v severozahodnem vogalu obmoc¢ja.

Naloga lo€ilnega pasu (C) je omilitev morebitnih hrupnih in drugih vplivov javnega parka na
pokopalis¢e. Obmocje mora biti bogato zasajeno z drevesi, predvsem po robovih. V obmod&ju se
ohranja obstojeci fitnes na prostem. Zagotovi se prehodnost obmoc¢ja v smeri sever-jug.

Obéina je na tem obmodju javnega parka (B) in logilnega pasu (C) s pomo&jo sredstev LAS
OVTAR Slovenskih goric (EKSRP sklad) Ze izvedla investicijo PARK AKTIVNIH DOZIVETIJ,
v okviru katerega je uredila ve€namensko povr§ino z zunanjimi fitnes napravami in otrofkimi
igrali. NameS€enih je bilo 10 zunanjih fitnes naprav, otroska igrala in masivne klopce z naslonom
(4 kosi). Izvedena je bila tudi preselitev igral iz lokacije pri »Mercatorju« v park. V okviru te
investicije je bil zgrajen tudi dostop do te ve€namenske povrsine iz severno uvritenega kroZii¢a.
Dostopna cesta je bila urejena v dolZzini 369 m, ob njej pa se je uredil hodnik za peice in
parkiri$¢a. Dostopna cesta je bila opremljena z javno razsvetljavo. Do veénamenske povriine je
bil izveden tudi vodovodi prikljucek za potrebe novo namescenega pitnika.

V lanskem letu je Ob&ina Pesnica na tem obmod&ju zakljudila tudi projekt SPORTNI PARK
PESNICA. PovrSina Sportnega parka Pesnica obsega malo ve¢ kot 10.000 m2 in zajema
pumptrack stezo, u¢ni prometni poligon, otrosko igriS¢e in razli¢na igrala — tarzanka, plezalna
piramida, ravnoteZnostna naprava, 2 plezalni napravi, pametna klop, $portno igri§¢e za odbojko
na mivki z vso potrebno opremo, sanitarni objekt. Postavljena je bila tudi urbana oprema,
zasajena drevesa in grmovnice, urejena povezovalna kroZna pot in dostop v park in postavljena
panelna ograja.

Obmocje javnega parka je v tem trenutku torej Ze v celoti urejeno.



Naclrtovana je tudi ureditev parkovnega pokopali$éa (D), s prevladujodim tratnim pokrovom in
bogato zasaditvijo dreves.

Za glavni pes§ dostop je predlagana Siroka rampa v 10% naklonu, ki je pravokotno vrezana v samo
telo deponije. Os, ki jo rampa vzpostavi, se bo zakljucila s poslovilnim objektom. Dostopna
rampa bo postala osrednji element ureditve in bo hkrati delila pokopalii¢e na severno in juZno
polovico. Dodatno bo za gibalno ovirane osebe urejen dostop na pokopaliiée z rampo v 5%
naklonu, ki bo obsla jugozahodni vogal deponije. Oba dostopa se bosta zakljudila na osrednji
poti, ki bo potekala v smeri sever — jug mimo poslovilnega objekta. Pre€no na osrednjo pot bodo
vodile h grobovom sekundarne poti, ki jih bo mozZno (opcijsko) povezati na zahodnem robu
deponije z mosti¢kom nad dostopno rampo. Servisni dovoz do poslovilnega objekta bo urejen na
jugovzhodnem vogalu deponije. Grobovi bodo organizirani v grobna polja, naértovanih je 8 polj
z Zamimi in 2 polji z krstnimi grobovi. Predvidenih je 865 grobov. V severovzhodnem vogalu
pokopali$€a bo obmocje za raztros pepela.

Na obmo¢ju OPPN so naértovane naslednje stavbe:
e poslovilni objekt v sklopu pokopalisca,
e gostinski objekt (ki pa ne bo javni objekt) in objekt javnih sanitarij v sklopu javnega
parka,
e objekt v sklopu Sportnih igri§¢ (§portne, gostinske, stavbe za storitvene dejavnosti ipd, ki
pa ne bo javni objekt).

Slika 2: Ureditvena situacija na obmocju OPPN — obmodje Sportnih igris¢
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Vir: Osnutek odloka 0 OPPN za obmocje rekreacijskih in zelenih povrsin v naselju Pesnica, ZUM
urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.



Slika 3: Ureditvena situacija na obmocju OPPN — obmodje javnega parka, lodilnega pasu in
pokopaliséa
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Vir: Osnutek odloka o OPPN za obmodje rekreacijskih in zelenih povr§in v naselju Pesnica, ZUM
urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.
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Obmocje se bogato zasajeno z drevesi vecinoma avtohtonih drevesnih vrst.

Obmodje se proti vzhodu — Zelezniski progi na celotni dolZini ogradi z varovalno ograjo viSine 2
m. Na severnem robu pokopali§€a se zgradi ograjni zid.

Obmog¢je se opremi s parkovno opremo (klopi, kosi, pitniki, ipd.).

Slika 4: Obstojece stanje
e~ 5 S I'_. a .-II- ‘ 5

na obmocju OPPN
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6. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

6.1. OBSTOJECA IN PREDVIDENA KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA
GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Komunalna oprema so:
e objekti oziroma omreZja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih
javnih sluZb varstva okolja v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja,
e objekti oziroma omreZja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih
gospodarskih javnih sluzb v skladu s predpisi, ki urejajo energetiko,
e javne povrSine v lasti obline: obéinske ceste, javna parkiri¥€a, parki, drevoredi,
zelenice...!

Druga gospodarska javna infrastruktura je gospodarska javna infrastruktura, ki ni komunalna
oprema in je namenjena za zagotavljanje opremljenosti stavbnega zemljii¢a.?

Velja opozoriti, da individualni prikljuéki objektov niso del javne komunalne opreme in strogke
le-teh vedno nosi investitor oz. lastnik objekta. zato tudi podrobnej$a obravnava le-teh v
elaboratu ekonomike ni potrebna.

Navedbe glede komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture so povzete iz
Osnutka odloka o OPPN za obmoc¢je rekreacijskih in zelenih povrSin v naselju Pesnica, ki ga je
izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o..

6.1.1. Obstoje¢a komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura

Okrog obmo¢ja OPPN potekajo lokalne ceste 811671, 310083 in 810301.
Obmodgje sega v varovalni progovni pas glavne Zelezniske proge $t. 30 Zidani Most-Sentilj-d.m.

V okviru projekta SPORTNI PARK PESNICA je bila na obmo&ju javnega parka urejena
povezovalna kroZna pot in dostop v §portni park.

Drugod na obmocju OPPN cestno omreZje ni urejeno.

Obstoje¢e javno vodovodno omrezje poteka na vzhodni strani lokalne ceste JP 811671
(vodovodni cevovod PEHD DN 90).

Na obmo¢ju OPPN tudi Ze poteka obstojece kanalizacijsko omreZje, na katerega so Ze prikljuéene
javne sanitarije na obmodju javnega parka. Na to omrezje pa se bosta prikljuéila tudi planirana
poslovilni in gostinski objekt.

! Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, &t. 199/21 in 18/23 — ZDU-10).

fivw

obstojeto komunalno opremo ter o izratunu in odmeri komunalnega prispevka).

11



Po juznem delu obravnavanega obmoc¢ja poteka obstojeCe nizkonapetostno omreZje
transformatorske postaja T-740 PESNICA 5, ki ga je v delu potrebno zaradi naértovane ureditve
ustrezno prestaviti skladno s pogoji upravljavca.

6.1.2 Predvidena komunalna oprema, ki sluZi oskrbi obmoédja nadrtovane prostorske
ureditve in sosednjim obmodjem

Vsa nalrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura sluZi zgolj oskrbi
obmocja nadrtovane prostorske ureditve.

6.1.3 Predvidena komunalna oprema, ki sluZi zgolj oskrbi obmocdja nacrtovane prostorske
ureditve

Komunalno opremo v smislu definicije po ZUreP-2 predstavlja naslednja spodaj opisana
infrastruktura na obmod&ju OPPN:

Znotraj obmocja OPPN je predvidena ureditev ve¢ ustrezno utrjenih pes in kolesarskih poti. Na
jugovzhodnem robu obmocja se uredi servisni oz. intervencijski dovoz, ki se oblikuje tako, da je
zagotovljeno obraCanje merodajnega intervencijskega in dostavnega vozila. Za glavni pe§ dostop
in dostop za invalide je predvidena Siroka rampa, ki bo obmoc¢je pokopalii¢a delila na severno in
juzno polovico.

Izgradnja javnega vodovodnega in kanalizacijskega omreZja (za odvajanje fekalnih in
padavinskih voda) na obmo&ju OPPN ni predvidena.

Predvidena je tudi ureditev zelenega lofilnega pasu med javnim parkom in pokopali§&em.
Obmocje se bogato zasadi z drevesi.

Predvidena komunalna oprema:

Opis - DolZina/PovrSina |
Pes in kolesarske poti 660 m
Servisni dovoz 96 m

Rampa za pe§ dostop in invalide 63 m
Vodovodno omreZje Om
Kanalizacijsko omreZje — fekalne in padavinske vode Om

Lo¢ilni pas 0,63 ha

6.1.4 Druga gospodarska javna infrastruktura

Druge vrste nalrtovane infrastrukture (elektroenergetsko omrezje in TK omreZje), ki je
predvideno z OPPN in ki je pomembno za opremljenost stavbnih zemljis¢ ter za funkcioniranje
na stavbnih zemlji§€ih zgrajenih objektov, predstavlja drugo gospodarsko javno infrastrukturo.

Elektroenergetsko omreZje: Za napajanje obmod&ja z elektriéno energijo se zgradi ustrezni
nizkonapetostni izvod iz najbliZje obstojece transformatorske postaje T-740 PESNICA 5 do
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predvidenih objektov ali se nacrtovane objekte ustrezno prikljuéi na obstojede nizkonapetostno
omrezje.

TK omrezje: Predvidena je dograditev TK omreZja.

DolZine predvidene druge gospodarske javne infrastrukture:

Opis DolZina
TK omrezje 530 m
Elektroenergetsko omrezje 177 m
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6.2. OCENA INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTURO

Pravilnik o elaboratu ekonomike v 6. ¢lenu doloCa, na kakSen naéin se ocenijo strofki za
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, in sicer:

® Ocena stroSkov se lahko povzame iz strokovnih podlag za posamezno vrsto naértovane
komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture.

e Ce stroskov ni mogode povzeti ali oceniti na nadin iz prej$nje alineje, se stroski lahko
ocenijo na podlagi povprecnih stroSkov gradnje komunalne opreme na hektar zemljiséa v
skladu s Prilogo 1, ki je sestavni del Pravilnika.

e Ce stro§kov ni mogo&e povzeti ali oceniti na nadin iz prve alineje, se ocena stroSkov
pripravi tako, da se opisno navede najmanj obseg nafrtovane komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture, ki jo je treba dograditi oziroma zgraditi, ter se stroski
ocenijo na podlagi takega opisa z uporabo ocenjenih primerljivih povpreénih stroskov
gradnje.

e Ce stroskov ni mogode pridobiti na nadin iz prve alineje, jih lahko oceni izdelovalec
elaborata ekonomike ob upoStevanju dejanske refitve komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture, ki je na¢rtovana v OPPN.

Stro$ki investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo so sestavljeni
1z neposrednih in posrednih stroSkov. Neposredne stroske predstavljajo stroski gradnje. Posredne
stroske pa sestavljajo:
e strofki izdelave raznih vrst in ravni prostorske in druge dokumentacije za novo
infrastrukturo,
e stroSki predhodnih raziskav in §tudij v zvezi z novo infrastrukturo,
stro$ki pridobivanja zemljis¢ za gradnjo infrastrukture,
e drugi stroski, povezani z izvedbo obravnavane investicije: stroski nadzora, varstva pri
delu, vodenja investicije...

StroSki v nadaljevanju so ocenjeni z upoStevanjem refitev naértovane komunalne opreme in
druge gospodarske javne infrastrukture, kot so opredeljene v OPPN. Koli¢ine so ocenjene iz
grafik, si so sestavni del Odloka o OPPN ter ovrednotene s primerljivimi povpreénimi strodki
gradnje posamezne vrste infrastrukture.

Za stroske zasaditve loCilnega pasu je bil izdelan projektantski predraun. StroSki zasaditve
dreves so tam ocenjeni na 19.385,52 EUR brez DDV, v cenah maj 2021. Ta znesek je bil
ustrezno preracunan na nivo cen februar 2022 (z inflacijo, ki je od zadetka junija 2021 do
februarja 2023 zna$ala 14,2%).

StroSki za izdelavo prostorske, projektne, investicijske in druge dokumentacije so upostevani v
visini 10% od stroskov gradnje.
Stroski nadzora, varstva pri delu in vodenja investicije so upo$tevani v vi§ini 4% od stroskov

gradnje.

V oceno stro§kov investicije je vkljuéen tudi DDV, ki ni povraéljiv.
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Ocenjeni stroski investicije z DDV, ki ni povraéljiv, so prikazani v spodnji tabeli.

Tabela 1: Strogki investicije v komunalno opremo z DDV, ki ni povraéljiv, nivo cen februar 2023

m2 oz ml eur/enoto skupaj

1. pes in kolesarske poti 2.130,00 25,00 53.250,00
2. servisni dostop (430 m2) in rampa za

pes dostop in invalide (126 m2) 556,00 120,00 66.720,00
Zasaditev (62 dreves) 22.138,26
2. Ureditev lo¢ilnega pasu 22.138,36
Skupaj izvedba 142.108,26
Izdelava razli¢ne dokumentacije - 10% 14.210,83
Nadzor, varstvo pri delu, vodenje inv. —

4% 5.684,33
SKUPAJ 162.003 .42
DDV 35.640,75
SKUPAJ Z DDV 197.644,17

Pri zgornji oceni je treba posebej opozoriti na dejstvo, da gre v tej fazi samo za zelo grobo oceno,
v veCji meri podano na podlagi refitev nafrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture, kot so opredeljene v OPPN, brez podrobnejse projektne dokumentacije. Zato lahko
v kasnejSih fazah, ob podrobnejSi obravnavi, konéni stroSek bistveno odstopa od zgoraj
navedenega.

Izgradnja druge gospodarske javne infrastrukture (elektroenergetsko omreZje in TK
omreZje) ni obveznost obline, zato strofki te infrastrukture niso ocenjeni.

6.3. MOZNI VIRI FINANCIRANJA INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN
DRUGO GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO

Gradnjo obravnavane komunalne opreme v viini 197.644,17 EUR v cenah februar 2023 bo
zagotovila Obcina Pesnica. Gradnja komunalne opreme se bo financirala iz komunalnega
prispevka, proraunskih sredstev obéine in drugih virov. Drugi viri financiranja komunalne
opreme so proraCunska sredstva drzave, sredstva, pridobljena iz razliénih skladov in druga
finan¢na sredstva, ki niso komunalni prispevek.

Drugo gospodarsko javno infrastrukturo (elektroenergetsko omrezje in TK omreZje) bodo
financirali njihovi upravljavci, v dogovoru z obéino.
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V okviru ureditev je predviden tudi ograjni zid/zaiCitna ograja, za katerega pa je ob¢ina z
Ministrstvom za infrastrukturo sklenila Sporazum o medsebojnih razmerjih (podpisan 30.7.2021),
kjer se je Ministrstvo za infrastrukturo zavezalo financirati stroSek izdelave projekine
dokumentacije, strofke vseh gradbenih del postavitve za§¢itne ograje in stro¥ek strokovnega
nadzora.

6.4. OPREDELITEV FAZNOSTI IN ETAPNOSTI GRADNJE NACRTOVANE
KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

Izvedba z OPPN predvidenih ureditev se bo lahko izvajala fazno, znotraj faz pa po posameznih
etapah.

Ureditve na obmocju javnega parka (B) so Ze izvedene. Urejena je povezovalna kroZna pot in
dostop v park, zgrajena je pumptrack steza, ucni prometni poligon, sanitarni objekt in postavljena
razli¢na igrala. Na obmoc¢ju lo¢ilnega pasu (C) je Ze urejeno otro§ko igri§e in fitnes na prostem.

V 1. fazi bodo izvedene $e potrebne ureditve na obmodju loilnega pasu (C) (zasaditev) in
zgrajene pes in kolesarske poti na tem obmocju. 1. faza se bo zacela izvajati v letu 2023.

V 2. fazi bodo izvedene ureditve na obmo&ju pokopalii¢a (D) in zgrajene pe§ in kolesarske poti
na tem obmocju. Zgrajena bosta tudi servisni dovoz (126 m2 oz. 96 m) in rampa za pe§ dostop in
invalide (126 m2 oz. 63 m). 2. faza se bo zacela izvajati v letu 2024.

Slika 6: Prikaz faznosti gradnje nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture — Ze izvedeno ter 1. in 2. faza

- |
it - " — |
ER Y = Daviacije (OPN 2a 2elaznizko progo Maror-Senij) |.

H . et o ol — P, . [ |

C - Lotilni pas

B - Javni park ‘ D — Pokopalisée ‘
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Tabela 2: Faznost izgradnje komunalne opreme z DDV, ki ni povradljiv, nivo cen februar 2023

1.faza 2, faza 3.faza SKUPAJ
Pes in kolesarske poti na obmod&ju OPPN 26.625,00 26.625,00 53.250,00
Servisni dovoz in rampa za pe§ dostop in
invalide 66.720,00 66.720,00
Ureditev lo&ilnega pasu (zasaditev) 22.138.26 22.138,26
SKUPAJ KOMUNALNA OPREMA IN GJI 48.763,26 93.345,00 142.108.,26
RDKUNENEACHA 4.876,33 9.334,50 14.210,83
NADZOR, VARSTVO PRI DELU, VODENIJE
INV. 1.950,53 3.733,80 5.684,33
SKUPAJ 55.590,12 106.413,30 162.003,42
DDV 12.229,83 23.410,93 35.640,75
SKUPAJ Z DDV 67.819.95 129.824,23 197.644,17
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7. DRUZBENA INFRASTRUKTURA

Pojem druZbena infrastruktura je Sirok in zanjo zasledimo ve¢ definicij, v grobem pa pod tem
terminom pojmujemo druZbene sisteme, objekte in ustanove (vkljuéno z ljudmi, ki delajo v njih),
ki omogo¢ajo nemoteno delovanje doloCene skupnosti in zagotavljajo ustrezno Zivljenjsko raven
njenega prebivalstva.

Prostorske ureditve imajo lahko vplive na naslednje vrste druZbene infrastrukture:
e objekti javne mreZe vzgoje in izobraZevanja (vrsti, osnovne $ole, glasbene $ole...),
e objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splo$na zdravstvena
postaja...),
» Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti $portni objekti, nepokriti $portni objekti...),
druge dejavnosti sploSnega pomena, ki so v javnem interesu (izobraZevanje, kultura,
socialna varnost, znanost, zas¢ita in reSevanje, javna uprava...).

Realizacija z OPPN nadrtovanih ureditev ne bo generirala potreb po povedanju kapacitet v
objektih javne mreZe vzgoje, v objektih javnega zdravstva na primarni ravni in na kapacitete v
drugih dejavnostih splo§nega pomena, ki so v javnem interesu, zato te druZbene infrastrukture v
nadaljevanju nismo podrobneje obravnavali.

Bo pa realizacija nartovanih ureditev imela vpliv na kapacitete Sportnih objektov lokalnega
pomena in na drugo infrastrukturo — pokopali§¢a, kar je podrobneje predstavljeno v
nadaljevanju.

7.1. OBSTOJECE STANJE NA PODROCJU SPORTNIH OBJEKTOV LOKALNEGA
POMENA

7.1.1. O Sportnih objektih

V publikaciji Sport v stevilkah, Pregled $porta v RS v obdobju od leta 2016 do 2021, ki ga je v
novembru 2021 izdal Zavod za Sport RS Planica, je zapisano, da Sportne objekte sestavljajo javni
in zasebni Sportni objekti ter povrSine, ki so namenjene Solski $portni vzgoji, $portni vadbi in
tekmovanju, rekreativnemu Sportu, turizmu, zdravstvu in prireditvam.

Sportne objekte in povriine delimo na $portne dvorane, atletske in nogometne stadione, bazene in

kopali§¢a, pokrita drsaliS¢a, smuciS¢a in posebne smucarske objekte, golf igris¢a ter druge
Sportne objekte in povrSine.

Sportne objekte delimo tudi na ¥portne objekte mednarodnega pomena, drzavnega pomena in
lokalnega pomena.

Predmet obravnave v tem elaboratu ekonomike so Sportni objeti lokalnega pomena, ki morajo
zagotavljati minimalni standard za uresni¢evanje javnega interesa v $portu.
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7.1.2. Pokriti $portni objekti

Strateski cilj iz Resolucije o nacionalnem programu $porta v Sloveniji za obdobje 2014 — 2023 je
zagotavljanje 0,35 m? pokritih 3portnih povrSin na prebivalca, ki bodo ustrezno prostorsko
umescene.

Tabela 3: Podatki o obstojecem stanju na podro¢ju pokritih $portnih povr§in v ob&ini Pesnica

Pokriti objekti, Neidentificirani pokriti
vpisani v razvid objekti, ki niso v razvidu
Obg¢ina Pesnica 3 0

Vir: Sport v stevilkah, Pregled $porta v RS v obdobju od leta 2016 do 2021, Zavod za Sport RS Planica, november
2021
Opombe:
e Podatki so pridobljeni iz razvida $portnih objektov MIZS.
¢ Neidentificirani objekti pomenijo, da so objekti zavedeni v evidenco $portnih objektov, vendar niso vpisani
v razvid $portnih objektov na MIZS,

Tabela 4: Odstotek povr§in pokritih vadbenih prostorov in njihova starost

Do 20 let | 21-40let 41-60 let 61-80 let 81-100 let Nad 100 let

Obgina Pesnica 0 84,1 0 15,9 0 0

Vir: Sport v $tevilkah, Pregled Sporta v RS v obdobju od leta 2016 do 2021, Zavod za $port RS Planica, november
2021

7.1.3. Nepokriti §portni objekti

Strate3ki cilj iz Resolucije o Nacionalnem programu $porta v Sloveniji za obdobje 2014 — 2023 je
zagotavljanje 3,2 m? nepokritih Sportnih povr§in na prebivalca, ki bodo ustrezno prostorsko
umescene.

Tabela 5: Podatki o obstoje€em stanju na podroéju nepokritih §portnih povr§in v Obéini Pesnica

Nepokriti objekti, Neidentificirani nepokriti
vpisani v razvid objekti, ki niso v razvidu
Ob¢ina Pesnica 5 0

Vir: Sport v tevilkah, Pregled Sporta v RS v obdobju od leta 2016 do 2021, Zavod za ¥port RS Planica, november
2021
Opombe:
e Podatki so pridobljeni iz razvida $portnih objektov MIZS.
¢ Neidentificirani objekti pomenijo, da so objekti zavedeni v evidenco Sportnih objektov, vendar niso vpisani
v razvid Sportnih objektov na MIZS.

Tabela 6. Odstotek povr§in nepokritih vadbenih prostorov in njihova starost

Do 20 let | 21401t | 41-60 let 61-80 let 81-100let | Nad 100 let

Ob¢ina Pesnica 0 354 60,9 37 0,0 0,0

Vir: Sport v §tevilkah, Pregled $porta v RS v obdobju od leta 2016 do 2021, Zavod za $port RS Planica, november
2021
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7.1.4. Povriina pokritih in nepokritih vadbenih prostorov glede na 1000 prebivalcev

Tabela 7: Povriina vadbenih prostorov na 1000 prebivalcev v Ob&ini Pesnica

St. vadbenih Povr§ina vadbenih Povriina na
§t. objektov prostorov prostorov (m?) 1000 prebivalcev (mz)
Obéina Pesnica 8 11 30918 4.172

Vir: Sport v $tevilkah, Pregled porta v RS v obdobju od leta 2016 do 2021, Zavod za Sport RS Planica, november
2021

7.1.5. Obstojele kapacitete nepokritih Sportnih objektov lokalnega pomena v obé&ini Pesnica

Tabela 8: Spisek nepokritih $portnih objektov v Obéini Pesnica in povr§ina teh objektov

Naziv objekta Povrsina objekta - m?

Nogometno igri$€e Jakobski Dol 6.000
Nogometno igri§€e Jareninski Dol 6.000
Igri§€e za mali nogomet Jareninski Dol 800
Nogometno igri§¢e Pesnica 6.500
Sportno igris¢e OS Pesnica 1.000
Sportno igri§te OS Pesnica 900
Sportno igriée OS Jakobski Dol 1.000
Sportno igrig¢e OS Jareninski Dol 1.100
Skupaj 23.300
Sportni park Pesnica — Ze izvedeno na obmo&ju OPPN 10.000
SKUPAJ 33.300
SKUPAJ NA PREBIVALCA (7.576 prebivalcev v 2022) 44

Vir: Sprememba in dopolnitev DIIP Sportni park Pesnica, RASG d.o.0., marec 2021

Povriina nepokritih Sportnih objektov na prebivalca v Obdini Pesnica zna¥a 4,4
m?/prebivalca, kar je ve¢ od usmeritve 3,2 m?/prebivalca iz Nacionalnega programa $porta
v Republiki Sloveniji 2014 — 2023.

7.2. OBSTOJECE STANJE NA PODROCJU POKOPALISKE DEJAVNOSTI

S formiranjem nove obCine Pesnica je vse veC obCanov zahtevalo, da se v kraju Pesnica pri
Mariboru osnuje novo pokopalisée, saj je dosedanje pokopali¥ée v Sentilju, Jarenini in Mariboru
precej oddaljeno od kraja, medtem, ko je pokopali$¢e v Spodnji Kungoti Ze danes prostorsko
omejeno. Poleg omenjenega pa bi tako na novo pokopali§ée v naselju Pesnica pri Mariboru
gravitirala naselja Dolnja PoCehova, delno Gaénik, delno Jelenée, Pesniski Dvor, Ranca in delno
naselje Spodnje Dobrenje.
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7.3. PREDVIDENA DRUZBENA INFRASTRUKTURA

Realizacija z OPPN nalrtovanih ureditev ne bo generirala dodatnih potreb po druZbeni
infrastrukturi, bo pa prispevala k povefanju kapacitet $portnih objektov lokalnega pomena
(nepokritih) in tudi k povecanju kapacitet pokopali§¢ v obéini Pesnica.

Znotraj OPPN je namre¢ poleg Ze obstoje¢ih $portnih kapacitet (Sportnega parka na povrini
priblizno 10.000 m2) predvidena izgradnja dodatne §portne infrastrukture in novega pokopalii¢a.

Predvidena je javna Sportna infrastruktura na obmocdju Sportnih igris¢ (A), ki je povrsine priblizno
1,6 ha:

e teniSka igris¢a — 1.275 m2,

e nogometno igriée — 7.630 m2,

e igriice za koSarko — 450 m2.

PovrSina nepokritih Sportnih objektov na prebivalca se bo zaradi izgradnje novih $portnih igri§é
(9.355 m?) povetala na 5,6 m?*/prebivalca (=42.655 m?/7.576).

Predvidene ureditve na obmod&ju pokopaliS¢a (D), ki je skupne povrSine priblizno 1 ha so
naslednje:

e izgradnja poslovilnega objekta maksimalne kvadratura 250 m2,

e ureditev pokopalisca.

7.4. OCENA INVESTICLJE V SPORTNO INFRASTRUKTURO IN DRUGO DRUZBENO
INFRASTRUKTURO - POKOPALISCE

Stroski v nadaljevanju so ocenjeni z upoStevanjem resitev nafrtovane §portne infrastrukture in
pokopaliica, kot so opredeljene v OPPN. Koliine so ocenjene iz grafik, si so sestavni del Odloka
o OPPN ter ovrednotene s primerljivimi povpreénimi stro$ki gradnje posamezne vrste
infrastrukture.

Za stroSke izgradnje nogometnega igri§€a, vkljuéno z osvetlitvijo, je ob&ina pridobila predradun.
Ti stroski so zato v spodnji tabeli upoStevani v visini prejetega predracuna.

Pri oceni investicijskih stro§kov izgradnje pokopali§¢a so bila upostevana merila Zbornice za
arhitekturo in prostor, ki za izgradnjo pokopali§ta navaja vrednosti od 120 do 250 EUR/m?2.

Stroski za izdelavo prostorske, projektne, investicijske in druge dokumentacije so upostevani v
vi§ini 10% od stroS§kov gradnje.

Stroski nadzora, varstva pri delu in vodenja investicije so upoStevani v vifini 4% od strodkov
gradnje.

V oceno stroskov investicije je vkljucen tudi DDV, ki ni povradljiv.
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Tabela 9: Ocena investicije v Sportno infrastrukturo in drugo druZbeno infrastrukturo —

pokopalisce
m2 oz ml eur/enoto skupaj

poslovilni objekt 250,00 1.650,00 412.500,00
vodovodni prikljugek 10.000,00
kanalizacijski priklju¢ek 10.000,00
1. POSLOVILNI OBJEKT - 432.500,00
ureditev grobnih polj, ograja, zasaditve, razsvetljava,

drenaZe 10.000,00 200,00 2.000.000,00
2. POKOPALISCE 2.000.000,00
teni¥ka igri§¢a 1.275,00 155,00 197.625,00
nogometno igri§ce, vkljuéno z osvetlitvijo 7.630,00 639.826,71
igri§ée za ko§arko 450,00 125,00 56.250,00
tribune ob nogometnem in ko§. igri§éu 2*200 400,00 400.00 160.000,00
razsvetljava ostalih igri§é 5,00 60.000,00 300.000,00
ureditev vimesnih povr§in, zatravitev 6.245,00 25,00 156.125,00

3. UREDITVE NA OBMOCJU SPORTNIH
IGRISC

1.509.826,71

SKUPAJ 3.942.326,71
Izdelava razliéne dokumentacije - 10% 394.232.67
Nadzor, varstvo pri delu, vodenje inv. - 4% 157.693.07
| SKUPAJ 4.494.252.45
DDV 988.735,54
SKUPAJ Z DDV 5.482.987,99

Pri zgomji oceni je treba posebej opozoriti na dejstvo, da gre v tej fazi samo za zelo grobo oceno,
podano na podlagi reSitev, kot so opredeljene v OPPN, brez podrobnej$e projekine
dokumentacije. Zato lahko v kasnej§ih fazah, ob podrobnejsi obravnavi, konéni strosek bistveno

odstopa od zgoraj navedenega.

7.5. DOLOCITEV MOZNIH VIROV FINANCIRANJA INVESTICIJ V DRUZBENO

INFRASTRUKTURO

Mozni viri financiranja za izgradnjo predvidene $portne infrastrukture in pokopali§éa so:

e proracunska sredstva obdine,

e drugi viri: proracunska sredstva drZave, sredstva, pridobljena iz razli¢nih skladov.
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7.6. OPREDELITEV ETAPNOSTI 1ZVEDBE DOGRADITVE, IZGRADNJE ALI
ZAGOTOVITVE SPORTNE INFRASTRUKTURE NA DRUG NACIN

Sportne povriine na obmotju javnega parka (B) so Ze izvedene. Na obmodju lo¢ilnega pasu (C)
je Ze urejeno otrosko igri§ée in fitnes na prostem.

V 2. fazi bo izvedena gradnja nalrtovane druZbene infrastrukture na obmodju pokopaliséa (D)
(zgrajen bo poslovilni objekt in urejene povrSine za grobove). 2. faza se bo zadela izvajati v letu
2024.

V 3. fazi bo izvedena gradnja nalrtovane druzbene infrastrukture na obmo&ju §portnih igris¢ (A).
3. faza se bo zacela izvajati v letu 2026.

Slika 7: Faznost gradnje druzbene infrastrukture — Ze izvedeno ter 1. in 2. faza
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Slika 8: Faznost gradnje druZbene infrastrukture — 3. faza
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Tabela 10: Faznost izgradnje druZbene infrastrukture z DDV, ki ni povraéljiv, nivo cen februar
2023

1.faza 2. faza 3.faza SKUPAJ

Poslovilni objekt in ureditev pokopalista ] 2.432.500,00 ) 2.432.500,00
Ureditve na obmodju $portnih igri$¢ (izgradnja igrisé,

zatravitev...) - - 1.509.826,71 1.509.826,71
SKUPAJ DRUZBENA INFRASTRUKTURA - 2.432.500,00 | 1.509.826,71 3.942.326,71
BERUNIENTACTA ! 243.250,00 |  150.982,67| 39423267
NADZOR, VARSTVO PRI DELU, VODENJE INV. i 97.300,00 60.393.07 157.693.07
SKUPAJ - 2.773.050,00 1.721.202,45 4.494,252 .45
DDV - 610.071,00 378.664,54 988.735,54
SKUPAJ Z DDV - 3.383.121,00 2.099.866,99 5.482.987,99
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8. POVZETEK KLJUCNIH UGOTOVITEV

Ta elaborat ekonomike je izdelan za OPPN v pripravi za obmocdje rekreacijskih in zelenih povrsin
v naselju Pesnica.

Obmodje, ki je predmet naértovanja z OPPN, LezZi juzno od sredi§¢a naselja Pesnica. Omejujejo
ga lokalna cesta Pesnica-Jarenina na severu, ZelezniSka proga na vzhodu, javna pot CPM-Piléevo
na jugu ter javna pot Cesta ob Sportni coni in novem pokopali§éu na zahodni strani. Obmogje
OPPN jc velikosti 6,4 ha.

Obmocje OPPN se glede na namembnost ¢leni na §tiri obmodja:
e obmogje $portnih igrid¢ (A) (SE NI IZVEDENO),
e javni park (B) (ZE IZVEDENO),
¢ zeleni (lo€ilni) pas z zascitno funkcijo (C) (DELOMA IZVEDENO) in
e pokopalisée (D) (SE NI IZVEDENO).

Na teh obmogjih je predvidena gradnja razli¢ne Sportne infrastrukture, pokopali§¢a ter potrebne
komunalne opreme in gospodarske javne infrastrukture (GJI).

Na obmodju javnega parka (B) je Ze urejen javni park. Urejena je povezovalna kroZna pot in
dostop v park, zgrajena je pumptrack steza, ucni prometni poligon, sanitarni objekt in postavljena
razli¢na igrala. Na obmo¢ju lo¢ilnega pasu (C) je Ze urejeno otrosko igri¥€e in fitnes na prostem.

V elaboratu je obravnavana izgradnja naslednje komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture, ki se bo gradila fazno :
e 1. faza: ureditve na obmocju lo¢ilnega pasu (C) (zasaditev) in izgradnja pe§ in
kolesarskih poti na tem obmocgju,
e 2. faza: izgradnja pe§ in kolesarskih poti na obmocju pokopaliia (D), izgradnja
servisnega dovoza in rampe za pe$ dostop in invalide.

Realizacija z OPPN nacrtovanih ureditev ne bo generirala potreb po povefanju kapacitet v
objektih javne mreZe vzgoje, v objektih javnega zdravstva na primarni ravni in na kapacitete v
drugih dejavnostih splo§nega pomena, ki so v javnem interesu, zato te druZbene infrastrukture v
claboratu ekonomike nismo podrobneje obravnavali. Bo pa realizacija nadrtovanih ureditev imela
vpliv na kapacitete Sportnih objektov lokalnega pomena in na drugo infrastrukturo — pokopali§&a.

Znotraj obmocCja OPPN je poleg Ze obstojeega Sportnega parka in nogometnega igridda
predvidena izgradnja dodatne Sportne infrastrukture na obmo&ju §portnih igri§é (A):

e teniSka igriséa— 1.275 m2,

e nogometno igriée — 7.630 m2,

e igri§e za koSarko — 450 m2.

Povriina nepokritih Sportnih objektov na prebivalca se bo zaradi izgradnje novih $portnih igri§¢
(9.355 m?) poveéala na 5,6 m*/prebivalca (=42.655 m?/7.576).
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Predvidene so tudi ureditve na obmodju pokopali§éa (D), ki je skupne povriine priblizno 1 ha:

¢ izgradnja poslovilnega objekta maksimalne kvadrature 250 m2,

e ureditev pokopali§ca.

V vrednost investicije v komunalno opremo in drugo GJI ter druzbeno infrastrukturo so poleg
stroSkov gradnje vkljueni Se stroski izdelave razne dokumentacije (prostorske, projekine,
investicijske in druge dokumentacije), stroski nadzora in varstva pri delu ter stroski DDV, ki ni

povracljiv.

Stro3ki izgradnje komunalne opreme in gospodarske javne infrastrukture ter druZbene

infrastrukture (vkljuéno z DDV, ki ni povraéljiv) so ocenjeni na:

Skupaj v EUR
Pe3 in kolesarske poti na obmoé&ju OPPN 53.250,00
Servisni dovoz in rampa za pe§ dostop in invalide 66.720,00
Ureditev lo¢ilnega pasu (zasaditev...) 22.138.26
SKUPAJ KOMUNALNA OPREMA IN GJI 142.108,26
Poslovilni objekt in ureditev pokopali§éa 2.432.500,00
Ureditve na obmodju Sportnih igris¢ (izgradnja igriS¢, zatravitev...) 1.509.826,71
SKUPAJ DRUZBENA INFRASTRUKTURA 3.942.326,71
DOKUMENTACIJA 408.443,50
NADZOR, VARSTVO PRI DELU, VODENJE INV. 163.377,40
SKUPAJ 4.656.255,87
DDV 1.024.376,29
SKUPAJ Z DDV 5.680.632,16

Pri zgornji oceni je treba posebej opozoriti na dejstvo, da gre v tej fazi samo za zelo grobo oceno,
podano na podlagi reSitev, kot so opredeljene v OPPN, brez podrobnej$e projekine
dokumentacije. Zato lahko v kasnejsih fazah, ob podrobnejsi obravnavi, kon&ni strofek bistveno

odstopa od zgoraj navedenega.
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Stroski izgradnje komunalne opreme in gospodarske javne infrastrukture ter druZbene
infrastrukture (vkljuéno z DDV, ki ni povraéljiv) po fazah:

1.faza 2. faza 3.faza SKUPAJ

Pes in kolesarske poti na obmo&ju OPPN 26.625,00 26.625,00 53.250,00
Servisni dovoz in rampa za pe§ dostop in invalide . 66.720,00 ; 66.720,00
Ureditev lo¢ilnega pasu ( zasaditev...) 22.138.26 : 22.138,26
SKUPAJ KOMUNALNA OPREMA IN GIJI 48.763,26 93.345,00 . 142.108,26
Poslovilni objekt in ureditev pokopaliica 2.432.500,00 2.432.500,00
Ureditve na obmocju $portnih igri$¢ (izgradnja igrisc,

zatravitev...) 1.509.826,71 1.509.826,71
SKUPAJ DRUZBENA INFRASTRUKTURA - 2.432.500,00 1.509.826,71 3.942.326,71
Lt L B U] 487633 252.584,50 | 15098267 |  408.443.50
D, Y O D a2t Ve 1.950,53 10103380 |  6039307|  163.377.40
SKUPAJ 55.590,12 2.879.463,30 1.721.202,45 4.656.255,87
DDV 12.229.83 633.481,93 378.664,54 1.024.376,29
SKUPAJ Z DDV 67.819,95 3.512.945,23 2.099.866,99 5.680.632,16

MoZzni viri financiranja investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo ter nacrtovano druzbeno infrastrukturo so:

e proracunska sredstva obcine,

e drugi viri: proracunska sredstva drZave, sredstva, pridobljena iz razli¢nih skladov...

Drugo gospodarsko javno infrastrukturo (elekiroenergetsko omreZje in TK omreZje) bodo
financirali njihovi upravljavci, v dogovoru z ob€ino, zato vrednost te infrastrukture v elaboratu

ekonomike ni ocenjena.

V okviru OPPN je prav tako nalrtovana gradnja gostinskega objekta in objekta za $port, ki pa ne
bosta javna objekta, zato vrednost teh objektov v elaboratu ekonomike prav tako ni ocenjena.
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