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16. REDNA SEJA

OBCINSKEGA SVETA OBCINE ZRECE,

dne 6. 12. 2017

ZADEVA: GRADIVO ZA 4. TOCKO SEJE OBCINSKEGA SVETA

NASLOV: PREDLOG ODLOKA
O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU

ZA DEL OBMOCJA ENOTE UREJANJA MOEUP OP7/24
ZA STANOVANJSKO NASELJE STRANICE - OBMOCJE
SEVERNO OD CESTE STRANICE - VITANJE

PREDLAGATELJ: | Zupan

PRAVNA Zakon o prostorskem nacrtovanju s podzakonskimi predpisi

PODLAGA: 19. ¢len Statuta Obcine Zrece

NAMEN: Predlog za sprejem — druga obravnava

GRADIVO BIRO 2001, Maksimilijana Ozimi¢ Zori¢, s. p.

PRIPRAVILI: Katjusa Cre$nar

POROCEVALEC: Stefan Posilovi¢

STALISCA Komisija za urejanje prostora in stanovanjske zadeve je na 16.

PRISTOJNIH redni seji dne 21. 11. 2017 obravnavala predlog Obcinskega

KOMISIJ: podrobnega prostorskega nacrta za del obmocCja enote urejanja
MOEUP OP7/24 za stanovanjsko naselje Stranice — obmocje
severno od ceste Stranice — Vitanje v drugi obravnavi in nanj ni
imela pripomb, zato predlaga obcinskemu svetu, da ga sprejme v
drugi obravnavi.
Statutarno pravna komisija je na 14. redni seji dne 27. 11. 2017
obravnavala predlog Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta
za del obmocja enote urejanja MOEUP OP7/24 za stanovanjsko
naselje Stranice — obmocdje severno od ceste Stranice — Vitanje v
drugi obravnavi in nanj ni imela pripomb.

PREDLOG Predlagam, da Ob¢inski svet Ob¢ine Zrece sprejme prediog

SKLEPA: Ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za del obmocja
enote urejanja MOEUP OP7/24 za stanovanjsko naselje
Stranice — obmocje severno od ceste Stranice — Vitanje v
drugi obravnavi.
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|. UVOD IN OBRAZLOZITEV

Obmocje obravnave zajema parc. st. 350/4, 3650/5, 350/6 in 350/7 v celoti vse k.o. 1102
Krizevec ter ostale okoliSke za izvedbo potrebnih prostorskih ureditev in ureditev komunalnih
prikljuckov.

Obmocje obravnave lezi v naselju Stranice severno nad cesto Stranice — Vitanje v k.o.

Krizevec, ki z zahodno mejo obravnave (vodotok Tesnica) meji na k.o. Stranice. Ob vzhodni
strani poteka mimo lokalna cesta Krizevec — Osredek — Zre¢e. Obmocje je nepozidana

kozolec, ki stoji na juzni strani pod obmoc&jem obravnave.
Obmocje je v OPN opredeljeno kot MOEUP OP7/024.

Na obmodju se predvidi gradnja treh enostanovanjskih his.

II. FINANCIRANJE

OPPN financira investitor.

[ll. KRONOLOGIJA POSTOPKA SPREJEMANJA

AKTIVNOST DATUM
Sklep o zagetku postopka UGSO 58/16 z dne 28.11.2016
Osnutek SID OPPN December 2016
Vloga NUP za smernice 12.1.2017
Pridobivanje smernic 1. MKGP, Direktorat za gozdarstvo, lovstvo in

ribistvo — 14.2.2017 — nimajo smernic

2. Zavod za gozdove Slovenije — 16.2.2017 —
nimajo smernic

3. MOP, Direkcija RS za vode — 5.4.2017

4. Ministrstvo za kulturo — 10.2.2017

5. MO, Uprava RS za zascito in reSevanje-
22.2.2017

5. Elektro Maribor — 6.2.2017

6. Telekom Slovenije — 17.1.2017

7. Saubermacher Slovenija d.o.o0. — 6.2.2017

8. Obdina Zrece - za podrocje oskrbe s pitno vodo
—9.3.2017

9. Obcina Zrece - podrogje ravnanja z odpadnimi
vodami — 20.1.2017

10. Ob¢ina Zrele — za podrogje obd&inskih cest in
javnih povrsin — 20.2.2017

11. Telemach d.o.0. — 25.1.2017

12. MO, Direktorat za logistiko — 19.1.2017 —
nimajo smernic

Sektor za CPVO 17.2.2017 — presoje vplivov na okolje ni potrebno
izvesti
1. obravnava na Komisijah in OS September 2017




Javna razgrnitev

15.8.2017 — 15.9.2017

Javna obravnava

30.8.2017

Predlog SID OPPN in vloga za pridobitev mnenj
NUP

21.9.2017

Pridobitev mnenj NUP

1. MOP, Direkcija RS za vode — 3.11.2017

2. Ministrstvo za kulturo — 18.10.2017

3. MO, Uprava RS za za&¢ito in reSevanje -
3.10.2017

4. Elektro Maribor — 11.10.2017

5. Telekom Slovenije — 10.10.2017

6. Saubermacher Slovenija d.o.o. — 15.112017
8. Obdina Zrece - za podrocje oskrbe s pitno vodo
—23.10.2017

9. Obgina ZreCe - podroc¢je ravnanja z odpadnimi
vodami —17.10.2017

10. Obcina ZreCe — za podrocje obcinskih cest in
javnih povrsin — 10.10.2017

Obravnava na pristojnih komisijah v 2. obravnavi

November 2017

Sprejem na OS

6. december 2017




Slika 1: Ureditvena situacija
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IV. PREDLOG ODLOKA

OBCINA ZRECE

Cesta na Roglo 13 b, 3214 Zrece
tel.. 03 /75 71 700; faks: 03 / 57 62 498
e-posta: info@zrece.eu / splet: www.zrece.eu

Na podlagi 11. in 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, &t. 33/07,
70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP in 106/10 popr., 43/11 — ZKZ-C, 57/12—
ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US in 14/15 — ZUUJFO), na podlagi 132. ¢lena veljavnega
Odloka o Obc¢inskem prostorskem nacrtu Obc¢ine ZreCe (Uradno glasilo slovenskih ob¢in St.
64/15, 24/16, 28/16-popr.) in 19. ¢lena Statuta Obcine ZreCe (Uradno glasilo slovenskih
obgin, &t. 1/16) je Obcinski svet Obcline ZreCe na svoiji ..... S€ji ceeennn.. 2017 sprejel

ODLOK
[ OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
ZA DEL OBMOCJA ENOTE UREJANJA MOEUP OP7/24 ZA STANOVANJSKO NASELJE
STRANICE - OBMOCJE SEVERNO OD CESTE STRANICE - VITANJE

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(podlaga obc&inskega podrobnega prostorskega nacrta)

(1) S tem odlokom se sprejme Obcinski podrobni prostorski nacrt za del obmocja enote
urejanja MOEUP OP7/24 za stanovanjsko naselje Stranice — obmocje severno od ceste
Stranice — Vitanje — v nadaljevanju OPPN. V skladu s 132. ¢lenom OPN je za EUP del
OP7/024 predvidena izdelava OPPN.

(2) OPPN je izdelalo podjetie BIRO 2001 Maksimilijana Ozimi¢ Zori¢ s.p. Trg Alfonza Sarha
1, 2310 Slovenska Bistrica s $t. proj. 15/16 - OPPN.

2. Clen
(vsebina odloka)

(1) Ta odlok dolo¢a opis prostorske ureditve za gradnjo v obmocju obdelave, ki se nacrtuje z
OPPN in sicer umestitev nacrtovane ureditve v prostor, zasnovo stanovanjskih stavb in
pogoje priklju¢evanja objektov na javno gospodarsko infrastrukturo in grajeno javno dobro,
reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedisCine, reSitve in ukrepe za varovanje
okolja, naravnih virov in ohranjanja narave, reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre€ami, vklju¢no z varstvom pred pozarom, etapnost izvedbe,
velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih in tehninih resitev ter usmeritve za dolocitev
meril in pogojev po izgradnji objektov in ureditvi okolja.

(2) Sestavni del OPPN so poleg tega odloka tudi tekstualni del z obrazloZitvijo, grafi¢ni del in
priloge.

3. Clen
(nacrtovane prostorske ureditve)

S tem odlokom se nacrtuje gradnja stanovanjskih stavb.
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Il. MEJA OBMOCJA UREJANJA IN VPLIVNO OBMOCJE OPPN

4. ¢len
(ureditveno obmocije)

(1) Obmocdje obravnave zajema parc. §t. 350/4, 3650/5, 350/6 in 350/7 v celoti vse k.0. 1102
Krizevec ter ostale okoliSke za izvedbo potrebnih prostorskih ureditev in ureditev komunalnih
prikljuckov. Meja obdelave poteka po lastninskih parcelnih mejah, ki so urejene.

(2) Obmocje obravnave lezi v naselju Stranice severno nad cesto Stranice — Vitanje v k.o.
Krizevec, ki z zahodno mejo obravnave (vodotok Tesnica) meji na k.o. Stranice. Ob vzhodni
strani poteka mimo lokalna cesta Krizevec — Osredek — Zre€e. Obmocje je nepozidana

kozolec, ki stoji na juzni strani pod obmoc&jem obravnave.

5. ¢len
(vplivno obmodje)

(1) Vplivho obmocje OPPN je ureditveno obmocje OPPN in lahko vklju€uje ureditve izven
obmocgja, ki so potrebne za izvedbo prikljuéevanja na gospodarsko javno infrastrukturo in
grajeno javno dobro.

(2) Obmocje je povezano z naseliem z makadamsko sluznostno cesto, ki se prikljuCuje na
lokalno cesto.

(3) Obmocgje OPPN meji na profano stavbno dediscino, kjer na parc. §t. 350/3 k.o. Krizevec
stoji Kozolec na domacdiji Stranice 1 z eviden¢no Stevilko 16896. V obravnavanem obmocdju
OPPN ni registriranih enot kulturne dediSCine, zato konkretnih usmeritev, ki bi izhajale iz
varstvenih rezimov enot kulturne dedis¢ine, ZVKDS nima.

(4) Predvidena realizacija programov v obmodju urejanja ne bo imela negativnih vplivov na
obstojec€o rabo prostora v okolici in ne bo predstavljala bistvene dodatne obremenitve na Ze
vzpostavljeno prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo, ki jo bo potrebno ustrezno
dograditi in razSiriti oziroma zgraditi na novo.

(5) Vplivi novogradenj z vidika varnosti pred pozarom, higienske in zdravstvene za&Cite, z
vidika varnosti pri uporabi in hrupa, bodo optimalni.

Il. POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO

6. Clen
(vrste gradenj)

(1) V ureditvenem obmocju je dovoljena gradnja novih objektov in njihova rekonstrukcija,
dozidava in nadzidava. Sprememba namembnosti obstoje€ih objektov je mozna v skladu z
vrstami dejavnosti iz 8. Clena.

(2) Dovoljena so redna in investicijska vzdrzevalna dela na obstojecCih objektih, kakor tudi
dozidava in nadzidava.

(3) Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov je dovoljena v skladu z veljavnimi predpisi, ki
urejajo gradnjo objektov glede na zahtevnost.

(4) Pri vseh gradnjah je potrebno upostevati, da faktor zazidanosti 40 % ne bo prekoracen.

7. Clen
(vrste objektov)

(1) Enostanovanjske stavbe namenjene stalnemu bivanju.
(2) Nezahtevni in enostavni objekti v skladu z veljavnim predpisom.



8. Clen
(vrste dejavnosti)

V delu stanovanjske zgradbe je lahko do 40 % BTP namenjene za okolju nemoteci poslovni
dejavnosti: informacijske in komunikacijske dejavnosti; finanéne in zavarovalniSke dejavnosti;
poslovanje z nepremicninami; strokovne, znanstvene in tehniéne dejavnosti; kulturne,
razvedrilne in rekreacijske dejavnosti.

9. ¢len
(pogoji za lego, velikost in oblikovanje objektov)

Lega objekta na zemlji§¢u

) Lega stanovanjske stavbe je dolo€ena z gradbeno mejo, ki je razvidna iz situacije.

2) Gradbena meja je linija, ki je fasadna stena stanovanjskega objekta ne sme
presegati, lahko pa se je dotika ali je od nje odmaknjena v notranjost.

3) UmeSCanje stanovanjskih stavb je znotraj gradbene meje (obmocje mozne
pozidanosti), ki uposteva FZ je 0,4.

4) Odmiki od meje s sosedom so 4 m. Odmik od meje vodnega zemljis¢a, to je od
zgornjega roba breZine vodotoka Tesnica, ki poteka po parc. §t. 350/4 in 350/7 k.o. Krizevec,
jes5m.

Velikost in zmogljivost

1) Tloris zgradbe je znotraj gradbene meje predvidoma podolgovat (razmerje stranic
najmanj 1:1,2), daljSa stranica je za severna objekta vzporedna skupinskemu cestnemu
prikljuéku oz. juzni parcelni meji. Juzni objekt je delno zamaknjen od te linije in se pri
umescanju prilagaja obliki zemljiSke parcele.

(2) Visinski gabarit je pritliCje in izkoriS¢eno podstresje, prilagojeno viSinskim gabaritom
na sosednjih stavbah z enako namembnostjo. Nulta kota objektov (kota pritli¢ja) se prilagodi
visini terena, okoliSkim objektom in cestnemu priklju¢ku.

Arhitekturno oblikovanje

Q) Fasade: oblikovanje odprtin na fasadah ter obdelava fasad naj izhajata iz funkcije
stavbe in se prilagajata sosednjim (avtohtonim) stavbam, barve na fasadah v svetlih in
nevsiljivih tonih. Odprtine naj bodo pokonéne in med seboj dimenzijsko ter kombinacijsko
skladno oblikovane. MozZne so sodobne kombinacije fasad, s pokon¢nimi lesenimi oblogami
Vv naravni patini lesa.

2) Streha: je simetricna dvokapnica z naklonom streSin 35° do 42° oziroma prilagojena
streham na sosednjih stavbah, smer glavnega slemena mora biti vzporedna z daljSo stranico
stavbe. Dimenzija napusS€a naj bo minimalna. Osvetljevanje mansard je iz zatrepnih strani
0z. z izvedbo streSnih oken v ravnini streSine. StreSna kritina je opeCna oziroma finalno
opeCne barve (v primeru drugega materiala), z barvo in materialom se mora prilagajati
sosednjim obstojeCim stavbam.

Pogoji za izkoriS€enost parcel namenjenih gradnii

Pri naértovanju stavb in posegov v prostor je za dolo€anje velikosti stavb in prostorskih
ureditev na parceli namenjeni gradnji potrebno upostevati za SS faktor zazidanosti najvec
0,4.

Pogoji za zunanjo ureditev

(2) Za zasaditev zelenih povrSin naj se uporabljajo avtohtone travne, grmovne in
drevesne vrste.

2) Ograje visine do 1,20 m okoli stanovanjskih stavb so lahko polne, lesene, kovinske,
ZiCnate, obsajene z zelenjem. Ograje ne smejo posegati v obmocje javnih prometnih in
zelenih povrsin. Za vsako stanovanjsko enoto sta predvideni po dve parkirni mesti za osebna
vozila, z moznostjo nadkritja in dodatno parkirno mesto za obiskovalce.




3) Zunanja ureditev naj bo skladna s podeZelskim znaajem prostora, vecje asfaltirane
povrsine niso zazelene. Za ureditev dvoris€a je lahko reSitev utrjena pescena povrsina ali
tlakovanje z manj$imi betonskimi nepigmentiranimi plo§€ami v videzu avtohtonega kamna in
s travnatimi fugami. ViSinske razlike na terenu naj se premoS€ajo za zazelenjenimi
zemeljskimi brezinami. Izvedba vidnih grajenih opornih zidov ni primerna.

10. &len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Na obmocju OPPN je po predpisih, ki urejajo gradnjo objektov glede na zahtevnost,
dovoljena postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov za lastne potrebe:

- uta, lopa, nadstre$ek, garaza, bazen, vetrolov, zimski vrt, ipd...

- ograje in protihrupne zasdite, ipd...

(2) Odmik nezahtevnih in enostavnih objektov od meje s cesto je min. 2 m.

(3) Nezahtevni in enostavni objekti za lastne potrebe morajo biti od meje sosednjih zemljis¢
oddaljeni najmanj 1,5 m (napus¢ oziroma najbolj izpostavljeni del objekta) oz. blize ob
pridobitvi pisnega soglasja lastnikov sosednjih zemljiS¢.

(4) Odmik ograje od meje s sosednjim zemljiS¢em je najmanj 0,50 m, ¢e je odmik man;si
oziroma je ograja postavljena na posestno mejo, je potrebno pred zacetkom gradnje pridobiti
pisno soglasje lastnikov sosednjih zemljiS¢.

(5) Skarpe in podporni zidovi so od meje s sosednjim zemljis§éem oddaljeni najmanj 2,00
m. Za manjSi odmik je treba pred zacetkom gradnje pridobiti pisno soglasje lastnikov
sosednjih zemljiS¢.

(6) Nezahtevni in enostavni objekti se oblikovno uskladijo z osnovnim objektom.

IV.ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE, ENERGETSKE, KOMUNALNE
IN DRUGE JAVNE GOSPODASRKE INFRASTRUKTURE IN OBVEZNOSTI
PRIKLJUCEVANJA NANJO

11. ¢len
(prometno urejanje)
Cestni promet
(2) Dovoz do obmocja obravnave bo z izvedbo dveh cestnih priklju¢kov na sluznostno
nakadamsko cesto po parc. §t. 351/42, k.o. 1102 Krizevec. V zemljiSki knjigi je na parceli
vknjizena sluznostna pravica dostopa, hoje in voznje za vsakokratnega lastnika parc. St.
348/6, 348/3, 347/3, 347/16, 350/2, 350/4, 350/5, 350/6 in 350/7, vse k.0. 1102 Krizevec.

(2) ObstojeC cestni prikljucek na lokalno cesto 8t. 485021 Krizevec — Osredek — ZrecCe
mora biti urejen skladno z zakonodajo in pravili stroke, ki predpisujejo zahteve glede
projektiranja javnih cest in prikljuCkov na javne ceste.
Obmocje obravnave ne lezi v varovalnem pasu lokalne ceste, ki znasa 8 m.
3) Pri izvedbi prostorskega akta je potrebno zagotoviti:
- Varno odvijanje prometa vseh udelezencev v prometu in si po potrebi za dela na cesti
pridobiti ustrezno dovoljenje za zaporo ceste;
- Opremljenost s prometno signalizacijo, ki udelezence v prometu pravoasno opozarja
na spremenjene razmere za varno odvijanje prometa.
(4) Ureditev odvodnjavanja ne sme povzroCiti sprememb oz. poslabSati obstojeCega
stanja lokalne ceste.
(5) Investitor je dolzan vse morebitne posSkodbe, ki bi nastale na lokalni cesti oz. v
njenem varovalnem pasu povrniti v prvotno stanje.
(6) Pred priCetkom del si mora investitor pridobiti vsa ustrezna soglasja upravljavcev
vseh vodov, ki potekajo v obmocju izvedbe predmetnih del.
7 Lastniki objektov, znotraj predvidenega OPPN, morajo sami skrbeti za vzdrzevanje in
urejanje dovozne poti od priklju¢ka z LC 485021 do lastnih parcel.



MirujoCi promet
Parkiranje osebnih vozil za stanovalce je zagotovljeno na lastni zemljiski parceli.

12. Clen
(vodovod)

Q) Na obmodcju obé&ine Zre€e morajo biti objekti priklju¢eni na javni vodovod pod pogoji, ki
jih izda upravljavec javnega vodovodnega sistema.

(2) PrikljuCevanje je mozno ob upoStevanju Odloka o nacinu opravljanja lokalne
gospodarske javne sluzbe oskrbe s pitno vodo v Obcini ZreCe (Uradno glasilo slovenskih
obgin §t. 53/13) in Pravilnika za projektiranje, tehni¢no izvedbi in uporabo javnega
vodovodnega sistema na obmocju Obc¢ine Zre€e (Uradni list RS, §t. 104/01).

3) Priklju¢ek za predvideno stanovanjsko zazidavo je mozno izvesti na parceli 5§t. 350/6,
k.o. Stranice na obstoje¢ vodovod. Novi cevovod se izvede s cevjo DN 32. Hisni prikljucki se
izvedejo s cevjo DN 20. Na koncu prikljucka se izdela vodomerni jasek po pogojih
upravljavca.

13. Clen
(kanalizacijsko omreZje)

) Obgina ZreCe — rezijski obrat je izvajalec javne sluzbe odvajanja in cCiSCenja
odpadnih vod v obcini Zre€e in upravljavec javne kanalizacije v naseljih ob&ine Zrece.
2) Na obravnavanem obmoc&ju OPPN mora biti izvedeno ¢iS€enje komunalnih

odpadnih voda z malimi komunalnimi Cistilnimi napravami za vsak stanovanjski objekt
posebe;.

3) V novi dovozni cesti se zgradi meteorni kanal, ki prevzame meteorne vode iz
streh, okolja in pregis¢ene vode iz MKCN. Vzporedno se zgradi fekalni kanal z
ustreznimi revizijskimi jaski in priklju€ki, ki se slepo konc¢ajo v parceli predvideni za gradnjo
stanovanjskega objekta za poznejSe priklapljanje odpadnih voda po izgradnji centralne
Cistilne naprave.

(4) Po konc€ani izgradnji javnega kanalizacijskega sistema in centralne Cdistilne
naprave se morajo objekti priklju€iti na javni kanalizacijski sistem odvajanja in CiS¢enja
odpadnih in padavinskih voda.

(5) Pregiséene odpadne vode iz MKCN in padavinske vode se odvajajo po novi
meteorni kanalizaciji, ki poteka v cesti, v obstojeCi odvodni jarek - vodotok Tesnica — s
soglasjem DRSV. Iztok padavinskih vod v vodotoka Tesnico mora biti predviden in izveden
tako, da bo izpustna glava oblikovana pod naklonom brezZine vodotoka in ne bo segala v
njegov svetli profil. Opremljena mora biti s protipoplavno zaklopko. Na obmodju iztoka
morata biti struga in brezina vodotoka ustrezno zavarovani pred vodno erozijo. Lokacija in
detajl iztoka je grafi€no vnesen v situacijo.

(6) Odvodnja padavinskih vod iz parkiriS¢ in manipulativnih povrSin se uredi preko
ustrezno dimenzioniranega standardiziranega lovilca olj s koalescentrimi filtri (SIST EN 858-
2).

7 Odvajanje padavinskih vod je predvideti na tak nacin, da bo v ¢im vedji meri
zmanjSan hipni odtok, kar dosezemo z zadrZevanjem padavinskih vod pred iztokom v
povrSinske odvodnike (zatravitev, tlakovci, travne ploSCe, zadrzevalni bazeni, suhi
zadrzevalniki, ...).

14. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

) Na obravnavanem obmocju predvidene gradnje potekajo elektroenergetske naprave
v lasti Elektro Maribor d.d.:

- 20 kV kablovod Marovt (k-656)

- Nizkonapetostno (nadzemno in podzemno) omrezje iz TP Stranice 3 (1-243)
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(2) Prikljuéna moc predvidenih objektov je 3 x 17 kW (3 x 3 x 25 A).

3) Za izvedbo napajanja obravnavanega obmocja z elektri¢no energijo bo potrebno:

- Odstraniti del nadzemnega nizkonapetostnega omrezja napajanega iz TP Stranice 3,
ter ga nadomestiti z izgradnjo novega NN kablovoda ki bo potekal izven obmocja izgradnje
stanovanijskih stavb.

- Rekonstrukcija NN ploS¢e v TP Stranice 3 za povecanje Stevila NN izvodov.

- Zgraditi novi NN kabelski razvod iz TP Stranice 3 do prikljuéno merilne omarice, ki bo
namenjena za obravnavane objekte, predvidoma po parc. §t. 26, k.o. Stranice in 377/1,
510/9, 350/8, 350/4 na 350/7, vse k.o. Krizevec. Trasa se zaradi drugacnih tehni¢nih resitev
lahko tudi spremeni.

- pridobiti ustrezno projektno dokumentacijo za NN razvod.

- pridobiti sluznostne pogodbe za zemljiS€a, preko katerih bodo potekale trase NN
vodov.

15. ¢len
(telekomunikacijsko omrezje)

) Pri vseh posegih v prostor je treba upostevati trase obstojeCega TK omrezja Telekom
Slovenije. Glede na pozidavo oz. komunalno ureditev jih je potrebno ustrezno zasgititi ali
prestaviti, kar se izvede pod nadzorom in po navodilih predstavnika Telekom Slovenije d.d.
(2) Za priklju€itev novih objektov na javno TK omrezje Telekom Slovenije d.d., ki bodo
omogocale tudi sprejem HD televizijskih programov, radijskih programov, interneta, klasi¢ne
in IP telefonije je potrebno predvideti in vrisati idejne trase TK vodov v idejno dokumentacijo.
Uporabijo naj se PVC cevi premera 110 mm ali 125 mm in PEHD cevi premera 50 mm, prav
tako jaSek in stebri¢ek na zaetku gradbene cone, ki omogoca vgraditev prenosnega medija.
3) Mesto navezave na obstojeCe omrezje in ostale karakteristike TK omreZja se doloc€ijo
glede na potrebe in na moznosti v projektnih pogojih po navodilih Telekom Slovenije d.d. V
kolikor bodo potrebe po novi TK storitvah, bo potrebno preveriti zmoznosti obstoje¢ega TK
omrezja. Ce te ne bodo ustrezale novim potrebam, je treba dograditi obstojeée omreZje.

4) Podatke o zmogljivosti obstojeCega TK omreZja lahko investitor pridobi na Telekom
Slovenije d.d. Projekt TK prikljuCka na javno TK omrezje se izdela v fazi izdelave PGD
dokumentacije in mora biti usklajen s projektom ostalih komunalnih vodov.

16. ¢len
(ogrevanije in priprava sanitarne tople vode)

) Stanovanjski objekti se bodo ogrevali individualno z uporabo obnovljivih virov
energije, s toplotno ¢rpalko (zrak : voda), ob upostevanju energetsko varéne gradnje.

2) V primeru ogrevanja objektov s toplotno ¢rpalko voda — voda, kjer je kot toplotni vir
podtalna voda, ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne zemeljske sonde, za
kar je treba izvesti vrtino, si mora investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

3) PrezraCevanje bo naravno in delno prisilno.

V. RESITVE ZA OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE, VAROVANJE OKOLJA TER
NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE NARAVE

17. ¢len
(ohranjanje kulturne dedis¢ine)

(2) V obravnavanem obmocju OPPN ni registriranih enot kulturne dediSCine, zato
konkretnih usmeritev, ki bi izhajale iz varstvenih rezimov enot kulturne dedis¢ine, ZVKDS
nima.

(2) V kolikor predhodne arheoloSke raziskave niso opravljene pred zaCetkom izvedbe
zemeljskih del, je zaradi varstva arheoloskih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kulturne
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dedis¢ine Slovenije skladno s predpisi s podrofja varstva kulturne dedis€ine omogoditi
dostop do zemljiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora
nad posegi. Lastnik zemljiS¢a/investitor/odgovorni vodja del naj o dinamiki gradbenih del
pisno obvesti ZVKDS, OE Celje vsaj 10 dni pred priCetkom zemeljskih del.

3) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoC splo$ni arheoloski varstveni
rezim, ki najditelja/lastnika zemljis€a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dediS&ine
zavezuje, da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto ZVKDS, ki situacijo dokumentira v skladu z doloCili arheoloSke stroke. V
primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost poskodovanja ali uni¢enja, lahko
pristojni organ to zemljis§€e z izdajo odlo¢be doloCi kot arheoloSko najdis€e, dokler se ne
opravijo raziskave arheoloskih ostalin oz. se omeji ali prepove gospodarska in druga raba
zemlji€a, ki ogroza obstoj arheoloSke ostaline.

18. ¢len
(varstvo narave)
Objekti se ne nahajajo v zavarovanem obmocdju narave.

19. &len
(vpliv posega na vodni rezim)

) Obmocje obravnave se nahaja izven obmodij varovanja pitne vode in ni v poplavnem
obmodju.

(2) Pri predvidenih posegih je potrebno upostevati 37. ¢len ZV-1. Skladno s 14. ¢lenom in
37. ¢lenom ZV-1 ni dovoljeno posegati v priobalno zemljis¢e.

(3) Vsi objekti s pripadajoco komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo, vkljuéno z morebitno
ograjo, morajo biti odmaknjeni od meje vodnega zemljiS¢a, to je od zgornjega roba brezine
vodotoka 5 m (vodotok Tesnica).

(4) Ker na obmocju Se ni urejene javne kanalizacije, se bodo kot zaCasna resitev izvedle
male komunalne Cistilne naprave z upostevanjem Uredbe o odvajanju in €iS€enju komunalne
odpadne vode (Ur.l. RS, &t. 98/15) in Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih
voda v vode in javno kanalizacijo (Ur.l. RS, §t. 64/12, 64/14 in 98/15).

(5) Prevzem blata iz MKCN mora biti najmanj enkrat na tri leta v skladu z Uredbo o odvajanju
in Cis¢enju komunalne odpadne vode (Ur.l. RS, §t. 98/15).

(6) Po izgradnji javnega kanalizacijskega sistema, je potrebno zagotoviti priklju€itev na ta
sistem.

(7) Odvajanje padavinskih vod je predvideti na tak nacin, da bo v ¢im vecji meri zmanjSan
hipni odtok, kar doseZzemo z zadrZevanjem padavinskih vod pred iztokom v povrSinske
odvodnike (zatravitev, tlakovci, travne plosce, zadrzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki, ...),

(8) Odvodnja padavinskih vod iz parkiriS€ in manipulativnih povrSin se uredi preko ustrezno
dimenzioniranega standardiziranega lovilca olj s koalescentrimi filtri (SIST EN 858-2).

(9) Po podatkih atlasa okolja ARSO je iz opozorilne karte erozije razvidno, da se
obravnavana lokacija nahaja na obmocju strogega varovanja/obmocju zahtevnih za&c€itnih
ukrepov/obmocju obicajnih zac&itnih ukrepov, mora vioga za pridobitev soglasja vsebovati
projektno dokumentacijo, ki smiselno vklju€uje geolosko porocilo s poudarkom na stabilnosti
terena, s katero se ugotovi stopnja tveganja za nacrtovane posege. |z geoloSkega porocCila
(geotehniCnega mnenja) mora biti tudi razvidna moznost ponikanja in nacin temeljenja
objekta, v €asu gradnje pa je potrebno zagotoviti geomehanski nadzor. Investitor mora
poskrbeti, da bodo izvedeni vsi zaS¢€itni ukrepi, da se ne bo povecala erozijska ogroZzenost
obmodja. Odvajanje padavinskih in (precis€¢enih) komunalnih odpadnih voda mora biti reSeno
na nacin, da ne bodo ogrozena sosednja zemlji§¢a ali objekti.

(10) Padavinske vode z obravnavanega obmocja (s strehe, parkiriS¢a, ceste, ...) je potrebno
priklju€iti na javno kanalizacijo, ker ponikanje ni mozZno. Zato je potrebno odvajanje
padavinskih in morebitnih preciS¢enih komunalnih odpadnih voda, preko ustreznega
zadrzevalnika, speljati v bliznji vodotok Tesnico.
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(11) Morebitni iztok padavinskih vod v vodotoka Tesnico mora biti predviden in izveden tako,
da bo izpustna glava oblikovana pod naklonom brezine vodotoka in ne bo segala v njegov
svetli profil. Opremljena mora biti s protipoplavno zaklopko. Na obmodju iztoka morata biti
struga in brezina vodotoka ustrezno zavarovani pred vodno erozijo. Detajl iztoka mora biti
grafi¢no obdelan v PGD.

(12) Investitor mora pri naslovnem organu po kon&anem projektiranju in pred gradnjo objekta
pridobiti vodno soglasje.

20. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Vsi ukrepi zasScite proti hrupu morajo zagotoviti, da se ne presegajo mejne vrednosti
doloCene s lll. stopnjo zahtevnosti (4. ¢len Uredbe o hrupu v naravnem in bivalnem okolju -
Uradni list RS, §t. 45/95)

(2) Vsa hrupna dela na gradbis¢u se izvajajo v dnevnem &asu.

21. ¢len
(varstvo zraka)

(1) Pri na¢rtovanju je potrebno upoS$tevati doloc€ila Zakona o varstvu okolja (Uradni list RS, &t.
32/93, 1/96, 56/99 — ZON, 22/00 — ZJS, 67/02 — ZV-1 in 41/04 — ZVO-1) in Uredbe o emisiji
snovi v zrak iz malih in srednjih kurilnih naprav (Uradni list RS, §t. 24/13, 2/15 in 50/16).

(2) Izpusti v zrak ne smejo presegati z zakonom dolo&enih mejnih vrednosti. Objekti se bodo
ogrevali z energenti brez prekomernih skodljivinh emisij v zrak.

22. ¢len
(odvoz odpadkov)

) Obvezno je lo¢enje zbiranje odpadkov po:
- Uredbi o odpadkih (Uradni list RS, §t. 37/15, 69/15),
- Uredbi o odlagali&€ih odpadkov (Uradni list RS, §t. 10/14, 54/15, 36/16),
- Odredbi o ravnanju z lo€eno zbranimi frakcijami pri opravljanju javne sluzbe ravnanja
s komunalnimi odpadki (Uradni list RS, st. 32/06, 67/08, 53/09),
- Odlokom o lokalnih gospodarskih javnih sluzbah na obmoc¢ju Obcine ZreCe (Uradno
glasilo slovenskih obgin, §t. 19/13 in 56/14).
2) Zbirajo se komunalni odpadki s klasifikacijsko Stevilko:
- 1501 — embalaza, vklju¢no z lo€eno zbrano embalaZzo, ki je komunalni odpadek,
- 17 — gradbeni odpadki in odpadki pri rusenju objektov (vkljuéno z izkopano zemiljo),
- 20 — komunalni odpadki in njim podobni odpadki iz industrije obrti in storitvenih
dejavnosti, vkljuéno z lo€eno zbranimi frakcijami.
3) Koncesionar — izvajalec storitve ravnanja z odpadki — zagotovi tipske posode
prostornine od 120 | do 1100 I, ki jih da investitorju v uporabo. Prostornina posode je odvisna
od ocenitve koli¢ine odpadkov ter frekvence odvoza odpadkov.
(4) Investitor se zaveze, da bo za posodo za odpadke skrbel kot dober gospodar in v
primeru kraje ali poSkodbe poravnal nastalo Skodo.

23. ¢len
(varstvo tal)

(1) Kanalizacija in priklju¢ki morajo biti izvedeni vodotesno. Pri ravnanju v ¢asu gradnje je
potrebno upostevati vse predpise iz podrocja varovanja okolja.

(2) Z rodovitno plastjo tal, ki se odstrani z matiCnhe podlage, je treba med gradnjo in po
izgradnji zagotoviti racionalno ravnanje. Prst se mora odstraniti tako, da se ohrani njena
plodnost in koli¢ina.
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VI. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

24. Clen
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1) Obmocje obravnave ne lezi v poplavhem obmocju.

(2) Objekti se nahajajo na obmocju z intenziteto VII. stopnje potresne ogrozenosti po EMS.
Pri projektiranju je potrebno upoStevati projektni pospesek tal za obravnavano obmocdje, ki
zna8a 0,125 g.

(3) Ker ne bo rezervoarjev kurilnega olja ali UNP, nevarnosti razlitja nevarnih snovi ni.

25. ¢len
(varstvo pred pozarom)

(1) V skladu z 22. in 23. ¢lenom Zakon o varstvu pred pozarom so v ureditveni zasnovi
upostevani ukrepi varstva pred pozarom, Kjer so zagotovljeni odmiki od meje parcel in med
objekti ter potrebna protipoZzarna loCitev z namenom preprecitve 3irjenja poZara na sosednje
objekte.

(2) Prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila so zagotovljena na dvoriScih
zgradbe z dovozom po skupinskem cestnem prikljuku iz sluznostne in lokalne ceste.

(3) Varen umik je zagotovljen z dostopom na zunanje povrsine, dovozno cesto in zelenice.
(4) Viri za zadostno oskrbo vode za gaSenje se zagotovijo iz zadrzevalnikov meteornih vod.
Odzivni ¢as za prihod gasilcev je ocenjen na 5 minut, gasilski dom je oddaljen 600 m.

VII. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

26. ¢len
(etapnost gradnje)

(1) Prostorske ureditve, ki jih dolo€a podrobni nacrt, je mogoce izvajati v celoti ali po delih, ki
predstavljajo funkcionalno zaklju¢ene enote in se lahko gradijo lo€eno. Izvajajo se tako, da
¢im man;j vplivajo na bivalne in delovne pogoje in obstojeCe ureditve sosednjih obmocij, ter
da je zagotovljeno nemoteno obratovanje obstojecih objektov.
(2) Gradnja in obnova gospodarske javne infrastrukture (GJl) se izvaja pred ali soasno z
gradnjo objektov.

(3) Po koncani izgradnji javnega kanalizacijskega sistema in centralne Cistilne naprave
morajo objekti biti priklju€eni na javni kanalizacijski sistem odvajanja in €iS€enja odpadnih in
padavinskih voda.

VIII. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH,
OBLIKOVALKSKIH IN TEHNICNIH RESITEV

27. ¢len
(skupne dolocbe glede dopustnih odstopanj)

(2) Dopustna odstopanja pri tlorisnih gabaritih stanovanjskih zgradb so znotraj gradbene
meje, doloCene v situaciji.

2) Za infrastrukturo so dovoljena manjSa odstopanja od predvidenih reSitev opredeljenih
v tem odloku, €e so resitve utemeljene iz tehni€nega in ekonomskega vidika in ne vplivajo na
konéni koncept ostalih reSitev. Z njimi morajo soglasati organi in organizacije, ki so podali
smernice in mnenja k OPPN.
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IX. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

28. ¢len
(obveznost investitorjev in izvajalcev)

(1) Financiranje izgradnje infrastrukture poteka v dogovoru med ODbcino, investitorjem in
upravljavci energetskih in komunalnih naprav ter ceste.

(2) Pred pricetkom gradnje mora investitor pravo¢asno obvestiti upravljavce energetskih,
komunalnih naprav in cest zaradi uskladitve posegov oz. zakoli¢be, prestavitve ali ustrezne
zasCite tangiranih podzemnih vodov ter nadzora nad izvajanjem del.

(3) Zagotovljeni morajo biti vsi potrebni varstveni ukrepi in organizacija gradbis¢a, da ne bo
priSlo do onesnazevanja okolja in voda.

X. KONCNE DOLOCBE

29. ¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN je na vpogled v Ob¢ini Zre€e in Upravni enoti Slovenske Konjice.
30. ¢len
(nadzor)

Za nadzor nad izvajanjem tega odloka je pristojna inSpekcijska sluzba.

31. ¢len
(zaCetek veljavnosti)

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan dni objavi v Uradnem glasilu slovenskih obcin.
Stevilka: ...........
Zrece, dne

ZUPAN
Obgine Zrece,

mag. Boris Podvrsnik
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