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)
RAZVOJNI PROGRAM MEDGENERACLISKEGA SREDISCA LOVRENG NA FOHDRJU — LOVRENSKA LIVADA list, 2

——A




VSEBINA:

1. uvoD

1.1. PREVERITEV USKLAJENOST! Z RAZVQJNIMI STRATEGIAMI IN POLITIKAMI

1.1.1. Strategija EUROPA 2020
1.1.2, Nacionalni program socialnega varstva

1.1.3. Regionalni razvojni program podravske razvojne regije
A. PROGRAMSKI DEL
2. OPIS IDEJE MEDGENERACIJSKEGA SREDISCA

2.1. IZHODISCE

2.2, ZASLEDOVANI CILJI MGS

2.3. RAZLOGI ZA VZPOVSTAVITEV MGS
2.3.1, Skrb za starejse
2.3.2. Ohranjanje Zivijenjskega okolja starosinikov v domagem kraju

233 De-stigmatizacija domskega varstva
234, Skrb za socialno vkljugenost

T 2.3.5. Priloznost razvoja inovatitvnih prepletajofih programov
2.3.6. Prostorsko urbanisticni aspekt
3. ANALIZA PROSTORA
3.1. IZBIRA LOKACIJE
3.2. LASTNOSTI LOKACIJE
3.3. 0BSTOJECI PROGRAMI
34 PROSTORSKO UREDITVENI AKT
3.5. OBSTOJEGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA
3.6. ZEMLJISCA NAMENJENA ZA GRADNJO
4. PROGRANSKA ZASNOVA MEDGENERACIJSKEGA SREDISCA
41. INSTITUCIONALNO VARSTVO STAREJSIH - DOM STAREJSIH OBGANOV
41.1. Domska oskrba
41.2. Delovanje dnevnega centra
413, Pomoé na domu

4.1.4.  Apartmajsko naselie
4.1.5. Skupna kapaciteta MGS

, 4.2. MEDGENERACIISKI CENTER
‘ 42.1. Medgeneracijsko sodelovanje
422 Druzene in ustvarjanje
4.2.3. Aktivno bivanje v naravi
43. POVEZOVANJE Z OKOLJEM
4.3.1. Povezavanje urbanega okolja

43.2. MGS del naravnega okolja
43.3. Razvoj nove furistiéne destinacije

5. URBANISTICNA ZASNOVA
5.1. OBLIKOVALSKA IZHODISGA
5.1.1. Oblikovalska izhodi3éa skozi obstojeci poselitveni vzorec
5.1.2. Izhodisa za povezovanje funkeij v prostoru
52. 1ZHODISGA PRI UMESCANJU OBJEKTOV V PROSTOR
52.1. Odnos nacrtovane gradnje do sosednjih zemljisa
5.2.2. Zasnova dostopa in minimalne komunalne oskrbe

RAZVOJNI PROGRAM MEDGENERACKSKEGA SREDISCA LOVRENG NA POHORJU — LOVRENSKA LIVADA

list 3

o




B. PROJEKTNI DEL

5. URBANISTICNA ZASNOVA
5.1. OBLIKOVALSKA IZHODISCA
5.1.1. Oblikovalsko izhodi3te skozi obstojeci poselitveni vzorec
5.1.2. Izhodisée povezovanja funkeij v prostery
5.9. IZHODISGA PRI UMESCANJU OBJEKTOV V PROSTOR
5.2.1. Odnos nagrtovane gradnje do sosednjih zemfjisé
522 Zazidalna zasnova

5.2.3. Ureditvena zasnova
5.24. Zasnova prametne gospodarske javne infrastrukiure ‘

6. ARHITEKTURNA ZASNOVA

6.1. ZASNOVA PROSTOROV ZA 1ZVAJANJE INSTITUCIONALNEGA VARSTVA
6.1.1. Zasnova tipske sobe
6.1.2. Zasnova bivalnih enct doma
6.1.3. Zasnova servisnih prostorov ~ servisni blok

A 6.2. ZASNOVA MEDGENERACIJSKEGA CENTRA — JAVNI PROGRAM

6.3. ZASNOVA APARTMAJSKEGA NASELJA
6.3.1. Zasnova apartmajske enote

6.4 1ZVLECKI POVRSIN
6.4.1. Konfigurator povrsin po objektih in dejavnostih

6.5. ZASNOVA PROMETNE IN PRIMARNE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

6.5.1. Prometna infrastruktura
6.5.2. Kemunalna in energetska infrastruktura

6.6. ZASNOVA GRADNJE IN INSTALACI) OBJEKTOV
6.6.1. Onstrukcijska zasnova
6.6.2. Flektroenergetska in telekomunikacijska zasnova
6.6.3. Strojne inStalacije
6.6.4. Energetska zasnova
6.6.5. PoZama vamost
C. PODLAGE ZA INVESTICIJSKO NAMERO
1. OCENA INVESTICIJSKIH STROSKOV
{ 7. OCENA SKUPNE INVESTICIJSKE VREDNODSTI
1.2. RAZGLENITEV INVESTICISKE VREDNOSTI PO ZASTOPANIH PROGRAMIH

7.2.1. Izhodisde
7.2.2. Vrednost investicijskih viaganj glede na zastopane programe

8. PREDVIDEN NAGRT 1ZVEDBE INVESTICISE
8.1. PREDVIDEN MODEL ZA ISKANJE PARTNERJEV
892 NACRTQVANE AKTIVNOSTI V POSTOPKU ISKANJA PARTNERJEV
8.3. PREDVIDENA VLAGANJA IN VIRI FINANCIRANJA
8.4. PREDVIDEN GASOVNI NAGRT IZVEDBE INVESTICKE
PRILOGE

Graficne priloge 1-12

RAZVOUN| PROGRAM MEDGENERACISKEGA SREDISCA LOVRENC MA POHORJU — LOVRENSKA LIVADA list: 4

—



1. UVOD

Zahodna Evropa se intenzivno sooca z nara$Canjem deleza starajocih se prebivalcev, ki sicer na eni
strani predstavljajo dokaz velikih napredkov pri podaljSevanju Zivijenjske dobe, & na drugi strani
predstavijajo velik izziv ekonomski, davéni in zaposlovalni politiki zahodnoevropskih drzav ter
podrocju socialnega varstva tako »neaktivnega« kot aktivnega dela prebivalstva.

Ob tem osrednjo mesto zgoraj omenjenega izziva dobiva vprasanje dolgotrajne oskrbe starostnikov,
ki iz kakrSnegakoli razloga ne morejo skrbeti sami za svoje fiziGne, mentalne in socialne potrebe.

Obstojeci domavi za starejSe, ki zagotavljajo veCplastno oskrbo oskrbe potrebnim, »se poslavijajo«
iz nacrtov redevanja izzivov povezanih s starajocim se prebivalstvom tako na ravni Evropske unije
kot na ravni Republike Slovenije. Vedno vecjo veljavo in tudi strokovno ter finanéno podporo
dobivajo manjse, bolj domace ustanove, ki ne bodo delovale po vzoru bolnisnicne oskrbe, temved
bolj v smeri samostojnih starostnikov in predvsem v smeri vecje povezanosti z lokalno skupnostjo.
Ob teh ustanovah bodo v prihodnosti skrb za starostnike prevzemali centri za pomoé na daljavo,

L pomot¢ na domu, dnevni centri, oskrbovana stanovanja in v tem trenutku najbolj zaZelena oblika
skupnosti.

Medgeneracijsko srediSce je nov model socialnega varstva starejsih, ki se Sele uveljavlja {tako v
Sloveniji kot v svetu). Koncept izhaja iz antropologije, psihologije, gerontologije in drugih
humanistiénih ved. Temelji na predpostavki, da je za kakovosten &lovekov razvoj izrednega pomena
medgeneracijska povezanost med vsemi tremi generacijami, V praksi medgeneracijsko sredisce
povezuje sodobne oblike bivanja starej§ih z dejavnostmi, ki vkljuCujejo miajSe generacije.
Medgeneracijsko sredi3¢e je torej kompleksen model skupnostnega menedZmenta za sinergiéno
povezavo vseh politiénih, civilnih in drugih programov, sluzb, organizacij in drugih subjektov, ki so v
skupnosti potrebni za oskrbovanje dveh vitalnih podrocij soZitia v skupnosti: za kakovostne
staranje in za solidarno soZitje med miado, srednjo in tretjo generacijo v sedanjih razmerah, ko ne
zadostujejo vec tradicionalni vzorci soZitja in se naglo veca deleZ starega prebivalstva.

delovanja — medgeneracijska sredi§¢a, kjer bi na razliéne nacine sobivale generacije lokalne
)

1.1.  PREVERITEV USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI }
1.1.1. STRATEGIJA EUROPA 2020

Strategija Evropa 2020 si za EU do leta 2020 nalaga 5 poglavitnih ciljev. Med njimi je tudi 5 boj
proti revcini in sacialni izkljuéenosti, ki do leta 2020 predvideva vsaj 20 milijonov manj revnih in
socialno izkljuéenih prebivalcev.

Medgeneracijska sredis&a, kot nov model socialnega varstva, so eden izmed uginkovitih nacinov za
prepreCevanje sotialne izkljuenosti, ki so vkljucena tudi v Nacionalni program socialnega varstva
za obdobje 2013-2020. Z investicijo bi tako prispevali k varovaniju ranljivejSe skupine druzbe.

1.1.2. NACIONALNI PROGRAM SOCIALNEGA VARSTVA

Drzavni zbor je v letu 2013 sprejel Resolucijo o nacionalnem programu socialnega varstva za
obdobje 2013-2020, ki je temeljni programski dokument Slovenije na podrocju socialnega varstva
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za obdobje do 2020. Resolucija nacttuje korenite spremembe na podrocju zagotavijanja
institucionalne in skupnostne oskrbe razlichih skupin prebivalstva, med katere spada razvoj bivalnih
in stanovanjskih enot v lokalnem okolju in v okviru institucij. Pomembna je tudi umestitev bivalne
enote v urbano okolje, ki zagotavlja blizino pomembnih institucij, za laZjo integracijo v okolje.

Nacionalni program socialnega varstva (NPSVY) je kljucen razvojni dokument na podrocju sistema
socialnega varstva, saj doloa osnovna izhodid€a in nacela razvoja sistema, kljuéne cilie na
podrogju socialnega varstva, mrezo javnih socialnovarstvenih storitev in programov in opredeljuje
nacin izvajanja in spremljanja izvajanja programa ter odgovarnosti posameznih akterjev na razliénih
nivajin.

Zastavljen je bolj stratesko in je uskiajen z Evropsko strategijo do leta 2020 in slovenskimi zavezami
v tem kontekstu (zmanjSevanje revscing).

Gilji, tako kvalitativni kot kvantitativni, so bili doloceni na osnovi stanja glede uresnienosti ciljev
prejdnjega NPSV, Kljugnih okeli3¢in in dejavnikov, ki bodo vplivali na sistem do leta 2020 (zlasti
pomembni so demografski dejavniki, pricakovane gospodarske in zaposlitvene razmere, ipd.),
potreb v populaciji (razvoj razliénih socialnih problematik) ter tudi pricakovanih finanénih moznosti.
Trije glavni cilfi razvoja sistema socialnega varstva do leta 2020 so:
1. zmanjSevanje tveganja reviéine in povecevanje socialne vkljuéenosti ogroZenih in ranljivih
skupin prebivalstva;
2. izboljSanje razpoloZljivosti in pestrosti ter zagotavijanje dostopnosti in dosegljivosti storitev
in programov;
3. izboljSevanje kakovosti storitev in programov ter drugih oblik pomocGi (preko povedanja
ucinkovitosti upravljanja izvajalskih organizacij, poveéanja njihove avtonomije in upravljanja
s kakovostjo in zagotavijanja vecjega vpliva uporabnikov in predstavnikov uporabnikov na
nagrtovanie in izvajanje storitev).
Socialnovarstveni programi so namenjeni preprecevanju in reSevanju socialnih stisk posameznih
ranljivih skupin prebivalstva. Programi, ki so namenjeni starej$im ljudem, so mreza programov za
starejSe, ki so ogroZeni s socialno izkljuGenostjo ali potrebujejo podporo in pomoé v vsakdanjem
Ziviienju, vkiju¢no s programi pomo¢i in podpore za dementne osebe in njihove svojce, ter .
medgeneracijska sredi§ca:
- preventivni programi,
- informacijski in svetovalni programi ter programi telefonskega svetovanja,
- programi koordinacije, podpore ter izvajanja pomoci in samopomogi za starej3e,
- programi zagovorniStva in samozagovomistva za starejSe,
- programi regijskih medgeneracijskih sredisc.

Vletu 2011 je bilo 1000 skupin za samopomo¢ in 3 medgeneracijska sredigca. Gilj je poveéanje
Stevila skupin za samopomo€ in njihov prenos na lokalno raven in okvimo 15 medgeneracijskih
srediSC. Spodbujan bo razvoj lokalnih medgeneracijskih srediS¢, ki se bodo oblikovala v lokainem
okolju (za obmocje posameznih ob€in ali v sodelovanju ve¢ obéin) in bodo delovala kot odgovor na
lokalno problematiko ter bodo vkljugevala dejavnosti razlicnih generacij.
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1.1.3. REGIONALNI RAZVOJNI PROGRAM PODRAVSKE RAZVOJNE REGIJE

Je temeljni strateski in programski dokument na regionalni ravni. Z Regionalnim razvojnim
programom za Podravsko razvojno regijo se uskladijo razvojni cilj na podrocju gospodarskega,
socialnega, prostorskega in okoliskega ter kultumega razvoja v razvojni regiji ter dolocijo
instrumenti in viri za njihovo uresnicevanje.

Program nacrtuje tri razvojne prioritete, izmed katerih je druga: VkljuGujo&a druZba in znanje. Cil; te
prioritete je spodbujanje socialne vkljucenosti in dvig ravni znanja vseh prebivalcev Podravja. Gilja
prioritete sta predvsem izboljsanje kakovosti Zivljenja v Podravju in povecanje osebnega socialnega
kapitala. Povezovanje druzbe v sirsem smislu zajema medgeneracijsko sodelovanje, ki se 7e
zaznava kot trend premostitve razlik med generacijami, izboljganje mozhosti za temeljni razvoj
miadih, izenacevanje moZnosti za ljudi s posebnimi potrebami, omogocanje boljsih bivainih razmer
ter — najpomembnejse — razvijanje zdravstvenih in socialnih storitev.

Investicija tako neposredno izpoinjuje cilje iz 2. Razvojne prioritete, saj z izgradnjo objektov za
2 izvajanje institucionalnega varstva starejSih prispeva k dvigu kvalitete Ziviienja in bivanjskega
standarda obGanov. Hkrati z vzpostavitvijo medgeneracijskega sredi§éa investicija uginkovito &&iti
ranljivejSi del druzbe pred socialno izkljucenostjo in prispeva k aktivnejSemu viljucevanju vseh

generacij.
KONCEPTUALNA SHEMA MEDGENERACIJSKEGA SREDISCA
-

Institucionalno varstvo: Medgeneracijski center: Povezave drugih funkcij prostora:
- Namestitveni objekdi - lzvajanje socfalnih programov - UrbanistiGno ovezovanje

- Servis domske oskrbe - Prepletanje javnih programov prostora, o o "
- Pomog na domu znotraj MGS - Nadgradnja z inovativrimi
- Dnevni center - Medinstitucionalno program,

sodelovanje
Grafika 1: Konceptualna shema MGS
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2. OPIS IDEJE MEDGENERACLJSKEGA SREDISCA

21. IZHODISCE:

Medgeneracijsko sredisée (v nadaljevanju MGS) definiramo kol prostorsko, programsko,
urbanistiéno in arhitekturno zakljuéenim prostor ki je namenjen bivanju, izvajanju programov
na podroéju medgeneracijskega povezovanja ter njegove €im SirSe vkljuéenosti v druzben,
socialni in kulturni utrip Zivljenja v kraju.

Po vzoru dobrih praks iz tujine in v slovenskem prostoru je Zelja, da se gradnja takSnega
sredisca nacrtuje in izvede neposredno ali v bliZzini ob obstojecih urbanih in vaskih srediscih,
umestitev pa ima za posledico pridobitev novega vozliSéa kraja.

Nastajanje takSnega novega vozlista, iz vidika umestanja v prostor, predstavija ludi priloZnosti
za izboljSanje kvalitete Zivijenja, kar se lahko odraza skozi odgovorni pristop oblikovanja
prostora, njegovega povezovanja in skozi uvajanja inovativnih programov, ki jih uvajamo v

(- obstojeée stanje kraja.

V MGS Zelimo skozi uvajanja razlinih novih programskih vsebin povezovati kvalitete kraja,
njegovih prebivalcev, obiskovalcev, ter tistih, ki si Lovrenc na Pohorju izberejo za turistino
destinacijo.

skrb za starejse

povezovanje

i —
7
{
aktivno bivanje v povezovanje z
naravi urbanim prostorom

N,

MGS del naravnega v 0t ‘e
okolja

«««««

Grafika 2: Piktogramska prikaz povezovanja
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2.2.  ZASLEDOVANI CIL3I MGS:
Z medgeneracijskim srediS¢em zasledujemo naslednje poglavitne cilje:

- Vzpostavitev institucionalnega varstva starejSih v Obgini Lovrenc na Pohorju kot
osnovna dejavnost v MGS,

- Zagotovitev socialne vkljuéenosti starostnikov v bivalnem okolju,

- lzgradnja infrastrukture za izvajanje inovativnih socialnih programov na podroGju
medgeneracijskega povezovanja (medgeneracijski center),

- Vzpostavitev okolja in programov za medinstitucionalno povezovanje in neformalne
aktivnosti v kraju (Sola, vrtec, drustva, druZenje..),

- Ureditev odprtega javnega prostora z manjkajocimi vsebinami v kraju in povezati
obstojece funkcije obmogja,

- Razvoj turisticne destinacije z obliko inovativne oblika sobivanja v kraju,

- Povezovanje z naravnimi in kulturnimi polenciali kraja,

- Ohranjanje karakteristike naselja ter preprecitve prekomerne urbanizacije obmocja pri
nacrtovanih intervencijah v prostor.

2.3. RAZLOGI ZA VSPOSTAVITEV MGS:
2.3.1. SKRB ZA STAREJSE:

Poglaviten razlog vzpostavitve medgeneracijskega sredista narekuje izgradnja centra za
institucionalno varstvo starejsih v okolju z uvajanjem programov, ki bo predstavljal ¢im vecijo
socialno vkljuenost starejSin v vsakdanje Zivijenje kraja. Ob¢ina Lovrenc na Pohorju Ze sedaj
namenja doloceno skrb za starejSe v svojem kraju kar se odraZa v organiziranem izvajanju
programov VGC Danica, Medgeneracijskega centra, ter pomo€i na domu. Navedene aktivnosti
50 preteZno organizirane v veénamenski dvorani Prireditvenega centra.

To skrb Zeli ob&ina nadgraditi z medgeneracijskim srediScem, ki se po vzoru dobrih praks v EU
in tudi pri nas vedno pogosteje pojavlja kot sodben nacin pristopa k skrbi za stareje. Tak$na
lzgradnja taksnega bi predstavijala bistveno pridobitev za zagotavijanje ravnoteZja druzbenega
Zivlienja in dvignila kvaliteto Zivljenja v obéini predvsem ranljivejsim skupinam.

2.3.2. OHRANJANJE ZIVLJENSKEGA OKOLJA STAROSTNIKOV V DOMAGEM KRAJU:

Vzpostavitev institucionalnega varstva v Obgini Lovrenc na Pohorju je v prvi vrsti namenjena
lokalnemnu prebivalstvu in nadalje tistim, ki bi se za to lokacijo odloéili zaradi njene naravne lege
in kvalitet ki jih ponuja (naravno okolje, manjsa enota ...). S tem izhodi$¢em dosegamo enega
izmed pomembnejsih dejavnikov da ljudje, z vkljucitvijo v institucionalno varstvo, ostajajo v
okviru domacega okolja. S tem je, iz socialnega vidika, ohranjen stik starostnika z dosedanjim
domacim okoljem kjer so do sedaj bivali, pri emer se ne oddaljujejo od neposrednega stika z
druZino, prijatelji, znanci in tudi svojega domaéega okolja.
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2.3.3. DE-STIGMACGIZACIJA DOMSKEGA VARSTVA:

Eden izmed problemov pri vkljuéenju starostnikov v oblike domskega varstva so prizvoki preteklih
praks, ujeti v negativnih stereotipih skrbi starejSe v domovih. S sodobnim in inovativnim pristopom
vzpostavijanja MGS Zelimo odpraviti tudi de-stigmatizacijo domskega varstva v okolju, ki bi
predstavijala zgolj bolniSniéni nacin oskrbovanja ter na robu druZbenega dogajanja. TakSna
predstava pri oskrbovancih v veliki meri povzroca ob¢utek socialne izkljuéenosti, okolje pa jih zaradi
zaprtega in togega tipa nacina izvajanja tega programa dojema kot izolirano cono druzbenega roba.
To predsodek Zelimo z MGS spremeniti, in domsko varstvo starejSih skozi inovativne programe
vkljuciti v ¢im irse kulturne povezave kraja.

2.3.4. SKRB ZA SOCIALNO VKLJUCENOST:

Zasnova Medgeneracijskega srediS€a med poglavitne cilje uvrSca aktivna vkljuGenost starejsih v
okolje in druzbeno dogajanije, ki pa ni omejeno samo na obmo¢ju domske oskrbe, temveé odprto v
prostor 5irSe druzbe, prostora in vsem generacijam. Doseganje takSne socialne vkljuenosti so

: lahko odraza skozi izvajanje vrste programov na podrocju medgeneracijskega sodelovanja za
namen katerih se v okviru MGS zagotavlja tudi ustrezna infrastruktura. 7elja je, da se v te programe
povezujejo razlicne skupine v kraju, tako na institucionalni ravni (Sola, vrtec, obéina) kot na
neformalnih ravneh (drustva, interesne skupine, razliéne organizacije). Tak$na vkljuGenost je v prvi
vrsti odvisna od psihofiziCnih sposobnosti vsakega posameznika, ki se je ali bi se Zelel vkljuciti v
institucionalno varstvo. Pri tem je pomembno, da je ta izbira omejena zgolj na osebni ravni, in ne na
pogoje, ki mu jih okolje v katerem biva to onemogo¢a.

2.3.5. PRILOZNOST RAZVOJA INOVATIVNIH PREPLETAJOCIH PROGRAMOV:

Pri zasnovi izgradnje Medgeneracijskega srediSCa, kot oblike novega vozlis¢a druzbenega Zivljenja
kraja Lovrenc na Pohorju, se ponuja tudi priloZznost o nadgradnji njegove vioge v celotni sliki
ponudbe kraja. Pri tem ne moremo mimo dejstva, da je Lovrenc na Pohorju zaradi svoje lege,
bogate naravne in kulturne dediscine ter svojih vrste drugih potencialov, ki jih ponuja, vedno bolj
priviaéna za obiskovalce. To kraj postavlja na karto priljubljenih turistiénih destinacij aktivnega
preZivljanja prostega ¢asa kot tudi kraj za aktivni druzinski turizem.
To priloznost Zelimo z inovativnimi pristopi integrirati z razvojem Medgeneracijskega sredista,
P skozi dodatno turistiéno ponudbo kraja. Navidezno diametralni oz nasprotujoéi dejavnosti lahko
skozi skrbno nadrtovan prostorski in programski koncept razvoj pripelieta do uginkovite in
atraktivne oblike dodatne ponudbe, ki lahko ima pozitivne ucinke znotraj MGS kot v 8irsi sliki kraja.

2.3.6. PROSTORSKO URBANISTIGNI ASPEKT:

Skozi izbrano lokacijo ki jo namenjamo za izgradnjo infrastrukture MGS, njena prostorska lega,
naravne karakteristike in zastopani programi narekujejo odgovoren urbanistiéno oblikovalski pristop
pri nadaljnjem nacrtovanju. Obmocije leZi v neposredni blizini vaskega srediS¢a, kjer se nahajajo
vitalne funkcije kraja kot so cerkev, Sola, vrtec, prireditveni center, knjiznica ter vrsta drugih
pamembnih gradnikov naselja, ki jih Zelimo prostorsko ter programsko med seboj povezovati.Pri
Zelimo uporabiti resitve, ki bodo v najvedji meri ohranjale pojavne znagilnosti kraja z prekomerno
urbanizacijo odpriega prostora, in katere bodo na drugi strani sledile novim povezavam in izbolj$ale
kvaliteto bivanja.
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3. ANALIZA PROSTORA
3.1. IZBIRA LOKACIE

Izbrana lokacija predstavija odprti prostor na robu urbane poselitve v oddaljenosti cca. 350 m SZ od
vaskega sredisca. Lokacija je usmerjena proti odprtim povr§inam, ki imajo preteZno kmetijsko rabo.
Na J in JZ so obstojede grajene strukture ki jo zastopa vecstanovanjska gradnja in individualne hise.
V premeru 350 m od lokacije se nahajajo pomembne javne funkcije; cerkev, Sola, Kultumni dom,
Prireditveni center, vaska gostinska ponudba, kuiturni spomeniki, knjiznica in prostori Obéine
Lovrenc na Pohorju, kateri predstavijajo osrednje degajanje kraja .

Pri izrabi tega prostora je z vidika odgovornega prostorskega nacrtovanja najpomembnejSa
odloCitev doloCitve funkcij z izbranimi vsebinami, pri ¢emer mora biti dosezen primami c¢il}
uravnoteZenega upravljanja s prostorom iz vidika vsebin in kvalitete prostora.

Umestitev MGS v ta prostor je zagotovo ena od teh uravnoteZenih vsebin, ki pa predstavija Siroko
programsko zasnovo ki bo vplivala na dvig kvalitete bivanja in predstavijala zakljucen prostor kot
nadgradnja vaskega srediSca.

3.2.  LASTNOSTI LOKAC\JE

Obmocje je pravokotne oblike, ki se na JV strani deloma podaljSa med obstoje¢e objekte. DaljSa
stranica je orientirana v smeri SZ-JV. Velikosti obmotja znaga 8.217 m?
Dejanska raba zemljica so obdelovane kmetifske povrsine.
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Robove obmoéja predstavljajo:

na SZ obstojeca poljska pot- kolovoz,

Na JZ obdelovane kmetijske povrsine,

Na JV funkcionalna zemljiS¢a obstoje€ih individualnih his

Na SV veéstanovanjske stavbe v podalj§anem delu in kmetijske povrSine proti odprtemu
prostoru.

V obravnavanem obmotju ni zgrajenih obstojecih objektov, gospodarska javna infrastruktura pa
poteka ob J robu obmoéja proti S. Cez obmodje lokacije poteka trasa telekomunikacij.

1

Grafika 4: Dbmoje mikrolkaciie
3.3. OBSTOJECI PROGRAMI

Pretezno dejavnost ob V in JV robu predstavlja pozidava niza vegstanovanjskih objektov, v etaznosti
P+2 s slemeni v smeri JZ-SV 2 notranjimi dvori§¢i. Mimo obstojece pozidave poteka tudi javna
kategorizirana pot. Na JV robu se nahajajo individualne pozidave z pretezno stanovanjsko rabo.
Odprti prostor proti SZ, SV predstavijajo obstojece kmetijske povrsine, ki se na V in SV zakljugijo z
obstoje€o ulicno pozidavo individualnih stanovanjskih objektov.

3.4. PROSTORSKO UREDITVENI AKT

QOdlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroénega in srednjerotnega plana
Obcine RuSe za ohmodje Obcine Lovrenc na Pohorju Medobcinski uradni vestnik Stajerske in
Koroske regije, $t. 26/2001

RAZVOJNI PROGRAM MEDGENERACIJSKEGA SREDISCA LOVRENG NA POHORJU - LOVRENSKA LIVADA list 12




Namenska raba:
SE Obmodja stanovan;

USMERITVE IZ PROSTORSKIH AKTOV:

6.2. PodrobnejSe usmeritve za razvoj dejavnosti v prostory
Izhodi$¢e za prouCevanje in usmeritev nadaljnjega razvoja dejaviiosti je dosedanii razvoj naselfa, ki je le
defoma temeljil na cefovitem pristopu k njegovemu urejanju. ZnaGilnost naselja je, da so dejavnosti v njem
prepletene in soodvisne, zalo je pri nadaljnjemu urejanju prostora potrebno upostevali njihovo vzajemno
povezanost. Urbanistiéna zasnova podaja dolgorocno vizijo prostorskega razvoja na nivoju naselja kot
celote, upoStevaje druZbenopoliticno in oskrbno viogo, ki jo naselfe kot obcinsko sredisce ima.
Fizicno strukturo naselja oznacGujejo: dominantni osi grajenih struktur vzdolZ regionaine ceste in potoka
Radoljne, veje obcestnih zazidav, ki se veZefo na obe osrednji 0si, in pa razprsene manjse skupine
stanovanjskih zgradb sredi zelenih povrin. Glavna znacilnost grajene strukture Lovrenca je toref njena
razpredenost oz. Siroka razvejanost. OpaznejSo zgostitev predstavija le obmodje trske zazidave ob drZavni
regionalini cesti, ki je hkrali sredisce kraja.
Nasefje poveCini sestavijajo individuaini stanovanjski objekti. Povprecna gostota poselitve je nizka: 39
preb./ha.
| K pravkar omenjenim urbanistiCnim problemom (neugoden relief, razpotegnjenost naselfa, razpredena
| liziéna struktura naselja, nizka gostota poselitve) je mo¢ dodati Se naslednje:
- {trend razprSeno Zasnovanega dodajanja novih individualnih stanovanjskih his k Ze obstojecim
povrsinam grajene strukture naselja,
- pomanjkanje cenlrainih dejavnosti (osnovne oskrbe) v stangvanjskem obmodju ob potoku
Radolina,
- razprsenost proizvodno obrtnih obratov po naselju,
- nezadosine rekreacijske povrSine,
- potek glavne (tranzitne) prometnice po sredi osrednjega obmodja Lovrenca, v katerem so
stanovanjski objekti in objekti centralnih defavnosti,
- potek primarne in zbirnih cest tik ob stanovanjskih objektih,
- neugodna prometna povezanost med nekaterimi defi naselfa in poranjkanje primernih parkirisc,
- pomanjkljiva oz. neustrezna komunaina infrastruktura (vodovod, kanalfizacija).

Obmagije se ureja z Odlokom o prostorsko ureditvenimi pogoji za naselje Lovrenc na Pohorju (MUY
Stajerske in koroske regije 8t. 31/2002 s spremembami in dopolnitvami- v nadaljevanju PUP)

»4. élen

Obmocje obdefave obsega povr§ine naslednjih dejavnosti: centralne, stanovanjske, turisticne, industrijske,

obrtne, komunalne, Sportno rekreacijske (zelene) in transporine.

Vsi dopustni posegi morajo bili po svoji funkciii v skladu z namembnostjo prostora, ki je dofoCena v
‘ dolgorocnem planu - urbanisticéni zasnovi (karta namenske rabe povrsin).

V stanovanjskih obmocdjih so dovoljene spremijajoce stanovanjske dejavnosti (osebne storitvene...), ki so v
| skladu z dolocili vplivov na okolje za stanovanjska obmodja.
| Pri vseh posegih v prostor, za katere ni moZno izdefati lokacijske dokumentacije na osnovi dofodil tega

odloka, je polrebno izdelati posebne strokovne podlage, ki jih verificira pristojni obcinski organ, na osnovi |
‘ katerifi se opredelijo podrobnejsi pogoji za poseg v prostor in ki upoStevajo vsa dologila tega odioka. StroSki ‘
| izdelave strokovnih podiag bremenifo investitorfa.
‘ Posebne strokovne podlage morajo vsebovali: ‘
| * 0pis naravnih in ustvarjeniti razmer na obmodju,
« prikaz obstofece in predvidene rabe prostora,
* ugotovitev vplivov predvidenih prostorskih ureditev na okolfe,
« zazidalno situacifo, ki doloca pogoje za funkcionalne in oblikovalske resitve obmocdja in objektov,
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» predlog parcelacije ter

» situacifo z reSitvami prometne in komunalne infrastrukture.

Na plazovitih in vognatih terenift je potrebno zagoloviti predhodno geolehnino mnenje k posegu, ki je
podlaga za izdelavo lokacijske dokumentacije. Stroski izdelave geolehniCnega mnenja bremenijo

investitorja. «

»42, ¢len

Treba je zagotoviti ohranitev kvalitetne obstojece vegetacije, ohraniti znacaj naravnih obmo i in znacilne
konfiguracife terena. Pri vsef dodatnif zasaditvah je treba uporabiti aviohtone rastlinske vrste.

V preteZno slanovanjskih obmocjih je treba zagotovili druzbeno uporaben odprii prostor predvsem za
matere, ofroke in starejse fjudi.

V pretezno centrainifi obmodjih je treba poudariti socialne in mestotvorne funkcije zelenih powrSin oz.
odprtif prostorov. 'V turisticno stanovanjskih obmodjih mora biti povrsinski adnos v korist zelenih povrsin
napram grajeni strukturi. V Sportno rekreacijskem obmocdju je freba urediti prostor predvsem za potrebe
aktivne rekreacije. V obmocjih za industrijo in obrt je treba Zagotoviti foGevanje od ostale rabe prostora z
varovalnimi zelenimi pasovi in znolraj kompleksov zagotoviti rahljanje, Glenitev alf vsaj tudi sooblikovanje
prostora. V obmocju komunalne dejavnosti je treba ohraniti éim ve¢ obstojece vegetacije in Zagotovili
predvsem varovaino funkcijo zelenih povi$in. Vodotoke je treba sonaravno urediti ter ob njifi urediti pes poli

in dostope.«

Grafika 5: Karta namenske rabe

7 Ry
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3.5. OBSTOJECA GOSPODARSKA JA\!NA INFRASTRUKTURA

PROMET: Do roba obmocja obdelave na JV delu poteka kategorizirana JP 862242, ki se preko
JP862241 prikijucuje na drzavno cesto 1270. Na SV robu obmotja poteka obstojedi poljski kolovz,
ki se na V prikljucuje na JP 862211.

ENERGETIKA: Po V robu obmocja obdelave v smeri J-S poteka obstojeci prostozracni VN .
dalinovod. Mesto prikljucitve je mogoce na J vzhodu na obstojecem RM.

VODOVOD: Do obmogéja obdelave je do J obmocja obdelave zgrajen obstojeci vodovodni vod, na
katerega je mogoca prikljucitev..

KANALIZACIJA: Do obmocja obstojeci veéstanovanjskih objektov na JV delu je v obstojecem
cestnem svetu zgrajena javna fekalna kanalizacijska mreza. Meteorne vode se prioritetno vodijo v
ponikovanja na lastnem zemljiScu.

36. ZEMLJISGCA NAMENJENA ZA GRADNJO

Za obmocje izgradnje se namenja naslednja zemljisca:
R : K 3% paning celotier 27 - Geley OBmOSi. |72 POV OOmBHu s
EamEe SRR parcéle v m i G R Ve
669 Lovrenc na Pohorju 6.675 100% 6.675 m?
167/4 669 Lovrenc na Pohorju 130 m? 100 % 130 m?
167/5 669 Lovrenc na Pohorju 1.412 m? 100 % 1.412 m?
SKUPAJ VELIKOST: 8.217 m?
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4. PROGRAMSKA ZASNOVA MEDGENERACIJSKEGA SREDISCA

Programska zasnova medgeneracijskega sredis¢a (MGS) temelji na treh programskih stebrih, ki s
svojo prepletenostjo na inovativen naéin obravnavajo institucionalno varstvo starejsih, uvajanjem
naértovanih programov in povezanosti MGS z okoljem.

Programsko shemo MGS sestavljajo:

Q m domska oskrba
' ) m dnevni center
INSTITUCIONA = pomoé na domu

LNO @~ apartmajsko naselje kot def domske
VARSTVO bmmy;  ookrbe ali turisticne nastanitve

<] m medgenergcusko

sodelovanje
MEDGENERAC ¢ 5{1? druZenje in ustvarjanje
LISKI a # aktivno bivanje v naravi
CENTER &'é

h povezovanje urbanega okolja

f POVEZOVANJE 1
Z OKLOJEM Q Aa‘a‘l

Lt

C] s &%  razvoj nove turistiGne destinaciie

MGS del naravnega okolja

Grafika 7: Programska smeha MGS

4.1. INSTITUGIONALNO VARSTVO STAREJSIH — DOM STAREJSIH OBCANOV (DSO0)

Institucionalno varstvo starejSih v sklopu medgeneracijskega sredi§éa vzpostaviia pogoje za
vklju€evanje starejSih v domsko oskrbo, kot ga predpisuje Pravilnik o minimalnih tehni¢nih zahtevah
za izvajalce socialnovarstvenih storitev (Ur.l. RS, §t. 67/2006)- v nadaljevanju pravilnik in je del
javne socialne mrezZe oskrbe starejSih. V sklopu te domske oskrbe se uvaja izvajanje programov, ki
se razlikujejo glede na potrebe vkljucenih varovancev, na njihove psihofizitne sposobnosti in
nenazadnije njihove Zelje po aktivni vkljuéenosti.

Iz vidika racionalne in poslovno ekonomiéne izgradnje se Obgina Lovrenc na Pohorju nagiba k
reSitvi, da se institucionalno varstvo starejSih organizira kot oblika dislocirane enota v sklopu enega
od Ze obstojecih javnih zavodov ali zasebnikov s podeljeno koncesijo.

Ta pristop navsezadnje predstavlja zmanjSevahje tveganj pri izvedbi investicijske namere in
dosezZene stabilnosti pri izvajanja storitve institucionalnega varstva, kar se odraZa skozi nekaj
pomembnih dejavnikov kot so:
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- Prenos pridobljenih izkusenj, dobrih praks in znanja (»Know-how«) iz podrogja izvajanaja
institucionalnega varstva in drugih socialnih programov; v tem delu je Zelja obcine, da
strateski partner v investicijo prihaja z znanjem in izkusnjami ki so potrebne za izvajanje
vseh zastopanih programov v medgeneracijskem srediscu. S tem bi lahko bila zagotovijen
eden od pomembnih dejavnikov — kvaliteta socialne oskrbe.

- Ekonomski vidik pri investicijskih vlaganjih; Ze v zasnovi objektov, naprav, servisnih
prostorov in tehnoloSkih procesov je investicija zasnovana kot dislociran tip enote. To se je
upoStevalo pri naértovanju kapacitet kuhinje in pralnice, ki sta zasnovane kot razdelilna
kuhinja in zbirni prostori za €isto in umazano perilo. Ta odlogitev temelji na politiki
zmanjSevanija stroskov, saj bi izgradnja samostojne kuhinje in fastne pralnice v investicijski
oceni predstavijale znatno povi§anje bruto investicijke vrednosti.

- Ekonomski vidik pri obratovanju; se odraza skozi kadrovske, strokovne, tehnicne, in druge
vrste virov ter kapacitet potrebnih za izvajanje instutucionalnega varstva, katere ima na voljo
obstojeci izvajalec. S tem se neposredno vpliva na tekoce stroSke obratovanja in
vzdrZevanja z ugodnejSimi ekonomskimi kazalci, kar navsezadnje ponovno vpliva na koncno
ceno ki jo placuje varovanec za svojo oskrbo.

- Vzpostavljene obstojede mreZe na podrocju socialnih programov; Obcina nacrtuje, da se v
Medgeneracijskem srediSéu izvaja aktivna politka programov s podrogja
medgeneracijskega povezovanja in drugih socialnih programov. |z tega razloga je
pomemben vidik, da je strateski partner Ze viljuéen ali vsaj deloma vkljuéen v izvajanju teh
programov.

Zasnova DSO nadrtuje izvajanje naslednjih programov:
- domsko oskrbo,
- delovanje dnevnega centra,
- pomo¢ na domu,
- apartmajsko naselje,

4.1.1. m m DOMSKA OSKRBA

Minimalne tehni¢ne zahteve za izvajalce institucionalnega varstva predpisuje pravilnik. Domsko
oskrbo predstavijajo s pravilnikom zahtevane storitve ter njihova nadgradnja, ki se zagotavijajo
varovancem skozi razliéne vsebine znotraj doma.

Namestitve v eno ali dvoposteljne sobe; katere so zasnovane z bivalnim delom in kopalnico ter s
predpisano opremo z moZnostjo namestitve lastne kuhinjske niSe. Velikost sobe omogoca
opravljanje nege stanovalca na razliénih zahtevnostnih ravneh. Njena velikost je predvidena na
18,63 m?, (normative enoposteljne sobe je 17,50m?, dvoposteljne je 21,50m?).

Oblikovanje manjsih bivalnih enot; katere so predvidene za 10 varovancev in v kateri so
organizirane skupne povrsine z vecnamenskim prostorom, negovalno kopalnico, shramb za éisto in
umazano perilo. Bivalne enote so oblikovane glede na zasnovo objektov, glede na etainost in
prostorsko umestitev v prostoru.

RAZVOJN] PROGRAM MEDGENERAGIISKEGA SREDISCA LOVRENG NA POHORJU — LOVRENSKA LIVADA list 17




Organiziranje gospodinjskih skupnost; kot veCnamenski prostor v vsaki bivalni enoti in
predstavliajo manjSe skupine sobivanja, v kateri lahko vsak posameznik prostovoljno sodeluje pri
dnevnih opravilih (gospodinjskih, pripravi obrokov, pomo€i pri pripravi, €i§¢enju svojih sob, ind) ter
skrbi drug za drugega. Isto€asno je varovancem v okviru gospodinjske skupnosti ob prilagojeni
kuhinji omogo€eno druZenje v dnevnem prostoru ki ga sestavljajo Se jedilnica in prostor s sedezno
gamituro za gledanje televizije, branje in druge prostoCasne dejavnosti. V okviru gospodinjske
skupnosti je v dnevnem éasu zagotovljena prisotnost t.i. gospodinje, ki nudi pomaoé pri oskrbi,
pomo¢ starostnikom pri opravilih in skrbi za dobro pocutje. Ta oblika sobivanja predstavlja krepitve
medsebojnih odnosov med varovanci samimi ter osebjem doma in ohranja njihovo aktivno

vikljuenost v okolju, v katerem Zivijo in ga sooblikujejo.

Organizacija bivalne enote varovancev z demenco; kot obitajna bivalna enota z dodanimi
posebnimi obravnavami, ki so potrebni za takSne varovance. Enota predstavija skupnost 5
varovancev v pritliénem delu objekta, da je zagotovljen ¢im veGji notranji in zunanji kontrolirani
prostor za njihovo bivanie.

Zagotavljanje zdravstvene oskrbe; v sklopu centra je predvidena umestitev ambulante splosne
medicine, ki bo namenjena tudi oskrbovancem doma in bo organizirana v skladu z zahtevami
pravilnika. Ambulanta bo, ne glede na svojo funkcijo sploSne ambulante odprtega tipa, prostorsko
umescena tako, da bo dostopna varovancem preko skupnih prostorov in v okviru zapriih
komunikacijskih povezav.

Zagotavijanje terapeviskih dejavnosti; kjer je predvidena strokovna vodena delovna terapija in
fizioterapija, ki bo namenjena varovancem doma in zunanjim obiskovalcem. Prostori za izvajanje
terapeviske dejavnosti bodo umesceni tako, da bodo dostopni varovancem preko skupnih prostorov
in v okviru zaprtih kamunikacijskih povezav,

Osnovna dnevna oskrha; s katero je predvideno vodenje priprave dnevnih obrokov, dietnih obrokov
inp, CiSCenje bivalnih prostorov, pranje perila varovancev, vodenje in pomo¢ pri dnevnih opravilih
starostnikov s posebnimi potrebami inp, organiziranje dnevnih aktivnosti in druge vsebine, ki

zagotavljajo dobro pocutje in varnost oskrbovancev v domu.
Lo Zagotavljanje duhovne oskrbe; ki se predvidi v sklopu skupnih prostorov centra.

Tabela predvidenih velikosti in tipih namestitvenih kapacitet v sklopu domske oskrbe:

VRSTA ODDELKA BIVALNA ENOTA ENOPOSTELIE SOBE
§tevilo sob Stevilo uporabnikov
Varovani oddelek- demenca BE 1 5 5
Negovalni oddelek BE 2 8 10
Negovalni oddelek BE 3 8 10
SKUPAJ 3 21 25

41.2. DELOVANJE DNEVNEGA CENTRA

Oblika delovanja in minimalni tehni¢ni pogoji za delovanje dnevnega cenira so predpisani s
pravilnikom. Namen dnevnega centra je organiziranje socialnovarstvene oskrbe starejSih, s
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¢asovno omejitvijo z njihovih dnevnim prihodom v prostore dnevnega centra. To so osebe, ki
preZivljajo dan v sklopu domskega varstva in jim je pri tem nudena celovita domska oskrba, po tem
Casu pa se vracajo v svoje domace okolje.
Izvajanje tega programa je zasnovano s predpisanimi prostori, in sestavljajo bivalno enoto dnevnega
centraz 10 varovanci.
Bivalno enoto dnevnega centra sestavijajo nasledn;ji prostori:
- Predprostor z garderobo; namenjen prihodu in odhodu varovancev v dom, z lastno
garderobno omaro za shranjevanje oblacil in osebnih predmetov,
- Dnevni prostor z jedilnico; ki mora biti zasnovan enako kot v bivalnih enotah doma z
’ organizirano gospodinjsko skupnostjo, kjer lahko varovanci sodelujejo v vsakodnevnih
opravilih od priprave hrane do prostotasnih dejavnosti in je sestavlen iz kuhinje,
jediinice in dnevnega prostora,
- Prostor za pocitek; zasnovan s sobami z names¢enima po dvema posteljama za dnevni
pocitek,
- Sanitarije, ki morajo biti loCene za Zenske, moske in invalidne osebe,
- Prostor za osebje v dnevnem centru.

Organiziranost delovanja dnevnega centra je podobna organizaciii gospodinjske skupnosti, s
prisotnostjo osebja doma, ki poleg gospodinjske skupnasti skrbijo $e za vkljugenost varovancev v
druge programe, ki se izvajajo znotraj domske oskrbe (fizicterapije, delovne terapije ), kot programe
aktivne vkljucenosti v okolje (MGC).

Tabela predvidenii velikosti in tipih namestitvenih kapacitet v sklopu dnevnega centra:

VRSTA ODDELKA BIVALNA ENOTA ENOPOSTELJE SOBE
Stevilo sob za poitek Stevilo uporabnikoy
1. | Dnevni center BE 4 1 10
SKUPAJ 1 1 10

4123. POMOC NA DOMU

V sklopu delovanja institucionainega varstva se bi izvajal tudi tudi program pomoéi na domu. Za
izvajanje tega programa, ki ga ureja pravilnik, je predviden poseben ustrezno opremlien delovni
prostor za delo 1 osebe v velikosti cca 10 m?, da je omogoGena organizacija pogovorov z naroéniki
ter izvajalci storitev. Kadrovska zasedba programa pomogi na domu se organizira v sklopu izvajalca
ki izvaja institucionalno varstvo.

414 PR APARTMAJSKO NASELJE
e |

V sklopu zasnove Medgeneracijskega sredi$¢a uvajamo netipiéno inovativno obliko namestitvenih
kapacitete v obliki apartmajskih enot, ki predstavijajo prepletajoco funkcijo in se namenjena za
izvajanje:

- Programa namestitev v okviru institucionalnega varstva starejsih,

- lzvajanje oblike turistiéne dejavnosti v okviru sheme turistiéne destinacije.

Te enote so s prostorskega in programskega vidika primamo del programa domske oskrbe,
istoasno pa se uporabljajo v shemi turistiéne ponudbe destinacije Lovrenc na Pohorju kot
turisticne namestitvene kapacitete.
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Pri zasnovi teh enot se harmonizirata Pravilnik o minimalnih tehnicnih zahtevah za izvajalce
socialnovarstvenih storitev (Ur.l. RS, §t. 67/2006) in Pravilnik o minimalno tehni¢nih pogojih in o
obsegu storitev za opravljanje gostinske dejavnosti (Ur.l. RS, §t. 21/2014).

Apartmajsko naselje ter njegove enote so prostorsko nacrtovane tako, da so medsebojno povezane
in lahko tvorijo obliko bivalne enote (BE) znotraj oskrbe DSO. V zasnovi je upoStevan normativ, ki
dologa vkljucitev max do 20 stancvalcev v 1 bivalno enoto. V bivaini enoti je zagotovijena
infrastruktura potrebna za njeno delovanije; skupne povr§ine z ve€namenskim prostorom, negovalna
kopalnica, shramba za Cisto in umazano perilo, sanitarije in dnevni prostor za oblikovanje
gospodinjske skupnosti.

Na drugi strani se apartmajsko naselje uporablja kot del turistiéne ponudbe z nastanitvijo turistov, ki
prihajajo v kraj, v katero shemo je vklju€enih 15 enot s demer je doseZen normativ iz Pravilnik o
minimalno tehni¢nih pogaojih in 0 obsegu storitev za opravljanje gostinske dejavnosti.

Za nemoteno delovanje obeh dejavnosti je potrebno zasnovo naselja skrbo nacrtovati tako, da je
mogoCe izvajanje obeh programov.

Zasnova mora predvideti dva apartmajske enote, v pritlini izvedbi:
- Aparlma tipa 1; kot stanovanje namenjeno namestitvi 1 varovanca ali dvoposteljna
soba z dodatnim leZiS6em za namen turistiéne ponudbe. Ob tem je zagotovljena e
kuhinja z dnevnim prostorom, sanitarnimi prostori in zunanjimi povrsinami s teraso ter
internim vriom. Velikost enote je 30,60 m? prostor pa nagriovati tako, da je mogoda
namestitev opreme na nacin, da se lahko izvaja opravijanje nege stanovalca na razlicnih

zahtevnostnih ravneh, kadar je ta v funkciji domske oskrbe.

- Aparlma tipa 2; kot stanovanje namenjeno namestitvi 2 varovanev ali dvoposteljne
sobe z vsaj 2 dodatnima leZiSéema za namen turistiéne ponudbe. Ob tem je
zagotovijena 3e kuhinfa z dnevnim prostorom, sanitamimi prostori in zunanjimi
povrsinami s teraso ter internim vrtom. Velikost enote je 30,60 m?, prostor pa nacrtovati
tako, da je mogoga namestitev opreme na nacin, da se lahko izvaja opravijanje nege

stanovalca na razli¢nih zahtevnastnih ravneh, kadar je ta v funkciji domske oskrbe.

Apartmajske enote so v sklopu MGS zasnavane v §tirih nizih D1, D2, D3, D4 skupno z 18 enotami,
ki so s preostalim delom centra povezane z notranjimi hodniki in z njimi komunicirajo preko
prostorov z javnimi programi. Zasnova omogoc¢a prepletanje programa domske oskrbe in turisticne
dejavnosti tako, da je zagotovljena razmejitev primamih elementov vsakega od programov, in da so
zagotovijene locnice institucionalnega varstva od turistiéne dejavnosti. To je dosezeno s smiselnimi
coniranji prostorov s specificnimi vsebinami ki se med seboj ne smejo prepletati (namestitveni
prostori, prostori za izvajanje nege varovancev, varovani oddelek ter drugi prostori varovancev, do
katerih je onemogocCen dostop in vpliv izvajanja turisti¢nega programa). Skupni deli prostorov MGS,
kier se prepleta institucionalno varstvo in turistiéni program so apartmajske enote ter drugi deli
centra, ki imajo znacaj javnega prostora.

lzmed skupno 18 apratmajskih enot je 14 enot namenjenih za meSano izvajanje programa
dso/turisticni program, 3 enote, ki so izkljuno namenjene za potrebe domskega varstva in 1 enota
izkljucno nemenjen za program turisticne namestitve.
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Tabela predvidenih velikosti in tipov namestitvenih enot apartmajev:

Enota D1:
DZNAKA KAPACITETA V OKVIRU DOMSKE OSKRBE KAPACITETA TURISTICKE PONUDBE
APARTMALISKE . BIVALNA TIP OBDELKA ST. ST, STEVILO POSTELJ MAXSTEVLO OSEB
ENOTE ENOTE POSTELJ VAROVANCEV
1. »apl« BES NEGOVALNI 1 1 2+1 3
2. »ap2« BES NEGOVALNI 1 1 2+1 3
3. »apd BES NEGOVALNI 1 1 2+1 3
4, »apd« BES NEGOVALNI 1 1 2+1 3
5, »ap5« BE5 NEGOVALNI 2 2 242 4
SKUPAJ 1 6 6 1046 16
Enota D2:
DZNAKA KAPACITETA V OKVIRU DOMSKE OSKRBE KAPACITETA TURISTICNE PONUDBE
APARTMAJSKE . BIVALNA TP ODDELKA 8T, 5T, STEVILO POSTELJ MRXSTEVILD OSEB
ENOTE ENOTE POSTEL) VAROVANCEY
6. »apbi« BES NEGOVALNI 1 1 2+1 3
7. »apT« BE5 NEGOVALNI 1 1 2+1 3
8. »apBe BE5 NEGOVALNI 1 1 2+1 3
9, »apd BES NEGOVALNI 1 1 242 4
SKUPAJ 1 4 4 8+5 15
Enota D3:
OZNAKA KAPAGITETA V OKVIRU DOMSKE OSKRBE KAPACITETA TURISTICNE PONUDBE
APARTMAJSKE . BIVALNA TIP ODDELKA ST, ST, STEVILO POSTELJ MAX.STEMILO OSEB
ENOTE ENOTE POSTELJ VAROVANCEY
10. | »apto« BES NEGOVALNI 1 1 / /
1. vaplie« BES NEGOVALNI 1 1 / /
13. »ap'l 3« BES NEGOVALNI 2 2 2+2 4
SKUPAJ 1 5 5 242 4
Enota D4;
DZNAKA KAPACITETA V OKVIRU DOMSKE OSKRBE KAPAGITETA TURISTICNE PONUDBE
APARTMAJSKE . BIVALNA TIP ODDELKA ST, ST. STEVILO POSTELJ MAX.STEVILD OSEB
ENOTE ENOTE POSTELJ VAROVANCEY
14. »apld« / / / / 241 3
15. | »ap15« BES NEGOVALNI 1 1 2+1 3
16. | »apl6« BE 5 NEGOVALNI 1 1 2+1 3
17. »apl T« BE5 NEGOVALNI i 1 2+1 3
18B. | »aplBe BE 5 NEGOVALNI 2 2 242 4
SKUPAJ 1 5 5 10+6 16
Skupna tabela namestitvenih enot apartmajev:
&T. APARMAJEV KAPACITETA V OKVIRU DOMSKE OSKRBE KAPACITETA V OKVIRU TURISTICNE
PONUDBE
. 8T, BIVALNIH TIPI CDDELKA ST, ST. STEMVILO POSTELJ MAX.STEVILO
ENOT POSTELJ | VAROVANCEV 0OSEB
18 1 NEGOVALNI 20 20 30+19 51
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Program naéina izvajanja domske oskrbe v apartmajskih enotah:

V apartmajske enote je predvidena namestitev varovancev ali parov, ki v prvi vrsti Zelijo ohranjati
svojo avtonomijo, pri Gemer jim je omogocena razlicna stopnja vkljuéenosti v sistem domske
oskrbe.

Znotraj tega programa se najdejo varovanci, ki Zelijo prebivati v lastnem stanovanju popolnoma
avtonomno in samostojno, vkljuéenost v dom pa jim predstavija le obcutek vecje vamosti (v tem
primeru govarimo o varovanih stanovanjih). Prednost pri njihovemu nacinu Zivijenja je ta, da se
lahko zaradi neposredne blizine infrastrukture laZje vkijuCujejo v razlicne prostodnevne aktivnosti,
organizirane vodene programe ali zgolj druZenje znotraj MGS.

Na drugi strani se takSna oblika namestitve lahko iz razlicnih vzrokov (odvisne od psihofiziénega
stanja varovanca) spremeni na nacin, da se varovanci odloGijo za delno ali palno obliko domske
oskrbe. V tem primeru je takSnemu varovancu omogocéen Zeljien ali potreben servis oskrbe,
najpomembnejSe pa je njihova ohranitev bivalnega okolja, kar prepreCuje tveganja ponovnega
socialnega Soka zaradi nepotrebnih zamenjav domacega okolja ter zamenjave socialnega okolja.
Varovanec/ci v tem primeru ne glede na svojo stopnjo potrebne oskrbe ostajajo v svojem istem
stanovanju, istoGasno pa se zaradi ustrezne prostorske zasnove enote lahko nemoteno izvajajo vse
funkcije domske oskrbe.

Iziema nastane, kadar je potrebno zaradi bolezenskega stanja za varovanca zagotoviti posebno
oskrbo (demenca) v okviru varovanega oddelka. Tudi v tem primeru je preselitev takSnega
varovanca bistveno manj stresna, saj gre za preselitev le iz ene v drugo sobo znotraj istega
socialnega okolja na isti lokaciji.

Varovanci, ki so nameSéeni v apartmajski enoti imajo zagotovijene vse pogoje za lastno
gospodinjsko oskrbo, vkljuéno z lastnim internim vrtom, s katerim jim je omogoéena tudi dologena
stopnja samooskrbe. Zaradi specifitne lege apartmajskih enot znotraj MGS, je varovancem
omogocena tudi vecja svoboda socialnega Zivijenja, kar se med drugim odraZa skozi moZnosti po
kratkotrajnem skupnem bivanju s sorodniki ali prijatelji; preZivijanje nekajdnevnih poitnic vnuka pri
dedku/babici, skupni popoldnevi z mamo/odetom, prijateljem inp. TakSna oblika omogocene
storitve nadgrajuje ohranjanje osebnih stikov in izjemno pozitivno wvpliva na ustvarjanje
domaénejSega bivalnega okolja. S tem varovanec svoj Zivljenski prostor deli s svojimi bliznjimi, kar
utrjuje podobo lastnega doma.

Apartmajske enote so naCrtovane z ustreznimi povezavami s pripadajocimi dodatnimi prostori, ki v
skladu s pravilnikom tvorijo bivalno enoto. Ti dodatni prostori so namenjeni izkljuéno varovancem
za izvajanje polne domske oskrbe z vzpovstavijanjem gospodinjske skupnosti.

Program nacina izvajanja turisticne dejavnosti v apratmajskih enotah:

Nacrtovana zasnova MGS v delu apartmajskih enot upoSteva prepletanje institucionalnega varstva z
turistiéno nastanitvijo.

V program turisticnih kapacitet MGS je namenjenih skupno 15 od 18 apartmajskih enot, katere je
mogoce z enostavnimi prifagoditvami opreme znotraj posameznega apartmaja spreminjati glede na
njegovo rabo. Izkljuéno za namen turistiéne namestitve je namenjena 1 apartmajska enota.
Apartmajske enote bodo v sklopu turisticne ponudbe, kot oblike posebne razvite turistiCne
destinacije, na voljo za ciline skupine turistov, in bodo hkrati predstavijale dodatne namestitvene
kapacitete v kraju.
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SKUPNA KAPACITETA MGS

Skupne namestitvene kapacitete znotraj Medgeneracijskega centra ki so na podiagi predhodnih
poglavij razdeljene na tri sklope so:

VRSTA NAMESTITVE INSTITUCIONALNO VARSTVO TURIZEM
STEVILO ENOT/S0B | STEVILO OSEB STEVILOENOT/S0B | $TEVILO OSEB
DONSKO VARSTVO
1. | VAROVANI ODDELEK- demenca 5 5
2. | NEGOVALNI ODDELEK 16 20
DNEVNI CENTER
3. | OSKRBNI ODDELEK- DNEVNI 1* 10* / /
CENTER
APARTMAJSKD NASELJE
3. | DOMSKA NASTANITEV 3 3 / /
4. | TURISTICNA NASTANITEV / / 1 3
5. | PREPLETAJOCA — MESANA 14** 17** 14** 48**
NASTANITEV
SKUPAJ 38+1* 45+10* 15 51

*- nastanitve v okviru dnevnega centra, kjer se lahko vkljucuje do 10 oseb
**- jzrazene kapacitete, kjer se enote lahko naemenijo za institucionalno vasrivo ali turistiéno dejavnost

4.2, MEDGENERACIJSKI CENTER

V sklopu MGS se vzpovstavlja model Medgeneracijskega centra, ki na novo postavijal temelje
predvsem socialne vkljuCenosti starostnikov v svoje domace okolje, ter preprecuje socialno
izkljutenost starostnikov in drugih socialno ranljivih skupin .

Medgeneracijski center predstavija osrednji prostor za izvajanje razliénih vrst formalnih, neformalnih
institucionalnih ali drugih programov, ki so namenjeni medgeneracijskemu povezovanju, pomoci
socialno ranljivejsim skupinam ter drugih sorodnih programov za izboljSanje stanja druZbenega

Zivljenja.
b

Medgeneracijski center obsega izvajanje programov, v katere so vkljucujejo vse starostne skupine.
Poseben poudarek se daje odnosu starostniki — predSolski otroci, mladi kar predstavija obliko
sobivanja, ki prinaSa koristi vsem skupinam.

Temelj tovrstnega bivanja je skupno prezivljanje Gasa ob vodenih in s strani odgovornih,
strukturiranih dejavnosti. V skladu s svojimi Zeljami in psihofizicnimi sposobnostmi starostniki
sodelujejo v razliénih aktivnostih. Prostor v centru najdejo tudi lokalna drustva in organizacije, ki del
svojih aktivnosti izvajajo v skiopu tega centra. Na ta nacin nastaja novo sredisCe druzbenega,
kulturnega in ustvarjalnega dogajanja v obéini Lovrenc na Pohorju.

42.1. MEDGENERACIJSKO SODELOVANJE
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MGC bo uporabnikom zagotavljal strokovno podporo in vodene aktivnosti. Uporabniki bodo
pomagali soustvarjati program s svojimi predlogi in potrebami, nekateri pa bodo aktivnosti
organizirali in vodili povsem samostojno (drustva, razliéne skupine, izvajalci razlicnih vadb inp).

V centru se bodo organizirale razliéne dejavnosti (tako za varovance doma kot za goste -predvsem
starostnike), ki bodo prihajali na vodeno telovadbo, druzenje, teGaje, ucenje z racunalnikom,
prebiranju knjig, revij, dnevnega casopisja inp.

Skupaj z drugimi organizacijami v kraju (vrtec, osnovna Sola, druStvo upokojencev inp) se bodo
organizirale oblike skupnega preZivijanja ¢asa (bralne urice, sprehodi, skrb za vt in cvetlicne grede,
igranje miselnih iger inp).

MGC postane tudi prostor za organizacijo razliénih javnih prireditev kot so razne proslave, obeleZitve
pomembnih dogodkov, praznovanja, organizacija razstav, predavanj, ki jih lahko organizirajo
razline zunanje organizacije tudi ob sodelovanju varovancev.,

Prostorsko zasnova MGC predstavlja skupne povrSine, ki standardne dnevne prostore predpisane s
Pravilnikom o minimalnih tehniénih zahtevah za izvajalce socialnovarstvenih storitev, prenasa v
obliko javnega prostora.

Osrednjo strukturo predstavljala vecnamenska dvorana, h kateri so smiselno povezane razliéne
funkcije kot so manjSa trgovina, frizer, trafika, pisama lokalnih druStev, knjiznica, prostor za
razstave, kavarna inp.

422. %5& DRUZENJE IN USTVARJANJE

Z zasnovo MGC kot javnega prostora je njegova vioga Se najbliZje razumevanju pokritega trga, kateri
prevzema prostor za neformalna druZenja, organiziranje druZabnih prireditev, razstav, izvajanje
razlicnih vodenih programov. Prostor je namenjen tako varovancem, obiskovalcem in vsem
prebivalcem v kraju. Stem so ustvarjeni pogoji, ki so potrebni za doseganje temeljnega cilia —

e

prostor, kier se preprosto samo sreéamo.

Izvajanje programov znotraj MGC lahko delimo na razline skupine, glede na njihovo vsebino in
zasledovane cilje :
[nstitucionalne oblike programov; katerih nosilci so razlicne javne ustanove ali organizacije, in so
del javnih socialnih programov obcine, drZave ali evropske socialne politike:
- Program Vecgeneracijskega centra (VGC), namenjen ki je namenjen socialno
ranljivejSim skupinam
- Program starej§i za starejSe, ki ga izvajajo drustvo upokojencey,
- Pravno svetovanje, pomo¢ in storitve, ki ga v Obgini Lovrenc na Pohorju Ze izvaja
Drustvo zavetje,
- Dnevni center v organizaciji CSD RuSe z vamo tocko,

Medinstitucionalno povezovanje; ki v okvir svojega programa uvrS¢ajc teme iz podroCja
medgeneracijskega povezovanja:
- Vkljucevanje vrtca v skupno preZivljanje prostega ¢asa starostnikov in predsolskih atok,
kar se lahko odraZa z organiziranimi obiski (vrtec, dom), pravijicne urice (kjer lahko
varovanci prevzemajo vlogo pripovedovalca), skupni sprehodi v naravi ...
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- Vkljuevanje Osnovne 3ole, s prepletanjem uénih vsebin s podrocja druzbe in narave,
kjer se posamezne teme nadgrajujejo z izmenjavo mnenj, zanja in izkuSenj varovancey,
organizirani obiski ter skupne ustvarjalne teme, ki se lahko zaklju¢ujejo z rastavami,
predstavitvemi, referati inp.

Vkljucitev starostnikov v obstojece drustvene organizacije; kamor uvrS¢amo delovanje Sirokega
spektra dustev, ki na tem obmo¢ju delujejo, in v programe katerih se lahko vkijuéujejo varovanci. V
ta namen so v sklopu Medgeneracijskega centra urejeni tudi vecnamenski prostori/pisame,
nemenjeni delovanjem razlicnih drustev, z namenom zagotavljanja njihove bliZine za varovance.
lzmed Ze obstojecih drustvih, ki so prisotna v Lovrencu na pohorju lahko znotraj MGC svoje
delovanije razsirijo:

- Drustvo kmetic Lovrenc, ki lahko priloZnostno znotraj centra organizirajo dneve
domacih pridelkov v obliki eko trZnice, organizirajo izmenjavo mnen;j ali ponudijo svoje
izkusnje skozi predstavitvene delavnice,

- Folklorno drustvo, s vojim poslanstvom obogatijo dogajanja v centru tako skozi
organizirane vadbe ali svoje programske nastope,

- Krajevna organizacija RK, ki lahko del svojih humanitamih akcij izvaja v centru,

- Planinsko drudtvo, TekaCi in kolesarji, kateri lahko s svojimi aktivnostmi in
predstavitvami nagovarjajo k aktivnemu Zivijenju, s prilagojenimi programi tudi za
varovance,

- Ter vsa ostala druStva, ki delujejo, in lahko svoje dosezke predstavijajo v skiopu centra (
Lovren3ki kvintet s svojimi nastopi, PGD Laovrenc z zanimivimi demonstracijami, Godba
inp)

Vloga lokalnih drustev v okviru delovanja MGS ni samo v povezavi po ohranjanju aktivne
vkljuSenosti varovancev temveé predstavlja motor druzbenega dogajanja znotraj centra.

Prostocasne aklivnosti; namenjene vsem starostnim skupinam ne glede na njihov socialni status
ali poloZaj in katere se oblikujejo glede na skupne interese. Tako se z namehom potrebe po
ustvarjanju, vseZivlienskemu ucenju, potrebi po druZenju ali preprosto aktivni vkljugenosti v
dogajanje, odlocajo tako varovanci, njihovi sorodniki in prijatelji, zainteresirani prebivalci kraja,
obiskovalci in nenazadnje tudi turisti, ki prihajajo v kraj.
V to skupino aktivnosti lahko parimer uvrstimo:
- lgranje 8aha, kart in drugih miselnih iger; ki se lahko organizira ne samo za varovance
doma, temve¢ se zdruZuje z izven$olskimi aktivnostmi otrok, in preZivinanja prostega
asa prebivalcev v kraju, .
- Ustvarjalne delavnice; z izdelavo ro¢nih izdelkov in predmetov, ki se lahko vkljucujejo v
turisticno shemo v obliki izdelave spominkov ter njihovo prodajo,
- VKljuitev varovancev pri urejanju, kreiranju in soustvarjanju celostne podobe MGS
(urejanje okolja, sodelovanje pri urejanju interrierja skupnih prostorov ...)

423. fﬁ AKTIVNO BIVANJE V NARAVI
o

Prostorska zasnova grajenih struktur in oblikovanje odprtega prostora MGS je eden od pomembnih
dejavnikov, kako se bodo v okolju podutili varovanci doma in vsi, ki bodo iz razlicnih razlogov
prihajali v vanj.

Izhodis€a oblikovanja prostora sc v ohranjanju krajinskih vzorcey, ki so znacilni za to obmogcije. V
prvi vrsti zasnova odprtega prostora sledi cilju prepre¢evanja prekomerne urbanizacije, kar privede
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tudi do zamisli uvajanja znaéilnih vaskih/rurainih oblik, ki bodo integrirana in zastopana znotraj
ureditve MGS.

Odprti prostor Zelimo v najvecji meri povezati z aktivno vkljuéenostjo varovancev v njegovo podobo
in s tem poslediéno soustvarjanjem skupnega bivalnega okolja. Glede na dejstvo, da bo MGS v prvi
vrsti namenjen prebivalcem iz SirSega okolja, je Se toliko bolj pomembno ohranjati navade ljudi v
tesni povezanosti z naravnim okoljem.

Odprte zelene povr§ine med grajenimi strukturami; so povrsine ob komunikacijskih povrSinah,
zelenicah in oh objektih, kjer se predvidijo vzorci cvetliGnih gred, zeliSénih vitov, zasaditve grmovnic
in druge oblike zunanje ureditve. Zasnovo hortikultume ureditve prenasamo predvsem iz lokalnega
okolja. TakSna zunanja ureditev je priloZnost za uvajanje dodatnih aktivnosti, ki jih dom lahko ponudi
svojim varovancem, kar se lahko odraZa z aktivnim vidjuCevanjem pri zasaditvah (zeliscni vriovi),
obdelavi in nenazadnije pri njihovem vzdrZevanju, seveda v okviru zmoZnosti.

Interni vrtovi; so predvideni v sklopu apartmajskega naselja ki so v pritliénih etazah, in imajo izhod
na prosto. Interni vrt lahko predstavlja razliéno obdelavo, katerega oblikuje varovanec ali skupnost v
bivalni enoti. V okviru internih vrtov se lahko namestijo tudi visoke grede za namen zelenjavnega
vria za katerega skrbi varovanec. TakSna oblika aktivnega bivanja predstavija obliko samooskrbe
varovanca ali skupnosti v bivalni enoti, hkrati pa obdelava in opravila predstavijajo priloZnost
druZenja in medsebojnega sodelovanja in pomogi.

Vrtickanje; na ravni urbanistitne ureditve so v sklopu MGS predvidene povrSine za izvajanje
ljubiteljskega vrtnarjenja in predelave vrinin kot oblika samoostbe gospodinjskih skupnosti.
Kmetijska povrdina bo predstavijala urejeno obmocje zelenjavnih in zeliscnih vrtov, z zagotovijeno
potrebno infrastrukturo ter manjSimi rastiinjaki za dolo¢ene vrste vrtnih kultur. Prostor bo namenjen
tistim varovancem, ki se Zelijo ljubiteljsko ukvarjati z vrtitkanjem. Za namen izvajanje tega
programa bo v skiopu centra nudena pomac varovancem predvsem pri tezjih opravilih (zemeljska
dela, dvigovanje teZjih bremena inp).

4.3. POVEZOVANJE Z OKOLJEM

Medgeneracijsko sredi3ce temelji na izhodi§¢u povezovanja prostora, [judi in njihovega delovanja.

S programi, ki so zastopani znotraj srei§¢a, je ustvarjeno okolje, ki predstavija del javnega
prostora, in je novo vozlisée druZbenega dogajanja.

Iz tega razloga je potrebno z na¢rtovanjem tako urbanisticnih kot arhitekturnih reSitev vnesti
potrebne povezave z okoljem.

4.31. h POVEZOVANJE URBANEGA PROSTORA

Nesporno je dejstvo, da zasnovana izgradnja Medgeneracijskega srediéa predstavija Siritev
urbanega prostora Lovrenca na Pohotju. Lokacija leZi na pomembni srediSni tocki obstojecega
zaselka pri ¢emer SV poselitveni rob dobiva novo identiteto iz nepozidanega odpriega prostora
kmetisjkih povrSin v novo pozidan urbano prostor.

Glavna os zaselka poteka ob glavni cesti skozi kraj v smeri SZ-JV in v tej smeri tvori pozidavo ki jo
tvorijo znamenitosti kraja od sakralnih objektov, znamenitih lokalnih kuttumih spomenikov, javnih
objektov fer strnjenega obcestnega stavbnega fonda. Mikrolokacija predvidene gradnje se nahaja v
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delu, kjer se v zaledju primamega koridorja pojavija ve¢stanovanjska gradnja ter na vzodni strani
povrSine za izobraZevanje z osnovno $olo.

Opisana lokacija zaradi svoje lege lahko prevzema pomembno vlogo vozfiS¢a med obstojecimi
tockami zaselka, s tem pa prevzema del javne povezavalne mreze kraja,

S to resitvijo Zelimo povecati dostopnost MGS v zaselku, kar ima za posledico uvajanje novih
tematskih ali preprosto funkcionalnih koridorjev za dnevne migracije, Za slednjo si Zelimo da poteka
v obe smeri, torej iz MGS v kraj in obratno.

Naértovana reSitev na podrocju povezovanja je uvajanje novih koridorjev, namenjenih prvenstveno
pes in kolesarskemu prometu, kateri bi potekali vporedno z glavno osjo ceste v smeri SV-JZ. Ta
povezava predstavlja zaledno peSpot, ki lahko prevzema vsakodnevne migracije ob prometni
obstojeci cesti v varno obmodje sprehajalnih poti, deloma pa nadgradi vamo pot v Solo. Pravokotno
na os SV-JV se na obstojeco cesto predvidijo povezovalne poti.

Z mreZo novih prometnih povezav se ne izboljSa samo obstojeéa prometna vamaost pes prometa in
kolesarjev, temveC je doseZena vecja dostopnost obstojeega urbanega prostora kraja do lokacije
MGS in obratno.

Takdne povezave imajo za posledico, da se ljudje zaradi laZje in prijetnejSe oblike dostopnosti
odlo€ajo za pogostejSe medseboje obiske, sprehode in vkljutevanje v vsakadnevno Zivljenje v kraju.
Z jasnimi in prostorsko prijaznimi povezavami MGS postane del urbanega prostora Lovrenca na
Pohorju, kar za varovance pomeni laZjo dostopnost do javnih ustanov, znamenitosti kraja,
navezovanja ali ohranjanja socialnih stikov ter sploSno do ohranjanja vkljuéenosti v druzbenc
dogajanje. Prav tako te povezave v obratni smeri vplivajo na prebivaice, obiskovalce in tudi turiste,
da se MGS razumeva kot del aktivnega Zivljenskega prostora namenjen vsem generacijam, s ¢emer
odpravljamo tudi presodek doma starostnikov, kot prostor na robu druzbenega okolja.

432. . MGS DEL NARAVNEGA OKOLJA
A=A

Aot e

Lovrenc na Pohorju se nahaja na obmocju z veliko naravno dedi§¢ino, neokrnjeno naravo ter
zanimovo turisticno ponudbo ponudba.
Z MGS Zelimo potencial naravnega okolja v ¢im vedji priblizati tako varovancem kot patencialnim
obiskovalcem. Ze sama izbrana lokacija predstavlja neposreden stik z naravnim okoliem, ki smo ga
s pomocjo programa aktivnega bivanja v naravi vpeljali v shemo MGS. Slednjega si Zelimo
nadgraditi na nacin, da naravni potencial Lovrenca na Pohorju postane del Siroke ponudbe
varovancev in obiskovalcev, kar bo imelo nedvomno pozitivne uginske na zdravstveno in duSevno
stanje koristnikov.
V sklopu MGS v ta namen predvidimo:
- Informacijski portal z naravnimi in kulturnimi znamenitostmi v Lovrencu na Pohorju, ki
so del obstojece ponudbe, in podrobnejse informacije o njihovi dostopnosti,
- Organizirane obiske varovancev na takSne tocke, ki so dosegliivi glede na njihove
psihofizicne sposobnosti, kar lahko zdruzujemo tudi z dejavnostmi Planinskega dustva.
V tem primeru se lahko razvije program, ki ga skupaj izvajata izvajalec institucionalnega
varstva in Planinsko drustvo.
- Organizirani prevozi v naravo, kjer je namen, da varovanci, njihovi sorodniki ali prijatelji
skupaj obiskujejo priljubljene turisti¢ne tocke z namenom preZivijanja prostega fasa v
naravi, |
- Kot inovativen pristop za obiskovanje varovancev se lahko pripravi prilagojen program
transverzale obiskovanja Lovrenskih togk, kot oblika stimulacije varovancev. Program
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se lahko izvaja s pomocjo razliénih deleZnikov, njen namen pa krepitev medsebojnih
stikov ter vzpodbujanja aktivnega Zivijenja v naravi.

4.3.3. e RAZVOJ NOVE TURISTIGNE DESTINACIJE

RS

Navidezno se institucionalno varstvo starejSih ne ujema z idejo turisticnega trZenja ali druge oblike
trZnega gospodarstva. Na prvi pogled bi lahko tako povezavo razumeli kot nekompatibilen odnos
med profitabilno dejavnostjo in izvajanje socialnega programa ene izmed ranljivih socialnth skupin,
Ta vidik poskuSamo z koncepcijo MGS presegi .

Z izhodisci za vzpostavitve MGS smo med drugimi zastavili tri pomembne razloge:
- de- stigmatizacijo domskega varstva starejsih
- njihovo ¢im vecjo socialno vkljucenost in
- priloZnost razvoja inovativnih prepletajogih programov.

Zagotovitev namestitvenih kapacitet:

Na podlagi navedenega je v zasnovi namestitvenih kapacitet predvidena integracija turisticnih
namestitev v shemo apartmajskega naselja 18 enot, kjer za namen turistiénega trZzenja namenjamo
skupno 15 aparmajskih enot.

Z arhitekturnim oblikovanjem in tehnolodko zasnovo MGS nam je uspelo ta dva programa umestiti
tako, da med seboj ni neZeljenih negativnih ucinkov, hkrati pa povezati skupne tocke tako, da
prihaja do sinergijskega ucinka.

Pri izvajanju institucionalnega varstva poznamo veé oblik domske oskrbe, pri éemer svojo popoino
prostorsko avtonomijo ohranjajo varovani cddelek, negaovalni oddelek ter spremljajoce dejavnosti,
ki so tesno povezane z izvajanjem osebne obravnave vsakega varovanca. Prostori tega dela
domske oskrbe so kot zaklju€ena celota ki je neizpostavljena drugim dejavnostim v centru, z izjemo
dnevnih ve&namenskih prostorov, ki pa so Ze zaradi koncepcije medgeneracijskega srediéa
povezani v obliko javno dostopnih prostorov. V prepletanje institucionalnega varstva s turistiGnimi
namestitvami namenjamo apartmajsko naselje, ki iz vidika programa domske oskrbe strmi k
ohranjanju avtonomije varovancev ali njihovo postopno uvajanje v popoino oskrbo. Apartmajske
nastanitve Ze po svoji funkeiji predstavijajo obliko avtonomnih enot, in so praviloma neodvisne od
servisa domske oskrbe oziroma je ta na voljo takrat, ko je ta potrebna.

Apartmajske enote preko zaprtih hodnikov komunicirajo z prostori medgeneracijskega centra, torej
prostori, ki so po svoji funkciji odprt javni prostor, kar jih dodatno oddaljuje od programa
domskega varsstva. Za varovance, ki so nastanjeni v apartmajskem delu centra, so za potrebe
izvajanja domskega varstva (v skladu s pravilnik o minimalnih tehniénih zahtevah za izvajalce
socialnovarstvenih storitev), zagotovijena infrastruktura skozi predpisane prostore ki tvorijo
samostojno bivalno enoto. Slednja za izvajanje tutisticne dejavnosti ni na voljo.

Na podlagi navedenega je z ustrezno zasnovo doseZena locnica izvajanja programa domske oskrbe
od turistiénih kapacitet. S tem je ustvarjen primarni pogoj — namestitvene kapacitete v okviru
turisticne ponidbe.

Tehniéna oskrba (vzdrZevanje, €iSCenje, upravljanje, ogrevanje, hlajenje ter minimaina komunalna in
energetska oskrba) za apartmajske enote zagotovljena v sklopu delovanja MGS.
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Zagotovitev dodatne turisticne infrastrukture znotraj MGS:

Ob namestitvenih kapacitetah se za namen turisticne dejavnosti v okviru MGS naértuje vzpostavitev
8e vrsta druge turistiéne infrastrukture, ki je potrebna za izvajanje turistiGne destinacije.

Tako se znotraj javnega dela MGS — v obmoGju prostorov medgeneracijskega centra predvidijo
naslednje ureditve:

- Recepcija; za namen izvajanja servisa turistiCne dejavnosti se uporablja centraina
recepcija MGS. Recepcija prevzema vlogo prijavno odjavne focke, menjalnice, in
informacijska tocka za turiste v zvezi s pogoji nastanitve in zagotavljanje njihovega
servisa,

- Informacijski turisticni center; se predvidi znotraj MGS v obliki razvitega informacijskega
portala o turisticnih znamenitistih, katere fahko turisti obiS¢ejo v ¢asu svojega bivanja. V
sklopu turisticnega portala se turiste seznanja tudi o aktualnih dogodkih v kraju ter o
aktivnostih, ki se bodo odvijali v sklopu MGS,

- MoZnost oskrbe v razSirjeni ponudbi nastanitve z organizirano prehrano. V tem primeru
se lahko v shemo oskrbe vkljucijo tudi zuanji izvajalci gostinske ponudbe ali druge javne
kuhinje, ki delujejo vkraju, in lahko zagotavljajo zeljen nagin dostave hrane v center,

- Skupne prostore namenjene turistom v okviru bivanja v centru ( loggi, bralni koticek,
prostor za razvedrilo inp), ki se zagotavljajo v prostorih Medgeneracijskega centra,

- MoZnost vodenih ogledov kraja, naravnih in kultumih znamenitistih ter vodenih
koleraskih ali pohodniskih izletov na celotnem obmocju Lovrenca na Pohoriju,

| - MozZnost izposoje opreme za izlete v naravo (kolesa)
- Predviden prostor za organizirane predstavitve lokalne turisticne ponudbe, kjer bi se
predstavljala lokalna drustva, organizacije,
- Prostor za organizacijo kulinariénih dogodkov v kraju, mini ekolo8ka trZnica inp.

Razvoj platforme turisticne destinacije:

Razvoj turistiéne destinacije je opredelitev njenih glavnih znagilnosti in komu je namenjena.

»Narava in élovek. Vodilo k konceptualnemu snovanju turisticne destinacije.«
Odgovarjamo na edinsivenost, navdih, doZivelje in sprostitev. Narava to ponuja sama po sebi,
Clovek jo mora odkrivali in se ji prepuSéati. Je izbira in je nacin Zivifenja.«

Z dobro zastavijeno programsko koncepcijo, izkoriS€anjem naravnega potenciala in kulturne
dediScine Lovrenca na Pohorju, fahko turisticna ponudba odgovarja visokim merilom turisticnega
povrasevanja, s tem pa se pojavljajo pozitivni ekonomski uéinki na delovanje MGS, celotnega kraja
in njenih prebivalcev.

V' shemo turistiCne ponudbe se vkljuéujejo tudi programi, ki se izvajajo na podrogju
medgeneracijskega sodelovanja, in v katerih so vkljuéeni varovanci, kar se odraZa skozi:

- Sodelovanja varovancev pri oblikovanju turisticnih produktov; izdelovanje spominkov
skozi ustvarjalne delevanice, '

- Vkljucevanje varovancev pri oblikovanju okolja MGS; soustvarjanje prostora, okolice in
interietja znotraj medgeneracijskega srediséa;

- Sodelovanje varovancev pri oskrbi turistiénih namestitev; kar se lahko odraza skozi
sodelovanje pri kulinaricni ponudbi — babi¢in zavitek, domace jedi, za katere dajejo
recepte in predloge prav varovanci,

- Sodelovanije pri druZabnem programu, ki ga pripravljajo varovanci kot obliko zabavnega
ali razvedrilnega preZivljanja ¢asa, inp.
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Turistiéno destinacijo Zelimo opredeliti s kriteriji ki:

- vkljudujejo kulturne, naravne in socialne (medgeneracijske aktivnostih) znaciinosti, ki
skupaj tvorijo novo obliko turistine destinacije, in ji dajejo specificno identiteto,

- vsebujejo infrastrukturo za podporo razvoja tega turistiénega produkta (predvsem skozi
dinamicne zasnove delovanja centra),

- predstavlja vet kot le eno priviacnost,

- ima sposobnost podpirati planiranje in trzenje tega turisticnega produkta,

- bo dostopna ciljnim skupinam.

Turistitno destinacijo gradimo na priviaénostih, ki se v glavnem povezujejo z:
- naravnimi posebnostmi kraja,

- kuiturnimi znamenitostmi in bogato dedi§éino,

- specificno obliko nastanitve znotraj MGS s poudarkom na posebnosti krepitve socialnih
sinergijskih ucinkov,

- stopnjo razvoja posamezne destinacije.

Turistiéna destinacija nagovarja ciljne skupine znotraj:

- DRUZINSKEGA TURIZMA: namenjen vsem starostnim skupinam, ki si za svojo destinacijo
izberejo aktivno prezivijanje ¢asa v naravi

- EKO TURIZMA;. ponudba domacih obrti, kulinarike in pridelkov, ki jih najdemo v neposredni
bliZini in so Steviléno zastopane v Lovrencu na Pohorju

- AKTIVNI ODDIHI; kategorija turistov, ki is¢e aktivno preZivijanje ¢asa. Lokacija predstavija
krasno izhodiscno tocko za pohodnistvo, kolesarjenje in sprehode do kufturnil in narvnih
znamenitosti kraja,

- DOMSKI TURIZEM; predstavija inovativno obliko turisticne destinacije predvsem za starejse
ljudi, ki si Zelijo spremeniti okolje, preZiveti ¢as v naravi, hkrati pa so zaradi svojega
psihofiziénega stanja potrebni delne ali polne oskrbe. Oblikovanje te turistitneponudbe
lahko tudi poljubno razirimo kot obliko poskusnega vkijucevanija v sistem institucionalnega
varstve.

, - EDUKATIVNI, RAZISKOVALNI TURIZEM; znotraj MGS se lahko organizirajo razliGne kolonije
' ali celo organizacija Sol v naravi za predSolske in Soloobvezne skupin, manjsi raziskovalni
poligoni in laboratoriji na prostem.

Znacilnosti destinacije se odraZajo skozi:
- oblikovanje turisticnih proizvodov destinacije (turistiéni proizvod kot osnovni del

turistiéne ponudbe in pomeni neko vsebinskao zaokroZeno celoto posameznih primarnih
in sekundarnih delov turisti¢ne ponudbe, namenjeno doloeni skupini turistov (druZine,
seniorji, Sportniki, otroci.).

- oblikovanje polivalentne turistiéne destinacije —brez izrazite sezone

- povecanje turisticne potro$nje,

- izboljZanje prepoznavnosti.
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Odnos med programoma institucionalnega varstva in turisticne destinacije:

Navidezno diametralni dejavnosti se skozi skrbno naértovan prostorski in programski koncept
razvijeta do ucinkovite in atraktivne oblike dodatne ponudbe, ki ima pozitivne uginke znotraj MGS
kot v §irSi sliki kraja.

Ohranjanje avtonimije domskega varstva in loéeno osnovno izvajanja turistiénega programa sta
osnovno vodilo, ki je z arhitekturno zasnovo doseZeno, in ni pricakovanih negativnih uéinkov.

Bistvo prepletanja teh dveh programov pa se odraZa skozi naslednje dosezene pozitivni ucinke:

Celotna slika MGS je nadgrajena z dodatno javno dostopno vsebino, zaradi Cesar
prostor pridobiva na vedji vkljuCenosti v druzbeno dogajanje kraja,

De-stigmatizacija doma za starejSe, saj je Zivljenski prostor varovancey bistveno bolj
vpet v duzbeno dogajanje, s tem izginja predsodek o prostoru na druzbenem robu,
Krepijo se socialni stiki ter priloZznost spoznavanja novih znanstey,

Pri varovancih se poveca obCutek socialne vkljuenosti skozi pripadnost prostoru, ki ni
zqgolj stogo namenski prostor za sterejSe,

Povecuje se aktivna vkljuéenost varovancev v dnevne aktivnosti, katere niso povezane
zgolj z osebnimi znatilnostmi

Razvija se pripadnost in obcutek koristnosti varovancev skozi niihove vlogo pri
oblikovanju podobe prostora ter osnovnega vodila vsakega turizma » turizem smo
ljudje.

\ Razvoj simbofa medgeneracijskega sredisca (MGC):

‘ Sibmol MGS razvijemo za potrebe prepoznavnosti in trzenja turisticne destinacije, ter ga gradimo iz
elemenot, ki bodo simbolizirale glavne znacilnosti.

Grafika 8: Osnovna zgradba simbola

SIMBOL ELEMENTOV RAZVO)A

SIMBOL VODE-
JEZERA, POTOKI

. SIMBOL NARAVE-
POHORJE

SIMBOL
URBAMNEGA PROSTORA.

KRA) KJER ZELIM BIVAT!

TRIE POMEMENI SIMBOLI TVORIO
JEDPRO, SKOZI KATEREGA POTEKA

POSEVNA OS, NA KATERIJE
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SINTEZA: .
SIBMOL ZAKLJUGIMO Z POUDARJENO LINIJO OBRISA HRIBA, NASELJA IN VODE, V 0ZADJU SO VIDNE KONTURE
QSNOVNIH SIBMOLOV

Grafika 10: Sinteza osnovnih elementov

PODOBA SIMBOLA Z UPORABO

BARVNIH POUDARKOV
s \\ PODOBA SIMBOLA Z
/ \ ERTNIM PRIKAZOM

PODOBA SIMBOLA Z BARVNIMI
ELEMENTI TER Z NAZIOM

LOVRENSKA LIVADA

Grafika 11: Konéna podoba simbola

PODOBA SIMBILA V CRINI
PODOBI Z NAZIVOM

LOVRENSKA LIVADA
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5. URBANISTICNA ZASNOVA

Urbanisticna zasnova medgeneracijskega sredis¢a sledi karakteristikam izbrane lokacije kamor se
umesca in se z oblikovalskimi znagilnostmi podreja krajinskim vzorcem.

5.1.  OBLIKOVALSKA IZHODISCA

Oblikovalska izhodiS¢a is€emo v obstojetem krajinskem vzorcu naselja Lovrenca na Pohoriu, ki jih
uporabimo v naértovane resitve.

5.1.1. OBLIKOVALSKO IZHODISCE SK0Z1 0BSTOJECI POSELITVEN! VZOREC:

Obstojece stanje:

Obstojeci poselitveni vzorec Lovrenca na Pohorju izraZa znaéilno podezelsko stukturo pozidav, ki je
nastajala skozi ¢as in se prilagajala potrebam in funkcionalni izrabi. ObstojeCe stavbne mase so
izrazito cClenjene njihove velikosti pa ustrezajo njihovemu namenu. Glavno os krajinskega vzorca
predstavija obstojea cesta, ki poteka v smeri SV-JZ, in je skozi preteklost, vkljuéno z danasnjim
dnem predstavljala glavno komunikacijsko cestno povezavo kraja v svet.

b |
s

Grafika 12: Shema obstojedega poselitvenega vzorca
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Objekti se pojavijajo v strnjeni obcestni pozidavi, kamor so orientirani tudi vhodi. Orientirantacija
objektov z daljSimi stranicami praviloma poteka vzporedno z osjo ceste, navzven pa komunicirajo v
odprti prostor, ki je najveckrat kmetijske rabe. Znotraj pozidav so zastopana interna dvorisca, ki
med seboj komunicirajo s sekundarno mreZo povezovalnih poti. Znagilnost kraja so njegova jedra,
ki so se razvijala okrog pomembnej$ih sakralnih objektov kot so cerkev Sv. Kriza v spodnjem SV
delu, ter cerkev Sv. Lovrenca na JV delu. |z tega sta nastala tudi spodni trg (ob cerkei Sv. Kriza) in
Zgomnjitrg s kipom sv. MiklavZa ter naprej do cerkve Sv. Lovrenca,

Natrtovane resitve:
Skozi obstojet vzorec poselitve in njegovih karakteristik, se z urbanistiénim in arhitekturnim
oblikovanjem podrejamo krajinskemu vzorcu, kar se odraZa skozi naslednje predvidene reSitve:

gferencna velikost
in.oblika

Grafika 13: Shema nacrtovanih ureditev skozi poselitven vzorec.

—

VELIKOST NACRTOVANIH OBJEKTOV: sledi programski shemi Medgeneracijskega
sredisca, ter velikosti razpolozljivega zemljisa. Z nacrtovanjem tlorisnih in viSinskih
gabaritov se pozidava prilagaja obstojeci pozidavo OS, ki se nahaja na SV obmogju.
EtaZnost se pojavlja pretezno v P in max. P+2.

OBLIKA NACRTOVANIH OBJEKTOV; v vzorcu obstojecih objektov nadrtovane resitve
povzemajo tlorisno abliko podolgovatih objektov, ki so orientirani vzporedno z osjo
dostopne ceste,

UMESCANJE OBJEKTOV; Zasnova MGS je sestavljena iz vedih objektov njegova celotna
podoba pa izraza ¢lenitve stavbnih mas, ki med seboj komunicirajo preko internih
dvoriSé ali atrijev. Pri umestitvi se novi objekti podrejajo obstoje¢im rebrastim nizom
vegstanovanjskih objektov, ki potekajo v smeri JV-SZ, in se nadaljujejo v tlorisno enaki
pojavnosti proti SZ osi.

ORIENTIRANOST OBJEKTOV: Oblika zemljiS¢a, obstojece pozidave, smeri neba in
orientacija odprtega prostora narekujejo orientiranost objektov. Skozi zasnovo sta
poudarjamo predvsem JZ in SZ orientiranost, kar je posledica predvsem zagotavijanja
osvetlitve ter prereCevanja prekomeme osencenosti objektov. Bivalni deli MGS so v
vigjih etazah (1+2) praviloma orientirani na JV in SZ
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5.1.2. IZHODISCE POVEZOVANJA FUNKCIJ V PROSTORU:

Obstojece stanje:

Obstojeci poselitveni je skozi nastajenje podobe kraja umescal tudi kljucne funkcije v prostoru ter
osrednje javne prostore. Te javne funkciie sledijo osnovi koncepciji kraja, in so razvite ob glavni
komunikacijski osi v smeri SV — JZ. Sekundarne povezave se logicno hirarhicno pojavljajo
pravokotno in vzporedno na glavno o0s. £574
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Grafika 14: Shema obstojecih javnih funkcij v prostoru

Javne funkeije v kraju si smiselno sledijo ob glavni osi, ki jo predstavija glavna cesta povezava. Na
SV delu, ki predstavija smer vhoda v kraj se nahaja spodnji trg, ob katerem je zastopanih najvet
javnih programov; Cerkev Sv. KriZa, spomeniska obeleZja, knjiZnica, sedeZ obdine, gostinska
ponudba, gasilski dom, idr. Na S strani spodnjega trga so povrsine za izobraZevanje z $olo in
vrtcem, ki na trg komunicirajo s pravokotno postavitvijo in destopno cesto.

Proti JZ je naselie zastopano z individualno pozidavo ter na SZ z veéstanovanjskimi objekti. Glavna
os se steka v zgomnji trg, kjer se tvori manjsi trg , ki je bolj odprtega znacaja, in ki predstavlja tudi
Skozi sekundarno mrezo poti naselje postane bolj razprSeno in se razsiri v tri osi, ob katerih se
pojavijo znacilne poselitve z individualnimi objekti.

Izpostavljene kljuéne funkcije v kraju so razprSene, povezuje pa jih glavna cestna povezava. Ta se je
zaradi potreb po prometu razsirila do mej obcestnih objektov, kar na nekaterih odsekih povzroca

RAZVOJNI PROGRAM MEDGENERACIJSKEGA SREDISCA LOVRENC NA POHORJU — LOVRENSKA LIVADA list: 35




takpne zoZitve, ki niso primerni za vamost v cestnem prometu (prvenstveno pespoti in kolesarske
poti.

Natrtovane resitve:
Mikrolokacija nacrtovane gradnje MGS se nahaja v srediScni toCki spodnjega in zgornjega trga
Lovrenca na Pohorju v odmiku cca 100 m SZ od glavne komunikacijske osi. Zaradi idealne lege
MGS prevzema povezovalno toéko med obstojeéimi jedri v kraju, kar dosezemo z novo mreZo
povezav, s katerimi Zelimo povezati kljuéne tocke kraja.

R Y

Grafika 15: Shema novih povezav v prostoru

Z zasnovo se nacriuje novi koridor, ki poteka vzparedno z glavno osjo na njeni SZ straniv smeri JZ-
SV. Novi koridor se naértuje kot nova prometna os, v profilu dostavne ceste ter promenade za
peSce in kolesarje. Koridor na JV strani poteka od vaskega trga proti S mimo Sole po obstojeci
Solski poti. Pa obstojecem kolovozi na SZ delu je predvidena nova povezava, ki bo potekala od Sole
mimi MGS vse do JZ kategorizirane obéinske poti, in naprej vodi do zgornjega trga.

S takSno povezavo se ustvari varna pot, ki poteka mimo MGS, in jo na ta nadin povezuje z obema
vasima jedroma, hkrati pa prevzema viogo sprehajalne poti, varne Solske poti in kolesarske mreze v
zaledju obstoje€e glavne ceste skozi kraj. Obstojeca glavna os in novi koridor sta v sredini ob MGS
pravokotno povezani tako, da se obstojeCa kategorizirana pot podalj$a mimo MGGS kot dostopna
cesta.

Z opisanimo reSitvijo vzpovstavljamo novo povezovalno os med spodnjim trgom, $olo, zgornjim
trgom, vmesnimi pozidavami, ki potekajo neposredno ob medgeneracijskim srediscem.

Novi povezovalni koridor prevzema funkcijo sprehajalne promenade in dostavnih poti v zaledju
glavne osi. S so povezane kljuGne tocke kraja predvsem za ranljivejse skupine v prometu, naselje pa
pridobiva nov javni prostor (ulico) z karakteristikami promenade, ki soupada z vsebinami
naértovanega medgeneracijskega sredisca.

RAZVQJNI FROGRAM MEDGENERAGIJSKEGA SREDISCA LOVRENC NA POHORJU — LOVRENSKA LIVADA list 36




5.2. 1ZHODISCA PRI UMESEANJU OBJEKTOV V PROSTOR

Pri umescéanju naértovane gradnje v prostor upoStevamo izhodi$éa, ki narekujejo odnos objektov do
sosednjih zemljis¢, lastnistva, sosednijih objekiov, ter naértovanih koridorjev GJ1 .

5.2.1. ODNOS NACRTOVANE GRADNJE DO SOSEDNJIH ZEMLJISC:

Obmocje obdelave tvorijo zemljiSke parcele st. 167/1, 167/4 in 167/5 vse v k.0. 669 Lovrenc na
Pohorju in tvorrijo zemljisce v velikosti 8.217 m?.

Obstojee pozidave se nahajajo na JV strani obmocja kot niz pozidave veéstanovanjskih objekiov v
etaznosti P42 in z obmocjem komunicirajo z dalj$o stranico.

fﬁ
VAt 16941

;AT )

- OBSTOMEC! OBJEKTI

164 - NOVI OBJEKTI

- NOVI OBJEKT-ZELEN.STREHA

m ZEMLJISCA OBEINE

\ | = . = OBMOCJSE OBDELAVE
~ e X .‘i‘ A —  OBMOGCJE GRADNJE
17473 N A
| . Raxa - @l _ _ _ 0BMOCJE STAVENIH ZEMLJ
Grafika 16: Shema odnosa pozidave do sosednjih zemljiS¢ in objektov )

ObstojeCe pozidave se nahajajo na JV strani obmo¢ja kot niz pozidave vedstanovanjskih objektov v
etaznosti P+2 in z obmoéjem komunicirajo z dalj$o stranico.

Pri umestitvi objektov v obmogje obdelave je upoStevan minimalni odmik od sosednjih zemljis¢ 4 m
(poligon obmodje gradnje), s Gemer so zagotovljeno poZamno vasriveni reZimi ter prepreceni
negativni vlivi na sosednja zemljis¢a. Minimalni odmiki nacrtovanih objektov od sosednjih
veCstanovanjskih objektov so v oddaljenosti 25 m, kar preprecuje osencenost novih in obstojecih
objektov.

Pozidava leZi znotraj zemljisc, ki so v lasti Obéine Lovrenc na Pohorju (obarvane parcele v rumeni
barvi), kar omogo¢a nemotene zunanje ureitve ter moZnost izgradnje minimalne komunalne
infrastrukture.

S prostorsko ureditvenimi pogoji se gradnja nahaja znostraj obmogja stavbnih zemljis¢ za namen
stanovanjske gradnje (poligon obmocje stavbnih zemlji§c), Siritev katere je mogoca na JZ strani
obmocja. Z zadostnimi odmiki naértovanih objektov od sosednjih zemljis¢ Siritve stanovanjskih
pozidav ne bodo imele negativnih vplivov na predvideno gradnjo.
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5.2.2. ZAZIDALNA ZASNOVA:

M

L.

Grafika

~.

e e DN e i i e o= = . N
17: Situacija zaidalne zasnove ( »PRILOGA 1« dokumenta)
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Zazidalno zasnovo se tvori skozi
¢lenjenimi  stavbnimi  masami
objektov A, B, C in D, ki so med
seboj povezani z nofranjimi
komunikacijskimi  povezavami.
Sredisée  tlorisne  postavitve
predstavlja atrij, okrog katerega
se v razlicnih gabaririh nanizane
pozidave.

Dominantna je pozidava objekta
A, ki se nahaja na SZ robu
pozidave, in ki tudi izsopa po
viSinskem gabaritu v etaZnosti
P+2 in se zakljuGuje z dvokapno
streho v smeri JZ-SV.

Proti JV je zasnovana pritlicna
pozidava dveh objektov (B in C),
kKi spupaj tvorita kvadratno
ploskev, in sta v etaZznosti P, z
izvedeno  ravno  zazelenjeno
streno.Na  zahodnem  delu
pozidave se pojavlja Clenjena
pozidava 4 lamel D1, D2, D3 in
D4, ki se v SV delu prikljuGuje
objektoma B in C. Te lamele
tvorijo  apartmajsko  nasele.
Obijekti so pritlicni z dvokapnico v
smeri JZ-8V, kot objekt A.
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TEHNIGNI PODATKI O OBJEKTIH:

OBJEKT A:

ZASTOPANE DEJAVNOSTI: namestitveni objekt; oddelek demence in 2 negovaina oddelka, ter
servisne dejavnosti

ZAZIDALNA POVRSINA: 447 m?

MAX. TLORISNI GABARIT: 31,75 mX 14,14 m

ETAZNOST: P+2

SKUPNA BRUTO POVRSINA: | 1.340 m?

0BJEKT B:

ZASTOPANE DEJAVNOSTL: dnevni center, servisni prostori, ambulanta, terapevtske dejavnosti

ZAZIDALNA POVRSINA: 711 m?

MAX. TLORISNI GABARIT: 30,60 mX 40,51 m

ETAZNOST: p

SKUPNA BRUTO POVRSINA: | 578,50 m?

OBJEKT C:

ZASTOPANE DEJAVNOSTL: prireditvena dvorana, recepcija, javni programi, pomozni servisni
programi

ZAZIDALNA POVRSINA: 852 m?

MAX. TLORISNI GABARIT: 2262 mX4051 m

ETAZNOST: P

SKUPNA BRUTO POVRSINA: | 852 m?2

OBJEKTI D:

ZASTOPANE DEJAVNOSTEL: Namestitvene kapacitete- aprimajsko naselje

Lamela: D1 D2 D3 D4 SKUPAJ

ZAZIDALNA POVRSINA: 270 m? 339 m? 339 m? 270 m? 1.218 m?

MAX. TLORISNI GABARIT:

9X285m|1896 X |1896 X |9X28,5m|6589X28,5m
28,5m 285m

ETAZNOST: P P P P P
SKUPNA BRUTO POVRSINA: | 270 m? 339 m? 339 m? 270 m? 1.218 m?
REKAPITULACIJA POZIDAV:
ZAZIDALNA POVRSINA: 3.228 m?
MAX. TLORISNI GABARIT: 69,01 m X 65,89 m
ETAZNOST: P+2
SKUPNA BRUTO POVRSINA: 3.988,50 m?
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SPLOSNI PODATKI:

DEJAVNOSTI: | Dejavnosti v skladu s Klasifikacijo o razvr$¢anju objektov po CC-SI
PROGRAM: | CC-SI 113 Stanovanjske stavbe za posebne druZbene skupine

CC-S111301 | Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji (apartmajski
naselje v delu namenjenemu za domsko nastanitev)

Vdelezu 192,57 m® povrSine = 5,29%

CC-S1 11302 | Stanovanjske stavbe za posebne druZbene skupine — domovi
za starejSe

| Vdelefu 2.517,74 m* = 69,23%

CC-S11264 Stavbe za zdravstveno oskrho

CC-S1 12640 | Stavbe za zdravstveno oskrbo — ambulanta v sklopu doma
Vdelezu 57,99 m? = 1,59%

\ CC-81121 Gostinske stavbe

CC-SE12120 | Druge gostinske stavbe za kratkotrajno namestitev —
apartmajsko naselje namenjeno za bivanje

Vdelezu 372,15 m?® = 10,22%

CC-S1123 Trgovkse stavbe in stavbe za storitveno dejavnost

CC-81 12301 | Trgovske stavbe, samostojna prodajaina v sklopu centra
V delezu 33,68 m? = 0,92%

CC-S1 123304 | Stavbe za storitvene dejavnosti , frizerski salon, pedikerski
salon

Vdelezu 19,48 m? = 0,53%

CC-S1 1220 Poslovne in upravne stavbe

CC-SI 12201 I Stavbe s pisarnami

Vdelezu 61,08 m? = 1,68%

CC-31 126 Stavbe splosnega druzbenega pomena

‘., CC-S112610 | Stavbe za kulturo in razvedrilo — dvorana za druZabne prireditve
— amfiteater medgeneracijskega centra
Vdelezu 383,46 m® = 10,54%

GRADNJA NA | Gradnja objektov se bo izvajala na obmogju naslednjih zemljiskih parcel

ZEMLIISCIH: parcela k.0. velikost parcele v obmodju ohdelave
1. 1674 669 Lovrenc na Pohorju 6.675 m? 100 %
2. 1167/ 669 Lovrenc na Pohorju 130 m? 100 %
3. |167/5 "669 Lovrenc na Pohorju 1412 m? 100 %
SKUPAJ: 8.217 m?

REGULACIE | Za obmocje gradnje veljajo pogiji doloeni z Odlokom o prostorsko ureditvenimi
pogoji za naselje Lovrenc na Pohorju (MUV Stajerske in koroske regije 5t. 31/2002

[ZRACUNAJO SE NASLEDNJI PROSTORSKI REGULACIJSKI ELEMENTI:
Fz - FAKTOR | PUP ne predpisuje FZ, se pa podaja zgolj informativno.
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POZIDANOST | Faktor zazidanosti parcele je razmerje med tiorisno povrSino pritliéja in povrsino gradbene

! parcele. ~

Z povréino zemljisCa se uporabi velikost obmocja obdelave zemljiSke parcele 167/1, 167/4,
167/5 k.0. 669 Lovrenc na pohorju = 8.217 m2

Zazidana povrsina vseh objektov objektov zna3a 3.228,00 m2.

F7 TLORISNA POVRSINA PRITLICJA-ZAZIDALNA POVRSINE
POVRSINA GRADBENE PARCELE

Fz =332880 7 0,33

T 8.217,00

Faktor pozidanosti je po dokaznem ragunu 0,41.

FiZ PUP ne predpisuje FZ, se pa podaja zgolj informativno.

FAKTOR Faktor izrabe zemljisa je razmerje med bruto etaznimi povrsinami objektov nad nivojem
IZRABE terena in povrsino zemljiS¢a gradbene parcele.

ZEMLJISCA
. Z povrino zemljista se uporabi velikost obmoéja obdelave zemljiske parcele 167/1, 167/4,
167/5 k.0. 669 Lovrenc na pohorju = 8.217 m2

Bruto povrsina vseh objektov objekiov znaSa 3.988,50,00 m2.

FiZ __SKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA NAD NIVOJEM TERENA
- POVRSINA GRADBENE PARCELE

Flz =228%5¢  Eiz= 0,449

8.217

Faktor izrabe zeml[i§€a ie po dokaznem racunu 0.48.

Obijekti so od sosednjih zemlji¢ odmaknjeni :

|
ODMIKI:
|

stranica

parcela

k..

minimalni odmik

JV

164/4

669 Lovrenc na Pohorju

26,80 m

nepozidano zemijisce

JV

166/1

669 Lovrenc na Pohorju

36,20 m

nepozidano zemijiSce

JV

166/4

669 Lovrenc na Pohorju

12,12 m .

pozidano zemljiSce

SV

162/1

669 Lovrenc na Pohorju

4,26 m

nepozidano zemljisce

SV

162/1

669 Lovrenc na Pohorju

4,26 m

nepozidano zemljice

SZ

168/3

669 Lovrenc na Pohorju

12,77 m

nepozidano zemtjisce

JZ

167/2

669 Lovrenc na Pohorju

4,80 m

nepozidano zemljisce

5.23.

Zasnova ureditve temlji na izhodiscih, s katerimi gradimo identiteto medgeneracijskega srediSca kot

UREDITVENA ZASNOVA:

ljudem prijaznega in zelenega okolja.
V ta namen se nacrtovane reSitve podrejaj naravnim znacilnostim in karakteristikam okolja.

@Glavno prometno os se nacrtuje v podaljSku obstojece lokalne poti JP 862242, ki poteka na JV delu
obmo¢ja. Glavna dostopna cesta »A« je profila, ki omogo¢a promet za osebna in tovorna vozila, in
poteka po V robu pozidave. Pravokotno na cesto »A« natrtujemo parkime prostore ter notranjo
dostavno cesto, z namenom, da se zdruZujejo prometne povrsine po enotnem koridorju. Nadalje se
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dostopna cesta »A« prikljugi na novo-dostavno ceto C, ki predstavlja nove povezovalno os na SV
delu obmodja in se konéa s prikijuéitvijo na javno kategorizirano pot JP82241 na JV.

Objekti so ¢lenjene pozidave, zato med njimi nastajajo notranja dvoriSéa in atriji, ki so urejeni kot
zelene povrsine. Ob apartmajskih enotah D1, D2, D3 IN D4 se uredijo interni vrtovi, ki so zasnovani
pripadajoce zunanje povrsine za vsako apartmajsko enoto posebe]. Ob objektih so urejene odprte
zelene povrsine, ki jih toékovno zasadimo z avtohtonimi drevesnimi vrstami. Drevesne zasaditve se
pojavljajo znotraj internih dvori3¢, atrija in ob novi osi pespoti, kot tockovne grupacije. Z zasadivami
novih z dreves Zelimo ustvariti ugodno klimo in podobo odprtega prostora. Zasnova bo upostevala
tipe krajinske arhitekture, ki se bo podrejala znagilnim vzorcem kraja, Na SZ delu zelenih povrSin se
predvidi namestitev opreme za rekreacijo; izbira tovrstne opreme bo raznolika, njena uporaba pa bo
nagovarjala ¢im SirSo populacijo ljudi. Predvidena je ureditev zunanjih igral za predSolske in Solske
otroke, opremo in orodja za rekreacijo (fitnes na prostem), orodja za krepitev motoricnih
sposobnosti (motorik park), namenjena vsem starostnim skupinam — primerna tudi za izvajanje
delovne terapije. Komunikacijske povezave in urbana oprema; predstavijajo urejene poti v
obmodgju zazidave ter pe§ promenadi, ob katerih se namestijo klopi, kaZipoti ter druga urbana
oprema. Cvetlicne grede, zeliscni vrtovi; v povezavi z integriranjem znacilnih vzorcev krajine se
odprte zelene povr3ine oblikujejo z umestitvijo parkovnih cvetli¢nih gred, zeliSénih vrtov ter drugo
inovativno parkovno ureditvijo, v katero se pri oblikovanju ali izvedbi vkljuéujejo Sola, vriec,
varovanci doma, drustva inp.

V obmodju obdelave so nacrtovane naslednje zunanje ureditve :

PODATKI O ZUNANJIH UREBITVAH;
1. | PROMETNE POVRSINE — DOSTAVNA POT »B« 348 m?
2. | POVRSINE ZA PARKIRANJE 460 m?
3. | INTERNE ZUNANJE KOMUNIKACIJE — PES POT 343 m?
4. | NOVA PES PROMENADA 157 m®
5. | ZELENE POVRSINE ODDELKA ZA DEMENGO :
6. | POVRSINE ZA REKREAGIJO NA PROSTEM, KOT ZELENE POVRSINE Z ORODJI
7. | ATRU
8. | INTERNI ZELENI VRTOV]
9. | ZELENJAVNI VRTOVI - VRTICKANJE

! 10. | DRUGE ZELENE POVRSINE 0B OBJEKTIH e
V skladu za obmocje obdelave ni predpisan minimalni dgleZ zelenih povr§in — ZP, se pa prikazuje zgolj
infermativno. :

Minimalni delez zelenih povrsin je odstotek zelenih povrsin od gradbene parcele brez vétetih parkimih
povr3in, poti, ttakovanih dvoris¢ in asfaltnih povrsin,

Z povrsino zemfjis€a se uporabi velikost obmogja obdelave zemljiske parcele 167/1, 167/4, 167/5 k.o,
669 Lovrenc na pohorju = 8.217 m2

Na obmocju obdelave so predvidene zelene povrsine v skupni velikosti 3.707,08 m2.

_ ZELENE POVRSINE o
Zp = POVRSINA GRADBENE PARCELE X100% |

ZP =379 % 100% 2ZP= 45,11%

8.217

DeleZ zelenih povrSin je po dokaznem racunu 45,11% .
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Grafika 18: Ureditvena situacija (»PRILOGA 2« dokumenta)
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Grafika 19: Umestitvena situacija (»PRILOGA 3« dokumenta)
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6. ARHITEKTURNA ZASNOVA

Arhitekturna zasnova objektov temelji na programski sliki medgeneracijskega srediSca, ki jo tvorijo
trije osnovni sklopi in sicer:
- Prostori za izvajanje programa institucionalnega — domskega varstva, ki ga ureja
Pravilnik o minimalnih tehniGnih zahtevah za izvajalce socialnovarstvenih storitev (Ur.l.
RS, st. 67/2006)

- Prostori medgeneracijskega centra s podpornimi javnimi programi, kjer so zastopani
vsi tisti programi, ki predstavljajo javne funkcije v povezavi z domsko namestitvijo

- Apartmajsko naselje, meSani program institucionalnega vasrtva ter turistiénih
nastanitev.

6.1. ZASNOVA PROSTOROV ZA IZVASANJE INSTITUCIONALNEGA VARSTVA

6.1.1. ZASNOVA TIPSKE SOBE:

Zashova tipske sobe povzema minimalne tehnitne zahteve iz pravilnika. Oblikuje se kot
enopostelina soba za namestitev 1 varovanca, z moZnostjo povezave in preoblikovanja v
dvoposteljino sobo preko odstranitve montaznega polnila zidu, ki se predvidi na vsaki mejni steni
med posameznima enotama.

Tipina soba se ponavlja v razlicno oblikavanih nizih in je enaka v vseh bivalnih enotah, etaZah in
objektih za domsko oskrbo varovancev. Soba je zasnovana tako, da je mogoce opravljati tudi nego
stanovalcev na razliénih zahtevnostnih ravneh,

Tlorisna zasnova sobe je pravokotnik v gabaritu 3,90 x 4,90 m. Sestavijajo ga predprostor,
sanitarije in bivalni del sobe. Vrata so v svetli Sirini 90 cm. Glavna komunikacijska os sobe je brez
ovir in je v Sirini 1,00 m. Postelja varovanca je names¢ena tako, da je dostopna iz treh strani z min.
0,80 m odmikom od opreme ali zidu. Bivalni del sobe je osvetljen z naravno svetlobo z okni in
izhodom na odprto teraso. Ob centralni razsvetljavi ima soba 3e dodatna svetila ob postelji in ob
ogledalu v kopalnici, okna in vrata na teraso pa so opremljena z zunanjimi ali notranjimi senéili.
Soba je opremljena z napeljavo za TV, radijem, telefonom, internetom in signalno-klicno napravo.

Kenfigurator povrsin tipicne sobe:
Prostor: velikosti (neto)
minimalna nacriovana
predprostor Jm?| 280 m? | garderobna omara 3x 60/60 cm
sanitarije 350 m2| 4,00 m® | wc Skolka z drZalom, tu§ 100/100 z opomimi roaji, umivalnik z
ogledalom ter prho, priporoéa se montaZa opornih roéajev
soba 14,00 m? | 11,53 m? | postelia 90 x 210 cm, z moZnostjo nastavitve viSine, nofna omarica,
pohistveni sestav 80 x 60 cm, pritrjen predalnik 80 cm od tal, miza, stol
balkon f mE| 2,80 m? | miza, stol
SKUPAJ 17,50 m* | 18,63 m?
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Grafika 21: Zasnova tipske sobe (»PRILOGA 5« dokumenta)

6.1.2. ZASNOVA BIVALNIH ENOT DOMA:

V sklopu namestitvenih kapacitet domske oskrbe se oblikujejo bivaine enote glede na vrsto
programa in sicer:

BIVALNA ENOTA TIP ENOPOSTELJE SOBE
Stevilo sob $tevilo uporabnikov
1. | BE1 Varovani oddelek- oddelek demence ) ]
2. |BE2 Negovalni oddelek 8 10
3. |BE3 Negovalni oddelek 8 10
4, | BE4 Oddelek dnevnega centra 1 10

Bivalna enota povzema minimaine tehnicne zahteve iz Pravilnik o minimalnih tehnicnih zahtevah za
izvajalce socialnovarstvenih storitev, in predstavija bivalno skupnost do 10 varovancev. Bivalna
enota je sestavljena iz namestitvenih sob, ki se pojavijajo v nizu ob povezovalnem hodniku. Glavno
komunikacijsko pot predstavlja povezovalni hodnik, ki ima svetlo Sirino 2,00 m. Iz hodnika so v
osrednjem delu dostopni skupni servisni prostori z negovaino kopalnico, prostorom za umazano
perilo in prostorom za €istila ter glavni dostop v encto.

Shranjevanje cistega perila je predvidenoc na hodniku, kjer so namescene vgradne omare za Cisto
perilo. Na konciu povezovainega hodnika se nahaja veGnamenski prostor, v katerem je predvidena
namestitev kuhinje z osrednjim pultom, prilagojena za bivanje v gospodinjski skupnosti varovancev.
V kuhinji je nameScena oprema, ki zagotavlja shrambo vse potrebne posode in pribora za celotno
bivalno enoto. V bivalnem prostoru se nahaja jedilnica z mizami in stoli za do12 oseb. Ob jedilnici
se nahaja dnevni prostor z urejenim mestom za gledanje tv, branje in druZenje, kjer je name$cena
velja sedeZna garnitura z mizico.
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»BE 1« Bivalna enota oddelka demence:

Se nahaja v pritlicnem delu objekta za namestitev 5 varovancev. Vsi prostori imajo omaogocen
dostop na prosto — zelene povrSine, ki je da je zavarovan z ograjo.

Konfigurator povrSin bivalne enote B1:

PROSTORI VELIKOST (neto) OPREMA

Enoposteljne sobe 1-5 93,15 m? | 5 fipignih enoposteljnih sob

Negovalna kopalnica 15,75 m? | kopalna kad v specialni izvedbi in z dostopom iz 3 strani, konzolni
umivalnik, prha brez kadi, stranicna Skoljka.

Prostor- umazano perilo 3,30 m* | kodi in voziGek za zbiranje umazanega perila

Kuhinja — gospodinjska 11,80 m? | kuhinjski sestav v dolZini 6,00 z vso kuhinjsko opremo, priborom

skupnost z vecjo hladilno omaro, pomivatnim koritom, pomivalnim strojem,
prilagojenim kuhinjskim pultom s Stedilnikom in napo.

Jedilnica 23,00 m? | jedilnica za varovance z namestitvijo jedilnigkih miz za 8 osebe.

;o Razporeditev jedilni$kega pohitva omogoca dostop invalidom na

vozicku.

Dnevni prostor 21,79 m? | sedeina gamitura za 7 oseb s klubsko mizico, pohistveni sestav
dnevne scbe s tv.

Hodnik 77,66 m* | Omare za Gistila, krpe, vgradne omare na hodniku globine 60 cm.

Za vsako sobo omara velikosti 200 x 60 cm

SKUPAJ 245,45 m?

HHHHHHW#W

- SKURN PROSTORI
([T MOMNKACARKE POVRARE

Grafika 22: Bivalna encta B — oddelek demence {»PRILOGA 5« dokumenta«)
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Grafika 23; Bivalna enota B2 in B3 — negovalni oddelek {»PRILOGA 6« dokumenta«)
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»BE 2, 3 « Bivalna enota negovalnega oddelka:

Se nahajata v 1 in 2 nadstropju objekta »A«. Obe enoti sta enaki, in sta vsaka namenjeni za
namestitev 10 varovancev v enoposteljne in dvoposteljne sobe. V dostop do etaZe poteka preko
primamih horizontalnih hodnikov in vertikalnih komunikacijskih poti preko stopnisca in dvigala.
Loceno je dvigalo za tehniéno dostavo v etaze.

Konfigurator povrsin hivalne enote B2 — 1 nadstropje;

PROSTORI VELIKOST OPREMA
Enoposteljne sobe 6-11 | 6X 18,63 m* | 6 tipignih enoposteljnih sob
Dvoposteljna soba 12 26,17 m?* | Podvojena oprema enoposteljnih sob
Dvoposteljna soba 13 32,55 m* | Podvojena oprema enoposteljnih sob
Kuhinja — gospodinjska 15,90 m® | kuhinjski sestav v dolini 6,00 z vso kuhinjsko opremo, priborom z
skupnost vefjo hladilno omaro, pomivalnim koritom, pomivainim strojem,
prilagojenim kuhinjskim pultom s Stedilnikom in napo.
Jedilnica 35,00 m® | Jedilnica za varovance z hamestitvijo jedilniskih miz za 10 oseb.
Omogocen dostop Invalidom na vozitku,
- Dnevni prostor 28,51 m* | sedezna gamitura za 7 oseb s klubsko mizico, pohistveni sestav
' dnevne sobe s tv.
Negovalna kopalnica 15,75 m? | kopalna kad v specialni izvedbi in z dostopom iz 3 strani, konzolni
umivalnik, prha brez kadi, straniScna Skoljka.
Prostor -umazano perilo 3,30 m? | kodi in voziGek za zbiranje umazanega perila
| Prostor za Gistila 331 m* | omara
Hadnik 69,74 m? | Omare za gistila, krpe, vgradne omare na hodniku globine 60 cm. Za
vsako sobo omara velikosti 200 x 60 cm
Komunikacijski blok 38,22 m* | Centralno stopnid&e, osebno dvigalo, 2 x dostavno dvigalo
SKUPAJ 246,45 m?+ 246,45 m’= 492,90

»BE 4 « Bivalna enota dnevnega centra;

Se nahaja v pritli€ju objekta »A«. Enota je namenjena za namestitev 10 varovancev v programu
dnevnega centra, in jo sestavljajo prostori za poditek s 6 posteljami, skupni prostori kot oblika
gospodinjske skupnosti, garderoba ter sanitarni prostori. Bivaina enota se nahaja v pritliéju in ima
izhode na odprte povrsine atrija ter zelenih povrsin.

( Konfigurator povrsin bivalne enote B4 — dnevni center:
: PROSTORI VELIKOST OPREMA
Soba za pocitek 40,25 m? | postelja 90 x 210 cm, z moZnostjo nastavitve vi§ine, no&na omarica,
pritrjen predalnik 80 cin od tal,
Kuhinja — gospodinjska | 11,16 m* | kuhinjski sestav v dolZini 6,00 z vso kuhinjsko opremo, priborom z
skupnost vedjo hladilno omaro, pomivalnim koritom, pomivalnim strojem,
prilagojenim kuhinjskim puitom s Stedilnikom in napo.
Jedilnica 24,30 m’ | jedilnica za varovance z namestitvijo jedilnigkih miz za 10 oseb.
Omogoéen dostop invalidom na vozicku.
Dnevni prostor 16,80 m? | sedeZna gamitura za 7 oseb s klubsko mizico, pohistveni sestav
dnevne sobe s tv.
Sanitarije 14,40 m*® | Wc kabina, umivalnica, garderoba
Hodnik 36,68 m? | Omare za Gistila, kipe
SKUPAJ 143,59 m?
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Grafika 23: Bivalna enota B4 — dnevni center (»PRILOGA 7« dokumentas)
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6.1.3. ZASNOVA SERVISNIH PROSTORQV - SERVISNI BLOK

Servisni prostori doma predstavljajo skupne prostore, podporne vsebine in tehnicne prostore.
Zasnova temelji na smiselnem povezovanju programov ter drugih prostorov v sklopu celotnega
doma in sluZijo varovancem in obiskovalcem.

Arhitektumo se prostori sercisnega bloka zasnujejo v pritliéni etazi. Zasnova upoSteva primarne
komunikacijske povezave z ostalimi objekti in prostori, ki so zastopani v domu ter se uredijo
upostevajoc z Cistimi in necistimi potmi.

Konfigurator povriin servisnega bloka:

PROSTORI VELIKOST OPREMA
Prostor za periio 31,10 m? | Prostor za rzvriGanje in shranjevanje Gistega perila
Pralnica 31,74 m? | Nacrtovana je sekundarna — pomoZna pralnica in likalnica.
Prostor za umrlega 31,74 m? | Prostor za umrlega, opremlien z odrom, tekoGo vodo, talnim
odtokom, stoli, z loGenim izhodom, hlajen in zracen.
Sanitarija za obiskovaice 14,53 m? | Sestavljen in predprostora, kabino za Zenske in kabino za moske
‘ Sanitarni blok za 22,00 m? | Zasnovan v povezavi z kuhinjo in ga sestavlja garderoba za zaposlene,
zaposlene sanitarije Z/m ter fus
Razdelilna kuhinja 55,10 m?* | razdeliina kuhinja, z vklju&eno opremo (Stedilnik, hladilne omare,
pomivalno korito, vozicki za razvoz hrane, posoda...)
Prostor za tehniko 20,57 m? | Centralni tehnicni prostor toplotno podpostajo, razdelinimi postajami
in elektro komunikacijsko centralo
Ordinaciia -  sploSni 22,83 m? | Z opremo, ki je predpisana za zdravstveno ordinacijo
zdravnik
Sestrski prostor 15,68 m*
Cakalnica medicinskega | 19.45 m*
trakta
Prostor za  delovno | 5447 m’
terapijo
Prostor za fizioterapijo 64,62 m*
Recepcija 11,87 m? | Namenjena za domski in turisticnl del
( Sanitarije za zaposlene 64,62 m* | Sestavljen in predprostora, kabino za Zenske in kabino za mo3ke
Dostavni hodnik 27,00 m? | Dostavno mesto in hodnik za tehnigno- nedisto pot
Dostavni hodnik 7,10 m? | Dostavno mesto in hodnik za hrano — Gista pot
Razdelilni hodnik 12,50 m? | Notranji hodnik kuhinje
Komunikacijski blok 38,22 m® | Centralno stopnisce, osebno dvigalo, 2 x dostavno dvigalo
hednik 46,77 m* | Primame komunikacijske poti namenjene za obiskovalce in varovance
SKUPAJ 555,29 m?
|
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Grafika 24: Servisni blok (»PRILOGA 8« dokumenta«)
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6.2. ZASNOVA MEDGENERACIJSKEGA CENTRA — JAVNI PROGRAMI

Medgeneracijski center predstavijal skupne povrsine, ki na eni strani nadomeS$&ajo del obicajnth
dnevnih prostorov znotraj BE varovancev in so postavljeni v javni prostor, ter na drugi strani prostori
za izvajanje javnega programa. Osrednji prostor predstavljala venamenska dvorana kjer je mogoce
namestiti do 140 sedeZev ob prireditvah. Vecnamenska dvorana predstavija pokriti prostor (kot
oblika trga) katerega obkroZajo javni in servisni programi, v katerem se namesti tudi oprema za
dnevno preZivijanje ¢asa. V sklopu dvorane se nahaja vadbeni prostor, ki je posebej apremijen z
multifunkcijskimi napravami za izvajanje razlicnih obiik vadbe ali organizacijo seminarjev, sluzi pa
tudi kot oder. Z osrednjim vetnamenskim prostorom je pregrajen z pomi¢nimi stenami. Ob
zunanjem robu so umesceni kavarna, pisarne, salon ki tvorijo obliko javnega trga. Vecnamenski
prostor je z s premicnimi steklenimi povrSinami odprt proti glavnemu komunikacijskemu hodniku in
naprej zunanjim zelenim povréinam internega atrija. V obmoc¢ju medgeneracijskega centra so v robu
namesGeni Se; sanitarije za obiskovalce, prostori namenjeni skladiS¢enju ter vzdrievalcem ter
prostori zaposlenih, ki izvajajo program pomo¢i na domu. Predvideni sta tudi dve veénamenski
pisarni za potrebe delovanja drutev in organizacij za ¢as izvajanja programov v sklopu MGS.

Konfigurator povrSin bivalne enote B4 — dnevni center:

PROSTORI ~ VELIKOST OPREMA

Glavni hodnik 82,67 m? | Predstavlja glavno povezovalno komunikacijsko os

Predprostor- vhod 7,40 m* | SluZi kot vetrolov glavnega vhoda

Kavama 40,72 m? | Predvidena mima gostinska defavnost kot kavarna, ki je odpriega tipa
Kozmetiéni/pedikerski 19,48 m? | Sestavijen iz dve prostorov za loGeno izvajanje programa. Salon je
salon odpriega tipa

Vecnamenska pisarna 26,22 m* | Opremljena s pisarnigkim pohigtvom ter raéunainikom za delovanje

razliénih drustev in organizacij. Ne gre za stalni sedeZ posameznega
drustva ali organizacije.

1 -
Z zunanjo teraso ob glavnem vhodu

Market / trafika 33,68 m* | Namenjen osnovnim artiklom ter trafika
Vecnamenski kabinet in 34,86 m* | Za delovanje razlugnih drudtev in organizacij. Ne gre za stalni sede?
pisama posameznega drustva ali organizacije.
Sanitarije za ohiskovalce 23,84 m* | Logeni za Z/M
Vecnamenska dvorana 296,16 m* | Namenjena za organizacijo prireditev z moznostjo postavitve do 140
( sedeZev ali pa kot prostor za dogodke, sreéevanje, druZenje.. .,
| — Veénamenski 21,20 m? | Namenjena za izvajanje manjih dogodkov, vadb inp, i kot oder v
| prostorfoder primeru prireditev. Prostor je opremljen z multifinkcijskimi napravami.
| Zaledni hodnik 36,10 m* | Med veGnamenskim prostorom in setvisnimi prostori
} Prostor za opremo 17,50 m? | Namenjen za opremo iz veinamenske dvoranefodra
Skladisce 19,42 m* | Skladiste tehnicnega materiala
Prostor za vzdrzevalca 21,65 m* | Kot pisarna in priroéna delavnica
Skladisce opreme/materi. 44,68 m* | Centraino skladisée opreme in materiala za celoten center
Pisarna za zaposlene 14,14 m? | Namenjena zaposlenim v centru
Pisama — pomoé na d. 19,04 m? | Opremljena pisarna za izvajanje programa pomodi na domu
SKUPAJ 788,76 m?
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6.3. ZASNOVA APARTMAJSKEGA NASELJA

Pri zasnovi teh enot se harmonizirata Pravilnik o minimalnih tehniénih zahtevah za izvajalce
sociainovarstvenih storitev (Ur.l. RS, &t. 67/2006) in Pravilnik o minimalno tehniénih pogojih in o
obsegu storitev za opravljanje gostinske dejavnosti (Ur.l. RS, &t. 21/2014).

Apartmajsko naselje je prostorsko naértovano z 4 lamelami D1, D2, D3 in D4, v katerih se
nahajajo tipicne enote apartmajske sobe. Tipicna enota je v enotni velikosti, znotraj nje pa se glede
z razliéno predvideno postavitev dosega izhodiScée za apartmajski tip 1 in 2, ki se razlikujeta glede
na maksimalno nastanitev.
Lamela D1 deluje avionomno medtem ko so famele D2, D3 in D4 povezane v skupne prostore.
Skupni prostor predstavijata dve enoti ki sta namenijeni; enota 1 — kot bivalna enota BES za
institucionalno varstvo ter enota 2- kot skupni prostori za namen turistiéne dejavnosti.
V zasnovi je upostevan normativ, ki doloca vkljuéitev max do 20 stanovalcev v 1 bivalno encto
namenjeno varovancem. V bivalni enoti je zagotovljena infrastruktura potrebna za njeno delovanje;
skupne povrsine z vetnamenskim prostorom, negovalna kopalnica, shramba za Cisto in umazano
N perilo, sanitarije in dnevni prostor za oblikovanje gospodinjske skupnosti.
* Na drugi strani se za namen turisticne namestitve predvidi jedilnica z kuhinjo in sanitarijami.
Vse lamele in skupni prostori so povezani z notranjim komunikacijskim hodnikom.

6.3.1. ZASNOVA APARTMAJSKE ENGTE

Zasnova apartmaja povzema minimalne tehniéne zahteve harmoniziranih pravilnikov. Apartma se

zmeraj pojavija v pritliéni izvedbi. Namenjena je vkljuéevanju varovancev v paru z ohranjanjem

avtonomije, kar pomeni, da lahko varovanci skrbijo sami zase ali se vkljucijo v delno ali polno
oskrbo doma. Enota je zasnovana tako, da je mogoée opravijati tudi nego stanovalcev na razliénih
zahtevnostnih ravneh. Tlorisna zasnova sestavljajo predprostor, sanitarije in soba s kuhinjo,
dnevnim delom in prostorom za poditek. Vrata so v svetli Sirini 90 cm, glavna komunikacijska os
sobe je brez ovir in je v §irini 1,10 m. Postelje se fahko postavijene poljubno, tudi tako take, da je
flostopna iz treh strani z min. 0,80 m odmikom od opreme ali zidu. Bivalni del sobe je osvetljen z
naravno svetlobo z okni in izhodom na odprio teraso. Ob centralni razsvetljavi ima soba Se dodatna
svetila ob postelji in ob ogledalu v kopalnici, okna in vrata na teraso pa so opremljena z zunanjimi
ali notranjimi sencili. Soba je opremliena z napeljavoe za TV, radijem, telefonom, intemetom in
signalno-klicno napravo.

- Apartma tipa 1; kot stanovanje namenjeno namestitvi 1 varovanca ali dvoposteljna
soba z dodatnim leziSCem za namen tutisticne ponudbe. Ob tem je zagotovijena Se
kuhinja z dnevnim prostorom, sanitarnimi prostori in zunanjimi povrSinami s teraso ter

internim vrtom. Velikost enote je 30,60 m

- Apartma tipa 2; kot stanovanje namenjeno namestitvi 2 varovanev ali dvoposteljne
sobe z vsaj 2 dodatnima leziSCema za namen turisticne ponudbe. Ob tem je
zagotovljena Se kuhinja z dnevnim prostorom, sanitamimi prostori in zunanjimi

povrdinami s teraso ter internim vrtom. Velikost enote je 30,60 m?.

Konfigurator povr$in aparimajskega naselja:

PROSTORI VELIKOST OPREMA
Glavni hodnik 155,96 m? | Predstavlja glavno povezovalno komunikacijsko os
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LAMELA D1

Apartma 1-5 153,00 m? | 5 apartmajskih enot, namenjeni namestitvi v meSanem programu

Hodnik D1 61,21 m?

SKUPAJ LAMELA D1 214,21 m?

LAMELA D2

Apartma 6-8 122,40 m? | 4 apartmajske enote, namenjene namestitvi v meSanem programu

Hodnik D2 61,21 m?

Negovalna kopalnica 21,40 w* | Kopalna kad v specialni izvedbi in z dostopom iz 3 strani, konzolni
urnivalnik, prha brez kadi,

sanitarije 10,46 m® | Za varovance, logeni Z/M

Dnevni prostor BE 68,91 m? | Kuhinjski sestav v dolZini 6,00 z vso kuhinjsko opremo, priborom 2
veGjo hladilno omaro, pomivalnim koritom, pomivainim strojem,
prilagajenim kuhinjskim pultorn s Stedilnikom in napo.
Jedilnica za varovance z namestitvijo jedilniSkih miz za 8 oseb.
Razporeditev jedilniskega pohiStva omogoéa dostop invalidom na
voziku.
SedeZna gamitura za 7 oseb s Klubsko mizico, pohistveni sestav
dnevne sobe s tv.

Prostor za umazano perilo 4,30 m? | Koiin voziGek za zbiranje umazanega perila

SKUPAJ LAMELA D2 288,68 m?

LAMELA D3

Apartma 10-13 122,40 m? | 4 apartmajske enote, pri Cemer je 1 enota namenjena namestitvi v
meSanem programu, 3 enote pa izkljucno za institucionalno vasrive

Hodnik D3 48,15 m’

pralnica 3,63 m? | Namenjena samopostrezni, kjer je namensgen pralni stroj

sanitarije 1046 m? | 7a turiste/obiskovalce, logeni Z/M

Prostor za distila 5,87 m? | Prostor za shranjevanje &istil za celotno apartmajsko nasslje

Dnevni prostor 67,09 m?* | Kuhinjski sestav v dolZini 6,00 z vso kuhinjsko opremo, priborom z
vetjo hladilnd omaro, pomivalnim koritom, pomivalnim strojem,
prilagajenim kuhinjskim pultom s Stedilnikom in napo.
Jedilnica za varovance z namesfitvijo jedilniskih miz za 8 oseb.
Razporeditev jedilniSkega pohiStva omogoca dostop invalidom na
vozitku.
SedeZna gamitura za 7 oseb s klubsko mizico, pohiStveni sestav
dnevne sobe s tv,

SKUPAJ LAMELA D3 257,60 m?

LAMELA D3

Apartma 14-18 153,00 m? | 5 apartmajskih enote, pri ¢emer je 1 enota namenijena namestitvi za
{urizem, 4 enote pa za mesan program.

Hodnik D3 48,15 m?

SKUPAJ LAMELA D4 201,15 m?

SKUPAJ 1.115,60 m?
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Grafika 26: Apartmajsko nasefje (»PRILOGA 10« dokumenta«)
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6.4. 1ZVLECKI POVRSIN

6.4.1. KONFIGURATOR POVRSIN PO OBJEKTIH IN DEJAVNOST

POVRSINE DOMSKE NASTANITVE

POVRSINE SERVISNIH, TERNIGNIK IN PODPORNIH DEJAVNOSTI
POVRSINE JAVNIH FUNKGIJ IN MEDGENERAGLSKEGA CENTRA
POVRSINE ZA TURISTICNE NAMESTITVE

POVRSINE ZA MESANE NASTANITVE DSO/TURIZEM
KOMUNIKACISKE POVRSINE — PRIMARNE KOMUNIKACIJE

OBJEKT A- NAMESTITVENI OBJEKT

REKAPITULACIJA PROGRAM POVRSINA
NETO POVRSINA: 1.184,06 m? DOMSKA NASTANITEY: 958,47 m*
BRUTO POVRSINA: 1.340,00 SERVISNE DEJAVNOSTE: 83,93 m’
NETO VOLUMEN: 3.492,97 m® JAVNE FUNKGLJE: 0,00 m?
ETAZNOST: P42 POVRSINE ZA TURIZEM: 0,00 m?
GABARIT: 31,75mX 14,14 m MESAN PROGRAM: 0,00 m?
ZAZIDALNA POVRSINA: | 447,00 m? KOMUNIKACIJE: 141,66 m?2
"OZNAKAY -] PROSTOR L7, S7r iR e B ¢ o/ POVROINA T 7% L ETAZA P

1-5 ENOPOSTELJNA SOBA (5 SOB 18,63) P

6 NOTRANJI HODNIK DEMENCE P

7 NEGOVALNA KOPALNICA DEMENCE P

8 PROSTOR ZA UMAZANO PERILO P

9 PROSTOR! BIVALNE ENOTE DEMENCE P

10 PROSTOR ZA PERILO PRALNICE P

11 PRALNICA z

12 KOMUNIKACLISKI BLOK P

13 PROSTOR ZA UMRLEGA P

14 DOSTAVNI HODNIK P

77-82 | ENOPOSTELJNA SOBA (6 SOB 18,63) 7,78 N

83 DVOPOSTELINA SOBA 26,17 ¢ N

84 DVOPOSTELINA SOBA 32,55 W N

( 85 HODNIK 1 NADSTROPJA 69,74 m? N

86 NEGOVALNA KOPALNICA 1. NADSTROPJA 15,75 m2 N

87 PROSTOR ZA UMAZAND PERILO 330 TN

88 PROSTOR ZA CISTILA 331 m? N

89 PROSTORI BIVALNE 9341 N

90 KOMUNIKACIJSKI BLOK 38,22 m2 TN

90-95 | ENOPOSTELINA SOBA (6 SOB 18,63) 117,78 2 2N

96 DVOPOSTELINA SOBA 26,17 m? 2N

97 DVOPOSTELINA SOBA 32,55 2N

98 HODNIK 2 NADSTROPJA 69,74 m? 2N

99 NEGOVALNA KOPALNICA 2. NADSTROPJA 15,76 W 2N

100 PROSTOR ZA UMAZANO PERILO 330m N

101 PROSTOR ZA CISTILA 3,31 m? 2N

102 PROSTORI BIVALNE ENOTE 93.41 2 2N

103 KOMUNIKACIISKI BLOK 38,22 m? 2N
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OBJEKT B — SERVISNI BLOK
REKAPITULACIJA PROGRAM POVRSINA
NETO POVRSINA: 549,73 m? DOMSKA NASTANITEV: 143,59 m?
BRUTO POVRSINA: 578,50 m’ SERVISNE DEJAVNOSTI: 338,77 m?
NETO VOLUMEN: 1.621,70 m® JAVNE FUNKGCIJE: 0,00 m?
ETAZNOST: P POVRSINE ZA TURIZEM: 0,00 m?
GABARIT: 30,60 m X 40,51 m MESAN PROGRAM: 0,00 m?
ZAZIDALNA POVRSINA: | 711,00 m? KOMUNIKAGIJE: 66,37 m’
JOZNAKA . = "PROSTORYY e iy - e % SESE [ POVRSINAY i pETAZATE S PROGRAM T
15 DOSTAVNI HODNIK P
16 KOMUNIKACIJSKI HODNIK P
17 HODNIK DNEVNEGA CENTRA P
18 SANITARIJE/GARD. DNEVNEGA CENTRA P
19 DNEVNI PROSTORI DNEVNEGA CENTRA P
20 PROSTOR ZA POCITEK DN. CENTRA P
21 SANITARIJE ZA OBISKOVALCE p
22 ORDINACIJA P
23 SESTRSKI PROSTOR P
24 CAKALNICA MEDGICINSKEGA CENTRA P
25 DELOVA TERAPIJA P
26 ZUNANJ! ATRIJ Info (132,49 m? P
27 RAZDELILNA KUHINJA S POMOZNIMI PROST 77,10 m? P
28 PROSTOR ZA TEHNIKO 29,57 m? P
29 FIZIOTERAPIJA 64,62 m? P
30 SANITARIJE ZA ZAPOSLENE 29,65 m? P
‘ 31 GLAVNA RECEPCIJA 11,87 m? P
OBJEKT C — MEDGENERACIJSKI CENTER
REKAPITULACIJA PROGRAM POVRSINA
NETO POVRSINA: 788,76 m? DOMSKA NASTANITEY: 0,00 m*
BRUTO POVRSINA: 852,00 m? SERVISNE DEJAVNOSTI: 136,72 m?
NETO VOLUMEN: 2.326,84 m? JAVNE FUNKCWE: 561,66 m?
{ ETAZNOST: P POVRSINE ZA TURIZEM: 0,00 m?
GABARIT: 22,62 m X 40,51 m MESAN PROGRAM: 0,00 m?
ZAZIDALNA POVRSINA: | 852,00 m? KOMUNIKAGLJE:
32 VETROLOV GLAVNEGA VHODA 7,40 m? P
33 GLAVNI KOMUNIKACIJSKI HODNIK 82,67 m? P
34 VECNAMENSKA DVORANA Z 0DROM 383,46 m? P
35 KAVARNA 40,72 m? P
36 FRIZER/PEDIKER 19,48 m P
37 VECNAMENSKA PISARNA 26,22 m? P
38 PISARNA CENTRA 14,14 m? P
39 KLICNI CENTER POMOCI NA DOMU 19,04 m? P
40 MARKET/TRAFIKA 33,68 m? P
41 SANITARIJE ZA OBISKOVALGE 23,84 m? P
42 VEGNAMENSKA PISARNA/KABINET 34,86 m? P
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43 SKLADISCE MATERIALA 44,68 m? P
44 PROSTOR ZA VZDRZEVALCA 21,62 m? P
45 SKLADISGE TEHNICNEGA BLAGA 19,42 m? P
46 SKLADISCE OPREME DVORANE 17,50 m2 P
OBJEKTI D — APARTMAJSKI NASELJE
REKAPITULACIJA PROGRAM POVRSINA
NETO POVRSINA: 1.115,60 m’ DOMSKA NASTANITEV: 192,57 m?
BRUTG POBRSINA: 1.218,00 m? SERVISNE DEJAVNOST 0,00m*
NETO VOLUMEN: 3.291,02m° JAVNE FUNKGIE: 0,00 m?
ETAZNOST: P POVRSINE ZA TURIZEM: 117,65 m?
GABARIT: 68,89 m X 25,50 m MESAN PROGRAM: 254,50 m?
ZAZIDALNA POVRSINA: | 1.218,00 m? KOMUNIKACIJE:

TOZNAKA %2 [{PROSTOR FU iR is sl T o "2 o o POVRSINAY o St JETAZA RS
47 HODNIK LAMELE D1 60,21 m? P
48-62 | APARTMAJSKE ENOTE LAMELE D1 {5 ENOT) 153,00 m? P
53 HODNIK LAMELE D2 60,21 m? P

'54-57 | APARTMAJSKE ENOTE LAMELE D2 (4 ENOTE) 122,40 m? P
58 NEGOVALNA KOPALNICA 21,40 m? P
59 SANITARIJE ZA VAROVANGE 10,46 m? P
60 DNEVNI PROSTORR BIVALNE ENOTE 5 68,91 m? P
61 HODNIK LAMELE D3 48,15 m? P
62-64 | APARTMAJSKE ENOTE LAMELE D3 (3 ENOTE) 91,80 m? P
65 APARTMAJSKA ENOTA LAMELE D3 30,60 m? P
66 PROSTOR ZA PERILO V BE 4,30 m? P
B7 PRALNICA 3,63 m? P
68 SANITARIJE IN GISTILA 16,33 m? P
69 GLAVNI KOMUNIKACIJSKI HODNIK 155,96 m? P
70 VEGNAMENSKI PROSTOR ZA TURISTE 67,00 m? P
71 HODNIK LAMELE D4 48,15 m? P
72 APARTMAJSKA ENOTA LAMELE D4 30,60 m? P
73-76 | APARTMAJSKE ENOTE LAMELE D4 (4 ENOTE) 122,40 m? P

/
L

SKUPAJ OBJEKTI A+B+C+D
REKAPITULACIJA PROGRAM POVRSINA

"NETO POVRSINA: 3.638,15 m? DOMSKA NASTANITEV: 1.473,29 m?
BRUTO POVRSINA: 3.988,50 m? SERVISNE DEJAVNOST!: 559,64 m*
NETO VOLUMEN: 10.732,53 m® JAVNE FUNKCWE: 561,66 m’
ETAZNOST: P+2, P POVRSINE ZA TURIZEM: 117,65 m?
GABARIT: 69,01 mX 65,89 m MESAN PROGRAM: 254,50 m?
ZAZIDALNA POVRSINA: | 3.228,00 m? KOMUNIKAGIE: 671,41 m?
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Grafika 27: Shema povrin po dejavnostiv MGS (»PRILOGA 11« dokumenta«)
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6.5. ZASNOVA PROMETNE IN PRIMARNE KOMUNALNE INFRASTUKTURE

6.5.1. PROMETNA INFRASTRUKTURA

CESTE:
‘ Glavni dostop se predvidi v podaljsku lokalne poti JP 862242, ki izhaja iz LP 82241 in se prikljucuje
na drzavno cesto DC 1270, Obstoje€i cestni prikljuéek — krizis¢e DC 1270 in LP82241 se razSiri

tako, da je mogoce vamo vkljuGevanje prometa in zagotovijeni zadostni zavijalni radiji za osebni in

tovorni promet.

Obstojeta kategorizirana pot JP 862242 se do razsiri v dolZini cca 40 m na profil 6 m do. Naprej se

v semeri SV ob robu objektov zgradi nova glasvna dostopna cesta »A« za dvosmemni promet, ki se

konca v desnem zavoju ob robu omotja obdelave. Od tam proti JZ poteka nova dostavna cesta za

dvosmerni promet, namenjena dostavi in intervenciji. Cesta »CG« se na JZ prikljuéi na kategorizirano

cesto JP862211.

Pravokotno na novo cesto »A« se zgradi notranja dostavna sesta »B«, za dostop do parkimih

prostorov in vhoda v JV del objekta.

Vse ceste so urejene v protiprasni izvedbi — z asfalino plastjo, osne obremenitve, ki je primerna za ‘
tovorni promet. Ceste se obrobljene s cetnimi betonskimi robniki 20 cm. Ceste se odvodnjavajo z .
lastno meteorno kanalizacijo, ki se izvede v cestnem svetu.

Dovozne poti znotraj obmoéja obdelave so urejene hierarhicno kot asfaltirane vozne povrSine z

enoslojnim asfaltom z dvignjenimi ploéniki in klanGinami za invalidske vozicke, ‘

Karatkteristike cest;

1. RazSiritev obstojete ceste DOLZINA: 40 tm
JP 862242 PROFIL: 6m
VRSTA PROMETA: dvosmerni
POVRSINA: 250 m?
gradnja poteka po:
parcela  k.o. doléna  povriina  lastnik status:
| 161 669 LowiencnaPohoru 82 tm 230 m?  Obégina Lovrenc na Pohorju  javno dobro
| 162/3 669 lowencnaPohoiu  40tm 20 m? Privatni lastniki prenos v javno dobro
| 2.  nova dostopna cesta »A« DOLZINA: 821m
- PROFIL: 6m
: VRSTA PROMETA: dvosmerni
POVRSINA: 540 m?
gradnja poteka po:
parcela  Ko. dolZina  povrdina  lastnik status:
161 669 Lowienc naPohoju 82 tm 430 m? Obéina Lovrenc na Pohorju prenos v javno dobro
162/1 669 Lovrenc naPohofu 81 tm 110 m? Obcina Lovrenc na Pohoriju prenos v javno dobro
3.  novadostavna cesta »B« DOLZINA: 54 im
PROFIL: 5m
VRSTA PROMETA: dvosmerni
POVRSINA: 350 m?
gradnja poteka po:
parcela k.. dolzina  powsina  lastnik status:
167/1 669 LoviencnaPooriy 54 im 350 m? Obéina Lovreng na Poharju Interna cesta objekta
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4. nova dostavna cesta »C« DOLZINA: 200 tm
PROFIL: 6m
VRSTA PROMETA: dvosmerni
POVRSINA: 1.160 m?
gradnja poteka po:
parcela  k.o. dolfina  powrsina  lastnik status:
160/1 669 Lovrenc naPohoriu 2 tm Im? Privatna last prenos v javno dobro
{ 168/2 669 Lovrenc na Pohoriy 65 tm 252 m? Privatna last prenos v javno dobro
| 169/1 669 LovrencnaPohorju 65 tm 142 m? Privatna last prenos v javno dobro
| 168/3 669 LovencnaPohory  25tm 148 m? Obéina Lovrenc na Pohorju Prenos v javno dobro
171 669 Lovrenc naPohofu 14 tm 11 m? Obéina Lovrenc na Pohorju prenos v javno dobro
172 669 Lovrenc na Pohorju 47 tm 268 m? Obéina Lovrenc na Pohorju prenos v javno dobro
| 173/2 669 LovrencnaPonoru  16tm 14 m? Obtina Lovrenc na Pohorju prenos v javno dobro
| 178/1 669 LoviencnaPoroiu  27tm 53 m? Privatna last prenos v javno dobro
179 669 Lovrenc na Pohoru 27 tm 107 m? Privatna last prenos v javno dobro
181/2 669 LoviencnaPohorfu 17 tm 25 m2 Privatna last prenos v javno dobro
182 669 Lovrenc na Pehorjy 26 tm 73 m? Dbéina Lovrenc na Pohorju prenos v javno dobro

PESPOT! ~ SPREHAJALNA PROMENADA:

Predvidena je izgradnja pes promenade, ki bo povezovala kljuéne tocke kraja v zaledju glavne osi, in
poteka v smeri JZ — SV. Promenada je razdeliena na 4 odseke in je predvidena v §irini 3 m, pri
¢emer jo sestavija 2 m tlakovani ploénik iz naravnega kamna ali betonskih tlakovcev, zakljuéen z 5
cm vrinim robnikom in 1 m zemelji pas proti cesti, v katerem se urejajo drevesne zasadive, v obliki
posamicnih drevesnih gnezd.

Karatkteristike peSpoti - promenade :

1. odsek »di« DOLZINA: 165 im
POVRSINA: 47 m?
OPIS: poteka kot JV rob ob dostavni cesti »Ge«, in poteka v smeri JZ-SV od JP 8621 1mimo MGS
gradnja poteka po:
parcela ko. dolzina  povrdina  lastnik status:
178/1 669 LovrencrnaPohoriu 39 tm 2 m Privatna last SluZnostna pravica
177/1 669 LoveencraPohoriy  15tm 3/ m? Privatna last SluZnostna pravica
172 669 Lovrenc naPohorju 14 tm 30 m? Obéina Lovrenc na Poharju
173/2 669 LovencnaPohofu  37tm 90 m? Obgina Lovrenc na Pohorju
172 669 Lovrencna Poharjy 7 tm 21 me Obéina Lovrenc na Pohorju
167/2 669 LovencraPohoy  151m 45 m? Obéina Lovrenc na Pohorju
- 167/1 669 LowencnaPohoriy 77 tm 157 m? Obgina Lovrenc ta Pohorju primarna parcela
167/1 669 LowencnaPohoju 77 tm 157 m? Obéina Lovrenc na Pohorju primarna parcela
2. odsek »d2« DOLZINA: 235 fm
POVRSINA: 535 m?
OPIS: poteka v smeri &ez odprti prostor proli povrSinam Sole, in je kot samostojna pe§ promenada
gradnja poteka po:
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parcela  k.0. dolzina  povrdina  lastnik status:
162/1 663 LoviencnaPohoriu  42tm 126 m”>  Obg&ina Lovrenc na Pohorju

157/1 669 LowencraPohoru  32tm 97 m? Privatna last Sluznostna pravica
149/1 669 Lovencnabohoru  10tm 34 m? Privatna last Sluznostna pravica
151 669 Lovrenc naPohoriu 63 tm 195 m? Privatna [ast Sluznostna pravica
139 669 Lovrenc naPohorju 44 tm 50 m? Obéina Lovrenc na Pohorju
143 669 Lovrenc naPohoriy 15 1tm 33 me Obéina Lovrenc na Pohorju
3. odsek »d3« DOLZINA: 109 im

POVRSINA: 332 m?

0PIS: poteka v smeri ez odprii prostor v smeri SZ do kategorizirane ceste JP862221, kot pes promenada

gradnja poteka po:
parcela k.o dolZina  povrdina  lastnik status:

143 669 Lovrenc na Potoriy~ 108tm 332 m? Obéina Lovrenc na Pohorju

4. odsek »dd« ) DOLZINA: 128 tm
POVRSINA: 368 m?
OPIS: poteka mimo $ole v smeri JV do kategorizirane ceste JP82241, kot pes promenada
gradnja poteka po:
parcela k.0 dolZina povriina  lastnik status:
139 669 LoviencnaPoboriy 7,6tm 22 m? Obéina Lovrenc na Pohorju

145/1 669 LoviencnaPohorju 87 tm 261m? Obéina Lovrenc na Pohorju
145/3 669 LoviencnaPohorju 28 tm 85 m? Obéina Lovrenc na Pohorju

PARKIRISCA:

ParkiriS€a za potrebe doma so predvidena za zaposlene, stanovalce in za obiskovalce. Parkirna
mesta so umes€ena v blizini objektov, vendar v sklopu cestnega sveta (v skladu s prostorsko in
prometno resitvijo). Urgentni dostopi so urejeni v skladu s predpisi. Pe$ dostop bo omogocen preko
novozgrajenih pes povezav, ki bodo primeme tudi za kolesarski promet.

Parkiranje se ureja ob:

- glavni dostopni cesti »A«, kjer se pravokotno na os ceste urejajo parkiriSéa za potrebe
gostov v kapaciteti 6 PM in za potrebe zaposlenih in 6 + 3 PM. Ob cesti »A« je skupno
predvidenih 15 PM za osebna vozila ter 1 dostavno mesto za 2 vozili za potrebe dostave
centra,

- ob dostavni poti »B«, kjer se pravokotno na os ceste uredijo parkiri3¢a za potrebe
gostov v kapaciteti 18 PM.

Vse parkime povrSine so izvedene v proti§rasni izvedbi obrobljena s cestnimi robniki ter v naklonu
za potrebno odvodnjavanje. Parkirna mesta se izvedejo v dimenziji 5,5 x 2,5 m.

Normativ za izraéun potrebnega Stevila parkimih mest se uporabijo dologila Odloka o prostorsko
ureditvenimi pogoji za naselje Lovrenc na Pohorju (MUV Stajerske in koroske regije st. 31/2002 s
spremembami in dopolnitvami- v nadaljevanju PUP), ki 31. Cl dologa:

»Za parkiranje osebnift vozil je treba urediti parkirne povrsine (parkime pasove ob voziScih,
parkirisa, garaZe). Stevilo potrebnih parkirnifr mest je treba doloGiti skladno s tabelo, kjer je
Stevilo parkirnih mest odvisno od dejavnosti.«
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Izracu potrebnega Stevila parkirnih mest:

DOMSKE NASTANITVE i
normativ izhodisce St. parkirnih mest
1 PM /10 postelj 45+5=>50 postel] 5 PM

MEDGENERACIJSKI CENTER- DVORANA, pri Cemer upostevamo, da je ¥z sedeZev namenjena
varovancem in ¥z za zunanje obiskovalce

normativ izhodite St. parkimih mest
1 PM /5 sedezZev 140 sedezev/ 2= 70 sedezev 14 PM
APARTMAJSKI DEL; 2 ZAJETA V DOMSKI NASTANITVI

normativ izhodiste St. parkirnih mest
1 PM/ 3 postelie + 1 PM /4 sedeze 49 postelj 9PV

v restavraciji+ 1 PM /2,5 zaposlenih 4972, saj gre za meSano dejavnost,
del normativa pa upostevan v tocki 1

MANJSI ZDRAVSTVEN( DOMOVI

normativ izhodisce St. parkimih mest
1 PM/2 zaposlena + 1 PM/30m?  do 4 zaposleni = 2PM 4 PM

neto povrSine, najmanj 3 PM + cca 60 m2 povrine=2PM

SKUPAJ 32 PM

Od skupno 32 PM se za potrebe gibalno oviranim zagotovi 10% PM, t.j. 4 PM.

lzgradnja parkiris¢ se izvede po:

parcela k.. povrSina  lastnik status:
167/5 669 Lovrenc na Pohorju 62 m? Obgina Lovrenc na Pohorju primarna parcela
167/1 669 Lovrenc na Pohorju 398 m? Obéina Lovrenc na Pohorju primama parcela

6.5.2. KOMUNALNA IN ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Za zagotovitev minimalne komunalne oskrbe se predvidi izgranja naslednje komunalne
infrastrukture:

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA:

Cez obmotje obdelave poteka ob SV robu zemljiske parcele 167/1 k.o. 669 Lovrenc na Pohorju

prostozra&ni VN daljnovod, za katerega se predvidi kabliranje v obmocju gradnje.
Kabliranje se izvede zemeljsko v dolZini 93 tm, v skladu s pogoiji distributerja.

Za objekt se predvidi izgradnja novega NN hiSnega prikljucka v zemeljski obliki v dolZini cca 50 m,
s predvidena tocko prikljucitve na obstoje¢em razdeliinem mestu na robu parcele 167/1 na JV delu

obmodja.
V objektu se predvidi PMO — prikljuéno merilno mesto ter glavna razdeliina omara RO.
Prikliuéna moc se dolo€i s nadalnji PGD projektni dokumentaciji.

parcela  ko. lastnik status:
167/1 669 Lovrenc naPohoriu  Obcina Lovrenc na Pohorju Prikljuéno mesto, kabliranje VN voda in
izgradnja NN prikljucka
168/2 669 Lovrenc naPohoru  Privatno zemljidce Kabliranje VN voda
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KANALIZACIJA:
Za predvideno gradnjo se predvidi izgradnja novega vodotesnega kanalizacijskega omrezja v
| loenem fekalnem in meteornem sistemu:

- Fekalna kanalizacija; se izvede v robu nove ceste »A« v ustreznem preseku ter z
reviziskimi jaSki, za moZnost prikljucevanja na vecih tockav vdolz objektov MGS. Nova
fekalna kanalizacija se izvede v gravitacijskem sistemu proti JV delu obmotja, in se
priklju¢i na obstojeci kanalizacisjski sitem v cestnem svetu.

- Meteorna kanalizacija; se zgradi v vodotesni izvedbi in se odvaja ponikovanje na
lastnem zemijiséu z ustrezno dimenzioniranimi ponikovalnimi komorami. Vse stresne
vode se odvajajo preko peskolovov in usedalnikov do ponikovalnice, vse povrSinske
vode parkiriSG in cest, pa se v ponikovalnico odvajajo preko lovilcev olj in usedalnikov.
Meteorna kanalizacija cest poteka v robu cestnega sveta, ponikovalnice pa se predvidijo
izven povoznih povrSin na primami parceli.

lzgradnja kanalizacije se izvede po:

parcela  k.o. lastnik status:
161 669 Lovrenc na Pohorju  Obéina Lovrenc na Pohorju Izgradnja fekalnega kanala
167/1 669 LovrencnaPohoriv  Privatno zemljisce Interna mreZa meterome kanalizacie s

ponikovalnimi komorami

VODOVOD:

7a objekt je predvidena izgradnja novega vodovodnega prikljutka v ustreznem preseku. Mesto
prikljuitve na javno omreZje se predvidi na robu parcele 162/1. Od te toce se do objekta zgradi
novi vod v DN zemeljski izvedbi v dolZini cca. 62 m. Pred objektom se izvede fipski vodomemi

jadek.
lzgradnja vodovodnega omreZja se izvede po:
parcela  k.o. : lastnik status:
162/1 669 LovrencnaPokoriy  Ob¢ina Lovrenc na Pohorju Prikljuéna tocka in novi vod
167/1 669 Lovienc naPohorju  Privatna zemlji5€e Prikljuitev ter vodomermni jaSek
VROCEVOD:

Ogrevanje objekta se predvidi s prikijucitvijo na daljinski sistem ogrevanja — centralna kotlovnica na
pelete. Od skupne kotlovnice pa do toplotne podpostaje v objekiu se zgradi zemeljski vrogevod.

Izgradnja vodovodnega omreZja se izvede po:

parcela  ko. lastnik status:

143 669 Lovrenc na Pohorju ~ Obéina Lovrenc na Pohotju Prikljuéna tocka na kotlovnico

149/1 669 LowencnaPohoru  Privatno zemljiSce potek trase vrocevoda

151 669 Lovienc naPohorju  Privatno zemljisce potek trase vrocevoda

157/1 669 Lovrenc naPohorju  Privatno zemljisce potek trase vrotevoda 1
| 162/1 669 LoviencnaPohoriu  Obdina Lovrenc na Pohorju potek trase vrodevoda |

161 669 Lovrenc naPeherju Obéina Lovrenc na Pohorju potek trase vrogevoda

167/1 669 LowencnaPchoru  Privatno zemljiSce prikljucitev na toplotno postajo objekta
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6.6. ZASNOVA GRADNJE IN INSTALACL OBJEKTOV
6.6.1. KONSTRUKCIJSKA ZASNOVA GRADNJE

Objekti bodo grajeni v skladu z veljavnimi predpisi in standardi, z lokaciji ustrezno potresno stopnjo.
Zaradi vzpostavljanja ¢im visjih bivalnih standardov bodo objekti zgrajen iz naravnih, ekoloSkih,
¢loveku prijaznih materialov. Gradnja objektov bo nizkoenergetska.

Za objekte A, B in C je v zasnovi predvidena armiranobetonska skeletna gradnja z uporabo
modulamih opecnih zidakov za zidove. Za objekt D je predvidena klasicna gradnja z modulamo
opeko. MedetaZne konstrukcije so predvidene v ab izvedbi.

Temeljenje je predvidoma zasnovano na mrezah plitvih armiranobetonskih tockovnih in pasovnih
temeljev.

Obodne in notranje stene so predvidene iz montaznih armiranobetonskih elementov zaradi
enostavnejSe, kvalitetnejSe in hitrejSe gradnje.

6.6.2. ELEKTROENERGETSKA [N TELEKOMUNIKACIJSKA ZASNOVA

Jaki tok:
- komunalni prikijucki elekiro energetskega napajanja,
- elektro energetski razvod,
- agregatno napajanje,
- neprekinjeno napajanje UPS,
- razsvetljava (splosna, zasilna, zunanja),
- mot (vtiénice, el. prikljucki tehnoloske opreme, el. prikljucki ogrevanja, prezrafevanja
in hlajenja, el. prikljucki kotlovnice).
Sibki tok:
- komunalni prikljucki telefonije in kabelske televizije,
- telekomunikacijski razvodov tel. centralo, telefonskimi aparati ter taxi,
- televizija,
- ozvocenje,
-~ elektricne ure,
- javijanje poZara,
- javijanje plina,
- proti viomno varovanie,
- svetlobno klicni sistem iz sob oskrbovancev.

Elektroenergetsko omreZje:
Za predvideno gradnjo objektov bo potrebno predvideti zadostno elektricno odjemno mo¢ iz

distribucijskega omreZja. V ta namen bo potrebno zgraditi nov nizkonapetostni prikljuéni kablovod
ter predvideno novo TP postajo.

[nstalacije:
Elektroenergetski razvodi v objekiu so predvideni po energetskih jaskih in kanalh z predvidenimi

nisami ali prostori za namestitev podrazdelilcev kateri bodo dostopni samo poobladcenim osebam
ter izvedeni v poZarno vami izvedbi. V objekiu se predvidi glavna jakotoéna in glavna Sibkotoéna
vertikala, ki sta dostopni v primeru kasnej$ih razsiritev.
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Splodna razsvetljava:

Pri projektiranju splodne razsvetijave v objektih je potrebno upostevati standarde in priporocila SDR
PR4/1, PR4/2, 2004 ter SIST EN 12464. Pri projektiranju se uposteva uredbo o ucinkoviti rabi
energije v zgradbah. V vecini se izbere svetilke s fluorescenénimi T5 sijalkami, z namenskimi rastri
in elektronskimi predstikalnimi napravami. V pomozZnih in stranskih prostorih se predvidi svetilke z
varénimi sijalkami. V prostorih kjer je predpisana niZja osvetlitev, se predvidi LED svetilke. PriZiganje
v prostorih se predvidi namensko pred vhodom v prostore s stikali. V sanitarijah in hodnikih kjer ni
daljega zadrZevanja se predvidi priZiganje preko senzorja prisotnosti.

Zunanija razsvetljava:

Za osvetlitev doloCenih zunanjih povrSin se predvidi namenske svetilke. V veGini se predvidi
osvetlitve z LED svetilkami. Pri naértovanju se uposteva uredbo o mejnih vrednostih, svetiobnega
onesnazevanja okolja. Osvetlitev javnih pe§ poti se osvetli s kandelaberskimi svetilkami. Nagin
osvetlitve teh povrSin in izbor svetil mora biti kot celota usklajen za kompleks kot celoto.

Varnostna razsvetljava:
V objektu se predvidi varnostna zasilna razsvetljava po komunikacijskih poteh, pri tem se uposteva

zahteve Studije pozarne vamosti. Predvidi se svetilke z lastnim baterijskim napajanjem z avtonomijo
1h, ter splosne svetilke z vgrajenim EM modulom

Telekomunikacijsko omrezje:
Investitorju se prepusti odlocitev o izbiri narocniSke centrale oziroma priklop na sistem telefonije.

Prikljucek objekta na krajevno TK omreZje bo izveden na komunikacijskem vozlis¢u ki bo lociran v
prostoru tehnike. V objektu bo izveden razvod strukturnega ozicenja.

Instalacija prikljuckov:
Stevilo in mesto vticnic po prostorih je prilagojeno potrebnemu — projektiranemu programu. Po
potrebi se izvede ogrevanje odtokov in Zlebov na strehi.

Instalacija antenske naprave (CATV):
Predvidi se prikljucek na CATV.

6.6.3. STROJNE INSTALACIIE

Predvidene ureditve:
- kotlovnica predvidoma z uporabo toplotne rpalke, dodatno kuriene z zemeljskim plinom
- ogrevanje,
- prezracevanje,
- inStalacija tople in hladne sanitarne vode,
- notranja vertikalna in horizontalna kanalizacija,
- notranja in zunanja hidrantna mreZa, o hi3ni prikljuéek plina in vodovoda.

Ogrevanje:
Transmisijski izracun se izdela po DIN 4701/83 z upoStevanjem lokalnih razmer. Racunska
minimalna temperatura se izbere po veljavni klima karti RS.

Notranje temperature so glede na veljavne predpise orientacijske:
[- | stopni§éa, hodniki [18°C
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- | skupne sanitarije 18C
- | pisarne, bivaini prostori 20°C
- | sobe 22-24°C
- | sobe nepokretni, kopalnice s tuSem 22-24°C
- | zdravniSke ordinacije, fizioterapija 22-24°C
- | kopalnice s kopalnimi kadmi 24°C

Posamezne ogrevaine sisteme so med loCene in razdeliene na posamezne prostorske celote -
coniranje objekta in funkcionalne celote. Reguiacijo temperature predtoka grelnega medija
posameznih ogrevalnih vej se izvede v odvisnosti od zunanje temperature.

Sistem ogrevanja sob je predviden z radiatorskim sistemom z dvocevnim razvodom iz cevi iz
omrezenega polietilena, vodenih v estrihu. Razdelilniki se po moZnosti namestijo v hodnikih.
Ogrevanje skupnih prostorov - avle, sanitarij, hodnikov - komunikacij, so predvideni s sistemom
talnega ogrevanja poloZenega na sistemske plosce. Za sistem talnega ogrevanja se uporabljajo
cevi iz omreZenega polietilena (cevi odporne na difuzijo kisika).

Radiatorji bodo opremljeni z izpustnimi in odzraGenimi pipicami, na povratku z  radiatorskimi
zapirali in na predtoku z ventili s prednastavitvijo ter termostatskimi nesnemljivimi glavami.
Odzraéenje sistema ogrevanja se predvidi z odzracenimi loncki z izpustnimi pipicami na najvisjih
mestih oz. s centralnim sistemom odzracenja.

Prezracevanie:
PrezraCevanje sob in upravnih prostorov bo naravno z odpiranjem oken in prisiino s centralnim

sistemom prezraevanja.

Prezradevanje sanitarij in garderob ter ostalih nedistih prostorov (Cistila, shramba,...), ki nimajo
zunanijih oken, bo izvedeno s prisilnim odvodom zraka tako, da je v teh prostorih doseZen podilak
0zZ. prepreceno sirjenje smradu iz teh prostorov. Zajem zraka bo skozi izenacevalne reSetke v vratih
iz sosednjih prostorov, ki so prezracevani naravno ali s prisilnim dovodom in odvodom zraka.
Prezradevanje kuhinje in jedilnice oz. ve€namenskega prostora, pralnice, prostora za umrle, se
predvidi s prisilnim odvodom in dovodom zraka.

Za odvod zraka iznad termi¢nega dela kuhinje se predvidi kuhinjska napa vgrajena v integriran strop
oz. energetsko varéna napa iz nerjavece plocevine. lzpih se predvidi nad streho. Prezracevalni kanali
bodo v plinotesni izvedbi izdelani iz nerjavee ploevine. Za priprave zraka prisilnega -
kontroliranega prezraCevanja se v skladu s pravilnikom o racionaini rabi energije koristijo klima
naprave, ki imajo vgrajene sisteme za koriSCenje energije odpadnega zraka in regulacijo, ki
omogoca nastavitev parametrov vpihovanega zraka in sistem noc¢nega podhlajevanja ter moznost
daljinskega krmiljenja.

Kanali za distribucijo zraka bodo izdelani iz pocinkane oz. aluminijaste plogevine, kvadratne oz.
okrogle oblike in vodeni tako, da ne motijo namembnost prostora.

Elementi za distribucijo zraka so opremljeni tako, da omogocajo nastavitev koli€in vpihovanega oz.
odsesanega zraka na posameznem elementu in dosegajo ustrezno distribucijo - hitrosti in
razporeditev zraka v prostoru.

Distribucijski elementi za vpih zraka bodo praviloma vezani na kanal preko odcepov iz gibljivin
kanalov. Prezracevanje pralnice je potrebno uskladiti z zahtevami tehnologije oz. tehnoloskega
projekta.

Instalaciia tople in hladne vode:
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- za potrebe objekta se predvidi prikljucek na zunanje komunalno omreZje v skladu z
zahtevami distributerja, se dimenzionira za potrebe porabe hladne in tople sanitame vode ter
potrebe protipoZamega varstva,

- priprava tople vode se predvidi centralno s kombiniranim grelnikom z akumulacijo vode, ki
ustreza porabi, predvidi se locen razvod sanitarne tople vode za kuhinjo in pralnico ter ostali
del objekta,

- temperatura sanitarne tople vode za kuhinjo in pralnico - 60°C,

- temperatura sanitarne tople vode za ostali del objekta - 45°C,

- sanitarna oprema se izvede s podometnimi izplakovalniki, konzalnimi Skoljkami na vigini 45
- 50 cm od tal, enoreénimi baterijami s kerami€nim tesnjenjem in prsnimi cevmi ob steni z
mozZnostjo nastavitve po visini,

- pisoarji v skupnih sanitarijah bodo opremljeni z izplakovanjem preko foto senzorjev,

- interno hiSno omreZje hiadne in tople vode se izvede s cevmi iz umetnih mas oz. ALU plast
cevmi,

- v prostoru za umrlega je umivalnik z armaturo,

- skupni razvod sanitame hladne vode in notranje hidrantne mreze z jeklenimi cevmi po
sistemu vezave, ki onemogoéa zastajanje vode v omreZju in v skladu s poZamim
elaboratom oz. Pravilnikom o notranji hidrantni mrezi.

Kanalizacija:

- Za odvod fekalnih in odpadnih vod se v projektu obdela celotna vertikalna hiSna kanalizacija
do prikljucka na jaske zunanje kanalizacije, ki je vezana na zbirni kolektor,

- kanalizacija kuhinje se izvede lo¢eno iz cevi in se na zunanjo kanalizacijo prikljuéi preko
lovilnika mas¢ab,

- kanalizacijo pralnice se prilagodi tehnologiji pralnice (material, odtoki,...),

- vertikalna kanalizacija, razvodi v sanitarijah se izvedejo s PP kanalizacijskimi cevmi in
fazonskimi kosi,

- vertikalno kanalizacijo se na horizontalni razvod prikljuéi preko distilnega kosa, ki je
dostopen preko ventilskih vratic,

- vsaka fekalna vertikala se podaljSa z odzratno cevjo nad streho, kier se zakljuéi z odzracno
kapo,

- v prostoru umriega je odtok v tleh,

- vsi sanitarni elementi se na kanalizacijo prikljucujejo preko sifonov, povezani z zunanjim
jaskom in prikljuékom na javno kanalizacijsko omrezje ali rastlinsko €istilno napravo.

6.6.4. ENERGETSKA ZASNOVA

Energetska zasnova je zastavljena v treh ravneh. Prva raven je osnovno oblikovanje, predstavija
osnovno oblikovanje stavbe in optimalno izbiro komponent stavbe ob upoStevanju lokacije,
klimatskin podatkov in ustrezne orientacije. Naslednjo raven predstavijajo koncepti pasivnega
delovanja stavbe, kar pomeni, da stavba z ustreznim delovanjem izkeri§€a naravne vire energije, ne
da bi za to potrebovala elektriéno energijo. Tretjo raven pa predstavlja zasnova aktivnih tehnicnih
sistemov, ki stavbi zagotavijajo oskrbo z energijo predvsem iz obnovljivih virov, vendar pa za svoje
delovanje potrebujejo elektricno energijo. Gilj predvidene stavbe je v kakovostni in izvirmi zasnovi
prve in druge ravni do takine stopnje, da se potreba po aktivnih sistemih pokaZe v najmaniSi mozni
meri.
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Relief terena v okolici izbrane lokacije omogoca, da bodo soncni Zarki dosegli predvideno stavbo.
Na juZni in vzhodni strani v neposredni bliZzini nove stavbe ni predvidenih dreves, ki bi zniZevale
ucinkovitost dobitkov sonénega sevanja. Drevesa, ki so predvidena pa so listopadna, katerih listi so
poleti son€na zascita, pozimi ko odpadejo, pa sonce lahko sije na stavbo

Za pregrevanje poleti pa bodo predvidena sencila. V tem smislu je tudi zasnovano toplotno
coniranje.

Konstrukcijski sistem predstavlja armiranobetonska konstrukcija iz stebrov in ploS¢. Toplotno
izolacijski ovoj je pomaknjen zunaj te konstrukcije sestavljen, ki zapira ogrevane prostore v vseh
smereh in po vseh etazah. Ta sistem omogo¢a akumulacijo toplote v notranje zidove in plo§ée. V
predefu vertikalnih komunikacij je predvidena prekinitev toplotnih mostov. Za toplotno izolacijo
zunanjih zidov je predvidena negorljiva steklena volna. V predelu temeliev pa je predvidena uporaba
ekstrudiranega polistirena nad temeljno plosco.

Predviden prosojni ovoj stavbe bo zagotavijal naravno osvetljenost prostorov z dnevno svetiobo,
omogocal vizualno komunikacijo uporabnikov stavbe z zunanjostjo in nudit ustrezno toplotno in
zvoéno zadEito. Z izbrano orientacijo in velikostjo bo predvidena stavba prihranila pri energiji za
ogrevanje in ohlajevanje.

Predvideno je izkoriS¢anje naravnih obnovljivih virov energije za ogrevanje in ohlajevanje stavbe.
Ogrevanje objektov se prikljuuje na daljinsko ogrevanje s pelefi.

6.6.5. POZARNA VARNOST

Obravnavane gradnje se uvrS¢ajo med poZarno zahtevne stavbe, za katero je potrebno izdelat
Studijo poZzame varnosti in pridobit soglasje od Ministrstva za obrambo, Uprava za za$€ito in
reSevanje.

Iz navedenega razloga je potrebno v obravnavanem objektu predvidet naslednji koncept pozame
vamosti:

- Predvidena je nosilna konstrukcija stavbe z gradbenimi materiali, ki ustrezajo namembnosti
objekta in zagotavija ustrezno stopnjo ognjeodpornosti, kar omogoéa varno evakuacijo ljudi
in vamost za gasilce,

- Predvidena je razdelitev stavb v ustrezne poZame sektorje, poZamo nevamejSih
prostorov in evakuacijskih stopniS¢ pa v pozarne celice, kar za doloGen &as preprecuje
prenos poZara med posameznimi deli objekta,

- Predvidena je izvedba varnih evakuacijskih poti iz vseh prostorov stavbe na prosto (poZarna
stopniS¢a, hodniki),

- Predvidena je vgradnja sistemov aktivne pozarne zaS¢ite: vamostna razsvetljave, vgradnja
sistema za avtomatsko-roCno odkrivanje in javljanje poZara ter krmilni elementi (vgradnja
pozamih loput v prezracevalne in klimatizacijske kanale),

- Predvidena je namestitev opreme za gaSenje poZarov: zunanje hidrantno omreZje (hidranti)
v bliznji okolici objekta, ustrezno &tevilo in vrste rocnih gasilnikov,

- Predvidene so ustrezne dovozne poti do intervencijskih povrsin,

- Objekt je v prostor umes¢en tako, da so omogocene hitre in uspesne gasilske intervencije.
V ta namen so predvidene ustrezne dovozne poti do intervencijskih povrsin,

- zagotovitev ustreznih dovoznih poti in intervencijskih povrdin za gasilsko intervencijo
pripravo organizacijskih ukrepov (odgovorne osebe, preventivni ukrepi, ravnanje ob poZaru
itd.),

- Upoétevani predpisi: smerica TSG-1-001:2010 in SZPV 204.
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7. OCENA INVESTICIJSKIH STROSKOV

Upostevana izhodisca:

- Gradbena, obrtniska in instalacijska dela; preliminarna projektantska ocena na podiagi
analize cen primerjalno istovrstnih objektov (IP program Ob&ine Moravie 1.187€/ m? bruto
povr§ing, DIIP Obgina SI. Bistrica , 1.047,83 €/ m? bruto povrsine),

- Zahtevnosti gradnje; iz vidika GOl del, kar je upoStevano pri posameznih objektih ter
njihovih povrinah glede na predvidene dejavnosti

- Cena zemljiSé; se upoSteva ocenjena vrednost zemljiS¢a na podlagi podatkov GURS na
november 2017

- DDV; za gradbena, obrtniSka, instalacijska dela je obradunan v viSini 9,5 %, in 22 % za
opremo ter ostale storitve;

- Nivo stalnih cen; september 2017,

7.1.  OCENA SKUPNE INVESTICIJSKE VREDNOSTI

Ocena onvesticijske vrednosti se prikazuje na nivo stalnih cen, november 2017

RAZCLENITEV POSTAVK:
1. ZEMLJISCA

_ONAKA [ - - POSTAVKA.. " .~ .| -ENOTA (m%klp) | _OCENJENA VREDNOST€ %
A. | ZEMLJISCA NAMENJENA ZA GRADNJO 8.217 m? 10.493,00 €
- | Parcela §t. 167/1 669 Lovrenc na pohorju 6.675 m? * 8.621,00 €
- | Parcela §t. 167/4 669 Lovrenc.na pohorju 130 m? *48,00 €
- | Parcela 5t. 167/5 669 Lovrenc na pohorju 1412 m? *1.824,00 €
B. | ZEMLJISGA ZA GJ!- predviden odkup/ menjava 2.524 m? 9.970,00 €
- | Parcela §. 139 669 Lovrenc na pohorju 77 m? *5.092,00 €
, - | Parcela &, 143 669 Lovrenc na pohorju 365 m? * 495,00 €
- | Parcela §t. 145/1 669 Lovrenc na pohorju 261 m? * 356,00 €
| - | Parcela §t. 145/3 669 Lovrenc na pohorju 85 m? * 116,00 €
| - | Parcela &t. 149/1 669 Lovrenc na pohorju 34 m? 4400 €
- | Parcefa 5t. 151 669 Lovrenc na pohorju 195 m? 238,00€
- | Parcela &. 157/1 669 Lovrenc na pohorju 97 m? 1.502,00 €
- | Parcela §t. 16041 669 Lovrenc na pohorju 3 m? 400€
- | Parcela &t. 162/1 669 Lovrenc na pohorju 126 m? * 163,00 €
- | Parcela &, 167/2 669 Lovrenc na pohorju 15 m? *19,00 €
- | Parcela $t.168/2 669 Lovrenc na pohorju 262 m? 309,00 €
- | Parcela §t. 168/3 669 Lovrenc na pohorju 148 m? *7200€
- | Parcela §t. 169/1 669 Lovrenc na pohorju 142 m? 157,00 €
| - | Parcela §. 171 669 Lovrenc na pohorju 11 m? *14,00 €

|
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- | Parcela §t. 172 669 Lovrenc na pohorju 316 m? * 350,00 €
- | Parcela §t. 173/2 669 Lovrenc na pohorju 104 m? * 134,00 €
- | Parcela §. 1771 669 Lovrenc na pohorju B m? 577,00 €
- | Parcela . 178/1 669 Lovrenc na pohorju 53 m? 62,00 €
- | Parcela §. 179 669 Lovrenc na pohorju 107 m? 131,00 €
- | Parcela §t. 181/2 669 Lovrenc na pohorju 25m? 34,00€
- | Parceia §t. 182 669 Lovrenc na pohorju 73 m? *100,00 €
REKAPITULACIJA .
V lasti obcine Lovrenc na Pohorju ( * ) 9.798 m? 17.404,00€
Privatna zemljiS¢a — predviden odkup/zamenjava 943 m? 3.059,00 €
A |SKUPRJZEMLNISEA .~ 0 .- Caffiel o v 20.463,00€
. GRADNJA
GOINAKA | et e ©CPOSTAVKA " * - ~H=TENOTA (m¥/Kip): ] =OCENJENA VREDNOSTE =+
C. | GRADNJA OBJEKTOV 3.186.377,00 €
C, | OBJEKT »A« namestitveni objekt 802 €/ m? 1.074.680,00 €
- | GO DELA 1.340 m? 675.360,00 €
- | INST. DELA 1.340 m? 263.980,00 €
- | ZAKLJUCNA DELA 1.340 m? 136.340,00 €
C, | OBJEKT »B« servisni blok 773 €/ m? 447 567,00 €
- | GO DELA 579 m? 280.236,00 €
- | INST. DELA 579 m? 98.430,00 €
- | ZAKLJUCNA DELA 579 m? 68.901,00 €
G, | OBJEKT »C« javni program/dvorana 851 €/ m? 725.052,00 €
- | GO DELA 852 m? 435.372,00 €
- | INST. DELA 852 m? 158.472,00 €
- | ZAKLJUGNA DELA 852 m? 131.208,00 €
C, | OBJEKT »D« aparimajsko naselje 771 €/ m? 939.078,00 €
- | GO DELA 1.218 m? 612.654,00 €
- | INST. DELA 1.218 m? 176.610,00 €
- | ZAKLJUGNA DELA 1.218 m? 149.814,00 €
D. | OPREMA 187 €/ m? 610.368,00 €
- | OBJEKT A 1,198 m? 224,026,00 €
- | OBJEKT B 512 m? 95.744,00 €
- | OBJEKTC 708 m? 132.396,00 €
- | OBJEKTD 846 m? 158.202,00 €
D. | ZUNANJE UREDITVE 460.217,00 €
- | PRIMARNA ENERGETSKA INGRASTRUKTURA ocenjeno 58.000,00 €
(TP, glavni vod, nn prikljucki, kabliranje DV)
- | PRIMARNA KOMUNALNA INFRASTRUKTURA ocenjeno 18.000,00 €
{kanalizacifa, vodovod)
- | PROMETNE POVRSINE (uvozi, ceste v profili 6m, 32 4.750 m? 269.300,00 €
PM, pes poti ob objektih, pr promenada)
- | PARKOVNE UREDITVE (interni vriovi, zasaditve, 3.707 m? 114.91700 €
grede, zelenice, ograje)
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E. | NEPREDVIDENI STROSKI 48.000,00 €
- | ocenjeno 1,5 % od vrednostl GOl del 48.000,00 €
II. | SKUPAJ (od B'do E) ‘ " 4.304.962,00 €
JIl. | OSTALI INVESTICIJSKI STROSKI
G | DOKUMENTACIJE, STUDIJE... 78.000,00 €
- | lzdelava investicijske dokumentacije in dokumentacije kpl 10.000,00 €
za izvedbo JZP
- | Projektna dokumentacija do vkljuéno z izdajo kpl 33.000,00€
gradbenega dovoljenja IDP, PGD
- | lzdelava projekine dokumentacije za izvedbo PZI kpl 25.000,00 €
- | Plagilo prispevkov v postopku izdaje gradbenega kpl 10.000,00 €
dovoljenja , Takse, komunalni prispevek ...
H | GRADBENi NADZOR 30.000,00 €
- | Ocenjeno kpl 30.000,00 €
lll. | SKUPAJ (od G do H) 108.000,00 €
/ L% Il + L SKUPAJ . 41433.425,00 €
V. DDV
[. | SPLOSNA DAVCNA STOPNJA 162.542,85 €
- | Obraéunana na storitve po splodni davéni stopnii | 22 %
J. | NIZJA DAVCNA STOPNJA 350.986,81 €
- | Obragunana za gradnjo (brez opreme} po niZji davéni 95%
stopnji (stanovanja, stanovan;jski in drugi objekti,
namenijeni za trajno bivanje, ter deli teh objektov, ge
so del socialne politike, vkijuéno z gradnjo, cbnovo in
popravili;)

PAJ (od I do )

Iv. SKU

AW S VAR ST ARE U

R L

S HIV.SKUPAS VREDNOSTINVESTICIJE 4 |/

FTY r‘w\ 8ﬁ A ;‘ﬁ‘dﬁi
4704

m\m&« d
: . Ehed
; e tl-Ra A

513.329, Eﬁ €

REKAPITULACIJA TABELE INVESTICIJSKE OCENE

i ( POSTAVKA VREDNOST
- L | ZEMLISCA 20.463,00 €
1 1. | GRADNJA - brez opreme 3.694.594,00 €

ll. | OPREMA 610.368,00 €
i | OSTALI INVESTICIJSKI STROSKI 108.000,00 €

ll. | DDV 513.329,66 €

SKUPAJ 4.946.754,66 €

list. 76

\ RAZVOJN! FROGRAM MEDGENERACIJSKEGA SREDISCA LOVRENG NA POHCRJU — LOVRENSKA LIVADA

-



7.2.  RAZCLENITEV INVESTICIJSKE VREDNOSTI PO ZASTOPANIH PROGRAMIH

721.  IZHODISCE:

Osnova za pripravo raz€lenitve se uprabijo nacrtovane neto povrsine celotne pozidave (objekti
A,B,C,D) ter njihova razporeditev glede na zastopan program. Pri izraéunu deleza so izvzete glavne
komunikacijske povezave, ter zunanje ureditve.

Namen razélenitve je ugotovitev zastopanosti posameznih programov v shemi Medgeneracijskega

sredisca.
Z.5T | PROGRAM OPIS POVRSINA DELEZ
1. PROGRAM INSTITUCIONALNEGA | Vsi prostori namenjeni za izvajanje | 1.473,29 m? 49,75%
VARSTVA oskrie; namestitveni prostori
2. SERVISNI PROGRAM S pravilnikom predpisani prostori | 559,64 m? 18,86%
za delovanje domskega varstva z
Klicnim centrom .
3 POVRSINE ZA TURIZEM PovwrSine, ki so namenjene | 117,65 m? 3,97%
[zKjuéno za namen turisticne
ponudbe
4, MESAN PROGRAM Povrsine, za nastanitve {apartmaji), | 254,50 m? 8,58%
Za mesano nastanitev
5. VECNAMENSKA DYORANA Povr§ine MGG, z dvorano+oder, { 468,38 m? 15,79%
pomoZni prostori, veénamenske
pisarne
6. JAVNE FUNKCIJE Lokali, trgovina, veEnamenske | 93,28 m? 3.14%
pisame
SKUPAJ | 2.966,74 m* | 100%
72.2. VREDNOST INVESTICIJSKIH VLAGANJ GLEDE NA ZASTOPANE PROGRAME:

Prikazana je izraéunana bruto vrednost po stalnih cenah za posamezne programe, upoStevajo¢ s
sorazmerno pripadajoéimi stroski skupnih ureditev.

25T | PROGRAM NETO VREDNOST oDV SKUPAJ
¢ 1. | PROGRAM INSTITUCIONALNEGA 3.037.782,83€ | 351.733,83€ 3.389.516,66 €
‘ VARSTVA
3. | POVRSINE ZA TURIZEM 176.006,97 € 20.379,18 € 196.386,15 €
4. | MESAN PROGRAM (TURIZEM/DSO) 380.387,86 € 44.043,68 € 424.431,54 €
5. | VEGCNAMENSKA DVORANA 700.037,80 € 81.054,75 € 781.082,55 €
6. | JAVNE FUNKCIJE 139.200,54 € 16.118,22€ 155.327,76 €
SKUPAJ 4.433.425,00 | 513.329,66 € 4.946.754,66 €
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GRAF STRUKTURE INVESTICIUSKIH VLAGANJ GLEDE NA PROGRAM

M INSTITUCIONALNO VARSTVO & POVRSINE ZA TURIZEM & MESAN PROGRAM
EVECNAMENSKA DVORANA M JAVNE FUNKCLUE

8. PREDVIDEN NAGRT IZVEDBE INVESTICIJE

Obcina Lovrenc na Pohorju predvideva nacriovano investicijo izpeljati z iskanjem strateskih
partnerjev, ki bodo lahko prevzemal in zpolnjeval razvojni program Medgeneracijskega srediséa.
IzhodiS¢a pri iskanju takSnega partnerja se bodo merila tako skozi vidik potrebnih investicijskih
vlaganj, samega obratovanja in izvajanja naértovanih programov, ki so zastopani znotraj
medgeneracijskega sredis¢a.

8.1.  PREDVIDENI MODEL ZA ISKANJE PARTNERJEV
JAVNO — JAVNO PARTNERSTVO:

|z vidika racionaine in poslovno ekonomicne izgradnje se nadrtovana investicija lahko predvidi kot
dislocirana enota v sklopu enega od Ze obstojecih javnih zavodov za izvajanje institucionalnega
varstva starejsi ali zasebnikov s podeljeno koncesijo.

Za viagatelja lahko predmetna investicija predstavija podlago ali novo priloznost za razsiritev svoje
politike izvajanja institucionalnega varstva in izvajanja sociatnih programov v Sirsi regiji z moznostjo
izvajanja tudi vrste drugih socialnih programaov, za katere je, v sklopu vzpostavijene infrastrukture
medgeneracijskega centra, omogogeno njihovo izvajanje (MGG, VGC, pomo¢ na domu, drugi
socialni programi podprti s strani RS, EU, ter inovativni pristopi pri izvajanju domske oskrbe).

JAVNO- ZASEBNO PARTNERSTVO:

Na splosno javno zasebno partnerstvo opredelimo kot razliéno obliko sodelovanja med javnim in
zasebnim sektorjem, katerih cilj je zagotoviti zasebno iniciativo za financiranje, upravijanje,
vzpostavitev, prenovo, vodenje ali vzdrzevanje infrastrukture oziroma izvajanje javnih storitev.

V skladu s smernicami EU in sprejeto zeleno knjigo, javno zasebno partnerstvo opredeljujejo kot
razmerje zasebnega vlaganja v javne projekte infali javnega sofinanciranja zasebnih projektov, ki so
v javnem interesu. Jano zasebno partnerstvo je sklenjeno med javnim in zasebnim partnerjem v
zvezi z izgradnjo, vzdrZevanje in upravljanjem javne infrastrukture, ki so v javnem interesu, in s tem
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povezanim izvajanjem gospodarskih in drugih javnih sluzb ali dejavnosti, ki se zagotavljajo na in
pod pogoji, ki veljajo za gospodarske javne sluzbe,

Javno zasebno partnerstvo je torej dogovorjeno razmerje med zasebniki in osebami javnega prava,
s katerimi slednji s pogodbo ali z encstranskim aktom, po predhodnem soglasju, prepustijo
projektiranje, financiranje, izgradnjo, prenovo, upravljanje in vzdrZevanje infrastrukture oziroma
popolno ali delno opravljanje storitev, ki izhajajo iz odgovornosti osebe javnega prava in za katere
zasebni partner prevzema tveganje gospodarske rabe.

Med poznanimi modeli javno — zasebnega partnerstva izpostavimo dve obliki:

Koncesijska storitev:

V primeru koncesijske storitve zasebni partner (koncesionar) v celoti prevzema tveganie in dolZnost
izvajanja javne sluZbe, ki vkljucuje upravijanje in vzdrZevanje ter izvedbo osnovne investicije v
infrastrukturo, potrebno za opravljanje javne sluzbe. To vkljuéuje tudi morebitne dodatne investiciji,
v kolikor je potrebno zagotoviti izvajanje javne sluzbe v povecanem obsegu. Koncesijske pogodbe
se po navadi sklepajo za obdobja med 20-30 let, odvisno od Easa za povrnitev investicije. V tem
obdaobju zasebni sektor v celoti razpolaga z zgrajeno infrastrukturo, katere lastnik je Se vedno javni
sektor. -

BOT {build- operate-transfer):

Najpogostejsi model javno zasebnega partnerstva predstavija BOT oblika projekinega financiranja.
Glavna znadilnost tega razmerja je, da koncesionar na podiagi sklenjene koncesijske pogodbe z
javnim partnerjem, pridobi izkljuéno pravici, da zgradi in financira infrastruktumi objekt, ga ima v
deloma ali v celoti v lasti za doloeno obdobje ter z njim upravija in ga vzdriuje. Gre torej za
pogodbeno javno zasebno partnerstvo, v katerem zasebni partner zgradi infrastrukturo, ki jo nato
vzdrZuje in upravlja dolofeno Casovno obdobje. V tem obdobju uporabnikom zaradunava
nadomestilo za uporabo zgrajene infrastrukture, saj mora pogodbeno razmerje zasebnemu partnerju
omogocati, da se mu povrnejo stroski investicije, vzdrzevanja in upravijanja ter dobiek. Po izteku
pogodbenega obdobja, se objekt prenese v last javnega partnerja.

oblika lastnistvo upravijianje in kapitalske komerciaino trajanje
partnerstva premoZenja vzdrZevanje investicije tveganje pogodbe
KONCESIISKA | Javni Zasebni Zasebni Zasebni 25-30 let
POGODBA
BCT Javnifzasebni | Zasebni Zasebni Zasebni 25-30 let

Pri iskanju partnerjev za investicijska vlaganja je izhodiSce shema nacrtovanih programov, ki
se bodo pojavijali v sklopu Medgeneracijskega sredi§éa. To pomeni, da se v postopku testa
javno zasebnega partnersva lahko predvidi tudi vec potencialnih viagateljev, ki bodo
pripravijeni vstopati v investicijska vlaganja z namenom ekonomskega razloga za izbran
program.
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8.2.

NACRTOVANE AKTIVNOSTI V POSTOPKU ISKANJA PARTNERJEV

Za namen iskanja partnerjev za izvedbo investicijske namere se v skladu s predpisi o javno
zasebnem partnesrivu predvidi oviren nacrt aktivnosti za izvedbo postopka:

TEST JAVNO ZASEBNEGA PARTNERSTVA:
- priprava javnega poziva potencialnim ponudnikom za realizacijo projekta javno-zasebnega
partnerstva;
- identifikacija potencialnih ponudnikov, njihovih specifiénih potreb in interesov;
- izvedba predstavitvenih sestankov s patencialnimi ponudniki in njihova dokumentacija;
- pisna opredelitev rezultatov analize trga in opredelitev moZnosti izvedbe projekta kot javno-
zasebnega partnerstva.

[ZVEDBA PREDHODNEGA POSTOPKA:

priprava pravne, ekonomske Studije;

priprava terminskega plana in plana aktivnosti do izbora izvajalca javno-zasebnega
partnerstva;

pri zahtevnejSih projektih javno-zasebnih partnerstev se pripravi tudi matrica razdelitve
poslovnih tveganj, ki se tudi ekonomsko oceni, pri cemer se izvedejo simulacije
realizacije projekta po raziicnih variantah;

priprava ocene moZnosti izvedbe javno-zasebnega partnerstva glede na vsebino 8.
Clena ZJZP, vKlju€no s pripravo obrazloZitve v postopku njenega sprejemana;

priprava odlocitve o javno-zasebnem parinerstvu glede na vsebino 11. tiena ZJZP (v
obliki sklepa obéinskega sveta), vkljuéno s pripravo obrazloZitve v postopku
sprejemania;

priprava osnutka vsebine akta o javno-zasebnem partnerstvu oz. koncesijskega akta
skiadno s 36. oz. 40. &lenom ZJZP, vikljuéno s pripravo obrazloZitve v postopku
sprejeman;ja.

IZVEDBA JAVNEGA RAZPISA ZA [ZBOR |ZVAJALCA JAVNO-ZASEBNEGA PARTNERSTVA:

izvedba celotnega postopka javnega razpisa z namenom izbora zasebnega partnerja;
priprava osnutka razpisne dokumentacije;

izvedba postopka konkurenénega dialoga ali postopka pogajanj v primerih, ko je fo
glede na vsebino in predmet javno-zasebnega partnerstva smotrno (vkljuéno z
zastopanje narocnika v fazi dialoga ali pogajanj s ponudniki);

odpiranje ponudb oz. vlog prispelih na javni razpis;

izdelava koncesijske pogodbe oz. pogodbe o javno-zasebnem partnerstvu,

PRIPRAVA KONCNIH DOKUMENTOV:

pregled in vrednotenje prispelih ponudb oz. viog;
porotilo po konéanem pregledu in vrednotenju prispelih ponudb oz. viog;
priprava osnutka akta izhire izvajalca javno-zasebnega partnerstva;
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- morebitni pritozbeni postopek, ki tece zoper akt o izbiri.

PODPIS IN IZVAJANJE POGODB:

- priprava pogodb, ki izhajajo iz pogodbe o javno-zasebnem partnerstvu,
- izvajanje pravnega nadzora nad izvajanjem pogodbe;
- evalvacija in revizija projektov javno-zasebnih partnerstev.

8.3.  PREDVIDENA VLAGANJA IN VIRI FINANCIRANJA

Tabela predvidene udeleZbe Ob¢ine Lovrenc na Pohorju v investiciji

"VLAGATELY .- - . POSTAVKA. ~ VREDNOST _ DDV ° T SKUPAJ
1. | OBGINA LOVRENC NA POHORJU 848.542,80 | 113.724,99 |7/062.268,65'
. | ZEMLJISCA . Zemijiséa 20.463,00 4501,86 |
il. | GRADNJA Veénamenska dvorana 700.037,80 81.054,75’;
Pe§ promenada 85.042,00 |  18.709,24 | ;103'.‘7’55_,1;1,:24:

[ll. | OSTALIINV. STROK! | Dokumentacija, Studije 43.000,00 9.460,00 s+ - 52460,00
2. | JAUNO ZASEBNO PARTNERSTVO 3.584.882,20 | 309.603,81 |13.984.486,01"
IIl. | GRADNJA Gradnja 3.519.882,20 | 385.304,67 |...3.905.186,87
lll. | OSTALIINV. STRO3KI | Dokumnetacija, nadzor 65.000,00 |  14.300,00 | " 79.300,00;
SKUPAJ 4.433.425,00 | 513.329,66 | :4.946.754,66
Tabela pricakovanih virov financiranja investicije
oz . e VIRIFINANCIRANJA - — .| PREDVIDENI ZNESEK-[::% INVESTICHISKE
N s B e T 2~ | V STALNIH CENAH € |;+." VREDNOSTI., -
1. | DBCINA LOVRENC NA POHORJU 962.268,65 19,45%

- | Proratunska sredstva 342.878,02

- | Sofinanciranja s pomocjo sredstev razpisov RS, EU 619.390,63
2. | PRICAKDVANA SOFINANCIRANJA S SREDSTVI ESRR 744.648,96 15,05%

- | oprema 744.648,96
3. | LASTNA SREDSTVA PARTNERJA 3.239.837,05 65,50%
SKUPAJ 4.946.754,66 100
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8.4.  PREDVIDENI CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE

LEGENDA NOSILCEV AKTIVNOSTI:
B 0BCiNA LOVRENG NA POHORJU

I 7DELOVALEC PROJEKTNE DOKUMENTACIJE ZA PRIDOBITEV GRADBENEGA DOVOLJENJA
I VODENJE POSTOPKE IZBIRE JAVNO ZASEBNEGA PARTNERJA

I UPRAVR IN DRUGI POSTOPKI (DRZAVNI ORGANI, NOSILCI UREJANJA PnoéToaA)

B 1ZVAJALEC

I nn020R

AKTIVNOSTI Ny ~V§ASOV_NICI _

to. = 2017 = 2018 i 2008 - L

dec Januras - December Januar - November
2]+ 2 3 4 s 6 7 8 9 W 1 121 2 3 4 5 6 7 & § W N

IZDELAVA IDP IN DIP |

SPREJEM PROGRAMA IN DIIP a

JN ZA IZDELOVALCA PGD

JN ZA IZVAJALCA POSTOPKA JZP

1ZDELAVA PGD PROJEKTNA

IZDAJA GRADBENEGA DOVOLJS

POSTOPEK JZP

SPREJEM AKTA O JZP NA SVETU

POOPISI POGODE J2P

IZDELAVA P2 PROJEKTA

SPREJEM INVEST PROGRAMA

IZBIRA NADZORNIKA

[ZBIRA ZVAJALCA GOI DEL
IZVAJANJE NADZORA
GRADNSA | N
1ZDELAVA DOKUMENTACME
TEHNICNE PREVZEM
ZACETEK OBRATOVANJA
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