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CLANOM OBCINSKEGA SVETA OBCINE SENCUR

ZADEVA: Naért ravnanja s stvarnim premozenjem Obcine Senéur v letu 2024 -
druga obravnava
PRAVNA PODLAGA: Zakon o javnih financah (Uradni list RS, $t. 11/11 — uradno precis¢eno

besedilo, 14/13 — popr., 101/13, 55/15 — ZFisP, 96/15 — ZIPRS1617,
13/18, 195/20 — odl. US, 18/23 — ZDU-10 in 76/23), Zakon o stvarnem
premozenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st.
11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR), Uredba o stvarnem premozenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 31/18) in Statut
obé&ine Sen¢ur (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, t. 9/18 in 50/21).

PREDLAGATELJ: Zupan, g. Ciril Kozjek
PRIPRAVIL: AnZe Kavcic
NAMEN: Sprejem nacrta pomeni pravno podlago za ravnhanje s stvarnim

premozenjem Ob¢ine Sencur

1. UvoD

Ob¢ina Sencur (v nadaljevanju: obéina) je lastnica stvarnega premozenja, ki je sestavljeno iz
nepremicnin, premicnin in financnega premoZenja. S tem premoZenjem upravlja obcinska uprava,
izjema je premozZenje, s katerim upravljajo javni zavodi, katerih (so)ustanoviteljica je obcina.

Ravnanje s stvarnim premoZenjem pomeni pridobivanje, razpolaganje, upravljanje in najemanje
stvarnega premoZenja. Postopki ravnanja s stvarnim premoZenjem so urejeni v Zakonu o stvarnem
premozZenju drZzave in samoupravnih lokalnih in Uredbi o stvarnem premoZenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti.

Naért ravnanja s stvarnim premozenjem Obcine Sencur za leto 2024 (v nadaljevanju: naért) bo
podlaga za kakrs$nokoli ravnanje s stvarnim premoZenjem, ki ga oblina ne potrebuje ali pa ga bo
potrebovala za izvrSevanje svojih nalog v letu 2024. Nacrt sprejme obcinski svet na predlog Zupana,
praviloma skupaj s predlogom proracuna. Pridobitev lastninske pravice na nepremi¢nem premozenju
z nakupom in v breme proracunskih sredstev je mogo¢ na podlagi veljavnega nacrta pridobivanja
nepremic¢nega premozenja. Postopek razpolaganja z nepremicnim premoZenjem obline se sme
izvesti, Ce je to premozZenje vkljuceno v veljavni nacrt razpolaganja z nepremicnim premozenjem.

Pridobitev lastninske pravice na premi¢nem premoZenju v posamicni vrednosti nad 10.000 evrov in v
breme proracunskih sredstev je mogo¢ na podlagi veljavnega nacrta pridobivanja premicnega
premozenja. Postopek razpolaganja s premi¢nim premoZenjem obcine v posamicni vrednosti nad



10.000 evrov se sme izvesti le, ¢e je posamezno premicno premozenje vkljuéeno v veljavni nacrt
razpolaganja s premi¢nim premoZenjem.

Izjemoma sme obcdinska uprava upostevajo¢ pogoje ZSPDSLS-1 (spremenjene prostorske potrebe
upravljavcev obcinskega premozenja, ki jih ni bilo mogoce doloditi ob pripravi nacrta ravnanja z
nepremi¢nim premozZenjem, ali ob nepredvidenih okolis¢inah na trgu, ki narekujejo hiter odziv)
izvesti postopek pridobivanja stvarnega premoZenja za lastne potrebe oziroma postopek
razpolaganja s stvarnim premoZenjem, Ceprav tako ravnanje ni predvideno v veljavnem nacrtu
ravnanja s stvarnim premozenjem obcine. Skupna vrednost tovrstnih poslov lahko znasa najve¢ 20%
skupne vrednosti nacrtov razpolaganja oziroma pridobivanja z nepremi¢nim premozenjem, njihovo
vrednost pa vsako leto doloci obcinski svet v roku 30 dni po sprejemu proracuna. Navedeno se
smiselno uporablja tudi za ravnanje s premi¢nim premoZenjem.

Obcinski svet lahko dolo¢i, da nacrt pod dolo¢eno vrednostjo sprejme Zupan.
V skladu s 27. ¢lenom ZSPDSLS-1 se lahko naért med letom dopolnjuje.
2. OBRAZLOZITEV

Obcinska uprava kot upravljavec obcinskega stvarnega premozenja mora s tem ravnati gospodarno in
ucinkovito, s ¢im manjsSimi stroski in na podlagi metod, ki omogocajo najugodnejSe rezultate za
obcino. Poskrbeti mora, da stvarno premozenje, ki ga obcina trajno ne potrebuje za opravljanje svojih
nalog, proda, odda v najem ali drugace poskrbi za njegovo gospodarno rabo.

Vse postopke obcinska uprava kot upravljavec obdinskega stvarnega premoZenja vodi v skladu z
veljavno zakonodajo, pri tem pa ravna v skladu z naceli, kot jih dolo¢ata ZSPDSLS-1 in Zakon o javnih
financah.

Postopki ravnanja s stvarnim premoZenjem se izvajajo skladno z dolocili ZSPDSLS-1 in USPDSLSL-1
(javna drazba, javno zbiranje ponudb ali neposredna pogodba). Izbira je v primeru prodaje odvisna od
viSine kupnine in Stevila zainteresiranih kupcev, izberemo pa tisto, od katere pri¢akujemo
najugodnejsi ucinek razpolaganja, saj je cilj prodaje doseci ¢im viSjo kupnino. Pri pridobivanju
predvsem nepremi¢nega premoZenja gre praviloma za sklenitev neposrednih pogodb, saj kupujemo
tiste nepremicnine, na katerih je Ze zgrajena gospodarska javna infrastruktura, oziroma tiste
nepremicnine, na katerih je predvidena gradnja le-te.

Vrednosti v Naértu ravnanja s stvarnim premoZenjem obéine Senéur za leto 2024 so doloéene na
podlagi Porocila ocene trzne vrednosti lastninske pravice z dne 3. 1. 2023, ki ga je izdelal JoZe Stopar,
cenilec stvarnega premoZenja. Po tako doloceni vrednosti se proda oziroma kupi vecina
nepremicnega premozenja. V kolikor se prodaja premozZenje, katerega vrednost je izkustveno visja od
20.000,00 EUR, se skladno s 36. ¢lenom Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti opravi cenitev premozenja, ki je predmet prodaje.

Postopki ravnanja so javni, razen kadar poseben zakon doloca drugace. Postopke se vodi na nacin, ki
zagotavljajo enakopravno obravnavanje vseh udeleZencev v postopkih in zagotavlja preglednost
vodenja postopkov in sprejemanja odlocitev.

V nadrtu ravnanja za leto 2024 so vkljucene tudi nepremicnine, ki so bile Ze uvrs¢ene v nacrtu
ravnanja za leto 2023 ali prej, ampak prodaja oziroma nakup zaradi razliénih razlogov niso bili
realizirani (gre za vzroke na strani fizicnih oseb,... ali pa ni bil zaklju¢en postopek parcelacije, ...).



3. NACRT RAZPOLAGANIJA S STVRANIM PREMOZENJEM OBCINE SENCUR ZA LETO 2024

Pregled stvarnega premozenja, s katerim bo obcina razpolagala v letu 2024, je razviden iz prilozene
tabele, v kateri je tudi opisano, kje se nepremicnine nahajajo. Predmet prodaje bodo stavbna in
kmetijska zemljis¢a na obmocju obcine, ki jih ne potrebujemo za opravljanje svojih nalog. Prodajali
bomo tudi manjse nepremicnine, ki funkcionalno sodijo k sosednjim nepremicninam.

Orientacijska vrednost nepremicnin, ki bodo predmet razpolaganja, lahko odstopa od nacrtovanih
prihodkov iz naslova prodaj, vendar je potrebno upostevati, da je veliko dejavnikov, ki vplivajo na
odlocitev zainteresiranih strank, ali se bodo odlocile za nakup, najpoglavitnejsSi dejavnik pa je
zagotovo cena. Glede na to, da smo s ceno omejeni in le-ta ne sme biti niZja od ocenjene vrednosti
razen v zakonsko doloéenih primerih, se veliko postopkov zaklju¢i Se preden pride do sklenitve
pravnega posla.

4. NACRT PRIDOBIVANJA STVARNEGA PREMOZENJA OBCINE SENCUR ZA LETO 2024

Kupovali bomo nepremicnine, ki jih potrebujemo za izvedbo investicij oziroma na katerih je Ze
zgrajena infrastruktura ter nepremicnine, ki se bodo pojavile na trgu in za katere bomo ocenili, da so
pomembne za razvoj obcine.

Realizacija nacrta pridobivanja stvarnega premoZenja pa je odvisna tudi od realizacije razpolaganja s
stvarnim premoZenjem obcine, saj bodo s tem zagotovljena sredstva za nakup ostalih zemljisc.

5. NACRT RAZPOLAGANIJA S PREMICNIM PREMOZEJEM OBCINE SENCUR ZA LETO 2024 V
POSAMICNI VREDNOSTI NAD 10.000 EUR

Obtina Sencur v letu 2024 ne predvideva razpolaganja s premi¢nim premoZenjem v posamiéni
vrednosti nad 10.000 EUR.

6. NACRT PRIDOBIVANJA PREMICNEGA PREMOZENJA OBCINE SENCUR ZA LETO 2024 V
POSAMICNI VREDNOSTI NAD 10.000 EUR

Ob¢ina Sencur v letu 2024 ne predvideva pridobivanja premi¢nega premozenja v posami¢ni vrednosti
nad 10.000 EUR.

7. FINANCNE IN DRUGE POSLEDICE

Orientacijska vrednost nepremicnin, ki bodo predmet razpolaganja, lahko bistveno odstopa od
nacrtovanih prihodkov iz naslova prodaj, vendar je potrebno upostevati, da je veliko dejavnikov, ki
vplivajo na odlocitev zainteresiranih strank, ali se bodo odlocile za nakup, najpoglavitnejsi dejavnik pa
je zagotovo cena. Glede na to, da smo s ceno omejeni in le-ta ne sme biti niZja od ocenjene vrednosti
(doloci se jo izkustveno, jo doloci cenilec oz. smo vezani na sprejeti sklep o dolocitvi viSine cene),
razen v zakonsko dolocenih primerih, se veliko postopkov zakljuéi Se preden pride do sklenitve
pravnega posla. Visina prihodkov iz naslova razpolaganj z nepremi¢nim premoZenjem za leto 2024
znasa 125.000,00 EUR. Koncna visina kupnin bo odvisna od doloditve ocenjene vrednosti,
zainteresiranosti za nakup posamezne nepremicnine in trznih razmer. Odhodki za nakup nepremicnin
so predvideni v visini 1.035.000,00 EUR.

8. ZAKUUCEK

Glede na navedeno Obéinskemu svetu Obcine Senéur predlagamo, da Naért ravnanja s stvarnim
premozenjem Ob¢ine Sendur v letu 2024 obravnava in ga v predlagani vsebini sprejme.



Obtinskemu svetu Ob¢ine Senéur predlagam, da sprejme nasledniji
SKLEP:

Sprejme se Naért ravnanja s stvarnim premozenjem Obc¢ine Senéur v letu 2024 — druga obravnava;

Ob¢ina Sencur
ZUPAN
CIRIL KOZIJEK l.r.

Priloga (1x):
- Naért ravnanja s stvarnim premozenjem Obcine Sencur v letu 2024;



