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Sklep o soglasju k besedilu pravnega posla - predpogodbi o razdruzitvi solastnine, sklenjeni
med Mestno ob&ino Mariber ter Zeleznigarski Sportnim drustvom Maribor dne 8, 12, 2022

Mestnemu svetu se prediaga v obravnavo besedilo pravnega posla — predpogodbe ¢ razdruZitvi
sofastnine, sklenjene med Mestno cbéine Maribor ter Zelezni¢arski Sportnim drustvem Maribor dne
8.12. 2022,

OBRAZLOZITEV:
Mestna obéina Maribor Zelezni¢arsko §portno drustvo Maribor sta solastnika nepremiénin:

{1) posamezni del z ID znakom 659-22-2 (katastrska obéina 658 TABOR stavba 22 del stavbe 2 -
ID 5602489) v naslednjin delezih:

- MOM v dalezu 63/100,
- ZSDM v delezu 9/50,

(2} zemljiska parcela z ID znakom 659 1297/1 (katastrska obéina 859 TABOR parcela 1297/1 - ID
5301382} v povrsini 2.818 m?, v naslednjib delezih:

- MOM v delezu 9410,
- ZSDM v delezu 9100,

(3} zemljiska parcela z ID znakom 659 1297/3 (katastrska obéina 659 TABOR parcela 1297/3 - 1D
2615508) v povriini 345 m?, v naslecnjih delezih:

- MOM v deleZu 9/10,
- Z5DM v dele2u /10,

4) zemljiska parcela z ID znakom 658 1298 (katastrska obcina 659 TABOR parcela 1298 - ID
431618) v povrsini 12.277 m?, v naslednjih deleZih;

-~ MOM v delezu 9/10,
- Z5DM v delezu 1/10,

(5) zemljiska parcala z 1D znakom 659 1299 (kaiastrska obc¢ina 659 TABOR parcela 1298 - ID
2279004) v pavrsini 4.077 m2, v naslednjih delezil:

- MOM v defezu 810,
- ZSDM v dele?u 1/10,

(5) zemljiska parcela z 1D znakom 659 1301 (katastrska obéina 659 TABOR parcela 1301 - 1D
767444) v povrsini 44 m?, v naslednjih delezih:

- MOM v delezu 8/10,



- Z2SDM v delezu 1/10,

(7) zemljiska parcela z |D znakom 659 1302/2 (katastrska obéina 659 TABOR parcela 1302/2 - |D
2282877 v povrsini 3.435 m?, v naslednjin delezih:

- MOM v delezu 9/10,
- ZSDM v delezu 1110,

(%) zemljiska parcela z 1D znakem 659 1302/3 (katastrska obéina 659 TABOR parcela 1302/3 - ID
1606978) v povréini 250 m?, v naslednjih delezih:

- MOM v delezu 9/10,
- ZSDM v delezu 1/10,

(9} zemljiska parcela z 10 znakom 659 1302/7 (katastrska obgina 658 TABOR parcela 1302/7 - ID
2279087) v povrsini 1.054 m?, v naslednijii delezih:

- MCM v delezu 9/10,
- ZSDM v delezu 1/10,

{10y zemljiska parcela z ID znakorm 659 1302/10 (katastrska obcina 659 TABOR parcela 1302/10
- 1D 8872828) v povrSini 43.490 m?, v naslednjih delezih:

~  NMOM v delezu 8/10,
- ZSDM v delezu 1/10,

(1)  zemljika parcela z ID znakom 859 1302/11 (katastrska obg&ina 658 TABOR parcela 1302/11
- |D 6872827) v povriini 10.459 m?, v naslednjih delezih:

- MOM v delezu 9/10,
- ZSDM v delezu 1/10,

(12) zemljiska parcela z ID znakom 859 1302/12 {katastrska obé&ina 658 TABOR parcela 1302/12
- |D 6872824) v povriini 13.624 m?, v naslednjih dslezih:

- MOM v delezu 2/10,
- Z2SDM v deleizu 1/10,

(13) zemljidka parcela z ID znakom 659 1302/13 (katastrska obcina 659 TABOR parcela 1302/13
- |D 6872825) v povrdini 4.485 m?, v naslednjih delezih:

- MOM v deleZu 910,
- Z8DM v delezu 1110,

{14)  zemljiska parcela z ID znakom 660 1430 (katastrska obdina 860 STUDENCI parcela 1430 -

ID 2110184) v povréini 21.509 m?, v naslednjih deleZih:
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- MOM v delezu 9/10,
- ZSDM v deleiu 1/10,

(13)  zemiljiska parcela z ID znakom 880 1431/1 (katastrska obgina 680 STUDENCI parcela 1431/1
- ID 787011) v povrdini 244 m?, v naslednjih delezih:

- MOM v delezu 9/10,
- ZSDM v deledu 1110,

{16y  zemljigka parcela z ID znakom 660 1432 (katastrska obéina 660 STUDENCI parcela 1432 -
ID 3958808) v povriini 1.112 m?, v naslednjih delezih:

- MOM v delezu 910,
- ZSDM v delezu 1/10.

Menjava nepremicnin $a ni natrtovana v Odloku o proradunu Mestne cbdine Maribor za leto 2023 v
Na&rtu ravnanja z nepremiénim premoZenjem Mestne obCine Maribor za leto 2023 (Nacr
pridobivanja nepremiénega premoZenja 2023}, ki je bil obravnavan v prvem branju, bo pa to
prediagano v drugem branju Odloku ¢ proracunu Mestne obdine Maribor za leto 2023.

Evidenco nameravanih in izvedenih pravnih poslov vodi Urad za gospodarske dejavnosti (UGD) na
predpisanem obrazcu it 5 (Napoved o sklenitvi pravnega posla ravnanja z nepremiénim
premozenjem, Uredba o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti, Ur. I. RS
31/2018). Vsak upravijavac je dolZan pred nameravano sklenitvijo pravnega posta na UGD preveriti,
da je pravni posel moZen (slednje je bilo izvedeno} in takoj po izvedeni realizaciji pravnega posla o
le-tem porocati.

Osnovni cilj predicZene pogodbe je aktiven pristop k reSevanju odprie problematike, ki Ze ved fet
najeda (sicer dobre) odnosa med MOM in ZSD, pri éemer prediagana pogedba pomeni zgolj zacetno
fazo redevanja odprtih zadev na podrogju, ki sta med obema strankama popolnoma jasno definirani
in doredeni. Zaradi kompleksnosti razmerja sta stranki sklenili zgolj predpogodbe, saj obsigja
zavedanje, da je potrebno pred sklenitvijo pogodbe pridobiti soglasje Mestnega sveta Mestne obgine
Maribor. Prav tako imata stranki Zelji celovilo resiti medsabojna lastnidka razmerja, zaradi £esar je
potrebno za nekatera prenose nepremiénin izvesti 3e parcelacijo ter ustrezno cenitev, kar je prav
tako razlog, da obravnava konénega predioga pogodbe v tem trenuiku $e ni mozna.

MOM Zeli predmetne nepremicnine pridobiti v svojo last zaradi celovitega upravijanja nepremiénin
na podro&ju Sporta in $porine infrastrukture, skupna vizija obeh pogodbenih strank pa vsekakor je in
tudi v prihednje mora kiti razvoj 8porta in Sportne infrastrukture, kar se v primeru nepremiénin, ki $0

predmet pogodbe kaze v
namer MOM, da cslovito ureja vodenje njej lastnin nepremiénin na pedragju $portne
infrastrukture,

- pravico 78D zgraditi 3portno dvoranc za borilne veséine,

- pogodbeno Klavzulo, s katero se pogodba sklene pod razveznim pogojem, da je ZSD dolzan
na nepremiénini ID znak 859 1302/2 v roku § let v koSarkarski dvorani zamenjati igralno
podlago ter jo nadomestiti z visoko kakovostno, ki sledi vsakokratnim smemicami
opremijanja.

V skladu s 5. odstavkom 29. &ena Zakena o stvamem premoZeniju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosli (ZSPDSLS-1) je dolzan organ, odgovoren za izvrievanje proracuna samoupravne lokalne
skupnosti, za pravne posle ravnanja, pri katerih izhodigtna, izklicna ali pogoedbena vrednost presega
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500.000,00 EUR, pred javno ohjavo izvedbe postopka ravnanja pridobiti predhodno pisno soglasje
sveta samoupravre lokalne skupnosti k osnutku besedila pravhega posla. Pravni posli nad
500.000,00 EUR, ki so sklenjeni brez predhodnega soglasja sveta sameupravne lokalne skupnosti,
so niéni. Svet samoupravne lokalna skupnosti o izdaji soglasja, ki je obvezna priloga pravnega posla,
odloéi na prvi nasiednji seji po prejemu osnutka besedila pravnega posla, pri ¢emer mora imeti svet
samoupravne lokalng skupnosti na voljo dovolj Casa za seznanitey $ pravnim peslom.

Ker sta pogodbeni stranki pristopili k podpisu predpogodbe pred pridobitvijo soglasja Mestnega sveta
Mestne obcine Maribor, ima pogadba v 1. &lenu zajet odlozni pegoj:

- da Mestni svet Mesine obging Maribor poda veljavno soglasje k predmetni predpogodbi

in razdruZitvi solastnine ra naéin, kot izhaja iz predmetne predpogedbe.

V podlagi navedensga Mestni svet Mestne obéine Maribor primarno daje soglasje k predpegodbi, ki
je bila med strankama sklenjena 8. 12. 2022, sledile bodo izvedbe parcelacij in dodatinih cenitev,
nato pa priprava osnutka konéne pogodbe, ki bo ponovne obravnavera na Mestnem svetu Mestne
obéine Maribor zaradi pridobitve soglasja k pravnemu posiu.

Vrednost nepremiénin, je bila ugotovljena z izvedenimi cenitvami nepremicnin - ocene vrednosti
nadrejene (lastninska) pravice, ki jo je izdelala GIM OV, Lidija KAVALAR s.p. z dne 9.8.2022 (Ocena
vrednosti nadrejena {lastninske) pravice za nepremicnine na obmocju Sporinega parka Tabor v k.o.
859-Tabor in k.o. 680-Studenci, ki so v solastnini Zelezni¢arskega &portnega drustva Maribor in
Mestne obéine Maribor z dne 9. &. 2022)

Pripravila:
Lidija KREBL

Sekretariat za splosne zadeve



1 NASLOVNA STRAN

PREDMET POROCILA: Predmet ocenitve so nepremic¢nine na obmodju
Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-
Studenci, ki so v solastnini Zelezniéarskega
Sportnega drustva Maribor in Mestne obcine Maribor
(parcelne Stevilke zemljiS¢ so razvidne iz priloge na
koncu cenilnega porocila).

NAMEN OCENE VREDNOSTI: Ocena trzne vrednosti nadrejene (lastninske)
pravice za namen nadaljnjih poslovnih odlocitev.

LASTNIK NEPREMICNINE: Zeleznigarsko $portno drustvo Maribor, Engelsova
ulica 6, 2000 Maribor in Mestna obdina Maribor,
Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor. Delezi in
preostali lastniki so razvidni iz priloge na koncu
cenilnega porocila.

NAROCNIK POROCILA: Mestna obgina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000
Maribor.

OCENJEVALKA VREDNOSTI: mag. Lidija KAVALAR, univ.dipl.inz.gr., Ul. heroja
Staneta 18, 2000 Maribor, $t. odlocbe DON-P-1/22-
553, veljavnost 22.03.2025.

DATUM OCENE VREDNOSTI: 03.06.2022




Nepremiénine na obmocju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

2 POVZETEK

Mestna obc€ina Maribor
Ulica heroja Staneta 1
2000 Maribor

ZADEVA: Ocena vrednosti nadrejene (lastninske) pravice za nepremicnine na
obmod&ju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci,
ki so v solastnini Zeleznitarskega $portnega drustva Maribor in Mestne
obcine Maribor (parcelne Stevilke zemljiS¢€ so razvidne iz priloge na koncu
cenilnega porocila).

Na osnovi vadega narocila sem izvrSila oceno vrednosti nadrejene (lastninske) pravice
na omenjeni nepremicnini, skladno z domnevami in vsebovanimi omejitvenimi pogoji.
Namen ocenjevanja vrednosti je ocena trzne vrednosti interesa do nadrejen lastninske
pravice na tej posesti za namen nadaljnjih poslovnih odlogitev.

Porocilo se ne sme uporabiti za potrebe raCunovodskega poro¢anja. Vse vrednosti v
poroCilu so brez DDV.

Ocenjevanje vrednosti je proces dolo¢anja mnenja ali sklepa o vrednosti. Vrednost je
ocena najverjetnejSega denarnega nadomestila za delez v sredstvu ali ekonomskih
koristi posedovanja deleza v sredstvu, upostevaje definirano podlago vrednosti. Trzna
vrednost je ocenjeni znesek, za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec
zamenjala sredstvo ali obveznosti na datum ocenjevanja vrednosti v poslu med
nepovezanima in neodvisnima strankama po ustreznem trzenju, pri katerem sta stranki
delovali seznanjeno, preudarno in brez prisile. Uporabljen je Mednarodni standard
ocenjevanja vrednosti MSOV: Pravice na nepremi¢ninah (MSOV 400) - za namen
nadaljnjih poslovnih odlocitev.

Predmet ocenitve so nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 639-
Tabor in k.0. 660-Studenci, ki so v solastnini Mestne obCine Maribor in ZSD Maribor.
Nepremicnine na obmocju Sportnega parka Tabor stojijo na zeml;jis€ih s parcelno

1298, 1299, 1301, 1302/2, 1302/3, 1302/7, 1302/9, 1302/10, 1302/11, 1302/12,
1302/13 vse k.o. 659-Tabor in obsegajo sledecCe objekte: objekt pokrita tribuna (ID
stavbe 660-2800) v izmeri 145,00 m?, lesen objekt (ID stavbe 660-1113) v izmeri 45,00
m?, objekt fitnesa z delavnicami in nadstreskom (ID stavbe 660-1112) v izmeri 186,73
m?, upravno stavbo s slacilnicami, stanovanjem in lokalom (ID stavbe 660-1119) v
izmeri 601,29 m?, objekt blagajne ob vhodu na atletski stadion (ID stavbe 660-1120) v
izmeri 20,70 m?, prostore teniSkega kluba (ID stavbe 659-1753, 659-3951) v izmeri
321,08 m?, lesenega shrambnega objekta z nadstresnico (brez ID stavbe) v izmeri
85,95 m?, dela objekta gostinski lokal (ID stavbe 659-3947) v izmeri 29,79 m?, zgradba
s slacilnicami, stanovanjem in klubskimi prostori (ID stavbe 659-2019) v skupni izmeri
355,59 m?, del (brez gostinskega lokala v izmeri 50,00 m?) ve¢namenske dvorane (ID
stavbe 659-3659) v izmeri 1.269,70 m?, objekt s teniSko dvorano (ID stavbe 659-22) v
skupni izmeri 2.998,50 m? od katerega je predmet ocenitve del (ID dela stavbe 659-
22-2 del in 659-22-11) v lasti MOM in ZSD v skupni izmeri 1.702,79 m? ter $portne
objekte (brez ID), kot so: stojiS€a ob nogometnem igriS€u, nogometna igriS€¢a z naravno
in umetno travo, atletska steza, koSarkarska, teniSka igris€a in odbojkarsko ter
rokometno igrisce.

Skupna povrsina zemlji$¢ znasa 121.310,00 m?, od tega je v lasti (zemlji$¢ in delov
zemljiS¢ (parc. §t. 1297/3, k.o. 659-Tabor (99%) in parc. §t. 1302/9 -ki odpade na
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Nepremiénine na obmocju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

ocenjevani del 2, k.o. 659-Tabor) v solastnini) Mestne obcine Maribor zaokrozeno
108.037,00 m?, v lasti ZelezniCarskega Sportnega drustva Maribor zaokrozeno
12.138,00 m?in v lasti drugih lastnikov 1.135,00 m? zemlji$¢.

Pri pripravi porocCila sem pregledala predmetno posest, sosesko, primerljive prodaje in
primerljivo ponudbo nepremicnin. Analizirala sem vse ustrezne trzne podatke, ki so
relevantni za oceno trzne vrednosti nepremicninskih pravic.

Ocena vrednosti je opravljena na podlagi analize trga nepremicnin in v skladu z MSOV
po nabavnovrednostnem nacinu in po na donosu zasnovanem nacinu.

Z upostevanjem navedenega in vsebine priloZzenega porocila ter na osnovi omejitvenih
pogojev je moje mnenje, da trzna vrednost na dan 03.06.2022 ob upoStevanju
navedenih posebnih predpostavk znasa:

Trzna vrednost nepremicnin v obmocju Sportnega parka Tabor v lasti
MOM in ZSD, v k.o. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci, na dan 03.06.2022,
znasa zaokrozeno:

7,554.170,00 €

Vrednost zemlji$é in objektov po parcelnih $tevilkah — v lasti MOM, ZSD:

k.o. Parc. st. Ocenjena VREDNOST | Delez MOM | VREDNOST Delez
inIDdela | vrednost v lasti MOM % viastiZzSDv | 2ZSD
stavbe skupaj v € € %
Studenci | 1430 945.168,00 850.651,00 90 94.517,00 10
Studenci | 1431/1 78.068,00 70.261,00 90 7.807,00 10
Studenci | 1432 277.734,00 249.961,00 90 27.773,00 10
Tabor 1297/3 140.614,00 126.553,00 90 14.061,00 10
Tabor 1298 1.132.112,00 | 1.018.901,00 90 113.211,00 10
Tabor 1299 182.798,00 164.518,00 90 18.280,00 10
Tabor 1301 21.338,00 19.204,00 90 2.134,00 10
Tabor 1302/2 198.613,00 178.752,00 90 19.861,00 10
Tabor 1302/3 92.640,00 83.376,00 90 9.264,00 10
Tabor 1302/7 736.526,00 662.873,00 90 73.653,00 10
Tabor 1302/10 1.325.084,00 | 1.192.576,00 90 132.508,00 10
Tabor 1302/11 604.727,00 544.254,00 90 60.473,00 10
Tabor 1302/12 904.799,00 814.319,00 90 90.480,00 10
Tabor 1302/13 331.467,00 298.320,00 90 33.147,00 10
Tabor 1297/1 121.052,00 108.947,00 90 12.105,00 9
1302/9
Tabor 659-22-2 461.430,00 358.890,00 63 102.540,00 18
SKUPAJ: 7,554.170,00 | 6,742.356,00 811.814,00

Pooblas¢ena ocenjevalka vrednosti nepremicnin:
mag. Lidija KAVALAR, univ.dipl.inZ.gr.
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Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

Trzna vrednost nepremiénin v obmo¢éju Sportnega parka Tabor —
lastnistvo MOM v k.o. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci, na dan 03.06.2022,
znasa zaokrozeno:

6,742.356,00 €

Trzna vrednost nepremicninskih pravic na nepremic¢ninah v obmocju
Sportnega parka Tabor — lastnistvo ZSD v k.o. 659-Tabor in k.o0. 660-
Studenci, na dan 03.06.2022, znasa zaokrozeno:

811.814,00 €

Pooblas€ena ocenjevalka vrednosti nepremicnin:
mag. Lidija KAVALAR, univ.dipl.inZ.gr.
f

L

Utemeljitve za zakljuCke o navedeni trzni vrednosti so podane v naslednjih poglavjih
tega porocila.

Zahvaljujem se vam za dano priloZznost in upam, da me boste ob morebitnih prihodnjih
potrebah po ugotovitvi trzne vrednosti nepremi¢nin ponovno angazirali. Za vsa
morebitna dodatna vprasanja, povezana z predmetno oceno vrednosti, sem vam na
razpolago.

S spostovanjem,

GIM QV, Lidija Kavalar s.p.:

Maribor, 09.06.2022
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4 1ZHODISCA

4.1 PODATKI O I1IZVAJALCIH

Cenilno porocilo je izdelala pooblas€ena ocenjevalka vrednosti nepremi¢nin mag.
Lidija KAVALAR, univ.dipl.inz.gr., Ul. heroja Staneta 18, Maribor, $t. odlocbe DON-P-
1/22-553, veljavnost 22.03.2025.

4.2 PODATKI O NAROCNIKU

Narocnik porocila je Mestna ob¢ina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor.

4.3 PODATKI O LASTNIKU NEPREMICNINE

Zelezni¢arsko $portno drustvo Maribor, Engelsova ulica 6, 2000 Maribor in Mestna
obcina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor. DeleZi in preostali lastniki so
razvidni iz priloge na koncu cenilnega porocila.

4.4 UPORABNIK POROCILA

Uporabnik porocila je Mestna obc¢ina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor.

4.5 OSNOVNI PODATKI O NEPREMICNINI

Predmet ocenitve so nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 639-
Tabor in k.0. 660-Studenci, ki so v solastnini Mestne obCine Maribor in ZSD Maribor.
Nepremicnine na obmocju Sportnega parka Tabor stojijo na zemljis€ih s parcelno

1298, 1299, 1301, 1302/2, 1302/3, 1302/7, 1302/9, 1302/10, 1302/11, 1302/12,
1302/13 vse k.o. 659-Tabor in obsegajo sledecCe objekte: objekt pokrita tribuna (ID
stavbe 660-2800) v izmeri 145,00 m?, lesen objekt (ID stavbe 660-1113) v izmeri 45,00
m?, objekt fithesa z delavnicami in nadstreskom (ID stavbe 660-1112) v izmeri 186,73
m?, upravno stavbo s slacilnicami, stanovanjem in lokalom (ID stavbe 660-1119) v
izmeri 601,29 m?, objekt blagajne ob vhodu na atletski stadion (ID stavbe 660-1120) v
izmeri 20,70 m?, prostore teniSkega kluba (ID stavbe 659-1753, 659-3951) v izmeri
321,08 m?, lesenega shrambnega objekta z nadstresnico (brez ID stavbe) v izmeri
85,95 m?, dela objekta gostinski lokal (ID stavbe 659-3947) v izmeri 29,79 m?, zgradba
s slacilnicami, stanovanjem in klubskimi prostori (ID stavbe 659-2019) v skupni izmeri
355,59 m?, del (brez gostinskega lokala v izmeri 50,00 m?) ve¢namenske dvorane (ID
stavbe 659-3659) v izmeri 1.269,70 m?, objekt s teniSko dvorano (ID stavbe 659-22) v
skupni izmeri 2.998,50 m? od katerega je predmet ocenitve del (ID dela stavbe 659-
22-2 del in 659-22-11) v lasti MOM in ZSD v skupni izmeri 1.702,79 m? ter $portne
objekte (brez ID), kot so: stojis€a ob nogometnem igris€u, nogometna igris€a z naravno
in umetno travo, atletska steza, koSarkarska, teniSka igris¢a in odbojkarsko ter
rokometno igriSce.

Skupna povrsina zemlji$¢ znasa 121.310,00 m?, od tega je v lasti (zemlji$¢ in delov
zemljiS¢ (parc. §t. 1297/3, k.o. 659-Tabor (99%) in parc. §t. 1302/9 -ki odpade na
ocenjevani del 2, k.o. 659-Tabor) v solastnini) Mestne obcine Maribor zaokrozeno
108.037,00 m?, v lasti Zelezni¢arskega $portnega drustva Maribor zaokroZzeno
12.138,00 m? in v lasti drugih lastnikov 1.135,00 m? zemljiS¢.
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46 DOSTOP

Dostop do kompleksa nepremicnin, ki se nahaja v k.o. 659-Tabor je iz parc. st. 1296,
k.0. 659-Tabor — zaznamba javnega dobra.

Dostop do kompleksa nepremiénin, ki se nahaja v k.o. 660-Studenci je iz parc. st.
2300/1, k.0. 660-Studenci — zaznamba javnega dobra.

4.7 UPRAVNA DOVOLJENJA

Z upravnimi dovoljenji za ocenjevane objekte nismo razpolagali. Cenilno poro€ilo je
pripravljeno pod predpostavko, da imajo objekti izdana vsa upravna dovoljenja in je
gradnja skladna, razen pri koSarkarskem igris€u, kjer je vpisana zaznamba
nedovoljene gradnje.

Po 150. ¢lenu Gradbenega zakona (GZ-1), veljavnega od 1.6.2022 se Steje, da imajo
objekti, ki izpolnjujejo pogoje iz 197. in 198. Clena ZGO-1 ali pogoje iz 124. ¢lena
Zakona o spremembah in dopolnitvah Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, St.
126/07), pridobljeno gradbeno in uporabno dovoljenje po tem zakonu, o ¢emer se na
zahtevo stranke izda odlocba.

V zemljiSki knjigi je na zemljiS¢u s parc. $t. 1302/2, k.o. Tabor vpisana zaznamba
prepovedi v skladu s 94. ¢lenom GZ.

Izvedli smo preveritev v skladu s 4. to¢ko 107. ¢lena, ki nalaga upravljavcem, notarjem,
pooblasenim inzZenirjem s podroja geodezije in drugim osebam javnega ali
zasebnega prava ter drugim organom, pristojnim za izvedbo dejanj iz prvega odstavka
tega Clena, da morajo pred njihovo izvedbo preveriti, ali je v zemljiski knjigi vpisana
zaznamba o prepovedi v skladu s 108. ¢lenom tega zakona, o zaznambi opozoriti
stranko in izvedbo dejanja odkloniti, razen €e so dejanja dovoljena na podlagi tega
zakona.

4.8 ZAZNAMBA PREPOVEDI ZARADI NEDOVOLJENE GRADNJE /
NESKLADNE UPORABE OBJEKTA

V zemljiSki knjigi je na zemljiS€u s parc. §t. 1302/2, k.o. Tabor vpisana zaznamba
prepovedi v skladu s 94. ¢lenom GZ

Podrobni podatki o izvedenih pravieah in zarnambah:

[y praviee [ zazrnambe 22542479

Las rafetha néinkovanja 105 2022 123-32-20

vrsta pravice [ zammambe 622 - zaznamba prepoved] zaradi nedovoljene gradnje / neskladne uporabe
objekta

glavna nepremidnina: katastrska obdina 659 TABOR parcela 13022 (1D 2282677

podatkd o vsehind pravice / zaznambe
organ, ki vodi postopek MINISTRSTVO ZA OKOLIE IN PROSTOR, INSPEKTORAT REPUBLIKE

SLOVENLIE 24 OEOLIE IN PROSTOR
apr. 5t postopka E‘fﬁjﬁ :?P[Fi}ﬁlfzﬂ

dodatni opis:
Oibwestilo o vpiso zaznambe prepovedi zaradi nedovoljene gradnje po uradni dolfnosti, £. odlofbe 6122-
FHZ/ 2022 6 ¥ dmve 224 (022
zveza - 1D osnovnega polokaja:
&235062
B235063

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznamibi:
Friizvedeni pravici / saznambi ni vpisana nobena pravica ali provno dejstoe
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4.9 NAMEN OCENITVE NEPREMICNINE

Namen ocenitve je ugotoviti trzno vrednost nadrejene (lastninske) pravice na
nepremicnini, ki bo uporabniku porocila sluzZila za potrebe nadaljnjih poslovnih
odlocitev. Upostevajo se MSOV: MSOV 400 — Pravice na nepremicninah.

4.10 PODLAGA VREDNOSTI

Glede na namen ocenjevanja vrednosti izberem podlago vrednosti po MSOV 104 -
Trzna vrednost. Vrednost je ocena najverjetnejSega denarnega nadomestila za delez
v sredstvu ali ekonomskih koristi posedovanja deleza v sredstvu, upostevaje definirano
podlago vrednosti.

4.11 PREMISA VREDNOSTI

Premisa vrednosti ali predpostavljena uporaba opisuje okolis€ine nacina uporabe
sredstva ali obveznosti. Za razlicne podlage vrednosti bo morda potrebna dolo¢ena
premisa vrednosti ali pa bo dovoljeno upostevati ve€ premis vrednosti. Nekatere
obi¢ajne premise vrednosti so: najgospodarnejSa uporaba, sedanja oz. obstojeCa
uporaba, redna likvidacija in prisilna prodaja. NajgospodarnejSa uporaba sredstva je
lahko njegova sedanja ali obstojeCa uporaba, ¢e se optimalno uporablja.
NajgospodarnejSa uporaba mora biti fizi€cno mogoc€a (kjer je to ustrezno), finan¢no
izvedljiva, zakonsko dovoljena in ima za posledico najvecjo vrednost. Sedanja ali
obstojecCa raba je sedanji nacin uporabe sredstva, obveznosti, skupine sredstev in/ali
skupine obveznosti. Sedanja uporaba je lahko, ni pa nujno, tudi najgospodarnejsa
uporaba. V danem primeru je sedanja uporaba sredstva najgospodarnejSa, saj je
fizikno izvedena in zakonsko dovoljena. lzvedena premisa vrednosti je
najgospodarnejSa uporaba.

4.12 DATUM VREDNOSTI

Na zahtevo narocCnika se vse podane vrednosti nanasajo na dan 03.06.2022.

4.13 DATUM IZDELAVE POROCILA
Datum izdelave porocila je 09.06.2022.

4.14 POSTOPEK DELA IN IZBRANI PRISTOP VREDNOTENJA

Pri izvedbi ocenjevanja vrednosti sem izvedla naslednje aktivnosti:
» pregledala sem dokumente in informacije v zvezi z obravnavano nepremicnino
(opisne podatke o nepremicnini iz spletnega portala Geodetske uprave ter
azurne podatke, ki nam jih je dostavil narocnik),

» prouCila sem omejitve, ki se nanasajo na nepremininske pravice za
obravnavano nepremicnino,

» analizirala sem sosesko in najboljSo uporabo nepremicnine,

Zbrala, preverila, analizirala in uskladila sem:
» Podatke o trznih prodajah primerljivin zemljiS€ in stroSkih gradnje.
» Podatke o fizi¢ni zastaranosti objektov.

» podatke o realiziranih in ponudbenih najemninah za Sportne in spremljevalne
objekte, gostinske lokale, stanovanja in poslovne objekte ter prostore;
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» podatke o meri kapitalizacije na datum ocene vrednosti in
» podatke o namenski rabi zemljiS¢€ in prostorsko dokumentacijo;

Pred izvedbo ocene vrednosti sem opravila analizo trga nepremicnin, kjer sem
preverila stanje na trgu nepremicnin v Sloveniji ter regiji in obcCini, kjer se nahaja
obravnavana nepremi¢nina. Pri izvedbi ocene vrednosti sem uposStevala Hierarhijo
pravil ocenjevanja vrednosti (Ur. L. RS §t. 106/10, 91/12 in 02/15), ki vsebuje
(razvrd€eno po prioriteti posameznih standardov):

Prva raven:

a) Zakon o revidiranju (Uradni list RS, 65/08);

AvtentiCna razlaga dolo¢b zakona o revidiranju,

b) Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti (MSOV);

c) Drugi zakoni, ki urejajo ocenjevanje vrednosti posameznih oblik premozenja, in
predpisi izdani na njihovi osnovi;

¢) Slovenski poslovnofinanéni standardi za ocenjevanje vrednosti

v' SPS 1: Ocenjevanje vrednosti podjetij (Uradni list RS, §t. 106/13);

v SPS 2: Ocenjevanje vrednosti pravic na nepremi¢ninah (Uradni list RS, §t.
48/18, 13.07.2018);

v' SPS 3: Ocenjevanje vrednosti strojev in opreme ter ostalih premi¢nin (Uradni
list RS, &t. 106/13, 18.12.2013);

v' SPS 4: Uporaba naziva pooblaséeni ocenjevalec vrednosti (Uradni list RS, st.
106/13, 18.12.2013);

v' SPS 5: Dajanje mnenja pooblas¢enega ocenjevalca vrednosti podjetij v zvezi s
146. ¢lenom Zakona o finan&nem poslovanju, postopkih zaradi insolventnosti in
prisilnem prenehanju (ZFIPPIPP) (Uradni list RS, &t. 106/13, 18.12.2013);

v' SPS 6: Nacin izvajanja Uredbe o izvajanju ukrepov za stabilnost bank (Uradni
list RS, st. 106/13, 18.12.2013);

v SPS 7: Pregled porocil ocenjevalcev vrednosti (Uradni list RS, §t. 18/14,
14.3.2014)

d) Kodeks eti¢nih nacel za ocenjevalce vrednosti.

Druga raven:
a) Strokovno informativno gradivo Odbora za mednarodne standarde ocenjevanja
vrednosti;

v Strokovno informativno gradivo 1: Diskontirani denarni tok

v' Strokovno informativno gradivo 2: Nabavnovrednostni nacin za opredmetena
sredstva

v' Strokovno informativno gradivo 3: Ocenjevanje vrednosti neopredmetenih
sredstev

v/ Strokovno informativno gradivo 4: Negotovost ocenjevanja vrednosti

b) Pojasnila strokovnega sveta Instituta za revizijo:

v' Pojasnilo 1 k Slovenskim poslovnofinanénim standardom — PodrobnejSa
vsebina pisnega porocila pooblas€enega ocenjevalca (Uradni list RS, Sst.
106/13, 18.12.2013)

c) Navodila Strokovnega sveta Instituta

v" Navodilo 1 —Ocenjevanje vrednosti pravic na nepremi¢ninah za zavarovano
posojanje ter sestava, vsebina in oblika poro€ila o oceni vrednosti (Ur I. RS
18/14, 14.3.2014)

d) Metodoloska gradiva in priro¢niki Intituta.
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e) Splosno sprejeta pravila stroke ocenjevanja vrednosti v domaci in tuji praksi.

Tretja raven:

a) Strokovna literatura in objavljeni strokovni prispevki (doma in v tujini)

Standardi za lastnosti stavb — Definicija za raCunanje indikatorjev povrSine in
prostornine SIST ISO 9836:2018 (Urad RS za standardizacijo in meroslovje, marec
2018).

V skladu z omenjeno Hierarhijo so osnovna podlaga za izvedbo ocene vrednosti
Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti, ki predpisujejo tri osnovne nacine ocene
vrednosti:

» Nacin trznih primerjav

» Na donosu zasnovan nacin

» Nabavnovrednostni nacin

V danem primeru sem pri ocenjevanju uporabila naslednja nacina:
» Nabavnovrednostni nacin,
» Na donosu zasnovan nacin.

V nadaljevanju podajam kratek opis posameznih, zgoraj navedenih nacinov
ocenjevanja vrednosti:

NABAVNOVREDNOSTNI NACIN - stroskovni pristop pri ocenjevanju lahko
uporabimo za ocenjevanje posesti, kjer je potrebno lociti objekt od zemljis€a in na
neaktivnih trgih. Ocenjevalec dolodi visino stroskov za reprodukcijo enake nove posesti
ali visino stroSkov za nadomestitev posesti, ki jo ocenjuje, nato pa odsteje predvideno
zmanjSanje vrednosti, ki ga je utrpela izboljSava — amortizacijski popravki (fiziCna
obraba, funkcionalna in gospodarska zastarelost). Tako dobljenemu znesku doda
vrednost, ki bi jo imelo zemljis¢€e, ¢e bi bilo prosto. Dobljeni znesek je skupna ocena

posesti.

NACIN TRZNIH PRIMERJAV - je pristop neposredne primerjave transakcij oziroma
prodaj, je tehnika za ocenjevanje trzne vrednosti posesti, ki se naslanja na

dejanske prodaje premozZenja. Ocenjevalec analizira dejanske trzne transakcije s
posestmi in jih primerja z obravnavanim premozenjem.

Pristop temelji na nacCelu substitucije, saj racionalni kupec oz. investitor naj ne bi bil
pripravljen placati za neko posest veC, kot znaSajo stroski pridobitve podobnega
premozenja z enako koristnostjo. Cene, ki jih pri prodaji dosezejo podobne ali
primerljive posesti, naj bi oznacevale trzno vrednost premozenja, ki ga ocenjujemo.

NA DONOSU ZASNOVAN NACIN — ta primerjalni nag&in upo$teva podatke o prihodkih
in odhodkih, povezanih s premozenjem, ki se ocenjuje in oceni vrednost s postopkom
kapitalizacije. Kapitalizacija povezuje donos (obi¢ajno Cisti donos) in dolo¢eno vrsto
vrednosti s pretvorbo zneska donosa v oceno vrednosti. Ta postopek lahko uposteva
neposredna razmerja (mere kapitalizacije) mere donosa ali diskontne mere (ki izrazajo
mere donosa nalozbe) ali oboje. Na sploSno nacelo nadomestitve zahteva, da tok
prihodkov, ki daje najviSje donose ob dani ravni tveganja, vodi do najverjetnejSe
vrednosti.
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4.15 VIRI PODATKOV IN INFORMACIJE

- podatki, pridobljeni s strani narocnika,

- ogled nepremicnine

- nepremicninske agencije, gradbena podjetja, strokovna literatura in ustrezne
spletne strani.

4.16 OMEJITVENI POGOJI

porocilo sloni na naslednjih predpostavkah in posebnih predpostavkah:

Porocilo lahko uporabnik uporablja izkljuéno za potrebe nadaljnjih poslovnih
odlocCitev.

PoroCilo je pripravljeno pod predpostavko, da je na dan priprave porocila
nepremicnina v enakem stanju kot ob ogledu.

Vse vrednosti v porocilu so brez davka.

Povrsine so bile pridoblijene s strani naro¢nika, preverjene ob ogledu in delno
povzete po podatkih GURS.

Sluznosti so razvidne iz prilozenih ZK izpiskov.

Stavbi z ID 660-1114 in 660-1115 sta dotrajani in nista predmet ocenitve. Stavba z
ID 660-4471 je bila odstranjena in ni predmet ocenitve.

V zemljiSki knjigi je na zemljiS€u s parc. §t. 1302/2, k.o. Tabor vpisana zaznamba
prepovedi v skladu s 94. ¢lenom GZ. Z upravnimi dovoljenji nismo razpolagali.
Cenilno porocilo je pripravljeno pod predpostavko, da imajo objekti izdana vsa
upravna dovoljenja in je gradnja skladna, razen pri koSarkarskem igriS¢u, kjer je
vpisana zaznamba nedovoljene gradnje.

Zaznambe, prepovedi in obremenitve so razvidne iz prilozenih ZK izpiskov v prilogi
cenilnega porocila.

Porocilo je narejeno pod posebno predpostavko, da vrednost poslovnih
nepremi¢nin na obravnavanem obmocju ne bo bistveno odstopala od prodajnih
vrednosti nepremicnin pred nastopom pandemije COV19-2020.

Informacije, ocene in mnenja, ki jih vsebuje to porocilo, se nanasajo le na zadevno
vrednotenje in ne smejo biti uporabljene izven tega konteksta.

Naroc¢nik jamci, da so informacije in podatki, ki nam jih je posredoval, popolni in
toCni, z naSe strani so preverjeni v skladu z moznostmi in prikazani ter uporabljeni
v dobri veri.

Pooblasceni ocenjevalec vrednosti nepremicnin mora v postopku ocene vrednosti
nepremicnine pridobiti podatke o izdanem gradbenem in uporabnem dovoljenju,
prav tako pa bi praviloma moral opraviti ogled nepremicnine. Pri tem bi moral
opaziti, ali gre za ocitno nelegalen (npr. brez gradbenega dovoljenja) ali ocitno
neskladen (npr. razlike v Stevilu etaz ali v zunanjih gabaritih, ki so vec¢je od
dopustnih odstopanj, kot jih dolo€a 79. ¢len Gradbenega zakona) ali oCitno nevaren
objekt. TakSne ocitne zaznave in opazanja je pooblasCeni ocenjevalec vrednosti
dolzan razkriti v poroCilu o oceni vrednosti. Kljub navedenemu pooblasceni
ocenjevalec vrednosti nepremicnin ne more zaznati vseh morebitnih odstopanj od
gradbenega dovoljenja, ki presegajo dovoljena odstopanja po 79. Cdlenu
Gradbenega zakona, Se posebej, kadar gre za spremembe v konstrukciji,
inStalacijskih sistemih in tehnoloskih reSitvah. Pooblas€eni ocenjevalec vrednosti
nepremicnin tudi ne more dati izjave o skladnosti objekta z gradbenim dovoljenjem,
saj se ta presoja s tehni¢nim pregledom, kot je doloeno z 82. ¢lenom Gradbenega
zakona. Prav tako se pooblasCeni ocenjevalec vrednosti ne more izre€i o
uporabnem dovoljenju, saj je postopek izdaje uporabnega dovoljenja predpisan v
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Sestem delu Gradbenega zakona, od 80. ¢lena naprej. Na kompleksnost postopka
kaZe tudi doloCba 81. €lena zakona, ki navaja, da se uporabno dovoljenje za
zahtevni objekt in objekt z vplivi na okolje izda v posebnem ugotovitvenem
postopku na podlagi opravljenega tehni¢nega pregleda. Ceprav bi pooblas&eni
ocenjevalec vrednosti moral zaznati in porocCati o ocCitnih zaznavah nedovoljenega
objekta, ne more dati izjave, da je objekt skladen z gradbenim oziroma da se
uporablja skladno z uporabnim dovoljenjem. Za ugotavljanje skladnosti objekta z
gradbenim oziroma uporabnim dovoljenjem so postopki predpisani v Gradbenem
zakonu, izvajajo pa jih v zakonu opredeljeni veS€aki in komisije.

Posedovanje tega porocila ali njegove kopije ne nosi s seboj pravice javne objave
dela ali celote tega porocila. Uporabi ga lahko le Slovenski institut za revizijo.
Uporabljeno ne sme biti za noben drug namen s strani koga drugega ali brez pisne
privolitve naro¢nika.

Ocenjevalka ni dolzna spreminjati ali aktualizirati tega porocila, ¢e nastopijo
drugacni pogoji od tistih, ki so veljali na dan ocenjevanja, razen e se 0 tem posebej
ne dogovorimo z naro¢nikom.

Ocenjevalka ni dolZzna pri€ati pred sodiS¢em ali sodelovati v pogajanjih v zvezi s
vsebino tega porocila, v kolikor se o tem dodatno ne dogovori z naro€nikom.
Ocenjevalka nima sedanijih ali prihodnjih interesov glede premoZenja, ki je predmet
tega porocila in nima osebnega interesa in ni pristranska glede oseb, ki se jih ocena
tice.

Placilo za storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na kakr$enkoli poslovni
dogodek, ki bi bil posledica analize mnenj ali sklepov tega porocila.

Cenilno porocilo je izdelano v elektronski obliki in v enem tiskanem izvodu. Velja
samo originalno podpisan in zigosan izvod cenitvenega porocila.

Avtorske pravice so zavarovane.
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5 PREDSTAVITEV NEPREMICNINE

5.1 IDENTIFIKACIJA NEPREMICNINE

Predmet ocenitve so nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 639-
Tabor in k.o. 660-Studenci, ki so v solastnini Mestne obcine Maribor in ZSD Maribor.
Nepremicnine na obmocju Sportnega parka Tabor stojijo na zemljis€ih s parcelno

1298, 1299, 1301, 1302/2, 1302/3, 1302/7, 1302/9, 1302/10, 1302/11, 1302/12,
1302/13 vse k.o. 659-Tabor in obsegajo sledeCe objekte: objekt pokrita tribuna (1D
stavbe 660-2800) v izmeri 145,00 m?, lesen objekt (ID stavbe 660-1113) v izmeri 45,00
m?, objekt fitnesa z delavnicami in nadstreSkom (ID stavbe 660-1112) v izmeri 186,73
m?, upravno stavbo s slacilnicami, stanovanjem in lokalom (ID stavbe 660-1119) v
izmeri 601,29 m?, objekt blagajne ob vhodu na atletski stadion (ID stavbe 660-1120) v
izmeri 20,70 m?, prostore teniSkega kluba (ID stavbe 659-1753, 659-3951) v izmeri
321,08 m?, lesenega shrambnega objekta z nadstre$nico (brez ID stavbe) v izmeri
85,95 m?, dela objekta gostinski lokal (ID stavbe 659-3947) v izmeri 29,79 m?, zgradba
s slacilnicami, stanovanjem in klubskimi prostori (ID stavbe 659-2019) v skupni izmeri
355,59 m?, del (brez gostinskega lokala v izmeri 50,00 m?) veénamenske dvorane (ID
stavbe 659-3659) v izmeri 1.269,70 m?, objekt s teniSko dvorano (ID stavbe 659-22) v
skupni izmeri 2.998,50 m? od katerega je predmet ocenitve del (ID dela stavbe 659-
22-2 del in 659-22-11) v lasti MOM in ZSD v skupni izmeri 1.702,79 m? ter Sportne
objekte (brez ID), kot so: stojis€a ob nogometnem igris€u, nogometna igris€a z naravno
in umetno travo, atletska steza, koSarkarska, teniSka igriS¢a in odbojkarsko ter
rokometno igrisce.

Skupna povrsina zemlji$¢ znasa 121.310,00 m?, od tega je v lasti (zemlji$¢ in delov
zemljiS¢ (parc. §t. 1297/3, k.o. 659-Tabor (99%) in parc. §t. 1302/9 -ki odpade na
ocenjevani del 2, k.0o. 659-Tabor) v solastnini) Mestne obcine Maribor zaokrozeno
108.037,00 m?, v lasti Zeleznitarskega Sportnega drustva Maribor zaokroZeno
12.138,00 m? in v lasti drugih lastnikov 1.135,00 m? zeml;ji$¢.

PODATKI GURS

PODATKI GURS SE ZARADI OBSEGA NAHAJAJO V PRILOGI CENILNEGA
POROCILA.

k.o. Parc. st. Povrsina Objekt ID Povrsina Lastnistvo zemljiS¢a v %
MomM | ZSD Drugi
Studenci 1430 21.509,00 | 2800 Pokrita tribuna 145,00 90 10
1113 Lesen objekt 45,00
4498 Stojis¢a atletskega
stadiona
1115in | GaraZeinlesen Ni predmet
1114 objekt cenitve -

dotrajani
objekti

Brez ID Tartanska steza

Studenci 1431/1 244,00 | 1112 Objekt fitnes, 186,73 90 10
delavnica z
nadstreskom

Studenci 1432 1.112,00 | 1119 Upravna stavba s 601,29 90 10

slacilnicami,
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stanovanjem in
lokalom

1120 Blagajna ob 20,70
vhodu v atletski
stadion
Tabor 1297/1 Ocenjevan del 90 9 1
2.591,82 od celote
2.618,00
Tabor 1297/3 345,00 | 1753 Teniski klub — 321,08 90 10
3951 pisarniski
prostori,
garderobe,
klubski prostori,
lokal
Tabor 1298 12.277,00 | BrezID | Glavno 90 10
nogometno
igrisce
Tabor 1299 4.077,00 | BrezID | Stojis€a na nasipu 90 10
ob nogometnem
igriscu
Tabor 1301 44,00 | 3947 Gostinski lokal - 29,79 90 10
del objekta
Tabor 1302/2 3.435,00 | BrezID Kosarkarsko 90 10
igrisCe s tribuno
Tabor 1302/3 250,00 | 2019 Zgradbas 355,59 90 10
slacilnicami,
stanovanjem in
klubskimi prostori
Tabor 1302/7 1.054,00 | 3659 Vecénamenska 1.269,70 90 10
dvorana
Tabor 1302/9 Ocenjevani del | 22 -del | teniSka dvorana 1.702,79 63/100 18/10 | 19/100
sorazmerni 1.178,35 od celote | 2in del dela stavbe 2 (dela2) | O (dela 2)
del dela 2.287,00 | skupni in del dela stavbe (dela
stavbe 2 prostori | 11 2)
(del 11)
Tabor 1302/10 43.490,00 | Brez ID Dve pomozni
nogometni igrisci
Tabor 1302/11 10.459,00 | Brez ID IgriS¢a z umetno
travo
Tabor 1302/12 13.624,00 -
Brez ID Lesen shrambni 85,95
objekt z
nadstresnico
Teniska igris¢a
Tabor 1302/13 4.485,00 | BrezID Igris¢a za urbani
Sport
SKUPAJ: 121.310,00
OD TEGA DRUGI: 1.135,00
SKUPAJ MOM IN Z3D: 120.175,00
OD TEGA MOM (zaokr.): 108.037,00
OD TEGA Z3D (zaokr): 12.138,00

5.2 OGLED NEPREMICNINE

Ogled nepremiénine je opravila pooblas€ena ocenjevalka vrednosti nepremicnin Lidija
Kavalar, dne 02.06.2022.

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.
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5.1 OPIS OCENJEVANE NEPREMICNINE
ATLETSKI STADION POLJANE - k.o. Studenci

ZemljiS¢e s parc.st. 1430, k.o. Studenci:

OBJEKT: Lesen objekt (ID stavbe 660-1113)

Objekt, stoje€ na zemljis€u s parc. §t. 1430, k.o. Studenci je po podatkih GURS-a
zgrajen leta 1960, je montazen z betonskimi temelji. Stene so lesene, prav tako je
leseno ostresje, streSna kritina je salonit. Nepremiéni sluzi hrambi Sportnih rekvizitov.
Za objektom stoji manjSi lesen nadstreSek (ID stavbe 660-1114) s salonitno kritino, ki
je dotrajan in amortiziran, zato jih pri izraCunu nisem upostevala.

OBJEKT: Pokrita tribuna (ID stavbe 660-2800)

Pokrita tribuna, stojeCa na zemljiS¢u s parc. 8t. 1430, k.o. Studenci, je po podatkih
GURS-a zgrajena leta 1987, ima betonski tlak, nosilna konstrukcija strehe je Zelezna.
SedidCa so lesena, na delu tribune so plasticni stoli. Stolp na tribuni, dostopen po
Zeleznih stopnicah, je obdan z lesenimi stenami, del stene s pogledom na atletsko
steno je steklen. StresSna kritina je bila po navedbah narocnika obnovljena leta 2015.
Ogrevanja ni.

OBJEKT: Stojis€a atletskega stadiona (ID stavbe 660-4498)
Stojis¢a atletskega stadiona so betonska.

SPORTNI OBJEKT: Tartanska steza na atletskem stadionu (parc. §t. 1430, k.o.
Studenci)

Tartanska steza, stojeCa na zemljiS€u s parc. §t. 1430, k.o. Studenci, na atletskem
stadionu je bila v celoti obnovljena leta 2018. Leta 2014 so bili poloZeni novi robniki.

OBJEKT: Garaze (ID stavbe 660-1115)

Garaze, stoje€ na zemljiS€u s parc. &t. 1430, k.o. Studenci je po podatkih GURS-a
zgrajen leta 1960, imajo Al stene in streho iz valovite ploCevine, nosilna konstrukcija je
Zelezna. Tlak je betonski. Juzni del objekta sloni na objektu fitnesa in delavnic.
Ogrevanja ni.

Objekt ni predmet ocenjevanja.

Po podatkih GURS je na zemljiS€u vpisan Se objekt z ID 660-4471, ki je bil odstranjen
in ni predmet ocenitve.

ZUNANJA UREDITEV — dovozne poti
Na zemljiS¢u s parc. §t. 1430, k.o. Studenci je 1.262 m? dovoznih poti, ki so asfaltirane.

Zemljis¢ée s parc.$t. 1431/1, k.o. Studenci:

OBJEKT: Objekt fitnes, delavnica z nadstreSkom (ID stavbe 660-1112)

Objekt stoje€ na zemljiS€u s parc. §t. 1431/1, k.o. Studenci je etaznosti P, je po
podatkih GURS-a zgrajen leta 1960 z gradbenim materialom opeka beton. Fasada je
grobi omet, stavbno pohistvo je les. Ogrevanije je na elekiriko.

Objekt lahko razdelimo na dva dela, prvi obsega delavnico z betonskim tlakom in
beljenimi stenami, drugi pa prostor za fitnes, ki obsega vetrolov s poloZeno talno
keramiko in beljenimi stenami, telovadnico s polozeno talno oblogo iz gume, in
beljenimi stenami in sanitarije. Streha je Al zamenjana leta 2014. Zraven objekta stoji
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nadstreSek zgrajen leta 2008, streha je Al izvedbe, konstrukcija je lesena, tlak je
betonski. Povrsina objekta pod stavbo je izmerjena na terenu in znasa 203,78 m? in se
ne ujema z podatki v GURS. Po podatkih naro¢nika je bil leta 2020 prenovljen fitnes
prostor.

ZemljiS¢e s parc.sSt. 1432, k.0. Studenci:

OBJEKT: Upravna stavba s slacilnicami, stanovanjem in lokalom (ID stavbe 660-
1119), Engelsova ulica 6, Maribor

Objekt stoje€¢ na zemljis8Cu s parc. §t. 1432, k.o. Studenci je po podatkih GURS-a
zgrajen leta 1965 je etaznosti K+P+1. Po podatkin GURS-a je bila leta 1987 obnovljena
streha in fasada. Leta 1993 je bila po podatkih naro€nika opravljena obnova prizidka
in zgornje etaZze. Streha objekta je dvokapna, stresSna kritina je opecna, fasada je grobi
omet, gradnja je opeka beton. Stavbno pohistvo je les. Nepremicnino lahko razdelimo
na pet sklopov. Prvi sklop obsega gostinski lokal pred katerim se nahaja velika lesena
terasa. Lokal ima vetrolov s poloZeno talno keramiko in beljenimi stenami, prav tako
se talna keramika in beljene stene ponovijo v dveh gostinskih sobah (soba s toc€ilnim
pultom in VIP sobi) ter v skladiS€u. Sanitarije za moSke in Zenske ter sanitarije za
zaposlene imajo polozeno talno in stensko keramiko do viSine 1,90 m.

Drugi sklop stavbe zajemajo slacilnice v pritli¢ju objekta. V vseh prostorih razen enem
hodniku in stopniS€u ter garderobi s prostorom za tusiranje, kjer je teraco, je poloZena
talna keramika. Vsaka garderoba ima umivalnico s tusi in Wcji.

Tretji sklop zajema upravni del, ki se nahaja v pritli¢ju in prvem nadstropju. Prostori v
pritli¢ju imajo polozZeno talno keramiko, prostor namenjen spravljanju Cistil in WC imata
polozeno stensko keramiko do viSine 2,20 m. Hodnik s stopniS¢em, dve pisarni in arhiv
imajo beljene stene. V prvem nadstropju se nahaja devet pisarn, sejna soba in hodnik
s polozenim parketom in beljenimi stenami, sanitarije za moske in Zenske imajo
polozeno talno in stensko keramiko do stropa. |1z sejne sobe je dostop do manjSega
balkona, ki ima poloZeno talno keramiko, ograja je betonska.

Cetrti sklop obsega stanovanje, ki se nahaja v 1. nadstropju objekta. Stanovanje
obsega dve sobi, kuhinjo in kopalnico, v stanovanju so bila leta 2020 zamenjana okna.
Peti sklop obsega kletne prostore kjer se nahaja kurilnica v kateri so instalirane tri
cisterne in peC na lahko kurilno olje. Vsi prostori imajo beljene stene, arhiv in dve
shrambi imata polozeno talno keramiko, hodnik in kurilnica imata betonski tlak.
Stavba je priklju€ena na vodovodno, elektri¢no, kanalizacijsko, telefonsko in internetno
omrezje. Ogrevanje je centralno na lahko kurilno olje.

OBJEKT: Blagajna ob vhodu v atletski stadion (ID stavbe 660-1120)

Objekt, stoje€ na zemljiS€u s parc. §t. 1432, k.0. Studenci je etaznosti P, zgrajen leta
1965, je grajen z gradbenim materialom opeka beton, streha je enokapna, stavbno
pohistvo je les. PrikljuCen je na elektricno omrezje. Stene so beljene, po tleh je
polozena keramika. Objektu katerega prvotni namen je prodaja vstopnic je namenjen
hrambi Sportnih rekvizitov.

SPORTNI PARK TABOR - k.o. Tabor

ZemljiSce s parc.st. 1297/1, k.0. Tabor:

ZUNANJA UREDITEV: Zemljis€e s parcelno st. 1297/1, k.o. Tabor je v celoti
asfaltirano. Ograje ob Popovic¢evi ulici so bile postavljene leta 2003.
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ZemljiSce s parc.st. 1297/3, k.0. Tabor:

OBJEKT: Teniski klub — pisarniSki prostori, garderobe, del gostinskega lokala (ID
stavbe 659-1753) PopoviCeva ulica 8, Maribor in gostinski lokal (garderobe, klubski
prostori, lokal) (ID stavbe 659-3951)

Objekt, stojeC na zemljiSCu s parc. §t. 1297/3, k.o. Tabor je po podatkih GURS-a
zgrajen leta 1980, je etaznosti P, grajen z gradbenim materialom opeka beton. Stredna
kritina objekta je ploCevina. Fasada je grobi omet. Objekt je razdeljen na garderobe s
sanitarijami in umivalnicami. Tlak je granitogres. Klubski prostori, pisarne, imajo
poloZen parket in beljene stene. Tretji del obsega gostinski lokal s skladiS¢em in
shrambo ter sanitarijami, stene so beljene, tlak je granitogres. Komunikacijski prostori
imajo polozen granitogres in beljene stene.

Objekt je priklju¢en na javno komunalno, vodovodno in elektricno omreZje.

Gostinski lokal ima ob stavbi montazen zimski vrt, zaprt iz treh strani, pohodna ploskev
so lesene podnice.

ZemljiS¢e s parc.st. 1298, k.o. Tabor:

SPORTNI OBJEKT: Glavno nogometno igridée
Na zemljiS€u stoji glavo nogometno igrisce. Leta 2010 so bili po navedbah naro¢nika
dobavljeni goli in kabine za igralce in delegate.

ZemljiS¢e s parc.st. 1299, k.o. Tabor:

OBJEKT: Stojis€a na nasipu ob nogometnem igriS€u

Betonska stojiS¢a na nasipu, parc. §t. 1299, k.o. Tabor, so bila obnovljena leta 2003,
delno so namesSceni plastiCni stoli. Leta 2014 so bila po navedbah naro¢nika
obnovljena stojis¢a.

Zemljis€e s parc.st. 1301, k.0. Tabor:

OBJEKT: Del stavbe — Gostinski lokal (ID stavbe 659-3947), Popovi€eva ulica 4,
Maribor

Objekt, stoje€ na zemljiS€u s parc. st. 1302/8, (ni predmet ocene) in 1301, k.o. Tabor
je po podatkih GURS-a zgrajen leta 1980, je etaznosti P, grajen z gradbenim
materialom opeka. Streha je dvokapna, ostreSje je leseno, kritina tegola. Prvotni
namen stavbe je bil prodaja vstopnic, sedaj pa je preurejen v gostinski lokal. Gostinski
prostor in skladisCe pija¢ imata polozeno talno keramiko in beljene stene. Sanitarije za
obiskovalce so dostopne iz zunanje strani objekta s polozeno talno in stensko
keramiko. Pred objektom (na zemljiS€u, ki ni predmet ocenitve) je postavljen lesen
nadstreSek na severni strani zaprt s PVC steno, pohodna ploskev je tlakovana.
Objekt je priklju¢en na javno komunalno, vodovodno in elektri€no omrezje.

ZemljiSée s parc.st. 1302/2, k.o. Tabor:

OBJEKT: Tribuna ob ko$arkarskem igriS€u je kovinska (prestavljena iz glavnega
nogometnega igris¢a), ki je bila rekonstruirana in obnovljena.
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OBJEKT: KoSarkarsko igri§€e (parc. $t. 1302/2, k.0. Tabor)

Zunanje kosSarkarsko igriS€e z umetno podlago je bilo v sodelovanju z koSarkarjem
Goranom Dragic¢em postavljeno leta 2020, istega leta je bila postavljena tudi kovinska
tribuna (prestavljena iz glavnega nogometnega igrisca), ki je bila rekonstruirana in
obnovljena.

V_zemljiski knjigi je na zemljiS€u s parc. $t. 1302/2, k.0. Tabor vpisana zaznamba
prepovedi v skladu s 94. ¢lenom GZ

ZUNANJA UREDITEV: Na obravnavanem zemlji§¢u je 234,00 m? tlakovanih poti.

ZemljiS¢e s parc.s$t. 1302/3, k.0. Tabor:

OBJEKT: Zgradba s slailnicami, stanovanjem in klubskimi prostori (ID stavbe 659-
2019) Popovi€eva ulica 14, Maribor:

Objekt stoje€ na zemljiS¢u s parc. §t. 1302/3, k.o. Tabor je po podatkih GURS-a zgrajen
leta 1950, je etaznosti P+M. Streha objekta je dvokapna, streSna kritina je opecna,
fasada je grobi omet, gradnja je opeka beton. Stavbno pohistvo je les. Nepremicnino
lahko razdelimo na tri sklope. Prvi sklop, ki se nahaja v pritliCju objekta, obsega
slaCilnice s sanitarijami in umivalnicami, tlak je teraco. Garderobe in umivalnice imajo
polozeno stensko keramiko, stene hodnikov, sanitarij in kurilnice so beljene. Leta 2004
so bile obnovljene elektro in vodovodne inStalacije v nogometnih garderobah.

Drugi sklop obsega klubske prostore, ki se nahajajo v mansardi objekta, sejna soba
ima polozeno PVC talno oblogo in beljene stene, pisarne imajo polozen itison in
beljene stene. Okna so lesena, stresna.

Tretji sklop obsega stanovanje v mansardi dostopno iz pritli€ja po stopnicah obdanih s
keramiko. Predsoba ima polozene kerami¢ne plosCice, stene so v valit izvedbi, dve
sobi imata polozen laminat in beljene stene, dnevna soba z jedilnico ima beljene stene
in poloZen parket, kuhinja ima polozeno talno keramiko, stene so, razen v kuhinjskem
nizu, kjer je keramika, beljene. Kopalnica z instaliranim umivalnikom, prsno kabino in
wcjem ima polozeno talno in stensko keramiko do stropa.

Objekt je priklju€en na javno komunalno, vodovodno in elektri€no omrezZje.

Zemljis€e s parc.st. 1302/7, k.0. Tabor:

OBJEKT: Veénamenska dvorana (ID stavbe 659-3659)

Objekt, stoje€¢ na zemljiS€u s parc. §t. 1302/7, k.o. Tabor je po podatkih GURS-a
zgrajen leta 1980, je etaznosti P+2. Zunanje stene zidanega dela so debeline 28 cm
in so iz polne opeke ometane z apnenocementno maso. Fasada ima takoslojni omet z
izolacijo v debelini 5 cm. Streha je ploCevinasta z vgrajeno PU izolacijo debeline 8 cm,
obnovljena leta 2004. Vsa okna so enojna vezana lesena, okna so bila obnovljena leta
2005. Na oknih so za sen€enje namesCene notranje Zaluzije.

V pritlicju objekta se nahaja veCnamenska dvorana s spremljevalnimi prostori
(garderobe, umivalnica sanitarije, prostor za hrambo Sportnih rekvizitov). Primarni
sistem ogrevanja je sestavljen iz dveh kotlov na zemeljski plin, ki sta moci 2 x 24 kW.
Stavba se ogreva iz kotlovnice s pomocjo ene veje. Radiatorji imajo v vecini prostorov
namescene navadne ventile. Za ogrevanje Sportne hale se uporabljajo temna plinska
sevala. Leta 2006 je bila obnova in sanacija sanitarne opreme. Leta 2005 je potekala
obnova tal v dvorani. Tlak spremljevalnih prostorov je keramika, stene garderob in
hodnikov so beljene, v umivalnici je polozena stenska keramika. V prvem nadstropju
se nahaja klimatiziran gostinski lokal z dvema prostoroma in dvema shrambama s
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poloZeno talno keramiko in beljenimi stenami ter sanitarije in tu$ s poloZzeno talno in
stensko keramiko. Na stopniScu je poloZen naravni kamen, stene so beljene, hodniki
imajo poloZzeno talno keramiko in beljene stene. V 2. nadstropju se nahaja soba z
biljardom. Po navedbah naroCnika so bili leta 2011 zamenjani sanitarni elementi in
vodovodne cevi.

|z zahodne strani objekta je dostop do kurilnice, ki ima polozeno talno keramiko in
beljene stene.

Objekt je prikljuc¢en na javno komunalno, vodovodno in elektricno omrezje.

ZemljiS¢e s parc.st. 1302/9, k.0. Tabor:

OBJEKT: Teni$ka dvorana (1D stavbe 659-22), Popovi€eva ulica 10, Maribor

Objekt: stoje€ na zemljiSCu s parc. §t. 1302/9, je bil zgrajen leta 2004 in je zasnovan
kot Sportni objekt v eni etazZi, pravokotne oblike s prizidanim aneksom etaZnosti
K+P+1+M. Dvorana je v etazi in sicer na koti terena. Hala je temeljena na
armiranobetonskih toCkovnih temeljih, vezanih z gredami v vzdolzni in pre¢ni smeri.
Aneks je temeljen na armiranobetonskih pasovnih temeljih. Hala je zasnovana kot
lesena lo¢na konstrukcija, aneks pa kot opelna stenasta konstrukcija z
armiranobetonskimi vertikalnimi in horizontalnimi protipotresnimi vezmi. Vsi novi
nosilni zidovi so opec¢ne izvedbe (debeline 19 cm). Plos€e med etazami so debeline
22 cm. StreSna konstrukcija je lesena, simetricna dvokapnica (naklon 17 %), krita s
sendvi¢ plo€evino in opremljena s kleparskimi izdelki iz pocinkane plo¢evine. StreSne
meteorne vode so speljane preko peskolovov v kanalizacijo. Fasada je v predelu hale
obdelana s fasadnimi sendvi¢ ploS€ami ter svetlobnimi pasovi. Opecni del fasade je
toplotno izoliran z 10 cm fasadnim demitom-gladko zariban. EtaZze aneksa so dostopne
po betonskem ve¢ramnem stopniScu, ki ima pohodne povrSine oblozene s kerami¢nimi
ploS&icami in je zavarovano s kovinsko pali¢no ograjo. Okna so v celoti PVC izvedbe,
pokon&na, zastekljena s termopan steklom ter v spodnji coni z varnostnim steklom.
Enake izvedbe so tudi vrata v pritliju, ki so locirana v nedefiniranih prostorih. Okna v
dvorano v mansardi je protipoZarne izvedbe. Vsa okra so zaScCitena z notranjimi
okenskimi sencili. Vrata v objektu so v kovinskih podbojih z vratnimi krili s finalno
obdelavo max ploS¢. Vrata, ki mejijo na pozarno cono so kovinske izvedbe. Objekt je
opremljen z elektriCno instalacijo za razsvetliavo in mo¢€, telefonsko instalacijo,
strelovodno instalacijo, instalacijo za toplo in hladno vodo, kanalizacijo prikljuceno na
javhe komunalne vode v skladu s soglasji komunalnih organizacij: Ogrevanje je
urejeno centralno, radiatorsko.

Dvorana: predstavlja tri tenis igriS€a, ki imajo talno povrSino oblozeno s tekstilno talno
oblogo velfor — poloZzeno na ustrezno podlogo. Preostale talne povrSine dvorane so
oblozene s kerami¢nimi plo§€0icami in gumo. Stene so obdelane s sendvi¢ plos¢ami,
zidani deli so grobo in fino ometani ter slikani z disperzijsko barvo. Strop predstavlja
streSna konstrukcija.

Gostinski lokal-klubski bife: se nahaja v prvi etazi objekta in omogoc&a ogled treningov
ter tekem iz zastekljene galerije, istoCasno pa omogocCa pogled na parkiriSCe iz
zastekljenega balkona. Stene so grobo in fino ometane ter slikane z disperzijsko barvo
v treh odtenkih. Strop je spusCen (Armstrong) z vgradnimi svetili ter slikan. Talna
povrsina je oblozena s PVC talno oblogo.

Kletni prostori: so namenjeni pomoznim prostorom in so sestavljeni iz sanitarij,
garderob, umivalnic, prostora za Cistila, hodnika ter tehni¢nim prostorom. Sanitarije in
garderobe z umivalnicami so organizirane tako, da se lahko delijo na Zenske in moske-
ni pa nujno. Organizacija le teh je taka, da so dostopne preko umazanega hodnika.
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Preko Cistega hodnika in stopniS€ je dostopna igralna povrSina. Sanitarije, ki niso
vezane na garderobe in umivalnice so loCene na moske in zenske ter so namenjene
tudi obiskovalcem. Stene in stropi Cistega in neCistega hodnika ter garderob so grobo
in fino ometane ter slikane z disperzijsko barvo, tla so obloZzena s kerami¢nimi
ploS€icami. Sanitarije in umivalnice imajo stene in tla obloZzene s keramiko, stropi so
grobo in fino ometani ter slikani. Umivalnice so opremljene s tus kabinami in umivalniki,
sanitarije pa s straniS¢nimi Skoljkami, kotlicki za splakovanje vode in umivalniki.
Tehni¢ni prostori imajo stene in strop grobo in fino ometane ter slikane z disperzijsko
barvo, tla so obloZena s keramiko. Kletni prostori so zajeti v skupnih prostorih pod
identifikacijsko Stevilko 10.

Avla: avla je sestavljena iz sanitarij za invalide, prostora za Cdistila, centralnega
stopniS€a. Stene in stropi so v celoti grobo in fino ometane ter slikane z disperzijsko
barvo. Talne povrSine sanitarij in prostora za Cistila so obloZzene s kerami¢nimi
ploS¢icami, tla avle in centralnega stopnis€a pa so obloZena s PVC talno oblogo.
Poslovni prostori v Ill. gradbeni fazi: se nahajajo v vseh nadstropjih aneksa. Stene in
stropi so v grobem stanju (vidna opeka), talne povrsine niso izvedene, prav tako tudi
ni stropnih in stenskih ometov. Instalacije so pripeljane do prostora.

Zid objekta nova teniska dvorana dolzine 40 m stoji na sosednjem zemljiS€u s parc. §t.
1297/1, k.o. Tabor, ki v naravi predstavlja parkiriS¢e in mora biti predmet nove odmere
in ureditve lastninsko pravnih razmerij. V cenitvi tega nismo upostevali.

ZemljiS¢e s parc.s$t. 1302/10, k.o. Tabor:

SPORTNI OBJEKT: PomoZna nogometna igri$éa
Na zemljiS€u stojita dve pomozni nogometni igriS¢i in del tretjega.

ZUNANJA UREDITEV: Na obravnavanem zemlji§éu je 536,50 m? tlakovanih poti.

ZUNANJA UREDITEV: Vodovodno omrezje za zalivanje nogometnih in teniskih igriS¢
je bilo grajeno leta 2003.

Zemljis€e s parc.st. 1302/11, k.0. Tabor:

SPORTNI OBJEKT: Na ocenjevanem zemljis¢u stoji nogometno igrisée iz umetne
trave ter manjSe igriS€e (umetna trava) za igranje malega nogometa izvedena je
razsvetljava, igriS€i sta bili postavljeni leta 2019. IgriSCi sta ograjeni imata izvedeno
drenazo in postavljeno razsvetljavo.

ZemljiSée s parc.St. 1302/12, k.0. Tabor:

OBJEKT: TeniSka hala (ID stavbe 659-4748) — ni predmet ocene vrednosti

SPORTNI OBJEKT: Teniska igriséa
Na zemljiS€u stoji 10 peScenih tenis igrisci z razsvetljavo.

OBJEKT: Tribuna ob tenis igris€ih je betonska. Na njej so pritrjeni plasticni sedezi, ki
pa niso predmet ocenitve.
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OBJEKT: Lesen skladis¢ni objekt z nadstreSnico pritlicne gradnje ni zaveden v
evidencah GURS. Material nosilne konstrukcije je les, streha objekta je dvokapna,
ostreSje je leseno, kritina je tegola. Stavbno pohistvo je leseno.

ZUNANJA UREDITEV: Na obravnavanem zemlji§¢u je 900 m? tlakovanih poti.

ZemljiS¢e s parc.st. 1302/13, k.o. Tabor:

SPORTNI OBJEKT: Igri$éa za urbani $port

IgriSCa stojeCa na zemljiSCu s parc. St. 1302/13, k.o. Tabor obsegajo asfaltirano
koSarkarsko, rokometno in odbojkarsko igris¢e ter dve koSarkarski igris¢i s polozeno
umetno maso. Eno koSarkarsko igriS¢e z umetno maso je bilo izgrajeno leta 2006,
ostala igriS¢a leta 2005. Igris€e za koSarko in odbojko je bilo po navedbah naroCnika
preplas€eno leta 2010, leta 2011 je bila poloZena umetna masa na rokometnem
igriScu.

ZUNANJA UREDITEV: Ograje za urbani Sport so bile postavljene leta 2005, druge
ograje leta 2009.
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5.2 POVRSINE NEPREMICNIN

Povrsine so bile pridobljene s strani narocnika, preverjene ob ogledu in delno povzete

po podatkih GURS.

OBIJEKT: Pokrita tribuna (POLJANE) — etaznost P, stevilka stavbe 2800

PROSTOR POVRSINA ZEMUISCE k.o. POVRSINA
OBJEKTA PARCELNA STV. ZEMUISCA
POD STAVBO
Tribuna 145,00 m? 1430 Studenci 179,00 m?
POVRSINA SKUPAJ: 145,00 m?
OBIJEKT: Lesen objekt (POLIANE) — etaznost P, stevilka stavbe 1113
PROSTOR POVRSINA ZEMUISCE PARCELNA | k.o. POVRSINA
OBJEKTA STV. ZEMUISCA
POD
STAVBO
Lesen objekt 45,00 m? 1430 Studenci 50,00 m?
POVRSINA SKUPAJ: 45,00 m?

OBIJEKT: Objekt fitnes, delavnica z nadstreskom (POLIANE) — etaZnost P, stevilka stavbe 1112

PROSTOR POVRSINA OBJEKTA ZEMUISCE k.o. POVRSINA
PARCELNA STV. ZEMUISCA
POD STAVBO
Delavnica 65,50 m? 203,78
po
GURS
1431/1 Studenci 158,00 m?
Nadstresek 48,88 m?
Fitnes 72,35 m?
POVRSINA SKUPAJ 186,73 m?

stavbe 1120

OBIJEKT: Blagajna ob vhodu na atletski stadion (POLIANE) — etaZnost P, Stevilka stavbe P, Stevilka

PROSTOR POVRSINA ZEMUISCE PARCELNA | k.o. POVRSINA
OBJEKTA STV. ZEMUISCA
POD
STAVBO
Prodaja kart 20,70 m? 1432 Studenci 23,00 m?
POVRSINA SKUPAJ 20,70 m?
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OBIJEKT: Upravna stavba s slacilnicami, stanovanjem in lokalom (POLJANE) —etaznost K+P+1 Stevilka

stavbe 1119

PROSTOR POVRSINA ZEMUISCE k.o. POVRSINA
OBJEKTA PARCELNA STV. ZEMUISCA POD
STAVBO
1432 Studenci 286,00 m?

Gostinski lokal

Vetrolov 4,50 m?

Gostinski lokal 65,75 m?

Sanitarije (M+Z+zap.) 12,00 m?

Skladiée 14,37 m?

Povrsina lokal skupaj 96,62 m?

Slacilnice (garderobe, sanitarije, tus, hodnik, stopnisce)

Komunikacija 39,89 m?
Slacilnice 102,56 m?
Povrsina slacilnice skupaj 142,45 m?
Kletni prostori (hodnik, kurilnica, shrambe, arhiv)
Kletni prostori 49,64 m?
Povrsina klet skupaj 49,64 m?
Upravni prostori (P+1)

Komunikacija z balkonom 45,36 m?
Sanitarije s pomoznimi

prostori 15,89 m?
Pisarne 204,93 m?
Povrsina uprava skupaj 266,18 m?
Stanovanje

Dvosobno stanovanje 46,40 m?
Povrsina stanovanje skupaj 46,40 m?
POVRSINA SKUPAJ: 601,29 m?
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OBIJEKT: Teniski klub (garderobe, klubski prostori, lokal) — etaznost P, stevilka stavbe 1753, 3951

PROSTOR POVRSINA ZEMUISCE k.o. POVRSINA ZEMUISEA
OBJEKTA PARCELNA STV. POD STAVBO
1297/3 Tabor 345,00 m?
Garderobe z umivalnico in sanitarijami
Garderobe 59,55 m?
Povrdina skupaj 59,55 m?
Komunikacija, sanitarije
Komunikacija 33,10 m?
Sanitarije 11,35 m?
Povrsina skupaj 44,45 m?
Gostinski lokal s pomoznimi prostori (skladis¢e, shramba, kuhinja)
Gostinski lokal 106,50 m?
Zimski vrt 30,00 m?
pomozZni prostori 33,70 m?
Povrsina skupaj 170,20 m?
Klubski prostori (pisarna, soba)
Prostori 46,88 m?
Povrsina skupaj 46,88 m2
POVRSINA SKUPAIJ: 321,08 m?2
OBIJEKT: Gostinski lokal z nadstreSkom — etaznost P, Stevilka stavbe 3947, 3949
PROSTOR POVRSINA ZEMUISCE k.o. POVRSINA
OBJEKTA PARCELNA STV. ZEMUISCA
POD STAVBO
1301 Tabor 44,00 m?
Sanitarije 10,67 m2
Skladi¢e 19,12 m?
POVRSINA SKUPAIJ: 29,79 m?

OBIJEKT: zgradba s slacilnicami, stanovanjem in klubskimi prostori — etaznost P+M, stevilka stavbe

2019
PARCELNA 3TV. POD STAVBO
1302/3 Tabor 250,00 m?

Garderobe (garderobe, sanitarije, tus, hodnik, kurilnica)

Garderobe s sanitarijami in tusi 147,35 m?
Komunikacija 33,20 m?
Drugi prostori 4,00 m?
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Povr$ina skupaj 184,55 m?
Klubski prostori (1. nadstropje)

Komunikacija 2,11 m?
sejna soba s pisarno 107,16 m?
Povrsina skupaj 109,27 m?
Stanovanje

Dvosobno stanovanje 61,77 m?
Povrsina stanovanje skupaj 61,77 m?
POVRSINA SKUPAJ: 355,59 m?

OBJEKT: Vecnamenska dvorana — etaznost P+2, Stevilka stavbe 3659

PROSTOR POVRSINA ZEMUISCE k.o. POVRSINA ZEMUISEA
OBJEKTA PARCELNA STV. POD STAVBO
1302/7 Tabor 1.054,00 m?
Telovadnica s pomoZnimi prostori (slacilnice, sanitarije, tus)
Dvorana 863,85 m?
pomozni prostori 96,84 m?
Povrsina skupaj 960,69 m?

Komunikacija, sanitarije s tuSem(1. nadstropje), kurilnica, shramba

Komunikacija 50,02 m?
Sanitarije, tus 9,71 m?
Shrambe 10,00 m?
Kurilnica 13,92 m?
Povrsina skupaj 83,65 m?

Gostinski lokal s prostorom za biljard

Gostinski lokal - Odkupil

50 m2 ZSD 92,04 m?
Biljard 133,32 m?
Povrsina skupaj 225,36 m?
POVRSINA SKUPAJ: 1.269,70 m?
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OBJEKT: Teniska dvorana — etaznost K+P+1+M, Stevilka stavbe 22

PROSTOR POVRSINA DELA LASTNISKI DELEZ DELA STAVBE ZEMLJISCE POVRéIvN:A
STAVBE . _ PARCELNA ZEMLJISCA
LASTNIK DELEZ (v | POVRSINA STV. k.o. POD STAVBO
%) (v m?) Tabor IN DELEZ
1302/9 2.287,00 m?
Del stavbe za opravljanje storitev 130,60 m2 | ZTK Maribor 100 130,60
(del 1)
Poslovni prostori v kletni etazi
Sportna dvorana 2.018,70 m? | MO Maribor 63 1.271,78
(del 2) =< :
Teniéka hala s ZSD Maribor 18 363,37
spremljajo€imi prostori ZTK Maribor 19 383,55
Del stavbe za opravljanje storitev 105,00 m2 | 23D Maribor 100 105,00
(del 3)
Poslovni prostor v pritli¢ju
Del stavbe za opravljanje storitev 93,80 m? | Bojan Emersi¢ 100 93,80
(del 4) Poto¢nik
Poslovni prostor v pritli¢ju
Del stavbe za opravljanje storitev 111,10 m? | Erika Nikl 100 111,10
(del 5)
poslovni prostor v prvem
nadstropju
Prehrambni gostinski obrat (del 6) 67,60 m? 100 67,60
Poslovni prostor v prvem nad.
(Lokal-bife)
Del stavbe za opravljanje storitev 94,50 m? 100 94,50
(del 7)
poslovni prostor v prvem
nadstropju
Del stavbe za opravljanje storitev 111,10 m? 100 111,10
(del 8)
poslovni prostor v drugem nad.
Del stavbe za opravljanje storitev 97,80 m? 100 97,80
(del 9)
poslovni prostor v drugem nad.
63/100 52,61 916,36
Skupni komunikacijski od
prostor (del 11) 636/1000
131,30 m? | MO Maribor-
Solastniski prostori v solastnina del
skupni rabi 2
ZSD Maribor 18/100 15,03 261,82
-solastnina od
del 2 636/1000
73D Maribor -del 66/1000 8,67 150,94
3, kiniv
solastnini
19/100 od 15,86 276,36
636/1000
ZTK Maribor 44/1000 5,78 100,63
Bojan Emersic 59/1000 7,75 134,93
Poto¢nik
Erika Nikl 195/1000 25,60 445,96
0/1000 0,00 0,00
PANMEDIA d.o.0
Del stavbe za opravljanje storitev 37,00 m? 100 37,00
(del 12)
PANMEDIA d.o.o.
POVRSINA SKUPAJ: 2.998,50 m? 2.998,50 2.287,00

MO Maribor 1.324,39 m? MO Maribor 916,36 m?

Z8D Maribor 378,40 M* | 28D Maribor 261,82 m?
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OBJEKT: Teniska hala — etaznost P, stevilka stavbe 4748

PROSTOR POVRSINA ZEMUISCE PARCELNA | k.o. POVRSINA
OBJEKTA STV. ZEMUISCA
POD STAVBO
NI PREDMET OCENE 963,00 m’
Podatek GURS ne
vkljuéuje
V R E D N OSTI prizidanega dela v
1302/12 Tabor izmeri 847,27 m?
POVRSINA SKUPAJ 2.734,27 m?
OBJEKT: Shrambni objekt z nadstresnico — etaznost P, Stevilka stavbe brez ID
PROSTOR POVRSINA ZEMUISCE PARCELNA | k.o. POVRSINA
OBJEKTA STV. ZEMUISCA
POD STAVBO
Shramba 30,90 m?
Nadstregnica 55,05 m? 1302/12 Tabor 85,95 m?
POVRSINA SKUPAJ 85,95 m?

Neto tlorisna povrSina prostorov je izracuna po SIST ISO 9836:2018. Pri izraCunih v porocilu
sem uporabila neto tlorisno povrsino zaradi ekvivalentne primerjave obravnavane posesti s
primerljivimi trznimi podatki o prodaji podobnih nepremiénin in cenami za posamezne postavke
iz popisov del. Tako zna$a neto tlorisna povrsina: objekta pokrita tribuna (ID stavbe 660-2800)
145,00 m?, lesenega objekta (ID stavbe 660-1113) 45,00 m?, objekta fithnesa z delavnicami in
nadstreskom (ID stavbe 660-1112) 186,73 m?, upravne stavbe s slacilnicami, stanovanjem in
lokalom (ID stavbe 660-1119) 601,29 m?, objekta blagajne ob vhodu na atletski stadion (ID
stavbe 660-1120) 20,70 m?, prostorov teniskega kluba (ID stavbe 659-1753, 659-3951) 321,08
m?, dela objekta gostinski lokal z nadstre$kom (ID stavbe 659-3947) 29,79 m?, objekta zgradbe
s sladilnicami stanovanjem in klubskimi prostori (ID stavbe 659-2019) 355,59 m?2,
ve¢namenske dvorane (ID stavbe 659-3659) 1.269,70 m?, objekta s teniSko dvorano (ID
stavbe 659-22) v skupni izmeri 2.998,50 m? od katerega je predmet ocenitve del (ID dela
stavbe 659-22-2 del in 659-22-11) v lasti MOM in ZSD v skupni izmeri 1.702,79 m2 in lesenega
skladi$¢nega objekta (brez ID stavbe) v skupni izmeri 85,95 m?.
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ZEMLJISCA

Osnovni podatki o parcelah:

Ime KO

STUDENCI
STUDENCI
STUDENCI

Lastniki (ZKP):
Lastnile

ZELEZMNICARSKD SPORTNO
DRUSTYD MARIEOR

MESTNA OBCINA MARIEOR

ZELEZMICARSKD SPORTNO
DRUSTVO MARIBOR

MESTNA OBCIMA MARIEOR

ZELEZNICARSKD SPORTNO
DRUSTWO MARIBOR

MESTNA OBEIMA MARIBOR

Osnovni podatki o parcelah:

Ime KO
TABOR
TABOR
TABOR
TABOR
TABOR
TABOR
TABOR
TABOR
TABOR
TABOR
TABOR
TABOR
TABOR

Parcela PovrSina (m2)
1432 1112,0 o
1430 21505,0 0
14311 244,0 o
Parcela Deles Ulica
1430 1/10 Engelsova ulica
1430 910 Ulica heroja Staneta
14311 1/10 Engelscva ulica
143171 910 Ulica heroja Stanets
1432 1/10 Engelsova ulica
1432 910 Ulica heroja Stanets
Parcela Povrsina (m2) Boniteta
1268 122770 ]
13027 1054,0 0
1302{13 4485,0 o
1297/3 3450 ]
1302/3 250,0 0
1299 40770 o
1302/2 34350 o
1302/10 43450,0 o
1301 44,0 o
1302711 104590 ]
1302/12 136240 0
129711 26180 o
1302/9 2287.0 i)

0,0
0,0

0,0

I

ME
ME
ME

Posta
2000 Maribar

2000 Maribor
2000 Maribar

2000 Maribar
2000 Maribor

2000 Maribar

Pov. BON (m2) Urejena

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

NE
NE
DA
NE
ME
ME
NE
ME
ME
DA
ME
ME
DA

Boniteta Pow. BON {(m2) Urejena

ME
DA
DA
DA
MNE
NE
ME
MNE
DA
DA
DA
NE
DA

HE 5
HE 5
HE 5

Maselje
MARIBCOR

MARIBCR
MARIBOR

MARTBOR
MMARIBOR.

MARIBOR

Lo I T N R ¥ T ¥ R - I ¥ - T % B - R . R ¥

s
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Lastniki (ZKP):
Lastnik

Podatek o lastniku ni javen
ZELEZNICARSKD SPORTNO
DRUSTVO MARIBOR
MESTNA OBCINA MARIBOR
ZELEZNICARSKO SPORTNG
DRUSTVO MARIBOR
MESTNA OBCINA MARIBOR
ZELEZNICARSKD SPORTNO
DRUSTVO MARIBOR
MESTNA OBCINA MARIBOR
ZELEZNICARSKO SPORTNO
DRUSTVO MARIBOR
MESTNA OBCINA MARIBOR
ZELEZNICARSKO SPORTNO
DRUSTVO MARIBOR
MESTNA OBCINA MARIBOR
ZELEZNICARSKO SPORTNO
DRUSTVO MARIBOR
MESTNA OBCINA MARIBOR
ZELEZNICARSKO SPORTNO
DRUSTVO MARIBOR
MESTNA OBCINA MARIBOR
ZELEZNICARSKO SPORTNO
DRUSTVO MARIBOR
MESTNA OBCINA MARIBOR
ZELEZNICARSKO SPORTND
DRUSTVO MARIBOR
MESTNA OBCINA MARIBOR
ZELEZNICARSKO SPORTND
DRUSTVO MARIBOR
MESTNA OBCINA MARIBOR
ZELEZNICARSKD SPORTNO
DRUSTVO MARIBOR
MESTNA OBCINA MARIBOR
ZELEZNICARSKO SPORTNO
DRUSTVO MARIBOR
MESTNA OBCINA MARIBOR

Podatek o lastniku ni javen

Parcela Delez
12971 1/100
12971 97100

129771 9/10
12973  1/10

1297/3  9/10
1298 1/10
1298 9/10
1299 1/10
1299 9710
1301 1/10
1301 9710

1302/10  1/10

1302/10  9/10
1302/11 1/10

1302/11  9/10
1302/12  1/10

1302/12  9/10
1302/13  1/10

1302/13  9/10
1302/2 1/10

1302/2  9/10

1302/3  1/10
1302/3  9/10
13027  1/10
1302/7 9710
1302/9  1/1

Engelsova ulica
Ulkca heroja Staneta
Engelsova ulica
Ulica heroja Staneta
Engetsova ulica
Ulica hercja Staneta
Engelsova ulica
Ulica heroja Staneta
Engelsova ulica
Ulica heroja Staneta
Engelsova ulica
Ulica heroja Staneta
Engelsova ulica

Ulica heroja Staneta
Engelsova ulica
Ulkca heroja Staneta
Engelsova ulica
Ulica hercja Staneta
Engelsova ulica
Uiica heroja Staneta
Engelsova ulica
Ulica heroja Staneta
Engelsova ulica

Ulica heroja Staneta

Higna 5t. Posta

[ 2000 Maribor
1 2000 Maribor
[ 2000 Maribor
1 2000 Maribor
[ 2000 Maribor
1 2000 Maribor
[ 2000 Maribor
1 2000 Maribor
6 2000 Maribor
1 2000 Maribor
[ 2000 Maribor
1 2000 Maribor
[ 2000 Maribor
1 2000 Maribor
[ 2000 Maribor
1 2000 Maribor
[ 2000 Maribor
1 2000 Maribor
6 2000 Maribor
1 2000 Maribor
[ 2000 Maribor
1 2000 Maribor
& 2000 Maribor
1 2000 Maribor

Naselje

MARIBOR

MARIBOR
MARIBOR

MARIBOR
MARIBOR

MARIBOR
MARIBOR

MARIBOR
MARIBOR

MARIBOR
MARIBOR

MARIBOR
MARIBOR

MARIBOR
MARIBOR

MARIBOR
MARIBOR

MARIBOR
MARIBOR

MARIBOR
MARIBOR

MARIBOR
MARIBOR

MARIBOR
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6 ANALIZA PODATKOV

6.1 ANALIZA SOSESKE IN LOKACIJE TER TRGA NEPREMICNIN

Sportni park Tabor se nahaja v k.o. Studenci in k.o. Tabor v neposredni bliZini
vojasnice. Poseljenost obmocja je tako individualna kot velstanovanjska. Teren je
raven. Okoli kompleksa so urejeni plo¢niki za peSce in javna razsvetljava. V blizini se
nahaja avtobusna postaja, hotel, nakupovalni center. Komunalna infrastruktura
obmocja je popolna.

Tyt ponnethl Py agmciin bosrin

S Ly i
k.o. Studenci
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Analiza trga nepremicnin je sestavljena iz dveh delov, in sicer:
- Makroanalize (makroekonomski okvirji v Republiki Sloveniji)
- Mikroanaliza (podatki Mestna obcine Maribor)
- Analiza okolja in Trga nepremicnin

Makroanaliza

Pomladansko napoved gospodarskih gibanj smo pripravili v razmerah visoke
negotovosti zaradi vojne v Ukrajini, ki lahko v primeru zaostrovanja poslabsa
predpostavke in obete osrednjega scenarija. Pri pripravi predpostavk smo upostevali
do 11. marca sprejete oziroma napovedane sankcije zahodnih drzav ter scenarije
mednarodnih institucij in bank glede vpliva sankcij na gospodarsko aktivnost, ki pa so
bili v tem Casu Se malostevilni. Evropsko gospodarstvo je do Rusije in Ukrajine
izpostavljeno predvsem preko uvoza energentov, sta pa drZzavi tudi pomembni
dobaviteljici nekaterih kovin in prehranskih surovin. Ze prej visoke cene surovin so se
po ruski invaziji na Ukrajino moc€no poviSale, zato predpostavljamo, da bodo negativni
ucinki gospodarskih sankcij na gospodarsko rast evrskega obmocja vplivali predvsem
preko visjih cen energentov in ostalih surovin. Pomembno bodo na gospodarstvo
vplivali tudi zmanjSanje zaupanja, finan¢ni stres ter okrnjena blagovna menjava.
Predvidevamo, da bodo cene energentov in surovin ostale visoke dalj ¢asa, zaradi
Cesar se bodo stopnjevali inflacijski pritiski. To bo zmanjSalo realne prihodke
gospodinjstev in dobiCke podjetij ter skupaj z zmanjSanim zaupanjem zaviralo
potrodnjo in investicije. Sankcije bodo vplivale na nadaljevanje oziroma poglabljanje
teZzav v dobavnih verigah, saj podjetja, ki trgujejo z Rusijo, po izklju€itvi pomembnih
ruskih bank iz sistema SWIFT tezko najdejo finanCne kanale za trgovanje z Rusijo,
menjavo pa ovirajo tudi okrnjene prometne povezave. Za evrsko obmocje tako za letos
predpostavljamo upocasnitev gospodarske rasti na 3,4 %, v letu 2023 pa na 2,6 %.
Predpostavke gospodarske rasti za vse naSe pomembnejSe trgovinske partnerice
spremljajo izrazita negotovost in mo¢na negativna tveganja, ki se lahko uresnicijo ob
nadaljevanju (zaostrovanja) vojnih razmer in sankcij proti Rusiji. V Pomladanski
napovedi za letos predvidevamo 4,2-odstotno rast BDP, ki se bo naslednje leto umirila
na 3,0 %, leta 2024 pa na 2,8 %. Gospodarska aktivnost se je po globokem padcu leta
2020 lani povecala za 8,1 % in s tem presegla raven iz leta 2019. Za leto 2022
priCakujemo 4,2-odstotno rast BDP, kar je za 0,5 o. t. nizje kot v Jesenski napovedi.
Po mo¢nem lanskem odboju gospodarske aktivnosti smo ze pred zaCetkom vojne v
Ukrajini priCakovali umiritev rasti, na kar so poleg visoke lanske osnove vplivali
predvsem narascajoCi cenovni pritiski zaradi visokih cen energentov in surovin ter
ozkih grl v dobavnih verigah. Invazija Rusije na Ukrajino in sprejete sankcije so te
pritiske Se povecale, povecala pa se je (oziroma se Se bo) tudi prizadetost industrij, ki
so najbolj vpete v menjavo z Rusijo in Ukrajino, kar bo zmanjSalo izvoz na to obmocje.
Poleg tega bo na nizZjo rast BDP kot lani vplival tudi manjSi obseg podpornih ukrepov,
ki imajo pozitiven vpliv na gospodarsko rast, tudi upostevaje ukrepe, sprejete v zadnijih
dneh. Gospodarska rast bo letos izhajala predvsem iz rasti domace potroSnje. Rast
zasebne potrosSnje se bo po lanskem mocnem odboju, ki je bil ob nadaljnji rasti
razpolozljivega dohodka (podprti z vladnimi ukrepi in hitrim okrevanjem trga dela) tudi
posledica realizacije zadrzanih nakupov iz leta 2020, letos umirila. Pricakujemo, da se
bo ob sprosS€anju omejitvenih ukrepov mocneje okrepila predvsem potrosnja storitev,
ki je lani zaradi omejitev v povezavi z epidemicnimi razmerami Se precej zaostajala za
ravnjo iz leta 2019. Na nizjo rast zasebne potroSnje od lanske pa bo vplivala poviSana
inflacija, ki bo vplivala na realno stagniranje razpolozljivega dohodka, zato pri¢akujemo
tudi znizanje med epidemijo mocno okrepljene stopnje varCevanja. Visoka investicijska
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aktivnost se bo letos nadaljevala. Ob visoki izkoriS€enosti proizvodnih kapacitet,
lanskih ugodnih poslovnih rezultatih in nizki zadolZzenosti podjetij priakujemo nadaljnjo
rast investicij v opremo in stroje. Nadaljevala se bo njihova rast v industriji, ob
sproS¢anju ukrepov za zajezitev epidemije pa se bodo povecale tudi investicije v
storitvenih sektorjih, ki so bili v ¢asu epidemije najbolj omejevani. Na podlagi podatkov
o izdanih gradbenih dovoljenjih napovedujemo Se okrepitev stanovanjskih investicij,
glede na veljavne proracunske dokumente pa pricakujemo tudi nadaljevanje rasti
investicij sektorja drzave. Te bodo spodbujene tudi s sredstvi EU, saj se zakljuCuje
financiranje iz finan¢ne perspektive 2014-2020, ko se obicajno Crpanje teh sredstev
pospesi, krepi pa se tudi prispevek sredstev iz Sklada za okrevanje in odpornost. V
izvoznem delu gospodarstva pri€akujemo nadaljnjo rast, ki pa bo nizja kot lani zaradi
upocCasnitve rasti blagovnega izvoza, na katerega bodo opazno vplivale posledice
vojne v Ukrajini in moc¢an upad izvoza v Rusijo, preko vplivov na gospodarsko aktivnost
najpomembnejSih trgovinskih partneric pa tudi umiritev rasti celotnega tujega
povprasevanja. V negotovih razmerah se bodo tekom letoSnjega leta motnje v
dobavnih verigah postopoma le po€asi zmanjSale in bodo v nekaterih panogah ostale
visoke. Pozitiven vpliv bi lahko imel trend priblizevanja dobavnih verig evropskim
trgom, kjer bodo slovenska podjetja v vedji meri iskala svoje priloZznosti. V naslednjih
dveh letih naj bi se rast BDP nadalje umirila, najprej na 3,0 % in nato na 2,8 %. Ob
umiritvi tujega povpradevanja bodo na to vplivali tudi Se naprej prisotni cenovni pritiski,
ki bodo vplivali na stroSke podjetij in omejevali kupno mo¢ gospodinjstev.

Naras€anje zaposlenosti in upadanje brezposelnosti se bosta letos in z manjSo
intenzivnostjo tudi v prihodnjih dveh letih nadaljevala, zaradi demografskih gibanj se
bo krepil vpliv omejitev, povezanih z razpolozljivostjo delovne sile. Razmere na trgu
dela so se s postopnim odpravljanjem omejitvenih ukrepov in ponovnim zagonom
vecine dejavnosti zaCele pospeseno izboljSevati Ze sredi leta 2020, zaposlenost je lani
zrasla na najvi$jo raven doslej, mocan je bil prispevek zaposlovanja tujih delavcev, tudi
v povezavi s pomanjkanjem delovne sile. Ob naras€ajoCem povprasevanju po delovni
sili je lani mo¢no upadlo tudi Stevilo registriranih brezposelnih (na 74,3 tiso¢ v
povprecju leta). Napovedujemo, da se bo zaposlenost letos povecala za 1,7 %, Stevilo
registriranih brezposelnih pa nadalje znizalo in bo v povprecju leta znasalo okoli 61
tisoC. Tudi v prihodnjih dveh letih priCakujemo nadaljnje izboljSevanje razmer na trgu
dela, vendar manj intenzivno kot letos, ob nekoliko nizji rasti gospodarske aktivnosti in
demografskih gibanjih, ki zmanjSujejo obseg delovno sposobnega prebivalstva v
starosti 20—64 let. V zasebnem sektorju bo letos rast nominalnih pla¢ podobna lanski,
povpreCna nominalna bruto placa v javnhem sektorju pa se bo znizala zaradi
prenehanja izplaCevanja dodatkov in visoke lanske osnove: rast realnih pla¢ bo
zavirala poviSana inflacija. V zasebnem sektorju bo rast pla¢ letos Se naprej
razmeroma visoka, v povezavi z naraScajoCimi pritiski zaradi pomanjkanja delovne
sile, pove€anjem minimalne place januarja letos in drugimi pritiski s trga dela za
ohranjanje rasti dohodka v okolju visoke inflacije. V javnem sektorju bo po visoki lanski
rasti ta letos negativna, kar je posledica neizplaCevanja dodatkov, povezanih z
epidemijo. To bo vplivalo na razmeroma nizko skupno rast nominalnih pla¢ (2,4 %)
oziroma znizanje realnih ob povisani inflaciji (—=3,7 %; zasebni sektor —0,5 %, javni
sektor —8,6 %) v letu 2022. V naslednjem letu priCakujemo ponovno okrepitev rasti
nominalnih pla¢ na 4,0 % oziroma realnih na 0,7 %. Cene Zzivljenjskih potrebs¢&in so se
konec lanskega leta precej okrepile, razmeroma visoka inflacija se bo predvidoma
ohranjala vecino letoSnjega leta in se ob predpostavki umirjanja cenovnih pritiskov Sele
leta 2024 priblizala dvema odstotkoma. V zagetku letoSnjega leta se je inflacija ob rasti
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cen energentov, hrane, storitev in neenergetskega industrijskega blaga Se okrepila.
Ocenjujemo, da se bo v vecini letoSnjega leta ohranila okrog doseZenih ravni, Se visjo
rast bodo omejili ukrepi za blazitev posledic visokih cen energentov. Ob ukinjanju
omejitev za zajezitev Sirjenja okuzb ocenjujemo, da se bo z letoSnjim letom del
povpraSevanja z blaga preusmeril na storitve, kjer se bo rast cen krepila. Vse to bo v
povprecCju letoSnjega leta vplivalo na skupno 6,4-odstotno rast cen Zivljenjskih
potrebscin, ki se bo v letu 2023 umirila na 3,2 % in v letu 2024 na 2,3 %, ob vsaj delnem
prelivanju visjih pla¢ v rast konénih cen, Se posebno pri storitvah, ki so manj
izpostavljene mednarodni konkurenci. Od ruske invazije na Ukrajino so najvecja
tveganja za uresniCitev napovedi povezana s potekom vojne in cenami energentov.
Ob visjih cenah energentov bi bile drzave EU prisiliene v racionalizacijo energije in
iskanje alternativnih virov, kar bi, glede na visoko odvisnost EU od uvoza ruskega plina,
kratkorono dodatno negativno vplivalo na gospodarsko aktivnost. Ze zdaj mo&no
oslabljeni trgovinski tokovi z Rusijo bi se zmanjSali, kar bi vsaj kratkoro¢no negativno
vplivalo na izvoz. Hkrati bi inflacija ob poviSanju in verjetnem vztrajanju visjih cen nafte
in zemeljskega plina ostala visoka dlje ¢asa (tudi Se naslednje leto). Potrebni bi bili
obseznejsi fiskalni ukrepi za pomo¢ gospodarstvom, da bi omilili ve€je negativne
ucinke na finan¢ne trge in padec zaupanja potrosnikov in podjetij, kar bi upo€asnilo
javnofinanéno konsolidacijo. Negativnho tveganje za uresniCitev Pomladanske
napovedi je Se vedno povezano tudi z epidemi¢nimi razmerami, vedno bolj pa tudi z
motnjami v dobavnih verigah; nekaj je tudi mozZnosti za viSjo rast od pric¢akovane v
osrednjem scenariju. StroZji omejitveni ukrepi ob morebitnih novih valovih okuzb, tudi
kot posledica novih in bolj nalezljivih mutacij koronavirusa in/ali nezadostne
precepljenosti ostajajo pomembno tveganje za stabilnejSe okrevanje v nekaterih
dejavnostih. Krepi se tudi tveganje v povezavi z morebitnim daljSim vztrajanjem tezav
v dobavnih verigah, zlasti pomanjkanje nekaterih surovin in polizdelkov, tudi kot
posledica nadaljnjih izpadov zaradi rusko-ukrajinskega konflikta, kar bi vplivalo
predvsem na izvozni sektor, povecala bi se tudi tveganja za vecje stroskovne pritiske.
Gospodarska rast bi bila lahko tudi viSja od osrednje napovedi za Slovenijo in
predpostavk za trgovinske partnerice, kar bo odvisno predvsem od razmer v Ukrajini
in prilagoditve gospodarskih subjektov na razmere, vkljucno z vecjo investicijsko
aktivnostjo zaradi pospeSenega zmanjSevanja odvisnosti od ruskih energentov, pa tudi
globalnega obvladovanja pandemije in uspesSnosti Crpanja sredstev EU.
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Tabela: Glavni makroekonomski agregati Slovenije

Pomiladanska napoved (marec 2022)
= 2022 | 2023 2024
BRUTO DOMASI PROIZVOD
BDP, realna rast v % B1 4.2 3.0 28
BDP, nomanalna rast v % 10,9 B0 6.4 52
BDP, v mrd EUR. tekofe cene 520 56,2 59,8 62,8
Izvoz proizvedoy in stomtey, realna rast v % 132 T4 55 5.0
Uwvoz proizvodow in storitev, realna rast v % 17 4 T2 4.9 #46
Saldo menjave s fyino [prispevek k msi vo. i) 1.6 0.3 0.8 0,6
Zasebna potrognja. realna rast v % 1186 4.3 1.4 16
Driavne potrodnia, realna rast v % ag 0.6 1.3 1,5
Bruio investicije v canovna sredstva, reaina rast v % 123 65 5.0 5.0
Sprememba zaing in vrednosini predmeli (prispevek k rasti v ol 1) (1F.] 0,2 o4 0.0
ZAPOSLENOST, PLACE IN PRODUKTIVNOST
Zaposlenost, statisbka nacionalnih radunov, rast v % 1.4 1,7 1,0 o7
5t registriranih brezpossinih, povpredie leta, v tisod 74,3 61,1 58.9 56,8
Siopnja regisirirans brezposelnost v % T8 6,2 5,0 5.7
Siopnja brezpossinost po anketi o dedovni sili v % 48 4.3 a1 38
Brulo plate na zaposienega, nominaina rast v %* 6.1 24 4.0 38
Bruto plae na zaposiensga, realna rast v % 4.1 3T o7 1,6
- zasebnd sekior 4.1 0.5 1.0 1.8
- jani sektor 45 4.6 0.2 1,0
Produktiviiost dela (BDP na zaposlensga), realna rast v % B8 24 1,9 21
PLACILNO BILANCNA STATISTIKA
SALDD tekofega raduna pladiine bilance v mrd EUR 1.7 1,2 1.5 1,7
- v primerjavi z BOP v % 32 21 25 26
CEMNE IN EFEKTIVNI TEGAJ
Infiacija (decidec.), v % 4.9 5.4 2.4 2.1
Inflecija (povpredje leta), v % 148 64 3z 2,3
Realni efekinmi tetaj — deflator strodki dela na enobo proizvoda 0.0 0.6 0.6 0.1
FREDPOSTAVKE
Tuje povpragevanje (uvoz trgovinskih partnenc), reaina st v % 10,7 5.0 4,0 34
BDF v evrskem obmodju, realna rast v % 53 34 286 18
Cena nafte Brent v USDisodéak o.T 1118 857 80,7
Cane neenergatskih suravin v USD, rast 34 4 15.0 -3.0 -2.5
Razmernje USD za 1 EUR 1,184 4,100 1,083 1,083

Wir: Leba 2021 SURS {2027), BS (2022b), ECE [2022a), EW (2022 2a |els 20273024 napoved LIMAR
Opomba: *Upadievali smo metodolodho specifito glede poméanja plad (brex vifudenih radomestil dr¥ave 73 leti 2020 in 2021), ki vpliva fodi S ra (eto 2022

Rast gospodarske aktivnosti evrskega obmocja se je v zadnjem lanskem Cetrtletju
izrazito upocasnila in ostala Sibka tudi na zaCetku leta 2022. Po mo¢nem okrevanju v
drugem in tretjiem lanskem Cetrtletju (v obeh vec kot 2- odstotna medcetrtletna rast) se
je gospodarska rast v zadnjem lanskem Cetrtletiju ob poslabsanih epidemicnih
razmerah, vztrajanju motenj v dobavnih verigah, visokih cenah energentov in
posledi¢no visoki inflaciji ter pomanjkanju delovne sile v primerjavi s Cetrtletiem prej
umirila na 0,3 %, medletno pa ob nizki lanski osnovi okrepila na 4,6 % (oboje
desezonirano). Evrsko gospodarstvo je tako po znatnem upadu v letu 2020 (-6,4 %)
lani okrevalo s 5,3 % (desezonirano) in doseglo predkrizno raven. Z znatnim
sproS€anjem omejitvenih ukrepov in prilagoditvijo gospodarskih subjektov
pandemicnim razmeram so okrevale vse komponente BDP, najvec pa je k njegovi rasti
prispevala zasebna potroSnja. Visoko in Siroko osnovano gospodarsko rast je imela
veCina nasih najpomembnejSih trgovinskih partneric, najvisjo Hrvaska in Francija.
Razpolozljivi kazalniki (ESI, PMI) nakazujejo, da je gospodarska rast evrskega
obmocja podobno kot ob koncu lanskega leta ostala Sibka tudi januarja letos, nato pa
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se je ob postopnem izboljSevanju epidemicnih razmer februarja znova okrepila, a ze
marca zaradi posledic geopolitiéninh napetosti v vzhodni Evropi priCakujemo
poslabsanje.

Za evrsko obmocje tako za letos predpostavljamo upocasnitev gospodarske rasti na
3,4 %, v letu 2023 pa na 2,6 %. Ceprav bodo vije cene nafte in plina delno ublazile
vpliv sankcij na rusko gospodarstvo, bo to ob mocni depreciaciji rublja in okrnjeni
trgovinski menjavi mocno prizadeto. BDP Rusije naj bi po zadnjih ocenah letos upadel
za 8,0 %, naslednje leto pa za 2,0 %. Predpostavke gospodarske rasti za vse nase
pomembnejSe trgovinske partnerice spremljajo izrazita negotovost in mo¢na negativna
tveganja, ki se lahko uresnicijo ob nadaljnjem zaostrovanju vojnih razmer in sankcij
proti Rusiji ter trajanju konflikta.

Tabela 1: Predpostavke napovedi glede gospodarske rasti v najpomembnejSih trgevinskih partnericah

2022 2023 2024

Realne stopnje rasti BOP, v % 2021 seplember marec september marec marec
2024 2022 2021 riirdd 2022

EU 53 a4 3.4 24 27 1.8

Ewrsko cbmodje

53

4.4

24

26

1.8

Memiija

20

4,4

18

2.5

1.7

Iahja

6.6

4.3

21

2.2

1.7

Awstrija

45

4,4

22

20

Francija

.0

3.9

2,0

1,7

Hresika

104

4.4

3.0

28

Rusga

43

28

21

-2.0

1,0

Wir: za leto 2021 Euraostal {20226k 2o ostala leta Alkane Research (2022), Bank of Russia (2022}, Consersus Economics

FoousEconomics (31E2), Inissa Sanpacio (2022), =it (2027, MIESR (F02Z), Oxford Economics (2032), Raiffeisen Research (20127), cosna LMAR.

{2022}, EK (20@2c), ECB (2022%), EIL) {2022)
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Bruto domaci proizvod

Po mocnem upadu v letu 2020, je lani realni BDP hitro okreval in z 8,1- odstotno rastjo
presegel raven pred epidemijo. Rast BDP je v letu 2021 tako presegla priCakovanja v
Jesenski napovedi in tudi oceno UMAR iz decembra 2021, kar v veliki meri odraza
nadaljnje zelo dobro prilagajanje gospodarstva in prebivalstva spremenjenim
razmeram. Predvsem se je hitreje krepilo troSenje gospodinjstev, nekoliko
presenetljivo pa se je, kljub Se vedno prisotnim teZavam zaradi motenj v dobavnih
verigah, v zadnjem Cetrtletju precej pospesila rast blagovne menjave.

V Pomladanski napovedi za letos predvidevamo 4,2-odstotno rast BDP, ki se bo v
naslednjem letu umirila na 3,0 % in leta 2024 na 2,8 %. Napoved gospodarske rasti za
leto 2022 je za 0,5 o. t. nizja kot v Jesenski napovedi. Po mocnem lanskem odboju
gospodarske aktivnosti smo Ze pred zaCetkom vojne v Ukrajini priCakovali umiritev
rasti, na kar so poleg visoke lanske osnove vplivali predvsem narasc¢ajoCi cenovni
pritiski zaradi visokih cen energentov in surovin ter ozkih grl v dobavnih verigah.
Invazija Rusije na Ukrajino in sprejete sankcije so te pritiske Se povecale, povecala pa
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se je (oziroma se Se bo) tudi prizadetost industrij, ki so najbolj vpete v menjavo z Rusijo
in Ukrajino, kar bo zmanjsalo izvoz na to obmocje. Poleg tega bo na nizZjo rast BDP kot
lani vplival tudi manjSi obseg podpornih ukrepov, ki imajo pozitiven vpliv na
gospodarsko rast, tudi upostevaje ukrepe, sprejete v zadnjih dneh. Gospodarska rast
bo letos izhajala predvsem iz rasti domace potro$nje. Rast zasebne potrosnje se bo
po lanskem mocnem odboju letos umirila. Pricakujemo, da se bo ob sproscanju
omejitvenih ukrepov mocCneje okrepila predvsem potrosSnja storitev, ki je lani zaradi
omejitev v povezavi z epidemicnimi razmerami Se precej zaostajala za ravnjo iz leta
2019. Na niZjo rast zasebne potroSnje od lanske pa bo vplivala poviSana inflacija, ki
bo vplivala na realno stagniranje razpolozljivega dohodka, zato pri¢akujemo tudi
znizanje med epidemijo mocno okrepljene stopnje varCevanja. Visoka investicijska
aktivnost se bo letos nadaljevala. Ob visoki izkoris€enosti proizvodnih kapacitet,
lanskih ugodnih poslovnih rezultatih in nizki zadolZenosti podjetij priakujemo nadaljnjo
rast investicij v opremo in stroje. Na podlagi podatkov o izdanih gradbenih dovoljenjih
napovedujemo Se okrepitev stanovanjskih investicij, glede na veljavne proraCunske
dokumente pa pri€akujemo tudi nadaljevanje rasti investicij sektorja drzave. Te bodo
spodbujene tudi s sredstvi EU, saj se zaklju€uje financiranje iz finan€ne perspektive
2014-2020, ko se obi¢ajno Crpanje teh sredstev pospesi, krepi pa se tudi prispevek
sredstev iz Sklada za okrevanje in odpornost. V izvoznem delu gospodarstva
priCakujemo nadaljnjo rast, ki pa bo nizja kot lani zaradi upoCasnitve rasti blagovnega
izvoza, na katerega bodo opazno vplivale tudi posledice vojne v Ukrajini in mo¢an upad
izvoza v Rusijo (glej tudi Okvir 1), preko vplivov na gospodarsko aktivnost
najpomembnejSih trgovinskih partneric pa tudi umiritev rasti celotnega tujega
povprasSevanja. V negotovih razmerah se bodo tekom letoSnjega leta motnje v
dobavnih verigah postopoma le po€asi zmanjSale in bodo v nekaterih panogah ostale
visoke. Pozitiven vpliv bi lahko imel trend priblizevanja dobavnih verig evropskim
trgom, kjer bodo slovenska podjetja v vedji meri iskala svoje priloZznosti. V naslednjih
dveh letih naj bi se rast BDP nadalje umirila, najprej na 3,0 % in nato na 2,8 %. Ob
umiritvi tujega povprasevanja bodo na to vplivali tudi Se naprej prisotni cenovni pritiski,
ki bodo vplivali na strosSke podjetij in omejevali kupno mo€ gospodinjstev.

Po mocnem odboju bo rast zasebne potroSnje v letoSnjem in naslednjih dveh letih
precej nizja kot lani. Po lanskem mocnem odboju, ki je bil ob nadaljnji rasti
razpolozljivega dohodka (podprti z viladnimi ukrepi in hitrim okrevanjem trga dela), tudi
posledica realizacije zadrzanih nakupov iz leta 2020, predvsem povezanih z nakupom
blaga, se bo rast troSenja gospodinjstev letos umirila. Pricakujemo, da se bo letos ob
sproscanju omejitvenih ukrepov mocCneje okrepila predvsem potrosnja storitev, ki je
lani zaradi omejitev v povezavi z epidemiCnimi razmerami Se precej zaostajala za
ravnjo iz leta 2019. Na rast bo ob postopni normalizaciji potovanj letos in v naslednjih
dveh letih vplivalo tudi vecje troSenje v tujini. Na niZjo realno rast zasebne potroSnje v
letoSnjem in naslednjem letu (4,3 % in 1,4 %) v primerjavi z lanskim odbojem pa bo
vplivala relativno visoka inflacija, ki bo zmanjSevala kupno mo¢ gospodinjstev. Po rasti
v preteklih letih bo tako letos razpolozljivi dohodek realno ostal podoben kot lani, na
kar bodo ob nizjih sredstvih zaposlenih pozitivnho vplivale spremembe Zakona o
dohodnini (ZDoh-2Z, 2022). Pri¢akujemo, da se bo v letu 2023 razpoloZzljivi dohodek
realno okrepil za 1,0 %, v letu 2024 pa za 2,0 %. Stopnja varCevanja se bo ob takih
gibanjih v obdobju napovedi zniZala na raven pred epidemijo.
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Tabela 3: Napoved gospodarske rastl

2022 2023 2024
Realne stopnje rasti, v % 2024 septembar marec september marec marec
021 2022 2021 20232 2022
Bruto domadi proizvod B.1 4.7 4.2 33 30 28
lzvoz 132 8.2 7.1 56 5.5 5.0
Uvoz 17.4 B8 T.2 538 4.8 4.6
Saldo menjave s fujing ¥
{prispevek k rastivo. t) 14 2 03 B3 i 0,8
Zasebna potrodnja 11,6 6,0 4.3 31 1.4 1.6
Driavna potrodnia in 1.5 0.6 1,0 13 1.5
Bruto investicije v osnovna sredstva 123 8.0 6.5 &0 50 50
Spl'ememltla Zaog in vrednosind 08 03 0.2 00 0.1 0.0
predmel (prispevek k rasti v o. )

Wir: SURS (2023, 2023-1034 napoved LBAR.

Cene stanovanjskih nepremic¢nin

Rast cen stanovanjskih nepremicnin v Sloveniji se je leta 2021 Se pospesila. Po upadu
v gospodarski in finanéni krizi se je rast cen nepremiénin zacela leta 2015 in se v
obdobju 2017-2019 Se precej okrepila (povprecna letna nominalna rast je bila 7,9 %).
Po umiritvi na 4,6 % leta 2020 se je v prvih devetih mesecih leta 2021 ponovno znatno
pospesila na 10,1 %. Do leta 2017 se je mocno krepil tudi promet s stanovanjskimi
nepremi¢éninami, po letu 2017 pa se je Stevilo transakcij zmanjsalo. To je bila posledica
pomanjkanja novih stanovanjskih nepremiénin, ki sicer predstavljajo le manjsi del
ponudbe (v povprecju 7 % v obdobju 2010-2020), v letu 2020 pa predvsem omejitev
pri poslovanju med epidemijo. V prvih devetih mesecih leta 2021 je bilo Stevilo
transakcij spet nadpovprecno.

Slika 17: Rast con stanovanjskih nepremiinin so jo v Slika 18: Lani s0 50 cone rabljenih in novih
Slovenijl lani 4o pospedila stancvanjskih nepremiénin poveéala pribliino za
desetino
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Slika 19: V EU so cene stanovanjskih nepremiénin Slika 20: ... In se $o zviale v letu 2021, vendar manj
rasie po letu 2014 ... kot v Sloveniji
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Na rast cen v zadnjem obdobju vplivajo dejavniki na strani povprasevanja in na strani
ponudbe. Rast cen stanovanjskih nepremicnin je v ¢asu pred pandemijo odrazala
predvsem ugodne konjunkturne razmere, rast razpoloZljivega dohodka gospodinjstev
in ugodne pogoje zadolZzevanja na bancnem trgu. V letu 2020 se je rast cen
stanovanjskih nepremi¢nin nadaljevala. Na to je vplivalo predvsem to, da so
gospodinjstva, tudi ob pomoci ukrepov viade, v letu 2020 ohranila razmeroma visoke
dohodke in v povpreCju Se znatno poveCala varCevanje, ob ugodnih pogojih
zadolZevanja pa je visoko ostalo tudi kreditiranje nakupov stanovanjskih nepremicnin.
Manjsi vpliv so verjetno imeli tudi uvedba lezarin na vecje depozite v bankah, delo od
doma in omejitve gibanja med epidemijo. Na okrevanje gospodarstva v letu 2021 se je
rast cen stanovanjskih nepremicnin v Sloveniji odzvala s pospeSskom. Poleg
nadaljevanja visokega povpraSevanja ob nadaljnji rasti razpolozljivega dohodka
gospodinjstev, visokih skupnih prihrankih prebivalstva, nadaljevanju ugodnih pogojev
kreditiranja in ohranjanju relativno visoke rasti stanovanjskih kreditov so na to vplivali
tudi omejena ponudba novih stanovanjskih nepremi¢nin ob podrazitvah gradbenih
materialov, visjih stroSkih dela ter pri€akovanjih visje inflacije in s tem povezanim
razvrednotenjem realne vrednosti prihrankov. Tudi v EU se je rast cen stanovanjskih
nepremicnin v letu 2021 pospesSila. V EU-27 v povprecju cene rastejo od leta 2014 in
so bile leta 2020 nominalno za 23 % viSje od cen iz leta 2007 oziroma za 22 % viSje
od rekordnih cen iz leta 2008. Po povprecni 4,7-odstotni rasti v obdobju 2016— 2019
se je rast, kljub mocni recesiji, v letu 2020 Se okrepila. Tako se je v letu 2020 mocno
okrepila ze tako visoka rast cen stanovanjskih nepremicnin v Luksemburgu, na
Poljskem, v Nemciji, Avstriji itd., v nekaterih drzavah (npr. na Madzarskem, Hrvaskem)
pa se je rast umirila, a v vecini drzav ostala visoka. Rast se je nadaljevala tudi v letu
2021, ko so se cene v povprecju prvih treh Cetrtletij medletno zvisale v vseh drzavah,
razen na Cipru.

Nominalne cene stanovanjskih nepremicnin so v Sloveniji Ze v letu 2019 presegle do
tedaj rekordne cene iz leta 2008, upoStevaje rast plac pa so cene tudi v letu 2021 Se
zaostajale za rekordnimi. Nominalno so cene v tretjiem Cetrtletju leta 2021 za 18 %
presegle povpreCne cene iz leta 2008, od tega cene rabljenih stanovanjskih
nepremiénin za 24 %, cene novih stanovanjskih nepremi¢nin pa za 4 %. Tudi
upostevaje splosno rast cen (inflacijo) so povprecne cene stanovanjskih nepremicnin
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v lanskem tretjem Cetrtletju dosegle vrh iz leta 2008 — cene rabljenih stanovanjskih
nepremicnin so ga presegle za 6 %, cene novih pa so Se za 11 % zaostajale. MoCneje,
za 14 %, so v ftretiem lanskem Cetrtletju za rekordnimi Se zaostajale cene,
deflacionirane z rastjo nominalnih bruto plac, vendar pa so te lani mo¢neje presegle
dolgoletno povprecCje.40 Po podatkih Banke Slovenija (BS, 2021) velik odklon od
povprecja izkazujejo tudi nekateri drugi kazalniki, kot je razmerje med cenami
nepremicnin in viSino najemnin, ki je na zaCetku leta 2021 za 15 o. t. preseglo
dolgoletno povprecje. Nekateri dejavniki kazejo, da bi lahko cene stanovanjskih
nepremicnin kratkorocno ostale visoke, podobno kot v zadnjih nekaj letih bi na to
vplivalo predvsem visoko povprasevanje ob draZji in nezadostni ponudbi. Glavni
dejavniki ohranjanja visokih cen na kratek rok bi lahko bili: a) Dobro finan¢no stanje
gospodinjstev. Rast razpoloZljivega dohodka gospodinjstev je bila lani Se visoka,
zadolZenost slovenskih gospodinjstev pa nizka in precej pod povpre€jem evrskega
obmodja (BS, 2022a). Prihranki so ostali visoki, saj je bilo stanje vlog konec leta 2021
medletno visje Se za 1,6 mrd EUR, v lanskem tretjem Cetrtletju pa se je povecala tudi
vrednost ostalih finanénih nalozb (delnice in lastnidki kapital ter zavarovalne in
pokojninske sheme). Na morebitno poviSanje obrestnih mer v prihodnosti so se
kreditojemalci lani odzvali s poveanim delezem novih stanovanjskih kreditov,
sklenjenih po fiksni obrestni meri (71 % vseh novih stanovanjskih posojil v prvi polovici
lanskega leta). Posledi¢no se je v prvi polovici leta povecal tudi delez fiksno
obrestovanih stanovanjskih posojil med vsemi stanovanjskimi posajili, in sicer za 5 o.
t., to je na 39 % (BS, 2021). Banke so konec leta 2019 sicer zaostrile pogoje za
pridobitev stanovanjskih kreditov, tako da kredite lahko dobijo predvsem gospodinjstva
z vi§jim dohodkom, zato bi bila tudi njihova kreditna sposobnost verjetno relativno man;
prizadeta v primeru morebitnega poviSanja obrestne mere in obroka (za posojila
sklenjena po variabilni obrestni meri). b) Visoka pripravljenost prebivalcev za vlaganje
v svoje Zivljenjsko okolje. PriCakovanja potroSnikov, da bodo v prihodnjih 12 mesecih
izvedli nakup ali gradnjo oziroma izboljS8ave stanovanj, so visoka. Vse vec ljudi tudi
dela od doma, zato se povecCuje povprasevanje po stanovanjih z dodatno sobo, vrtom
ipd. (Bank of England, 2021).

Slika 23: Stanje viog gospodinjstev se je v letu 2021 Slika 24: Na visokl ravni ostajajo tudi pri€akovanja
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Prebivalci vlagajo v nepremicnine tudi v strahu pred visoko inflacijo. Nakupe
nepremicnin spodbujajo tudi priCakovanja glede visoke inflacije in posledi¢nega
realnega razvrednotenja denarnih prihrankov. Pri vlaganju so prebivalci Slovenije bolj
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konservativni, tako da bolj kot v sklade, delnice ali kriptovalute, vlagajo v nakup
nepremiénin. Tako na primer 75 % prebivalcev Slovenije Zzivi v lastniskih
nepremicninah,42 medtem ko je ta delez v EU 70-odstoten, pri ¢emer kar 72 %
Slovencev zivi v hiSah, v EU pa je ta delez le 53-odstoten (Eurostat, 2022b). d)
Omejitve na strani ponudbe. PoveCano povprasevanje po stanovanjskih
nepremicninah se je v zadnijih letih prelilo v zviSanje cen, saj ponudba temu ni uspela
slediti. Rast izdanih gradbenih dovoljenj v lanskem letu v Sloveniji sicer nakazuje na
povecano ponudbo v prihodnjih letih, vendar pa hitrejSo rast gradnje novih stanovan;
trenutno omejuje pomanjkanje materiala in delovne sile. Ti stroSkovni pritiski pa Se
krepijo rast cen novih nepremiénin.

Zaposlenost in brezposelnost

Po prekinitvi vecletnih ugodnih gibanj na trgu dela v zaletku leta 2020 se je
zaposlenost, ob podpori interventnih ukrepov in okrevanju gospodarske aktivnosti v
letu 2021 povecala na najvisjo raven doslej, brezposelnost pa se je mo¢no zmanjSala.
Razmere na trgu dela so se s postopnim odpravljanjem omejitvenih ukrepov in
ponovnim zagonom vecine dejavnosti zaCele pospeSeno izboljSevati Ze sredi leta
2020, rast pa se je, ob gospodarskem okrevanju, kljub postopni odpravi interventnih
ukrepov za ohranitev delovnih mest nadaljevala tudi lani. Medtem ko je bilo okrevanje
sprva po dejavnostih precej razli€no, na kar je vplivala veljavnost nekaterih omejitvenih
ukrepov, se je do zadnjega Cetrtletja medletna rast okrepila v veliki vecini dejavnosti,
najbolj v gostinstvu (u€inek osnove), gradbenistvu, predelovalnih dejavnostih ter v
strokovnih, znanstvenih in tehni¢nih dejavnostih. K 1,4-odstotni rasti zaposlenosti je
mocno prispevalo zaposlovanje tujih delavcev, kar je med drugim povezano s
pomanjkanjem delovne sile, ki je izrazito zlasti v predelovalnih dejavnostih in
gradbenistvu.49 Kljub hitremu okrevanju pa zaposlenost v gostinstvu, predelovalnih
dejavnostih in v drugih raznovrstnih poslovnih dejavnostih, ki med drugim vklju€ujejo
tudi zaposlovalne agencije, $e ni presegla ravni iz konca leta 2019. 50 V javnih
storitvah je bila rast zaposlenosti v lanskem letu podobna (2,6 %) kot leto prej, zaradi
vecjih potreb pa znova najvecja v zdravstvu (4,6 %) in v izobraZzevanju (2,1 %).51 Ob
narascajoCem povprasevanju po delovni sili je lani mocno upadlo Stevilo registriranih
brezposelnih (na 74,3 tiso€ v povprecju leta), kar je podobno kot v povprecju leta 2019.
ZmanjSevanje njihovega Stevila se je nadaljevalo tudi v prvih dveh mesecih letos, pri
¢emer je bilo konec februarja brezposelnih 64.783 oseb, kar je 26,4 % manj kot pred
letom in 16,4 % manj kot konec februarja 2020.

Slika 32: Zaposlenost je v lanskem letu desagla najvigjo Slika 33: Rast zaposienosti jo bila v lanskem letu firoko
raven dosle], brezposelnost pa se je pribliala najniji osnovana
ravnd
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Ob velikem povprasevanju po delovni sili se v vecCini dejavnosti krepi njeno
pomanjkanje. Na visoko povpraSevanje po delovni sili in na njeno premajhno ponudbo
ravni doslej (2,8 %). Po podatkih SURS je bilo ob koncu leta razpolozljivih 20,5 tisoC
prostih delovnih mest, kar je za okoli 5 tiso¢ ve€ kot ob koncu leta 2019. Po anketnih
podatkih ZRSZ iz Napovednika zaposlovanja (ZRSZ, 2021) se je v drugi polovici leta
s pomanjkanjem kadra srecCala polovica vseh delodajalcev v Sloveniji. Najve¢ tezav
(75 % podjeti)) so imela vecja podjetja.53 Pomanjkanje delovne sile je sicer po
dejavnostih razlicho; v zadnjem Cetrtletju je preseglo svoj predhodni vrh v
predelovalnih dejavnostih, vrhu pa se je priblizalo v gradbeniStvu, prometu in v
nekaterih drugih dejavnostih. Po mo¢nem povecanju izstopa gostinstvo, na kar je
verjetno vplival velik padec zaposlenosti ob zaCasnem zaprtju, ob ponovnem odpiranju
dejavnosti pa prostih delovnih mest v kratkem €asu Se ni bilo mozno zapolniti. Kljub
naradCajocemu povprasevanju po delovni sili pa nekateri razpoloZljivi kazalniki za zdaj
ne kazejo, da bi v zadnjih dveh letih na trgu dela priSlo do povecanja neskladij med
ponudbo in povprasevanjem.

Tabela 4: Napoved zaposlenosti in brezposelnostl

Vs

2021

2022

2023

2024

september
204

marec
2022

september
2021

marec
2022

marec
2022

Zaposlenost po SMA, rast

14

15

1.7

1.2

1.0

0.7

Stevilo registriranih brezposeinih, povpregje v letu T4.3

&7.8

611

65.0

56.8

Siopnja registnirane brazposelnast

TE

69

62

6.6

6,0

57

4.3

i3

4.2

Stopnja brezposeinosti po anketi o dedovni sili 4.8
Vir: SURS (2023, 2022-30M napoved LMAR

4.1 a8

Place

Na rast statisticno izkazane povpre¢ne nominalne bruto place so v zadnjih dveh letih
mocno vplivali interventni ukrepi za ohranjanje delovnih mest (v povezavi z
metodologijo izracuna plac€) in izplacila dodatkov, povezanih z razglasitvijo epidemije.
V Casu epidemije in veljavnosti ukrepov za ohranjanje delovnih mest gibanje mesecCne
povprecne plaCe ni odrazalo gibanja dohodkov zaposlenih in osnove za prispevke za
socialno varnost, kar je veljalo zlasti za zasebni sektor. Na to je vplival nacin
izraCunavanja pla€ v povezavi s sprejetimi interventnimi ukrepi, saj se v statistiko pla¢
Steje zgolj del plaCe in tisti prejemniki plac, ki jim je plaCo v svoje breme izplacal
delodajalec, ne pa tudi del, ki ga je sofinancirala drzava.57 Medtem ko je bila v
zasebnem sektorju rast nominalne povprecne place v letu 2020 predvsem posledica
napotitev v interventne ukrepe, so v letu 2021 na njeno rast (6,1 %) poleg dinamike
vraCanja zaposlenih nazaj v zaposlitev vplivali tudi viS§ja minimalna placa58 in
narascajoci pritiski zaradi pomanjkanja delovne sile.59 Rast so ob koncu lanskega leta
okrepila tudi izredna izplacila (13. plac¢e in bozi¢nice), ki so bila ob dobrem poslovanju
rast pla¢ v obeh letih mo¢no vplivala dinamika izplaCevanja dodatkov.60 Zaradi
prenehanja izplacevanja dodatkov se je medletna rast v drugi polovici lanskega leta
mocno znizala, v novembru in decembru pa je bila Ze negativna. Kljub temu je bila
nominalna povprec¢na placa v javnem sektorju v povprecju leta viSja za 6,5 %, visoka
pa je ostala tudi skupna rast nominalnih pla¢ (6,1 %).
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Slika 39: V zadnjih dveh letih so interventni ukrepl za
ohranjanje delovnih mest vplivali na rast statistiéno
prikazane mase plat ter na Stevilo prejemnikov plag, kar
je vplivalo na moéno nihanje rasti povpreéne plafe na
zaposlenega

Slika 40: Na gibanje povpreéne brutoe plate v zasebnem
sektorju sta vplivala predvsem vkljufevanje v ukrepe in
vratanje iz njih, v javnem pa izplagilo dodatkov za delo v
kriznih razmearah

— Povpreina bruto plata
—— Masa bruto plad

Povpredna bruto plada v zasebnem sektorju
Povpredna bruto plala v javmem sekioru

Zaposlene osebe, ki so prejele bruto plado 70
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Wir: SURS. Vir: SRS,
Tabela 5: Napoved| rasti povpreéne plate na zaposlenega
2022 2023 2024
Blopnjn rmitl, v % e saptember Marec september marec marec
2021 2022 2001 2022 2022
Bruto plaa na zeposienegs — nominaino® 6.1 1.2 24 24 a0 38
- zasebmi sekbor 6.1 3.1 5.8 28 4.2 4.2
- javni sekbor 6.5 -1.6 2,8 3A 34 33
Bruto plata na zaposlenegs — realno” 4.1 -0.8 3,7 10 07 16
- zasebni sektor 4,1 1.0 40,5 0o 1,0 18
- javni sekbor 4.5 3.5 8.6 14 0,2 1.0

Vir: SURS (2022, 2023202 napoved LWAR
Opomba: *Upofievall sma metodolofkn specifico glede porocanja plad (brez vidjubenih nadomesiil driave za leti 2020 in 2021), ki vpliva udi 22 na |sto 2022

Inflacija

Cene Zivljenjskih potrebs€in so se konec lanskega leta precej okrepile, razmeroma
visoka inflacija se bo predvidoma ohranjala vec€ino letoSnjega leta in se ob
predpostavki umirjanja cenovnih pritiskov Sele leta 2024 priblizala dvema odstotkoma.
Cene zZivljenjskih potrebscin, katerih medletna rast je bila v zaCetku lanskega leta Se
negativna, so se proti koncu leta mo¢neje povisale (na 4,9 % decembra), povprecna
rast je lani zna8ala 1,9 %. Najpomembnejsi razlogi za zviSevanje in SirSe osnovano
rast so bili okrevanje gospodarstva, teZzave v dobavnih verigah in obCutno viSje cene
energentov. Te so k inflaciji prispevale najvec, precej pa se je okrepil tudi prispevek
cen neenergetskega industrijskega blaga. Visje cene energentov, vhodnih materialov
in surovin (npr. gnojil in krmil) ter tudi slab$a letina so vplivale na rast cen hrane, tako
predelane kot nepredelane. V zaletku letoSnjega leta se je inflacija ob rasti cen
energentov,64 hrane, storitev in neenergetskega industrijskega blaga Se povecala (na
6,3 % v povprecju prvih dveh mesecev). Nekoliko so jo omilili ukrepi vlade, s katerimi
SO se zaCasno znizale tro$arine na elektricno energijo in energente.65 Ocenjujemo, da
se bo inflacija vedji del letoSnjega leta kljub sprejetim ukrepom, tudi zaradi geopolitinih
napetosti, ohranila okrog dosezenih ravni, nato pa se bo ob predpostavki umirjanja
razmer na energetskih trgih ter v dobavnih verigah priCela postopoma znizevati in se
bo do leta 2024 priblizala dvema odstotkoma. Ob spro$€anju omejitev za zajezitev
Sirjenja okuzb ocenjujemo, da se bo z letoSnjim letom del povprasevanja z blaga
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preusmeril na storitve, kjer se bo rast cen krepila. Vse to bo v povprecju letoSnjega leta
vplivalo na skupno 6,4-odstotno rast cen Zivljenjskih potrebscin, ki se bo v letu 2023
umirila na 3,2 % in v letu 2024 na 2,3 %, ob vsaj delnem prelivanju visjih plac v rast
konCnih cen, Se posebno pri storitvah, ki so manj izpostavljene mednarodni
konkurenci. Predpostavljamo namre¢, da bodo morala podjetja zaradi pomanjkanja
delovne sile v ve€ dejavnostih dvigniti plaCe, kar se bo potem predvsem preko visjih
stroSkov podijetij ter tudi pove€anega povprasevanja delno prelilo v viSjo rast koncnih
cen.

Tabela 6: Napoved Inflacije

2022 2023 024

% a1 september marec september Marec marec
2021 2022 2021 2022 2022

Inflacija — dec./dec. 4.9 1.8 5.4 20 24 24
Inflacija - povpredis leta 1.9 20 6.4 1.8 32 |

Wir: SURS [2023), 20233024 napoved LIMAR

Vir. Pomladanska napoved gospodarskih gibanj 2022, UMAR, april 2022

Mikroanaliza

MESTNA OBCINA MARIBOR

Obgina Maribor je del podravske statisti¢ne regije. Meri 148 km?2. Po povrsini se med
slovenskimi obCinami uvr§ca na 40. mesto.

Statisti¢ni podatki za leto 2019 kazejo o tej obCini tako sliko:

Sredi leta 2019 je imela obc&ina priblizno 112.100 prebivalcev (priblizno 55.440 moskih
in 56.660 zensk). Po Stevilu prebivalcev se je med slovenskimi obinami uvrstila na 2.
mesto. Na kvadratnem kilometru povrSine obcine je Zivelo povpre¢no 760 prebivalcev;
torej je bila gostota naseljenosti tu vecja kot v celotni drzavi (103 prebivalci na km?).

Stevilo Zivorojenih je bilo niZje od $tevila umrlih. Naravni prirast na 1.000 prebivalcev
v obéini je bil torej v tem letu negativen, znasal je -2,9 (v Sloveniji -0,6). Stevilo tistih,
ki so se iz te ob&ine odselili, je bilo nizje od Stevila tistih, ki so se vanjo priselili. Selitveni
prirast na 1.000 prebivalcev v obcini je bil torej pozitiven, znaSal je 8,6. SeStevek
naravnega in selitvenega prirasta na 1.000 prebivalcev v obcini je bil pozitiven, znasal
je 5,7 (v Sloveniji 7,2).
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PovpreCna starost obCanov je bila 45,0 leta in tako viSja od povprecCne starosti
prebivalcev Slovenije (43,4 leta).

Med prebivalci te obCine je bilo Stevilo najstarejSih — tako kot v vec€ini slovenskih obcin
— vecje od stevila najmlajSih: na 100 oseb, starih 0—14 let, je prebivalo 179 oseb starih
65 let ali ve€. To razmerje pove, da je bila vrednost indeksa staranja za to obc¢ino visja
od vrednosti tega indeksa za celotno Slovenijo (ta je bila 133). Pove pa tudi, da se
povprecna starost prebivalcev te obCine dviga v povprecju hitreje kot v celotni Sloveniji.
Podatki, prikazani po spolu, pokazejo, da je bila vrednost indeksa staranja za Zenske
v vseh slovenskih obc&inah, razen v dveh (Jezersko in LoSki Potok), viSja od indeksa
staranja za moske. V obcini je bilo — tako kot v vecini slovenskih ob&in — med Zzenskami
veC takih, ki so bile stare 65 let ali ve€, kot takih, ki so bile stare manj kot 15 let; pri
moskih je bila slika enaka.

V obdini je delovalo 49 vrtcev, obiskovalo pa jih je 4.438 otrok. Od vseh otrok v obdini,
ki so bili stari od 1-5 let, jih je bilo 78 % vkljuCenih v vrtec, kar je manj kot v vseh vrtcih v
Sloveniji skupaj (81 %). V tamkajsnjih osnovnih Solah se je v Solskem letu 2019/2020
izobrazevalo priblizno 9.050 u€encev. Razlicne srednje Sole je obiskovalo okoli 3.050
dijakov. Med 1.000 prebivalci v obcini je bilo 28 Studentov in 6 diplomantov; v celotni
Sloveniji je bilo na 1.000 prebivalcev povpre¢no 37 Studentov in 8 diplomantov.

Med osebami v starosti 15 let—64 let (tj. med delovno sposobnim prebivalstvom) je bilo
priblizno 58 % zaposlenih ali samozaposlenih oseb (ij. delovno aktivnih), to je manj od
slovenskega povprecja (66 %).

Povprec¢na mesecna pla¢a na osebo, zaposleno pri pravnih osebah, je bila v tej obdini
v bruto znesku za priblizno 5 % niZja od letnega povprecja mesecnih pla¢ v Sloveniji,
v neto znesku pa za priblizno 4 % nizja.

Med 100 prebivalci obcine jih je 48 imelo osebni avtomobil. Ta je bil star povpre¢no 10
let.

V obravnavanem letu je bilo v obcini zbranih 438 kg komunalnih odpadkov na
prebivalca, to je 79 kg vec kot v celotni Sloveniji.

PODATKI ZA LETO 2019 OBCINA SLOVENIJA
PovrEina km? - 1. januar 148 20,271
Stevilo prebivalcey - 1. jull) 112096 2.088.310

Gostola nasedjenosti - 1. jufij TGO 103

Povpredna siarost prebivalcey

z 450 434
= 1. Jullj
Skupni prirast (na 1.000 .

5

pratldvaicey)
=11 syl zapasienih oseb (o
b J Lo O ZAPOSIENin oset i 58,057 80 q
delovnem mesiu)
Stopnja delovne akthmosti (%) 581 86,0
Povpreina mesaina neto
plata na zaposleno osebo 1.084 82 1.133,50
(EUR)
Prihodek podjetij (1.000 EUR) ©8.330.245 121.356.6815
Povpreéna starost osebnlh
avtomobilov (leta) - 31 10,0 10.2

Aarsmhar
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Analiza okolja v letu 2021/2022 in Trga nepremi€nin

Slovenski nepremiCninski trg sta leta 2021 zaznamovala rekordna rast cen
stanovanjskih nepremicnin in rekordno S$tevilo transakcij z zemljis¢i za gradnjo
stanovanjskih stavb, pa tudi ozivitev trga poslovnih nepremiénin. Potem, ko je bilo
Stevilo realiziranih kupoprodaj nepremicnin, z izjemo zazidljivih zemljiS¢, v letu 2020
zaradi ukrepov za zajezitev epidemije priCakovano manjSe, se je v drugem
»kovidnem« letu 2021 ponovno povecCalo prakticno za vse vrste nepremiénin.
Ocenjujemo, da se je skupno Stevilo transakcij s poslovnimi nepremicninami (pisarniski
prostori, trgovski, storitveni in gostinski lokali) v primerjavi z letom 2020 povecalo za
okoli 30 odstotkov. Se vedno pa je bilo za okoli 10 odstotkov manjSe kot v
»predkovidnem« letu 2019. To gre pripisati obutnemu padcu Stevila transakcij s
poslovnimi nepremic¢ninami v letu 2020, ki je bil predvsem posledica manjSega
povpraSevanja po poslovnih nepremiCninah zaradi negotovosti gospodarskih
subjektov glede gospodarskih posledic epidemije. Stevilo kupoprodaj stanovanjskih
nepremicnin (stanovanja v vecCstanovanjskih stavbah in vse vrste stanovanjskih his) se
je lani v primerjavi z letom 2020 povecalo za okoli 20 odstotkov in je bilo vecje kot leta
2019 oziroma pred epidemijo. Povecanije je Slo predvsem na racun rekordne prodaje
stanovanjskih his, ki jo je povzro€ilo pove€ano povprasevanja po hisah izven urbanih
srediS¢, ki je posledica visokih cen stanovanj v mestih, deloma pa tudi spremenjenih
bivalnih Zelja kupcev zaradi epidemije. Trend zmanjSevanja Stevila prodaj novih
stanovanj v ve€stanovanjskih stavbah, ki je bolj ali manj prisoten po vsej Sloveniji, se
je zaradi pomanjkanja ponudbe novih stanovanj nadaljeval tudi lani. Stevilo kupoprodaj
zemljiS¢ za gradnjo stanovanjskih stavb (ve€stanovanjskih stavb in stanovanjskih his)
je bilo najvecje od €asov pred krizo nepremicninskega trga leta 2008. V primerjavi z
letom 2020 je bilo Stevilo transakcij na ravni drzave vecje kar za okoli 45 odstotkov.
Rekordno Stevilo kupoprodaj zemljiS¢ za gradnjo stanovanjskih stavb napoveduje
pospeseno stanovanjsko gradbeno ekspanzijo, ki je bila v zadnjih treh letih znacilna
predvsem za glavno mesto, tudi na ostalih obmodjih drzave. Lani smo v Sloveniji
zabelezili najveCjo letno rast cen stanovanjskih nepremiCnin od zacCetka
sistematiCnega spremljanja cen leta 2007. Cene stanovanj v veCstanovanjskih stavbah
S0 se na ravni drzave leta 2021 v primerjavi z letom 2020 zviSale za 15 odstotkov, cene
stanovanjskih hi§ pa za dve odstotni tocki manj. Cene zemljiS¢ za gradnjo
stanovanjskih stavb so se zviSale za 12 odstotkov. Na rekordno rast cen stanovanjskih
nepremicnin v letu 2021 je v najvecji meri vplivala rast cen stanovanj v najvecjih mestih.
Z izjemo Kopra, Kjer je bila rast cen podpovpreCna oziroma so cene stanovanj zrasle
»le« za okoli 12 odstotkov. Med najvecjimi mesti je imelo lani najvecjo rast cen
stanovanj Celje, kjer so cene zrasle kar za dobrih 20 odstotkov, v Kranju, Mariboru in
Ljubljani pa je bila rast cen nizja za dve do tri odstotne toCke. Dale€ najviSja je bila
sicer lani rast cen nepremi¢nin v gorenjskih turisti¢nih krajih (Kranjska Gora, Bled) in
njihovih okolicah, kjer so vsled velikega povpraSevanja cene stanovanj v
veCstanovanjskih stavbah in cene zemljiS€ za gradnjo stanovanjskih stavb zrasle za
okoli tretjino.

Rast cen stanovanjskih nepremicnin je posledica preseznega povprasevanja, ki se mu
ponudba z novogradnjami sicer pocCasi prilagaja. Veliko povprasevanje po
stanovanjskih nepremicninah za lastno uporabo, predvsem pa za nalozbene nakupe,
Se vedno v najvecji meri vzpodbujajo nizke obrestne mere in dostopnost kreditov, v
zadnjem Casu pa vse bolj tudi strah pred narasc¢ajoco inflacijo. Dodatni pritisk na rast
cen stanovanjskih nepremicnin povzroCa tudi visoka rast gradbenih stroskov, ki je
posledica globalne rasti cen energije in gradbenih materialov (te so se v zadnjih dveh
letih v povprecju zviSale za ve€ kot 30 odstotkov) zaradi pandemije COVID-19 in sedaj
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tudi vojne v Ukrajini. Po preliminarnih podatkih za leto 2022 se rast cen stanovanjskih
nepremicnin tudi letos nadaljuje prakticho povsod po drzavi. Se pa v Ljubljani, Ki
narekuje trende na slovenskem nepremicninskem trgu in ji z manjSim ali vecjim
zamikom sledijo tudi ostala najvecja mesta, vendarle kaZejo prvi znaki umirjanja rasti
cen. Glede na dosezeno raven cen in obseg novogradnje v glavnem mestu se vse bolj
priblizujemo vrhu nepremicninskega cikla, ko bo trzna ponudba presegla placilno
sposobno povpraSevanje in se bo prodaja stanovanjskih nepremicnin ustavila.
Sprozilec, ki bi lahko povzro€il splosen upad povpraSevanja po stanovanjskih
nepremicninah, bi lahko bil tudi dvig obrestnih mer, ki se napoveduje v bliznji
prinodnosti. Obrata cen nepremicnin sicer ni pricakovati dokler ponudba novih
stanovanj v najvecjih mestih, predvsem pa v Ljubljani, ne bo presegla povprasevanja
oziroma dokler se ne bo €as prodaje stanovanj bistveno podaljSal in se ne bodo zacele
kopiCiti zaloge neprodanih stanovanj. Glede na Se vedno premajhno ponudbo
novogradenj je sicer pricakovati, da bodo najprej padle cene starejSih rabljenih
stanovanij, ki so trenutno najbolj precenjena. Ker je vecina stanovanj, ki so trenutno v
gradnji, Ze prodanih v predprodaji, bo za prihodnje gibanje cen nepremicnin na
slovenskem nepremicninskem trgu odloCilno kako se bo odzval ljubljanski trg, ko se
bodo pri€ela prodajati stanovanja iz nacrtovanih vecjih ve€stanovanjskih projektov, ki
se bodo zacela graditi letos in v naslednjem letu.

STEVILO IN VREDNOST KUPOPRODAJNIH POGODB

Po Se zacCasnih podatkih smo za leto 2021 na ravni drzave evidentirali okoli 35.900
kupoprodajnih pogodb za nepremicnine, katerih skupna vrednost je znasala okoli 2,8
milijarde evrov. Ocenjujemo, da bo konéno Stevilo evidentiranih pogodb oziroma
nepremicninskih poslov za leto 2021 preseglo 37 tisoc, njihova skupna vrednost pa bo
okoli 2,9 milijarde evrov. Tako bosta Stevilo in nominalna vrednost sklenjenih poslov z
nepremi¢ninami verjetno rekordna od zacCetka sistematiCnega spremljanja
nepremicninskega trga leta 2007. Po nasih ocenah je bilo v primerjavi z letom 2020
Stevilo sklenjenih pogodb vecje za 15 do 20 odstotkov, njihova skupna vrednost pa za
25 do 30 odstotkov. Relativho vecjo rast vrednosti sklenjenih poslov, glede na rast
Stevila sklenjenih poslov, gre pripisati tudi rasti in visokim cenam nepremicnin.
Ocenjujemo, da sta bila lani Stevilo pogodb in njihova skupna vrednost za 3 do 5
odstotkov vecja tudi v primerjavi s »predkovidnim« letom 2019.

Preglednica 1: Stevilo in skupna vrednost sklenjenih kupoprodajnin pogodb za nepremiénine, Slovenija,

21

letno 2015 - 202

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

STEVILO POGODB (v tisocih) 307 34,4 37.0 35,4 36,7 323 | 359
VREDNOST POGODB (v milijardah €) 18 23 2,5 2,6 | 2,8 23 | 28
Opombe:

- Za prikaz Stevila in vrednosti kupoprodafnih pogodb so upostevani vsi evidentirani posli z nepremicninami (deli stavb
in parcelami), ki so bile sklenjeni na prostem trgu, na prostovoljnih javnih drazbah, z javnimi prodajami v izvriilnih in
stecajnih postopkth, med povezanimi fizicnimi ali pravnimi osebami ter financni lizingi nepremicnin.

- Podatki za leto 2021 so e zacasni.

V Sloveniji so lani, glede na Stevilo in vrednost sklenjenih kupoprodajnih pogodb, posli
na prostem trgu predstavljali slabih 95 odstotkov vseh poslov z nepremicninami. Delez
Stevila prostovoljnih javnih prodaj je znaSal slaba dva odstotka oziroma vrednostno
okoli 1,5 odstotka. Delez Stevila prisilnih javnih prodaj je po Stevilu pogodb in
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vrednostno znaSal dobra dva odstotka, delez poslov med povezanimi osebami pa okoli
1,5 odstotka. Ze od obrata cen nepremiénin leta 2015 je prisoten rahel trend
poveCevanja deleza trznih kupoprodaj nepremicnin (prodaje na prostem trgu in na
prostovoljnih javnih drazbah) na raCun zmanjSevanja deleza kupoprodaj na prisilnih
javnih drazbah.

Slika 1: Stev ) In vrednost kupoprodajnih pogodb za nepremicnine, Slovenijz, ietng 2015 —2021

STEVILO POGODE (v tisodih)

VREDNOST POGODB (v miardah €)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Mesecni podatki o sklenjenih kupoprodajnih pogodbah kaZejo, da sta se Stevilo in
vrednost sklenjenih poslov na slovenskem nepremicninskem trgu v letu 2021 vrnila
najmanj na raven pred epidemijo. Po prvem, globljem dnu prometa z nepremi¢ninami
po zacCetku epidemije COVID-19, ki je bilo dosezeno v prvem valu aprila 2020, ko je
bilo Stevilo sklenjenih poslov za okoli dve tretjini manjSe kot aprila »predkovidnega«
leta 2019, je bilo drugo dno doseZeno februarja 2021. Stevilo sklenjenih poslov z
nepremi¢ninami je bilo takrat za Cetrtino manj$e kot februarja 2019 oziroma za okoli
30 odstotkov manjse kot februarja 2020 (tik pred ep|demuo)
Slika 2: n vrednost sklenjenih k radajnih pogodb za nepremidnine, Slovenija
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Opomba;

Podatki za zadnje cetrifetie 2021 so S racasni

Po vladnem preklicu prepovedi opravljanja terenskih ogledov nepremicnin, februarja
2021, je nepremicninski trg hitro ozivel. Marca 2021 se je Stevilo sklenjenih
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kupoprodajnih pogodb v primerjavi z mesecem prej povecalo za skoraj dve tretjini,
njihova vrednost pa skoraj za polovico. Maja 2021 je bilo Stevilo sklenjenih poslov ze
vecCje kot maja »predkovidnega« leta 2019, junija 2021 pa sta bila Stevilo sklenjenih
pogodb in njihova vrednost kar za okoli tretjino vec€ja kot junija 2019. Po poletnem
sezonskem zati$ju je promet z nepremi¢ninami septembra 2021 ponovno presegel
tistega iz septembra 2019, nato pa, ob upostevanju, da so podatki za zadnje Cetrtletje
leta 2021 Se zacCasni, do konca leta ostal nekje na podobni ravni kot je bil pred
epidemijo.
Preglednica 2: Vrednost in deleZi prometa po vrstah nepremicnin, Slovenija, s

Vrednost prometa Delez v skupnem
VRSTA NEPREMICNINE (v mio €) prometu
Stanovanja 1,125 39,6%
Hise 792 ‘ 27,9%
Zemlijiééa za gradnjo stavb ' 394 13,9%
7 Trgovski, storitveni in gostinski lokali | 169 [ 59%
| Pisarne 108 3,8%
i' Kmetij;ka zem‘ljiéc‘a 61 2.1%
! Pozidana zemljis¢a ‘ 59 2%
‘l Industrijske nepremicnine 52 1,8%
[ATuristiér; obje;ti [ 26 [ 0,9%
| Gozdna zemijiica | 25 ' 0.9%
‘ Garaze in parkirni prostori ‘ 14 0,5%
[ Ostale nepremicnine ‘ 18 | 0,6%

Po Se preliminarnih podatkih je vrednost prometa s stanovanjskimi nepremic¢ninami
(stanovanja v veclstanovanjskih stavbah in stanovanjske hiSe s pripadajoCim
zemljis¢em) leta 2021 znasala dobrih 1,9 milijarde evrov oziroma vrednostno vec kot
dve tretjini vsega evidentiranega prometa z nepremi¢ninami. Delez prometa s
stanovanjskimi nepremi¢ninami se v zadnjih dveh letih oziroma po nastopu epidemije
COVID-19 povecCuje predvsem na racun poveCevanja prometa s stanovanjskimi
hiSami. Vrednostno se je delez prometa s hiSami v celotnem prometu nepremicnin s
za gradnjo stavb je lani znaSal slabih 14 odstotkov celotnega prometa z
nepremicninami oziroma okoli 400 milijonov evrov. Trend rasti prometa z zemljiSCi za
gradnjo stavb je sicer prisoten ze od leta 2015, ko je bil delez prometa z zeml]iSCi za
gradnjo stavb v skupnem prometu z nepremic¢ninami le dobrih 8 odstotkov, promet pa
je znaSal okoli 150 milijonov evrov. Evidentirani promet s poslovnimi nepremi&ninami
(pisarne, trgovski, storitveni in gostinski lokali) za leto 2021 je znas$al slabih 10
odstotkov celotnega prometa z nepremiéninami oziroma okoli 180 milijonov evrov.

v v

prometa oziroma okoli 90 milijonov evrov.
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Slika 3: DeleZi prometa po vrstah eprermcnin, Siovenija, leto 2072

# Trgouski, storitveni in gostinski lokali 5,9

Zemijéa 2o Plsame 3.8
Hide gradnjda stavb
 Kmetliska zemlpsta 2,19
270N 13.9% _a metljska zemlgsla
=)
= ) ® Pozidana zemjidéa 2,19

# Industrijske nepremifnine 1 8%
® Turisudni objekti
® Goxdna temijiiéa 0.9%

Stanovanja
39,64

Garale in parkirni prostori 0.5%

® Ostale nepremidnine 0.56%

Podravska regija je po Stevilu prebivalcev druga najvecja statistiCha regija (na
obmodju regije zZivi 16,1% slovenskega prebivalstva na 2170 km?), obsega dobro
desetino slovenskega ozemlja in v svoje obmocje vkljuuje kar 34 obc&in. Najgostejsa
naseljenost je v Mariboru, okolici mesta Maribor in na Ptuju, na obmocju Haloz in
Slovenskih Goric pa je gostota prebivalstva pod slovenskim povprecjem.
Gospodarstvo regije, ki je Se pred dobrim desetletiem slonelo na mocni industriji in
gradbenistvu, sta izguba vzhodnih in juznih trgov ter nenadna upoc&asnitev investicijske
gradnje zelo prizadela. Regija je dobila tipicne lastnosti starih industrijskih regij: kapital
in znanje sta se umaknila, nova pa vanjo ne priteka sama od sebe.
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Slika 2: Podravska regija

PRODAJE STANOVANJSKIH IN POSLOVNIH NEPREMICNIN

Potem, ko je v Sloveniji Stevilo realiziranih prodaj stanovanjskih in poslovnih
nepremicnin ter parkirnih prostorov v prvem letu epidemije leta 2020 ob¢utno upadlo,
se je po nasi oceni leta 2021 prakti¢no vrnilo na raven pred epidemijo.

Glede na Se zaCasne podatke ocenjujemo, da se je skupno Stevilo prodaj poslovnih
nepremicnin v primerjavi z letom 2020 povecalo za okoli 30 odstotkov, stanovanjskih
nepremicnin za okoli 20 odstotkov in parkirnih prostorov za okoli 10 odstotkov. Po nasi
oceni je bilo v primerjavi s »predkovidnim« letom 2019 Stevilo prodaj stanovanjskih
nepremicnin lani Ze vecje, Stevilo prodaj poslovnih nepremicnin in parkirnih prostorov
pa je bilo Se vedno za okoli 10 odstotkov manjse.

V primerjavi z letom 2017, ko je bil po obratu cen leta 2015 dosezZen prvi vrh prometa
Z nepremicninami, je bilo Stevilo prodaj stanovanjskih nepremiénin priblizno enako,
Stevilo prodaj poslovnih nepremicnin je bilo manjSe za okoli 10 odstotkov, parkirnih
prostorov pa za okoli 25 odstotkov.
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Preglednica 3: Stevilo evidentiranih proda) stanovanisiin nepremicnin, posiovnih neprermicrin in parkarnib
prostoroy Slovenia, letno 2017 - 2021

VRSTA NEPREMICNINE 2017 2018 2019 2020 | 2021

Stanovanjske skupaj 17.948 17.209 17.751 15.112 17.318
l Stanovanja 11661 11.010 11.247 9152 10,487
I Hi;:;_le 6.287 | 6.19% 1 6.304 5960 Wl 6.831

Poslovne skupaj 2.456 2378 2.402 1.704 2,089
| Pisarne 1.629 1.6217 1.454 1.057 1.264
| Lokali 827 757 S48 BT 825
| Parkirni prostori skupaj 5.697 4.800 4748 3.952 4.070
I Garaie 2387 2274 | 2749 2194 2467
l Parkirni proston v stavbah 3310 2526 1.999 1.758 1.603
Opombe;

- Kot stanovanjd so Sfeta stanovonio v vecstonovinskih stovbaty

- ot hite o Stete samastafne in vrstne hie fer dvojckl, 5 pripedajodim zemiiidem;

- Kot pisarme sa Stetl pisarniki prostor], prostori za posiovanje s strankami in zdravnifke ardinocie;
- Kot tokali so Steti trgovski, storitveni in gostinski okl

- Kot gorafe so itete sarmosioing @0 vistne gorade ter garode v gorodnih hidah ogiroma skepnih garazoh vedstanovangskih in
poslavnih stavhy

- Kot parkirni proston v staviah so §tete parkirng mestn v garainih hifoh aximme skupnih gorofoh vedstanovanjskifn in
posioviih stavly

- Padatki za leto 2021 so e zodasnl

Slika 4: Stevilo evidentiranih proda) stancvanjskih nepremicnin, poslovnih nepremicnin in parkirnih prostoroy,

Slovenija, letno 2017 = 2021
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POSLOVNE NEPREMICNINE

Ocenjujemo, da je bilo v letu 2021 dejansko realiziranih okoli 1.300 prodaj pisarn in
okoli 850 prodaj lokalov. Klasi¢ni pisarniSki prostori so po Stevilu predstavijali 70
odstotkov, prostori za poslovanje s strankami 27 odstotkov in zdravniSke ordinacije 3
odstotke vseh prodaj pisarn. 71 odstotkov prodaj lokalov so predstavljali trgovski in
storitveni lokali, 29 odstotkov pa gostinski lokali. Po nasih ocenah se je prodaja pisarn
leta 2021 v primerjavi z letom prej, predvsem na racun vecje prodaje klasicnih
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pisarniskih prostorov, povecCala za veC kot petino, prodaja lokalov pa za okoli 30
odstotkov. V primerjavi z letom 2019 je bilo Stevilo prodanih pisarn in lokalov manjSe
za okoli 10 odstotkov. V primerjavi z letom 2017 pa je bilo Stevilo prodanih pisarn
manjSe za okoli 20 odstotkov, medtem ko je bilo Stevilo prodanih lokalov celo nekoliko
vecje.

STEVILO IN OBSEG PRODAJ ZEMLJISC

Podobno kot velja za stanovanjske in poslovne nepremicnine je tudi Stevilo realiziranih
prodaj vseh vrst zemljiS€ leta 2021 v primerjavi z letom prej v Sloveniji zraslo, Stevilo
prodaj zemljis¢ za gradnjo stavb pa je bilo rekordno. Rekordno Stevilo transakcij z
zazidljivimi zemljiS€i napoveduje pospeSeno stanovanjsko gradbeno ekspanzijo, ki je
bila v zadnijih treh letih znacilna predvsem za glavno mesto, tudi na ostalih obmogjih
drzave. Trend rasti Stevila in obsega prodaj vseh vrst zemljiS¢ je v Sloveniji sicer
prisoten Ze od leta 2015.

Preglednica 5: Stevilo evidentiranih prodaj in prodana povréina zemljiéé' za gradnjo stavb, kmetijskih in gozdnih
zemljisc, Slovenija, letno 2017 — 2021

2017 2018 2019 2020 2021
ZEMLJISCA ZA GRADNJO STAVB
Stevilo kupoprodaj 5.387 5.450 5.699 6.010 7913
Prodana povrsina (v hektarih) 622 629 652 693 873
KMETLISKA ZEMLJISCA
Stevilo kupoprodaj 8.495 B.467 9.119 8.258 8.691
Prodana povrsina (v hektarih) 6.581 71728 5.612 4.343 4,729
GOZDNA ZEMLJISCA
Stevilo kupoprodaj 2.786 2.991 3.376 2.890 3.297
Prodana povrsina (v hektarih) 5.846 4.441 5.186 4992 4552

Opombe:

- Kot zemljiica za gradnjo stavb so upostevana zazidljiva zemljisééa za gradnjo stanovanjskih his, zemijis¢a za gradnjo
vecéstanovanjskih stavb, zemljisca za gradnfo poslovnih zgradb in zemljiséa za gradnjo industrijskih zgradb, ne glede na
njithov upravno-pravni sfatus oziroma na komunalno opremljenost in gradbeno dovoljenje;

- Kmetijska zemljisca vkljucujejo zemljisca s trajnimi nasady;
- Za eno prodajo zemljisca dolocene vrste steje kupoprodaja vseh istovrstnih parcel ali njihovih delov, ki so predmet istega
posla;

- Za (zracun prodanih povriin so stete prodane povrsine vseh parcel za posamezno vrsto zemljiscéa, ki se pojovijo v
evidentiranih poslih v dolocenem obdobju.
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Slika 5: Stevilo evidentiranib proda; zemljis¢ za gradnjo stavo, kmetijskih in gozdnih zen
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' Zaradi raziik v velikostni strukturi prodanih zemljis¢ so za vse obravnavane vrste zemljis¢ pogosta velika medletna nihanja

dini. Zato je gibanje skupne p jiS¢, v primerjavi z gibanjem Stevila realiziranih

prodaj, manj zanesljiv kazalnik dejavnosti trga za pasamezno vrsto zemijiséa

ZEMLJISCA ZA GRADNJO STAVB

Glede na $e zaCasne podatke o Stevilu prodaj ocenjujemo, da je bilo leta 2021 prodanih
nad 8.000 zemljiS¢ za gradnjo stavb, s skupno prodano povrsino nad 900 hektarov.
Kar 84 odstotkov prodanih zemljiS¢ oziroma 65 odstotkov skupne prodane povrsSine
zemljiS€ za gradnjo stavb so predstavljala zemljiS¢a za gradnjo stanovanjskih his. En
odstotek prodaj oziroma dva odstotka skupne prodane povrSine so predstavljala
zemljiS€a za gradnjo veCstanovanjskih stavb. Po pet odstotkov prodanih zemljiS¢ so
predstavljala zemljiS€a za gradnjo industrijskih in poslovnih zgradb, preostalih pet
odstotkov pa zemljis€a za gradnjo drugih stavb. Delez prodanih zemljiS¢ za gradnjo
industrijskih zgradb v skupni prodani povrsini zemljiS€ za gradnjo stavb je znaSal 15
odstotkov, delez zemljiS¢ za gradnjo poslovnih stavb pa 10 odstotkov. Po nasih ocenah
je bilo Stevilo prodaj zemljiS€ za gradnjo stavb leta 2021 v primerjavi z letom 2020 vecje
za okoli 35 odstotkov, njihova skupna prodana povrSina pa za okoli 30 odstotkov. Lani

rwv v

nepremicninskega trga leta 2008. V primerjavi s »predkovidnim« letom 2019 je bilo po
nasi oceni Stevilo transakcij z zazidljivimi zemljiSCi leta 2021 vecje za 40 do 45
odstotkov, v primerjavi z letom 2017 pa za 45 do 50 odstotkov.

TRG POSLOVNIH NEPREMICNIN

V porocilu po izbranih trznih analiti€nih obmogjih analiziramo in podajamo podatke o
trgu pisarn in lokalov. Ostalih skupin poslovnih nepremicnin, kot so industrijske in
turisticne nepremicnine v porocilu ne obravnavamo, ker je Stevilo trznih transakcij s
temi nepremi¢ninami v Sloveniji tako majhno, da sploh ne moremo govoriti o obstoju
prosto-konkurenc¢nega trga. Za prikaz podatkov o kupoprodajah poslovnih
nepremi¢nin smo glede na Stevilo evidentiranih kupoprodaj oziroma velikost
razpolozljivih vzorcev izbrali pet najvecjih slovenskih mest, Okolico Ljubljane in Obalo
brez Kopra.
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Novembra 2019 je bilo v Slovenskem registru nepremicnin evidentiranih dobrih 40
tiso€ pisarn, katerih skupna uporabna povrsina je znaSala okoli 6,6 milijona kvadratnih
metrov, in dobrih 35 tisoC lokalov, katerih skupna uporabna povrsina je znaSala okoli
7,1 milijona kvadratnih metrov 6. Poslovni subjekti reSujejo vpradanje prostorov za
opravljanje svoje poslovne dejavnosti na razlicne nacine. Poleg kupovanja poslovnih
nepremicnin na primarnem ali sekundarnem trgu v veliki meri tudi z najemom. Posebej
v obdobjih gospodarske prosperitete je mocno prisotna tudi gradnja lastnih poslovnih
prostorov, posebej v kriznih ¢asih pa so znacilni nakupi in prevzemi propadlih podjetij,
ki so lastniki zanimivih poslovnih nepremicnin. Glede na obstojeci fond poslovnih
nepremicnin so slovenski trgi pisarniskih prostorov, Se bolj pa trgovskih, storitvenih in
gostinskih lokalov, sorazmerno majhni in skoncentrirani na sredis¢a najvecjih mest
oziroma njihove trgovsko poslovne cone. Predvsem v Ljubljani in vecjih mestih je razvit
najemni trg poslovnih nepremicnin. Po grobi oceni na podlagi najemov, evidentiranih
v evidenci trga nepremicnin, je bilo konec leta 2019 glede na skupno povrsino
slovenskega fonda pisarn v najemu med 30 in 35 odstotkov vseh pisarniskih prostorov
in med 40 in 45 odstotkov vseh lokalov. Skupna vrednost mesecnih najemnin za
pisarne in lokale je znaSala med 50 in 60 milijonov evrov. Glede na oddano povrsino
je bila konec prej$njega leta v Ljubljani v najemu polovica vseh oddanih pisarn v drzavi
in Cetrtina vseh lokalov. Maribor je imel 7-odstotni delez vseh pisarn v najemu in 12-
odstotni delez vseh lokalov v najemu. Delez aktivnih najemov pisarn v Kranju in Kopru
je bil po 4 odstotke, v Celju pa 3 odstotke. Delez aktivnih najemov lokalov je bil v
Kranju, Kopru in Novem mestu po 5-odstoten, v Celju pa 4-odstoten. Obseg
najemnega trga poslovnih nepremicnin v primerjavi s kupoprodajnim trgom ponazarja
tudi Stevilo evidentiranih najemnih poslov v evidenci trga nepremicnin. Za leto 2019
smo evidentirali okoli 2.100 na novo sklenjenih najemnih pogodb oziroma aneksov
zaradi podaljSanja najema ali spremembe najemnine za pisarne in okoli 1.100 za
lokale. V istem obdobju smo za pisarne evidentirali okoli 1.500 kupoprodaj, za lokale
pa 900 kupoproda,;.

Pisarne

V Sloveniji je bil po ozivitvi trga poslovnih nepremic¢nin leta 2014 nato leta 2017
dosezen najvecji obseg trgovanja s pisarniskimi prostori, v zadnjih dveh letih pa se je
trgovanje obCutno umirilo. Za Ljubljano in druga vecja mesta je znacilen razmeroma
star fond pisarn. Ceprav so sodobne poslovne stavbe redkost in je povprasevanije za
najem sodobnih poslovnih prostorov veliko, novogradenj poslovnih stavb za trzno
oddajanje pisarniskih prostorov v Sloveniji prakticno Se vedno ni. MaloStevilne
novogradnje poslovnih stavb predstavljajo v glavhem gradnje za lastno uporabo
investitorjev. V Ljubljani so celo Se vedno na voljo nekateri nedokoncani pisarniski
prostori iz nasedlih projektov iz ¢asa zadnje krize. Je pa bilo v Ljubljani v zadnjih letih
zaznati pove€ano povprasevanje za nakup obstoje€ih poslovnih stavb z najemniki.

PREGLEDNICA 13: SLOVENIA

ne cene in {as sty T

2015 2016 2017 2018 2019

rodanih pisarn, Slovenija
1) oy 3173 343

vpredna cena (€/m 1.140 1.080 1.170 1.180 1.020

Leta 2019 so glede na prodano povrsino kupoprodaje klasi¢nih pisarniskih prostorov
predstavljale 63 odstotkov vseh evidentiranih transakcij s pisarnami, kupoprodaje
prostorov za poslovanje s strankami 33 odstotkov in prostorov za zdravstveno
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dejavnost 4 odstotke. Povprecna velikost in starost prodanih pisarn se lani v primerjavi
z letom prej nista bistveno spremenili. Povpre¢na starost prodanih lokalov je kot
obi€ajno ustrezala povprecni starosti fonda pisarn. Ne glede na precejSnja nihanja
povprecnih cen, ki so posledica razlik v tipu, mikrolokaciji, velikosti in starosti prodanih
pisarn, ob upostevanju sprememb v strukturi prodanih pisarn ocenjujemo, da so cene
pisarn na ravni drzave v obdobju od leta 2015 do 2019 vec ali manj stagnirale oziroma
le rahlo zrasle. Pa Se to predvsem na racun glavnega mesta, kjer so se cene pisarn v
tem obdobju zviSale, medtem ko so se v Mariboru in ostalih slovenskih mestih
praviloma znizZale. V istem obdobju so po nasi oceni najemnine pisarn na ravni drzave
zrasle za okoli 7 odstotkov.

TREINCO ANALITIENOG OBMOCIE 2015 2016 2037 2018 2019
LUBLIANA

1.370 i.450 1.580 i1.550 i.540
srac P rea 1597
rabna povesina (o
MARIBOR
3 880 sSea0 700 &90 €50
1 &
KOPER
=2 - 1.420 1400 1520 1.450 1.3310
sctne (media 3 X
OKOLICA LIUSLIANE
. 1,050 ss0 210 1.220 770
rack : &2 1= <
CELIE
760 710 sS20 &30 760
KFLANS

S50 1.030 770 1.590 850
srach » 1S 3s
by Dervri
OBALA BREZ KO PRA

1.510 1.3z0 1.330 1.630 1.220
schr : 158

Na obravnavanih sedmih analiticnih obmocjih je bilo v zadnjih petih letih realiziranih
skoraj dve tretjini vseh kupoprodaj pisarn na prostem trgu. Okoli tretjino vseh
kupoprodaj je bilo realiziranih v Ljubljani, dobrih 10 odstotkov v Mariboru, 8 odstotkov
v Kopru, v Celju in okolici Ljubljane po 4 odstotke, na Obali brez Kopra 3 odstotke in v
Kranju 2 odstotka. V zadnjem letu je bilo v Ljubljani, na raCun Okolice Ljubljane in
Maribora, zaznati rahlo zmanjSanje deleza transakcij s pisarnami. Razen za Ljubljano,
so prikazani podatki o povpre¢nih cenah pisarn izklju¢no statisticno informativne
narave. V Mariboru in na ostalih obravnavanih obmocjih so vzorci premajhni, da bi
omogocali podrobnejso vsebinsko analizo in primerjave cen pisarn. V Ljubljani so cene
pisarn od leta 2015 po naSi oceni zrasle od 10 do 15 odstotkov, in sicer predvsem na
racun rasti v letih 2016 in 2017. Najemnine so se po nasi oceni v tem Casu zviSale za
okoli 5 odstotkov. V lanskem letu so se cene in najemnine pisarn v Ljubljani v povprecju
za malenkost znizale.

Cene poslovnih nepremicnin so se tudi v tretjem Cetrtletju 2021 glede na prejSnje gibale
raznosmerno

Cene poslovnih nepremicnin, tj. lokalov in pisarn skupaj, so bile v tretjiem Cetrtletju
2021 povprecno za 4,8 % viSje kot v prejSnjem Cetrtletju, pri emer so se cene lokalov
znizale, cene pisarn pa zvisale.

54

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmocju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

Cene lokalov so se po treh zaporednih Cetrtletjih rasti glede na prejSnje Cetrtletje v 3.
getrtletju 2021 znizale, in sicer za 1,3 %. Stevilo prodaj lokalov (92) je bilo niZje kot v
prejSnjem Cetrtletju, skupna povrsina prodanih lokalov in skupna prodajna vrednost
prodajnih poslov pa sta bili priblizno za polovico man;jsi kot v prejSnjem Cetrtletju.
Cene pisarn so se po dveh zaporednih Cetrtletnih znizanjih glede na prejsSnje Cetrtletje
v tretjem &etrtletju 2021 zvisale, in sicer za 11,7 %. Stevilo prodaj pisarn (86) je bilo
niZje, skupna povrsina prodanih pisarn in skupna prodajna vrednost prodajnih poslov
pa sta bili za priblizZno polovico manjsi kot v prejSnjem Cetrtletju.

Po tej podrazitvi so cene pisarn Ze za 23,6 % viSje od povprecja v letu 2015.

Cene poslovnih nepremicnin na letni ravni v povprecju visje. Glede na tretje Cetrtletje
2020 so bile cene poslovnih nepremicnin, tj. lokalov in pisarn skupaj, v tretjiem Cetrtletju
2021 v povprecju visje za 8,9 %. Cene pisarn so bile viSje za 14,8 %, cene lokalov pa
za 7,9 %.

Od povprecja v letu 2015 pa so bile cene poslovnih nepremicnin v tretiem Cetrtletju
2021 visje za 12,7 %.

Cetrtletni indeksi cen poslovnih nepremiénin, Slovenija, 2015 = 100

130
120

110

100 /\ \//—“\

indaks

@ lokali pizarne

Wi SURS

Indeksi cen poslovnih nepremiénin, Slovenija

VII-IX 21 VI-IX 21 VI-IX 21 MI-IX 21

@ 2015 WVII-IX 20 VW21 XX 20
1 Poslovne nepremiénine - SKUPAJ 112,70 108.,9 104,8 107.8
1.1 Lokali 105,44 107.9 98.7 103,8
1.2 Pisarne 123,63 1148 1.7 106,6

Wi SURS

Pri uporabi podatkov in informacij Statistinega urada RS vedno navedite: "Vir: SURS".
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Indeksi cen poslovnih nepremicnin po vrstah poslovnih nepremicnin, Slovenija, ¢etrtletno

Indeksi cen poslovnih nepremiénin po: POSLOVNE NEPREMICNINE, CETRTLETJE , INDEKS

2021Q4 2021Q3 2021Q2 2021@1 2020Q4 2020Q3 2020Q2 2020Q1
Cetrtletje / isto | Cetrtletje / isto | Cetrtletje /isto | Cetrtletje / isto | Cetrtletje / isto | Cetrtletje / isto | Cetrtletje / isto | Cetrtletje / isto
cetrtletje cetrtletje cetrtletje cetrtletje cetrtletje cetrtletje cetrtletje cetrtletje
prejsnjega leta |prejSnjegaleta |prejSnjegaleta | prejinjegaleta |prejinjegaleta |prejénjegaleta |prejinjegaleta |prejSnjega leta

12 102.9

114,86

58,8

1043

104,7

999

16,6

97.6

Pisarne

Vir: Letno porocilo o slovenskem trgu nepremicnin 2021 in porocilo o slovenskem trgu
nepremicnin za leto 2019 ter stat.si

6.2 URBANISTICNI PREDPISI

Namembnost zemljiS¢ je v skladu z veljavnimi urbanisti¢nimi predpisi Mestne obcCine
Maribor (vir iObc¢ina):
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k.o. Tabor

Dejanska raba kmetijskih in gozdnih zemljisc (MEGP )z

Vrsta

Pozidane in soredno zemljidée

Obéinski prostorski akti:
Ime akta

Flan - Osnavna namenska
raba

Veljavni prostorski akti
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nasalja

Dolgoredni plan obéine
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3/89, 2/90, 3/90, 16/90,
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mestne obfine Maribor
(MUV 3t 7/93, 8/93,
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72/04, 73/05, 9/07,
27/07, 36/07, 111/08,
MUV &, 26/12 - sklep)
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podrobnem prostorskem
natrtu z= Sportni park
Tabor (obmodje med
Koresove ulico in Ulica
na Poljanah na seweru,
Gorkega in Popovidevo
ulico na vzhodu,
Radvanjsko na
jugovzhadu, Sarhova in
Puénikavo ulico na
zahodu ter obmeéjem
Kadetnice na
jugozahodu) (MUY, 5t
21/11)

Oznaka Sifra
¥ 3000

Oznaka Opomba
UanN

Ake:1172  OPP

Akk:1245  OPPM

Delez obmoija (%)
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Dele# obmoija (%)
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100,00

10:0.00
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6.3 ANALIZA NAJGOSPODARNEJSE UPORABE ZEMLJISCA

Nacelo najgospodarnejSe uporabe zemljiS¢a pravi, da je najverjetnejSa uporaba
premozenja tista, ki je fizilno mozZna, primerno upravi¢ena, zakonsko dopustna,
finan€no izvedljiva in katere rezultati izkazujejo najvisjo vrednost premozenja, katerega
vrednost se ocenjuje.
V ta namen moram:

v preveriti zakonske podlage glede uporabe zemljiS¢a in logi¢ne verjetne

spremembe predpisov,
v’ preveriti in oceniti fiziéne moznosti uporabe zemlji$¢a,
v preveriti izvedljivost projektov obnove, prenove in morebitnih drugih
spremenjenih situacij,

v’ preveriti najgospodarnej$o uporabo in

v’ preveriti gospodarsko povprasevanje in ponudbo.
Nepremiénine - Sportni park Tabor, ki so predmet ocenitve predstavljajo stavbna
zemljiS€a v ureditvenem obmocju naselja, katerega predvidena namembnost je v
skladu veljavnim Dolgoro¢nim planom obc¢ine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV &t.
1/86, 16/87, 19/87), Odlok o druzbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990
(MUV &t. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o spremembah in
dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjeroCnega druzbenega plana
obcine Maribor za obmocje mestne obc&ine Maribor (MUV §&t. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96,
6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08, 17/09
(popr.), 17/10 in Ur.l.RS &t. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08, MUV §t. 26/12 -
sklep) Maribor (MUV §t. 19/2006, spremembe in dopolnitve MUV §&t. 01/07, 5/07) in
Odlokom o ob&inskem podrobnem prostorskem naértu za Sportni park Tabor (obmogje
med Koresovo ulico in Ulico na Poljanah na severu, Gorkega in Popovi¢evo ulico na
vzhodu, Radvanjsko na jugovzhodu, Sarhovo in Pu$nikovo ulico na zahodu ter
obmoc¢jem Kadetnice na jugozahodu) (MUV, §t. 21/11).
Ni priCakovati, da bi bila zakonsko dopustna in finanéno izvedljiva druga¢na gradnja,
kot je naCrtovana, zato najgospodarnejSe rabe ne izraCunavam.
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7 NACINI OCENJEVANJA VREDNOSTI

7.1 1ZHODISCA

Pri vrednotenju je preverjena primernost uporabe pristopov k oceni vrednosti
nepremiénine. V danem primeru sta, v skladu z to¢ko 10.1 MSOV 105 uporabljena
nacina ocenjevanja, ki sta podrobneje obrazlozena v nadaljevanju.

7.2 OCENJEVANJE VREDNOSTI PO NABAVNOVREDNOSTNEM NACINU

Nabavnovrednostni nagin temelji na nacCelu substitucije, ob predpostavki, da preudarni
investitor za obstoje€o nepremicnino ni pripravljen placati ve¢, kot znaSajo strosKki
postavitve enakovredne nepremicnine. Zato pristop zahteva oceno stroskov postavitve
enakovredne nepremicnine oziroma objekta, od katerih nato odsStejemo fizi€no
poslabsanje, funkcionalno in ekonomsko zastarelost in ji dodamo vrednost zunanje
ureditve in vrednost zemljiS¢a, na katerem objekt stoji. Vrednost zemljiS€a ocenim, kot
da bi bilo prazno in pripravljeno za najbolj$o uporabo.
Oceno stroskov postavitve enakovredne nepremicnine lahko ugotovim na dva nacina:
-z reprodukcijskim stroSkom, torej ugotavljam stroSke postavitve natanénega
dvojnika ocenjevanega objekta, kot da bi ga gradila enakih dimenzij, z enakimi
materiali, enako ureditvijo in uporabo ter po enakih standardih;
-z nadomestitvenimi stroski, kar pomeni, da izraCunam stroSke postavitve novega
objekta z enako uporabnostjo, kot ga ima ocenjevani objekt, ampak zgrajenega po
novih standardih s sodobnimi materiali in ne nujno identi¢en objekt.

Za dolocitev stroskov postavitve nove nepremicnine se najpogosteje uporabljajo

nasledniji nacini:

- s koli¢inskim pregledom oz. na podlagi stroSkovnih kalkulacij, kjer s popisi del in s
predizmerami ugotovimo natancne koliCine potroSkov ter jih pomnozimo s cenami.
Kvantitativni pregled je primeren za izraCun reprodukcijskih in nadomestitvenih
stroskov;

- po enoti mere, kjer ocenim, koliko znaSa stroSek postavitve na enote mere (npr.:
kvadratnega metra) gradbenih sklopov (sten, stropov, strehe, temeljev, tal). Stroski
po enoti mere morajo vsebovati tudi stroSke za instalacijska dela, za vgrajeno
opremo, za projektno dokumentacijo, za obresti med gradnjo, zavarovanije in drugo.
Na to stroSek po enoti mere pomnozimo s koli€ino te enote (npr. s Stevilom
kvadratnih metrov). Ta izra€un je primeren le za izracun nadomestitvenih stroskov;

- s primerjanjem enot, pri ¢emer stroSke enote (na primer kvadratnega metra)
ocenjevanega objekta ocenim na podlagi primerjanja s stroSki enote tipiCnega
objekta, pri Cemer ne smem pozabiti na prilagoditve, ki izvirajo iz razlicnosti med
ocenjevanim in tipicnim objektom. Ta nacin je primeren le za izracun
nadomestitvenih stroSkov;

StroSek pridobite gradbenega dovoljenja sodi med investitorjeve stroske. Le-te lahko
izraCunamo na osnovi celotnega stroska gradnje-nadomestitveni stroSek. Celotne
stroSke gradnje primerljivih nepremicnin in deleze strukture nabavne vrednosti sem
pridobila na spletni strani Peg online, pri gradbenih podjetjih ter investitorjin Sportnih
objektov (Mestna oblina Maribor, Ob¢ina Slovenska Bistrica, Mestna obc&ina Ptuj in
drugi), ter preraCunala stroSke glede na vrsto dela stavbe. StroSek izgradnje se
ocenjuje na m? neto tlorisne povrsine in sicer: objekt A-prodaja kart: 850,00 €/m?;
objekt B-Upravna stavba s slacCilnicami, stanovanjem in lokalom povpre¢no: 1.034,00
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€/m?; objekt C: pokrita tribuna: 250,00 €/m?; objekt D: leseni objekt: 150,00 €/m?;
objekt E: Objekt fitnes z delavnicami in nadstreSkom: povprec¢no 626,00 €/m?, tribune:
kovinske 250,00 €/m?; betonske 150,00 €/m?; objekt F: zgradba s slacilnicami
stanovanjem in klubskimi prostori 950,00 €/m?; Objekt G: ve¢namenska dvorana
950,00 €/m?; Objekt H: prostori teniSkega kluba 950,00 €/m? in gostinskega lokala z
nadstreSkom 1.200,00 €/m?; Objekt I: gostinski lokal 1.200,00 €/m?; objekt J: teniSka
dvorana 780,00 €/m? in objekt K: shramba z nadstre$nico 350,00 €/m? (vse brez
DDV). Nadomestitvene vrednosti za Sportne objekte: tenis igris¢a — le$ 66,25 €/m?,
rokometno igriS§e — asfalt 57,00 €/m?, koSarkarsko igris¢e — asfalt 44,00 €/m?,
odbojkarsko igris¢e — asfalt 59,00 €/m?, koSarkarsko igriS¢e — umetna masa 69,00
€/m?2, nogometno igris¢e — trava 57,13 €/m?, atletska steza 12,60 €/m? (brez DDV).
lzraCun nadomestitvenega stroSka Se ni dokon¢na ocena vrednosti. H gradbeni
vrednosti objektov moramo dodati Se sorazmerni del vrednosti zemljiS¢a in
investitorjeve stroSke, ki predstavljajo 10% dolgotrajnih elementov, ki jih prav tako
amortiziramo.

Ocena fizicnega poslabsanja

Fizicno poslab8anje je zmanjSanje vrednosti povzroCeno zaradi poslabsanja stanja,
kot posledica uporabe in poSkodb stavbe ter je lahko ozdravljivo in neozdravljivo. Za
ozdravljivo Stejem takrat, ko ga lahko z vzdrzevalnimi deli popravim, stroski popravila
pa so manjSi od dodane vrednosti. Neozdravljivo poslabSanje pa je tisto, ki ga ni
mogoce popraviti oziroma odpraviti ali pa bi takSen poseg bil ekonomsko neupravi¢en
(stro8ki popravila presegajo koristi). Obe vrsti poslabSanja ocenim v absolutnih
zneskih.

Oceniti je potrebno vrednost neozdravljivin kratkotrajnin komponent. Te vrste del
(obrtniSka in instalacijska dela), ki se nanasajo na gradbene elemente stavbe, katerih
ekonomska Zivljenjska doba je od 5 do 40 let. Odstotek odpisanosti (OD) dobim tako,
da dejansko starost (DS) delimo z dobo koristnosti (DK), kar je zapisano v spodniji
enacbi:

OD = (DS /DK) x 100%
Kjer posamezne oznake pomenijo:
OD - stopnja odpisanosti
DS — dejanska starost
DK — doba koristnosti

V primeru, ko je kronoloSka starost (KS) vecja od dobe koristnosti, najprej dolo¢imo
preostalo dobo koristnosti (PDK), to je dobo do popolne dobe koristnosti. Dejansko
starost pa izraCunamo na osnovi naslednje formule:

DS = DK - PDK
Kjer pomeni:
DS - dejanska starost
DK — doba koristnosti
PDK — preostala doba koristnosti

Funkcionalna zastarelost

Funkcionalno zastaranje pomeni, da nekaj ni ve€ primerno za uporabo, da ne ustreza
sodobnim standardom ali okusu uporabnikov. Lahko je ozdravljivo ali neozdravljivo,
kar je odvisno od stroskov popravila v primerjavi s poveCanjem vrednosti
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nepremicnine. V nasem primeru je objekt zgrajen v novejSi dobi in ne najdem
elementov funkcionalnega zastaranja. Pri oceni stroSkov postavitve enakovredne
nepremi¢nine sem uporabila nadomestitveni stroSek, ki predstavlja nepremicnino,
zgrajeno po sodobnih funkcionalnih standardih.

Ekonomska zastarelost

Ekonomska zastarelost je posledica dejavnikov okolja (industrijski obrati, smetiS¢a in
podobno). Glede viSine stroskov, ki bi bili potrebni za odpravo motecih dejavnikov, je
praviloma neozdravljivo. Vrednost ekonomske zastarelosti dobim z oceno izpada
potencialnih prihodkov, ki jih s pomocjo mnogokratnikov pretvorimo v sedanjo
vrednost, katero praviloma odstejem od vrednosti zemljiS¢a.

Iz navedenega ugotavljam, da posest nima elementov ekonomskega zastaranja.

Vrednost objekta:
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 20,70 m?
Nadomestitvena cena 850,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 17.595,00 €

Ocena popravka vrednosti
1. fizi€no poslabs$anje
a kratkotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 8.797,50| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 57,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 5,00| let
znesek zmanjsanja vrednosti 7.331,25| €

b dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 8.797,50| €
doba Koristnosti (DK) 80,00| let
dejanska starost (DS) 57,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 23,00| let
znesek zmanjsanja vrednosti 6.268,22| €

VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 17.595,00| €
popravek vrednosti

kratkotrajne komponente (-) 7.331,25| €
dolgotrajne komponente  (-) 6.268,22| €
Investitorjevi stroski 252,93| €
GRADBENA VREDNOST 4.248,46| €
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B1- Gostinski lokal -del stavbe
Vrednost objekta:
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 92,60 m?
Nadomestitvena cena 1.200,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 111.120,00 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a kratkotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 66.672,00| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 51,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 5,00| let
znesek zmanjsSanja vrednosti 55.560,00| €
b dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 44.448,00| €
doba koristnosti (DK) 80,00| let
dejanska starost (DS) 51,00| let
preostala doba Kkoristnosti (PDK) 49,00| let
znesek zmanjsanja vrednosti 28.335,60| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 111.120,00| €
popravek vrednosti

kratkotrajne komponente (-) 55.560,00| €
dolgotrajne komponente (-) 28.335,60| €
Investitorjevi stroski 1.611,24| €
GRADBENA VREDNOST 28.835,64| €
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B2- Slacilnice (garderobe, sanitarije, tu$, hodnik, stopniS¢e) - del stavbe
Vrednost objekta:
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 142,45 m?
Nadomestitvena cena 950,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 135.327,50 €

Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a kratkotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 67.663,75| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 51,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 5,00| let
znesek zmanjsSanja vrednosti 56.386,46| €

b dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 67.663,75| €
doba koristnosti (DK) 80,00| let
dejanska starost (DS) 51,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 29,00| let
znesek zmanjsanja vrednosti 43.13564| €

VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 135.327,50| €
popravek vrednosti

kratkotrajne komponente (-) 56.386,46| €
dolgotrajne komponente (-) 43.135,64| €
Investitorjevi stroski 2.45281| €
GRADBENA VREDNOST 38.258,21| €
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B3- Kletni prostori (hodnik, kurilnica, shrambe, arhiv) - del stavbe
Vrednost objekta:
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 49,64 m?
Nadomestitvena cena 500,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 24.820,00 €

Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a kratkotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 12.410,00| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 51,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 5,00| let
znesek zmanjsSanja vrednosti 10.341,67| €

b dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 12.410,00| €
doba koristnosti (DK) 80,00| let
dejanska starost (DS) 51,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 29,00| let
znesek zmanjsanja vrednosti 7.911,38| €

VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 24.820,00| €
popravek vrednosti

kratkotrajne komponente (-) 10.341,67| €
dolgotrajne komponente (-) 7.911,38| €
Investitorjevi stroski 449.86| €
GRADBENA VREDNOST 7.016,82| €
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B4- Upravni prostori (P+1) - del stavbe
Vrednost objekta:
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 266,18 m?
Nadomestitvena cena 1.150,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 306.107,00 €

Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a kratkotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 183.664,20| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 51,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 5,00| let
znesek zmanjSanja vrednosti 153.053,50| €

b dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 122.442,80| €
doba koristnosti (DK) 80,00| let
dejanska starost (DS) 51,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 49,00| let
znesek zmanjsanja vrednosti 78.057,29| €

VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 306.107,00| €
popravek vrednosti

kratkotrajne komponente (-) 153.053,50| €
dolgotrajne komponente (-) 78.057,29| €
Investitorjevi stroski 443855 €
GRADBENA VREDNOST 79.434,77| €
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B5- Stanovanje - del stavbe
Vrednost objekta:
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 46,40 m?
Nadomestitvena cena 950,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 44.080,00 €

Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a kratkotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 26.448,00| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 51,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 5,00| let
znesek zmanjsSanja vrednosti 22.040,00| €

b dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 17.632,00| €
doba koristnosti (DK) 80,00| let
dejanska starost (DS) 51,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 38,00| let
znesek zmanjsanja vrednosti 9.256,80| €

VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 44.080,00| €
popravek vrednosti

kratkotrajne komponente (-) 22.040,00| €
dolgotrajne komponente (-) 9.256,80| €
Investitorjevi stroski 837,52| €
GRADBENA VREDNOST 13.620,72| €
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Vrednost objekta:
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 145,00 m?
Nadomestitvena cena 250,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 36.250,00 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 36.250,00| €
doba koristnosti (DK) 80,00| let
dejanska starost (DS) 33,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 47,00| let
znesek zmanjSanja vrednosti 14.953,13| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 36.250,00| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 14.953,13| €
Investitorjevi stroski 2.129,69| €
GRADBENA VREDNOST 23.426,57| €
Vrednost objekta:

NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 4500 m?
Nadomestitvena cena 150,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 6.750,00 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabsanje

a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 6.750,00| €
doba koristnosti (DK) 60,00 let
dejanska starost (DS) 62,00 let
preostala doba koristnosti (PDK) 5,00| let
znesek zmanjSanja vrednosti 6.187,50| €
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VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 6.750,00| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 6.187,50| €
GRADBENA VREDNOST 562,50 €
E1- Delavnica -del stavbe

Vrednost objekta:

NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 65,50 m?
Nadomestitvena cena 550,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 36.025,00 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a kratkotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 12.608,75| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 62,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 5,00| let
znesek zmanjsanja vrednosti 10.507,29| €
b dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 23.416,25| €
doba koristnosti (DK) 80,00| let
dejanska starost (DS) 62,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 18,00 let
znesek zmanjsanja vrednosti 18.147,59| €

VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 36.025,00| €
popravek vrednosti

kratkotrajne komponente (-) 10.507,29| €
dolgotrajne komponente  (-) 18.147,59| €
Investitorjevi stroski 526,87 €
GRADBENA VREDNOST 7.896,98| €
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E2- Fitnes - del stavbe je bil delno obnovljen leta 2019

Vrednost objekta:
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 72,35 m?
Nadomestitvena cena 950,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 68.732,50 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a kratkotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 34.366,25| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 14,00 let
preostala doba koristnosti (PDK) 16,00| let
znesek zmanjsSanja vrednosti 16.037,58| €
b dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 34.366,25| €
doba koristnosti (DK) 80,00| let
dejanska starost (DS) 62,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 18,00 let
znesek zmanjsanja vrednosti 26.633,84| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 68.732,50| €
popravek vrednosti

kratkotrajne komponente (-) 16.037,58| €
dolgotrajne komponente (-) 26.633,84| €
Investitorjevi stroski 773,24 €
GRADBENA VREDNOST 26.834,31| €
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E3- NadstreSek - del stavbe
Vrednost objekta:
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 48,88 m?
Nadomestitvena cena 250,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 12.220,00 €

Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 12.220,00| €
doba koristnosti (DK) 80,00| let
dejanska starost (DS) 13,00 let
preostala doba koristnosti (PDK) 67,00| let
znesek zmanjsSanja vrednosti 1.985,75| €

VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 12.220,00| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 1.985,75| €
GRADBENA VREDNOST 10.234,25| €
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F1- Garderobe (garderobe, sanitarije, tu$, hodnik, kurilnica) -del stavbe
Vrednost objekta:
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 184,55 m?2
Nadomestitvena cena 950,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 175.322,50 €

Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a kratkotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 87.661,25| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 29,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 5,00| let
znesek zmanjsanja vrednosti 73.051,04| €

b dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 87.661,25| €
doba koristnosti (DK) 80,00| let
dejanska starost (DS) 72,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 28,00| let
znesek zmanjSanja vrednosti 56.979,81| €

VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 175.322,50| €
popravek vrednosti

kratkotrajne komponente (-) 73.051,04| €
dolgotrajne komponente (-) 56.979,81| €
Investitorjevi stroski 3.068,14| €
GRADBENA VREDNOST 48.359,79| €
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F2- Klubski prostori (1. nadstropje) - del stavbe (leto obnove 1995)

Vrednost objekta:
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 109,27 m?
Nadomestitvena cena 950,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 103.806,50 €

Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a kratkotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 62.283,90| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 27,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 3,00| let
znesek zmanjsSanja vrednosti 56.055,51| €

b dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 41.522,60| €
doba koristnosti (DK) 80,00| let
dejanska starost (DS) 72,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 49,00| let
znesek zmanjsanja vrednosti 37.370,34| €

VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 103.806,50| €
popravek vrednosti

kratkotrajne komponente (-) 56.055,51| €
dolgotrajne komponente (-) 37.370,34| €
Investitorjevi stroski 415,23 €
GRADBENA VREDNOST 10.795,88| €
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F3- Stanovanje - del stavbe (leto obnove 2002)

Vrednost objekta:
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 61,77 m?
Nadomestitvena cena 950,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 58.681,50 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a kratkotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 35.208,90| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 20,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 10,00 let
znesek zmanjsSanja vrednosti 23.472,60| €
b dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 23.47260| €
doba koristnosti (DK) 80,00| let
dejanska starost (DS) 72,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 49,00| let
znesek zmanjsanja vrednosti 21.12534| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 58.681,50| €
popravek vrednosti

kratkotrajne komponente (-) 23.472,60| €
dolgotrajne komponente (-) 21.125,34| €
Investitorjevi stroski 234,73| €
GRADBENA VREDNOST 14.318,29| €

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.
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G1- Telovadnica s pomoznimi prostori (slacdilnice, sanitarije, tus) -del stavbe

Vrednost objekta:
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 960,69 m?
Nadomestitvena cena 950,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 912.655,50 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslab$anje

a kratkotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 456.327,75| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 17,00 let
preostala doba koristnosti (PDK) 5,00| let
znesek zmanjsanja vrednosti 258.585,73| €
b dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 456.327,75| €
doba koristnosti (DK) 80,00| let
dejanska starost (DS) 42,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 38,00| let
znesek zmanjsanja vrednosti 239.572,07| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 912.655,50| €
popravek vrednosti

kratkotrajne komponente (-) 258.585,73| €
dolgotrajne komponente (-) 239.572,07| €
Investitorjevi stroski 21.67557| €
GRADBENA VREDNOST 436.173,27| €

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.
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G2- Komunikacija, sanitarije s tuSem (1. nadstropje), kurilnica, shramba - del stavbe

Vrednost objekta:
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 83,65 m?
Nadomestitvena cena 950,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 79.467,50 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a kratkotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 39.733,75| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 17,00 let
preostala doba koristnosti (PDK) 5,00| let
znesek zmanjSanja vrednosti 22.515,79| €
b dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 39.733,75| €
doba koristnosti (DK) 80,00| let
dejanska starost (DS) 42,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 38,00| let
znesek zmanjsanja vrednosti 20.860,22| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 79.467,50| €
popravek vrednosti

kratkotrajne komponente (-) 22.515,79| €
dolgotrajne komponente (-) 20.860,22| €
Investitorjevi stroski 1.887,35| €
GRADBENA VREDNOST 37.978,84| €

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.
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G3- Gostinski lokal s prostorom za biljard

Vrednost objekta:
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 225,36 m?
Nadomestitvena cena 1.200,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 270.432,00 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a kratkotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 162.259,20| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 17,00 let
preostala doba koristnosti (PDK) 13,00 let
znesek zmanjsSanja vrednosti 91.946,88| €
b dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 108.172,80| €
doba koristnosti (DK) 80,00| let
dejanska starost (DS) 42,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 49,00| let
znesek zmanjsanja vrednosti 56.790,72| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 270.432,00| €
popravek vrednosti

kratkotrajne komponente (-) 91.946,88| €
dolgotrajne komponente (-) 56.790,72| €
Investitorjevi stroski 5.138,21| €
GRADBENA VREDNOST 126.832,61| €

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.
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H1- Klubski prostori (pisarna, soba), Garderobe z umivalnico in sanitarijami ter
komunikacije, sanitarije -del stavbe

Vrednost objekta:
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 150,88 m?
Nadomestitvena cena 950,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 143.336,00 €

Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a kratkotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 71.668,00| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 42,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 5,00| let
znesek zmanjsSanja vrednosti 59.723,33| €

b dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 71.668,00| €
doba koristnosti (DK) 80,00| let
dejanska starost (DS) 42,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 38,00| let
znesek zmanjsanja vrednosti 37.625,70| €

VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 143.336,00| €
popravek vrednosti

kratkotrajne komponente (-) 59.723,33| €
dolgotrajne komponente (-) 37.625,70| €
Investitorjevi stroski 3.404,23| €
GRADBENA VREDNOST 49.391,20| €

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.
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H2- Gostinski lokal s pomoznimi prostori (skladiSée, shramba, kuhinja) - del stavbe

Vrednost objekta:
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 170,20 m?2
Nadomestitvena cena 1.200,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 204.240,00 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a kratkotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 122.544,00| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 42,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 5,00| let
znesek zmanjSanja vrednosti 102.120,00| €
b dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 81.696,00| €
doba koristnosti (DK) 80,00| let
dejanska starost (DS) 42,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 49,00| let
znesek zmanjsanja vrednosti 42.890,40| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 204.240,00| €
popravek vrednosti

kratkotrajne komponente (-) 102.120,00| €
dolgotrajne komponente (-) 42.890,40| €
Investitorjevi stroski 3.880,56| €
GRADBENA VREDNOST 63.110,16| €

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.
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11- Gostinski lokal

Vrednost objekta:
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 29,79 m?
Nadomestitvena cena 1.200,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 35.748,00 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a kratkotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 21.448,80| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 22,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 8,00| let
znesek zmanjSanja vrednosti 15.729,12| €
b dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 14.299,20| €
doba koristnosti (DK) 80,00| let
dejanska starost (DS) 42,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 49,00| let
znesek zmanjsanja vrednosti 7.507,08| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 35.748,00| €
popravek vrednosti

kratkotrajne komponente (-) 15.729,12| €
dolgotrajne komponente (-) 7.507,08| €
Investitorjevi stroski 679,21| €
GRADBENA VREDNOST 13.191,01| €

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.
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J2- TeniSka dvorana s pripadajo€imi prostori - del stavbe (2E)

NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 2.998,50 m?
Nadomestitvena cena 780,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 2.338.830,00 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a kratkotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 1.169.415,00| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 18,00 let
preostala doba koristnosti (PDK) 25,00| let
znesek zmanjsSanja vrednosti 701.649,00| €
b dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 1.169.415,00| €
doba koristnosti (DK) 80,00| let
dejanska starost (DS) 18,00 let
preostala doba koristnosti (PDK) 62,00| let
znesek zmanjsanja vrednosti 263.118,38| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 2.338.830,00| €
popravek vrednosti

kratkotrajne komponente (-) 701.649,00| €
dolgotrajne komponente (-) 263.118,38| €
Investitorjevi stroski 90.629,66| €
GRADBENA VREDNOST 1.464.692,29| €
GRADBENA VREDNOST 636/1000 931.544,30| €
GRADBENA VREDNOST 81% (last

MOM in ZSD) 754.550,88| €

— LAST MOM IN ZSD

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.
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Vrednost objekta:
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 85,95 m?
Nadomestitvena cena 350,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 30.082,50 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 30.08250| €
doba koristnosti (DK) 60,00| let
dejanska starost (DS) 6,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 54,00| let
znesek zmanjsSanja vrednosti 3.008,25| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 30.082,50| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 3.008,25| €
GRADBENA VREDNOST 27.07425| €
Odbitek za upravna dovoljenja 10% -2.707,43| €
GRADBENA VREDNOST Z

ODBITKOM 24.366,82| €

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.
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SpremljajocCi objekti:

|. Betonska stojiS€a na nogometnem stadionu — nasip (obnova leta 2003)

Vrednost objekta:
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 158,40 m?
Nadomestitvena cena 150,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 23.760,00 €

Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 23.760,00| €
doba koristnosti (DK) 60,00| let
dejanska starost (DS) 19,00 let
preostala doba koristnosti (PDK) 41,00| let
znesek zmanjsSanja vrednosti 7.524,00| €

VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 23.760,00| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 7.524,00| €
GRADBENA VREDNOST 16.236,00| €

Il.Betonska stojiS¢a na atletskem stadionu - obnovljena 2014

Vrednost objekta:
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 414,80 m?
Nadomestitvena cena 150,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 62.220,00 €

Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabsanje

a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 62.220,00| €
doba koristnosti (DK) 60,00 let
dejanska starost (DS) 8,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 52,00| let
znesek zmanjsSanja vrednosti 8.296,00| €
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VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 62.220,00| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 8.296,00| €
GRADBENA VREDNOST 53.924,00| €
Ill.Betonske stopnice s pritrjenimi sedezi - tenis

Vrednost objekta:

NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 147,40 m?
Nadomestitvena cena 150,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 22.110,00 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslab$anje

a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 22.110,00| €
doba koristnosti (DK) 60,00| let
dejanska starost (DS) 42,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 18,00 let
znesek zmanjsanja vrednosti 15.477,00| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 22.110,00| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 15.477,00| €
GRADBENA VREDNOST 6.633,00| €

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.
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IV.Kovinska tribuna - tenis

Vrednost objekta:
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 38,50 m?
Nadomestitvena cena 250,00 €/m?
Nadomestitveni strosSek 9.625,00 €

Ocena popravka vrednosti
1. fizi€no poslabs$anje
a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 9.625,00| €
doba koristnosti (DK) 60,00| let
dejanska starost (DS) 48,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 12,00 let
znesek zmanjsanja vrednosti 7.700,00| €

VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 9.625,00| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 7.700,00| €
GRADBENA VREDNOST 1.925,00| €

VREDNOST OBJEKTOV (A-K) PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI (zaokr.)

A - BLAGAJNA PRI VHODU V ATLETSKI STADION 4.250,00 | €
B - UPRAVNA STAVBA S SLACILNICAMI, 167.075.00 €
STANOVANJEM IN LOKALOM T

C - POKRITA TRIBUNA 23.427,00 | €
D - LESEN OBJEKT 563,00 | €
E - OBJEKT FITNES, DELAVNICA Z NADSTRESKOM 44,965,00 | €
F - ZGRADBA S SLACILNICAMI, STANOVANJEM IN 23.475.00 €
KLUBSKIMI PROSTORI 7

G - VECNAMENSKA DVORANA 600.985,00 | €
H - TENISKI KLUB 112.500,00 | €
| - GOSTINSKI LOKAL Z NADSTRESKOM 13.190,00 | €
J - TENISA DVORANA - Last MOM in ZSD 754.550,00 | €
K - SHRAMBNI OBJEKT Z NADSTRESNICO 24.367,00 | €
l. - Betonska stojiSéa na nogometnem stadionu 16.236,00 | €
Il. - Betonska stojiS¢a — atletski stadion 53.924,00 | €
[ll. - Betonske stopnice — tenis 6.633,00 | €
IV. - Kovinska tribuna - tenis 1.925,00 | €
VREDNOST OBJEKTOV (A-K in 1.-4.) LAST MOM IN ZSD: | 1,898.065,00 | €

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.
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SPORTNA IGRISCA

Tartanska steza:

NADOMESTITVENI STROSEK (NS) 453.618,82 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 453.618,82| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 5,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 25,00| let
znesek zmanjSanja vrednosti 75.603,14| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 453.618,82| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 75.603,14| €
GRADBENA VREDNOST 378.015,68| €
Teniska igriS¢a -zunanja (10. igriS¢€)

NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 7.850,00 m?
Nadomestitvena cena 66,25 €/m?
Nadomestitveni stroSek 520.062,50 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 520.062,50| €
doba Koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 27,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 3,00| let
znesek zmanjsanja vrednosti 468.056,25| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 520.062,50| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 468.056,25| €
GRADBENA VREDNOST 52.006,25| €

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.
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Zunaniji kosarkarsko igriSée umetna masa — URBANI SPORT (LETO ZGRADITVE

2006, preplastitev 2010)

NADOMESTITVENI STROSEK (NS) 41.000,00 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 41.000,00| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 14,00 let
preostala doba koristnosti (PDK) 16,00 let
znesek zmanjSanja vrednosti 19.133,33| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 41.000,00| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 19.133,33| €
GRADBENA VREDNOST 21.866,67| €

Urbani Sport igriS¢a, kosarkarsko igriSée umetna masa, koSarkarsko, rokometno

in odbojkarsko igriS¢e (LETO ZGRADITVE 2005) odbojkarsko

preplaséeno 2010, rokometno 2011

NADOMESTITVENI STROSEK (NS) 119.975,00 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 119.975,00| €
doba Koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 15,00 let
preostala doba koristnosti (PDK) 15,00 let
znesek zmanjsanja vrednosti 59.987,50| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroSki 119.975,00| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 59.987,50| €
GRADBENA VREDNOST 59.987,50| €

igriSce
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Kosarkarsko igriS¢e umetna masa -Goran Dragi¢, (LETO ZGRADITVE 2020)

NADOMESTITVENI STROSEK (NS) 116.500,00 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabsanje

a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 116.500,00| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 2,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 28,00| let
znesek zmanjSanja vrednosti 7.766,67| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 116.500,00| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 7.766,67| €
GRADBENA VREDNOST 108.733,33| €
Strosek legalizacije — 10% -10.873,33| €
GRADBENA VREDNOST z legalizacijo 97.860,00| €
Nogometna igriS¢a (glavno in pomozna)

NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 31.376,00 m?
Nadomestitvena cena 54,82 €/m?
Nadomestitveni stroSek 1.720.000,00 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 1.720.000,00| €
doba Koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 30,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 15,00 let
znesek zmanjsSanja vrednosti 860.000,00| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroSki 1.720.000,00| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 860.000,00| €
GRADBENA VREDNOST 860.000,00| €
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Nogometna igriSéa (umetna trava)

NADOMESTITVENI STROSEK (NS) 603.477,77 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslab$anje

a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 603.477,77| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 5,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 25,00| let
znesek zmanjSanja vrednosti 100.579,63| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 603.477,77| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 100.579,63| €
GRADBENA VREDNOST 502.898,14| €

VREDNOST SPORTNIH IGRISC PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI (zaokr.):

Tartanska steza 378.015,00 | €
Teniska igriS¢a (10. igriS¢) 52.000,00 | €
Zunanji kosarkarsko igriSée umetna masa — GORAN 97.860,00 | €
DRAGIC

kosarkarsko igriS¢e (umetna masa), asfaltirano 81.855,00 | €
kosarkarsko, rokometno in odbojkarsko igrisc¢e —

URBANI SPORT

Nogometna igriS¢a (glavno in pomozna) 860.000,00 | €
Nogometni igriS¢i (umetna trava) 502.900,00 | €
VREDNOST SPORTNIH IGRISC SKUPAJ: 1.972.630,00 | €
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ZUNANJA UREDITEV

Tlakovanje tenis
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 1.235,25 m?
Nadomestitvena cena 22,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 27.17550 €

Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje
a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 27.17550| €
doba koristnosti (DK) 20,00| let
dejanska starost (DS) 22,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 10,00 let
znesek zmanjsSanja vrednosti 13.587,75| €

VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 27.175,50| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 13.587,75| €
GRADBENA VREDNOST 13.587,75| €

Tlakovanje ve€namenska dvorana in zgradba s sla¢ilnicami, stanovanjem in
klubskimi prostori

NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 43525 m?
Nadomestitvena cena 22,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 9.575,50 €

Ocena popravka vrednosti
1. fizi€no poslabs$anje
a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 9.575,50| €
doba koristnosti (DK) 20,00| let
dejanska starost (DS) 16,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 10,00| let
znesek zmanjsSanja vrednosti 4.787,75| €
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VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 9.575,50| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 4.787,75| €
GRADBENA VREDNOST 4.787,75| €
Ograja ob Popovicevi ulici (obnova leta 2003)
NADOMESTITVENI STROSEK (NS) 18.800,00 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 18.800,00| €
doba koristnosti (DK) 20,00| let
dejanska starost (DS) 19,00 let
preostala doba koristnosti (PDK) 10,00 let
znesek zmanjsSanja vrednosti 9.400,00| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 18.800,00| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 9.400,00| €
GRADBENA VREDNOST 9.400,00| €
Ograja - urbani Sport (obnova leta 2005)

NADOMESTITVENI STROSEK (NS) 27.600,00 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 27.600,00| €
doba Koristnosti (DK) 20,00| let
dejanska starost (DS) 17,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 10,00 let
znesek zmanjsSanja vrednosti 13.800,00| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroSki 27.600,00| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 13.800,00| €
GRADBENA VREDNOST 13.800,00| €
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Ograja (obnova leta 2009)

NADOMESTITVENI STROSEK (NS) 27.000,00 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabsSanje

a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 27.000,00| €
doba koristnosti (DK) 20,00| let
dejanska starost (DS) 13,00 let
preostala doba koristnosti (PDK) 10,00 let
znesek zmanjsSanja vrednosti 13.500,00| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 27.000,00| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 13.500,00| €
GRADBENA VREDNOST 13.500,00| €

Vodovodno omrezje za zalivanje nogometnih in teniskih igriSé (gradnja leta

2003)

NADOMESTITVENI STROSEK (NS) 36.000,00 €
Ocena popravka vrednosti

1. fizi€no poslabs$anje

a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 36.000,00| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 19,00 let
preostala doba koristnosti (PDK) 11,00 let
znesek zmanjsanja vrednosti 22.800,00| €
VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 36.000,00| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 22.800,00| €
GRADBENA VREDNOST 13.200,00| €
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Asfaltirane povrsine parkiris¢e in plo¢nik
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 2.816,00 m?
Nadomestitvena cena 52,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 146.432,00 €

Ocena popravka vrednosti
1. fizi€no poslabs$anje

a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 146.432,00| €
doba koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 42,00| let
preostala doba koristnosti (PDK) 5,00| let
znesek zmanjSanja vrednosti 122.026,67| €

VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 146.432,00| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 122.026,67| €
GRADBENA VREDNOST 24.405,33| €
GRADBENA VREDNOST - last MOM

in ZSD 99% 24.161,28| €

Dovozne poti — atletski stadion
NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto tlorisna povrsina 1.262,00 m?
Nadomestitvena cena 52,00 €/m?
Nadomestitveni stroSek 65.624,00 €

Ocena popravka vrednosti
1. fizi€no poslabs$anje
a dolgotrajne komponente

nadomestna vrednost (NS-1) 65.624,00| €
doba Koristnosti (DK) 30,00| let
dejanska starost (DS) 32,00 let
preostala doba koristnosti (PDK) 500| let
znesek zmanjsSanja vrednosti 54.686,67| €

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

ocenjeni nadomestitveni stroski 65.624,00| €
popravek vrednosti

dolgotrajne komponente (-) 54.686,67| €
GRADBENA VREDNOST 10.937,33| €

VREDNOST ZUNANJE UREDITVE PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI

(zaokr.):
Tlakovane povrsine - tenis 13.590,00 | €
Tlakovane povrsine ob ve¢énamenski dvorani in 4.790,00 | €
zgradba s slacilnicami, stanovanjem in klubskimi
prostori
Ograja ob Popovicevi ulici 9.400,00 | €
Ograja - urbani Sport 13.800,00 | €
Ograja 13.500,00 | €
Vodovodno omrezje za zalivanje nogometnih in 13.200,00 | €
teniskih igriS¢
Asfaltirane povrsine parkiriS¢e in plo¢nik 24.160,00 | €
Dovozne poti — atletski stadion 10.940,00 | €
VREDNOST ZUNANJE UREDITVE SKUPAJ: 103.380,00 | €

Ocena vrednosti zemljis¢a

Vrednost ocenjevanega zemljiS¢a ocenim po nacinu trznih primerjav. Podatke o
primerljivin prodajah sem pridobila na osnovi realiziranih transakcij, objavljenih na

trgoskop3.si.

Ponudba zemljis¢ vedjih povrSin na obmocju Maribora na dan ocenjevanja (vir

nepremicnine.net):

Posest, Zazidljiva, Prodaja Maribor - Studenci, Tabor

velikost od 10 000,00 m”

STUDENCI

Prodaja: Posest

15.997,00 m2
45,00 €/m2

15.997 m2, zazidljiva, prodamo. Cena: 45,00 EUR/mM2
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Analiza primerljivih trznih prodaj stavbnih zemljiS¢ na obmodju k.o. Studenci in k.o.

Tabor, prodanih v obdobju januar 2021-maj 2022:
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Tabela primerljivih trznih prodaj stavbnih zemljiS¢ na obmodju k.o. Studenci prodanih
v obdobju januar 2021-maj 2022:
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Na obmocju k.o. Studenci, je bilo obdobju januar 2021-maj 2022, v 7 pravnih poslih,
prodanih 15 parcel, povpre¢ne povrSine po poslu 1.617,00 m?, za povpre¢no ceno
71,98 €/m?,
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Tabela primerljivih trznih prodaj stavbnih zemljiS¢ na obmodéju k.o. Tabor prodanih v
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Na obmocju k.o. Tabor, je bilo v obdobju januar 2021-maj 2022, v 2 pravnih poslih,
prodanih 21 parcel, povrSine po poslu 456,50 m? in 11.765,00 m?, prodna za

povprec¢no ceno 83,05 €/m?.
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Izbor primerljivih prodaj:

Primerljiva nepremic¢nina $t. 1. Komunalno delno urejena stavbna zemlji§¢a se nahajajo

v k.o. Studenci, v obmocju stavbnih zemlji$¢, so pravokotnih oblik in so bila prodana februarja

2022.
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GII infrastruktura v obmodju:
DolZina v obmo&ju (m)
Kabelska kanalizacija 2975
Telekomunikacijski vod 297.5
0Ob&inski prostorski akti:
Ime akta 0Opis obmo&ja Oznaka  Opomba DeleZ obmodja (%)
Plan - Osnovna namenska stavbna zemljiséa v UON 100,00
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Primerljiva nepremi€nina $t. 2: Komunalno delno urejena stavbna zemlji$¢a se nahajajo
v k.0. Tabor, v obmocju stanovanj, tvorijo kompleks, pravokotnih oblik, namenjenih gradnji
stanovanj in so bila prodana oktobra 2021.
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k.o. Studenci, pretezno v obmocju stanovanj, sta pravokotnih oblik in sta bili prodani februarja
2022. ZemljisCe, po katerem poteka dostopna cesta je bilo prodano v delezu 1/3.

Podatki o poslu
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Izvedba prilagoditev

Ker nepremicnine — ocenjevana zemljiS¢a in prodana zemljis§¢a, med seboj niso enaka, se na

njihovih glavnih lastnostih izvedejo prilagoditve. Prilagoditve se izvedejo kot odstotne razlike v

lastnostih med ocenjevano nepremiénino in primerljivo nepremicnino. Rezultat izvedbe

prilagoditev predstavlja indikacijo vrednosti za vsako izbrano primerljivo transakcijo, kakor ¢e
bi vsaka izmed teh imela enake glavne lastnosti kot ocenjevana nepremi¢nina. Prilagoditve se
izvedejo na naslednijih lastnostih:

» Obseg pravic na nepremicnini: prilagoditve se izvedejo, v kolikor bi katera nepremicnina
imela odstopanja od vrednosti za celoten svezenj nepremi€ninskih pravic. V danem
primeru gre v vseh primerih za transakcije z vsemi pravicami na nepremicninah se
prilagoditve ne izvedejo.

» Davek: v vseh primerljivih cenah je upoStevana neto cena. DPN ali DDV ni upostevan v
prodajni ali ponudbeni ceni, zato so podane cene v neto znesku.

» Prodajni pogoji: prilagoditve se izvedejo, v kolikor bi lahko katera transakcija zaradi
specifi¢nih prodajnih pogojev imela drugacno vrednost, ko bi jo dosegla na sploSnem trgu.
V danem primeru ni znano, da bi pri primerljivih transakcijah priSlo do posebnostih pri
prodajnih pogoijih, saj so bile vse prodane na prostem trgu.

» Vrsta transakcije: prilagoditve se ne izvedejo v kolikor gre za dejansko izvedene cene na
prostem trgu.

> Casovna korekcija: prilagoditve se ne izvedejo v kolikor so bile transakcije izvedene na
prosto konkurenénem trgu v 2022.

» Lokacija v regiji in naselju: ocenjevana zemljis€a se nahajajo v k.o. Studenci in k.0. Tabor,

1.2.  Istovrstne skupine stavbnih zemljisg

Izmed vseh moinih namenskih rab zemljis so dolofene istovrstne skupine rab, za katere na trgu veljajo enake
oziroma podobne sile ponudbe in povprasevanja. Te skupine so obravnavane v okviru modela 5TZ z razlifnimi
nivoji vrednosti (STZ-A, STZ-B,..., 5TZ-G), in sicer:

- STZ-A: preteino obmodja centralnih dejavnosti (poslovno gospodarska raba, turizem, posebna raba),

- 5TZ-B: preteino obmodja stanovanjske rabe,

- STZ-C: preteino proizvodna obmodja (industrijska, proizvodna raba, powvrdine pridobivanja

mineralnih surowvin),

- STZ-D: parki in zelene povriine,

- 5TZ-E: prometna obmodja (enako kot model DRZ — ceste, Zeleznice),

- 5TZ-F: obmodja varstva, obrambe,

- 5TZ-G: neplodna zemljisca, vodna, ostalo (enako kot model DRZ — vadna zemljisa).
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[ Vrednostne tabele — MODEL 24 STAVBNA ZEMLIBSCA (5TZ)

Bt vred. Vrednost m® remljilia glede na skupino STI (EUR)
ravni & B D E F G
10 32,50 21,50 11,70 7,00 5,50 4,50 0,52
1 48,00 .10 17,00 9,50 7,50 530 0,75

» Konfiguracija terena: tako primerljiva kot ocenjevana zemiljis€a so ravna, zato prilagoditve

niso potrebne.

» Velikost zemljiS€e: ocenjevana zemljiS€a so razli¢nih povrSin zato se izvedejo prilagoditve.
» Namembnost zemljiS¢a: ocenjevana zemlji8¢a so opredeljena kot stavbna zemljis¢a
namenjena povrsinam za Sport in rekreacijo. Za zemljiS€¢a drugih namembnosti se izvedejo

prilagoditve.

» Komunalna opremljenost: za prodana stavbna zemlji$€a, ki so komunalno neopremljena
ali delno opremljena, se izvedejo prilagoditve.

PRIMERLJIVE TRZNE PRODAJE STAVBNIH ZEMLJISC — zemlji$éa v k.o. Studenci in

k.0. Tabor:
Znacilnosti Ocenjevana Primerjava 1 Primerjava 2 Primerjava 3
nepremic¢nina
Vir podatka — ID posla | ARVIO/Trgoskop 3 639667 643620 642468
Lokacija k.o. Studenci in k.o. k.o. Studenci k.o. Tabor k.o. Studenci
Tabor
Prodajna cena v € brez DDV 471.840,00 € 950.000,00 € 39.830,00 €
Prodajna cena v €/m? 60,00 €/m? 80,75 €/m? 69,59 €/m?
Pril Pril. Pril. Pril.
Obseg pravic 1/1 1/1 0% 1/1 0% 1/1, 1/3 0%
Datum transakcije 15.02.2022 0% 28.10.2021 0% 09.02.2022 | 0%
Vrsta transakcije trzna 0% trzna 0% trzna 0%
Prodajni pogoji trzni 0% trzni 0% trzni 0%
Vmesna prilagoditev 60,00 €/m? 80,75 €/m? 69,59 €/m?

Lokacija v regiji Maribor Maribor 0% Maribor 0% Maribor 0%
Lokacija v naselju Studenci in Tabor Studenci 0% Tabor 0% Studenci 18%
Velikost zemlji$¢ v m? 120.175,00 7.864,00 -25% 11.765,00 -20% 572,33 -30%

(celota 121.310)
Komunalna urejenost Da Delno 10% Delno 10% Delno 10%
Namembnost SZ UON, po GURS |SZ v UON - po SZ — povrsine SZ — povrsine

povrsine za oddih, ZN objekti, Za stanovanja za

rekreacijo in Sport igrisce in -20% -35% | stanovanjske | -35%

drevesa in dopolnilne
dejavnosti
Dostop Urejen Urejen 0% Urejen 0% Urejen 0%
Oblika Ravna, veckotna Ravna, 0% Ravna, 0% Ravna, 0%
pravokotna pravokotna pravokotna
Konéna prilagoditev -35% -45% -37%
INDIKACIJA VREDNOSTI 39,00 44,41 43,84
PONDER 39,00 1 0,00 0 0,00 0
OCENJENA VREDNOST NA m? 39,00 €/m?
VREDNOST ZEMLJISCA V € 4,686.825,00 €
*UON=ureditveno obmocje naselja
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Odmera komunalnega prispevka

Zakon o stavbnih zemljiSCih opredeljuje vsebino in zavezanost plaCila komunalnega
prispevka. S tem navodilom se ureja obraCun komunalnega prispevka, kot placilo
sorazmernega dela stroSkov Ze izvedenega komunalnega opremljanja stavbnih
zemljiS€. V skladu s 4. alinejo 42. ¢lena Zakona o stavbnih zemljiS¢ih (Ur. list §t. 44/97)
in Navodili za izraCun komunalnega prispevka (Ur. List 4/99 ) je mestni svet MOM
sprejel osnove in merila za doloCitev vrednosti komunalnega prispevka kot
sorazmernega dela stroSkov opremljanja stavbnega zemljiS¢a.

1. lzraGun komunalnega prispevka
IzraCun prispevka se izvede z upostevanjem izhodid¢nih cen iz tabel 1 in 2 t¢. 4.
zgoraj navedenega navodila po naslednji enacbi:

Kp = Fiz X Kic X K¢ pri €emer pomeni

Kp = viSina komunalnega prispevka

Fiz = obraCunska povrsina investitorjevega zemiljis¢a

Kic = vsota korigiranih izhodiS¢énih cen upostevanih elementov komunalnega
opremljanja

Kr= produkt korekcijskih faktorjev po teh navodilih

lzratuna komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo:

{{AGF‘ X Cpn{i} X DD-:':] + (ASTAVB#«X Ctn(i:l X Dto X Fn }:IJ( Dsz{i}: Kpobmmeéa{i}

Komunalni
prizpavek (£)

Vrsta komunalne Cp.ii) pez{i) ¥
oprEme A (md) {E/m2) Dp_ . Ct (i€/m2y| Dt F, % KPP . {i)
Caztno omraZje 12131000 24,00 0,50 TADE AT 3000 050 1.00 50 TE40B503
Voedovedno omeZje| 12131000 6,10 0.50 T426 67 710 050 1.00 100 30660858

Kanalizacijsko

omeijs 12131000 .60 0,50 TAR6 67 1000 050 1,00 50 JODBES SR
Tavne povriine 12131000 0,70 0.50 T426 67 200 050 1.00 T0 3406082
153554800

Visino komunalnega prispevka za obravnavano nepremi¢nino sem pridobila na
Mestni obcini Maribor in znasa zaokrozeno 1,525.550,00 €.

Komunalni prispevek pripiSem k vrednosti zemljiS¢.
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Vrednost

zemljis¢

in  objektov po parcelnih Stevilkah

komunalnim prispevkom) — v lasti MOM in ZSD:

(z upostevanim

k.o. Parc. St. Ocenjevana Vrednost Objekt ID Vrednost objekta v €
povrsina zemljisS¢av €
zemljisca
Studenci 1430 21.509,00 1.111.894,90 C:2800 Pokrita tribuna 23.427,00
D:1113 Lesen objekt 563,00
11:4498 Stojis¢a atletskega 53.924,00
stadiona
Brez ID Tartanska steza 378.015,00
Brez ID Zunanja ureditev 10.940,00
Studenci 1431/1 244,00 12.613,40 E:1112 Objekt fitnes, 44.965,00
delavnica z
nadstreskom
Studenci 1432 1.112,00 57.484,20 B:1119 Upravna stavba s 171.865,00
slacilnicami,
stanovanjem in
lokalom
A:1120 Blagajna ob vhodu v 4.250,00
atletski stadion
Tabor 1297/3 345,00 17.834,60 H1:1753 | Teniski klub — 112.500,00
H2:3951 | pisarniski prostori,
garderobe, klubski
prostori, lokal
Tabor 1298 12.277,00 634.652,20 Brez ID Glavno nogometno 544.840,00
igrise
Tabor 1299 4.077,00 210.758,10 I:Brez ID | Stojis¢a na nasipu ob 16.236,00
nogometnem igriscu
Tabor 1301 44,00 2.274,50 1:3947 Gostinski lokal -del 13.190,00
objekta
Tabor 1302/2 3.435,00 177.570,30 Brez ID Kosarkarsko igris¢e 97.860,00
tribun Goran Dragic
Tabor 1302/3 250,00 12.923,60 F:2019 Zgradba s 73.475,00
slacilnicami,
stanovanjem in
klubskimi prostori
Tabor 1302/7 1.054,00 54.485,90 G:3659 Vecnamenska 600.985,00
dvorana
Tabor 1302/10 43.490,00 2.248.189,60 Brez ID pomozni nogometni 341.860,00
igrisci
Tabor 1302/11 10.459,00 540.671,70 Brez ID Igris¢a z umetno travo 502.900,00
Tabor 1302/12 13.624,00 704.284,60 Teniska igrisca 83.548,00
zunanja
K:brez Shrambni objekt z 24.367,00
ID nadstresnico
Tabor 1302/13 4.485,00 231.849,40 Brez ID Igris¢a za urbani Sport 95.655,00
SKUPAJ MOM IN Z3D: 116.405,00 6,017.487,00 3,195.365,00
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Vrednost zemljiS¢ in objektov po parcelnih stevilkkah (z upostevanim
komunalnim prispevkom) — v lasti MOM, ZSD in tretjih oseb:

k.o. Parc. St. Ocenjevana Vrednost Objekt ID Vrednost objekta v €
povrsina zemljisS€av €
zemljisca
Tabor 1297/1 2.618,00 135.336,00 Brez ID | parkirisce 24.400,00
Last MOM 9/10
Last 25D 9/100
Last fizi€ne osebe 1/100
Last MOM in Z8D skupaj | zaokrozeno | 133.983,00 | | | 24.160,00
k.o. Parc. St. Ocenjevana Vrednost Objekt ID Vrednost objekta v €
povrsina zemljisS¢av €
zemljisca
Tabor 1302/9 1.454,53 75.191,00 J:22 -del | teniska dvorana 931.545,00
636/1000 - 2in del dela stavbe 2
pripadajo¢ skupni
delu 659- prostori
22-2 (del 11)
Last MOM 63/100
Last 25D 18/100
Last ZTK 19/100
Last MOM in 78D skupaj | zaokrozeno |  60.905,00 | | | 754.550,00

VREDNOST PO NABAVNOVREDNOSTNI METODI- LASTNISTVO: MOM, ZSD:

GRADBENA VREDNOST SPORTNIH IGRISC SKUPAJ: 1,972.630,00 | €

REPRODUKCIJSKA VREDNOST ZUNANJE UREDITVE 103.380,00 | €

SEDANJA VREDNOST IZBOLJSAV SKUPNO 3,974.075,00 | €
+

KOMUNALNI PRISPEVEK |  1,525.550,00|€
+

VREDNOST ZEMLJISC |  4,686.825,00|€

SEDANJA VREDNOST SKUPAJ | 10.186.450,00|€

Ocenjena vrednost nepremic¢nin v obmocju Sportnega parka Tabor v lasti
MOM in ZSD, v k.o. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci, po
nabavnovrednostnem nacinu, na dan 03.06.2022, znasa zaokrozeno

10.186.450,00 €
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Tabela vrednosti — lastnistvo MOM in ZSD (90%:10%):

k.o. Parc. st. Ocenjena VREDNOST v Delez VREDNOST v Delez

vrednost lastiMOMv € | MOM % | lastiZSDv € 25D
skupaj %
Studenci | 1430 1.578.763,90 1.420.887,51 90 157.876,39 10
Studenci | 1431/1 57.578,40 51.820,56 90 5.757,84 10
Studenci | 1432 233.599,20 210.239,28 90 23.359,92 10
Tabor 1297/3 130.334,60 117.301,14 90 13.033,46 10
Tabor 1298 1.179.492,20 1.061.542,98 90 117.949,22 10
Tabor 1299 226.994,10 204.294,69 90 22.699,41 10
Tabor 1301 15.464,50 13.918,05 90 1.546,45 10
Tabor 1302/2 275.430,30 247.887,27 90 27.543,03 10
Tabor 1302/3 86.398,60 77.758,74 90 8.639,86 10
Tabor 1302/7 655.470,90 589.923,81 90 65.547,09 10
Tabor 1302/10 2.590.049,60 2.331.044,64 90 259.004,96 10
Tabor 1302/11 1.043.571,70 939.214,53 90 104.357,17 10
Tabor 1302/12 812.199,60 730.979,64 90 81.219,96 10
Tabor 1302/13 327.504,40 294.753,96 90 32.750,44 10

SKUPAJ: 9,212.852,00 8,291.566,80 921.285,20

Tabela vrednosti — lastnistvo MOM, ZSD in tretje osebe (fiziéna in pravna):

k.o. Parc. 8t. | Ocenjena | Vrednostv Delez Vrednost v Delez | Vrednost | Delez
in 1D vrednost lasti MOM | MOM % | lastiZSDv € | ZSD Vv lasti v %
dela skupaj v € % tretjih

stavbe oseb
Tabor | 1297/1 159.736 143.762 90 14.380 9 1.594 1
Tabor | 03090 | 1.006.736 | 634.244 63 181.212 18 | 191280 | 19
SKUPAJ: 778.006,00 195.592,00 -

Tabela vrednosti — lastnistvo MOM in ZSD - skupna:

k.o. Parc. st. Ocenjena VREDNOST v Delez VREDNOST v Delez
inID vrednost lastiMOMvV € | MOM % | lasti ZSDv € Z8D
dela skupaj %

stavbe
Studenci | 1430 1.578.763,90 1.420.887,51 90 157.876,39 10
Studenci | 1431/1 57.578,40 51.820,56 90 5.757,84 10
Studenci | 1432 233.599,20 210.239,28 90 23.359,92 10
Tabor 1297/3 130.334,60 117.301,14 90 13.033,46 10
Tabor 1298 1.179.492,20 1.061.542,98 90 117.949,22 10
Tabor 1299 226.994,10 204.294,69 90 22.699,41 10
Tabor 1301 15.464,50 13.918,05 90 1.546,45 10
Tabor 1302/2 275.430,30 247.887,27 90 27.543,03 10
Tabor 1302/3 86.398,60 77.758,74 90 8.639,86 10
Tabor 1302/7 655.470,90 589.923,81 90 65.547,09 10
Tabor 1302/10 2.590.049,60 2.331.044,64 90 259.004,96 10
Tabor 1302/11 1.043.571,70 939.214,53 90 104.357,17 10
Tabor 1302/12 812.199,60 730.979,64 90 81.219,96 10
Tabor 1302/13 327.504,40 294.753,96 90 32.750,44 10
Tabor 1297/1 158.142,00 143.762,00 90 14.380,00 9
1302/9
Tabor 659-22-2 815.456,00 634.244,00 63 181.212,00 18
SKUPAJ. 10,186.450,00 9,069.572,80 1,116.877,20
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7.3 OCENJEVANJE VREDNOSTI PO NA DONOSU ZASNOVANEM NACINU

Temeljno nacelo tega nacina je, da je nepremicnina vredna toliko, kolikor koristi bo
lastniku prinasala v bodo¢nosti. Njena vrednost je opredeljena kot sedanja vrednost
bodocih donosov, ki bodo izvirali iz uporabe in morebitne odprodaje nepremicnine.
NajpogostejSe metode ocenjevanja so:

- metoda uglavi€éenja (kapitaliziranja) dobicka;
- metoda diskontiranja bodo€ih donosov;

V nasem primeru bom za izraCun vrednosti nepremi¢nine uporabila metodo
uglavi¢enja (kapitaliziranja) dobicka.

7.3.1 Metoda uglavi¢enja (kapitaliziranja) dobicka

Na donosu zasnovan nacin je primeren za ocenjevanje nepremicnin, ki prinasajo
dohodek oziroma donos. Z donosom, ki ga ustvari nepremicnina, namrec
najprimerneje ocenimo njeno vrednost.

Z na donosu zasnovanem nacinu ocenjujemo sedanjo vrednost bodocih pri€akovanih
donosov iz uporabe in morebitne odprodaje nepremiénine. NajpogostejSe metode
ocenjevanja so:

- multiplikator bruto najemnine — predstavlja razmerje med prodajno ceno in
potencialnim prihodkom ali efektivnim prihodkom

- celotna stopnja kapitalizacije — e je na razpolago dovolj veliko Stevilo prodaj
primerljivin posesti, lahko celotno stopnjo kapitalizacije izraCunamo neposredno iz
trznih podatkov. Uporabi se neposredna kapitalizacija, nacrtovani dobi¢ek pa se iz
rednega poslovanja spremeni v oceno trzne vrednosti

- metoda diskontiranja bodoc¢ih donosov — sedanja vrednost nepremicnine se dobi
tako, da se diskontira projekcija bodocih donosov za nacrtovano obdobje in iztrzek od
bodocCe prodaje po nacrtovanem obdobju.

Potencialni dohodek

Potencialni prihodek od ocenjevane nepremicnine je najemnina, Ki bi jo lahko lastnik
nepremicnine prejemal, e bi bila ta stalno 100% zasedena. Viri za oceno so lahko
navedbe lastnikov, razpolozljivi podatki o najemu primerljivih nepremicnin, podatki
agencij za promet z nepremicninami, podatki Mestne obc¢ine Maribor, ter podijetij, ki se
ukvarjajo s tovrstno dejavnostjo. Trzna najemnina je lahko pogodbena, €e je pogodba
med lastnikom in najemnikom sklenjena za daljSi €as, sicer pa moramo ugotoviti
najverjetnej$o trzno najemnino z analizo trga.

Za primerljive nepremicnine uporabimo podatke, pridobljene na Trgoskop3.si ter pri
nepremicninskih agencijah in podjetjih, ki opravljajo enako ali sorodno dejavnost.

Podatki o trzenju Sportnih objektov — igriS¢, so povzeti po podatkih ZTK in Javni zavod
Sportni objekti Maribor.
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Tabela dejanskih najemnin, na osnovi sklenjenih najemnih pogodb za ocenjevane dele

nepremiénin:

Objekt ID Oddajna Najemnina v Datum Trajanje Usklajevanje Opomba
povrsina €/mesec sklenitve / najemne najemnine
v m? veljavnosti pogodbe
od
Gostinski 660- 37,00 251,80 (brez 4.8.2017 Nedolocen ¢as | Najemnina se V ceni zajeti
prostor s teraso 1119 DDV) usklajuje z viSino ogrevanje in
terasa | 60,00 najemnin, ki jih vodarine
Poslovni prostor | 660- 12,76 58,96 (brez 2.10.2015 Nedologen ¢as | zaratunava MOM | V ceni zajeti
s souporabo 1119 DDV) in za poslovne ogrevanje,
sanitarij, sejne prostore v njeni vodarina,
sobe, stopniséa lasti in letno tokovina,
s hodnikom stopnjo inflacije cis¢enje
Poslovni prostor | 660- | 24,80 117,30 (brez | 1.1.2014 5 let (vsako leto skupnih
s souporabo 1119 DDV) januarja) prostorov,
sanitarij, sejne komunalije
sobe, stopni§¢a
s hodnikom
Prostori 659- 2.436,99 1.1.2022 1 leto, z - -
garderob in 1753 (neto) moznostjo
klubskih del podalj§anja do
prostorov najvec 5 let
TeniSka igris€a 659-
in teniska 4748
dvorana s
poslovnimi
prostori -ni
predmet ocene
vrednosti
TenisSka igris€a v
k.o. 658-
Koro$ka vrata -
ki niso predmet
ocenitve
Poslovni prostor, | 659- Poslovni 1.1014,00 1.5.2016 Nedolo€en ¢as | Najemnina se -
gostinski prostor | 3951 prostor (brez DDV) usklajuje z viSino
in gostinski vre 107,14 najemnin, ki jih
Gostinski zarac¢unava MOM
prostor in za poslovne
48,50 prostore v njeni
Gostin | 48,50 lasti in letno
ski vrt stopnjo inflacije
Sluzbeno 660- 46,40 115,00 01.11.2012 - - Najemnik
stanovanje 1119 in aneks dolzan
15.05.2013 placevati
stroSke
tokovin, ostali
stroski
vklju€eni v
najemnino
Sluzbeno 659- 61,77 200,00 28.9.2011 - - Najemnik
stanovanje 2019 dolzan
placevati
stroske

tokovin, ostali
stroski
vklju€eni v
najemnino
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Pri izraGunu vrednosti posameznih delov nepremiénin so izvedene prilagoditve,
ki obsegajo:

lzvedba prilagoditev - stanovanja

Ker nepreminina — najemno stanovanje, ni enako oddanim stanovanjem, se izvedejo
prilagoditve na njihovih glavnih lastnostih. Prilagoditve se izvedejo kot odstotne razlike v
lastnostih med ocenjevano nepremiénino in primerljivo nepremicnino. Rezultat izvedbe
prilagoditev predstavlja indikacijo vrednosti za vsako izbrano primerljivo transakcijo, kakor ¢e
bi vsaka izmed teh imela enake glavne lastnosti kot ocenjevana nepremi¢nina. Prilagoditve se
izvedejo na naslednijih lastnostih:

» Pogoji oddaje: prilagoditve se izvedejo, v kolikor bi lahko katera transakcija zaradi
specifi¢nih pogojev oddaje imela druga&no vrednost, kot bi jo dosegla na splodnem trgu.
V danem primeru ni znano, da bi pri primerljivih transakcijah priSlo do posebnostih pri
pogojih oddaj, saj so bila vsa stanovanja oddana na prostem trgu.

» Vrsta transakcije: prilagoditve se ne izvedejo v kolikor gre za dejansko izvedene
najemnine na prostem trgu.

» Casovna korekcija: prilagoditve se ne izvedejo v kolikor so bile transakcije izvedene na
prosto konkurenénem trgu v 2021-2022.

» Namembnost objektov: Ocenjevana nepremicnina predstavlja stanovanje — primerljive
nepremicnine prav tako predstavljajo stanovanja, zato ne izvedemo prilagoditev.

» Fizi¢ne lastnosti stanovanja in leto gradnje ter izvedba obnov — izvedejo se prilagoditve
za starost nepremicnine z upostevanje izvedenih obnov na objektu in v stanovanju
(uposteva se 1% za vsako leto razlike med ocenjevano in oddano nepremicnino,
upostevaje izvedene obnove), orientacija stanovanja, moznosti parkiranja, oblikovni
faktor, etaznost, dvigalo, dostop, in druge znadcilnosti, ki vplivajo na najemnino.

> Velikost stanovanja: prilagoditve se izvedejo ob upostevanju vrednostnih tabel GURS-a:

[ Vredrosing tabete < MODELZA STANDVANIA [STA)

VREDNOSTNA RAVEN O

Leto izgradnje

Velikast [} 1946 1965 | 1975 1964 1991 1998 2004 2010 | 2005

1945 1964 1974 1983 19490 1987 2003 2009 PTG
[osnowa | @ | o | o | o n | a | @ | o | o | o

014 odatnimz | 1.110,60 | 1.316,25 | 1,398,55 | 1.439.65 | 1.480,80 | 1.521,95 | 166545 180835 | 1,692,15 | 1.574,40
i< | ”:'uﬂ:ﬂfllf ] l.l:l..f.l'.ll']‘ 1']-"4-' Jl.'l.ﬂ'f“ _}]-.;]-"l-'! : i.‘J‘. F12 J:J.?'.]J'l“: .J.'.I. FRIF S - .I':Ir..'l 4H: J‘Ei.ﬁﬂ-.; J"'.I‘J‘!:l.h.
Dodalni m2 | 504.85 | 1.028.35 | 1.151,75 | 1.234,00 | £.316.25 | 1.357.40 | 1.300.55 | £ 480,80 | 1.563,05 | 1.605.45

Osnova | 30.233 | 35.169 | 35.254 | 40.105 | 41.956 | 43.190 | 46275  49.360 | 51828 | 54.913

i odatnd mi? 532.9% | 987,70 I3 1 B 05 | 1.079 75 -1 115, &0 E 17730 | 1.79%, 70 E 445 0% | 1.311,50 | 159335
[ Oanowa | 46.892 | 54913 | 58615 | 61700 | 64168 | 66636 | 72188 | 78.350 | 82061 | 86380

074 |Dodatni m2 | 814,44 | 686,46 | 987,20 | 103555 | LOGLZ4 | LOS592 | 1.110.60 116464 | 1.283,36 | 135740
5 - O snowa | 67.253 77125 | BE.295 | B7.614 LG99 | 93784 | 09.954 | 107,975 | 114.145 | 120.315

rodakni m2 | &11.68 115,72 740,44 Ja5 08 T80, 76 21444 833, 12 gag 43 013 16 ogF a0

[osmewa | B1.295 | 95.018 | 101.805 | 106.741  110.443 | 114.145 | 120.932  130.167 | 136,974 | 144.995

100 A28 datni m2 | 473,05 | 53475 | 617,00 | 637,55 | 656,15 | 74040 | 781,55 | 802,10 | B22,65 | 843,25
] [Oenowa | 07485 | 111.060 | 120,215 | 125868 120187 | 136,357 | 144,378 | 154.250 | 161.654 | 170,492

B odatni m2 | 41338 | 46,58 | 493,77 | 5111 | S30Ez | Sei47 | 60456 | 67n51 | esios | 7om.ss
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lzvedba prilagoditev - pisarne in lokali

Ker nepremicnina — poslovni prostori (gostinski, pisarniSki (upravni)), niso enaki oddanim
poslovnim objektom ali delom objekta, se izvedejo na njihovih glavnih lastnostih prilagoditve.
Prilagoditve se izvedejo kot odstotne razlike v lastnostih med ocenjevano nepremicnino in
primerljivo nepremiénino. Rezultat izvedbe prilagoditev predstavlja indikacijo vrednosti za
vsako izbrano primerljivo transakcijo, kakor e bi vsaka izmed teh imela enake glavne lastnosti
kot ocenjevana nepremicnina. Prilagoditve se izvedejo na naslednjih lastnostih:

>

Pogoji oddaje: prilagoditve se izvedejo, v kolikor bi lahko katera transakcija zaradi
specificnih prodajnih pogojev imela drugaéno vrednost, ko bi jo dosegla na sploSnem
trgu. Pri izvedbi prilagoditev ni znano, da bi pri primerljivin transakcijah priSlo do
posebnostih pri pogojih oddaje, saj so bile vse oddane na prostem trgu.

Casovna korekcija: prilagoditev se ne izvedejo, v kolikor so bile transakcije izvedene v
2021-2022.

Velikost objekta: prilagoditve se izvedejo z upoStevanju vrednostnih tabel GURS na
obravnavanem obmocju.

Fizine lastnosti in leto gradnje ter izvedba obnov —prilagoditve se izvedejo za starost
nepremicnine z upostevanje izvedenih obnov na objektu in v pisarnah (uposteva se do
1% za vsako leto razlike med ocenjevano in primerljivo nepremicnino, upostevaje
izvedene obnove), etaznost, dvigalo, dostop, in druge znadilnosti, ki vplivajo na
najemnino.

Namembnost objektov: Ocenjevani deli nepremicnin so namenjeni pisarnidki in gostinski
dejavnosti, primerljive, izbrane nepremicnine prav tako predstavljajo gostinske lokale in
pisarne, zato se prilagoditve ne izvedejo.

Velikost objekta: prilagoditve se izvedejo z upoStevanju vrednostnih tabel GURS na
obravnavanem obmocju.

| Vrednostne tabele - MODEL 24 LOKALE [PRL)

VREDNOSTHA HAVEN B

Lato irgradnje

Vellkost {m*) [ 1e?s | 198s 1995 20031 | 2010 | 2015
1974 1984 1994 rieiiFl FLias] 214
[ES TLTF ) ] (k] (i ] ia [1] o 1]
il - 25 1 1 | 4 !
Diadatml mi2 B4 55 A59 84 BES 66 221,81 DAY, 12 1002, 84 1.110,.30
o an |Osnova | 25.305 | 25.821 | 26.506 | 27.028 | 28.920  30.985 | 31309
Dodatnl m2 | s97,17 735,90 61,72 774,563 B26,27 590,832 PEE, 20
so-gg |DSMOVA | 39.240 | 40.539 | aLm30 | an121 | 45.445 ABBO} | 52.67%
Dodatni mid &35 B3 &78,51 o, X3 k- JE4, 30 810,78 B&T X9
L00 - 300 | 0ROV 72.081 | 74364 | 76947 79270 | 83.660  §9.341 | 96.054
Ddatnl m2 SB0.97 604,21 624 87 642,94 &66,. 10 676,51 28,15
Osnova 187 977 19% 207 [ 201.930 20F B%% [ 216896 2374643 [ 241.60%
300-499 @ hodotnimz | 526,33 552,57 570,64 £91,30 632,51 540,35 689,42
s00 - goo | DSMOVA 291843 | 305721 | 116.04% 135861 341161 152457 | 179.569
Dodatnl m2 206,09 32875 54l 52 S50, 32 308 4T &01.83 &8 11
100 - 1000 Dsnova 05061 410813 | AFA. 755 A37.666 | 462,196 A471.783 . 500.09332
Dodatni m2 | 469,54 477,58 485,76 511,26 538,56 543,99 581,30
Osnova 1.007.53% I.UJJ.3:|IE. 1.008. 4773 I.ID].DDII 1.162. 720 I.IB-E.J.IJ‘. 1.276.848
2000 - 4999 | o odatnl m2 | 454,45 452,20 480,27 495,75 519,00 531,91 570,64
Osnova | 2370368 | 2.419.428 | 2.507.219 2.567.264 | 2.716.369 2.780.922 | 2.989.039
2009 Dodatnl ma2 [ 441 =4 | 448 70 [ At TH 480,27 | 203.51 518,42 132 .37

Vrednost prostora garada oziroma prostora garainl parkirni prostor, ki pripada delu stavbe

Vrednost pripadajodega prostors garala
or. garaini parkirni prostor (EUR)

8 25821 3.800

t, wred. ravni Vrednast dela stavbe [EUR}
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| Vregnostne tabele ~ MODEL 2A PISARNE (PPP)

VREDNOSTNA RAVEN 9

Leto izgradnje

velikost (m?) 1965 1975 1985 1995 2003 2010 2015
1964 1974 1984 1994 2002 2009 2014
Osnova 0 0 0 0 0 B | 0 0

"8 ocdstmima| 806,23 541,78 696,14 752,58 809,02 857,11 | 898,92 526,00
10-40 | OOV 18.187 | 19.233 | 20,905  22.577  24.250  25.713 | 26.967 | 27.804
Dodatni m2 564,44 516,70 658,51 710,77 763,03 804,84 845,65 867,56

0_oo |OSNOVE 29.476 | 31.567 | 34.075 36793  39.510 41810 | 43.900  45.155
Dodatni m2 551,89 $89.52 634,53 689,87 740 04 786,03 819,48 848,74

100 149 | OS"OV0 $72.071 | 61.043 65851 71286  76.512 81111 | 84874  87.592
Dodatni m2 538,35 $72,80 622,97 673,14 723,31 765,12 802,75 827,84

Osnova 84.038 89.682 96999  104.943 112,678 119.368 K 125012 128.984
130-299 @ oodatnima | 524,72 562,34 508,34 656,42 702,41 746,31 781,85 805,93
100 599 | 05OV 162.850  173.930  188.145  203.406 218.039 231209 | 242.289  250.024
Dodatni m2 €799 541,52 587,43 638,53 681,50 723,01 756,76 781,85

ia. iaa | Osnova 315456 | 336.989 | 364374 393850 422490 447.994 | 469.526  484.369
Dodatni m2 485,00 518,44 569,25 606,25 650,15 689,87 723,31 748,31

2000 - 4099 | 25NV 994.660 | 1.062.810 1.149.148 1.242.384 1.332.903 1.413.178 1.480.910 1,527.946
Dodatni m2 = 464,00 | 49545 535,17 579,07 520,88 658,51 589,87 710,77

sonp. | Oova 2.384.006 | 2.547.483 2.754.443 1.977.917 3.194.702 3.367.237  3.549.669 3.662.138
Dodatni m2 . 453,54 485,00 524,72 566,53 508,34 643,87 675,23 696,14

Vrednost prostora garaia oziroma prostora garaini parkirni prostor, ki pripada delu stavbe

Vrednost pripadajoega prostora garaia
oz, garaini parkirni prostor (EUR)

9 20.905 4.100

3¢, vred. ravni Vrednost dela stavbe (EUR)

» Lokacija: ocenjevana nepremicnina se nahaja v Mariboru, v vrednostni ravni 8-lokali in
pisarne 9. Za lokale in pisarne v drugih ravneh se izvedejo prilagoditve.

lzvedba prilagoditev — hale in skladiSéa

Ker nepremic¢nina — industrijski oz. skladi$¢ni objekti, niso enaki oddanim objektom ali delom
objekta, se izvedejo na njihovih glavnih lastnostih prilagoditve. Prilagoditve se izvedejo kot
odstotne razlike v lastnostih med ocenjevano nepremicnino in primerljivo nepremiénino.
Rezultat izvedbe prilagoditev predstavlja indikacijo vrednosti za vsako izbrano primerljivo
transakcijo, kakor Ce bi vsaka izmed teh imela enake glavne lastnosti kot ocenjevana
nepremicnina. Prilagoditve se izvedejo na naslednijih lastnostih:

» Pogoji oddaje: prilagoditve se izvedejo, v kolikor bi lahko katera transakcija zaradi
specificnih prodajnih pogojev imela drugacno vrednost, ko bi jo dosegla na sploSnem
trgu. Pri izvedbi prilagoditev ni znano, da bi pri primerljivih transakcijah priSlo do
posebnostih pri pogojih oddaje, saj so bile vse oddane na prostem trgu.

> Casovna korekcija: prilagoditev se ne izvedejo, v kolikor so bile transakcije izvedene v
2021-2022.

» Namembnost objektov: Ocenjevan del nepremiénine predstavlja industrijske prostore
— primerljive nepremiCnine prav tako predstavljajo industrijske prostore, zato ne
izvedemo prilagoditev.

» Fizi¢ne lastnosti objektov in leto gradnje ter izvedba obnov — izvedejo se prilagoditve
za starost nepremicnine z upostevanje izvedenih obnov na objektu (uposSteva se do
0,5% za vsako leto razlike med ocenjevano in oddano nepremiénino, upostevaje
izvedene obnove), moznosti parkiranja, oblikovni faktor, viSino, dostop, in druge
znacilnosti, ki vplivajo na najemnino.

» Velikost industrijskih prostorov: prilagoditve se izvedejo ob upoStevanju vrednostnih
tabel GURS-a:
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| Wrednozine tabels — MODIL 28 INCASTRIIC [ING]

VREDNOSTHA RAVEN 5
[ _ Lats izgradnje _ _
Velikast [m'] | 1946 | 1965 1975 1984 1991 1950 24 Wi | mas
1045 | jge4 | 1974 1003 1990 1007 2003 29 m1a
o-2e |Pw | @ | o [ e | o | e | © | o | ® [
| dodatni m | 3360 | 12430 | 1en40 | A0 | 9120 | 39360 | 41000 | A7RAD 34080 | 5400
uo.ang (OEVOVE | 73400 | 31200 | 4L60O | 57.200 | 72800 | 82400 104000 | 119.600 135300 | 135200
Ml‘hl H'IJ 83,20 ! 104,80 ! 155,00 ! 216,40 ! 270,40 ! 333,40 ] 354,80 | #3680 450,30 4“‘].:“1"
P ﬂ.HH:l!l ! 44200 | ST.200 | BOGM | 111000 | 140400 | 169000 @ 200300 @ 230000 260, uw m
[Dodatnima | vaeo | se=0 | =20 | w0 | 23a00 | 600 | 3300 | 3000 Aaa00 | 4400
R |omneva | @o.cop | 106,600 | 142300 | 705400 357400 | 312000 | 360200 | 433800 430000 | 4B1000
[modamima | 70,20 | &840 | 12480 | 17430 | 21840 | 26360 | 3An00 | 35360 | 40300 | 0300
100 - Amn |.‘?3'f'.""" |"5""’“":I | 195,000 | 273.000 | 379.600 | 475.600 | 574.600 | 661,200 | 777.400 | 684000 | 834.000
[Doganima| Se00 | 7800 | 30998 | 1582 | saa0 | 2082 | Ira,00 | 313078 | 3an42 | 3asal
5000 - ggap | PF'9Y8 | 330.200 | 329.000 | 503300 | 837.200 | 1.053.000|1.366.200 1.500.200 | 1.715.000 1.950.000 | 1,050,800
[Podatnima | S616 | 737 | 10052 | W82 | ies0 | ;930 | dsea0 | qee08 | daned | :7E0
10000. OO | 610000 | 747,800 | 1112500 1.541.800 1937000 2332200 2.761.200 | 3.156.400 3.5E8.000 | 3,588,000
|Dodammimz | 4g28 | sops | sasa | 152 | wara2 | 177,32 | ainos | zanga | Iragce | zapn
Vrednost zemijifca pod stavbo

St wedoravni  Vrednostdels stavbe ([EUR]  Vrednost m® cemljisés pod stavba [EUR)
5 260.000 66

» Primerljive, oddane hale se nahajajo na isti lokaciji kot ocenjevana nepremicnina —
vrednostna raven 5.

Ponudba stanovanj za najem, na obravnhavanem obmocju — oglasi se, na dan
ocenjevanja, nahajajo na nepremicnine.net:
Stanovanje Prodaja Maribor - Studenci, Tabor

vaiikost od 45.00 do 65 00 m’, letnik od 1950 do 1965

Razvrstl: lokadija ~ |iokaciia v |cena & |[ena v | M2 a | m2 « | ponudnik & [datum vpisa - |

TABOR

Prodaja: Stanovanje
Nadstropje VP2
Leto 1959

51,5 m2, 2-so0bno. Zorajenc | 1859, agaptirano L 202G,
VP/3 nad., prodamo. Cena: 132.990,00 EUR

TABOR
Prodaja. Stanovanje

Nadstiopje VP73
Leto. 1959

53 m2,. 2-sobno. 2qrajend | 1959, adaptirano | 2020,
VP/3 nad., Za vas 8k za naloZbo s skrbnkm doigorodnm
najemnikom

53,00 m2
1359890 00 €
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Analiza oddaj stanovanj, na obmocju Maribora (k.o. Studenci in k.o. Tabor), v obdobju
01/2021- 05/2022 — vir ARVIO:

Hapraminina: Passt Likacija:
taring Sapermon | Codagar 1} gL L tarstrsi o LK) sl

Atribut Cena Cena m2 Mito valikost
Stwviln podatioy
Poas'precna vrednost
Standardni odkion

i vrednost

Mapremicnina: Prsai: Lok el e

Statistika
Atribut Cena Cena ma Meto velkost
Stevilo podationy
Povpredna vrednost
Standardni odklon i [
Min vredrost 200

Max wradnost [ 44

112

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

Tabela: Trzne najemnine za stanovanja na obmoc¢ju k.0. Studenci v obdobju 01/2021 -
05/2022, vir ARVIO:

(i} I O3tum Fopedtans Crnalm2 Letriza Pegadbieng
pras ® Pradimet pasla = negE ke £ Mtk 2 poiedbe - wrednost @ 2 : Egradnje = pEling 5 REM pasriing
2= 4 R
=3
ST et ; LS "
ﬂ .....
32134 G .40 e &2
@ d:

Po podatkih ARVIO znaSa povpreCna najemnina zgoraj navedenih stanovanjskih
nepremicnin 9,75 €/m? brez DDV (povprecna povrsina 58,10 m? in povprec¢no leto
gradnje 2020).

Tabela: TrZzne najemnine za stanovanja na obmodju k.o. Tabor, v obdobju 01/2021-
05/2022, vir ARVIO:

i m Owium Pogochens Canufmz Letrmca Pegndbhwns

powls 2 Prefmst posis = TaprEsifnne < Hasinw = pnges - wrednoet B e wygrasnje = povrtne 2 AFH prar#ine

A8 wfm . S ¥ A

Izbor primerljivin oddaj:

Primerljiv najem 1 - najemnina znas$a z garazo na m? stanovanja 10,36 €/m? brez DDV.

Podatki o posla Vsebhina pnsia
Napramicning Pogodbeana povriing
Sddaiornije o 6&0-4755-27 - Pekrska cesta 60. Maribor

= ] € ostet

B Lcafiaf
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Primerljiv najem 2 - najemnina znasa z garazo na m? stanovanja 9,51 €/m? brez DDV.

Podatki o posiu

D ooz

\iesta posin

O510m seiertye

pogode

Pogedbens nsiennsEng
bnate

Pogodbens najemning
note 6

Trajuogs 7ajema v
meaSsacis

Stoprus DDV

Datuon zadatks nsjema

atum

OV mi o

obracunan

Vsebina posia

Napramienina Pogodtena povriina

GGO-ATRE2D  Pekrska cesta 60, Maribar S780'm?*

SEnvanrg e, poyréna HSrea m*

1440 m’

e50-4758-70 - /

Hariorni prostoe povsins e 31 md

Vir bedoiioy €Y. aviolag ARVIO, prcObyeino anie O3

Oriofoto pnsnetek

Primerljiiv najem 3 - najemnina znasa z garazo na m? stanovanja 9,39 €/m? brez DDV.

Podatki o poslu

1T pashs

vrata posia

Oratunrskienitve
pogqodbe

Fogoabens nalemnins

onitn

Pogodbars: najsmnine

nelo 6

2nost

M ataskny v

najeTring

Teasji tjes
mesecip

Stopnis UOY

Ratian raZotkn raiema

Dasturm prerwehiangs

rElema

o
()
&
o
O

Oddarania na

omstam trga

2202.2021

He

DOV m o

phracunan

Vsebina posia

Nepremiénina Pogodibena povriina

GO 475521 Pakrska cesta &0, Maribor 860 m

A 58,60 7

/ 4 30 ™M

OG0 475

Prikirmi peastor, paviona 1880 o

VYN onaatoow LN anesay ARG, pvsdobiens dre Go L
QOrtofoto posnetek Lokacija

s 9

| g gl | =
| . = - dop .
2 * Stud
: /‘? J
. '. e

VN N taRiirrs R IrARENmS. Anenilr ARV

Vir pedabrie TR RS Arleav s ARV
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Vsebkina posia

Pogodbena povrsina

Primerljiv najem 4 - najemnina znasa na m? stanovanja 9,39 €/m? brez DDV.

~el
GSiu

Pogatkiop
Nepromicnina

0 pesia EA%s
1S Qdddaiania ra £59-3470)-4 - Ferkova ulica 1B, Maribor
tanovanje r5ina ¢
=ni yathaw ETH
SOR0Che - ¢ o ik b m AL
Oriofoto posnetek L.okacia
Feq i3 370 ex“- j‘u \,\1.:. ¥
- ~ ¥ ¥ e |
-
el
> -
2 AN + = "
} £
109 j’f ]
5 Tabor
g
o
1
" 4 o e
m ) .I.FG ) e
e
'lnr-.jv.',l* 12
t 3.t DOV e b 8214 'y
----- 5 N2
% N
3 %

GOSTINSKI LOKALL:
Ponudba gostinskih lokalov za najem, na obravnavanem obmocju — oglasi se, na dan

ocenjevanja, nahajajo na nepremicnine.net:
Poslovni prostor, Gostinski lokal, Oddaja Maribor - Studenci, Tabor

18~ |lokazia v |cena A fcena v M2 a | M2 v | ponudnik ~ |-datum vpisa « |

Razvrsti: lokza

STUDENCI
QOddaja Poslovni prostor
Nadstropya: PiK-F+1

Leto: 2021
|

244 2 m2: gostinski lokal, £ prehrang, novogiadng - 24/
2021, PIK«-P+1 **navi modermi posiovial prasion™
oddamo
244,80 m2
65.950,00 €/mesec
Qddaja Poslovni prostor
Nadstrople: P
Leto: 1991
ki lokal, 2grajen | 1991 pritlicie, Marsibor
ostinski posiovnl prostor

29,1 m2, gosts
Tabot oddamo opremien

odda

32,10 m2
150,00 €/mesec
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Analiza oddaj gostinskih lokalov, na obmocju Maribora, v obdobju 01/2021- 05/2022 —
vir ARVIO:

Nowvo Iskanje

Meagramidmirna: Pl Lok:ija:
i - ¥ | Fiad o sk lerd Fuass (L0 T s mAEe LM

Atriburk Cena Cena m2 Heto velikost
Stevilo podatkav

Povpreéna vrednost

Standardni odikion

Min vrednost

Max vrednost

Sirsi izbor oddaj gostinskih lokalov, na obmog&ju Maribora, v obdobju 01/2021- 05/2022
— vir ARVIO:

Pradimsl i} Datum Pogocksrs Cinad m2 Letricn
10 posts posln reepremlanine Hasiov pagodin: vrednost f§ (1] regradnje povrsina REH povrans

L Foa

Po podatkih ARVIO zna$a najemnina zgoraj navedene gostinske lokale 5,97 €/m? brez
DDV (povpreéna oddana povrsSina 102,54 m?, leto gradnje 1995).
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Ozji izbor realiziranih oddaj gostinskih lokalov v nhajem:

Realiziran najem 1:
\Vsenina posla

Pocatki o posiu
[ poala SAZIN Nepremiénina Pogodbens povriina
800 m?

- Sokolskas ulica 58, Maribor

N2.06 207

FCQ005 38T a 7€
P 5]
Ne

Iraianje najamsa. v 1

Stopnja DDV

Satks najemsa

Realiziran najem 2:
Podatki o poslu Vsebina posia
Pogodbena povriina

Nepremicnina

b

Keleminova ulica 26A. Marlbor

0-1049-1

oro
Ostu ] 2608202 r psdabcrs £ 700 canistion ARG hobihe Vi
Gk P p
e Qriofolo posnelek Loxacya
Snaod 1 T 251 7
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Realiziran najem 3:

Pogats: o posiu \sebing posia
[ pesia ALLHAL Nepremicnina Pogodbena povrsina
ddaanie ne 578-2205-1 - Dadranska cesta 23 Maribor 23764 m
st 1y 3 wresna ad

Ponudba upravnih -pisarniSkih prostorov za najem, na obravnavanem obmocju —
oglasi se, na dan ocenjevanja, nahajajo na nepremicnine.net:

Poslovni prostor, Pisama, Oddaja Maribor - Studenci, Tabor

ROZVIS: I04BCHy A |Ikatia o |08 A |23 v | M2 A | M2 v | ponudnk A | dedur vpd v |

STUDENCI

OQexdaja Posioyni prostorn

Naselopja 1P+
Later 2021

7582 mz2

1 285 10 €lineses

TASOR
Oos3ja; Foslovnl prastor
Leto. 2008

15 m2, pesms, 2giejas | 2005, Fosinm proswd 2
Fecapoio 0z Tabony, cddamd. Cana 150 00 CURNYE:

15,00 m2

100.00 &mesec
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TARGR

Cadadaja: Foskyni prostor
Naztrope. 1
Leser 1937

M2, pisama v e ZgmAan | 180T 1 onsd astams
Cone 700,80 EURETes

§ 70.00m2

10620, Cimas
700,00 £/meset

Cdaaja Poshvni prostor

Nagstrans F
Laco 19855

, cprgeenn L 15495, polbGe. oddemo. Lene

75.00 m2

100 0 Smasec

Oxtaps - Sosiovm eosiarn

Myrsrogge 1
Leto: 1929

2. pramrs, vosvetzgaen! | 1%

1 onesl. odgsmio Seng 1000 L

194 90 m2

1 I ey inesese

Oodal Posovnt prosiorn

1950 A% nad . oddsmn

287 70m2

& 90 tan2imesoc

Analiza oddaj pisarn na obmocju Mestne obc&ine Maribor, v obdobju 01/2021- 05/2022

—vir ARVIO:

M pramicminm
D mimvbees [ Ficarniti
£ L
i i |
Abribust
Stovilo podatkow
Povprodna vradnost

Standasrdni odikion

Kl wisdmnost

Max vredmost

@i

Pomnlz

Hakrren | Ddsapnie r=a prosiom i b spbnruton D105 20201 = 2004 200
Slaalistik —
Csirnm Crares m2 Hmbo wialikosd
0 TN
11
1503 1= i
iz i

Lok sz o
oy Marsins
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Tabela izbor oddaj pisarn in storitvenih lokalov, na obmocju Mestne ob¢ine Maribor, v
obdobju 01/2021- 05/2022 — vir ARVIO:

[» Dot Pegodbena Cenalm2 Letrvaa Popacteny
posld Predmet posiay repremtaine Wasioy popodbe yrodnost 8 o lzeadnje poTHNd REN povréine
2,84 1
1L
&0
s 1
#.L
&
Pk
SATEACD 1 174
21¢ -

120

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

Po podatklh ARVIO znas'a najemnlna zgoraj navedene poslovne prostore 6 27 €/m?

7 I: N i )_- 3 : o AE
~ﬁazvanp il Tt -

brez DDV povprecje 21 oddaj znasa: oddana povrsina 230,31 m?, leto gradnje 1962,
oddano obdobije: od 7,00 mesecev do nedoloCen Cas).

Ozji izbor realiziranih oddaj poslovnih prostorov v najem:

Realiziran najem 1:

Podatki o posiu
IDposla 440268
\fr5ta posla Oddajaniens

prestem trau

Satum skienitve 08.03.2022
pogadbe
Puogeadbneg YeR4 £
najemning ot
Fogedbers IPE4 €
nalemning nato O
Viljutanost La
anralowainin streskoy
v nalemnino
Trajars najens v =2
maesecih
Stopnis DDV DOV r« pil
nbracuban
Oztum 23tatks /
T

Vsebina posia

Nepremiéning Pogodbens povrding

457 2318 832 - Titova cesta 8, Maribor 26742 m*
Froston 23 pesiovane S strankaml, powsne 267.42m*

Vir poditngr E 1N anoies ARG, partsEiond cne QLS 3002

Criofoto posnetek Lokacija

Wr podgmov CURS. orioula ARVID

Vv podolior CV\ SteestMors, Onavao ARING
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Realiziran najem 2:

=oualss o posin

10 pozia Lol

Ootum sxicritye

ocgodbe

L4
I '
Pogo = Als &
risjemr
Na

Sioprgs QoW

Datum 232atka

najema
M
VRGSEIRTITA
NAj ;

Realiziran najem 3:

Podatki o posiu

530950

02112021

n skleniive

noadbe
0ogoocoe

Pogodbensz rajemnins 1708 £

Fogodben naiermning 140D €
neto @
ga
OOrat(
2NN
Stapnis DY 292 0%

Daturn zetets naema

VEaDirna oS

Nuapramiénina

102 - Zagrebsky cesty B354, Manibor

Ha proslont, poviens 17.08 m

) — Zugrubiks cexts B2A, Mxnbor

Toeh v rt i v i

CRU-LM0-T - Zagrebska costa 83A. Maribor

£ 23 poZicYanie S strankamil DoVIEns SLY.0

Pogodbana poviiina

2oL m

1DYO0 m*

oem

Y Dousbuy B i Cea AMVICE Derdoiiiunts DVou CROMIVIE

Ortofoto posnetek

Lokacha

Vsebina posla

Nepramicning

Arpocstroy LN anoiag ANV,

Ortofoto posnatek

anle s strankaml, povriing 27

Pogodbuna povrsing

27480 =

Se0m!

o dfre 0100, 2622

Lokacija

Studeni e -
‘olezniareks
kosinia
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Realiziran najem 4:

Podatki o poslu Vsebina posia

552838 Neprami¢nina Pogodbena povriina

U D05
513 posia col 2061 -/ 12567 mt
P Fisa ton, povrs Zo.6!m
Distury 08.09 2021 « iN-a (
Bl R
Lokacya
F e VuRannion 754 € [ !
[+ =
wute | !
1 = |
s }
a
e SO
S S e syl g S
- Ao X . ”
S SPamitevanasele’
7]

> -
~ #

Moty ‘ =%

[N ) -~

. v

u:‘x-:-x-:-n:_ctb,—'t

Loy,
i
JSore, A%

Stopnis DSV

Larraly FEa

Oatum zacates najema
e Legliat

Realiziran najem 5:

Podatki 0 poslu Vsebina posia
) pOsa 54241} Nepremicnina Pogodbena povrsina

fane 0 G79-47-247% - Triadka cesta 65, Razvanje 180,340 m#

wa 1 pevrsing 14051
VY podatedy ETN, sooien ARG, |

ALY Ortofoto posnetek

Pogocdoena najearmning 2000 €
ndn
Pogodbens najermning 2452 €

rete @

(3
e DO 220 5
N i 2
3 " e
- L3

Datum 2atetika nagma N
I ! Lealist

b i

0P CnGias AV
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Realiziran najem 6:

Podatki o posiu

G43158

Sddainrge e

prostem trou

Uatum sk

sbgece

105, 2027

Pogodbens najemning

Fogodbens naemning

el €9

Vejucanost Na
abrstgyainih strogkav v

nap

Trargn najama v

mesecih

Stoon@ DOV DOV ri bl

etratursn

Datum zatetka najoma

Realiziran najem 7:
Podatki o posiu

543069

Oddajaners

orostem3rgu

Datum sklenitve 31 0sZ0N

nogodbe

Y5 NEjemmns

brate

1291 &

Pogpdbens nejemning

nin @

djatencat Ne

mn stroskow v

oAt

NEemnima

Teafanje najema v 7
mesect

[
(=)
o«

Stoprjz DDV

Oatum 230ees naema

Vsebina posla

Nepremithina

£61-1242-% - Limbusko nabrezje 15, Limbus

Pizamisi prostocs, povaing 114,74 my?

W padialina ETN, anien ANV

Criofolo posneatek

prideaxiwic diow

Pogodbena povriina

1474 i

0105077

Lokacija

Vsebina posla

Nepremiénina

661-1262-3

Pisarniskl pro

Limbusko nabrezje 15, Limbus

i, povriang 143 .44

Vir pvxcsertbire s Sirmmitans

v

“.l«y..;' 3 .
4 q‘k:‘ Leatet

It
NN ARYNT

L

Pogodbena povriina

14348 m?

Vie Zogotiow £ T, ovisag ARVIS prigciy e Sne G100 X022

Ortofoto posnetek

Loxacija

¥ podotkov GURE: goohar ArwiD

TG Leael

Nr pOdingy SpenStraetMsss onavas ARV
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Ponudba skladiS¢nih prostorov za najem, na obravnavanem obmocju — oglasi se, na
dan ocenjevanja, nahajajo na nepremicnine.net:

Delavnica, Skladisce

Parametri iskanja: a Poskusite spremeniti iskalne pogoje ali uporabite iskanje po kjuénih besedah (zgoraj)

~! Posredovanje: Oddaja

Vrsta: Poslovni prostor
~!Reqija: Podravska

&t ustreznin oglasov: 0

Analiza oddaj industrijskih in skladisénih objektov ali delov objekta, na obmocju Mestne
obc¢ine Maribor, v obdobju 01/2021- 05/2022 — vir ARVIO:

Wavo Bkanje

Hepremicrna Posel: Lokacipa:

Statistiea
Atribiat Lal:2 ] Cang mad Hato walBost
Stevilo podatkow
Powvpredna vrodnost
Standandn odilon

Hin vednost

Hax vradnaost
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Sirsi izbor oddaj poslovno-skladisénih objektov, na obmogju Mestne obé&ine Maribor, v
obdobju 01/2021- 05/2022 — vir ARVIO:

10 paala Prsine] posla IErmpandizane  haskee  Dalus pogodle Pogedbeen s L8 Conmim2 8 Lalnioa agradsen Pugaiers puariics REN gaawridie
il
b §
I e
i}

3 fm
T 1
i
4,004
LARA
OE
*
/ . i Pernica N
Ribnisko selo  (Kosaki Ji Dragucaova ey 4y, MoZna
Kamnica ] i 3 oy
A vodole ! Lotane
Bresternica i s 1 o Hrast
- s 2 g = Hrenca Slove
adnji Slenen Da‘!‘msél;e .l \ Gori
o Xz CaZAIEs™ —’ (3 B Maribor[‘ Melje Colestriria Grusava
Bistrica ob. e Studen, _fw. | \ St s
Ol = M E (
Drav a Magdaleaa Fobreiie Vinitka vas
' A3 4
Log Borova vas Tabor f : A Zikovcl
. ! J fer 2 Triova
RoZna dolir < - Brezie
AL Zna dolina NOVA VIS 7 . ¢ \ ’ ) Jablance
. 1 {
. Spadnje Radvanje fezno ) —
4 "
v \
. - -
’ 7 edig’ ) i L 20rnia Kores
¥ L_Ol'\‘ ) Bogose Zgornia Kore
% Ry A} 2 Dobrava
. Razvanie ‘\ L 7
v \ Zyorngi Duplek spodnja Korena
y Mikiav: na
~ j | Dravskem polpu
't Hoitka Pohorne Spodnb Duniek

Po podatkih ARVIO znasa najemnina za zgoraj navedene objekte 3,85 €/m? brez DDV
(povprec¢na oddana povrsina 253,54 m?, leto gradnje 1969).
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Ozji izbor realiziranih oddaj poslovnih prostorov v najem:

Primerljiv najem 1:

Podatki o posiu Vsebina posla

IC posia 5435628 Nepremiénina Pogodbena povrsina

ta posin Didctaiann o 6H1V-575-1- / 76,00 m
preatém o | ustrisko prostan. o sma -
30 VT YD Wi podaleey ETIK arvstied ARVITE tvidabbisns gine 19,04 2022

Crtefoto posnetex

Pegodbennr e 10 §
Pagodbena pajemning 1€

Zgoinje Ragvarge NN
Stoprys OOV 2208

T

A(ﬂ; %k_s‘f‘md"!e Radve
- .]I

Catum zadetns nyjlema

Primerljiv najem 2:

Podatki o poshy Vsebina posia

1D cosia &ESTH0 Nepremicnina Pogodbena povrsina

BBO-2/0-2- / 20000 m?

VWrsta pesta

sk proston, poviSines 20800

Vi pdaaide ETM oYVl ARG Uty dne Q7022002

Ortofoto posnelsk | okacija

Pogodbera najemning VLR

bnato

Pogodbans najemning 800 €

retc®

v
Trajarge najama v 12
mesecin
Stopmja 0D 22,00%

Ostum zateika najema
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Primerljiv najem 3:

Podatki o posiu

Dposla 637602
Nda It
n tar I
R0gca0e
) 2
£
Hogodt naEmn {32 &
=to®
bt
| )
Traianje najema 2
Stepnia OO 22

Primerljiv najem 4:

Podatki o posiu

do
0Os
| 2T
Pogodoens nalemnins 244
u
' A:f‘-' Y 7
S{ETNTIND

Vsehina posla

Pogodbena povrsina

{ —'7.19'&;(.}5&0 z
NEINTTEIND

Vsebina posla
Nepremiénina Pogodbena povriina
56514871 / RN

WGoe CIN. (ryaben AN

Lokacija

[+ ]
v
21

%
f
P
Ay
&
5 P
& Lusful
&
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Primerljiv najem 5:

Podatki o posiu Vsebina posla

D ppsis GoO549 Nepreamiénina Pogodbéana pavriina

\Vrsly posie ¢82-472-1-/ 150

Cocm*

Industrgsk peostor, povrdins LU0 m
Datum sklenitye 03022021 EB82-472-1-/ 156,20 m?
pogodioe Industrich praston, povrdmn G000 m

Enaaciang na/mnina 130+ &82-470-1 - Privrinariji 63. Zrkovei 2000

bruto Pisarcuta) prastar, povrEna 20,00

Foaoahana nagemnina 14500 & i pocdotiras TR evwatise ARYND pirvice(uw s aivw 10 DS 2000

Ortofote posnetok Lokacija

atoarya DOV 22

Dolum zacelka najme

(Ipoamba o posi

Primerljiv najem 6:

Podaiki o posiu Vsebinag posia

Diposia 552793 Nepremiénina Pogodbena povréina

284 60 e

ston, poveSing 264,060 m*
27082024 Vir oautioy e IN. analze AR VDL ovisatilena ane QA 0ZEZ02Y

Ortofolo posnelek Loxacija

g T ; . S

3704 0
Pogodbans 2216 €

Aairnnane sl

CEXOV Y

ning

Traianie il

masecin

[ ypee

Vir exvdinfhery 7 - povdatboy UnenSirastMans arvaten AV
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Primerljiv najem 7:

Podatk! o poslu Vsebinz posla

18 pesla 5435254 Nepremicning Pogodbena povrsina

Vrsto goza

48027002 -/ 100.00 m*

NCRUSTSIE praston, DovisEny 100,00 oy

300 €

oorawovalmin

najemeinc

Trajanje najems v 24

mas

Stopnia DDV

Datum zadetika najems

Primerljiv najem 8:

Podatki o posiu

Vsebina posla

I0 posta 538500 Nepremi¢nina Pogodbena povrsing

Vrsta pnsiz 641-275-1 -/ 0762 mv?
Indostngsel proaton, povrsing W62 m'
atum =¢ianl 19.05 2024 Vir pekafeay TR aomiea ARV

Criofoto posnelek

Pagodoena najemnins EYERS

oruts

Pogodtena najemnina 30%£

nato

PRPYR—p—
sluprya ULY

i /
N g b - . -.
\ ] P -
! kg L i Leatet

L '

Datuim zaGels najerns

ViT pootcy GURS: arcies ARG

Vi poaoluoy OreoSpestMaps, ooy ARVD
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Oddaja Sportnih objektov - igriSc¢a s tribunami

Pri dolocitvi najemnine izhajam iz podatkov, pridobljenih s strani solastnika Sportnih
objektov in najemnika dela objektov-teniskih igriS¢. UpoStevani so prihodki od oddaj
kapacitet na enoto (uro), zasedenost kapacitet na letni ravni, upoStevaje odbitek za
materialne stroSke in stroSke dela — podatki so pridobljeni s strani raCunovodstva

holdinga (25%-35%).

Cenik za Sportna igriS€a in tabela zasedenosti igriS¢ (vir Javni zavod Sportni objekti

Maribor in Holding Maribor)

CENIK ZA
CENA NA PROGRAME
OBJEKTI KONCESIONARJA SPORT MARIBOR d.o.o0. ENOTO LPS 2022
5. SPORTNI PARK TABOR
5.1. Atletski stadion
5.1.1. Licenciran stadion
5.1.1.1. Licenciran stadion 1/1 4500 € 40,50€
5.1.1.2. Licenciran stadion - vadbena skupina na uro 12,00 € 10,80 €
5.1.2. PomoZno travnato igrisée — lokostrelstvo 45,00 € 40,50 €
5.1.3. Telovadnica z uteimi 20,00 € 18,00€
5.2. Nogometna igriséa
5.21. Glavno igritde naravna trava 150,00 € 135,00€
5.2.2. PomoZnoigri¥fe 1—Jug
5.2.2.1. PomoZno igrise 1 —Jug 1/2 50,00 € 45,00€
5.2.2.2. PomoZno igrisCe 1 —Jug 1/1 90,00 € 8100€
5.2.3. PomoZnoigriffe 2 — Sever
5.2.3.1. PomoZno igrisde 2 — Sever 1/2 50,00 € 45,00€
5.2.3.2. PomoZno igriice 2 — Sever 1/1 90,00 € 81,00€
5.24. Veliko igrife z umetno travo
5.2.4.1 Veliko igrid€e z umetno travo 1,/2 30,00 € 27,00€
5.2.4.2 Veliko igridfe z umetno travo 1/1 50,00 € 45,00€
5.2.5. MaloigriiCe z umetno travo z bando 25,00 € 2250€
5.3. Vefnamenska Sportna dvorana Tabor
531 Vefnamenska Sportna dvorana Tabor 1/2 35,00€ 31,50€
5.3.2. Vednamenska Sportna dvorana Tabor 1/1 60,00 € 54,00 €
5.4. Tenis igriséa
541 Tenisigritda 1/10 6,50€ 5,85£
542 Tenisigritfa 2/10 13,00€ 11,70€
5.43. Tenisigrista 3/10 19,50 £ 17,55£
5.4.4. Tenisigriica 4/10 26,00 € 23,40€
545  Tenisigritfa 5/10 32,50 € 2925€
S.46. Tenisigrita 6/10 39,00£ 35,10£
5.4.7. Tenisigritca 7/10 4550 € 40,95€
S48 Tenisigritta 8/10 52,00 £ 46,80 £
5.4.9. Tenisigriica 9/10 58,50 € 52,65€
5.4.10. Tenis igrizca 10/10 55,00 £ 58,50£
5.5. Tenizka dvorana
5.5.1. Tenitka dvorana 1/3 15,00 € 13,50€
5.52. Tenitka dvorana 2/3 30,00€ 27.00€
5.5.3. Tenitka dvorana 3/3 45,00 € 40,50 €

OBJEKTI IN ZASEDENOST OBJEKTOV V SPORTNEM PARKU TABOR

EP Tabos 15.00— 15.00 = 4 ure
09:00 — 11:00; 1300 — 20:00 = 7 ur

11.00=13.00 in 15.00 = 15.00 = 5 ure
15.30=3130 =6 ur
15:30=20:30 = 5 ur
15.30-18.30=3 ur
15.30-17.30=2 wr

8.00-12.00 in 15.00 - 18.00 = G ur

18.00-15.00=1 ura

18.00— 20,00 = 2 ur

7.00 - 14,00 In 20:00 — 22:00 = S ur
9.00— 11,00 In 15:00 — 19:00 = 3 ure

8.00— 10,00 in 16.00-21.00=7 ur

:I.l.'.l mas, .|' Ziﬂ ur
9 mes, [ 1800 wr

7 mes. / 140ur

B.5 mis, f 12388 ur

& mes. [/ BOO wr
S mes [ G40 ur
Emes, [ 240 ur
8.5 mes, / 14875 ur

& mes. / 960 ur
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Izraduni:

Parcelna Stevilka 1430, k.0. 660-Studenci

Na zemljiSéu se nahaja atletski stadion, pomozni objekti (ID stavbe 660-1113, 660-2800) so

vkljuéeni v najem.

PROSTOR &t €I|gr|sce!uro Zasedenost
povpreéno Ocena
ﬁlgljeetlftli(l stadion s tribuno in spremljajoimi 1 kom 45,00 1890 ur/letno

Parcelna Stevilka 1431/1, k.0. 660-Studenci

Tabela oddaj skladiS¢nih objektov v letu 2021-2022:

Najem:ID Lokacija Datum Oddana Leto gradnje in obnov* Najemnina
oddaje povr$ina v m? v €/m?
1:643628 Limbu$ 28.03.2022 176,00 1970 2,05
2:635780 Tezno 17.12.2021 200,00 1920/1985=1925 4,00
3:631602 Tezno 10.12.2021 159,00 1944 2,71
4:631671 Limbu$ 27.10.2021 500,00 2007 4,00
5:560569 Zrkovci 01.09.2021 320,00 1960,1966/2003,2021=1976 4,53
6:552793 Limbu$ 27.08.2021 284,00 1970 7,80
7:543254 Tezno 28.05.2021 100,00 1920/1985=1925 3,00
8:538590 Limbu$ 19.05.2021 107,62 1970 2,87
Povpreéje | 23083 | 1961 | 3,87
Fitnes z delavnico in nadstreskom | 186,73 | 1960/2019=1975 | ?
Prilagoditve v %
Lokacija | 0% |
Velikost | 0%
FiziCno stanje in namembnost nadstreSek 4%
Skupno 4%
Najemnina v €/m?, upo$tevaje izvedene prilagoditve zaokr. 4,00
*upoStevajo se utezi obnov po tabelah GURS — obnove kratkotrajnih elementov in delitev na KE/DE=60:40
PROSTOR POVRSINA m? €/m?/mesec
Fitnes 72,35 4,00
Drugi prostori (delavnica, nadstresek) 114,38 4,00
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Parcelna Stevilka 1432, k.0. 660-Studenci

Upravni prostori

Najem ID | Lokacija Datum Oddana Leto gradnje in Najemnina v
posla oddaje povrsina v m2 obnov* €/m2 brez
DDV
1.640268 Center 08.03.2022 267,42 1992 7,42
2:635602 Tezno 01.01.2022 441,60 1995 3,82
3:630950 Tabor 02.11.2021 274,80 1970/1986=1980 5,09
4:552838 Limbus$ 08.09.2021 125,67 1960 4,92
5:543410 Razvanje | 01.07.2021 140,50 1995/2000=1998 17,50
6:543408 Limbu$ 19.05.2021 114,76 1980/1983=1982 7,00
7:543069 Limbu$ 31.05.2021 143,48 1980/1983=1982 9,00
Povpreéje | 21546 | 1984 | 7,82
Izbran najem 4 | 12567 ] 1960 | 4,92
Upravni prostori v stavbi 660-1120 | 20,70 | 1965 | ?
Prilagoditve v %
Lokacija | 0% |
Velikost | 6%
FiziCno stanje 5%
Skupno 11%
Najemnina v €/m?, upostevaje izvedene prilagoditve-poslovni del 5,46
PROSTOR POVRSINA m? €/m?
Blagajna 20,70 5,46
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Gostinski lokal
Najem Lokacija Datum Povrsina v m?2 Leto gradnje in Najemnina v
ID posla oddaje obnov* €/m?
1:543311 Studenci | 09.06.2021 98,00 1998 7,50
2:580743 Tezno 26.08.2021 49,60 1980 5,26
3:643560 Spodnje | 15.03.2022 237,64 1954/1976=1967 3,45
Radvanje
Povpreéje | 128,41 1982 5,40
Gostinski lokal v stavbi 660-1119 | 96,62 | 1965/1974=1971 ?
Prilagoditve v %
Lokacija | 0% |
Velikost | 4%
Fizi¢no stanje -11%
Skupno -7%
Najemnina v €/m?, upos$tevaje izvedene prilagoditve - Lokal 5,00
Upravni prostori
Najem ID | Lokacija Datum Oddana Leto gradnje in Najemnina v
posla oddaje povrsina v m2 obnov* €/m2 brez
DDV
1:640268 Center 08.03.2022 267,42 1992 7,42
2:635602 Tezno 01.01.2022 441,60 1995 3,82
3:630950 Tabor 02.11.2021 274,80 1970/1986=1980 5,09
4:552838 Limbu$ 08.09.2021 125,67 1960 4,92
5:543410 Razvanje | 01.07.2021 140,50 1995/2000=1998 17,50
6:543408 Limbu$ 19.05.2021 114,76 1980/1983=1982 7,00
7:543069 Limbu$ 31.05.2021 143,48 1980/1983=1982 9,00
Povpreéje | 21546 | 1984 7,82
Upravni prostori v stavbi 660-1119 | 266,18 | 1965/1974=1971 | ?
Prilagoditve v %
Lokacija | 0% |
Velikost | -1%
FiziCno stanje -13%
Skupno -14%
Najemnina v €/m?, upo$tevaje izvedene prilagoditve-poslovni del 6,73
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Stanovanje -izvedba prilagoditev:

Znacilnosti Ocenjevana nepr. Prilagoditve — stanovanja
Vir podatka — ID posla Trgoskop3 531521 531381 531380
Lokacija Maribor Engelsovaul. 6 Pekrska cesta 60 Pekrska cesta 60 Pekrska cesta 60
Najemnina na mesec 600,00 € 550,00 € 550,00 €
Najemnina v €/m? 10,36 €/m? 9,51 €/m? 9,39 €/m?
Pril Pril. Pril. Pril.
Datum sklenitve posla 18.03.2021 0% 12.03.2021 0% 22.02.2021 0%
Vrsta oddaje Trzna 0% Trzna 0% TrZzna 0%
Vmesna prilagoditev €/m? 10,36 €/m? 9,51 €/m? 9,39 €/m?
Lokacija v regiji Maribor Maribor 0% Maribor 0% Maribor 0%
Lokacija v naselju Studenci Studenci 0% Studenci 0% Studenci 0%
Oddana povr$ina v m? 46,40 57,90 0% 57,80 3% 58,60 3%
Nadstropje l. Il. 1. Il
Dvigalo . Ne Da 0% Da 4% Da 4%
Ogrevanje CK Toplotna -10% Toplotna -10% Toplotna -10%
Crpalka Crpalka Crpalka
Material opeka Opeka, AB 0% Opeka, AB 0% Opeka, AB 0%
Leto gradnje/ 1965/2020 okna 2020 2020 2020
obnove
Fizi¢ne znacilnosti Solidno Zelo dobro -45% Zelodobro | -45% | Zelo dobro | -45%
vzdrzevanje Novogradnja Novogradnja Novogradnja
boljSe boljSe boljSe
Parkiranje Skupno parkirisce Parkirno -8% Parkirno -8% Parkirno -8%
mesto v mesto v mesto v
garazi garazi garazi
Kon¢éna prilagoditev -63% -64% -64%
INDIKACIJA VREDNOSTI 3,83 3,42 3,38
PONDER 1,28 1/3 1,14 1/3 1,13 1/3
OCENA VREDNOSTI V €/m? 3,55 €/m?
NAJEMNINA V €/mesec zaokr. 165,00 €
PROSTOR POVRSINA m? €/m?/mesec
Gostinski lokal 96,62 5,00
Upravni prostori 266,18 6,73
Stanovanje 46,40 3,55
Drugi prostori (slacilnice, klet, kurilnica...) 192,09 0,00
Najemnina skupaj: 601,29 4,06
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Parcelna Stevilka 1297/3, k.0. 659-Tabor

Gostinski lokal

Najem Lokacija | Datum oddaje | PovrSinav m2 Leto gradnje in Najemnina v
ID posla obnov* €/m2
1:543311 Studenci 09.06.2021 98,00 1998 7,50
2:580743 Tezno 26.08.2021 49,60 1980 5,26
3:643560 Spodnje 15.03.2022 237,64 1954/1976=1967 3,45
Radvanje
Povpredje | 128,41 | 1982 |
Gostinski lokal v stavbi 559-3951, 1753 | 170,20 | 1980 | 5,40
Prilagoditve v %
Lokacija | 0% |
Velikost | -4%
Fizi¢no stanje -2%
Skupno -6%
Najemnina v €/m?, upos$tevaje izvedene prilagoditve - Lokal 5,08
Upravni prostori
Najem ID | Lokacija Datum Oddana Leto gradnje in Najemnina v
posla oddaje povrsina v m2 obnov* €/m2 brez
DDV
1:640268 Center 08.03.2022 267,42 1992 7,42
2:635602 Tezno 01.01.2022 441,60 1995 3,82
3:630950 Tabor 02.11.2021 274,80 1970/1986=1980 5,09
4:552838 Limbus 08.09.2021 125,67 1960 4,92
5:543410 Razvanje | 01.07.2021 140,50 1995/2000=1998 17,50
6:543408 Limbus 19.05.2021 114,76 1980/1983=1982 7,00
7:543069 Limbus 31.05.2021 143,48 1980/1983=1982 9,00
Povpredje | 21546 | 1984 | 7,82
Upravni prostori v stavhi 559-3951, 1753 | 46,88 | 1980 | ?
Prilagoditve v %
Lokacija | 0% |
Velikost | 7%
FiziCno stanje -4%
Skupno 3%
Najemnina v €/m? upostevaje izvedene prilagoditve-poslovni del 8,05
PROSTOR POVRSINA m? €/m?mesec
Gostinski lokal 170,20 5,08
Upravni prostori 46,88 8,05
Drugi prostori (slaCilnice, klet, kurilnica...) 104,00 0,00
Najemnina skupaj: 321,08 3,87
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Parcelna Stevilka 1298, k.o. 659-Tabor

PROSTOR &t €ligriséeluro Zasedenost
Ocena
Glavno nogometno igri€e 1 kom 150,00 1050 ur
Parcelna Stevilka 1301, k.0. 659-Tabor
Gostinski lokal
Najem Lokacija | Datum oddaje | PovrSina v m2 Leto gradnje in Najemnina v
ID posla obnov* €/m2
1:543311 Studenci 09.06.2021 98,00 1998 7,50
2:580743 Tezno 26.08.2021 49,60 1980 5,26
3:643560 Spodnje 15.03.2022 237,64 1954/1976=1967 3,45
Radvanje
Povpredje | 128,41 | 1982 | 5,40
Gostinski lokal v stavbi 660-3947 | 29,79 | 1980/2000=1992 | ?
Prilagoditve v %
Lokacija | 0% |
Velikost | 18%
FiziCno stanje 10%
Skupno 28%
Najemnina v €/m?, upostevaje izvedene prilagoditve - Lokal 6,91
Parcelna Stevilka 1302/2, k.0. 659-Tabor
PROSTOR &t €ligriSce/uro Zasedenost
Ocena
KosSarkarsko igri§¢e s tribuno umetna podlaga 1 kom 15,00 1484 ur
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Parcelna Stevilka 1302/3, k.0. 659-Tabor

Stanovanje -lzvedba prilagoditev:

Znacilnosti Ocenjevana nepr. Prilagoditve — stanovanja
Vir podatka — ID posla Trgoskop3 643300 531381 531380
Lokacija Maribor Popoviceva ul. 14 Ferkovaul. 18 Pekrska cesta 60 Pekrska cesta 60
Najemnina na mesec 270,00 € 550,00 € 550,00 €
Najemnina v €/m? 4,14 €/m? 9,51 €/m? 9,39 €/m?
Pril Pril. Pril. Pril.
Datum sklenitve posla 01.01.2021 0% 12.03.2021 0% 22.02.2021 0%
Vrsta oddaje Trzna 0% Trzna 0% Trzna 0%
Vmesna prilagoditev €/m? 4,14 €/lm? 9,51 €/m? 9,39 €/m?
Lokacija v regiji Maribor Maribor 0% Maribor 0% Maribor 0%
Lokacija v naselju Tabor Tabor 0% Studenci 0% Studenci 0%
Oddana povr$ina v m? 61,77 65,20 0% 57,80 -1% 58,60 -1%
Nadstropje l. P 1. Il
Dvigalo . Ne Da ~3% Da 4% Da 4%
Ogrevanje CK CK 0% Toplotna -10% Toplotna -10%
Crpalka Crpalka
Material opeka Opeka, AB 0% Opeka, AB 0% Opeka, AB 0%
Leto gradnje/ 1950/2002 obnova 1970 2020 2020
obnove
Fizi¢ne znacilnosti Dobro Dobro -4% Zelodobro | -54% | Zelo dobro | -54%
vzdrzevanje Novogradnja Novogradnja
boljSe boljSe
Parkiranje Skupno parkiri§¢e Skupno 0% Parkirno -8% Parkirno -8%
parkirisce mesto v mesto v
garazi garazi
Kon¢na prilagoditev -7% -77% -77%
INDIKACIJA VREDNOSTI 3,85 2,19 2,16
PONDER 3,85 1 0 0 0 0
OCENA VREDNOSTI V €/m? 3,85 €/m?
NAJEMNINA V V €/mesec zaokr. 240,00 €
Upravni prostori
Najem ID | Lokacija Datum Oddana Leto gradnje in Najemnina v
posla oddaje povrsina v m2 obnov* €/m2 brez
DDV
1:640268 Center 08.03.2022 267,42 1992 7,42
2:635602 Tezno 01.01.2022 441,60 1995 3,82
3:630950 Tabor 02.11.2021 274,80 1970/1986=1980 5,09
4:552838 Limbu$ 08.09.2021 125,67 1960 4,92
5:543410 Razvanje | 01.07.2021 140,50 1995/2000=1998 17,50
6:543408 Limbu$ 19.05.2021 114,76 1980/1983=1982 7,00
7:543069 Limbu$ 31.05.2021 143,48 1980/1983=1982 9,00
Povpredje | 21546 | 1984 | 7,82
Upravni prostori v stavbi 659-2019 | 10927 ] 1950 | ?
Prilagoditve v %
Lokacija | 0% |
Velikost | 3%
Fizi€no stanje -34%
Skupno -31%
Najemnina v €/m? upostevaje izvedene prilagoditve-poslovni del 5,40
138

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.




Nepremiénine na obmocju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

PROSTOR POVRSINA m? €/m?mesec
Stanovanje 61,77 3,85
Upravni prostori 109,27 5,40
Drugi prostori (slacilnice, klet, kurilnica...) 184,55 0,00
Najemnina skupaj: 355,59 2,33

Parcelna Stevilka 1302/7, k.0. 659-Tabor

PROSTOR &t €I|gr|sce!uro Zasedenost
povpreéno Ocena
Vecnar_nenska dvorana s spremljevalnimi 1 kom 47,50 2600 ur
prostori
Prostor Biljard z gostinskim lokalom
Najem Lokacija | Datum oddaje | PovrSina v m2 Leto gradnje in Najemnina v
ID posla obnov* €/m2
1:543311 Studenci 09.06.2021 98,00 1998 7,50
2:580743 Tezno 26.08.2021 49,60 1980 5,26
3:643560 Spodnje 15.03.2022 237,64 1954/1976=1967 3,45
Radvanje
Povpreéje | 128,41 | 1982 | 5,40
Gostinski lokal v stavbi 660-3659 | 225,36 | 1980/2005=1990 | ?
Prilagoditve v %
Lokacija | 0% |
Velikost | 0%
FiziCno stanje 8%
Skupno 8%
Najemnina v €/m? upos$tevaje izvedene prilagoditve - Lokal 5,83
Parcelna Stevilka 1302/9, k.0. 659-Tabor
PROSTOR &t €I|gr|scev/uro Zasedenost
povpreéno Ocena
Tenisko igriS€e pokrito 3 kom 45,00 960 ur/igriSce
Parcelna Stevilka 1302/10, k.0. 659-Tabor
PROSTOR &t €I|gr|scev/uro Zasedenost
povprec¢no Ocena
Pomozno nogometno igri§ce - Jug 1 kom 70,00 800 ur/igrisce
PROSTOR &t. €I|gr|scev/uro Zasedenost
povpreéno Ocena
Pomozno nogometno igrise - Sever 1 kom 70,00 640 ur/igriSce
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Parcelna Stevilka 1302/11, k.o. 659-Tabor

PROSTOR &t €I|gr|sce!uro Zasedenost
povpreéno Ocena
Nogometno igri§€e-umetna trava 1 kom 40,00 1296 ur/igris€e
PROSTOR &t €I|gr|sce!uro Zasedenost
povpreéno Ocena
Malo nogometno igri§€e -umetna trava 1 kom 25,00 240 ur/igris¢e

Parcelna Stevilka 1302/12, k.o. 659-Tabor

PROSTOR &t/m? €ligriséeluro Zasedenost
) povpreéno Ocena
Zunanije tenisko igris€e 10 kom 35,75 375 ur/igriS¢e

Parcelna Stevilka 1302/13, k.o. 659-Tabor

PROSTOR &t €I|gr|scev/uro Zasedenost
povpreéno Ocena
IgriS€a za urbani Sport (rokomet, koSarka, 5 kom 15,00 540 urligrisée

nogomet, odbojka)

Nezasedenost in neizterljivost najemnin in nepla¢anih stroskov

IzkusSnje kazejo, da lahko nepremiCnina ostane obCasno neoddana in da jo nekateri
najemniki zapustijo, ne da bi poravnali raCune za najemnino.

Po podatkih nepremicninskih agencij znaSa delez nezasedenosti 5% (objekt
nezaseden 3 mesecev v 5 letih) in odbitek za neizterljivost 3,33% (2 neplacani ali
izterljivi najemnini v 5 letih).

Poslovni odhodki - stalni stroski, ki niso odvisni od oddanosti nepremi¢nine. Mednje
spadajo nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiS€a, ki ga je zakonito zavezan
placevati najemnik, stroski za porabljeno vodo, elektriko, ogrevanje, odvoz smeti in
upravljanje, ki prav tako bremenijo najemnika in zavarovanje objekta. Zavarovanje
objekta obiCajno placa najemodajalec. Po podatkih zavarovalnic znasa zavarovanje za
obravnavani objekt ca 1,20 %0 od nadomestitvene vrednosti objekta.

Rezervacija za nadomestitveno rezervo

Nadomestitvena rezerva predstavlja rezervacijo sredstev potrebnih za popravila in
zamenjavo posameznih elementov, ki se hitro obrabijo oz. imajo kratko Zivljenjsko
dobo ter tistih elementov, ki se periodicno obnavljajo.

Stopnja kapitalizacije: Stopnjo kapitalizacije smo izraCunali po modelu trznega
ravnovesija ( SIR*IUS junij 2018):
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Osnovni model trznega ravnovesja temelji na predpostavki, da so tveganjem
prilagojene priCakovane donosnosti (angl. risk-adjusted returns) med razli¢nimi
naloZzbami enake, kar pomeni, da je zahtevana donosnost nepremicnin enaka
donosnosti netveganih nalozb, povec€ani za premijo za tveganje (ki vkljuCuje premijo
za nelikvidnost in premijo za gospodarjenje z nalozbo):

r=f+p()
kjer je:
r — zahtevana donosnost,
f — donosnost netveganih nalozb in
p — premija za tveganje (vklju€uje premijo za nelikvidnost in premijo za gospodarjenje
z nalozbo).

Zahtevano donosnost ocenimo na podlagi dolgoro€nega donosa drZzavnih obveznic
na dan 03.06.2022 z ro€nostjo daljSo od 10 let in izraCunamo njihovo povprecje — ¢as
dospetja med 25.03.2035 — 03.03.2081: povprecni donos 2,51%; izberem obveznico
s Casom dospetja 08.07.2045 z donosom 2,49%.

IR CEHIE THESEHAIT I MATHRETY MR PRITE MIE Y IELD IEATIEN

Donosnost nepremicninskih nalozb sestoji iz najemninske donosnosti in spremembe
vrednosti nepremicnin. Tako lahko zahtevano donosnost r zapiSemo v obliki vsote:

r=R+a, (2
kjer pomeni:
r — zahtevana donosnost,
R — najemninska donosnost in a — sprememba vrednosti nepremicnin.
Ce enacdbi (1) in (2) zdruzimo, dobimo:

R+a=f+p. (3

Enacbo (3) lahko preoblikujemo in dobimo:
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R=f+p-a.(4)

ZapiSimo Se odnos med spremembo vrednosti nepremicnin in premijo za ohranitev
glavnice:
-a=d, (5)

kjer je:
a — sprememba vrednosti nepremiénin in
d — premija za ohranitev glavnice.
Velja torej:

R=f+p+d,(6)

kar je predlagani model dolo¢anja mere kapitalizacije.

V modelu spremenljivke pomenijo:

R — zahtevana donosnost iz najemnin, ki vsebuje premijo za tveganja in premijo za
ohranitev glavnice (mera kapitalizacije),

f — donosnost netveganih nalozb,

p — premija za tveganja (vkljuuje premijo za slab$o likvidnost in premijo za
gospodarjenje z nalozbo) in

d — premija za ohranitev glavnice.

Premija za tveganje je odvisna predvsem od:

* tipa nepremicnine,

* lokacije (ta vpliva na moznost izpada in spremembe najemnine) in

» v manjsi meri ostalih dejavnikov (npr. funkcionalnih znacilnosti nepremicnine).

Tabela 1: Premijo za tveganja pri nalofbah v nepremiénine

Sieko tveganje Mormalno iveganje Visoko tvepanje
Tip nepremié nine od (%) do (%) od { %) do [ %) od (%) do (%)
Femljidia® 2.5 3.0 1.0 1.5 3.5 4 i)
Stanovang s 2.2 2.7 F 3.2 3.2 3.7
ke 2.4 Fa 2.9 3.4 3.4 3.9
Tr |__-|.n.:'|.|-n oSl |0 - 5,5 ﬁ,ﬂ‘ e ] 5
Pasmrmiska Prosior 53 5B AR .3 5.3 [
Tunstiine
rk_-pn_-n'ucluuc" - 5.4 59 5.9 [ | 5.4 [ ]
ITndustriyske
PR [P ITY S M e 6,0 6.5 6.5 7.0 7.0 7.5

*  Avtoterminall, deponije, platoji, skladiffa na prostem oz. remljiffa, kjer dolgorofno ni
predvidenes infali pricakovane spremembe uporabe.
== Apartmaji, velapartmajski objektl, aparthoteli, manjEi hoteli

Ker se nepremicnine s€asoma slabsajo, je treba (praviloma) upostevati tudi premijo
za ohranitev glavnice.

V preteklosti se je uporabljala ena izmed metod:

* Ringova (Casovno enakomerna metoda),

» Hoskoldova (metoda amortizacijskega sklada) in

* Inwoodova (anuitetna metoda).

Te metode so strokovno bolj utemeljene, temeljijo pa na koliCniku nabranih
amortizacijskih popravkov.
Premijo za ohranitev glavnice tako izraCunamo po enacbi:
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—_ Ir
Pok = 14rin-1"
(8)

kjer je rr donosnost reinvestiranih sredstev.
Tabela 2: Doba gospodarne uporabnosti nepremicnin

Tip nepremifnine Doba gospodarne uporabnosti v letibh

Leminiéa =

Stanovan)a BO— 100
Hisc Bl 100
‘['r?:nrﬂn prostor SR
Pisarmiik: proston GO=80
Tunstiine nepremicnine 30=50
Industrijske nepremicnine 50—80

Tako v danem primeru zna$a za lokale in pisarne:
f=2,54%
p=5,65%
d=0,74 %

R=f+p+d=8,88%

Parcelna Stevilka 1430, k.o. 660-Studenci

IzraCun vrednosti nepremi¢nine po na donosu zasnovanem nacinu:

Letna najemnina za atletski stadion

Atletski stadion 45,00 €h|x| 7,00|h x| 270 dni = |  85.050,00|€
Potencialni prihodek 85.050,00 €
materialni stroSki in stroSki dela 35,00 % = -29.767,50 €
Neizterjave 0,00 % = 0,00 €
Efektivni prihodek 55.282,50 €
Zavarovanje 1,20 %o x NV = -544,34 €
Nadomestitvena rezerva 2,00 % = -1.105,65 €
Neto dohodek: 53.632,51 €
Vrednost nepremiénine po dohodkovni metodi
D/k=V
53.632,51 € / 0,0888 = 603.969,69 €

pri tem posamezne postavke pomenijo:
D — neto dohodek
V — vrednost nepremicnine
k — stopnja kapitalizacije
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Parcelna Stevilka 1431/1, k.o. 660-Studenci

IzraCun vrednosti nepremicnine po na donosu zasnovanem nacinu:

Letna najemnina za OBJEKT FITNES, DELAVNICA Z NADSTRESKOM ID stavbe 660-1112

Objekt 660-1112 4,00 €m2 x| 186,73|m2 x| 12 mesecev = | 8.963,04|€
Potencialni prihodek 8.963,04 €
Nezasedenost 5,00 % = -448,15 €
Neizterjave 3,33 % = -298,47 €
Efektivni prihodek 8.216,42 €
Zavarovanje 1,20 %o x NV = -140,01 €
Nadomestitvena rezerva 2,00 % = -164,33 €
Neto dohodek: 7.912,08 €
Vrednost nepremi¢nine po dohodkovni metodi
D/k=V
7.912,08 € / 0,0888 = 89.099,97 €
pri tem posamezne postavke pomenijo:
D — neto dohodek
V — vrednost nepremicnine
k — stopnja kapitalizacije
Parcelna Stevilka 1432, k.o. 660-Studenci
IzraCun vrednosti nepremicnine po na donosu zasnovanem nacinu:
Letna najemnina za BLAGAJNA PRI VHODU V ATLETSKI STADION (ID 1120)
Blagajna 5,46 €/m2 |x | 20,70 | m2 |x| 12 mesecev |= l 1.356,26 | €
Potencialni prihodek 1.356,26 €
Nezasedenost 500 % = -67,81 €
Neizterjave 3,33 % = -45,16 €
Efektivni prihodek 1.243,29 €
Zavarovanje 1,20 %o x NV = -21,11 €
Nadomestitvena rezerva 2,00 % = -24,87 €
Neto dohodek: 1.197,31 €
Vrednost nepremiénine po dohodkovni metodi
D/k=V
1.197,31 € / 0,0888 = 13.483,19 €
pri tem posamezne postavke pomenijo:
D — neto dohodek
V — vrednost nepremicnine
k — stopnja kapitalizacije
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|zracun vrednosti nepremicnine po na donosu zasnovanem nacinu:

Letna najemnina za UPRAVNO STAVBO S SLACILNICAMI

STANOVANJEM IN LOKALOM

Objekt 660-1119 4,06 €m2|x| 601,29| m2 x| 12 mesecev = | 20.20485]|€
Potencialni prihodek 29.294,85 €
Nezasedenost 5,00 % = -1.464,74 €
Neizterjave 3,33 % = -975,52 €
Efektivni prihodek 26.854,59 €
Zavarovanje 1,20 %o x NV = -746,08 €
Nadomestitvena rezerva 2,00 % = -537,09 €
Neto dohodek: 25.571,42 €

Vrednost nepremi¢nine po dohodkovni metodi

D/k=V
25.571,42 € / 0,0888 = 287.966,39 €

pri tem posamezne postavke pomenijo:
D — neto dohodek
V — vrednost nepremicnine
k — stopnja kapitalizacije
Parcelna Stevilka 1297/3, k.o. 659-Tabor
IzraCun vrednosti nepremi¢nine po na donosu zasnovanem nacinu:
Letna najemnina za TENISKI KLUB ID stavbe 659-1753, 659-3951
Teniski klub 3,87 €/m2 |x | 321,08 | m2 |x| 12 mesecev |= l 14.910,96 | €
Potencialni prihodek 14.910,96 €
Nezasedenost 5,00 % = -745,55 €
Neizterjave 3,33 % = -496,53 €
Efektivni prihodek 13.668,87 €
Zavarovanje 1,20 %o x NV = -417,09 €
Nadomestitvena rezerva 2,00 % = -273,38 €
Neto dohodek: 12.978,40 €

Vrednost nepremiénine po dohodkovni metodi

D/k=V
12.978,40 € / 0,0888 = 146.153,20 €
pri tem posamezne postavke pomenijo:
D — neto dohodek
V — vrednost nepremicnine
k — stopnja kapitalizacije
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Parcelna Stevilka 1298, k.o. 659-Tabor

|zra€un vrednosti nepremicnine po na donosu zasnovanem nacinu:

Letna najemnina za GLAVNO NOGOMETNO IGRISCE

Glavno nogometno 150,00 €/h |x | 5,00|h x| 210 dni =] 157.500,00]€
Potencialni prihodek 157.500,00 €
Materialni stroski in stroski dela 35,00 % = -55.125,00 €
Neizterjave 0,00 % = 0,00 €
Efektivni prihodek 102.375,00 €
Zavarovanje 1,20 %o x NV = -2.064,00 €
Nadomestitvena rezerva 2,00 % = -2.047,50 €
Neto dohodek: 98.263,50 €

Vrednost nepremi¢nine po dohodkovni metodi

D/k=V
98.263,50 € / 0,0888 = 1.106.570,95 €

pri tem posamezne postavke pomenijo:
D — neto dohodek
V — vrednost nepremicnine
k — stopnja kapitalizacije
Parcelna Stevilka 1301, k.o. 659-Tabor
IzraCun vrednosti nepremicnine po na donosu zasnovanem nacinu:
Letna najemnina za gostinski lokal z ID 659-347
Lokal 6,91 €/m2 |x | 29,79 | m2 |x| 12 mesecev |= 2.470,19 | €
Potencialni prihodek 2.470,19 €
Nezasedenost 500 % = -123,51 €
Neizterjave 3,33 % = -82,26 €
Efektivni prihodek 2.264,42 €
Zavarovanje 1,20 %o x NV = -42,90 €
Nadomestitvena rezerva 2,00 % = -45,29 €
Neto dohodek: 2.176,23 €

Vrednost nepremiénine po dohodkovni metodi

D/k=V
2.176,23 € / 0,0888 = 24.507,14 €
pri tem posamezne postavke pomenijo:
D — neto dohodek
V — vrednost nepremicnine
k — stopnja kapitalizacije
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Parcelna Stevilka 1302/2, k.o. 659-Tabor

IzraCun vrednosti nepremicnine po na donosu zasnovanem nacinu:

Letna najemnina za koSarkarsko igriS¢e "Goran Dragic"

Igrigde 15,00 €h|x| 7,00|h x| 212 dni 22.260,00 | €
Potencialni prihodek 22.260,00 €
Materialni stro3ki in stroSki dela 35,00 % -7.791,00 €
Neizterjave 0,00 % 0,00 €
Efektivni prihodek 14.469,00 €
Zavarovanje 1,20 %o x NV -216,00 €
Nadomestitvena rezerva 2,00 % -289,38 €
Neto dohodek: 13.963,62 €

Vrednost nepremicénine po dohodkovni metodi

D/k=V

13.963,62 € / 0,0888 =

pri tem posamezne postavke pomenijo:
D — neto dohodek

V — vrednost nepremicnine

k — stopnja kapitalizacije

Parcelna Stevilka 1302/3, k.o. 659-Tabor

157.247,97 €

IzraCun vrednosti nepremicnine po na donosu zasnovanem nacinu:

Letna najemnina za ZGRADBA S SLACILNICAMI, STANOVANJEM IN KLUBSKIMI PROSTORI

Objekt 659-2019 2,33 €m2|x| 35559|m2 Ix| 12 mesecev = | 994230]€
Potencialni prihodek 9.942,30 €
Nezasedenost 5,00 % = -497,11 €
Neizterjave 3,33 % = -331,08 €
Efektivni prihodek 9.114,10 €
Zavarovanje 1,20 %o x NV = -405,37 €
Nadomestitvena rezerva 2,00 % = -182,28 €
Neto dohodek: 8.526,45 €
Vrednost nepremiénine po dohodkovni metodi
D/k=V
8.526,45 € / 0,0888 = 96.018,56 €
pri tem posamezne postavke pomenijo:
D — neto dohodek
V — vrednost nepremicnine
k — stopnja kapitalizacije
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Parcelna Stevilka 1302/7, k.o. 659-Tabor

IzraCun vrednosti nepremicnine po na donosu zasnovanem nacinu:

Letna najemnina za VECNAMENSKO DVORANO , brez Biljarda

Dvorana 659-3659 47,50 €/h |x| 9,00|h x| 300 dni =]  128.250,00]€
Potencialni prihodek 128.250,00 €
Materialni stro3ki in stroski dela 55,00 % = -70.537,50 €
Neizterjave 0,00 % = 0,00 €
Efektivni prihodek 57.712,50 €
Zavarovanje 1,20 %o x NV = -1.190,55 €
Nadomestitvena rezerva 2,00 % = -1.154,25 €
Neto dohodek: 55.367,70 €

Vrednost nepremi¢nine po dohodkovni metodi

D/k=V
55.367,70 € / 0,0888 = 623.510,16 €

pri tem posamezne postavke pomenijo:
D — neto dohodek
V — vrednost nepremicnine
k — stopnja kapitalizacije
IzraCun vrednosti nepremi¢nine po na donosu zasnovanem nacinu:
Letna najemnina za Biljard in lokal v VECNAMENSKI DVORANI ID stavbe 659-3659
Biljard in lokal 5,83 €/m2 |x | 225,36 | m2 |x| 12 mesecev |= l 15.766,19 | €
Potencialni prihodek 15.766,19 €
Nezasedenost 5,00 % = -788,31 €
Neizterjave 3,33 % = -525,01 €
Efektivni prihodek 14.452,86 €
Zavarovanje 1,20 %o x NV = -252,52 €
Nadomestitvena rezerva 2,00 % = -289,06 €
Neto dohodek: 13.911,29 €

Vrednost nepremiénine po dohodkovni metodi

D/k=V
13.911,29 € / 0,0888 = 156.658,63 €
pri tem posamezne postavke pomenijo:
D — neto dohodek
V — vrednost nepremicnine
k — stopnja kapitalizacije
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Parcelna Stevilka 1302/9, k.0. 659-Tabor

IzraCun vrednosti nepremicnine po na donosu zasnovanem nacinu:

Letna najemnina za Tenis dvorano 659-22

Dvorana 659-22 45,00 €/h|x| 5,00]|h x| 192 dni = | 43.200,00]€
Potencialni prihodek 43.200,00 €
Materialni stro3ki in stroski dela 25,00 % = -10.800,00 €
Neizterjave 0,00 % = 0,00 €
Efektivni prihodek 32.400,00 €
Zavarovanje 1,20 %o x NV = -2.064,00 €
Nadomestitvena rezerva 2,00 % = -648,00 €
Neto dohodek: 29.688,00 €

Vrednost nepremicénine po dohodkovni metodi

D/k=V
29.688,00 € / 0,0888 = 334.324,32 €

pri tem posamezne postavke pomenijo:
D — neto dohodek

V — vrednost nepremicnine

k — stopnja kapitalizacije

Parcelna Stevilka 1302/10, k.o. 659-Tabor

IzraCun vrednosti nepremi¢nine po na donosu zasnovanem nacinu:

Letna najemnina za POMOZNO NOGOMETNO IGRISCE - JUG

Pomozno -Jug 70,00 €/h |x| 3,00|h |x| 245 dni l= l 51.450,00 | €
Potencialni prihodek 51.450,00 €
Materialni stroSki in stroSki dela 35,00 % = -18.007,50 €
Neizterjave 0,00 % = 0,00 €
Efektivni prihodek 33.442,50 €
Zavarovanje 1,20 %o x NV = -2.064,00 €
Nadomestitvena rezerva 2,00 % = -668,85 €
Neto dohodek: 30.709,65 €

Vrednost nepremi¢énine po dohodkovni metodi

D/k=V

30.709,65 € / 0,0888 = 345.829,39 €

pri tem posamezne postavke pomenijo:
D — neto dohodek

V — vrednost nepremicnine

k — stopnja kapitalizacije
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Letna najemnina za POMOZNO NOGOMETNO IGRISCE - SEVER

Pomozno -Sever 70,00 €/h|x| 4,00]h Ix| 160 dni | = 44.800,00 | €
Potencialni prihodek 44.800,00 €
Materialni stroski in stroski dela 35,00 % = -15.680,00 €
Neizterjave 0,00 % = 0,00 €
Efektivni prihodek 29.120,00 €
Zavarovanje 1,20 %o x NV = -2.064,00 €
Nadomestitvena rezerva 2,00 % = -582,40 €
Neto dohodek: 26.473,60 €
Vrednost nepremi¢nine po dohodkovni metodi
D/k=V
26.473,60 € / 0,0888 298.126,13 €
pri tem posamezne postavke pomenijo:
D — neto dohodek
V — vrednost nepremicnine
k — stopnja kapitalizacije
Parcelna Stevilka 1302/11, k.o. 659-Tabor
IzraCun vrednosti nepremi¢nine po na donosu zasnovanem nacinu:
Letna najemninaza NOGOMETNO IGRISCE - umetna trava
Igrigde 40,00 €h|x| 6,00]h x| 216 dni E 51.840,00 | €
Potencialni prihodek 51.840,00 €
Materialni stroSki in stroSki dela 35,00 % = -18.144,00 €
Neizterjave 0,00 % = 0,00 €
Efektivni prihodek 33.696,00 €
Zavarovanje 1,20 %o x NV = -2.064,00 €
Nadomestitvena rezerva 2,00 % = -673,92 €
Neto dohodek: 30.958,08 €
Vrednost nepremiénine po dohodkovni metodi
D/k=V
30.958,08 € / 0,0888 348.627,03 €

pri tem posamezne postavke pomenijo:
D — neto dohodek
V — vrednost nepremicnine
k — stopnja kapitalizacije
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Letna najemninaza MALO NOGOMETNO IGRISCE - umetna trava

Malo nogometno 25,00 €/h|x| 2,00|h x| 120 dni | = 6.000,00 | €
Potencialni prihodek 6.000,00 €
Materialni stroski in stroski dela 35,00 % = -2.100,00 €
Neizterjave 0,00 % = 0,00 €
Efektivni prihodek 3.900,00 €
Zavarovanje 1,20 %o x NV = -2.064,00 €
Nadomestitvena rezerva 2,00 % = -78,00 €
Neto dohodek: 1.758,00 €
Vrednost nepremi¢nine po dohodkovni metodi
D/k=V
1.758,00 € / 0,0888 = 19.797,30 €
pri tem posamezne postavke pomenijo:
D — neto dohodek
V — vrednost nepremicnine
k — stopnja kapitalizacije
Parcelna Stevilka 1302/12, k.o. 659-Tabor
IzraCun vrednosti nepremi¢nine po na donosu zasnovanem nacinu:
Letna najemnina za ZUNANJA TENISKA IGRISCA
10 tenigkih igris¢ 357,50 €/h|x| 3,00/ h x| 125 dni = |  134.062,50|€
Potencialni prihodek 134.062,50 €
Materialni stroSki in stroSki dela 35,00 % = -46.921,88 €
Neizterjave 0,00 % = 0,00 €
Efektivni prihodek 87.140,63 €
Zavarovanje 1,20 %o x NV = -624,08 €
Nadomestitvena rezerva 2,00 % = -1.742,81 €
Neto dohodek: 84.773,74 €
Vrednost nepremiénine po dohodkovni metodi
D/k=V
84.773,74 € |/ 0,0888 954.659,21 €
pri tem posamezne postavke pomenijo:
D — neto dohodek
V — vrednost nepremicnine
k — stopnja kapitalizacije
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Parcelna Stevilka 1302/13, k.o. 659-Tabor

IzraCun vrednosti nepremicnine po na donosu zasnovanem nacinu:

Letna najemnina za IGRISCA ZA URBANI SPORT (ROKOMET, KOSARKA, NOGOMET, ODBOJKA)

Igrig&a-5kom 75,00 €h|x| 3,00|h x| 180 dni = | 40.500,00 | €
Potencialni prihodek 40.500,00 €
Materialni stroski in stroSki dela 25,00 % = -10.125,00 €
Neizterjave 0,00 % = 0,00 €
Efektivni prihodek 30.375,00 €
Zavarovanje 1,20 %o X NV = -143,97 €
Nadomestitvena rezerva 2,00 % = -607,50 €
Neto dohodek: 29.623,53 €

Vrednost nepremicénine po dohodkovni metodi

D/k=V

29.623,53 € / 0,0888 = 333.598,31 €

pri tem posamezne postavke pomenijo:
D — neto dohodek

V — vrednost nepremicnine

k — stopnja kapitalizacije

Ocenjena vrednost nepremicnin v obmocju Sportnega parka Tabor v lasti MOM
in ZSD, v k.o. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci, po na donosu zasnovanem
nacinu«, na dan 03.06.2022, znasa zaokrozeno

6,136.788,00 €
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Tabela vrednosti — lastnistvo MOM in ZSD (90%:10%):

k.o. Parc. st. Ocenjena VREDNOST v Delez VREDNOST v Delez

vrednost lastiMOMv € | MOM % | lastiZSDv € 25D
skupaj %
Studenci | 1430 604.000,00 543.600,00 90 60.400,00 10
Studenci | 1431/1 89.100,00 80.190,00 90 8.910,00 10
Studenci | 1432 301.500,00 271.350,00 90 30.150,00 10
Tabor 1297/3 146.150,00 131.535,00 90 14.615,00 10
Tabor 1298 1.106.600,00 995.940,00 90 110.660,00 10
Tabor 1299 159.000,00 143.100,00 90 15.900,00 10
Tabor 1301 24.500,00 22.050,00 90 2.450,00 10
Tabor 1302/2 157.250,00 141.525,00 90 15.725,00 10
Tabor 1302/3 96.000,00 86.400,00 90 9.600,00 10
Tabor 1302/7 780.170,00 702.153,00 90 78.017,00 10
Tabor 1302/10 643.950,00 579.555,00 90 64.395,00 10
Tabor 1302/11 368.425,00 331.582,50 90 36.842,50 10
Tabor 1302/12 954.660,00 859.194,00 90 95.466,00 10
Tabor 1302/13 333.600,00 300.240,00 90 33.360,00 10
SKUPAJ: 5,764.905,00 5,188.414,50 90 576.490,50 10

Tabela vrednosti — lastnistvo MOM, ZSD in tretje osebe (fiziéna in pravna):

k.o. Parc. 8t. | Ocenjena | Vrednostv Delez Vrednost v Delez | Vrednost | Delez
in 1D vrednost | lasti MOM | MOM % | lastiZSDv € | ZSD v lasti vV %
dela skupaj v € % tretjih

stavbe oseb
Tabor | 1297/1 102.102,00 | 91.891,00 90 9.189,00 9 1.021,00 1
Tabor | c3092 | 334.325,00 | 210.62500 | 63 60.178,00 | 18 |63.522,00 | 19
SKUPAJ: 302.516,00 69.367,00 -
Tabela vrednosti — lastnistvo MOM in ZSD - skupna:

k.o. Parc. st. Ocenjena VREDNOST v Delez VREDNOST v Delez
inID vrednost lastiMOMvV € | MOM % | lasti ZSDv € Z8D
dela skupaj %

stavbe
Studenci | 1430 604.000,00 543.600,00 90 60.400,00 10
Studenci | 1431/1 89.100,00 80.190,00 90 8.910,00 10
Studenci | 1432 301.500,00 271.350,00 90 30.150,00 10
Tabor 1297/3 146.150,00 131.535,00 90 14.615,00 10
Tabor 1298 1.106.600,00 995.940,00 90 110.660,00 10
Tabor 1299 159.000,00 143.100,00 90 15.900,00 10
Tabor 1301 24.500,00 22.050,00 90 2.450,00 10
Tabor 1302/2 157.250,00 141.525,00 90 15.725,00 10
Tabor 1302/3 96.000,00 86.400,00 90 9.600,00 10
Tabor 1302/7 780.170,00 702.153,00 90 78.017,00 10
Tabor 1302/10 643.950,00 579.555,00 90 64.395,00 10
Tabor 1302/11 368.425,00 331.582,50 90 36.842,50 10
Tabor 1302/12 954.660,00 859.194,00 90 95.466,00 10
Tabor 1302/13 333.600,00 300.240,00 90 33.360,00 10
Tabor 1297/1 101.080,00 91.892,00 90 9.188,00 9
1302/9
Tabor 659-22-2 270.803,00 210.625,00 63 60.178,00 18
SKUPAJ: 6,136.788,00 5,490.931,50 645.856,50
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8 KONCNA USKLADITEV VREDNOSTI

Z oceno vrednosti nepremicnin na obmocju Sportnega parka sem dobila naslednje
vrednosti:

Ocenjeno po na nabavnovrednostnem nacinu

Vrednost skupaj 10.186.450,00 EUR
Ocenjeno lastnistvo MOM 9.069.572,80 EUR
Ocenjeno lastnistvo ZSD 1.116.877,20 EUR
Ocenjeno po na donosu zasnovanem nacinu

Vrednost skupaj 6.136.788,00 EUR
Ocenjeno lastnistvo MOM 5.490.931,50 EUR
Ocenjeno lastnistvo ZSD 645.856,50 EUR

Vrednost po nabavnovrednostnem nacdinu - ocenitev vrednosti objektov z
zemljiS¢em z nabavnovrednostnim nacinom se je priblizal trznim cenam. Uporabljeni
so bili trzni podatki.

Vrednost po donosu zasnovanem nacinu — Njena podlaga sta viSina in ¢asovni
potek denarnih donosov, katere lahko nepremicnina prinasa. Klju¢ni element tega
nacina (kot so ocene trznih najemnin, odbitek za neizkoriS8€enost, odbitek za
neizterjavo najemnin in drugih stroSkov, odbitek za tekoCe poslovne odhodke in
odbitek za rezervo) so ustrezno podprti Se z razpoloZljivimi trznimi podatki. Ta nacin je
osredotoCen na vecini pomembnih znacilnosti investicij, ki investitorju prinasajo
dohodek, potencialni dobicek iz rednega poslovanja.

Konéna ocena vrednosti z utemeljitvijo

Za zakljuCek naj povem, da dajem v delezu 65/100 tezo vrednosti izraCunani po na
donosu zasnovanem nacinu in 35/100 tezo vrednosti, izraCunani  po
nabavnovrednostnem nacinu, saj menim, da na donosu zasnovan nacin, glede na
kvaliteto podatkov o oddajah kapacitet in namembnost ocenjevanega kompleksa,
realneje izraza trzno vrednost. Vsekakor pa, glede na Covid obdobje, podatki o
oddajah, ne izrazajo popolnoma dejanskega stanja, zato dajem delno tudi poudarek
vrednosti, dobljeni po nabavnovrednostnem nacinu.

Izracun kon&ne ocene vrednosti nepremicninskih pravic (zaokrozeno):

Ocena vrednosti po Ponder Vrednost €

- na donosu zasnovan nacin 65/100 3,988.912,00 | €
- nabavnovrednostni nacin 35/100 3,565.258,00 | €

Konc¢na ocena vrednosti 1/1 7,554.170,00 | €

Po skrbnem preudarku vseh ustreznih in razpolozljivih informacij, z upoStevanjem
povedanega in glede na tukaj vsebovane domneve in omejitvene pogoje je vrednost
lastnikovih pravic pri predmetni nepremicnini, ki sem jo dobila z zgoraj navedenima
nacinoma ter znasa na dan 03.06.2022:
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Trzna vrednost nepremicnin v obmocju Sportnega parka Tabor v lasti
MOM in ZSD, v k.o. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci, na dan 03.06.2022,
znasa zaokrozeno:

7,554.170,00 €

Vrednost zemlji$é in objektov po parcelnih $tevilkah — v lasti MOM, ZSD:

ko. | Parc.8t | Ocenjena | VREDNOST | Delez MOM | VREDNOST | Delez
inIDdela | vrednost v lasti MOM % v lasti ZSD v ZSD

stavbe skupaj v € € %
Studenci | 1430 945.168,00 | 850.651,00 90 94.517.00 10
Studenci | 1431/1 78.068.00 | 70.261,00 90 7.807.00 10
Studenci | 1432 277.734.00 | 249.961,00 90 27.773.00 10
Tabor | 1297/3 140.614.00 | 126.553,00 90 14.061,00 10
Tabor | 1298 1.132.112,00 | 1,018.901,00 90 113.211,00 10
Tabor | 1299 182.798,00 | 164.518,00 90 18.280,00 10
Tabor | 1301 21.338.00 | 19.204,00 90 2.134.00 10
Tabor | 1302/2 198.613,00 | 178.752,00 90 19.861,00 10
Tabor | 1302/3 92.64000 | 83.376,00 90 9.264.00 10
Tabor | 1302/7 736.526,00 | 662.873,00 90 73.653,00 10
Tabor | 1302/10 | 1.325.084,00 | 1.192.576,00 90 132.508,00 10
Tabor | 1302/11 | 604.727,00 | 544.254,00 90 60.473.00 10
Tabor | 1302/12 | 904.799.00 | 814.319,00 90 90.480,00 10
Tabor | 1302/13 | 331.467.00 | 298.320,00 90 33.147.00 10
Tabor | 1297/1 121.052,00 | 108.947,00 90 12.105,00 9
Tabor égg_zzlg_z 461.430,00 | 358.890,00 63 102.540,00 18
SKUPAJ: 7.554.170,00 | 6,742.356,00 811.814.00

Trzna vrednost nepremiénin v obmoéju Sportnega parka Tabor —
lastnistvo MOM v k.o. 659-Tabor in k.o. 660-Studenci, na dan 03.06.2022,
znasa zaokrozeno:

6,742.356,00 €

Trzna vrednost nepremi€ninskih pravic na nepremi¢ninah v obmocju

Sportnega parka Tabor — lastnistvo ZSD v k.o. 659-Tabor in k.0. 660-

Studenci, na dan 03.06.2022, znasa zaokrozeno:

811.814,00 €

Pooblascena ocenjevalka vrednosti nepremicnin:

mag. Lidija KAVALAR, univ.dipl.inZ.gr.

f
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10 1ZJAVA OCENJEVALKE

0 svojem najboljSem poznavanju in prepri¢anju izjavljam, da

imam kot ocenjevalka vrednosti pravic na nepremicninah potrebno znanje in
izkuSnje za izvedbo projekta ocene vrednosti zemljiSC in objektov in svoje delo
opravljam v skladu z MSOV;,

je ocenjevanje vrednosti izvedeno objektivno in nepristransko;

sem o predmetu ocenjevanja pridobila vse informacije, ki bistveno vplivajo na
njegovo oceno vrednosti;

so v poroCilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z moznostmi ter
prikazani in uporabljeni v dobri veri, pri ¢emer verjamem in zaupam Vv njihovo
toCnost;

so prikazani moje osebne analize, mnenja in sklepi, ki so omejeni samo s
predpostavkami in omejevalnimi okoliS€inami, opisanimi v tem porocilu;

nimam sedanijih oziroma prihodnjih interesov glede predmeta ocenjevanja v tem
porocilu in nimam navedenih osebnih interesov ter nisem pristranska glede oseb
(fizi€nih ali pravnih), ki jih ocena vrednosti zadeva;

nisem sama oziroma z mano povezane osebe v zadnjih treh letih opravljale storitve
ali transakcije s sredstvi oz. premozenjem, ki so predmet te ocene vrednosti;
placilo za mojo storitev v zvezi z ocenitvijo vrednosti ni vezano na v naprej dolo¢eno
vrednost predmeta ocenjevanja vrednosti ali doseganje dogovorjenega izida
ocenjevanja vrednosti ali pojava kakrsnegakoli poslovnega dogodka, ki bi bil
posledica analiz, mnen;j in sklepov tega porocila;

sem osebno pregledala imetje nepremicnine, ki je predmet tega ocenjevanja
vrednosti;

mi pri izdelovanju analiz in ocenjevanju vrednosti nih€e ni dajal pomembne
strokovne pomoci;

S0 moje analize izdelane, mnenja in sklepi oblikovani ter to poroc€ilo sestavljeno v
skladu s pravili ocenjevanja vrednosti, razvrs€enimi v Hierarhiji pravil ocenjevanja
vrednosti (Ur. list 106/2010, 91/12, 02/15);

Pooblascena ocenjevalka vrednosti nepremicnin:
mag. Lidija KAVALAR, univ.dipl.inZ.gr.

7
‘_L'j_ ___\I

Maribor, dne 09.06.2022
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11 1ZJAVA NAROCNIKA

Naroc¢nik ocenjevanega poroc€ila s podpisom potrjujem, da so vsi predani podatki,
katere je zahtevala izdelovalka, verodostojni in popolni in, da se ni vrSil pritisk na
izdelovalko ocenjevanega porocila.
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12 KVALIFIKACIJE OCENJEVALKE

SLOVENSKI INSTITUT ZA REVIZIJO
Ounajska cesta 108, 1000 Ljubliana
Telefon: 01 568 55 54

Stevilka: DON-P-1/22-553
Datum: 17. 3. 2022

Na poclagi 2. odstavka 90. in 2. odstavka 48. ¢lena Zakena o revidiranju (Uradni list RS, &t. 85/08, 63/13
— 7S-K, 84/18 in 115/21) in 1. odstavka 2. élena Pravilnika ¢ priznanju dodatnega izobraZevanja za
pedaliSanje veljavnosti dovoljenja za opravijanje nalog pocblagtenega ocenjevalea je Skovenski indtitut za
revizijo po strokovnem svetu, na svoji seji dne 17, 3. 2022 izdal

opLoc¢BO.

LIDIJI KAVALAR, rojeni 10. aprila 1967 v Mariboru, stanujoéi v Mariboru, Ulica heroja Staneta
18,

se do vkijuéne 22, 3. 2025 podalj$a

VELJAVNOST DOVOLJENJA ZA OPRAVLJANJE NALOG
POOBLASCENEGA OCENJEVALCA VREDNOSTI
NEPREMICNIN.

Obrazlozitev

Lidija Kavalar je 4. 3. 2022 viozila zahtevek za podalj$anje dovoljenja za opravianje nalog
poobladtenega ocenjevalea vrednosti nepremiénin. |z evidence, ki jo vodi Slovensk: inétitut za revizijo v
okviru registra pooblastenin ccenjevalcey vrednosti nepremicnin je razvidno, da Lidija Kavalar izpolnjuje
pogoje iz 2. élena Pravilnika o priznanju dodatnega izobraZevanja za podaljsanje veljavnost dovoljenja za
opraviianje nalog pooblaséenega ocenjevalca vrednosti, zato se ji do vkljucno 22. 3. 2025, podaljsa
veljavnost dovoljenja za opravijanje nalcg pooblaséenega ocenjevaica vrednosti nepremiénin. Po tem
datumu bo Slovenski indtitut za reviziio dovolienje podaljsal, e bo Lidija Kavalar program dodatnega
strokovnega izobraZevanja iz 2. odstavka 48. ¢lena ZRev-2.

Pravni pouk:

Zoper to odloéba ni pritozbe, zoper njo pa lahko vioZi stranka tozbo pri Upravinem sodiStu Republike
Sloveniie v 30 dneh po vroditvi te odioébe. Tozba se viozi pisno v dveh izvodih naravnost pri sodistu ali
se da na zapisnik, lahko pa se podiie po posti. Steje se, da e bila tozba viozena pri sodistu tisti dan, ko je
pila priporoéeno oddana na poste ali ko je bila dana na zapisnik.

Taksa po tarifni Stevilki 2 Tarife o taksah in nadomestilih (Uradni Bst RS 60/20) je bila platana 9. 3. 2022,

Post vedila:

Barbara Prelec
Dr. Sam 1
Predsednik a svela

Vrogeno.

-naslovniku,

- Agenciji za javni nadzor nad revidiranjem,
- arhivu,
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13 PRILOGE

Priloga 1: Prikaz lokacije ocenjevanega premozZenja
Priloga 3: Fotografije ocenjevanih nepremicnin

Priloga 3: Podatki GURS

Priloga 4: ZemljiSkoknjizni izpiski na datum ocene vrednosti
Priloga 45: Nadomestitvene vrednosti po Peg online

k.o. Tabor

160

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

161

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

162

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

163

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

164

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmocju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

165

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

166

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

167

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

168

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

=~

169

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

170

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

171

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

172

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

173

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

174

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

i,
il MG AR

)

] : '
MU

175

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

176

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

177

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

178

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

179

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

180

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

181

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

182

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

183

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

184

GIM OV, Lidija KAVALAR s.p.



Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

PODATKI GURS

ZEMLJISCE
Katastrska obéina 660 STUDENCI, 3tevilka parcele 1430
21.509
Na

Podrobni podatki o parceli

Legenda podatkow: Fegister nepremicnin

POVRSINA PARCELE (m?) o2

poseliena zemljisca 367

poseliena zemljisda

tloris stavbe

NAMENSKA RABA

povriine za oddih, rekreacijo in Zport 101

Podatki o lastnikih in upravljavcih

Katastrski dohodek (EUR) 0,00
Grafitni prikaz €

Temljitki kataster

509

DELEZ POVRSINE DEJANSKE RAEE (%)

33

DELEZ POVRSINE NAMENSKE RABE (%8)

0,0

LETO RQJSTVA / MATICNA  DELEZ

PRIMEK IM IME / NAZIV MNASLOV STEVILKA (%) STATUS

ZELEZNICARSKD SPORTMO DRUSTVO , Engelsowva ulica 6, 2000 5097703 1/10 Lastnik

MARIBOR

MESTNA OBCINA MARIBOR Maribor, Ulica hercja Staneta 1 58833609 9/10 Lastnik
2000 Azrihar

Katastrska ob€ina 660 STUDENCI, stevilka stavbe 1113

Katastrski vpis Ne

Podrobni podatki o stavbi
Legenda podatkow: Register nepremicnin
NASLOV STAVBE

PARCELE, NA KATERIH 5TOJI STAVBA
Katastrska obcina stevilka parcel

660 STUDEMNCI 1430

Kataster stavb

Zbirni kataster GJ1 Drugi upravljaic

le Povrsina zemljiséa pod stavbo (m?)

=500

* Inak zvezdica (7) pred povriino zemlji$da pod stavbo pomeni, da je povriina ocenjena

STEVILO ETAZ

STEVILKA PRITLICNE ETAZE

VISINA STAVBE (m)

LETO IZGRADMJE STAVBE

STEVILO STANOVANJ

STEVILO POSLOVNIH PROSTOROV

TIP STAVBE

LETO OBNOVE STREHE

LETO OBNOVE FASADE

MATERIAL NOSILNE KONSTRUKCIJE
PRIKLJUCEK NA VODOVODNO OMREZJE
PRIKLJUCEK NA ELEKTRICNO OMREZJE
PRIKLIUCEK NA KANALIZACIISKO OMREZJE
PRIKLIUCEK NA OMREZJE PLINOVODA

o
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DEL STAVBE

Katastrska obcina 860 Stevilka stavbe 1113 Stevilka dela stavbe 1
Podatki o delu stavbe

NASLOV DELA STAVBE
KATASTRSKI VPIS MNe

DEJANSKA RABA DELA STAVBE , cirkus, plesna dvorana, diskoteka

=)
n
al
=3
]
(]

UPORABNA POVRSINA DELA STAVEE (m?)

o
o
L=

POVRSINA DELA STAVBE (m?)

-y
w
=]

STEVILKA ETAZE

=

UPRAVNIK STAVBE
LEGA DELA STAVBE V STAVEI 2 - pritlicy

L]

i)

STEVILKA NADSTROPJA

LETO OBNOVE OKEN .
LETO OBNOVE INSTALACI E
DVIGALO

VISINA ETAZE

Semnam dodatnih prostorov
PROSTORI POVRSINA PROSTORA (m?)

lokal, prodajalna 45,0

STAVBA

Katastrska obéina 660 STUDENCI, stevilka stavbe 1114

—

Katastrski vpis Ne

Podrobni podatki o stavbi

Legenda podatkow: Register nepremicnin Kataster stavb Zbirni kataster GJI Drugi upravijala

NASLOV STAVBE =
PARCELE, NA KATERIH STQJI STAVBA

Katastrska obdina stevilka parcele Povriina zemljiséa pod stavbo (m?)
860 STUDENCI 1430 *27,0

* Znak zvezdica (7} pred povriing zemljisda pod stavbo pomeni, da je povriina ocenjena

STEVILO ETAZ

STEVILKA PRITLICNE ETAZE

VISINA STAVBE (m) 2.9
LETO IZGRADNJE STAVBE 1960
STEVILO STANOVANJ 0

STEVILO POSLOVNIH PROSTOROV 0
TIP STAVBE 1 -samostojeca
LETO OBNOVE STREHE =
LETO OBNCVE FASADE =

MATERIAL NOSILNE KONSTRUKCIJE 1 - opeka
PRIKLJUCEK NA VODOVODNO OMREZJE Da
PRIKLIUCEK NA ELEKTRICNO OMREZJE Na
PRIKLJUCEK NA KANALIZACIJSKO OMREZIE Ne

PRIKLIUCEK NA OMREZJE PLINOVODA =
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DEL STAVBE

Katastrska obcina 6060 stevilka stavbe 1114 stevilka dela stavbe 1
Podatki o delu stavbe

NASLOV DELA STAVBE

KATASTRSKI VPIS

DEJANSKA RABA DELA STAVBE
UPORABNA POVRSINA DELA STAVEE (m?)
POVRSINA DELA STAVBE (m?)

STEVILKA ETAZE

UPRAVNIK STAVBE

LEGA DELA STAVBE V STAVBI

STEVILKA NADSTROPJA

LETO OBNOVE OKEN

LETO OBNOVE INSTALACI

DVIGALO

VISINA ETAZE

Semnam dodatnih prostorov

Me
lgralnica, cirkus, plesna dvorana, diskoieka

4.3

ha

34

(s
{

2 - pritligje

PROSTORI POVRSINA PROSTORA (m?)

lokal, pradajalna 243

STAVBA

Katastrska ohéina 660 STUDENCI, stevilka stavhe 1115

Katastrski vpis Ne

odrobni podathki o stavbi

Legenda podatkow: Register nepremicnin Kataster stavk

MNASLOV STAVBE -
PARCELE, NA KATERIH STOJI STAVBA
Katastrska obdcina stevilka parcele

800 STUDENCI 1430

Zkirm kataster GJI Dirugi upravijaha

Povriina zemljiséa pod stavbo (m?)

3
22,0

* Znak zvezdica (*) pred povriing zemljiééa ped stavbo pomeni, da je povriina ocenjena

STEVILO ETAZ
STEVILKA PRITLIENE ETAZE

VISINA STAVEE (m) 28
LETO IZGRADNJE STAVEE 1960
STEVILO STANOVANJ 0

STEVILO POSLOVNIH PROSTOROV 0
TIP STAVBE 1-
LETO OBNOVE STREHE -
LETO OBNOVE FASADE .
MATERIAL NOSILNE KONSTRUKCIJE

PRIKLJUCEK NA VODOVODNO OMREZJE Da
PRIKLJUCEK MA ELEKTRICNO OMREZJE Ne
PRIKLJUCEK MA KANALIZACIJSKO OMREZJE Da
PRIKLJUCEK NA OMREZJE PLINOVODA -
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DEL STAVBE

Katastrska ob&ina 660 Stevilka stavbe 1115 Stevilka dela stavbe 1

Podatki o delu stavbe

NASLOV DELA STAVBE
KATASTRSKI VPIS

DEJANSKA RABA DELA STAVBE
UPORABNA POVRSINA DELA STAVEE (m?)
POVRSINA DELA STAVBE (m?)
STEVILKA ETAZE

UPRAVNIK STAVBE

LEGA DELA STAVBE V STAVBI
STEVILKA NADSTROPJA

LETO OBNOVE OKEN

LETO OBNOVE INSTALACI
DVIGALO

VISINA ETAZE

Seznam dodatnih prostorov
PROSTORI

lokal, predajalna

STAVBA

MNe

irkus, plesna dvorana, diskoteka

Igralnica,

et

2 - pritligje

POVRSINA PROSTORA (m?)

Katastrska obéina 660 STUDENCI, 5tevilka stavbe 2800

Katastrski vpis Ne

Podrobni podatki o stavbi

Legenda podathkowv: Register nepremicnin

NASLOV STAVBE
PARCELE, NA KATERIH 5TOJI 5STAVBA

Katastrska obcina

650 STUDENC

Stevil

Kataster stavb Zhirni kataster Gl Drugi upravljalc

stevilka parcele Povriina zemljiséa pod stavbo (m?)

1430 1790

* Znak zvezdica (*) pred powvrdino zemljiséa ped stavbo pomeni, da je povriing ocenjena

STEVILO ETAZ

STEVILKA PRITLICNE ETAZE

VISINA STAVBE (m)

LETO IZGRADMJE STAVBE

STEVILO STANGVAN)

STEVILO POSLOVNIH PROSTOROV

TIP STAVEE

LETO OBNOVE STREHE

LETO OBNOVE FASADE

MATERIAL NOSILME KONSTRUKCIJE
PRIKLIUCEK NA VODOVODMNO OMREZJE
PRIKLIUCEK NA ELEKTRICNO OMREZJE

PRIKLIUCEK NA KANALIZACIJSKO OMREZJE

PRIKLJUCEK NA OMREZJE PLINOVODA

1 - samostojeca
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DEL STAVBE

Katastrska obé&ina 660 Stevilka stavbe 2800 Stevilka dela stavbe 1
Podatki o delu stavbe

MASLOV DELA STAVBE =
KATASTRSKI VPIS Me
DEJANSKA RABA DELA STAVBE Pomozni kmetijski del stavbe

Ln
Ln
-

UPORABNA POVRSINA DELA STAVBE (m?)
POVRSINA DELA STAVBE (m?) 145.0
STEVILKA ETAZE 1
UPRAVNIK STAVBE -

LEGA DELA STAVBE V STAVEI 2 - pritligje
STEVILKA NADSTROPIA -

LETO OBNOVE OKEN .

LETO OBNOVE INSTALACI .
DVIGALO .

VISINA ETAZE -

Seznam dodatnih prostorov

PROSTORI POVRSINA PROSTORA (m?)
kmetijski prostar 145,0
STAVBA

Katastrska obéina 660 STUDENCI, stevilka stavbe 4471

Katastrski vpis Ne 1
(=]
Podrobni podatki o stavbi
Legenda podatkow: Register nepremicnin Kataster stavb Zhirni kataster Gl Drugi upravijala
NASLOV STAVEE
PARCELE, NA KATERIH STOJI STAVBA
Katastrska obéina stevilka parcele Povrsina zemljiséa pod stavbo (m?)

2,0

(%=1

660 STUDENCI 1430

* Znak zvezdica (7} pred povrsino zemljisda pod stavbo pomeni, da je povriina ocenjena

STEVILO ETAZ
STEVILKA PRITLICNE ETAZE 1
VISINA STAVBE (m)

LETC IZGRADMJE STAVEBE 1980

STEVILO STANOVAN) 0

STEVILO POSLOVNIH PROSTOROV 0

TIP STAVEE | - samaostojeca

LETC OBNOWVE STREHE =
LETO OBNOVE FASADE

MATERIAL NOSILNE KONSTRUKCIE 4-les
PRIKLJUCEK NA VODOVODNO OMREZJE Ne
PRIKLJUCEK NA ELEKTRICNO OMREZJE Ne
PRIKLIUCEK NA KANALIZACIISKO OMREZJE e

PRIKLIUCEK NA OMREZJE PLINOVODA
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DEL STAVBE

Katastrska ob&ina 660 Stevilka stavbe 4471 5tevilka dela stavbe 1

Podatki o delu stavbe

MNASLOV DELA STAVBE
KATASTRSKI VPIS

DEJAMSKA RABA DELA STAVBE
UPORABMNA POVRSINA DELA STAVBE (m?)
POVRSINA DELA STAVBE {m?)
STEVILKA ETAZE

UPRAVNIK STAVBE

LEGA DELA STAVBE V STAVBI
STEVILKA NADSTROPIA

LETO OBNOVE OKEN

LETO OBNOVE INSTALACH
DVIGALO

VISINA ETAZE

Semnam dodatnih prostorov
PROSTORI

kmetijski prostor

STAVBA

Ne
Pomozni kmetijski del stavbe
822

ga0

2 - pritligie

POVRSINA PROSTORA (m?)

g3 2
L= Tl

Katastrska obéina 660 STUDENCI, stevilka stavbe 4498

Katastrski vpis Me

Podrobni podatki o stavbi

Legenda podatkov: Register nepremicnin

NASLOV STAVBE
PARCELE, NA KATERIH STOJI STAVBA
Katastrska obcina

560 STUDENCI

Stevilo deloy stavbe 1

Graficni prikaz &
Kataster stavb Zhirni kataster GJl Drugi upravljalc
stevilka parcele Povriina zemljisca pod stavbo (m?)
1430 *336,0

* Znak zvezdica (%) pred povriino zemljifca pod stavbo pomeni, da je povriing ocenjena

STEVILO ETAZ

STEVILKA PRITLICNE ETAZE

VISINA STAVBE (m})

LETO IZGRADNJE STAVEBE

STEVILO STANOVAN)

STEVILO POSLOVNIH PROSTOROV

TIP STAVBE

LETO OBNOVE STREHE

LETO OBMNOVE FASADE

MATERIAL NOSILMNE KONSTRUKCLIE
PRIKLJUCEK NA VODOVODNO OMREZJE
PRIKLJUCEK NA ELEKTRICNO OMREZJE

PRIKLJUCEK NA KANALIZACIJSKO OMREZIE

PRIKLJUCEK NA OMREZJE PLINOVODA

1

- samostojeca

5 - kombinacija razlicnih matenalov
MNe

Da
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DEL STAVBE
Katastrska obgina 660 Stevilka stavbe 4498 Stevilka dela stavbe 1
Podatki o delu stavbe

NASLOV DELA STAVBE

KATASTRSKI VPIS Me

DEJANSKA RABA DELA STAVBE Sportna dvorana
UPORABNA POVRSINA DELA STAVEE (m?) 2300
POVRSINA DELA STAVBE (m?) 2300

STEVILKA ETAZE |
UPRAVNIK STAVBE .

LEGA DELA STAVBE V STAVEI 2 - pritligje
STEVILKA NADSTROPJA

LETO OBNOVE OKEN .

LETO OBMOVE INSTALACH -
DVIGALO -

VISINA ETAZE

Seznam dodatnih prostorov

PROSTORI POVRSINA PROSTORA (m2)

poslovnl prostor 230,0
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ZEMLJISCE

Katastrska ob€ina 660 STUDENCI, 3tevilka parcele 1431/1

Katastrski dohodek (EUR)

Grafiéni prikaz

Povriina parcele (m3 244
Urejena parcela Ne

Podrobni podatki o parceli

Legenda podatkov: Register nepremicnin Zemljigki kataster

POVRSINA PARCELE (m?) 244

DEJANSKA RABA

poseljena zemljisca 35,7
paseljena zemljisca 64,3
tloris stavbe

NAMENSKA RABA

povriine za oddih, rekreacijo in Sport 100,0

RABE ZEMLJISC
ZEMLINISCE POD STAVBO PRED 2006 *158 1112

* Znak zvezdica (*) pred povriino zemljifta pod stavbo pomeni, da je povréina ocenjena

Podatki o lastnikih in upravljavcih

LETO ROJSTVA / MATICNA

PRIIMEK IN IME / NAZIV NASLOV STEVILKA

ZELEZNICARSKO SPORTNO DRUSTVC  Maribor, Engelsova ulica 6, 2000 5097703

MARIEOR Maribor

MESTNA OBCINA MARIBOR Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 5883260
2000 Maribor

STAVBA

Katastrska obéina 660 STUDENCI, stevilka stavbe 1112

\atastrski vpis Ne

Podrobni podatki o stavbi

Legenda podatkov: Register nepremicnin Kataster stavb Zbirni kataster Gl
NASLOV STAVBE =

PARCELE, NA KATERIH STOJI STAVBA
Katastrska obéina stevilka parcele

660-5TUDENCI 1431/1 *158,0

™ Znak zvezdica (*) pred povriino zemljiséa pod stavbo pomeni, da je povriina ocenjena

STEVILO ETAZ

fa

STEVILKA PRITLIEME ETAZE

ma

VISINA STAVBE (m) 63
LETO IZGRADNJE STAVBE 1960
STEVILO STANOVANJ 0
STEVILO POSLOVNIH PROSTOROV 0

TIP STAVBE 1 - samostojeca
LETO OBMOVE STREHE =
LETO OBMOVE FASADE =

MATERIAL NOSILME KONSTRUKCIJE 1-opeka
PRIKLJUCEK NA VODOVODNO OMREZJE Da
PRIKLIUCEK NA ELEKTRICNO OMREZJE Ne
PRIKLJUCEK NA KAMALIZACIISKO OMREZJE Da

PRIKLJUCEK NA OMREZJE PLINOVODA =

DELEZ POVRSINE NAMENSKE RABE (%)

POVRSINA ZEMLJISCA POD STAVBO (m?)  STEVILKA STAVBE, KI STOJI NA PARCELI

DELEZ

(%a) STATUS
1/10 Lastnik
9/10 Lastnik

Drugi upravljald

Povriina zemljiséa pod stavbo (m?)
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DEL STAVBE

Katastrska obgina 660 Stevilka stavbe 1112 Stevilka dela stavbe 1

Podatki o delu stavbe
NASLOV DELA STAVBE

KATASTRSKI VPIS

DEJANSKA RABA DELA STAVBE
UPORABNA POVRSINA DELA STAVBE (m?)
POVRSINA DELA STAVBE (m?)

STEVILKA ETAZE

UPRAVMNIK STAVBE

LEGA DELA STAVBE V STAVBI

STEVILKA NADSTROPIA

LETO OBNOVE OKEN

LETO OBNOVE INSTALACH

DVIGALD

VISINA ETAZE

Seznam dodatnih prostorov

PROSTORI

lokal, prodajalna

Ne

Igralnica, cirkus, plesna dvorana, diskoteka
2826

282,06

0

2 - pritlige

POVRSINA PROSTORA (m?)
2826
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ZEMLJISCE

Katastrska ob¢€ina 660 STUDENCI, 3tevilka parcele 1432

Povriina parcele (m?) 1112
Urejena parcela Ne

Podrobni podatki o parceli

Legenda podatkov:

POVRSINA PARCELE (m?)

DEJANSKA RABA
poseljena zemljisca
poseljena zemljisca
tloris stavbe
NAMENSKA RABA

povriine za oddih, rekreacijo in port

RABE ZEMLJISC

ZEMLJISCE POD STAVEQ PRED 2006

* Znak zvezdica (*) pred povriino zemljisca pod stavbo pomeni, da je povriina ocenjena

Podatki o lastnikih in upravljavcih

PRIMEK IN IME / NAZIV

ZELEZNICARSKO SPORTNG DRUSTVO

MARIEOR

MESTNA OBEINA MARIBOR

STAVBA

Register nepremicnin

1112

Zemljitki kataster

Katastrski dohodek (EUR) 0,00

Grafi¢ni prikaz =~ @

DELEZ POVRSINE DEJANSKE RABE (%)

DELEZ POVRSINE NAMENSKE RABE (%)

100,0

POVRSINA ZEMLIISCA POD STAVBO (m?)

=291

NASLOV

Maribor, Engelsova ulica 6, 2000
Maribor

Maribor, Ulica heroja Staneta 1,
2000 Maribor

Katastrska obéina 660 STUDENCI, stevilka stavbe 1119

Katastrski vpis Ne

Podrobni podatki o stavbi

Legenda podathkow:

MASLOV STAVEE
PARCELE MNA KATERIH 5TOJl STAVBA
Katastrska obcina

660 STUDENCI

Register nepremicnin

Kataster stavb

Maribor, Eng

stevilka parcele

1432

1119

LETO ROJSTVA / MATICNA
STEVILKA

5097703

Zbirni kataster GJI

+a ulica &

Povréina zemljiééa pod stavbo (m?)

*280,0

* Znak zvezdica (*) pred povriing zemljiééa pod stavbo pomeni, da je povriina ocenjena

STEVILO ETAZ 2
STEVILKA PRITLICNE ETAZE 2

VISINA STAVBE (m) 1.4
LETO IZGRADMJE STAVBE 1965
STEVILO STANOVANJ 1
STEVILO POSLOVNIH PROSTOROV 4

TIP STAVEE 1 - samostojeca
LETO OBNOVE STREHE 1987
LETO OBNOVE FASADE 1987
MATERIAL NOSILME KONSTRUKCIJE 1 - opeka
PRIKLJUCEK NA VODOVODNO OMREZJE Da
PRIKLJUCEK NA ELEKTRIENO OMREZJE Da
PRIKLJUCEK NA KANALIZACIJSKO OMREZJE Da

PRIKLJUCEK NA OMREZJE PLINOVODA

STEVILKA STAVBE, KI STOJI NA PARCELI

DELEZ

(%) STATUS
1/10 Lastnik
9/10 Lastnik

Crugi upravijalc
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DEL STAVBE

{atastrska obdina 660 Stevilka stavbe 1119 Stevilka dela stavbe 1

‘odatki o deiu stavbe

MASLOW DELA STAVEE Wtaribor
KATASTRSK]I VRIS Ne
DEJANSKA RABA DELA STAVEE Stanovanie v enostanovanjsk sta
UPORABNA POVRSINA DELA STAVBE (mé) 454

o

POVRSINA DELA STAVBE (m?) 464
STEVILKA ETAZE 2

UPRAVNIK STAVEE 1

LEGA DELA STAVBE V STAVEI 3 - nadstropie
STEVILKA NADSTROPJA 2
LETC CBMOVE CKEN :
LETO OBNOVE INSTALACL -
DVIGALD Me
VISINA ETAZE :

ieznam dodatnih prostoroy

PROSTORI POVRSINA PROSTORA (m?)

bivalni prostor 464

Katastreka obfina 680 Etevilka stavbe 1119 itevilka dela stavbe 2
Podatki o delu stavbe

MASLOV DELA STAVBE Maribor, Engelsay
KATASTRSKI VRIS Me

DEJAMSKA RABA DELA STAVBE Sporina dyverana
UPORABMA POVRSINA DELA STAVBE {m?) 2543

POVRSINA DELA STAVEBE (m?) 2543

STEVILKA ETAZE
UPRAVNIK STAVBE
LEGA DELA STAVSE V STAVE 2 - pritiie
STEVILKA NADSTROPIA

LETO OBNOVE OKEN

LETO OBNOVE INSTALACL

DVIGALD Me
VISINA ETAZE

Seznam dodatnih prostorov
PROSTORI POVRSINA PROSTORA {m?)

osiovni prostor 2543
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Katastrska obfina 660 Stevilka stavbe 1113 tevilka dela stavbe 3
Podatki o delu stavbe

MNASLOV DELA STAVBE Marbor, Enge
KATASTREKI VPIS Ne
DEJANSKA RABA DELA STAVEE

UPORABNA POVRSING DELA STAVBE (m2)
POVRSINA DELA STAVEE (m?) 905
STEVILKA ETAZE 2
UPRAVNIK STAVBE
LEGA DELA STAVBE V STAVEI 2 - pritilge
STEVILKA NADSTROPJA
LETC OBNOVE OKEMN
LETC OBMOVE INSTALACL
DVIGALD Me
VISINA ETAZE
Seznam dodatnih prostorow
PROSTORI POVRSINA PROSTORA (m<)
okal, prodajaina 30,5
{atastrska obdina 660 Stevilka stavbe 1119 Stevilka dela stavbe 4
*ndatki o delu stavbe
MASLOW DELA STAVBE
KATASTRSEI VRIS

DEJANSKA RABA DELA STAVSE

UPORABMNA POVRSINA DELA STAVBE (m?) 3182
POVRSINA DELA STAVBE [m?) 3189
STEVILKA ETAZE 3

UPRAVNIK STAVBE -
LEGA DELA STAVBE V STAVEI 3 - nadstropje
STEVILKA MADSTROPJA
LETO OBNOVE OKEN

1=
(=]

LETO OBNOVE INSTALACI) 1857
DVIGALD Ne
VISINA ETAZE £

ieznam dodatnih prostorov

PROSTORI POVRSINA PROSTORA {m?}
posloyni prostor 3189

Katastrska obcina 660 Stevilka stavbe 1119 Stevilka dela stavbe 5

Podatki o delu stavbe

MASLOV DELA STAVBE

KATASTRSKI VRIS Ne

DEJANSKA RABA DELA STAVBE Kt
UPORABNA POVRSINA DELA STAVBE (m?) 60

POVRSINA DELA STAVEE [m?) &0

STEVILKA ETAZE

UPRAVNIK STAVBE

LEGA DELA STAVBE V STAVEI
STEVILKA NADSTROPJA
LETO DENOVE OKEN

=
1
%

LETO OBNOVE INSTALACL
DVIGALD Me
VISINA ETAZE

Sernam dodatnih prostorov
PROSTORI POVRSINA PROSTORA (m)

klet 60
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STAVBA

Katastrska ob ina 660 STUDENCI, $tevilka stavbe 1120

‘odrobni podatis o stavhi

Legenda podatkow: Register nepramicnin

MASLOV STAVBE
PARCELE, MA KATERIH STOJI STAVBA

Katastrska obdina

660 STUDENT

* Znak zvazdica (=} pred povriing zemljiiéa pod stavbe pomeni, da je povriina acenjena

STEVILO ETAZ

STEVILKA PRITLICNE ETAZE

VISIMNA STAVBE (m)

LETO [ZGRADMJE STAVBE

STEVILD STANOVAN)

STEVILO POSLOVNIH PROSTOROV

TIP STAVBE

LETO OBNOVE STREHE

LETC OBMOVE FASADE

MATERIAL NOSILNE KOMSTRUKCUE
PRIKLIUCEK, NA VODOVODNO OMREZIE
PRIKLIUCEK NA ELEKTRICNO OMREZIE
PRIKLIUCEK NA KAMALIZACIISKO OMREZIE
PRIKLIUCEK NA OMREZJE PLINOVODA

DEL STAVBE

Kataster stavb

stevilka parcele

1432 230

1045

1 - samostojeca

Katastrska obéina 660 $tevilka stavbe 1120 Stevilka dela stavbe 1

Podatki o delu stavbe

NASLOV DELA STAVBE
KATASTRSKI VPIS

DEJANSKA RABA DELA STAVBE
UPORABNA POVRSINA DELA STAVEE (m?)
POVRSINA DELA STAVBE [m?)
STEVILKA ETAZE

LIPRAVNIK STAVBE

LEGA DELA STAVBE V STAVE!
STEVILKA NADSTROPJA

LETO OBNOVE OKEN

LETO OBNOVE INSTALACI
DVIGALO

VISINA ETAZE

Sernam dodatnih prostoray
PROSTORI

kmetijskd prostor

Me

Pomiozni kenetijski del stavbe

POVRSINA PROSTORA (m?)

20

Zhirni kataster GJ1

Dirugi upraviaici

Powvriing zemljisica pod stavbo (m®)
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ZEMLJISCE

Katastrska obgina 659 TABOR, stevilka parcele 1297/1

Pevrding parcele (m3) 2678 Katsctrld dohodsh (EUR) 0,00

Urejena parcela  Ne Grafiéni privaz. 6

Podrebni podathi o parceli

Legenda padaticon: Registar napramicnin Zemljiiki kataster
POVRSINA PARCELE (m?) 2618
DEJANSKA RABA DELEZ POVRSINE DEJANSKE RABE (%)
peoseliena zemljigca 57.3
javna obdinska cestna infrastruktura 292
poseliena zem 135
javna obdinska cestna mfrastruktura
NAMENSKA RABA DELEZ POVRSINE NAMENSKE RABE (%)
obmadia prometne infrastrukture 320
povriine za oddih, rekreadjo in-Eport 68,0
Podatki o lastnikih in upravljavcih
LETO RCJSTVA / MATICNA DELEZ
PRIIMEK IN IME / NAZIV MASLOV STEVILKA (%) STATUS
ZELEZNICARSKO SPORTND Maribor, Engelsovs ulica 6, 2000 | 5097703 900 Lastnik
DRUSTVO MARBOR Maribor
MESTNA OBCINA MARIBOR Maribor, Ulica heroja Staneta 1, | 5883363 9/10 Lastnik
2000 Maribor
MESTNA OBCINA MARIBOR Maribor, Ulica herpja Staneta 1, | 5883363 Zacasni
2000 Maribor upravljavec
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ZEMLJISCE

Katastrska obcina 659 TABOR, stevilka parcele 1297/3

Povrsina parcele (m?) 345
Urejena parcela Ne

Podrobni podatki o parceli

Katastrski dohodek (EUR) 0,00
Graficni prikaz =~ @

Legenda podathkov: Register nepremicnin Zemljigki kataster

POVRSINA PARCELE (m?)

DEJANSKA RABA
poseljena zemljiica
tloris stavbe
NAMENSKA RABA

povriine za oddih, rekreacijo in $port

RABE ZEMLJISC

ZEMLJISCE POD STAVEQ PRED 2006

L
o
L]

DELEZ POVRSINE DEJANSKE RABE (%)
100,0

DELEZ POVRSINE NAMENSKE RABE (%)

100,0

POVRSINA ZEMLJISCA POD STAVBO (m?)  STEVILKA STAVBE, KI STOJI NA PARCELI

*345 1753

* Inak zvezdica (*) pred povriino zemljiséa pod stavbo pomeni, da je povriina ocenjena

Podatki o lastnikih in upravljavcih

PRIIMEK IN IME / NAZIV

ZELEZNICARSKO SPORTNO
DRUSTVO MARIBOR

MESTNA OBCINA MARIBOR

MESTNA OBCINA MARIBOR

LETO ROJSTVA / MATICMNA DELEZ

NASLOV STEVILKA (%) STATUS
Maribor, Engelsova ulica 6, 2000 5087703 1/10 Lastnik
Maribor

Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 5883369 9/10 Lastnik
2000 Maribor

Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 5883369 Zacasni
2000 Maribor upravljavec
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STAVBA

Katastrska ob¢ina 659 TABOR, itevilka stavhe 1753

Katastrski vpis Ne

e
Podrobni podatki o stavbi
Legenda podatkow: Register nepremicnin Kataster stavb Zbirni kataster G Drugi upravijalc
MNASLOV STAVBE Maribor, Popor
PARCELE, NA KATERIH STOJI STAVEBA
Katastrska obéina stevilka parcele Povriina zemljis¢a pod stavbo (m?)

659 TARBOR 1297/3 "268,0

* Znak zvezdica (*) pred povriino zemljiséa pod stavbo pomeni, da je povréina ocenjena

STEVILO ETAZ 1
STEVILKA PRITLICNE ETAZE 1

VISINA STAVBE (m) 6,3

LETO IZGRADNJE STAVBE 1980

STEVILO STANOVANJ 0

STEVILO POSLOVNIH PROSTORQV 0

TIP STAVBE 1 - samostojeca

LETO OBNOVE STREHE
LETO OBNOVE FASADE =

MATERIAL NOSILNE KONSTRUKCIIE 1 - opeka
PRIKLJUCEK NA VODOVODNO OMREZJE Da
PRIKLJUCEK MA ELEKTRIENO OMREZJE Da
PRIKLJUCEK NA KANALIZACIISKO OMREZJE Da

PRIKLJUCEK MA OMREZJE PLINOVODA -

DEL STAVBE

Katastrska ob&ina 639 Stevilka stavbe 1753 Stevilka dela stavbe 1
Podatki o delu stavbe

MNASLOV DELA STAVBE Maribor, Popoviceva ulica 8
KATASTRSKI VPIS Ne

DEJANSKA RABA DELA STAVBE Spertna dvorana
UPORABNA POVRSINA DELA STAVBE (m?) 100,0

POVRSINA DELA STAVBE (m?) 109,0

STEVILKA ETAZE i

UPRAVNIK STAVBE E
LEGA DELA STAVBE V STAVBI 2 - pritlicje
STEVILKA NADSTROPJA E
LETO OBNOVE OKEN -
LETO OBNOVE INSTALACI E
DVIGALD E
VISINA ETAZE -

Seznam dodatnih prostorov
PROSTORI POVRSINA PROSTORA (m?)

peslovni prostar 109.0
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STAVBA

Katastrska obcina 659 TABOR, Stevilka stavbe 3951

Katastrski vpis Ne

Podrobni podatki o stavbi

Legenda padatkow

NASLOV STAVBE

Register nepremidnin

PARCELE, NA KATERIH 5TOJI STAVBA

Katastrska ob&ina

659 TABOR

* Inak zvezdica () pred povriino zemljii¢a pod stavbo pomeni, da je povriina ocenjena

STEVILO ETAZ

STEVILKA PRITLICNE ETAZE

VISINA STAVBE (m)
LETO IZGRADNJE STAVBE
STEVILO STANOVANI

STEVILO POSLOVNIH PROSTOROV

TIP STAVBE
LETO OBNOVE STREHE
LETO OBNOVE FASADE

MATERIAL NOSILME KONSTRUKCLIE

PRIKLIUCEK NA VODOVODNO OMREZIE

PRIKLJUCEK NA ELEKTRICNO OMREZJE

PRIKLIUCEK MA KANALIZACIJSKO OMREZJE

PRIKLIUCEK NA OMREZJE PLINOVODA

DEL STAVBE

Katastrska obcina 659 Stevilka stavbe 3951 Stevilka dela stavbe 1

Podatki o delu stavbe
NASLOV DELA STAVBE
KATASTRSKI VPIS

DEJANSKA RABA DELA STAVBE

UPORABNA POVRSINA DELA STAVBE (m?)

POVRSINA DELA STAVBE (m?)

STEVILKA ETAZE
UPRAVNIK STAVBE

LEGA DELA STAVBE V STAVBI

STEVILKA NADSTROPJA
LETO OBNOVE OKEN

LETO OBNOVE INSTALACL
DVIGALO

VISINA ETAZE

Seznam dodatnih prostorov
PROSTORI

lokal, prodajalna

Kataster stavb

stevilka parcele

Stewvil

o

e
w

1 -sam

L]
[

Loje

MNe

Prehrambni gostinski obrat

2 - pritlicje

POVRSINA PROSTORA (m?)

Zbirni kataster Gl

Drugi upravljalci

Povriina zemljis¢a pod stavbo (m?)
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ZEMLJISCE

Katastrska obdina 659 TABOR, Stevilka parcele 1298

Povriina parcabe imd) 12277
Urgjena parcels E]

Podrobni podatki o parceli

Legenda podatkow Reg'lste.r nepremiénin

POVRSIMNA PARCELE (m)

DEJAMSEA RABA

poseljena zemfjisca

povrEine za oddih, rekreacije in Sport

Podatki o lastnikih in upravijavcih

Kat=strski dohodsk [EUR) 0,00
Graficni prikaz (=

| ZemfEk ketaszer

12277

DELEZ POVRSINE DEJANSKE RABE (%)
1000

DELEZ POVRSINE NAMENSKE RASE (%)
100,0

LETO ROJSTVA / MATICNA | DELEZ

PRIMEK 1M IME / MAZIV MNASLOV STEVILKA (3
FELEFHICARSKO SPORTNG Maribor, Engelsova ulica 6, 2000 | 5097703 1110
CRUSTVO MARIEOR Marioor
MESTMA OBCINA MARIBOR Maribor, Ulica heroja Staneta 1, | 5853369 8/10
2000 Maribor
WMESTHA OBCIMA MARIBOR Marior, Wica heroja Staneta 1, | 5883369
2000 Maribor

STATUS

Lastnik

Lastnik

Zacasni

upravljavec
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ZEMLJISCE
Katastrska ob¢cina 659 TABOR, stevilka parcele 1299
Powriina parcele m? 4077 Katastrski dohodek (EUR) 0,00
Urejena parcela Ne Graficni prikaz e

Podrobni podatki o parceli

Legenda podathkow: Register nepremicnin Zemljigki kataster

POVRSINA PARCELE (m?) 4,077

DEJANSKA RABA DELEZ POVRSINE DEJANSKE RABE (%)
poseljena zemljisca 100,0

NAMEMNSKA RABA DELEZ POVRSINE NAMENSKE RABE (%)
povriine za oddih, rekreacijo in fport 100,0

Podatki o lastnikih in upravljavcih

LETO ROJSTVA / MATICNA DELEZ

PRIIMEK IN IME / NAZIV NASLOV STEVILKA (%) STATUS

ZELEZNIEARSKO SPORTNC Mariber, Engelsova ulica 6, 2000 5097703 1/10 Lastnik

DRUSTVO MARIBOR Maribor

MESTNA OBCINA MARIEOR Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 5883389 9/10 Lastnik
2000 Maribor

MESTNA OBCINA MARIEOR Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 5883369 Zacasni
2000 Maribor upravljavec
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ZEMLJISCE

Katastrska ob<ina 659 TABOR, stevilka parcele 1301

Povriina parcele (m? 44
Urejena parcela Ne

Podrobni podatki o parceli

Katastrski dohodek (EUR) 0,00
Grafiéni prikaz e

Legenda podatkow: Register nepremicnin Zemljigki kataster

POVRSINA PARCELE (m?)

DEJANSKA RABA
paseljena zemljidca
tloris stavbe
NAMENSKA RABA

povriine za oddih, rekreacijo in Sport

RABE ZEMLJISC

ZEMLJISCE POD STAVEQ PRED 2006

DELEZ POVRSINE DEJANSKE RABE (%)
100,0

DELEZ POVRSINE NAMENSKE RABE (%)
100,0

POVRSINA ZEMLJISCA POD STAVBO (m?)  STEVILKA STAVBE, KI STOJI NA PARCELI

544 3047

* Znak zvezdica (*) pred povriine zemljiséa pod stavbo pomeni, da je povriina ocenjena

Podatki o lastnikih in upravljavcih

PRIMEK IN IME / NAZIV

ZELEZNICARSKO SPORTNO
DRUSTVO MARIBOR

MESTNA OBEINA MARIBOR

MESTNA OBEINA MARIBOR

LETO ROJSTVA / MATICMA DELEZ

NASLOV STEVILKA (%) STATUS
Maribeor, Engelsova ulica 6, 2000 | 5097703 1/10 Lastnik
Maribor

Mariber, Ulica heroja Staneta 1, | 5883369 9/10 Lastnik

2000 Maribor

Mariber, Ulica heroja Staneta 1, | 5883369 Zacasni
2000 Maribor upravljavec
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STAVBA

Katastrska oh&ina 659 TABOR, étevilka stavbe 3947

Katastrski vpis he 1
e
‘odrobni podatki o stavbi
Legenda podatkow: Register nepremicnin Kataster stavi Zbirni kataster GJI Drugi upravljalc
NASLOV STAVBE Maribor, Popoviceva ulica 4
PARCELE, NA KATERIH STQJI STAVBA
Katastrska obéina stevilka parcele Pavriina zemljiséa pod stavbo (m?)
1301 ‘440
130278 74,0

* Znak zvezdica {*) pred povriine zemljidéa pod stavbo pomeni, da je povriing ocenjena

STEVILO ETAZ

STEVILKA PRITLICNE ETAZE 1
VISINA STAVEE (m) 47
LETO IZGRADMJE STAVBE 1995
STEVILO STANOVANI 0
STEVILO POSLOVNIH PROSTOROV 1
TIP STAVBE

LETC OBNOVE STREHE =
LETO OBNOVE FASADE

MATERIAL NOSILNE KONSTRUKCIJE 1-opeka
PRIKLJUCEK NA VODOVODNO OMREZJE Da
PRIKLIUCEK NA ELEKTRIENOC OMREZIJE Da
PRIKLJUCEK NA KAMALIZACIJSKO OMREZJE Da

PRIKLJUCEK NA OMREZJE PLINOVODA

DEL STAVBE
Katastrska obgina 659 Stevilka stavbe 3947 Stevilka dela stavbe 1
Podatki o delu stavbe
MNASLOV DELA STAVBE Maribor, Popoviceva ulica 4
KATASTRSKI VPIS Ne
DEJANSKA RABA DELA STAVBE Prehrambni gostinski obrat
UPORABNA POVRSINA DELA STAVBE (m?) 50,9
POVRSINA DELA STAVBE (m?) 80,9

STEVILKA ETAZE

UPRAVNIK STAVBE -

LEGA DELA STAVBE V STAVBI 2 - pritlicie
STEVILKA NADSTROPJA -

LETC OBMNOVE OKEN -

LETO OBMNOVE INSTALACI -
DVIGALO Ne
VISINA ETAZE -

Seznam dodatnih prostorov

PROSTORI POVRSINA PROSTORA (m?)

1]

lokal, prodajalna 0,9
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ZEMLJISCE
Katastrska obéina 659 TABOR, Stevilka parcele 1302/2
Powriina parcele (m?) 3435 Katastrski dohodek (EUR) 0,00
Urejena parcela Ne Grafitni prikaz =~ @

Podrobni podatki o parceli

Legenda podatkov: Register nepremicnin Zemljigki kataster

POVRSINA PARCELE (m?) 3.435

DEJAMNSKA RABA DELEZ POVRSINE DEJANSKE RABE (%)
poseljena zemljiica 100,0

NAMENSKA RABA DELEZ POVRSINE NAMENSKE RABE (%)
povriine za oddih, rekreacijo in Sport 100,0

Podatki o lastnikih in upravljavcih

LETO ROJSTVA / MATICNA DELEZ

PRIMEK IM IME / NAZIV MASLOV STEVILKA (%) STATUS

ZELEZNICARSKO SPORTNG Mariber, Engelsova ulica 6, 2000 | 5097703 1410 Lastnik

DRUSTVO MARIBOR Maribor

MESTNA OBEINA MARIBOR Maribor, Ulica hergja Staneta 1, 5883369 9/10 Lastnik
2000 Maribor

MESTNA OBCINA MARIBOR Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 5883369 Zatasni
2000 Maribor upravljavec
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ZEMLJISCE

Katastrska obéina 659 TABOR, Stevilka parcele 1302/3

Fovrsina parcele { 250 000
Urejena parcela e €
Podrobni podatki o parceli

Legenda podatkov: Register nepremicnin Zemljigki kataster
POVRSINA PARCELE (m?) 250
DEJANSKA RABA DELEZ POVRSINE DEJANSKE RABE (%)
possljena zemljisca 100,0
tloris stavbe
MNAMENSKA RABA DELEZ POVREINE NAMENSKE RABE (%)
povrsine za oddih, rekreadijo in Sport 100,0
RAEBE ZEMLJISC POVRSINA ZEMLJISEA POD STAVBO (m?)  STEVILKA STAVEE, KI STOJI NA PARCELI
ZEMLJISCE POD STAVEQ FRED 2006 | =250 2019

* EZnak zvezdica (") pred povriino zemijitéa pod stavbo pomeni, da je povriing ocerjena

Podatki o lastnikih in upravijavcih

LETO ROJSTVA / MATICNA DELEZ

PRIIMEK 1N IME / NAZIV NASLOV STEVILKA (%) STATUS
ZELEZNICARSKD SPORTMNO Mariber, Engelsova ulica 6, 2000 | 5097703 1410 Lastnik
DRUSTYO MARIBCR Mariber

MESTNA OBCINA MARIBOR Maribeor, Ulica heroja Staneta 1, | 5883380 9/10 Lastnik

2000 Maribor

MESTMA ORCINA MARIBOR Maribor, Ulica hernja Stareta 1, | 5833340 Taczeni
2000 Maribor upravljavec
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STAVBA

Katastrska obéina 659 TABOR, tevilka stavbe 2019

Katastrski vpis Ne

Podrobni podatki o stavbi

Legenda podatkow: Register nepremicnin Kataster stavs Zbirni kataster GJI

NASLOV STAVEE

PARCELE, NA KATERIH S5TOJI STAVBA

Katastrska obéina stevilka parcele

659 TAEOR 1302/3 *250,0

" Znak zvezdica (%) pred povriino zemiljisca pod stavbo pomeni, da je povriina ocenjena

STEVILO ETAZ 2
STEVILKA PRITLICNE ETAZE

=]

VISINA STAVEE (m)
LETO IZGRADMJE STAVBE 1950

STEVILO STANOVANI 1

STEVILO POSLOVNIH PROSTOROV

TIP STAVBE | -samaostojeda
LETO OBNOVE STREHE -

LETO OBNOVE FASADE -

MATERIAL NOSILNE KONSTRUKCIJE 1-opeka
PRIKLJUCEK NA VODOVODNC OMREZJE Da
PRIKLJUCEK NA ELEKTRICNO OMREZJE Da
PRIKLJUCEK NA KANALIZACIJSKO OMREZJE Da

PRIKLIUCEK MA OMREZJE PLINOVODA -

DEL STAVBE

Katastrska obcina 639 Stevilka stavbe 2019 3tevilka dela stavbe 1
Podatki o delu stavbe

NASLOV DELA STAVBE Maribor, Popoviceva ulica 14
KATASTRSKI VPIS Ne

DEJAMNSKA RABA DELA STAVBE Stanovanje v enostanovan)ski stavbi
UPORABNA POVRSINA DELA STAVEE (m?) 56,8

POVRSIMNA DELA STAVEE (m?) 69,3

STEVILKA ETAZE 2

UPRAVNIK STAVBE =

LEGA DELA STAVBE V STAVEI 4 - mansarda
STEVILKA NADSTROPJA -

LETO OBNOVE OKEN =

LETO OBNOVE INSTALACI) =

DVIGALO Me

VISINA ETAZE -

Seznam dodatnih prostorov

PROSTORI POVRSINA PROSTORA (m?)
nerazporejen prostor *T2h
bivalni proster 56.8

Ma delu stavl razlika med skupno povriine dela stavbe in sestevkom prostorov. Podatke uredite na naj

ali Geodetski pisamni, S seboj imeite podatke o povrsinah posameznih prostorov,

Drugi upravijalc

Povrsina zemljisca pod stavbo (m?)

i Obmocni
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Katastrska obcina 639 Stevilka stavbe 2019 stevilka dela stavbe 2
Podatki o delu stavbe

NASLOV DELA STAVBE Maribor, Popoviceva ulica 14
KATASTRSKI VPIS Me

DEJANSKA RABA DELA STAVBE Sportna dvorana
UPORABNA POVRSINA DELA STAVEE (m?) 1473

POVRSINA DELA STAVBE {m?) 1473

STEVILKA ETAZE 1

UPRAVNIK STAVBE -
LEGA DELA STAVBE V STAVEI 2 - pritligie
STEVILKA NADSTROPJA

LETO OBNOVE OKEN

LETO OBNOVE INSTALACI) -
DVIGALO Ne
VISINA ETAZE

Seznam dodatnih prostorov

PROSTORI POVRSINA PROSTORA (m?)

paslovni prostor 1473
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ZEMLJISCE

Katastrska obé&ina 659 TABOR, &tevilka parcele 1302/7

Povriina parcele (m? 1.054 Katastrski dohodek (EUR) 0,00
Urejena parcela Ne Grafiéni prikaz e

Podrobni podatki o parceli

Legenda podatkow: Register nepremicnin Zemljizki kataster

POVRSINA PARCELE (m?2) 1.054

DEJANSKA RABA DELEZ POVRSINE DEJANSKE RABE (%)

poseljena zemljisca 100,0

tloris stavbe

NAMENSKA RABA DELEZ POVRSINE NAMENSKE RABE (%)

povriine za oddih, rekreacijo in $port 100,0

RABE ZEMLJISC POVRSINA ZEMLJISCA POD STAVBO (m?)  STEVILKA STAVBE, KI STOJI NA PARCELI

w

ZEMLJISCE POD STAVBO PRED 2006 *1.054 659

* Znak zvezdica (*) pred povriino zemljiééa pod stavbo pomeni, da je povriina ocenjena

Podatki o lastnikih in upravljavcih

LETO ROJSTVA / MATICNA DELEZ

PRIIMEK IN IME / NAZIV NASLOV STEVILKA (%) STATUS

ZELEZNICARSKO SPORTNO Maribor, Engelsova ulica 6, 2000 5097703 1/10 Lastnik

DRUSTVO MARIBOR Maribor

MESTNA OBCINA MARIBOR Maribor, Ulica hergja Staneta 1, 5883369 a/10 Lastnik
2000 Maribor

MESTNA OBCINA MARIBOR Maribor, Ulica heroja Staneta 1, | 5883369 Zacasni
2000 Maribor upravljavec

Katastrska obéina 659 TABOR, stevilka stavhe 3659

Katastrski vpis iNe 1
e
Podrobni podatki o stavbi
Legenda podatkow: Register nepremicnin Kataster stavb Zbirni kataster Gl Drugi upravijalci
NASLOV STAVBE =
PARCELE, NA KATERIH STOJI STAVBA
Katastrska obcina stevilka parcele Povriina zemljiséa pod stavbo (m?)

650 TABOR 130277 *1.054,0

* Znak zvezdica (%} pred povrsino zemljiséa pod stavbo pomeni, da je poviiing ocenjena

STEVILO ETAZ 2
STEVILKA PRITLICNE ETAZE 1

VISINA STAVBE (m) 9.7

LETO IZGRADNJE STAVBE 1280

STEVILO STANOVAN) 0

STEVILO POSLOVNIH PROSTOROV 0

TIP STAVBE 1 - samostojeda

LETO OBNOVE STREHE
LETO OBNOVE FASADE &

MATERIAL NOSILNE KONSTRUKCIJE 2 - beton, zelezobetan
PRIKLJUCEK NA VODOVODNO OMREZIE Da
PRIKLIUCEK NA ELEKTRIENO OMREZJE Da
PRIKLJUCEK NA KANALIZACISKO OMREZIE Da

PRIKLJUCEK NA OMREZJE PLINOVODA -
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DEL STAVBE
Katastrska obdina 639 Stevilka stavbe 3639 Stevilka dela stavbe 1
Podatki o delu stavbe

MNASLOV DELA STAVBE

KATASTRSKI VPIS Ne
DEJANSKA RABA DELA STAVBE Sportna dvorana
UPORABNA POVRSINA DELA STAVBE (m?) 11913
POVRSINA DELA STAVBE (m?) 1.191,3
STEVILKA ETAZE 1

UPRAVNIK STAVBE
LEGA DELA STAVBE V STAVBI 2 - pritlige
STEVILKA NADSTROPJA -

LETO OBNOVE OKEN 2003

LETO OBNOVE INSTALACI)

DVIGALD

VISINA ETAZE -

Seznam dodatnih prostorov

PROSTORI POVRSINA PROSTORA (m?)

poslovni prostor 1.191,3
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ZEMLJISCE
Katastrska ob€ina 659 TABOR, &tevilka parcele 1302/10
Powrsina parcele (m?) 43490 Katastrski dehodek (EUR) 000
Urejena parcela Ne Grafigni prikaz [ 2

‘odrobni podatki o parceli

Legenda podatkow: Register nepremicnin Zemljigki kataster

POVRSIMNA PARCELE (m?) 43.490

DEJANSKA RABA DELEZ POVRSINE DEJANSKE RABE (%)
poseljena zemljidca 100,0

NAMENSKA RABA DELEZ POVRSINE NAMENSKE RABE (%)
povriine za oddih, rekreacijo in Sport 100,0

Podatki o lastnikih in upravljavcih

LETO ROJSTVA / MATIENA DELEZ

PRIIMEK IN IME / NAZIV NASLOV STEVILKA (%a) STATUS

ZELEZNICARSKO SPORTNO Maribor, Engelsova ulica 6, 2000 5097703 1410 Lastnik

DRUSTVO MARIBOR Maribor

MESTMA OBCINA MARIBOR Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 5883363 9/10 Lastnik
2000 Maribor

MESTMA OBCINA MARIBOR Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 5883363 Zacasni
2000 Maribor upravljavec
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ZEMLJISCE
Katastrska obcina 659 TABOR, stevilka parcele 1302/11
Povriina parcele (m3 10459 Katastrski dohodek (EUR) 0,00
Urejena parcela Da Graficni prikaz e

Podrobni podatki o parceli

Legenda podathkow: Register nepremicnin Zemljigki kataster

POVRSINA PARCELE (m?) 10.459

DEJANSKA RABA DELEZ POVRSINE DEJANSKE RABE (%)
poseljena zemljisca 100,0

NAMENSKA RABA DELEZ POVRSINE NAMENSKE RABE (%)
povrsine za oddih, rekreacijo in Sport 100,0

Podatki o lastnikih in upravljavcih

LETO ROJSTVA / MATICNA DELEZ

PRIIMEK IN IME / NAZIV MASLOV STEVILKA (%a) STATUS

ZELEZNICARSKO SPORTNG Maribor, Engelsova ulica 6, 2000 5097703 1/10 Lastnik

DRUSTVO MARIBOR Maribor

MESTMA OBCINA MARIBOR Maribor, Ulica heroja Staneta 1, | 5883369 a/10 Lastnik
2000 Maribor

MESTNA OBCINA MARIBOR Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 5883369 Zacasni
2000 Maribor upravljavec
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ZEMLJISCE

Katastrska obéina 659 TABOR, #tevilka parcele 1302/12

Povriina parcele (m?) 13.624
Urejena parcela Ne

Podrobni podatki o parceli
Legenda podatkov:
POVRSINA PARCELE (m?)

DEJAMSKA RABA
poseljena zemljiica
poseljena zemljiica
tloris stavbe
NAMENSKA RABA

povriine za oddih, rekreacijo in fport

RABE ZEMLJISC

ZEMLIECE POD STAVEO 1.963
Podatki o lastnikih in upravljavcih

PRIIMEK IN IME / NAZIV
ZELEZNICARSKO SPORTNO
DRUSTVO MARIBOR

MESTNA OBCINA MARIBOR

MESTNA OBCINA MARIBOR

STAVBA

Register nepremicnin

POVRSINA ZEMLJISCA POD STAVBO (m?)

Katastrski dohodek (EUR)
Graficni prikaz

Zemljigki kataster

13.624

0,00
e

DELEZ POVRSINE DEJANSKE RABE (%)

85,3

147

DELEZ POVRSINE NAMENSKE RABE (%)

100,0

4748

LETO ROJSTVA / MATIENA DELEZ

Katastrskca obflna 659 TABOR, Etovilka stavbe 4748

Foadlarul ikl o &

Podrobind podstk o stavbi

Legerda pocathos:

NASLOV STEVILKA (%)
Maribor, Engelsova ulica 6, 2000 5097703 110
Maribor
Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 5883369 9/10
2000 Maribor
Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 5883369
2000 Maribor
thikere st
L5 |.'I.II 1 Pk E
Kptmmnee cimik Zhimi kcataster OF Crugi upreedaic

Register nepremitnin

RASLOY STAVRE

POVRAINA STAVEE im?)

PARCELE, B KATERIH STOUL STAVER
Katasliskd obding
B30 TARDS

LreviLD ETad

STEVILKA PRITLICNE ETAZE

VISINA STAVRE |m)]

LETO IZGRADKIE STAVEE

STEVILD STAMOCWARY

STEVILD FOSLOVNIH PROSTGHOY

TIFSTAVBE

|F10 DEMOWE STREHE

LETD OBENOYE FASADE

TAATERIAL MOFILNE EDNETRUKCLTE

PRIFLIUCER MA VODONDODOMND OMRELIE

PRIKLIUSTE MA DLEKTRICNS OMRELJE

PRICLIUCER MA KANALIFACUSKD OMREFIE

PRIELIUCER A O REZIE PLINGWS DA

dtevilks parcsle Poursing 2emljisda pod stavbe 1m=

sEmOsiels

MONEENG QrEanis

Ca
A

STEVILKA STAVBE, KI STOJI NA PARCELI

Zatasni
upravljavec
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DEL STAVBE

Katastrska obdcina 659 Stevilka stavbe 4748 Stevilka dela stavbe 1
Podatki o delu stavbe

MNASLOV DELA 5TAVBE T

KATASTRSKI VPIS Da
DEJANSKA RABA DELA STAVBE Sportna dvorana
UPORABNA POVRSINA DELA STAVBE (m?) 1.887.0
POVRSINA DELA STAVBE (m?) 1.887.0

STEVILKA ETAZE 1
UPRAVNIK STAVBE -

LEGA DELA STAVBE V STAVE| 2 - pritlicie
STEVILKA NADSTROPJA -

LETO OBNOVE OKEN -

LETO OBNOVE INSTALACI) -
DVIGALO Ne
VISINA ETAZE -

Seznam dodatnih prostorov

PROSTORI POVRSIMA PROSTORA (m?)

poslovni prostor 1.887.0
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ZEMLJISCE
Katastrska obéina 659 TABOR, stevilka parcele 1302/13
Povrsina parcele (m3) 4485 Katastrski dohodek (EUR) 0,00
Urejena parcela Da Grafiéni prikaz e

Podrobni podatki o parceli

Legenda podathkow: Register nepremicnin Zemljigki kataster

POVRSINA PARCELE (m?) 4.485

DEJANSKA RABA DELEZ POVRSINE DEJANSKE RABE (%)
poseljena zemljisca 100,0

NAMENSKA RABA DELEZ POVRSINE NAMENSKE RABE (%)
povriine za oddih, rekreacijo in fport 100,0

Podatki o lastnikih in upravljavcih

LETO ROJSTVA / MATICMA DELEZ

PRIIMEK IN IME / NAZIV NASLOV STEVILKA (%) STATUS

ZELEZNICARSKO SPORTNO Maribor, Engelsova ulica 6, 2000 5097703 1/10 Lastnik

DRUSTVO MARIBEOR Maribor

MESTNA OBCINA MARIBOR Maribor, Ulica heroja Staneta 1, | 5883389 9/10 Lastnik
2000 Maribor

MESTNA OBCINA MARIBOR Maribor, Ulica heroja Staneta 1, | 5883369 Zacasni
2000 Maribor upravljavec
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Katastrski dohodek (EUR)

ZEMLJISCE
Katastrska obé€ina 659 TABOR, stevilka parcele 1302/9
Povriina parcele (m?) 2.287
Urejena parcela Da

Podrobni podatki o parceli
Legenda podatkow:

POVRSINA PARCELE (m?)
DEJAMNSKA RABA
poseljena zemljisca

tloris stavbe

NAMENSKA RABA

povriine za oddih, rekreacijo in fport

RABE ZEMLJISC

ZEMLJISCE POD STAVEO PRED 2006

Register nepremicnin

Grafiéni prikaz

Zemljiski kataster

2.287

0,00
e

DELEZ POVRSINE DEJANSKE RABE (%)

100,0

DELEZ POVRSINE NAMENSKE RABE (%)

100,0

POVRSINA ZEMLJISCA POD STAVBO (m?)

=2 287 22

* Inak zvezdica (*) pred povriino zemljiséa pod stavbo pomeni, da je povriina ocenjena

STAVBA

Katastrska obcina 659 TABOR, stevilka stavhe 22

Katastrski vipis Da

Podrobni podatki o stavbi

Legenda podatkow:

NASLOV STAVBE
POVRSINA STAVBE (m?)
PARCELE, NA KATERIH STOJI STAVEA

Katastrska obéina

659 TAEOR

Register nepremicnin

Stevil

Kataster stavb Zhirni kataster GlI
Maribor, Popoviceva ulica 10

998,

[&:]

stevilka parcele

1302/9 *2.287.0

* Inak zvezdica (7} pred povriino zemljisca pod stavbo pomeni, da je povriina ocenjena

STEVILO ETAZ

STEVILKA PRITLICME ETAZE

VISINA STAVBE (m)

LETO IZGRADMJE STAVBE

STEVILO STANOVANJ

STEVILO POSLOVNIH PROSTOROV
TIP STAVBE

LETO OBNOVE STREHE

LETO OBNOVE FASADE

MATERIAL NOSILNE KONSTRUKCIE

200

Ln

]
10
1 -samostojeca

5 - kombinacya razlicnih materialov

PRIKLJUCEK NA VODOVODNO OMREZIE Da
PRIKLJUCEK NA ELEKTRICNG OMREZJE Da
PRIKLJUCEK NA KANALIZACIJSKO OMREZIE Da

PRIKLJUCEK NA OMREZJE PLINOVODA

Drugi upravijalc

Povrsina zemljisca pod stavbo (m?)

STEVILKA STAVEE, KI STOJI MA PARCELI
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DEL STAVBE

Katastreka obdina 659 ftevilka stavbe 22 Stevilka dela stavbe 2
Podatki o delu stavbe

MASLOV DELA STAVBE
KATASTRSKI VPIS Da
DEJANSKA RABA DELA STAVBE Sportra dvorana

UPORABNA POVRSINA DELA STAVBE (m?) o

=}

POVRSINA DELA STAVBE (m#) 2.01

=]

STEVILKA ETAZE
UPRAVMIK STAVEE
LEGA DELA STAVBE V STAVEI 2 - pritilcie
STEVILKA NADSTROPIA

LETO OBMOVE OKEN

LETD OBNOVE INSTALACL

DVIGALD Ne
VISINA ETAZE

Seznam dodatnih prostorow

PROSTORI POVRSINA PROSTORA (m?)

Katastrska obdina 55% Stevilka stavbe 22 Stevilka dela stavbe 11
Podatki o delu stavbe

MASLOVY DELA STAVEBE Maribor, Popoviceva ulica 10
KATASTRSKI VRIS Da

DEJANSKA RABA DELA STAVBE Skupnl komunikacijski prostor
UPORABNA POVRSINA DELA STAVBE (m?) 1313

POVRSINA DELA STAVBE (m?) 1313

STEVILKA ETAZE 2

UPRAVNMIK STAVBE

LEGA DELA STAVBE V STAVE

STEVILKA NADSTROPIA

LETO OBNOVE OKEN

LETO DBNOVE INSTALACH

DVIGALD Ma

VISINA ETAZE

Seznam dodatnih prostoroy
PROSTCRI POVRSINA PROSTORA {m#)

skupni komunikacijsk prostor 1313
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8

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNO
soDiI5CE

—_—
—
—

Informacijaki sistem oZK
Redni izpis iz zemljitke knjige

fag izdelave izpiza: 3.6 2022 - 11:54:45

Nepremiéning

tip nepremiénine: | - zemljifka parcela

wir Iy zmakas 1 - zemndjitki kataster

Iy Fral: parcela Bid 1430

katastrska obdina 660 STUDENCI pareela 1430 (1D 2110184)
Flombaes

& nepressicnio ni poverino tobema semdfkoknjiEng ardeve, o kalert de ni provaomodne odledenm,

Osnovni i polo i miidminme:

Iy psnovnega polokaja: 1159230
vrsta osnovnega polodaja: 101 - vimjidena lastninska pravica

deled: 1/10
imermik:
1. matifna Stevilka:  SO9TT0E000
firma / naziv: Zelernitarsko Eportno drudtvo Maribor
naslov: Engelsova ulica 006, 2000 Maribor
omejitve:

Vpisane ni nobena provica ali promo defsteo, b omejuje losminsko provioo g nepremidming

I osnovmega polokaja: 1159231
vrsta osnovnega polodaja: 101 -vimjiena lastninska pravicea
9/

deled:
inetmik:
I. matifna Stevilka: SE&I3G0000
firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR
nasiov: [Mien heroka Staneta 001, 20080 Maribor
omejitve:

Vpdsana mi nobena proviea qff provno dejsteo, ki omege losininsko provico e Repremicnm
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B

REPUEBLIKA
SLOVENIJA
VRHOWVNGO
soDi15C¢E

Informacijski sistem ek
Redni izpis iz zemljiske knjige

tas zdelave impisa 362022 - 11:55:35

Nepremitning

tip nepremiénine: 1 - remljitka parcela

vir 1Dy mmaloa: 1 - remljifki kataster

I zmak: parcela déd 14311

katastrska obéina 660 STUDENCI parcela 1431/1 (1D 767011)
Flommbas

£ nepremitning nf povesomo nobems remlfiEkodngiinge andeon, o kaler fe ol promomodno odledems.

Osnovni pravnd poloe nepremidnine:

Iy psnovnega polofaja: 1150232
vrsta osnovnega polodaja: 101 - vinjidena lestninska pravica

deled: 1/10
immetmik:
1. matitna Stevilka: 5097703000
firma / namv: Zelernitarsko Eportno druftve Maribar
naslov: Engelsova nhica 006, 2000 Maribor
omejitve:

Vpdsane mi nobena pravica ali provno dejsteo, ki omejuje losininsko provioo i nepremidnin

I} psmovnega poloZaja: 1159233
vrsta osnovnega poloEaja: 101 - vimjidena lestninska pravica
arn

deled:
imve il
1. matifna Stevilka: 583369000
firma / nazv: MESTNA OBCINA MARIBOR
nasiov: Ulica heroja Stameta 001, 2000 Maribor
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali provmo dejstra, ki omejuje losminsko provice na nepremicning

111
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B

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOWVNO
sop15C¢CE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljifhe knjige

fas idelave izpisa: 36,2022 - 11:56:10

Mepremifning

tip nepremiénine: 1 - zemljifka parcels

vir T enalon: 1 - zemljifki kataster

1y enaks parcela tidd 1432

katastrska obéina 660 STUDENCI pareela 1432 (1D 3058905}
Flomkue

Znepresmitnine ol povesaia nobena remdiEkokafiine modein, o kater e o proumomodng odlefens,

Osnovni pravnd poloiaj m mifnine:

ID psnovnega polokaja: 1159234
vrsta csnovnega poloZaja: 101 - vknjitena lastninska pravica
delek: 1/10
imetnik:
1. matifna Stevilka: 5097700000
firmia | naziv: Zeleznitarsko Sportno druftvo Maribor
nasiov: Engelzowa ulica D06, 2000 Maribor
omefitve:
Vpisana ni nobena praviea ali provno dejsteo, B omejwe lasminsko pravioo na nepremifning
I psmewmega poloEaja: 1159235
vrsba osnovnega poloZaja: 101 - vimjifena lastninska pravica
deles: Q/10
imetnik:
1. matitna Stevilka: SREIIAGO00
firma [ nazv: MESTNA OBCINA MARIBOR
nasiov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:

Vpisana ni nobena pravieo ali proyme dejstoo, B amejige lasminsko provieo e nepramicnini
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8

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOWVNDO
S ODISCE

Informacijski sistem eZK
Redni zpis iz semljiske knjige

fan izdelave iopiza: 3.6.2022 - 11:56:46

] i

tip nepremifnine: 1 - zemljitka parcela
vie 1D mnakoa: 1 - zemljitki kataster
10y zmal: parcela 659 1297/1

katastrska obfina 659 TABOR parcela 12971 (1D 5301382)

Flommbee:

E nepreténing ni povezann nobemna semliEkokayizng sadeve, o kotert S nd proiomodog odleéemo,

Dsmovni pravni polofaj nepremiénine:

1D psnovnega polokaja: T34 164
vrsta osnovnega polodaja: 101 - vinjidena lastninska praviea
delek: 9/10
imetnik:
1. matifna Stevilka: podofek ni episan
firma / naziv: Mestna obdina Maribor
naslov: Ulica heroja Stameta 1, 2000 Maribor - dostava
omejitve:
Vipdsana ni nodbena pravica ali pravio dejstne, k1 omeiige losininsko praovico na nepremicnimi

Iy psnovnega polokaja: 16467545
vrsta osnovnega polodaja: 101 - vinjidena lastninska pravica

deled: 1/100
imetmik:
1, EMSO: 110052 aess
cozehno T Erika Wikl
nashoy; Bezjakova ulica 120, 2341 Limbaus
umqjin'e: Dpoeoriloe: v primers ve amejits stim fasem uBinkmvanis vils sevretnd red ngetovd no podiag dedstodh oplsoy

pri prssmeend brvedeo preaviel all anzmam bk

Iy omejitve | fas zadetha néinkovanja |[vesta
2200637 27102020 14:18:41 410 - vinjidena pravica prepovedi odiujitve

1D psnowvnega polokaja: L64aT546
vreta osnovnega poloZaja: 101 - vknjifena lastninska pravica

deled: Q100
imernik:
1. matitna Stevilka: 509770000
firena / nazv: Zeleznitarsko dportno drudtve Maribor
naslov: Engelsova ulica 006, 2000 Maribor
omejitve:

Vipisanea ni nedwma pravico ali provmo dejstea, B omejuge losmingko provico na nepremifing

Podrobni podathki o izvedenih pravicah in zarnambah:

Il praviee / rarnambe 2IM006RET
Las zadetha néinkovanja 27102021 14:18:41
wvrsta pravice [ zaznambe 410 - vknjidena pravica prepoved] odbajitve

1/2
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L
glavna nepremidnina: katastrska obdina 605 SPODNJE DOBRENJE parcela * 120 (1D 5332381)
podatki o vsehini pravice [ zarnambe
tip trajanja 2 - nedoloden fas
dodatni opis:

MNa podlagi Pogodbe o dosmrtnem prefivljanju, opr. 5t 8V 4542021 z dne 01.09.2021 nofarke mag. Nataie
Polkaj ze vinjifi prepoved odinjitve in chremenitve, kakor je o natanino dolofeno v V. ¢} prilofenega notarskegs

FAPEEA.
imetnik:
1. EMS0: LROGOTH s ae s
osehno ime: Elawdija Wikl
naslov: Igrifka nlica (23, 2000 Maribor

wveza - 1D osnovnega polokaja:
16467545

pravice [ zazrnambe pri zvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni prowviel / zaznaombi mi vpisana nobena provica ali provno dejsivo
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8

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNO
soDIS§CE

—_—

Informacijsks sisten ek
Redni bzpis iz zemljiske knjige

s bndelavee izpisa: 36,2022 - 11:57:53

Nepremifnina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela

wir 1D enakat 1 - zemliEki kataster

1 Enak: parcels 659 12973

katasirska obdins 659 TABOR parcela 1297/5 (11 261 550H)
Elombe:

£ nepremidning m poverana mobena sembigbeining radeea, o katen £eni prapnemaéne adinfeno,

Osmovid wril ia] nepremibcnbne:

I eesnoviega polokaja: TIHLET
vrsla panovnega polofaja: 100 - vknjibena lasfndnska pravica

delei: 1/10
brmvetndhk:
1. matitns Stevilka:  SO9FA0CHM0
firma |/ naciv: Feleznitarako dportno dradtvo Martbor
oaslv: Emgelzova ullca D06, 2000 Maribor
o] itves

Vidsamda i nobena proviea ol pravoo defateoe, b emeiule emminsko prosiog ng epremicning

1D esnoviega polokaja: TH44168
visla panovinega polokaja: 100 - viojidhena lastnlnska praviea

deled: 9710
etk
1. mathéng Stevilka:  podotek ni vpisaen
firmma [ magiv: Mestna obfing Maribor
HELTE Uliea herada Staneta 1, 2000 Maribor - dostava
oama itves

Viisama nf nobena provica efi pravog dejstoo, b omefule batmindo proevo nag repremitning

171
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8

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNO
soDIS5SCE

Informaciiski sistem eZK
Redni izpis iz zemljifke knjige

fag iadelave izpiza: 562022 - 11:58:26

Nepremifning

tip nepremiénine: 1 - zemljitka parcela

wir [} snaka: 1 - pemljitki kataster

ID zmalke: parcels 659 1208

katastrska obdina 659 TAROR parcela 1208 (1D 43 1618)
Plombas

Z nepremitnino nf poverana dobema remdifkoknii#ng amdeoe, o kalert fe o pronsmamodne odleden,

Osnovni pravni polo b1 miénine:

I} psnovmega poloZaja: 344143
vrsta osnovnega polodaja: 101 - vinjifena lastninska pravica

deled: 1714
imetnik:
1. matitna Stevilka:  S097 TG00
firma |/ nazv: Zelernifarsko Eportno druftve Maribor
nasiov: Engelsova ulica 006, 2000 Maribor
omejitve:

Vipdsana mi nobena praveca ali provno degstea, B omejue losininsko pravico i nepremicnimi

ID psnovnega polokaja: T4
wrsta osnovnega polodaja: 101 - vimjiZena lastninska pravica

deled: Q10
imemik:
1. matitng Stevilks: podofek ni vpisan
firma [ naziv: Mestna obfina Maribor
naslo: LUlica heropa Staneta 1, 2000 Maribor - dostava
cmefitve:

Vpdsana ni nobena praviea ali provno dejstia, ki omefule lostninsko pravieo nag nepremiining

1/1
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8

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRERHOWVNDO
s oD 5CE

Informacifski sistem eZK
Redni izpis iz semljiske knjige

das ndelave lopisa: 3.6.2022 - 11:58:58

v i

tip nepremifnine: 1 - zemljifka parcela

wvir 1D rmalin: 1 - zemljifki kataster

10y zmak: parcela 650 1209

katastrska obfina 659 TABOR parcela 1299 (1D 2279004)
Plommbee:

F nepresnifning ni poverana noben senlfiEkokaiiing sodeee, o koten $& ni promiomodng odledema.

Osnovni pravwni polofaj nepremicénine:

I psnovnega polokaja: T344145
vrsta osnovnega poloEaja: 101 - vinjikena lastninska praviea

delek: /10
imetnik:
1. matitna Stevilka: S09770G000
firma / naxv: Zelernitarsko tportno drnftvo Maribor
naslov: Engelsova ulica 006, 2000 Marbor
omejitve:

Vipisana ni nobena pravica ali provno dejstes, ki omefuge losininsko pravice ne nepremicnimi

Iy psnovmega polofaja: TIH 146
vrsta osnovnega poloEaja: 101 - vinjidena lastninska pravica

deled: 910
imetnik:
1. matitna Stevilka: podatek ni vpisan
firma / naziv: Mestna obdfina Marithor
naslo: Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor - dostava
omejitve:

Vpisana ni nobena provica ali provig dejsting, kB omejuje losininsko provics g nepremicnimi
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8

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNO
S OoDI5LE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljifke knjige

tas izdelave izplsa: 3.6.2022 - 11:59:35

Nepremifning
tip nepremifnine: 1 - zemljifka parcely
vir [I» smaka: 1 - zemljiiki kataster
D zmak: parcela 659 1301
katasirska obéina 659 TABOR parcela 1301 (1D Ta7444)

Flomibee:

2 nepresmicntne nf povezana nobeno sembfidkokniizng ardeen, o bater? de ad promomodng odlodemd.

Osnovni pravni polodaj n muifnines

ID panovnega polodaja: T344153
vrata osnovnega polofaja: 101 - vinjiena lastninska pravica

dieled: L/10
imetnik:
1. matifna ftevilka: S09770E000
firma / naziv: Zeloymifarsko Sportno drudtve Maribor
naslov: Engelsowa ulica D04, 2000 Maribor
omefitve:

Vpiseene mi nobemna proviea olf provmo dejsteo, B omejuje Insininsko provico ma nepremicnini

I psnovnega polokaja: 7344154
vrsta csnovnega polodaja: 101 - vinjifena lestninska pravica

deled: 9/10
imetnik:
1. matifna Stevilka:  podatek ni ppisan
firma |/ naxiv: Mestna obdfina Maribor
naslov; Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor - dostava
onejitve:

Vipdsana ni nodena pravica ali proweo dejsteo, ki omeiie losminsko proviese g nepremidning

11
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8

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljifke knjige

s izdelave izpisa: 362022 - [2:00:19

N mifninag

tip nepremifnine: | - zemljitka paroels

vir [y smaloa: 1 - zemljiski kataster

I znak: parcels 659 1302,/2

katastrska obdfina 650 TABOR pareela 130272 (1D 2282677)
Blombee

Znepremitning nf povesmo riobena reliiEkokniidng andeen, o kalert $e ol provmiom oénoe odledena,

Osnovni pravnd polos i1} piakem s

I} psnovnega polokaja: B235062
vrsta canovnega polodaja: 101 - vimjifena lastninska pravica

deled: 1710
imetnik:
1. matifna Stevilka:  S09770G000
firma / nazv: eleznifarsko Eportno drudtve Maribor
naslov: Engelsowa ulica 006, 2000 Maribor
omejitve: Oporarilo: v primen: vid oty @ istim fasom uéinkevanja vpl= se vestmi red agotovi na podingl dedsteih opleoy

prl s vedenn pewviel ml amiman bl

ID pmejitve | fas zadetka néinkovanja |vrsta
F2542470 10.05 2022 12:32:20 622 - ramnamba prepovedi zaradi pedovoljene gradnje [ neskladme
uporabe objektn

I esnovnega polokaja: R235063
vrsta csnovnega polodaja: 101 - viknjifena lastninska pravica

dieled: q/10
imetnik:
1. matitna Stevilka: podotek ni vpisan
firma [ naziv: Mestna obdina Maribor
nasloy: Ulica herojn Stameta 1, 20600 Maribor - dostava
amejitve: Dpoxarilo: v primens v omeitey ¢ istim fasom ufinkevanga vils se vrstnd red agotovi na pedlag dodsmih oplaoy
i prssameend brvedensd pravicl gl mamambl

ID omejitve | fas zaletha uéinkovanja |vrsia
I2542479 10.05.2022 12:32:20 622 - ramnamba prepovedi zavadi nedovoljene gradnje [ neskladne
uporabe ohjekta

Podrobni podathd o zvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice | earnambe 22542479

L£as zafetka néinkovanja 100052023 12:32:26)

vrsta pravice | pamambe 622 - zavnamba prepovedi zaradi nedovoljene gradnje [ neskladne nporabe

ohjekta

glavna nepremicnina: katastrska obéina 659 TABOR parcela 1302 2 (10 2282677

podatld o veebini pravice / zarmambe

organ, ki vodi postopek MINISTRSTVO 24 OKOLIE IN PROSTOR, INSPEKTORAT REPUBLIKE
SLOVENLIE ZA OKOLIE IN PROSTOR
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opr. bt postopha i 122-3HE, 222
dodatni opis:
Obvestilo o vpisu zaznambe prepovedi zaradi nedovaliene gradmje po uradni dolnasti, 5t odioEbe 6122~
3887302276 z dne 22420022
#veza - [ osnovnega polodaja:
E235062
E235063

pravice /[ zarnamhbe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni provici / zazmambi ni upisana nobena pravica ali provno dejshoo

I
[
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8

REPUBLIKA
SLOVEMNIJA
VRHOVHNO
soDI1S5CE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljifke knjige

fag iadelave izpisa: 36,2022 - 11)5:52

Nepremifnina

tip nepremiénine: | - zemljitka parcela

wir 1D} snakoac 1 - zemljitki kataster

I zmalk: parcela 659 130273

katastrska obfina 659 TABOR parcela 13023 (1D 1606978
Plombes

Z nepremitntng nf povesano dobemnr semligkokniiing sedeon, o kotert fe ol proomomotne odledena,

Osnovii pravnd polo n miénine:

I psnovnega polokaja: Ta44144
wrsta osnovnega polokaja: 101 - vimjifena lastninska pravica

deled: 1/10
imetnik:
1. matitna Stevilka:  S097TOE000
firma | nazv: Felernifarsko Eportno drufive Maribor
nasiow: Engelsova ulica 006, 2000 Marbor
omejitvie:

Vpisanag ni nobena pravica ali provno dejsteo, B omejuge losiminsko pravico na nepremidning

IT psnovnega polofaja: Ta441540
wrsta osnowvnega polodaja: 101 - vinjifena lastninska pravica
Q10

dele::
imemnik:
1. matifna Stevilka: podatek ni vpisan
firma / naziv: Mestna oblina Maribor
nasioy: LUMica heroga Staneta 1, 2000 Maribor - dostava
omejitve:

Vpdsana ni noherna pravica ali provno dejsteo, b omeige losiminsko pravion na nepremidning

1,1
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8

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNO
soDI135CE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljifke knjige

tas izdelave izpisa: 362022 - 12:06:30

Nepremidning

tip nepremifnine: 1 - semljifka parcela

vir ID znaka: 1 - zemljifki kataster

I znaks: parcela 659 1302/7

katastrska ohdéina 659 TABOR parcela 130277 (1D 2279007)
Plom b

& noprernitnimng ot paverano nobend semmlfokaiEng andeoe, o kalen e m proonoriodne odlindeno,

Osmovni pravni poleda] nepremifnine:

ID nsnovnega polokaja: R2Z3305
vrsta osnovnega polofaja: 101 - vinjifena lastninska pravica

delek: 110
imetnik:
1. matitnas Stevilka:  S097T0E000
firma / nazxv: Zeleznitarsko Sportno druftvo Maribor
nasio: Engelsova ulica (06, 2000 Maribor
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali proumo dejstva, ki omejuje losminsko pravieo g nepremiining

I psnovnega poloiaja: B2233%94
vrata osnovnega polofaja: 101 - vknjifens lastninska pravica

delek: Q10
imetnik:
1. mmatifna Stevilks: podolek ni ppisan
firma [/ naziv Mestna obfina Marithor
mas o Ulica heroa Staneta 1, 2000 Maribor - dostava
omejitve:

Vpisana ni nobena provica ali provno dejstva, b omepge losininsdo provico i nepremicning

141
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRERHOVNGO
s oODI1S5SCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz semljishe knjige

fas izdelave izpisa: 562022 - 12:07:11

Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

Nepremidnina
tip nepremiénine: 1 - zemljifka parcela
wir [y smvaloa: 1 - zemljifki kataster
ID rnalk: parcela 659 130279
katastrska obdfina 650 TABOR parcela 13029 (1D 42636700

Flombae:
Z nepreenitnino il povesona nobena semlfitbokniiing autere, o boder e of prinmomodnn oodlodena.

Osnovni pravni poloiaj o miénine:

ID psnovnega poloiaja: LO20TH6e0

vrsta osnovnega poloZaja: 106 - lasining na skupnem deln stavbe / pomodni nepremidnini
deled: 11

imvetmik:

omejitve:
Vpdsana ni nobena pravicd ali pramno dejstea, B omejiuie losminsko pravios g Repremicning

1. wsakokratni lastnik nepremifnine: katastrska obdéina 659 TABOR stavba 22 (1D 5386079)

1/1
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8

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNO
sopi1 SCE

Informacijski sistem eXK
Redni izpis iz remljifke knjige

tas izdelave impisa: 3.6, 2022 - 100754

Nepremiéning
tip nepremifnine: 3 - posamezni del stavbe
wir 1D mmalon: 3 - dolodi VE
1D znak: del stavhe £50-22-2

katastrska obdina 650 TABOR stavha 22 del stavbe 2 (1D 5602489)

vesta: f - plej opis

opis: 2 odpide poslovnd prostor - igriste v Ket in pritlidjo, Stevilka etafe 21, ot posamezni del stavie v
Mariboru, zgrajens na pare. 5. 13029 k.o, Tabor, z identifikacijsho 5t 2272 E Na podlagi sporazinma
o oblikovanjo etaine lastnine 2 dne 17112006 in odlothe GURS, Obmodne geodetske aprave
Maribor, Stev. S0332-00042  2006-2 ¥ dne 06042006 v ovezi z obvestilom in delilnim nafrtom GURS,
£t 021 12-1492/2006-3, = dne (5092006

naslov:  poslovni prostor - iprifée v ket in pritl | &t etade 2 1 2000 Maribor - dostava

Fiombe

Z nepremifuing nf povesono mobeimn zesmlfiEkoknjiFne andeoe, o bater o ol promomiodn odledend.

1. wrsta pravice: 105 - solastnina na splefnih skupnih delih stavbe v etadni lastning
deled: 656, 10010
na nepremiénini: katastrska obéina 659 TABOR stavba 22 {ID 53860749}
1D praviee 10026759

2 vrsta pravice: 107 - lastnina na posehnem skupnem delu stavbe v etadni lastnini
deled: G560, 1000
na nepremiénind:  katastrska obéina 659 TABOR stavha 22 del stavhe 11 (1D 6162257}
1D pravice 15323157

Osnoyni pravol poledal nepremidnine;

I osnovnega polofaja: Qa6
vrsta osnovnegs polofaja: 0] -vinjiena lastninska pravica

deled: 10 L0
imeinik:
1. matifna Stevilka: SO85200000
firma / naziv: Zeleznitarski teniski klub Maribor
nasiov: Popovideva ulica O08, 2000 Maribor
ﬂmejinl'e: UPWAWI].'I!: v prrimens ved ameiiiey ¢ istim Sasom uSnkovan VLS &2 VIRTm Fedd uget il . poatiagl Sodetmih o pisoy

pri posamend brveden proviel sl omsambl

ID omefitve | fas zadeths nfinkovanja |vrsta
13111956 1812 20 10:35:00 4002 - vknjifena maksimalna hipoteka

14056853 10.10.2011 13:32:33 402 - vknjitena maksimalna hipoteka

ID psnovnega polodaja: 14945473

vrsta osnovnega polofaja: 0] - vinjifens lastninska pravica
deled: 050

imetnik:

i3
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L
1. matifna Stevilka:  S00770G000
firma | nazv: Zeleznitarsko Sportno druftve Maribor
naslov: Engelsova nlica 006, 2000 Maribor

omejitve:
Vipisana ni nobena provica ali provno defstvo, B omejige losminsko provico na nepremicning

I} psnovmega poloZaja: L4945474
vreta osnovnega poloEaja: 101 - vimjidena lestninska pravica
dele: B3/ 100
imetmilk:
1. matifna Stevilka: SHETAGO000

firma | namv: MESTNA OBCINA MARIBOR

nasiov: Ulica heroja Stameta 001, 2000 Maribor
omejitve:
Vipisana ni nobena pravica ali provno degstvo, B omejuie losininsko provice ma Repremifning

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zasnambab:

Iy pravice | rarnambe 13111956
tas zafetka uéinkovanja [B.12. 2006 10:35:00
vrsta praviee [ zramnambe 402 - vimjitena maksimalna hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska obdina 659 TABOR stavba 22 del stavhe 2 (1D 5602489
podathd o veebind pravice | zaznamhbe

terjatev: 135,000,000, 00 STT

tip daspelosti 2 - do s poklica

dodatmi agis:

135.000.000,00 SIT

Na padlagi sporazuma o oblikovanjo etadne lastnine 2 doe 17.11 2006 in odlodbe GURS, Obmodne geodetske
uprave Maribor, Stev. 90332-00042 2006-2 7 dne 06,04, 2006 v rver z chvestitom in delilnim naértom GLURS, &t
021 12-1492/2006-3, z dne 0509 2006 52 a) prenese hipoteka iz vl 8t 975 ko, Studenci naslednje veebine:
Viodeno 21062004, dn St 851972004

Na podlagi notarskega zapisa sporazuma o 2avarovanju denarme terjatve opr. S 5V 581 /2004, z dne 16. 6. 2004
= vimjifi skupna maksimalna hipoteka @ naclednijimi podatid o terjatvi, zavarovani s hipoteko: glavnica v vigini
do najvifjega rneska 135 000,000 00 SIT.

b} zarnamuje neposredna izvrEljivost notarskega zapisa

¢} zaznamuje skupna hipoteka 2 vl &t 975 koo Studencd kot glavnim viedkom ter v 5t 2099, 2521 252172,
252103, 25216 in 2521711 vse koo, Tabor kot sovloEki.

imetnik:
1. matifna Stevilka: S8S0580000
firma / nazv: KOVA KREDITHA BANEA MARIBOR d.d.
naslon: Ulica Vita Kraigherja 004, 2000 Maribor

vera - 1D osnovnega poloiaja:
S6H2060G

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici | zaznambi:
Pri pvedeni praowicd / zaznambi il ppisanag nobena pravica afi pravne dejsiva

I} pravice | raznambe L4056853
tas zadetka uéinkovanja 10.10.2011 13:32:33
vrsia pravice [ zamnambe 402 - vimjidena maksimalng hipoteka

glavna nepremifnina: katastrska obdina 659 TABOR stavha 22 del stavbe 2 {1ID 5602489}
podatki o vsebini pravice [ zarnamhbe

terjatev: 25.000,00 EUR

obresti glej dodaten opis

tip dospelosti 2 - do sdpoklica

dodatni opis:

?0denarna terjatev upnice do najvidjega eska 85.000,0{) EUR , v olovim citiranegs zneska e obstoji: O

A terjatev upnice v meskn 13 300,00 EUR s pripadid, O

-Oobrestna mera je 8,75 % eino, nominalns, fiksna, O

-Clrok vrafila je dre 1001002012 axiroma takoj, de se izpolnijo pogoji iz 100 Sena pogodbe o Eontokorentiiem
kreditu na transakeijshem rafunu, potrjens v tem notarskem zapisaC]

Oind
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?0terjatev upnice v znesku 32.166,38 EUR s pripadki, O
-Clobrestna mera je enaka 6 -meselni EURIBOR + 2,90 % letno, sprementjiva,C]
-Orok yratila je dne 15.04.2018 oziroma takoj. fe se izpolnijo pogoji iz 10. &ena pogodbe o dolgorodnem kreditu,
potrjene v tem notarskem zapisu,CJ
imetnik:
1. matitna §tevilka: 5860580000

firma / naziv: NOVA KREDITNA BANKA MARIBOR d.d.

naslov: Ulica Vita Kraigherja 004, 2000 Maribor
zveza - 1D osnovnega poloZaja:

9620696

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D ¢as zatetka udinkovanja vrsta
14056854 10.10.2011 13:32:33 706 - zaznamba neposredne izvrdljivosti

1D pravice [ zaznambe 14056854

¢as zadetka uéinkovanja 10.10.2011 13:32:33

vrsta pravice / zaznambe 706 - raznamba neposredne izvesljivosti

podatki o vsebini pravice [ zaznambe

dodatn opis:

Zaznamuje se neposredna izvriljivost notarskegs zapiss notarke Ines Bukovié iz Maribora, opr. §t. SV 1502
L2011 2 dne 10.10.2011

3/3
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8

REPUBLIKA
SLOVEMNIJA
VRHOVNO
s 0DI15CE

Informacijski sistem aZK
Redni izpis iz remljifke knjige

tas izdelave izpisa: 362023 - 12:09:42

Nepremitnina

tip nepremiénine: 1 - zemljifka parcela

wir IIy imala: 1 - zemljifki kataster

1D znak: parcela 659 1302/10

katastrska obfina 659 TABOR parcela 1302,/10 (1D 6872826)
Plombee

£ nepremitning ri povermmo aobene renlfiEkokniiine ardeon, o kater f2 ol provmomofne odlodenms.

Oisnovni pravni polo nepremifnine:

I penovnega poloEaja: 10444072
wrsta osnovnega polodaja: 101 - vimjidena lastninska pravies

deled: 1/10
imetnik:
1. matifna Stevilka: S00770CH000
firma / nazv: Zebeznifarsko Sportno druftve Maribor
naslov: Engelsova ulica 006, 2000 Marbar
omejitve:

Vipdsana ni nobena pravica ali praveo dejsteo, b omejuje lasninsko proviee g nepremidnin

I psmovmega polofaja: FO444073
wvrsta osnonvnega poloEaja: 101 - vimjiZena lastninska praviea
| 9710

deled:
imetnil:
1. matifna Stevilka: podatek ni vpisan
firma / naziv: Mestna obfina Maribor
nasiov: Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor - dostava
omejitve:

Vpisana ni noehena provica ali provno dejstire, B omejuie losminsko provics ma nepremidning

141
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8

REPUBLIKA
SLOVEMNIJA
VRHOVNO
soDI15CE

Informaciiski sistem eZK
Redni izpis iz zemljifke knjige

Las izdelave izpisa: 362022 - 12:10:20

Nepremifnina

tip nepremifnine: 1 - zemljitka parcely

wir I znalkas 1 - memljidki kataster

[ znalk: parcela 659 1302/11

katastrska ohdina 659 TABOR parcela 1302711 {ID 6872827
Plomibes

2 nepremitning nf povezan sobems gemlidkokniiing adeon, o katert f2 o proiomodnoe odledens,

Osnovni pravni polo T maiEm ine:

I psnovmega polodaja: 194448007 4
wrsta osnovnega polokaja: 101 - vimjitena lastninska pravica

deled: 1/10
imetnik:
1. matifna Stevilka:  S007T0E000
firma | nazv: Zelernifarsko Eportno drustve Maribor
naslov: Engelzova ulica 006, 2000 Marbor
omejitve:

Vpisang mi nobena praviea ali provno dejsteo, ki omejule losiningko pravico mna NEpre micnimi

ID psnovnega polofaja: 1O444075
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vinjitena lastninska pravica
delef: Q10
imuetnik:
1. matitna Stevilka: podaotek mi ppisan
firma [ naziv: Mestna obfina Maribor
nasio: LUlica heropa Staneta 1, 2000 Maribor - dostava
omejitve:
Vpdsana ni noberng proviea ali provno dejsieg, ki omejuie losiningko pravioo na nepremicning

1,1
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B

REPUBLIKA
SLOVEMNIJA
VRHOVNO
s oODISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljifke knjige

tas izdelave izpisa: 362023 - 12 10:52

Nepremiénina

tip nepremifnine: 1 - zemljifka parcela
wir IIy emaloa: 1 - zemljiiki kataster
I zmak: parcela 659 1302/12

katastrska obfina 650 TABOR parcela 130212 [ID 6873824)

Plioam b

£ nepremitnimg nf poverino aobemnr gemdfiEkokniiine sodeon, o kater f2 ni praoomomodn odledem,

Osnovni pravnd polo nepremidnine:

Iy psnovnega poloaja: 19444068
vrsia osnovnega polodaja: 101 - vinjifena lastninska pravica

deled: 1,/10
imetnik:
1. matifna Stevilka:  S0077T0E000
firma [ nazv: Zeleznifarsko Eportno druftve Maribar
naslov: Engelsova ulica 006, 2000 Maribar
omejitve:

Visana ni nobena pravica qifi proveo dejsteo, kD omejue lasininsko proviee g Repremicnin

Il psnovnega poloiaja: 19444069
vrsta osnovnega polofaja: 101 - vimjitena lastninska pravica
Q

deled:
imetmilk:
1. matifna Stevilka: podalek ni vpisan
firma [ naziv: Mestna obhfina Maribor
naslov: Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor - dostava
omejitve:

Vpisana ni nobena praviea ali provno dejstia, ki omejule losininsko provico ma Repremidnim
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Nepremiénine na obmogju Sportnega parka Tabor, v k.0. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci

8

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNO
soDI15CE

Informacijski sistem eZ K
Redni izpis iz zemljifke knjige

Lfas izdelave igpiza: 3.6.2022 - 131127

Nepremifnina

tip nepremiénine: 1 - zemljifka parcela

wir 1D smaloa: 1 - zemljiiki kataster

I znalk: parcelz 659 1302,/13

katastrska obhéina 659 TABOR pareela 130215 (1D 6872825)
Plomibe:

Z riepremitntng nf poverand nobemne semliikokniiing andeo, o kolert fe ol provmomodne odledend,

Osnovni pravnd polo n piakEm e

I} psnowvmega polokaja: 19444070
yrsta osnovnega polokaja: 101 - vimjidena lastningka pravica

dieled: 1,10
imetnik:
1. matitna Stevilka: SO9770G000
firma | nazv: Zeleznifarsko Eportno druftve Maribor
nasiov: Engelsova ulica 006, 2000 Manbor
omejitve:

Vpisanag mi nobena provica ali provno degsteo, kT omejuge losininsko pravico na nepremicnimi

D psnovnega poloEaja: 19444071
vrsta ocsnovnega polodaja: 101 - vinjifena lastninska pravica
deled: Q/10
imenik:
1. matitneg Stevilka: podofek ni vpisan

firma / naziv: Mestna oblfina Maribor

nasloy: Ulica herofa Staneta 1, 2000 Maribor - dostava
omejitve:

Vipisana mi nobenag proviea alf prowveo dejstve., ki omeige losininsko provioo e nepremidning

1/1
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PREDPOGODBA
O RAZDRUZITVI SOLASTNINE

ki sta jo dogovorila in sklenila:

MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Stancta 1. 2000 Maribor, ID za DDV: SI 12769590,
matitna Stevilka: 5883369000, ki jo zastopa #upan Alcksander Sada Arsenovié (v nadaljevanju: MOM)

in

ZELEZNICARSKO $PORTNO DRUSTVO MARIBOR, Engelsova ulica 6, 2000 Maribor, ID za
DDV: 81 93023090, matiéna stevilka: 3097703000, ki ga zastopa Ales Antoline (v nadaljevanju:

Z5DM),

UVODNE DOLOCBE:

1. ¢&len

Pogodbeni stranki sporazumno ugotavljata, da sta solastnika naslednjih nepremiénin:

{1} posamezni del z [D znakom 659-22-2 (katastrska ob&ina 659 TABOR stavba 22 del stavbe 2 - 1D
560248%) v naslednjih delezih:

- MOM v deleZu 63/100.
- Z8DM v delezu /50,

(2} zemljidka parcela z 1D znakom 659 1297/1 (katastrska ob&ina 659 TABOR parcela 1297/1 - ID
5301382) v povisini 2.618 m? v naslednjih delezih:

- MOM v delesn 9/10,
- Z8DM v delezu 9/100.°

' Solastaik istega posameznega dele je tudi Z3I HZNICARSKI TENISKI KLUB MARIBOR. Popovideva ulica 8, 2000
Maribor, matiéna stevilka: S$83200000 (v nadalievanju: ZTKM), v deleiu 19/100, Ta solasmidki deles Jje obretnenjen z dvema
hipotekama z 1D omejitve 13111936 in 14056853 v kerist Nove KBM d.d. Delez Z4DM prevzama MOM. ostane pa MOM v
golastinsken razmerju z 7 TK M.

Posameznemu delu z 1D znakom 6359-22-2 pripada 63671000 na posebnem skupnem delu stavbe z ID znakem 659-22-11 ter
636/1000 na stavbi z ID znzkor 659-22. Zemljitka parcela z ID znskom 659 1302/9 Je splodm skapm del stavbe 7z 11 znakom
655-22,

? Solastnicz iste nepremicnine je tudi Frika Nikl, Bezjakova ulica 120. 2341 Limbug, v delezu 1/100. Pri tem deledu Je vpisana
pravica prepovedi odtujitve in obrementve z I omejilve 22200637 (Na podlagi Pogodbe o dosmrinem prefivljanju, opr, &.
SV 454/2021] 7 dne 01.09.202] notarke mag, Natase Pockaj sc vinpi prepoved odtujitve in obremenitve, kakor je to nalanzno
dolotenc v V. ¢} priloZenepa notarskega zapisa).
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(3) zemlpska parcela z ID znakem 659 1297/3 (katastrska ob&na 652 TABOR parcela 129773 - ID
2615508) v poviSini 345 m?, v naslednjih delezih:

- MOM v delezy 910,
- Z8DM v deledu 1/10°

(4} zemljiska pareela z [D znakom 639 129% (katastrska obdina 659 TAROR parcela 1298 - 1D
431618) v povrdini 12277 m?, v naslednjih deleZih:

- MOM v delezu 9/10,
- Z3DM v delezu /10,

(5} zemljiska parcela z [D znakom 659 1299 (katastrska oh&ina 659 TABOR parcela 1299 - ID
2279004) v povrsim 4.077 m?, v naslednjih delezih-

- MOM v delezu 9/10,
- Z8DM v delezu 1/10°

(6) zemljiSka parcela z [D znakom 639 1301 (katastrska obéina 559 TABOR parcela 1301 - ID
767444} v povriini 44 m?, v naslednjih delezih:

- MOM v delezu 9/10,
- Z8DM v delezu 1/10.°

(7} zemljidka parcola z ID znakom 659 1302/2 (katastrska ob&ina 652 TABOR parcela (30272 - [D
2282677) v povrdini 3.433 m? v naslednjih delezih:

- MOM v delezu 9/10,
- Z5DM v delezu 1/10.7

(8) zemljilka parcela z ID znakom 659 1302/3 (katastrska ob&ina 659 TABOR parcela 1302/3 - ID
1606978) v povriini 250 m? v naslednjih delezih:

- MOM v delezu 910,
- ZSDM v delezu 1/16°

3 Nepremiénina je pri obeh solastnigkih delezih (pri obeh osnovnih pravih poloZajih) bremen prosta.
! Nepreminina je pr: obsh solasinigkih delezih {pri obeh osnavnih pravih pelozajit) bremen prosta.
* Nepremiénina jo pri obeh solastniskih delezih (pri otseh osnovnih pravih poloZajih) bremen prosta.

" Nepremicrina je pri obeh solastniSkih delezih (pri obeh csnovnih pravih polazajih) bremen prosta, Z5DM prevzame celotni
delez MOM . Z5DM je 8¢ zavezano k vzpostavitvi prejdnjesa stamja — edsiranitev ograje 1z parcele 1302410,

" Pri tej nepremiénini je vpisana tudi zaznamba vrepoved: zaradi nedovoljene gradnje z ID omejitve 22542479, 7 zatetkom
u¢inkovanja 10.05,2022 12:32:20 (Gbvestita o vpisu zaznambe prepovedi zaradi nedovoljene madnje po wadni dolznosti, 5t
odtolbe (6122-388/2022/6 z dne 22.4.2022}.

& Nepremi¢énina je pri obeh solastniskih delezih {pri obeh osnovnih pravih polozajih) bremen prosia.
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{9} zemljiska parcela z ID znakom 659 1302/7 (katastrska obina 659 TABOR parcela 1302/7 - ID
2279097) v povrdini 1.054 m?, v naslednjih deleZih:

- MOM v delezuy 910,
- Z8DM v delezw 1/10°

{10}  zemljiska parcela z ID znakom 659 1302/10 (katastrska ob¥ina 659 TABOR parcela 1302/10
- ID 6872326) v povriini 43 490 m?, v naslednjih delezZih:

- MOM v delezu 9710,
- ZS5DM v delezu 1/10,"

(11)  zemlji3ka parcela z ID znakem 659 1302/11 (katastrska ob&ina 659 TABOR parcela 1302/11
- ID 6872827} v povriini 10,459 m?, v naslednjih delezih:

- MOM v delezu 9/10,
- Z8DM v delezu 1/10."

{12)  zemljiska parcela z ID znakom 659 1302/12 (katastrska obfina 659 TABOR parcela 1302/12
- ID 6872824} v povriini 13.624 m?, v naslednjih delezih:

- MOM v delefn 9/10,
- Z8DM v delezu 1/10,2

(13)  zemljiska parcela z ID znakom 659 1302/13 (katastrska ob&ina 659 TABOR parcela 1302/13
- [D 6872825} v povriini 4,485 m_ v naslednjih delesih:

- MOM v delz2u 9/10.
- ZSDM v delazy 1/10.1°

(14)  zemljigka parcela z [D znakom 660 1430 (katastrska obéina 660 STUDENCI parcela 1430 -
ID 2110184} v povriini 21.509 m? v naslednjih delezih:

- MOM v delezu 9/10,
- ZS5DM v delezu 1/10."

* Nepremicnina fe pui obeh solastnifkih delezik (pri obeh osnovaih pravih poloZajih) brenten prosta. Ta dele?. ki pripada MOM,
se v celoti prenese na 28D

"¢ Nepreminina je pri obeh solesinigkih deleih ( pri obeh osnovnih pravih polozajih) bremen prosta.
!4 Nepremicuina je pri obeh solastniskih deleih { pri obeh osnovnih pravil poloZajih) bremen prosta,
'* Nepremnitnina je pri obeh soiastniskih delezih (pri obeh osnovaih pravih polozajih) bremen prosta.
* NepremiZnina je pri cbeh solastniskih deleZil (pri obeh osnovnih pravih polozajin) bremen prosta.
1 Nepremiénina je pri obeh salastniskih delezih (pri cbeh osnovnih pravih poeleZajih) bremen prosta.
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(15}  zemljiska parcela z ID znakom 660 1431/1 (katastrska ob&ina 660 STUDENCI parcela 1431/1
-1D 767011) v povriini 244 m?, v naslednjih delezih;

- MOM v delezu 9/10,
- Z85DM v deleze 1/10.

(16)  zemijiska parccla z ID znakom 660 1432 (katastrska ob&ina 660 STUDENCI parcela 1432 -
1D 3958905) v povrdini 1,112 m2, v naslednjih delezih:

- MOM v delezu 9/10,
- Z8DM v delszu 1/10.'¢

Pogodbeni stranki s to pogodbo dologata pravne okvire za razdruZitev solastnine na vseh nepremiéninah
iz prejénjega odstavka tega Slena, ki se nahajaje na obmogju Sportnega parka Tabor.,

Pogodbeni stranki sta postali solastnici nepremiénin na ohmo&jn Sportnega parka Tabor na podlagi
Sklepa o doloéitvi selasminskega deleZa Mariborskemu Sportnemu drugtvu Branik in Zelcznidarskemu
fportnemu druftvu Maribor na javnih Sportnih objektih na dan 31. 7. 1998 {Medobdéinski uradni vestnik,
it. 1 zdne 29. 1. 2003), ki J¢ bil 1zdan na podlagi 18. in 64. ¢lena Zakona o Sportu {Uradni list RS, 3.
22/1998). Sklepa o dolo€itvi javnih 3portnih objektov in upravljalcih v Mesini obéini Marbor
(Medobcinski uradni vestnik, 5. 14/1998, 15/1998 — popravek, 29/1999 in 10/2000), Odlob, 5. 464-
125, 126, 128, 129/98-0600/10. z dne 11, 8. 1998 in 16. &lena Statuta Mestne obdine Maribor
{Medobginski uradni vestnik, 5t. 25/1985, 13/1998, 17/1998, 23/1998 in 5/2000).

Za nepremignino z 1D znakom 639 1302/9 (na kateri stoji teni$ka dvorana; stavba z [D znakom 659-22)
je bila oblikovana etazna lastnina (Sporazum ¢ oblikovanju etaZne lastnine. sklenjen med MOM. Z5DM
in ZTKM z dne 17. 11. 2006). Tako je (poleg ostalih) nastal posamezni del z ID znakom 659-22-2
(katastrska ocblina 659 TABOR stavba 22 del stavbe 2 - ID 5602489), ki j¢ v solastnini MOM, Z5DM
in ZTKM v naslednjih dele#ih:

- MOM v delezu 63/106,

- ZS8DM v delezu 9/50 (=18/100),

- ZTKM v delezy 19/100."

13 Nepremitnina je pri obeh solastnitkih dele2ih (pri obeh esnovnih pravih poloZajih) bremen prosiz.
' Wepremiémns je pri obeh solastmiskih delezih (pri obeh osnovnih pravih poloZajih) bremen prosta.
7 Sotastnik istega posamsznega delr je tudi ZELEZNICARSKI TENISKI KLUB MARIBOR, Popovideva ulica 8, 2000
Maribor, matiéna tevilka: 5585200000 {v nadaljevanju: ZTK M), v delefu 19100. Ta solastniski deles j¢ obremenjen z dvema
hipotekama z I omejitve 13111955 in 14035853 v korist Nove KBM d.d, Dele ZSDM prevzema MOM. ostane pa MOM v

solastninskem razmerjy 2 ZTKM. Posamezneme delu z ID znakom 659-22-2 pripada 636/1000 na pesebnem skupnem delu
stavbe z 1D znakom 655-22-1 1 ter 636/1000 na stavbi z [D znakom 659-22. Zemlji$ka parcela z ID znakom 659 130245 je

splodni skupni del stavbe 2 ID nakom 659-22.
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Stranki sta seznanjeni, da s¢ v konkretnem primeru ne more uveljaviti nobena predkupna pravica, saj
gre za razdruZitev solastning in ne za prodato idealnih deleZev.

Stranki sta prav take soglasni, da predstavlja vsebino te pogedbe besedilo Slenov, skupaj z vsemi
opombami pod ¢rte ter prilogami, za katere je dologeno. da so sestavii del te pogodbe.

Ta pogodba se sklepa skladno s pravili Obligacijskega zakonika (OZ: Uradni list RS, &, 97/07 —uradno
prediséeno besedilo, 64716 — odl, US in 20/18 — ORQZ631). Stvamopravnega zakonika (SPZ: Uradni
list RS, &t 87/02, 91713 in 23/20) ter Zakona ¢ stvamem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (ZSPDSLS-1. Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18),

Skrbnik pogedbe na strani MOM je g. Migja Senckovi€, ki je skdadne s 33. ¢lenom ZSPDSLS-1 zadolZen
za spromljanje pravilne in celovite realizacije tega pravnega posia

Stranki te pogodbe sta pravni oschi s sedezem v Republiki Sloveniji.

Po petem odstavku 29. &lena ZSPDSLS-1 je organ, odgovoren za izvrievanje proraduna samoupravae
lokalng skupnosti. za pravne posle ravnanja. pri katerih izhodidéna. izklicna ali pogodbena vrednost
presega 500.000.00 EUR. dolZan pred javno objavo izvedbe postopka ravnanja pridobiti predhodne
pisno soglasje sveta samoupravne lokalne skupnosti k osnutky besedila pravnega posla. Pravii posli nad
500.000.00 EUR, ki so sklenjem brez predhednega soglasja sveta samoupravne lokalne skupnosti, so
niéni. Svet samoupravne lokalne skupnosti o 1zdaji soglasja. ki je obvezna priloga pravnega posla. odlodi
na prvi nastedmji seji pe prejemu ostutka besedila pravnega posla, pri cemer mora imet svet
samoupravne lokalne skuprosti na voijo dovolj 8asa za seznanitev s pravnim poslom. Pogodbene stranke
50 sporazumne, da s¢ k osnutke besediia te predpogodbe pridobi pisno soglasie Mestnega sveta MOM.

Iz zgora) navedenega razloga je pogodba sklenjena pod sledecim edloZnim pogojem:

{i) da Mestni svet Mestne obéine Marbor poda veljavno soglasje k predmetn predpogodbi in
razdruZitvi solastnine na nadin. kot izhaja iz predmetne predpogodbe.

Odlemi pogoj mora biti izpolnjen najkasngje do 31.3.2023. pri emer s¢ slednji lahko sporazumno
pedaliga, v kolikor Mesmi svet Mestne ob2ine Maribor do tega datuma $¢ ne bi obravnaval predloZencga
gradiva,

TRZNA YREDNOST NEPREMICNIN OZ. SOLASTNISKIH DELEZEV:
2, Elen

Iz ocene vrednosti nadrejens {lastninske) pravice, ki jo je izdelala GIM OV. Lidija KAVALAR s.p. z
dne 9.6.2022 {Ocena vrednosti nadrejene {lastninske) pravice za nepremicnine na obmodju Sporinega
parka Tabor v k.o. 659-Tabor in k.0. 660-Studenci, ki so v solastnini Zeleznicarskega $portneza drustva
Maribor in Mestne obgine Maribor z dne 9. 6. 2G22), izhajajo sledede trine vrednosti nepremicnin:

- trina vrednost vseh solastnifkih deleZev. ki pripadajo MOM, znasa 6,742,356,00 EUR (z
besedo: Sest milijonov sedemsto dvainétirideset tisod tristo Sestinpetdeset EUR 00/100})
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- trna vrednest vseh solastnidkih delezev, ki pripadajo ZSDM, masa 811.814,00 EUR (z besedo:
osemsto enajst tisod osemasto tirinajst EUR 007100 EUR).

Ocena vrednosti nadrgjene (lastninske) pravice za nepremiénine na obmoéju §pormega parka Taber v
k.0. 639-Tabor in k.o. 666-Studenci, ki so v solastnini ZSDM in MOM, je sestavni del te pogodbe.

Iz ocene vrednosti izhaja, da so predmet ocenitve nepremidnine na obmodju Sportnega parka Tabor, v
k.0. 659 - Tabor in k.c. 660 - Studenci. ki 50 v solastnini MOM in ZSDM. Nepremiénine na obmodju
§portnega parka Tabor stojijo na zemljisdih s parcelno dtevilko 1430, 1431/1, 1432, k.o. 660 - Studenci
in zemlji¢ih s parc, §. 1297/1, 1297/3, 1298, 1299, 1301, 1302/2, 1302/3, 1302/7. 1302/9, 1302/10,
1302/11, 1302/12, 1302/13 vse k.o, 659 - Tabor in obsegajo sledede objekte: objekt poknita tribuna (ID
stavbe 660-2800) v izmeri 145,00 m? Igsen objekt (ID stavbe 660-1113) v izmen 45,00 m? objekt
fitnesa z delavnicami in nadstrefkom {ID stavbe 660-1112) v izmeri 186,73 m? upravno stavbo s
slagilnicam:. stanovanjem in lokalom (ID stavbe 660-1119) v izmeri 601,29 m?, objekt blagajne ob
vhodu na atletski stadien (1D stavbe 660-1120) v izmeri 20,70 m2, prostore tenifkega kluba (ID stavbe
659-1753, 659-3951} v izmeni 321,08 m? lesenega shrambnega objekta z nadstrednico (brez 11 stavbe)
v izmeri 83,95 m?, dela objekta gostinski lokal (ID stavbe 659-3947) v izmeni 29,79 m?, zgradba s
sladilnicami, stanovanjem in klubskimi prostori (ID stavbe 659-2019) v skupni izmeri 355,59 m? del
(brez gostinskega lokala v izmeri 50,00 m?} veénamenske dvorane (ID stavbe 639-3659) v izmen
1.269,7C m? objekt s tenisko dvorano (1D stavbe 659-22) v skupni izmen 2,998 50 m?, od katerega je
predmet ocenitve del (ID dela stavbe 659- 22-2 del in 659-22-11) v lasti MOM in Z8D v skupni izmeri
1.702,79 m* ter Sportne objekte (brez ID), kot so: stojiféa ob nogomemem igriféu, nogometna igri§éa z
naravno in nmetno travo. atletska steza, koSarkarska, temifka 1ignééa in odbojkarsko ter rokometno

ignice.

NACIN DELITVE SOLASTNINE:
3. #&len

Stranki te pogodbe sta sporazumni, da se solastnina nepremiénin iz 1. &lena te pogodbe razdeli na siedeé
nagin:

1. posamezni del z ID znakom 639-22-2 v tenigki dvorani (katastrska ob¥ina 659 TABOR stavba
22 del stavbe 2 - 1D 5602489), ki je v solastnini MOM v delezn 63/100 in ZSDM v delezu 9/50,
se razdeli tako, da MOM provzame celotni delez 9/50 ZSDM ter tako postane MOM solastnica
tega posameznega dela z ID mmakom 639-22-2 v teniki dvorani do 81/100 celote:'®

2. zemljigka parcela v povrEini 1.034 m?® (na kateri stoji veénamenska dvorana) z ID znakom 639
1302/7 {katastrska obfina 659 TABOR parecela 1302/7 - ID 2279097). ki je v solastnini MOM

18 golastnik istega posamezncga dela je tudi ZELEZNICARSKI TENISKI KLUR MARTBOR, Popovigeva ulica 8, 2000
Maribor, matidna stevilka: 5985200000 (v nadaljevanjc ZTKM), v deteru 194100, Ta solastniski dele? je obremenjen z dverna
hipotekama z ID omejitve 13111956 in 14036853 v korist Neve KBM d.d. Delez Z8DM prevzema MOM. ostane pa MOM v
solastninskem rezmenju z ZTIKM (MOM v delazu 817100 ter Z1KM v delefu 141003,
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v delezu 9710 in ZSDM v delezu 1/10, se razdeli tako, da ZSDM prevzame celotni delez 9/10
MOM ter tako postane ZSMD izkljuéna lastnica nepremiénine z ID znakom 659 1302/7 do
celote (1/1)

zemljiska parcela v povriini 44 m?® (gostinski lokal del objekta) z ID znakom 639 1301
(katastrska obé¢ina 659 TABOR parcela 1301 - ID 767444), ki j¢ v solastnini MOM v deleZn
9/10 in Z8DM v delezu 1/10, s razdeli tako, da ZSDM prevzame celomi delez $/10 MOM ter
take postane ZSMD izkljugna lastnica nepremicnine z ID znakom 659 1301 do celote {1/1):"”

nepremicéaine z 1D znaki:

zemljiska parcela z ID znakom 659 1297/1 v povriini 2.618 m*, ki je v solastnini MOM v
delezu 9/10 in Z8DM v delezu 9/100.*°

zemljitka parcela z ID znakom 639 1297/3 v povriini 345 m? ki je v solastmini MOM v
delezu 9/1C in ZSDM v delesu 1710,

zemljidka parcelz z 1D znakom 659 1298 v povriind 12.277 m®, ki je v solastnini MOM v
delezu 9/10 in ZSDM v delezu 1/10,

zemljiska parcela z ID znakom 659 1292 v povriini 4.077 m?, ki je v solastmini MOM v
delezu $/10 in Z3DM v delezu 1/10.

zemljigka parcela z ID znakom 636 1302/2 v povriini 3.435 m2 ki je v solastnini MOM v
delezu 9/10 in ZSDM v delezu 1/i0.

zemljidka parcela z ID znakom 639 1302/3 v povrSini 250 m?, ki je v solastnini MOM v
delezu 9/10 tn ZSDM v deleu 1/10,

zemljiska parcela z 1D znakom 639 1302/10 v povrEini 43.490 m? ki je v solastnini MOM
v delezn 9/10 in Z8DM v delezu 1/10.

zemijiska parcela z ID znakom 639 1302/11 v povrdini 10,459 m? ki jc v solastmini MOM
v delezu 9/10 in ZSDM v delesu 1/10

zemijiska parcela z 1D znakom 659 1302/12 v povréini 13.624 m?, la je v solastnini MOM
v delezu 9/10in ZSDM v delezu 1/10,

' Nepremitnina je pri obeh solastmi¥kih deleZih (pri obeh osnovath pravih polozajih) bremen prosta. Z8DM prevzame celotai
deler MOM. Z8DM je sotasno zavezan k vZposlavilvi prejinjega stonja ~ odsiranitev ograje iz parcele z ID znakom 659
130210 (ki v naravi predstavija dve pomozni nogometmi igrid&i},

i Solastmica iste nepremidning je tudi Brika Nikl. Bezjakova ulica 120. 2341 Limbug. v dele?u 1/100. Pri tem dele2u je vpisana
pravica prepovedi odtujitve in obremenitve z 1D omejitve 222006537 (Na podlagi Pogodbe o dosnutmem preZivljanju, opr. 6
SV 45442021 z dne 01.09.2021 notarke mag, Natake Polkaj se viagifi prepoved odtujitve in obrementtve, kakor je 1o natanéno
doloteno v V. o) prilezenege notarskega zapisa).
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- zemljiSka parcela z ID znakom 659 1302/13 v povrgini 4 485 m? ki je v solastnini MOM v
delezz 9/10 in ZSDM v delezu 1/10,

- zemijifka parcela z ID znakom 660 1430 v povrSini 21.509 m2, ki je v solagtnini MOM v
delezu 9/10 in ZSDM v deledu 1/10.

- zemljiska parcela z [D znakom 660 1431/1 v povidini 244 m? ki je v solastmimi MOM v
delezu 9/10 in ZSDM v delezu 1/10,

- zemljiska parceia z ID znakom 660 1432 v povrfini 1.112 m® ki je v solastnini MOM v
delezu 9/10 in ZSDM v delezu 1/10,

se razdelijo take. da MOM prevzame vse idealne deleZe do 1/10 celote pri vseh nepremicéninah,
ravedenih v alingjah t&. 4, ki pripadajo ZSDM ter tako postane MOM izkljuéna lastnica vseh
nepremiénin iz 1€, 4 tega ¢lena do celote (1/1).

[ZVEDBA PARCELACIJE NEPREMICNIN TER VPIS SLUZNOSTNE PRAVICE
4, Elen

Za potrebg zaokroZitve funkcionalnih celot nepremiénin bodo na nepremiéninah 1D znak 639 1302/2 ter
639 1302/10 izvedena parcelacija ter na nepremiéaini ID znak 659 1302/2 vpisana sluznostna pogodba

prehoda in dostopa.

PRODAJA NEPREMIC'NIN
5. flen

MOM zaradi zaokrozitve funkcionalnosti stavb proda Z8DM dela nepremiénin ID znak 659 1302/ ter
659 13G2/10 v natanéni 1zmen, ki bo dolofena po parcelacyi.. Prodaja se 1zvede po parcelaciji
nepremicnine tako. da pogodbeni stranki skleneta lofeno prodane pogodbo. Kupnina za del
nepremiénine bo delodena po izvedbi parcelacije in cenitve predmetaih delov. Pogodba se sklene pod
razveznim pogojem. in sicer je ZSDM dolzan na nepremidnini 1D znak 659 1302/2 v roku 5 let v
kosarkarski dvorani zamenjati igralno podiago ter jo nadomestiti z visoko kakovostno, ki sledi
vsakokratnim smermicami opremljanja.

Skupna kupnina za dei nepremicénine bo doloZena po izvedbi parcelacije . pri demer s za vrednost
zemijiica upofiteva dolofena trina vrednost po 2. ¢lenu te pogodbe.
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DODATNE OBREMENITVE TER DOVOLJENJA
&, flen

Z3D na podlagi podpisane pogodbe o razdruZitvi pridobi pravico zgraditi $portac dvorano za borilne
vesfing, s éimer se MOM izrecno strinja.

MOM se zaveznie na nepremicnini 1D znak 639 1302/2 izvesti javni razpis za oddajo gostinskega vrta.

ZEMLJ]@KOKNJIiNO DOVOLILO
7, &lem

Zemljiskoknrizna dovolila za vpis lastninske pravice na nepremiéninah v zemljisko knjigo niso sestavmi

del te pogodbe, saj se bodo izdala v dokonéni razdruZilni pogodbi.

PREVZEM POSESTI, UZIVANJA TER PREVZEM JAVNOPRAVNIH BREMEN
5. clen

Z8DM je zavezan k vzpostavitvi prejinjega stanja, in sicer na nadin, da odstrani ograjo iz parcele z 1D
znakom 639 1302/10 (ki v naravi predstavlja dve pomoZni nogometni igriséi).

Strank: druga drugi jamé&ita za bremen in oseb prost prenos lastninske pravice,

DAVEK [N STROSKI:
9, Elen

Stranki sta seznanjeni, da se davek na promet nepremiénin pladujc tudi od odplaéncga prenosa lastninske
pravice ob razdelitvi selastnine in sicer od tistega dela nepremiénine, ki presega lastmigki deloZ
posamczucega solasinika in ga je posamezni solastnik dobil pladanega. Enakoe velja tudi v primeru. ke si
solastnika razdelita ved nepremicnin v selasmini na naéin. da eden dobi veé nepremiénin kot mu pripada
#lede na njegov solasmiski delez ter drugemu tzplaéa razliko (peta alingja tretjega odstavka 3. Elena
Zakona o davku na promet nepremiénin — ZDPN-2}.

Vsaka pogodbena stranka nosi sama stroske overitve svojega podpisa na zemljiskoknjiznem dovolilu.
Stroski zemijiskoknjizrega predloga se delijo med stranke po enakih delih, kot tudi morebimi drugi
stroski {na primer stroski takse za lokacijsko informacijoj. Stranke trpijo v enakih delih todi stroske

sestave te razdruzilne pogadbe.

Ta pogodba je veljavno skienjena. ko jo podpideta obe pogodbeni stranki ter ke ZSDM piaca razliko v
denarju iz 5. c¢lena te pogodbe, ko bo sledrja po 1zvedbi parcelacije in cenitve znana {pod odloZnim
pogojem plaila razlike). Morebitne spremembe ali dopolnitve te pogoedbe so veljavne le. &e so
sklenjene v pisni obliki. Pogodba je sestavljena v 6-ih identi¢nih izvodih, od katerih pripadajo vsaki
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pogodbeni stranki po trije izvodi. Ob overitvi pedpisov na vzajemnih zemljigkoknjiznih dovolilih,
stranke pooblagiajo notarja, da nemudoma viezi zemljiskoknjizni predlog za vknjizbo lastninske pravice
v korist obeh strank te pogodbe. Notar je tudi pooblasten za vsa opravila v zvezi z odmero in placilom
davkov, povezanih s to pogodbo.

Izvirnik, ki se predlozi FURS zaradi odmere davka na promet nepremiénin, ter na katerem se overijo
pedpisi strank pri notarju. pripada MOM, ki predlaga vknjizbo lastninske pravice za obe stranki.

PROTIKORUPCIISKA KLAYVZULA TER RESEVANJE SPOROV:
10. Zlen

V kolikor kdo v imenu in na radun druge stranke, predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz
javnega sektotja obljubi, ponud: ali da kakino nedovoljeno korist za:
- pridobitev posia ali
- za sklenitev posla pod ugednejgimi pogoii ali
- zaopustitev dol#nega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznost ali
- za drugo ravnanje ali ocpustitev, s katerim jo organu ali organizaciji iz javnega sektorja
povzrodena Skoda ali je omogolena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa,
posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali mjenemu
predstavniky, zastopniku, pesredniku,
je ta pogodba nicna.

Vse spore. ki bi utcgnili nastati pri izvajanju te prodajne pogodbe. bosta pogodbeni stranki resevali
sporazumng, v nasprotnem primeru bo spor razreilo prstoyno sodisée.

Maribor., .....
MESTNA OBCINA MARIBOR,

ki jo zastopa #upan Alekgander SaSa Arsenovié

Datum podpisa; ...... < 3 S ‘(2 - 2o, r¥

FELEZNICARSKO SPORTNO DRUSTVO MARIBOR,

ki ga zastopa Ale§ Antolinc
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