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Na podlagi 131. elena Zakona o urejanju prostora ( ZUreP-2) v povezavi z 299. in 338 etenom ZU reP-
3 ( Uradni list 199/21) in 23. 61enom Statuta Mestne ob6ine Maribor (Medob6inski uradni vestnik, it.
10/2011 , 8/2014 in 4/2022) je Mestni svet Mestne ob6ine Maribor na ... . seji dne ....sprejel

Sklep o potrditvi lokacijske preveritve za individualno odstopanje od doloeil prostorskega akta na
obmo6ju zemljigke parcele 163/1 k. o. 657-MB grad v Mariboru

1. 61en

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev, ki se nanaga na individualno odstopanje od dolo6il
prostorskega akta na obmoeju zemljigke parcele 163/1 k. o. 657-MB grad v Mariboru
Elaborat lokacijske preveritve je izde lala dru2ba OSA ARHITEKTI d.o.o, pod it. 22-401, september
2022. Identifikacijska gtevilka v prostorskem sistemu je 2954

2 61en

Na obmoeju lokacijske preveritve iz prejgnjega elena se dopusti individualno odstopanje od
prostorsko izvedbenega pogoja, ki je dolo6en v grafienem delu veljavnega prostorskega
izvedbenega akta. Doloeena je gradbena meja ( gradbena meja je linija, ki je predvideni nadzemni
deli objektov ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost), ki
poteka po sredini predmetne parcele.
Z lokacijsko preveritvijo se v skladu s 129. 61enom ZUreP-2 - v povezavi z 338. 61enom, ter 299
elenom ZUrep-3, dolo6i druga6en potek gradbene meje, tako, da se gradbena meja pomakne proti
obstoje6im cestam in s tem pridobi dodatna povrgina parcele, na kateri je sicer v skladu z ostalimi
dolo6ili izvedbenega prostorskega akta mo2no graditi.
Ta sklep velja dve leti od dneva uveljavitve. Investitor mora v tem 6asu vlo2iti popolno vlogo za izdajo
gradbenega dovoljenja ali predodloebe. Sklep preneha veljati tudi, de preneha veljati na njegovi
podlagi izdano gradbeno dovoIjenje ali predodloeba.

3. den
Ta sklep zaene veljati osmi dan po objavi v Medob6inskem uradnem vestniku.



OBRAZLOZI TEV
Uvod

Opomba: Postopki, ki so se za6eli na podlagi 131. elena Zakona o urejanju prostora ( ZUreP-2) se
v povezavi z 299. in 338 61enom ZUreP-3 ( Uradni list 199/21) kon6ajo po doloeilih takrat veljavnega
zakona

Zakon o urejanje prostora (ZURep-2, Uradni list RS, it. 61/2017) je zaradi izra2enih potreb po ve6ji
pro2nosti prostorskih aktov uvedel nov postopek lokacijske preveritve. V skladu s 127. 61enom
ZUReP-2 je lokacijska preveritev ingtrument prostorskega na6rtovanja, s katerim se: - za namen
izvajanja gradenj prilagodi in dolo6i natan6na oblika ter velikost obmoeja stavbnih zemlji96 na
posamieni poselitvi;
- za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopu96a individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev kot so doloeeni v tem aktu;
- za namen smotrne rabe ter aktivacije zemljige in objektov, ki rtiso v uporabi, omogoea zaeasno
rabo prostora.
Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja, ki mora pobudi predlo2iti elaborat lokacijske
preveritve, s katerim se utemelji skladnost pobude z dolo6ili zakona glede na to, za kateri namen se
vlaga pobuda. V postopku obeina oz. ob6inski urbanist elaborat preverita, pridobijo se morebitna
potrebna mnenja nosilcev urejanja prostora. Gradivo se nato za 15 dni javno razgrne. Po zaklju6eni
javni razgrnitvi in sprejemu stalige do pripomb (ee so te v postopku podane) se gradivo posreduje v
obravnavo na mestni svet s predlogom, da le-ta lokacijsko preveritev s sklepom sprejme ati pa
zavrne. Sklep o lokacijski preveritvi je potrebno objaviti v uradnem glasilu. Za izvedbo postopka
lokacijske preverttve obeina investitorju zara6una nadomestilo strogkov, kot ga je opredelila v odloku
(Odlok o doloeitvi strogkov lokacijske preveritve in takse za obravnavo pobud za spremembo
narnenske rabe prostora v Mestni ob6ini Maribor, MUV gt. 17/2018).

Razlogi in opis vsebine lokacijske preveritve
Predlagana lokacijska preveritev se izvaja za namen dolo6itve individualnih odstopanj od prostorskih
izvedbenih pogojev, dolo6enih v prostorskem izvedbenem aktu.
Obmo6je predmetne lokacijske preveritve se ureja z Odlokom o prostorsko ureditvenih pogojih za
obmoeje urbanistiene zasnove mesta Maribor (MUV, it. 1/14. UPBI, 12/14, 5/1 5, 1 1/1 5,20/1 5, 20/16,
29/16 (popr.), 9/17 (popr.), 1/18, 9/18, 24/20 – obv. razl.).

Obmo6je lokacijske preveritve se nanaga na parc. it. 163/1 k. o. 657-MB grad, kjer je v PUP
dolo6ena gradbena meja, ki poteka po sredini predmetne parcele. Dolo6i se drugaeen potek
gradbene meje, tako, da se gradbena meja pomakne proti cestam in s tem pridobi zemljigee, na
katerem je mogo6e graditi.

Predvidena gradnja na predmetni parceli je dvodru2inska vila namenjena bivanju. Doloeilo, ki
investitorju onemogoea oziroma ote2uje izvedbo investicije na omenjeni parceli je grafi6no oznaeena
gradbena meja, ki parcelo razpolovi ter posledi6no onemogoei gradnjo na vee kot 60 % zazidljive
povrgine investitorjeve parcele in nagib terena, ki dodatno onemogo6a umestitev objekta na del
parcele, k omogoea gradnjo. Z razpolovitvijo po diagonali je preostaii, zazidljivi del parcele trikotne
oblike, kar dodatno ote2uje ume96anje urbano tvornega objekta na vogal Ribnigke in Tomgi6eve
ulice. Pri upogtevanju gradbene meje in predpisanih 4 m odmikov od sosednjih parcel, od celotne
povrgine parcele, ki znaga 494 m2 , ostane zazidljivih zgolj 89,5 m2 povrgine. Umestitev spogtuje
potrebno odmike od sosednjih zemljigkih parcel, gradbene linije, ki omogo6ata umestitev mesto
tvornega vogalnega zakljuenega objekta in izogibanje nagibu terena v SV delu parcele. S takgno
postavitvijo se spogtuje vzorec pozidave vzdo12 Tomgi6eve ulice, s eemer se spogtuje prostorski
poseg v zavarovano obmo6je enote kulturne dedi96ine Maribor – Mestno jedro – cona B (EiD 424),
ki je z Odlokom o razglasitvi nepremienih kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmoeju Obeine
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Maribor (MUV, it. 5/1992) razglageno kot urbanistieni spomenik. K elaboratu je bilo pridobljeno
pozitivno mnenje RS, Ministrstvo za kulturo gt. 35012-178/2022-3340-3

Javna razgrnitev predmetnega elaborata je potekala v easu od 12. do 27. oktobra 2022 na spletni
strani Mestne ob6ine Maribor. V easu javne razgrnitve ni evidentiranih pripomb.

Pridobljeno je tudi pozitivno mnenje obeinskega urbanista in Ministrstva za okolje in prostor glede
ustreznosti pripravljenega elaborata.

Pripravila:
Vesna BAUMAN
Podsekretarka

MAJA REICHENBERG HER16KO
Vodja sektorja
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0 UVOD

0.1 PREDMET LOKACIJSKE PREVERITVE IN RAZLOGI ZA PRIPRAVO

Predmet lokacljske preverltve (v nadaljevanju LP) Je doloeanje manjiih lndlvidualnih
odstopanl od pr-ostorsklh lzvedbenlh pogojev, doloeenih v prostorsklh tzvedbenlh aktlh (v
nadaIJevanju PUP). kI dolodajo gradbeno mejo

Na obmoeJU LP velja – Odlok o prostorskFh uredltvenlh pogoJlh za obmoeje urbanistiene
zasnove mesta Marlbor (MUV, gt 1/14 - UPBI 12/14. 5/15 11/15. 20/15 20/16. 29/16
(popr ). 9/17 (popr) 1/18, 9/18. 24/20 -obv razl )

Obmoeje LP se nanaia na parc. it. 163/1 k. o. 657-MB grad, kjer je v PUP doloeena
gradEjena meja, ki poteka po sredini predmetne parcel8.

Z LP se v sklgdu $ 129, 61enorn ZUreP-2 doloei druqaeen potek gradbene meje, tako,
da se qradbena meja pomakne proti cestam in s tem pridobi zernlji§ee, na katerem je
mogoee graditi.

Na podlagi 129 elena Zakona o ureJarUU prostora - ZUreP-2 (Uradnl IIst RS. it 61/17) LP
predstavlja pravno podtago za lzdajo pred odloeb€ all gradbenega dovot]enja za narneravan
posey V kolikor se lzkaie potreba, se z LP skladno s pn/im odstavkom 129 elena ZUreP-2
doloeljo dodatnt pogoji za izvedbo Investic'Jske namere

0.2 PRAVNAPODLAGA

Zakon o urejanju prpstora, ZUreP-3, Uradnl IISt RS gt 199/21,

Zakon o urejanju prostora, ZUreP-2, Uradnl IISt RS St, 61/17, kl doloea
v drugi allneJl 127. elena, da je lokaciJska preverltev Instrument prostorskega
naertovanja s katerlm se za doseganje gradbenega namena prostorskega
izvedbene9a akta dopu6ea lndlvldualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogoJev, kot so doloeeni v tem aktu

v pwem odstavku 129. elena da obeina lahko dopustl odstopanje od prostorskih
lzvedbenih pogojev ee investicl]ska namera zaradl objektivnih oko+igeln ne zadostl
posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju ,

v drugem od$tavku 129 elena, kIer so opredeljene obJektlvne okollgelne lz prvega
odstavka:

eetrtem odstavku 131 elena, ki v zvezl s postopkom lokaciJske preverltve doloea, da
obeinskl svet lokacljsko preveritev potrdl ali zavrne,

v gestem odstavku 131 elena kt v zvezl s postapkom lokacljske preventve dolo6a, da
sklep o IOkacl]skI preventvl vsebuje navedbo zemtjigea na katerega se lokacijska
preveritev nana Sa, ter prostorske izvedbene pogoJe v prlmeru lokaciJske preveritve iz
druge aJineje 127 elena ZUreP-2

Na obmoeju abravnave Je v veIJavl Odlok o prostorsklh uredltvenlh pogaJih za obmoeJe
urbanlstlCne zasnove mesta Marlbor (MUV. gt 1/14 - UPBI. 12/14, 5/15. 11/15 20/15 .
20/16 29/16 (popr.), 9/17 (popr), 1/18 9/18 24/20 -obv razl.)

Elaborat LP_163/1 k. a 657.Mb grad
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o.3 SPLOgNO o LOKACIJSKI PREVERITVI

0.3.1 Namen lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev Je instrument prostorskega naertovanja s katerim se preveri ustreznost
lndlvldualnlh namer za posege v prostor in omogodl manjga odstopanja od ie sprejetih pravll
ureJanja prostora. Skladno s 127, elenom ZUreP-2 se postopek LP izvede v doloeenih
prlmerlh in pad doloeenimi pogoji za doloeitev
- natanene ot)IIke in vellkostl obmoeJa stavbrtlh zemljige na posamieni poselltvl
- manjiih individualnih odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev, doloeenih v
prostorskih izvedbenih aktih,
- zaeasne raine prostora

ZUreP-2 v 127 elenu v povezavl s 129 6:enom doloda da de !nvesticijska namera zaradi
obJektivnih okol;gein ne zadostl posameznemu prostorskemu lzvedbenemu pogoju, lahko
obelna z izvedbo lokacljske preveritve dopustl indlvldualno odstopanje od tak£nega
izvedbenega pogoJa. Obelna lahko z lokacusko preverttvljo tudi dalaei dodatne prostorske
izvedoene pogoje za izvedbo take investlcljske namere.

0.3.2 Postapek lokacijske preveritve

Lokacuska preveritev Je lzvedbeni naeaovalskl postopek, zato se posledieno obmvnava
smlselno enako kat prostorskl izvedbenl aktl. Oddana pot>uda in elaborat all plaeilo
nadomeslila stroikov za lzvedbo lokacljske preverltve +nvestltorju Dziroma pobudniku ne
zagotavIJajo potrditve lokacijske preveritve na obetnskem svetu

Postopek lokacijske preverltve doloea 131 den ZUreP-2
1 Pobuda

Lokacuska preverltev se lzvede na pobudo lnvestltorja gradnje Pobudl se pnl021 elaborat
lokacljske preverttve, kI ga tzdela oseba kl lzpolnjuje pogaje za pooblageenega prostorskega
naertova lca

2 Strogki lokacljske preventve
Za izvedbo lokacljske prever+tve obelna lnvestltarju zaraeuna nadomestllo strogkov. kI ji
nastanejo v tem postopku skladno z 132 elenom ZUreP-2
Mestna obetna Maribor ima spreyet C)dIal< a naetnu spre}ema ter stro£klh lokacyske
prever+t’,'e. rIa podlagt katerega za tovrsten namen LP at)dIna zarat:una nadonreshia
strogkov za vodenje LP v vigini 2. 5(X>€ (3 Glen odloka)

3 Preveritevskladnostl elaborata
Obe ina preveri skladnost elaborata z dalaebami tega zakona in obelnsklh prostorsklh aktov

4. Mnenja NUP
Ob6lna pozove noslrce urejanja prostara k predloiitvl mnenja z njihovega delovnega
podro£ja o ustreznostl elaborat8

5 Javna razqrnltev
Elaborat lokaciJske preverltve se skupaj s pobudo Javno razgrne za najmanj 15 dni na spletnl
stranl obelne in na krajevno abieajen naeln OJavni razgrnltvi ob6ina pisno obvesti lastnlke
sosednjih zemljige StallgCe do prtpomb lz Jayne razgrnltve je sestavni del gradiva za
obravnavo na obelnskem svetu

6. Potrditev LP
Obeina predlaga Obeinskem svetu, da s sklepom lokacusko preverttev potrdl, all pa JO
zavrne

7. Oblava sklepa
Sklep o lokacUsk! preverltvl se objavl v MUV in evidentlra v prostorskem informacljskem
slstem u

Elaborat LP.163/1 k a 657-Mb graa
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0.3.3 Posledice in veljavnost lokacijske preveritve

Sklep o lokacuskl preverltvl Je obvezna podtaga za lzdajo pred odlo6be all gradbenega
dovoljen Ia in lzvedbo posegov v prostor, za katera gradbeno dovol]enje v skladu s predpisl
ki ureJaJO gradltev. nl potrebno

Sklep a lakacusk.i preverltvl za predmeten namen preneha veIlatI ee lnvestltor ne vlo21
popolne vlo9e za prldobitev t>red odloe;be ali gradbeneqa dovoljen}a v dveh letih od njeqove
lzdaje. all S potekorn vellavnosU na njegovl podlagi izdane pred odloebe ali gradbenega
dovolyenja (velja za LP ii dru9e in tretje allrleje 127. elena tega zakQna).

Sktadno s priporodlll Mlnistrstva za okoIJe {v nadaljevanju MOP) se spremembe obmoeJa
posarniene poselltve. ki nastanejo zaradl poslopkov LP, ab naslednjlh sprernembah in
dopoFnltvah ustrezno povzamejo v OPN (3. odstavek 128. elena ZUreP-2).

0.4 IZHODlge A ZA IZDELAVO ELABORATA

Elaborat lokacljske pnveritve je izdelan na podtagl anallze stanja v prostoru anallze
doloCli PUP-a in ugotovltev izpolnjevanja zakansklh pogojev za LP

FEahorat LP.163/1 k o 657.Mb grad
Stran 7 od 25



1 OBMOeJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obmoeje LP se nahaja v Mestnt obelnl MarIE>or, ParceIa §tevilka 163/1 k o 657-Marlbor
grad

SItka 1 §irge obmoeje LP vir. ATLAS DKOL JA

r Seznam zemlji§e, na katere se lokacijska prever

Parcela gt 163/1 k a 657-Martbor grad v vel+kostl

PIe aaska raba pa REN

itev nan3ga

£ifra k o , ime k a parc;eta glfra rabe cpls rabe delei ratIe na
pqlceil v \!

657 i Marlbor grad 153/1 , 30 i poseljena 100
zemlj'gea

Nar
gifra

nenska raba po REN
m> calaIme k ohe

657 163/1Marlt3ar grad

£tfra t abe

10600

apIs- rabe de®rmi Ta
II v '?b

2c/,obmoeJe 1 amI
prometne
infrastrukture

98% 48'+m=obmDeJe10100

podatkt GUFI

Pabudnik LP je tastnik zemljige obmoeJa LP. Skupna povrgina gradbene parcele je 49£tm2

Elabarat LP 453/1 k. 9 657-Mb grad
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r Boniteta kmetijskihzernlji§e

Bonitetna ocena zemIJiiea nl razvidna

Na zernljl£eu obravn3vane LP Je nanlerska raba
- Obmoele prometne lnfrastrukture (parcela gt. 163/1 v vetlkostl IC)m’)
- ObmoeJe stanovanJ tparcela gt 163/1 V veltkosti 484m2>

ZemIJl§ee Je stavE>no zernIJl§ee

Obmoe Ie se ureja z
Dolgoroeni plan obelne Marlbor za obdobJe 1986-2000 (MUV gt. 1/86
Odtok o dru2benem planu Mesta Marlbor za obdobje 1986-199C] (MUV
20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90,

16/87 19/87),
12/86,

7/92) in Odlok o spremembah in dopo+nltvah
prostorskth sestavln dolgoroenega in srednjeroenega druibenega plana ob6lne
Maribor za obmoeJe mestne obelne Manbor {MUV it. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96.
27/97. 6/98, 11/98 26/98. 11/00 2/01 23/02 28/02. 19/04. 25/D4. 8/08 17/09
(popr ), 17/10 in Ur 1 RS gt 72/04 73/05. 9/07 27/07, 36/07, 111/08, MUV gt. 26/12 -
sklep)
Odlok o prostorskih ureditvenih pogoJlh za obmoele urbanlstiene za snave mesta
Maribor (MUV it 1/14 - UPBI. 12/14 5/15, 11/15, 20f15 , 20/16, 29/16 (popr }, 9/17
(popr), 1/18 9/18. 24/20 -abv razl )

Elaborat LP_163/1 k a 657-Mb grad
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2 PREDSTAVITEV NAMERAVANEGA POSEGA NA
KATEREGA SE NANAgA LOKACIJSKA PREVERITEV

2.1 INVESTICIJSKANAMERA

Predvldena gradnja na zazldljivl parc it 163/1 je dvodruiinska vila namen lena blvanju
ObJekt bl bll etainostl p+2 pri eemer bl prltlleJe bilo narnenjeno parklranju in prvl enotl za
starge 1, in 2 nadstropje pa bI bib namenjeno drugi bivatnl enoti za star§e in blvaFnl enotl
lnvestltorJev
PrI naertovanju Je bistvenega pomena naidovanje gradnje z nemotenim in eno-nivojskim
dostopom, s katerlm omogaeamo nemoteno in ugodno bivanje starej£ih oseb v obJektu Zato
bi del blvalnih enot za starge investitorja bIt v pritlieju tn 1 nadstropju, lahko dostopen iE
parteqa. Bivalna enota tnvestitorja bl se nahajaFa v 2 nadstropju
Doloel Fo k, lnvestitorju onemo9oea oziroma oteiuje +zvedbo inve$tlclje na ornenjeni parceli Je
grafieno aznaeena 9radbena meja kl parcelo razpolov5 ter posledieno onemogoei gradnjo na
vee kot 60 % zazld}JIve povrglne lnvestltorjeve parcele tn naglb terena. kI dodatno
onemogo6a umestltev obJekta na de! parcele. k omogoea gradnjo
Z razpolovitvljo po diagonall je preostall, zazldIJNI del parcele tnkotne obllke, kar dodatno
ote2uJe umegeanje urbano tvornega ot)Jekta na vogal Flibnl£ke in Tomiieeve ulice
PrI upogtevanju gradbene rneje in predplsanlh 4 m odmlkov od sosednjih parcel, od cetotne
povrgine parcele, ki znaia 494 m2, ostane zazidIIlwh zgolj B9,5 m2 povrglne,

Pnka, q,adE-el gIn3/7 k , 657- M„tEa
Elaborat LP_163/1 k a 657-Mb grad
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Silka 4 CraftGnI pnkaz lnvestttoryeve nanlere

Ume stRev spogtuje potrebno odrnlke od sosednjlh zemljlgklh parcel. gradbene linl}e, kt
omogoeta umest kev mesto tvornega vogalnega zakFJuenega obJekta in uoglbanje naglbu
terena v SV delu parcele.
S takino postavltvljo se spogtuJe vzorec pozldave vzdo12 Tomgleeve ullce. s 6erner se
spo§tuje prostorski poseg v zavarovano obmoeje enote kulturne dedlielne Maribor - Mestno
jedro – cona B (EgO 424) ki je z Odlokom o razglasitvl nepremlenth kulturnlh in
zgodovinskih spomenlkov na obmoeJU Obelne Maribor (MUV. it 5/1992) razglageno kot
urbanlstlenl spomentk
K elaboratu je bllo pridobljeno poziUvno mnenje RS. Ministrstvo za kulturo gt. 35012-
178/2022-3340-3

Elaborat LP 163/1 k o 657-Mb grad
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PRIKAZ STANJA PROSTORA
-nB

a,2 - O,
J

lzsek iz prostarsklh uredltvenlh pogojth za obrrcCje urbanistiene zasnove mesta Marlbo‘

pKWrtrle &d stalORen)a

SItka 6 Namenska raba pwstora. vir lobeina. nezazidano stavbna zemtfi£ee

Elaborat LP 163/1 k. O. 657-Mb grad
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regutacUe VIr fotl£3 Ina; na obrnoeILI zeml}like parcele. k+ so predmet te LP se nahaya
gradoena mela
SItka 8 PUP

Sllka lo v neposredni bli2}nt se naha}a obstoyeCl vodovod (V) in obstoye61 komunalni vad za odvajanje
fekaln ih vocI wlr. iobelna
rdeCe- kanallzaclja, madro - vodovod

Elaborat LP 163/1 k a 657-Mb grad
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Sllka 11 obstoyeCt energetskl vod VIr lol)aIIa
nmao 't:Ieee – kab ovoJ ru-ne'lo - pllnovod

SItka ll obSluyet:I TK voc/ vir lob(Baa
Oran2ro – TK volI

[laboral LP 163/1 k o 657-Mb grad
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a 11 obmoCja varov31
Obmodje se lzvenlahaJ3

ya ltalave. VII IOOt::Ina

obmoey zavarovanIF kat obrnoCJa poseb.nIh naravnih danost

Slika 7 7 UFC) VII iobetna 3 WO re2lrn

Elaborat LP_163/1 k. a 657-Mb gro
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Sitka 11 prometna lnfraslwktura, vtr- ©bCtna

Lo<alna cesta -
Lo<alna (

RlbniSka u.ica - 242236
esta - TomS eeva bllca - 242235

ObmoeJe je prowletna dobro dostopno. Nahaja se ob Rlbnkikl uttc! kI je prometno navezana
na Tomiieeva ullco in U:ICO heroja Staneta
UredFtev mlrujoeega prometa je predvidena v okviru parcele investitorja z uvozrio / izvozni
prikIJuekom na Rlbni£ko ullco
Kolesarski promet se odvija po vseh cestah

Elabofat LP 163/1 h o 657-Mt
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Varstvenl oehmr Luhurtu 4hddarn

aMtRak ’upSVP

dD+ /p +xwrnrh4

SItka 1 1 varstveni re2tm kultulne dedi§etrie. VIr lobe ina

Prostorskl pasegl se nahajajo v zavarovanem obmoCJU enote ku'turne dedlgClne Marlbor - Mestno
Jedro - cona B (ESD 424) kI Je z Odlokorn o razglasltvt nepremlCnlh k,llturnih in zgodovlnsklh
spomerlkov na obmoeJ,I obClne Marlbor (MUV gt 5/:992) razglageno kot u'banlsUCni spomenik

Zaradl re2lrna na obmoeju se k elaboratu prlaobt mnenje Mlnlstrstva za kulturo

Llaborat LP.163/1 k. o 657-Mb grad
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3 1 VARSTV£NI R£21MI

Varovara obmoeja in obmo6Ja omejitev so

3.1,1 Kulturnadediieina:
DA registrirana neprerniena kulturna dedigeina {enote kullurne dedlgelne Mar'bor
– Mestno jedro - carla B (ESD 424), kI Je z Odlokom o razglasltvl neprem+enlh kulturn'h in
zgodovinsklh spomenlkov na obmoeju obelne Marlbor (MUV, gt 5/1992) razglageno kot
urbanlstleni spomenlk)
NE lzdana odloeba o arheologkem najdigeu

3.1.2

NE
NE
NE
NE
NE

Ohranjanje narave:
Naravna vrednota
Ekologko pomembna obmoeJa (EPO)
Natura 2000
Zavarovana obmoeJa
Po2arno ogra2eni gozdovi

3.1.3 Varstvo voda
DA
NE

Vodovar$tveno abmoeje: Ill. vodavarstveno obmoeje
ObmoeJe priabalnega pasu povrginsklh voda

3.1.4 Ogroienast obmoeja
NE
NE
NE
NE

Poplavna obrnoeJa
Erozljska obmoeja
Plazovlta obmoeJa
Plazlva obmoeJa

3.1.5 ZBIRNA UGOTOVITEV VPLIVA NA VARSTVENE RE2IME

Obnradte LP se nahaya na obmoeiu varstveneqa rei+rna:

vodovarstveno obrnoeJe in
na obmo Cdu reglstrlrane nepremlene kulturne dedlielne (enote kulturne dedi§eine
Maribor - Mestno Jedro - cona B (EiD 424). kI Je z Odlokom o razglasitvi
nepremlenlh ku}turnlh in zgodovinskih spomenikov na obmoeju obelne Martbor (MUV
gt 5/1992) razglaSeno kot urbanlstl6nl spomenlk)

Ohrnoag LP no sega na drug;a obnloeja varstven lh reilmov in s+cer ne na

- varovana obmoeJa narave
- obmoeja gazdnlh rezewatov, varovanih obmoeij in gozdov s posebnirn namenom
- druga ogro2ena obmoeija (varstvo pret:I poplavarnl, plazovlta ) ,

Elabo'at LP 163/1 k o 657-Mb graa
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3,2 VAROVALNI PASOVI

c)bmoeJe predvldene LP se nahaja v varovalnlh pasovih
varovalnl pas cestnega omre2Ja
varovatnl pas TK voda

Elabarat LP 163/1 k a 657-Mb grad
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4 IZPOLNJEVAN JE
PREVERITEV

POGOJEV ZA LOKACIJSKO

Predmet lokacijske preveritve je dopustltev indlvldualnega odstopanja od prastorsklh
izvedDenlh pogoJev zaraclt doseganja gradbenega narrena prostor5klh lzvedbenlh aktov
(PUP)

Razlc>q za llrdlvlduai110 ocJstvpartle so oblektivrlc okoligClrle, kI so

Doioe ItO. kI lnvestttorju onernogoea ozlroma ote2uje lzvedbo lnvestlcue na omen}eni parceli je
gradbena mda, ki parcelo razpolovi ter p05ledleno onemogoei gradnjo na yet kot 60 %
zazldtJlve povrglne lnvestltoqeve parcele
Z razpolovltvIJO po dlagonall Je preostali zazldtJlvl del parcele trlkotne oblrke, kar dodatno
ote2uje umegeanje urbana tvornega obJekta na voga+ Rlbnl6ke in Tomgl6eve uilce
PrI upoStevanju gradbene rneje in predplsanih 4 m odmikov od sosednjih parcel ad celotne
povrgine parcele, kI znaga 494 m2, ozlroma 484m2 zemljlgea namenjenega stanovanjskim
stavbam, ostane zazldljlvlh zgoIJ 89,5 m2 povrilne
Naglb terena v SV deFu parcele ki ote2uje gradnjo Zaradi neugodnega naglba. se je
potrebno od SV meJe zemlji§ke parcele umaknltl v notranjost parcele mlnlmalno 4 am
Prostorskl posey se nahaJa v zavarovanem obmoeJU enote kulturne dedigetne Maribor -
Mestno jedro – carla B (E£D 424). kI je z Odlokom o razglasltvi nepremlenih kuFturnlh in
zgodovlnsklh spomenlkov na obmoeJU ob6ine Maribor {MUV. it 5/1992) razgla£eno kot
urbanlstl6nl spomentk Zahteva ZVKDS Je ohranjanje zaznavnega urbanlstlenega vzorca na
obmoeJU ter mesto tvornl zakIJueek gradnje vzdoi2 Tom§l6eve ullce, kar obstojeea gradbena
mela onemogoea

S pomoeJO predlaganega postopka lokacljske preverltve bl ielell uveIJavltl lndlvldualno
odstopanje od prostorsklh lzvedbenih pogojev kl se nana ga na potek gradbene meje
Kot kriterij objektivnih okoliiein po 129 elenu ZUreP-2 bl uveIJavIJall speclfldne fizldne
lastnosti zemljF§6a, ki ne izhajajo iz pogoja upogtevanja obstojeee gradbene meje
Poleg sledn}lh ugotovltev lma zernljlsee tudl druge omejujoee okollielne v zvezl z lokacyo, na
katere investltor ne more vplivatl in onernogoeaJO lzvedbo lnvestlctje kot Je dejstvo, da se
Prostorski posey se nahaja v zavarovanern obmoeju enote kulturne dedlielne Marlbor –
Mestno Jedro – carla B (EiD 424). kI je 2 Odlokom o razglasttvi nepremiertih kulturnih in
zgodovinsklh spomenikov na obmoeju obeine Maribor (MUV, St 5/1992} razgla5eno kot
urban£stienl spomenlk. kar pomeni da je potrebno upagtevati zahteve ZVKDS ki so v
nasprotju z obstojeeimi urbanistienimi reguFacijskimi elementi

Te so

- trlkotna oblika zemIJlike parcele po upogtevanju gradbene meJe
- zemIJlgee v naklonu na SV delu zemIJlgea
- izpostavIJena lega v zakljueku Tomiieevega drevoreda in vogalu kri2lgea Ribnigke
TomglCeve ullce
- obmaeje ki je opredeljeno kot urbanistlenl spomenlk z zahtevaml po postavltvl obJekta
niso skladne z obstojeelrnt urbanistlenlml regulacijskimi etementt

In

kI

Predlog lokaciJske preveritve bi na nova definlral ali za specifleno parcela ellminlral gndbeno
mejo. pray tako pa bt s pomoeJO njene utemeljitve lahko definlratF urbanlstlene parametre
tako pomembne in lzpostavljene lokacIJe med rnestnlm park:am in Tom§leevlm drevoredam
S posegom se spogtuje zahteve ZVKDS in ohranja urbanistieni spomenik

maF163/1 k J 657-Mj;a
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Pregled po krlter}jlh kl so lzpostavljenl v PrlporoZlllh za izvajanje lokacijskih preverttev, kI jih
je izdal MOP drie 23 1 1 2018

Kriterii C)cena skladnostt

laene rabe pr05tora1e ?ahtev3jo dOdstopanla od PI

Odstopanje od PIP ne zahteva drugaene rabe prostora
Zemljl§ka parceIa ye nezazldano stavbno zemljlgee. kt se nahaja
med zazldantml stavbnlml zemlyigeSi. Narnellska raba je stavE)no
zembi£ee za gradnjo stanovanyskega obyekta. kar ye skI3dno z
nameravanlrr} posegom

KRITERIJI DOPUSTNOSTI INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ

-sEa ]nost
obiline

I Ma r Or gb morskega razvoJa +

Predlagano indwidualno odstopanje ye v skladu z yavnlnr
interesom_ ki se izra2a skozl cilje prostorskega razvola Mestne
obelne Marlbor kl je usmerjeno v zapolnjevanje nepozidan lh
stavbnlh zemlji£e
Obyekt. na katerega se rlanaga zatlteva je zadnjl objekt v l+nlji
objektov ob Rlhnf£kl ultci. nano se prlkljuei Tomgieeva utica
predIagani posey ne vptiva na noben sasednji obyekt. saj je od
sosedn}lh obyektov primelno odnlaknjetl Upogteva se vzorec v
prOSt aRt
Na ravni predeta nlesta v katerega se oblekt
predv+dena stanovanjska gradnja

Javni interes je tudi geitenye urbanlstienega spomenika. kar 2
odstopanyem od obstojeelh pogajlh tlldi dose2emo

hIRe

umegea je
/ individualne stanovanjske

bo2ibs LI_ pozldave sosidnjlh zemlilge so nezmanj§ane +

Gradnja ne bo zmanyga la moinostl pD21dave sosednjth zenrljige
Posegi so predviden+ na zemljigeu v tasti lnvestitorja Sosednya
zemlyi£ea so ie pozidana staubna zem+yliea
Obyekt melt na yuin! stranl na Tom§leev drevored v katerega ne
posega. Od obyekta na severnt strani ye pnmen to umaknjen in
ne posega vaIl. all na parceio sosednjega objekta. Obyekt na
vzhodnt stranl ye loclran ob Tami+eevem drevoredu. Predvidenl
objekt bo od panetne male ohjekta na vzhodu pdmemo
umaknyen Upogtevan je vzorec pozidave na obmoeju

Predlagano tndividualno odstopanje nt v nasprotyu z reiimi
varovanya. saj pre(tgIdent poseqt ne spremlnyayo pogojev s teh
podrDey. k+ so bill upQ£tevani ie pri izdetavi PUP irt doloeitvi
obmoed za gradnjo
V obmoeyu in v neposredni blliinl lokacuske prevedtve nl
spreyetega dr2avnega prostorskega tzvedbenega akta

Elaborat LP_163/1 k a 657-Mb grad
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Skladnost z qradbenim namenom prostorskeqa lzvedbeneqa
a kt a

Prostorskl lzvedbenl akt na parceli predvideva gradnjo
stanov3njskega obJekta. InvestlcljsKa namera $1edl zahtevl
lzvedbenega akta. Gradbenl namen prostorskega izvedbenega
akta Z ObStOJeeO gradbeno rrIejo ni usklajen Z zahtevarnl, k’
!zhajajo lz pogojev ZVKDS S predvldenlm odstopanjem Je
zado§6eno t ako gradbenemu namenu k ot pogo lem ZVKDS.

Upogte tg-li so druql prOStOrSkI lzveclben! poqoil.

Vsl drl,91 prostorski lzvedbeni pogojl so pri lnvesticijski namco
I upogtevanl

I Gradnla ne spremenl naertovaneqa vldeza obrnoela

Gradnja se umegea med stanovanjske obJekte in ne spreminja
t vldeza obmoeja Na delu obrnoeJa kIer Je obstoje€e

nehomogeno tkivo. ga z umestltvijo novega obJekta
homogenzlramo Homogenizlranje mestnega tkiva je primarna
zahteva pri lzkorl§eanju stavbnih zemIJt§e Gradnja dopolnju le
n3drtovani vldez obmodja zaklju6uje uli6ni rIIZ in s tem spoituje
urbanistlenl spomentk

+

Gradnla ne poslabga blvalnlh in delovnlh razmer na obmoeiu +

Blvalne in delovne ralmere na obmoeju ostajajo
nespremenjene Namenska raba sosednjlh objektov je
stanovanjska V predvldeni obJekt se ume§ea prav tako
stanavanjska narnenska raba. kar ne postab§uje blvalnlh in
delovnlh razmer na obmodju Predvldena umestltev obJekta z
ustrezniml odmikl spogtuje in povzema vzorec ki je zaznaven v
prosto ru

Raam povzToTmoteeeqa vpliTaia_jodo80 nasellaJ
krajin e

1 Z gradnjo objekta se pozldava lzpopolnl zakljuel 9radbena llnl]a
! ob Tom§leevern drevoredu. Ustvart se zakljuenl vogalnl obJekt

ki zakljueuJe pazidavo na tem delu rnesta ter tvorl lzraztto mesto
tvorno urnestltev.

t

SklacIna st s praynirnl
lzvedbeniml aktl

Predlagana lokaciJska preverltev je skladna s pravnlml rearnl
Na obmoeJU aII v nje9ovl bll2lnl nl predvldenlh dr2avnih
prostorsklh lzvedbenlh

Flaborat LP_163/1 k o 657-Mb grad
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KRITERIJI OBJEKTIVNIH OKOLlgeIN
• ee gre za obstajeee zakonlto zgrajane objekte na stavbnih nmlji5eih
(upoFnlen mora bIll v£aJ en knterU)

Flziene lastnosti £ernUlgea neprimerna parcetnai
pozldanost all raba sosednjlh zemIJl96 in druge omejujoee
okollgelne v zvezl z lokacljo. na katere lnvestltor ne more vpllvatl
In onemogoeajo tzvedbo lnvesticije. ali pa terjajo nesorazmerne
stroske na stranl tnvestltorja all obelne

+

Zaradi neugodnega naglba terena v SV delu zemUlsea ter
gradbenl namen prostorskega lzvedbenega akta kl z obstojeCo
gradbeno mda III usklayen z zahtevami kl tzhajayo lz po9oyev
ZVKDS. S predvlden inl odstopanyem je zadogeeno tako
gradbenemu narnenu kof pogqem ZVKDS Vse nagteto so
objektlvnl kriterijl, na katere lnvestitor ne more vpilvatl.

Nameravana uporaba gradbenlh materlalov ter tehnienlh in
tehnologkth regltev kl med prlpravo in sprejetJem prostorskega
lzvedbenega ak.ta niso bile poznane atl uporabl]ene, pa so
ustrezne ali primernejge od predpisanih z vldika doseganja ciljev
urejanja prostora, varstva okoIJa uernkovite rabe energije. ipd

InvestlciJska namera predvideva izvedbo pomoinlh objekt&, ii
Jih prostorskl lzvedbeni pogoji ne dopugeaJO ee se z njimi
dosega boljga funkcionalnost obstoJeeih obJektov

MedseboIna nbsklalliBst-– piosiorikIFF-Rveab;nlh–-Bgijei
dolo6enth y prostorskem lzvedbenem aktu, ki je obeina ge ni
uredita s spremembaml in dopolnitvami tega akta
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Na podlagl paz iva podjelja Osa a'hltek tI o o o Stung ulln 13 Marloor [v nadaIIevanju Osa
arnltekb da ) ) udala Mlnlstrstvo za xulturo. Malst-3v8 10 1000 LJubbl3n8 {v nadaljeva-'lu
Mlnlslrstva} na padlagl 131 elena /akona o urejarju pr0510ra I'Uradn t.st RS
it 61/17 199/?t - ZUreP-3 ,n99’a odI US v nada’jevanju ZUreP-2} v povezavl z 299
£bnom ZaRona Q Jrelan,u p'ostara tUradnl IISt RS St 199/21 v naaall8vanju ZUr8P-3) in na
ood'3gl 79 CIera 7akona n varvvu kLrltUrne d8dlselna {Uradnl 'I St FIS St 46/06. 123/08 &'11 –
ORZVKD39 gUll: 1'1," 3 32/16 in ?lf]B–ZNOrg v naaallevan.u ZVKD 1 ) naslednje

MNENJE O USTREZNDSTI ELABORA rA LOKACIJ5KE PREVERIWE

PREVeRIWE ZA OOLOeIT£V MANJSIH INDIVIDUALNIH aOSTOPANJ OD PROSTORSKIH
IZVEDBENIH POGOJEV, DOLOeENiH V PROSTQRSKtH IZVEDBENIH AKTIH, KI

DOLOCAJO POTEK 6RAOBENE U£JE

z VIDIKA VAR$TVA KULTURNE DEDISeINE

1 Podatki o vloqi

PodIetje Osa 3r-utektl do o Ie z vlogo p06:a’'o cIne a 8 2022 pa eFe4lran skI pcIgn na n8slov
Zavoda za vantvo qujturne dedl seIne OE ManE:>or (v nadal:evan lu ZVKDS OE Maribar) nozvala
ZVKDS OE Marlbor da ada mnenje o uslreznostl elaborata lokacuske preverave za do:aeltey
nanJ5th irdvldua.nIh cdstopartl ed prostorskl" uveabenlh 9cgoJev dotoeenlh v p'ostaISklh
’zvedbenlh aktth kl dotoca lo potek gradbene mele lv nadal)evarUU etaborat; /VKD$ OF
M8rltlorIe vlogo z ciopI sam gt NN/35 lo-c525J:a1211£ z dne 23 e 2022 od stop I v regevanle
Mlrlstrstvu k le vlogo preje,o ane 2G 8 202:

Meg, ,e t:)IIO pr'lc2eno
- Elabarat lokaajske pever Ive za dolaeltev marj5lh ndlvlduajqln odstopan+ cd

p-ostcrsklh 17vedbenlh po$oIev doSc&nIh v prcstorsklh lzveabe-th aktlh kl dolalalo
potek gradbew mep (lzdelal OSA arhltektt doo St pralekta 22-431 28 2 2022 dap
8 8 2022)



2. Mnenje k elabnntu

Elaborat slut: oreg odail v s3debova-I_ z /VKDS OF Mambo’ U3otav hama da se p-edvlden
=rc5to-skI oo$o3' na"8.ale d zav3’=v3nem obnofJ_ erlate kultu'ne Jed St ne M3rlbor Mestne
;edro - carla B 1 ESD 424} h .e z Oolakom a razglas tUI n8premlenlh xullur-lh in zgodovlnsk h
socmen'kov IIa oomoelu ebelne MarIDor (MUV gl 5.r1992} ra2alagella qa! urbanlsu6ni sp'3menlk
V dlaboratu lu patrebrIC oopravltl podateK, ca be obmoCJe urelanla ne nahala na Qbmoelu
k Jllurne dealsClre sal se n8haja v ol)mocjll Nuttu-neg3 spomerlqa MarIE)or - Most-TO Jedr= –
cotta B {ESD 4241

Kljbb zgora, navede-I pnpomb' na g'adlvo men mo da so predlaga'-.e re$1tve - sprememoa
gra dberle -"Re - z vtdlkd varstva kult_rne dedlgClne 3prelemFJrve zatc na elaoorat lzdalamo
pozitivno mnenje

Lop pozdrau

P'lpra VIla
HeEena Stlh
sekretar Ka

Speta Spanzel
v d generalnedlrektorlce
Dlrekt3r3t za kJlturn3 dealS'SIno

Poslatt (po e pain )
- naslovnlk
• ZVKD$ OL ManE>or. tajrlstvo mb@zvkds s'


