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OBČINA RAVNE NA KOROŠKEM
URAD ZA OPERATIVNE IN SPLOŠNE ZADEVE

Številka: 352-0007/2018-201
Datum:   18. 11. 2019
OBČINSKI SVET OBČINE RAVNE NA KOROŠKEM

	ZADEVA:
	Potrditev dokumenta o identifikaciji investicijskega projekta »Nakup stanovanj v mestu Ravne«



	
	

	STOPNJA POSTOPKA:
	Predlog za obravnavo na občinskem svetu.

	
	

	PRAVNA PODLAGA: 
	33. člen Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, št. 94/07 – uradno prečiščeno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12–ZUJF, 14/15 ZUUJFO, 11/18 – ZSPDSLS-1 in 30/18), 19. člen Statuta Občine Ravne na Koroškem (Uradno glasilo slovenskih občin št. 16/16) in Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Uradni list RS, št. 60/2006, 54/2010, 27/2016).

	
	

	NAMEN:
	S potrditvijo ali zavrnitvijo predloga dokumenta  občinski svet Občine Ravne na Koroškem odloči o nadaljevanju ali zaustavitvi navedenega projekta.



	
	

	PREDLAGATELJ: 
	Župan dr. Tomaž Rožen.

	
	

	POROČEVALCA: 
	mag. Marija Vrhovnik Čas.
Primož Praper, EUTRIP d.o.o.




UTEMELJITEV:

a) Ocena stanja:
Občina Ravne ima skupaj okoli 600 neprofitnih stanovanj, od tega je občinski fond 199 stanovanj, stanovanjski sklad pa jih ima okoli 400. Občina Ravne na Koroškem ima v lasti, na dan 31. 12. 2018, 199 stanovanj. Občina je nazadnje v last pridobila enajst (11) novih stanovanj v letu 2009. Skupaj s Stanovanjskih skladom RS-v nadaljevanju: SSRS, Poljanska cesta 31, Ljubljana je bil takrat opravljen nakup stanovanj od investitorja gradnje na območju Ob Suhi. Enajst (11) stanovanj je pridobil v last tudi Stanovanjski sklad, ki nam je na podlagi Pogodbe o soinvestitorstvu podal razpolagalno pravico, to pomeni, da je občina ta stanovanja razdelila prosilcem, ki so bili prijavljeni na javni razpis.

b) Razlogi za sprejem:
Temeljni razlogi za predmetno investicijsko namero je pomanjkanje neprofitnih stanovanj v Občini Ravne na Koroškem. Projekt predstavlja investicijska vlaganja v nakup neprofitnih stanovanj. Kot izhodišče za planiranje števila in vrste novih stanovanjskih enot so podatki in izkušnje o dinamiki potreb in pokrivanju le teh iz bližnje preteklosti.

SSRS ima podlagi Resolucije o nacionalnem stanovanjskem programu 2015 – 2025 (Uradni list RS, št. 92/2015) objavljen Program sofinanciranja zagotavljanja javnih najemnih stanovanj, daje ugodna dolgoročna posojila ter investira skupaj z lokalnimi skupnostmi v izgradnjo oz. nakup javnih stanovanj. Skupaj s SSRS bi kot je prikazano v DIIP-u pridobili javna najemna stanovanja, delež SSRS lahko doseže največ 50 % izračunane vrednosti investicije vseh javnih najemnih stanovanj, pri čemer se v lastna sredstva občine lahko vštevajo tudi sredstva pridobljena s posojilom SSRS. 
c) Cilji, načela in predlogi rešitev:

Javni interes občine je ustvarjanje pogojev, s katerimi se prebivalcem zagotavlja možnost za reševanje stanovanjskega vprašanja in s tem uresničevanje pravice do primernega stanovanja.

Cilj:  Cilj občine je, da zadosti potrebam občanov in mladim družinam po zagotoviti javnih stanovanj. 
Načela, ki smo jih zasledovali pri predlogu: 

·  zakonitost, 

·  gospodarno ravnanje s sredstvi občinskega premoženja,
·  enakost,
·  sodelovanje z lokalnim okoljem.
Predlogi rešitev:  

d) Primerljive rešitve v drugih občinah: 
Tudi druge občine lahko pridobivajo stanovanja na podoben način. 
OCENA FINANČNIH POSLEDIC:
Prikaz vrednosti investicije po stalnih cenah
Prikaz vrednotenja investicije po stalnih cenah, viri financiranja in dinamika financiranja je prikazan v nadaljevanju.
	Tabela: Viri financiranja - stalne cene (z DDV)
	Delež v %
	Skupaj v EUR
	EUR v 2019
	EUR v 2020

	Stanovanjski Sklad Republike Slovenije, Javni Sklad
	45,43
	540.941,18
	0,00
	540.941,18

	Občina Ravne na Koroškem
	45,85
	545.872,55
	1.500,00
	544.372,55

	DDV - SSRS
	4,32
	51.389,41
	 
	51.389,41

	DDV - Občina Ravne na Koroškem
	4,41
	52.474,31
	330,00
	52.144,31

	Dinamika v %
	
	100
	0,15
	99,85

	Skupaj
	100,0
	1.190.677,45
	1.830,00
	1.188.847,45


Predvidena struktura stroškov investicije

	Tabela: Investicijski stroški - stalne cene (brez DDV)
	Delež v %
	Skupaj v EUR

	Izvedba GOI del
	99,55
	1.081.882,35

	Investicijske dokumentacije
	0,45
	4.931,37

	Skupaj
	100,00
	1.086.813,73

	9,5 % DDV
	9,46
	102.778,82

	22 % DDV
	0,10
	1.084,90

	Skupna vrednost
	109,56
	1.190.677,45


GOI dela so obdavčena z 9,5 %, medtem ko je investicijska dokumentacijo po 22 %.
Prikaz vrednosti investicije po tekočih cenah

Pri oceni po tekočih stroških je upoštevana UMAR-jeva »Jesenska napoved gospodarskih gibanj 2019« za inflacijo v višini 2,0 % za leto 2020 (vir: UMAR, Jesenska napoved gospodarskih gibanj 2019, september 2019). Upoštevane stopnje predvidene inflacije pri vrednotenju investicije po tekočih cenah so navedene v nadaljevanju.
Tabela: Stopnje inflacije po investicijskih letih

	Predvidena stopnja inflacije v %
	Leto

	2,0
	2020


Prikaz vrednotenja investicije po tekočih cenah in dinamika financiranja
	Tabela: Viri financiranja - tekoče cene (z DDV)
	Delež v %
	Skupaj v EUR
	EUR v 2019
	EUR v 2020

	Stanovanjski Sklad Republike Slovenije, Javni Sklad
	45,43
	551.760,00
	0,00
	551.760,00

	Občina Ravne na Koroškem
	45,84
	556.760,00
	1.500,00
	555.260,00

	DDV - SSRS
	4,32
	52.417,20
	0
	52.417,20

	DDV - Občina Ravne na Koroškem
	4,41
	53.517,20
	330,00
	53.187,20

	Dinamika po letih v %
	
	100,00
	0,15
	99,85

	SKUPAJ
	100,0
	1.214.454,40
	1.830,00
	1.212.624,40

	Vpliv inflacije
	1,96
	23.776,95
	0,00
	23.776,95


Skupen vpliv inflacije v celotnem obdobju financiranja znaša cca 1,96 % oz. 23.776,95 EUR, vrednosti investicije, vrednotene po stalnih cenah. 
Predvidena struktura stroškov investicije

	Tabela: Investicijski stroški - tekoče cene (brez DDV)
	Delež v %
	Skupaj v EUR

	Izvedba GOI del
	99,54
	1.103.520,00

	Investicijske dokumentacije
	0,46
	5.000

	Skupaj
	100,00
	1.108.520,00

	9,5 % DDV
	8,63
	104.834,40

	22 % DDV
	0,09
	1.100,00

	Skupna vrednost
	108,77
	1.214.454,40


Opredelitev investicije s kvadraturami

	TEKOČE CENE 
	Vrednost v EUR
	Kvadratura v m2
	Vrednost na m2 v EUR

	Skupne vrednosti brez DDV
	1.108.520,00
	868
	1.277,10

	Skupne vrednosti z DDV
	1.214.454,40
	868
	1.399,14

	STALNE CENE
	Vrednost v EUR
	Kvadratura v m2
	Vrednost na m2 v EUR

	Skupne vrednosti brez DDV
	1.086.813,73
	868
	1.252,09

	Skupne vrednosti z DDV
	1.190.677,45
	868
	1.371,75


Kalkulacija stroškov GOI del, po tekočih cenah:

	
	število stanovanj
	kvadratura stanovanja
	skupaj kvadratura
	cena brez DDV na m2
	Cena skupaj brez DDV

	stanovanja
	12
	29
	348
	1.210
	

	
	4
	44
	176
	
	

	
	4
	54
	216
	
	

	
	2
	64
	128
	
	

	
	
	
	868
	
	1.050.280,00

	
	
	
	
	
	

	Balkoni*
	22
	8
	53.240,00
	=1.210*0,25
	53.240,00

	*(Opomba) – f = 0,25 za odkriti balkon ali teraso
	

	
	
	
	Skupaj GOI dela
	1.103.520,00


PRISTOJNI ODBOR OS:      Odbor za proračun in finance



             Odbor za gospodarstvo, urejanje prostora in infrastrukturo
Predlog sklepa za sejo delovnih teles: 
Odbor za proračun in finance
Odbor za proračun in finance je obravnaval Dokument identifikacije investicijskega projekta »Nakup stanovanj« ter predlaga Občinskemu svetu, da ga sprejme.

Odbor za gospodarstvo, urejanje prostora in infrastrukturo 
Odbor za gospodarstvo, urejanje prostora in infrastrukturo je obravnaval Dokument identifikacije investicijskega projekta »Nakup stanovanj« ter predlaga Občinskemu svetu, da ga sprejme. 
	PREDLOG SKLEPOV OBČINSKEGA SVETA:



	SKLEP 1:
	Občinski svet Občine Ravne na Koroškem sprejme Dokument identifikacije investicijskega projekta »Nakup stanovanj«. Projekt se uvrsti v Načrt razvojnih programov Občine Ravne na Koroškem.


	SKLEP 2:
	Občinski svet Občine Ravne na koroškem pooblašča župana za potrditev morebitnih kasnejših popravkov v tekstu dokumenta, ki bi jih narekovale zahteve za prijavo na razpis.


	Pripravila:

Urad za operativne in splošne zadeve

Oddelek za družbene in stanovanjske dejavnosti

mag. Marija Vrhovnik Čas

višja svetovalka II
 
	župan

Občine Ravne na Koroškem

dr. Tomaž Rožen


PRILOGA:

· DIIP »Nakup stanovanj v mestu Ravne«
​​​​​​​​​​​​​​​​​_________________________________________________________________________________________
Gačnikova pot 5, 2390 Ravne na Koroškem, www.ravne.si; obcina@ravne.si, tel. 02 821 6000, faks 02 821 6001

