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REBALANS POSLOVNO FINANCNEGA NACRTA 2021

1 UuvobD

Poslovno finan¢ni nacrt Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada (v nadaljevanju JMSS
Maribor) za leto 2021 je dne 22.12.2020 obravnaval Nadzorni svet JMSS Maribor. Nadalje je
bil sprejet s strani Mestnega sveta Mestne obcine Maribor (v nadaljevanju MOM) na dopisni
seji, ki je potekala od dne 4.2.2021 do dne 9.2.2021, Obclinskega sveta Obcine StarSe dne
4.2.2021 in Obcinskega sveta Obcine Hoce — Slivnica dne 10.2.2021.

Na podlagi ocene realizacije prihodkov in odhodkov JMSS Maribor podaja predlog Rebalansa
financnega nacrta JMSS Maribor za leto 2021 (v nadaljevanju Rebalans).

a) Bilanca prihodkov in odhodkov
1. Prihodki 5.448.000 5.618.000 103
L. Odhodki 5.885.000 7.244.000 123
. Proracunski presezek / primanjkljaj (I-I1) -437.000 -1.626.000 372
b) Racun financnih terjatev in nalozb
Iv. Prejeta vracila danih posojil 200 200 100
V. Dana posojila 0 0 0
VI. Prejeta minus dana posojila 200 200 100
c) Racun financiranja
VII. ZadolzZevanje sklada 0 1.100.000 0
VIII. Odplacilo dolga 450.000 515.000 114
VIIl./1  Neto zadolzZevanje (VII-VIII) 585.000
VIIl./2  Neto odplacila dolga (VIII.-VIL.) 450.000
IX. Povecanje/zmanjsanje sredstev na racunih (llI+VI-VIII./1) -886.800 -1.040.800 117
X. Stanje na racunih konec preteklega leta (31.12.2020) 2.384.796 2.384.796 100
XL Oblikovanje rezervnega sklada 580.000 800.000 138
Xil. Stanje na racunih z uposStevanjem mnenja Ministrstva za 1.343.996

finance in Revidicom d.o.o

Dejansko stanje sredstev na racunih konec tekocega leta
. 1‘ 12 2023) ) & 1.497.996  1.503.996 100

Iz razpredelnice je razvidno, da znasa Rebalans:
- na prihodkovni strani 5.618.000 €, kar je 3 % vec, kot je bilo nacrtovano v Poslovno
finanénem nacrtu 2021 in
- na odhodkovni strani 7.244.000 €, kar je 23 % vec, kot je bilo nacrtovano v Poslovno
finanénem nacrtu 2021.
V Rebalansu je za leto 2021 prikazan presezek odhodkov nad prihodki v znesku 1.626.000 €.
Navedeni presezek odhodkov bomo v visini 526.000 € pokrivali iz presezkov prihodkov nad
odhodki iz preteklih let, v viSini 1.100.000 € pa iz naslova novega zadolZevanja.
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2 BILANCA PRIHODKOV IN ODHODKOV

2.1 PRIHODKI

Predvideni celotni prihodki za leto 2021 znaSajo 5.618.000 €, kar je 3 % ve¢, kot je predvideno
s Poslovno finanénim naértom 2021. V strukturi prihodkov so glede na sprejeti Poslovno
financ¢ni nacrt 2021 predvidena naslednja povecanja sredstev v skupni visini 170.000 €:

2.1.1 Prihodki od premoZenja (prihodki od najemnin za stanovanja in ostali prihodki),
povecanje za 150.000 €

JMSS Maribor je v Poslovno finanénem nacrtu za leto 2021 nacrtoval na postavki Prihodki od
premozenja (prihodki od najemnin za stanovanja in ostali prihodki) prihodke v visini 3.000.000
€.V mesecu marcu 2021 se predvideva sprejetje novele Stanovanjskega zakona (SZ-1), ki med
drugim predvideva dvig vrednosti tocke pri dolocitvi vrednosti stanovanja, za katerega se
zaraCunava neprofitna najemnina. Na tej osnovi ocenjujemo, da bo JMSS Maribor v letu 2021
realiziral povecanje prihodkov od najemnin za okvirno 150.000 € na 3.150.000 €.

2.1.2 Tekodi transferni prihodki — subvencije najemnin, povecanje za 20.000 €

JMSS Maribor je v Poslovno finanénem nacrtu za leto 2021 nacrtoval na postavki Tekoci
transferni prihodki — subvencije najemnin prihodke v visini 790.000 €. Kot je bilo Ze zgoraj
pojasnjeno, se predvideva sprejem novele Stanovanjskega zakona (SZ-1). Z dvigom neprofitne
najemnine, se spremembe predvidevajo tudi pri subvencijah najemnin. Te bi se iz trenutnih
najveC 80 % zviSale na najvec 85 % priznane neprofitne najemnine. Na tej osnovi ocenjujemo,
da bo JMSS Maribor v letu 2021 realiziral povecanje prihodkov iz naslova subvencij najemnin
za okvirno 20.000 € na 810.000 €.

2.2 ODHODKI

Predvideni celotni odhodki za leto 2021 znasajo 7.244.000 €, kar je 23 % ve¢, kot je predvideno
s Poslovno finanénim nacrtom 2021. V strukturi odhodkov so glede na sprejeti Poslovno
financni nacrt 2021 predvidena naslednja povecanja sredstev v skupni visini 1.359.000 €:

2.2.1 TekoCe vzdrZevanje stanovanj, poveCanje za 400.000 € in VzdrZevanje iz
rezervnega sklada, zmanjsanje za 240.000 €

JMSS Maribor je v Poslovno finanénem nacrtu za leto 2021 nacrtoval na postavkah:
- »Tekoce vzdrZevanje stanovanj« sredstva v visini 500.000 € in
- »VzdrZevanje iz rezervnega sklada« sredstva v visini 240.000 €.
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Na osnovi ugotovitev druzbe Revidicom d.o.o0. pri reviziji za leto 2019 je JMSS Maribor v
decembru 2020 s strani Ministrstva za finance pridobil pojasnila za knjizenje oblikovanja in
placil iz naslova rezervnega sklada. Prejeta navodila je JMSS Maribor uskladil z revizijsko
druzbo Revidicom d.o.0. - poraba sredstev za potrebe vzdrzevalnih in drugih gradbenih del na
objektih iz naslova rezervnega sklada se po navodilih ne knjizi skozi konte skupine 4, ampak
zgolj znizuje oblikovan rezervni sklad na kontih stanja (na dan 31.12.2021 predvidevamo stanje
oblikovanega rezervnega sklada v visini 800.000 €). Oblikovanje rezervnega sklada pa se prav
tako v skladu z navodili Ministrstva za finance knjiZi na konte 4025. Po navedbah ministrstva
javnofinanéni predpisi (ZJF in zakonodaja s podrocja javnega racunovodstva) tega podrocja ne
urejajo posebej, torej zakonske podlage ne zagotavljajo ustreznih in uveljavljenih resitev.

S tem Rebalansom se postavka »TekoCe vzdrZevanje stanovanj« povecuje za 400.000 € in
predstavlja oblikovanje rezervnega sklada v letu 2021, na postavki »Vzdrzevanje iz rezervnega

.....

(odhodki).

2.2.2 Stroski garancij, komisijskih poslov in ostali stroski hamenskega premozZenja,
povecanje za 5.000 €

V Poslovno finan¢nem nacrtu za leto 2021 je JMSS Maribor nacrtoval sredstva na postavki
»Stroski garancij, komisijskih poslov in ostali stroSki namenskega premozenja« v visini 20.000
€. Ta sredstva JMSS Maribor povecuje za stroske, ki pripadajo novemu zadolZevanju (stroski
najema kredita in vpisa hipotek) v okvirni visini 5.000 €. Tako bodo s sprejetjem Rebalansa na
postavki »Stroski garancij, komisijskih poslov in ostali stroski namenskega premoZenja«
zagotovljena sredstva v viSini 25.000 €.

2.2.3 Odplacilo posojil - obresti od kredita "Puhova ulica", povecanje za 15.000 €

JMSS Maribor s tem Rebalansom nacrtuje najem kredita (vec v tocki 3.1 Najem kreditov). Za
odpladilo mesecnih obresti od najema kredita JMSS Maribor nacrtuje sredstva v visini 15.000
€ (gre za dobo odplacila obresti od meseca marca 2021 do konca leta 2021). Tako bodo s
sprejetjem Rebalansa na postavki »Pladila obresti od kreditov« povecana sredstva iz 40.000 €
na 55.000 €.

2.2.4 Investicijsko vzdrZevanje stanovanj in stanovanjskih stavb, zmanjsanje za 100.000
€

JMSS Maribor je v poslovno financnem nacrtu za leto 2021 nacrtoval celovito obnovo 30
stanovanj in delno obnovo 50 stanovanj, skupne predvidene ocenjene vrednosti 850.000 €. Z
Rebalansom se zniZuje obseg sredstev na 750.000 €, ker bo JMSS Maribor celovito obnovo
izvedel v 20 stanovanjih in delno obnovo v 60 stanovanjih.
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2.2.5 Menjava stavbnega pohistva, zmanjsanje za 140.000 €

JMSS Maribor je v poslovno financnem nacrtu za leto 2021 nacrtoval zamenjavo stavbnega
pohiStva v okvirno 150 stanovanjih, skupne predvidene ocenjene vrednosti 290.000 €. Z
Rebalansom se zniZuje obseg sredstev na 150.000 €, kar pomeni, da bomo zamenjali stavbno
pohistvo v 77 stanovanjih.

2.2.6 Menjava plinskih peci, zmanjsanje za 60.000 €

JMSS Maribor je v poslovno finanénem nacrtu za leto 2021 nacrtoval menjavo dotrajanih
plinskih peci, z novimi kondenzacijskimi plinskimi pec¢mi v okvirno 60 stanovanjih, skupne
predvidene ocenjene vrednosti 210.000 €. Z Rebalansom se zniZuje obseg sredstev na 150.000
€, kar pomeni, da bomo zamenjali peci v okvirno 40 stanovanijih.

2.2.7 StarSe 12a, povecanje za 15.000 €

JMSS Maribor je nacrtoval 15.000 € za ureditev okolja v okviru projekta rekonstrukcije objekta
StarSe 12a. Dodatna sredstva v visini 15.000 € so potrebna zaradi placila dela zadrzanih
sredstev pri obnovi objekta za leto 2020, geodetskih storitev in priklju¢nin na javno
infrastrukturo. Korigirana ocena vrednosti del na postavki znasa 30.000 €.

2.2.8 Nakup zemljis¢a na Pobrezju - Puhova ulica, povecanje za 1.464.000 €

JMSS Maribor nacrtuje nakup delno zazidanega stavbnega zemljis¢a na Pobrezju, Puhova ulica
23, Maribor. Gre za zemljis¢e s parc. $t. 681-705/11, 681-705/34, 681-705/44, 681-705/45, v
skupni velikosti 36.993,00 m?. Prodajalec je Druzba za upravljanje terjatev bank d.d. (DUTB).
Oglasevalska cena je bila 3.181.000 € + 22 % DDV. JMSS Maribor je v sodelovanju z MOM in
Mestne nepremicnine d.o.o. ceno znizal za ve¢ kot 60 % oziroma na 1.200.000 € + 22 % DDV,
kar znasa okvirno 32 € brez DDV na m?.

Zemljisce je po oblinskem prostorskem nacrtu predvideno za stanovanjsko gradnjo in druge
centralne dejavnosti, namenjene druzbeni infrastrukturi in bivanju. Na vzhodnem delu
obmocja je predvidena izgradnja poslovno — stanovanjskega objekta etaznosti P+3 do najvec
P+6 z dvema etazama podzemnih garaz. Na manjSem delu zemljis¢u se nahajajo obstojeci
poslovni objekti, ki so zaradi starosti in dotrajanosti primerni za rusenje. Okolica je komunalno
dobro opremljena. Dostop do zemljiS¢a je urejen po lokalni asfaltirani cesti. V bliZini so
stanovanjske soseske, trgovski centri in poslovne stavbe ter zelene povrsSine, ki prispevajo k
atraktivnosti lokacije.

V neposredni blizini nacrtuje gradnjo Stanovanjski sklad RS (SSRS), in sicer sosesko Novo
Pobrezje ob Ulici Veljka Vlahovica z do 430 novimi najemnimi stanovanji. V sklopu
stanovanjske soseske je predvidena tudi umestitev dnevnega centra aktivnosti za starejse,
prostor za mladinski center, krajevna knjiznica, vrtec ter manjsi javni program ob Cesti Veljka
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Vlahovica. Koncept ureditve prometa v naselju daje prednost stanovalcem in kolesarjem, ob
Puhovi ulici bo organiziran manjsi trg.

V Poslovno finanénem nacrtu za leto 2021 je JMSS Maribor na postavki »lzgradnja in nakup
stanovanj, zemljis¢ in poslovnih prostorov« nacrtoval odhodke v visini 1.000.000 €, ki jih s tem
rebalansom povisuje za 1.464.000 €, skupaj tako na 2.464.000 €.
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3 RACUN FINANCIRANJA

3.1 Najem kreditov, povecanje za 1.100.000 €

JMSS Maribor nacrtuje nakup delno zazidanega stavbnega zemljis¢a na PobreZju, Puhova ulica
23, Maribor v viSini 1.464.000 €. ObrazloZitev nacrtovanega nakupa z opredelitvijo
nepremicnine je podana v tem Rebalansu pod tocko »2.2.8 Nakup zemljis¢a na Pobrezju -
Puhova ulica« in v Dopolnitvi Letnega nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem 2021, pod
tocko »3.1 Nacrt pridobivanja nepremicnega premozZenja«.

Za ta namen JMSS Maribor predvideva zadolZzevanje do visine 1.100.000 €. Namrec¢ poslovne
banke financirajo nakup brez DDV ter zahtevajo tudi lastno udelezbo v okvirno 20 % vrednosti
zemljiS¢a brez DDV. V najslabsem primeru bo JMSS Maribor lahko pridobil kredit v visini
960.000 €. Za odobritev zadolZevanja bo JMSS Maribor zaprosil obcine ustanoviteljice z vlogo
za soglasje k zadolZevanju, v kateri bodo opredeljeni pogoji zadolZevanja (obrestna mera, doba
odpladila in ostali pogoji zadolZzevanja). V skladu z 8. ¢lenom Odloka o ustanovitvi JMSS
Maribor, sprejetega s strani vseh obcin ustanoviteljic sklada, za zadolZevanje zadosc¢a soglasje
Mestnega sveta MOM in vsaj Se ene obcine ustanoviteljice. Sredstva za odplacilo kredita bo
JMSS Maribor zagotovil iz neproracunskih virov (iz svojega poslovanja).

V skladu z Zakonom o javnih skladih (Uradni list RS, $t. 77/08) skupni obseg zadolZenosti
javnega sklada ne sme preseCi 10 % vrednosti namenskega premozZenja in v skladu s
Stanovanjskim zakonom (Uradni list RS, $t. 69/03, 57/08, 87/11, 27/17, 59/19) Se do 10 %
izkazanega namenskega premoZenja javnega sklada, postopno 2 % letno s sredstvi
zadolZevanja pri Stanovanjskem skladu RS dodatno, glede na dolocbe zakona, ki ureja javne
sklade. Stanje namenskega premozenja na dan 31.12.2020 znaSa 83.308.127 €. Na dan
24.2.2021 je JMSS Maribor zadolZzen za 2.982.830 €. Novela Stanovanjskega zakona (SZ-1), ki
bo predvidoma sprejeta v mesecu marcu 2021, predvideva dvig stopnje zadolZzevanja na 50 %
izkazanega namenskega premozenja javnega sklada.

3.2 Odplacilo posojil, povecanje za 65.000 €

V Poslovno finanénem nacrtu za leto 2021 je JMSS Maribor na postavki »Odplacilo posojil«
nacrtoval sredstva v visini 450.000 €. Zaradi novega zadolZevanja je potrebno postavko
povecati za 65.000 € za odplacilo glavnic, ki zapadejo v letu 2021 (od meseca marca 2021 do
konca leta 2021). Tako JMSS Maribor povecuje postavko »Odplacilo posojil« na 515.000 €.


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2008-01-3449
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4 PRERAZPOREJANIJE PRAVIC PORABE

Direktorica JMSS Maribor je v skladu s Poslovno finan¢nim nacrtom pooblas¢ena, da zaradi
proznosti izvrSevanja financ¢nega nacrta JMSS Maribor odloca o prerazporeditvah sredstev v
visini najvec 10 % nacrtovanega znotraj bilance prihodkov in v viSini najve¢ 10 % nacrtovanega
znotraj bilance odhodkov JMSS Maribor.

O izvrsenih prerazporeditvah se poroca ob morebitnem Rebalansu finanénega nacrta, pri
Realizaciji financnega nacrta, v Polletnem porocilu in na vseh sejah Nadzornega sveta JMSS
Maribor.

JMSS Maribor v obdobju od 1.1.2021 do 22.2.2021 ni imel prerazporeditev sredstev.

Direktorica JMSS Maribor je v skladu z Rebalansom Poslovno finan¢nega nacrta pooblascena,
da zaradi proznosti izvrSevanja financnega nacrta JMSS Maribor, od sprejetja tega Rebalansa
do konca leta 2021, odloca o prerazporeditvah sredstev v visini najve¢ 10 % nacrtovanega
znotraj bilance prihodkov in v visSini najve¢ 10 % nacrtovanega znotraj bilance odhodkov JMSS
Maribor v sprejetem Rebalansu Poslovno finan¢nega nacrta JMSS Maribor za leto 2021.

Priloge:
- Tabela 1: Rebalans finan¢nega nacrta JMSS Maribor za leto 2021 - celotno premozenje
- Tabela 2: Rebalans finantnega nacrta JMSS Maribor za leto 2021 - namensko
premozenje
- Tabela 3: Rebalans finan¢nega nacrta JMSS Maribor za leto 2021 - stanovanja v
upravljanju
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1. Uvod

Nacrt ravnanja s stvarnim premoZenjem Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada
Maribor (v nadaljevanju JMSS Maribor) za leto 2021 je dne 22.12.2020 obravnaval Nadzorni
svet JMSS Maribor. Nadalje je bil sprejet s strani Mestnega sveta Mestne obcine Maribor (v
nadaljevanju MOM), na dopisni seji, ki je potekala od 4.2.2021 do 9.2.2021, Obcinskega sveta
Obcine StarSe dne 4.2.2021 in Obclinskega sveta Obcline Hoce-Slivnica dne 10. 2.2021.

Dopolnitev letnega nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem je pripravljena na podlagi dolo¢b
Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1, Uradni
list RS, $t. 11/2018 in 79/2018 — v nadaljevanju zakon) in Uredbe o stvarnem premozenju
drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st. 31/2018 — v nadaljevanju
uredba). Dopolnitev nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem se predlozi Nadzornemu svetu
JMSS Maribor, le-ta pa ga predlaga v sprejem obcinskim svetom obcin ustanoviteljic JMSS
Maribor. Dopolnitev letnega nacrta ravnanja s stvarnim premoZenjem je sprejeta, ko ga

sprejme Mestni svet MOM in vsaj Se en obcinski svet obcine ustanoviteljice JMSS Maribor.

2. Nacrt ravnanja s premicnim premozenjem

Nacrt ravnanja s premicni premoZenjem se ne spreminja ali dopolnjuje.

3. Dopolnitev nacrta ravnanja z nepremicnin premozenjem

Dopolnitev letnega nacrta ravnanja z nepremi¢nim premozenjem JMSS Maribor je razdeljena
na:
= pridobivanje nepremicnega premozenja za potrebe JMSS Maribor in
= razpolaganje z nepremi¢nim premoZenjem, ki se nanasa na nacrt razpolaganja s
stanovanji, stavbami s stavbnimi zemljis¢i in drugimi posameznimi deli nepremicnin v

lasti JMSS Maribor.
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Skupna orientacijska vrednost dopolnjenega nacrta ravnanja z nepremic¢nim premozenjem
JMSS Maribor v letu 2021 znasa 3.914.000 € (pred dopolnitvijo 2.450.000 €), od tega:
= pridobivanje nepremicnega premozenja: v viSini 2.464.000 € (pred dopolnitvijo
1.000.000 €) in
= razpolaganje z nepremi¢nim premozenjem: 1.450.000 € - iz naslova razpolaganja s

.....

450.000 € (z dopolnitvijo se ne spreminja).

V primeru spremenjenih prostorskih potreb JMSS Maribor, ki jih ni bilo mogoce dolociti ob
pripravi nacrta ravnanja z nepremicnim premozenjem JMSS Maribor, ali ob nepredvidenih
okolis¢inah na trgu, ki narekuje hiter odziv, se lahko sklenejo pravni posli, ki niso predvideni v
predmetnem nacrtu, vendar v skladu z zakonom za najvec 20 % skupne vrednosti nacrtovanih
poslov. Skupna orientacijska vrednost pravnih poslov nepremic¢nega premozenja, ki jih lahko

JMSS Maribor sklepa tako znasa 782.800 € (pred dopolnitvijo 490.000 €).

Kot doloca zakon, je orientacijska vrednost, vrednost dolo¢ena na podlagi lastne ocene, v

smislu ¢im vecjega priblizka dejanski vrednosti na trgu.

3.1 Nacrt pridobivanja nepremicnega premozenja

JMSS Maribor v letu 2021 dodatno nacrtuje nakup delno zazidanega stavbnega zemljis¢a na
Pobrezju, Puhova ulica 23, Maribor, v viSini 1.464.000 €. Gre za zemljiS¢e s parc. st.: 681-
705/11, 681-705/34, 681-705/44, 681-705/45, v skupni velikosti 36.993,00 m2. Prodajalec je
Druzba za upravljanje terjatev bank d.d. (DUTB). Oglasevalska cena je bila 3.181.000 € + 22 %
DDV. JMSS Maribor je v sodelovanju z MOM in Mestne nepremicnine d.0.0. ceno znizal za vec
kot 60 % oziroma na 1.200.000 € + 22 % DDV, kar znasa okvirno 32 € brez DDV na m?2.

Zemljisce je po obclinskem prostorskem nacrtu predvideno za stanovanjsko gradnjo in druge
centralne dejavnosti, namenjene druzbeni infrastrukturi in bivanju. Na vzhodnem delu
obmocja je predvidena izgradnja poslovno — stanovanjskega objekta etaznosti P+3 do najvec
P+6 z dvema etazama podzemnih garaz. Na manjsem delu zemljiS¢u se nahajajo obstojeci

poslovni objekti, ki so zaradi starosti in dotrajanosti primerni za rusenje. Okolica je komunalno
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dobro opremljena. Dostop do zemljis¢a je urejen po lokalni asfaltirani cesti. V bliZini so
stanovanjske soseske, trgovski centri in poslovne stavbe ter zelene povrsine, ki prispevajo k
atraktivnosti lokacije.

V neposredni bliZini nacrtuje gradnjo Stanovanjski sklad RS (SSRS), in sicer sosesko Novo
Pobrezje ob Ulici Veljka Vlahovica z do 430 novimi najemnimi stanovanji. V sklopu
stanovanjske soseske je predvidena tudi umestitev dnevnega centra aktivnosti za starejse,
prostor za mladinski center, krajevna knjiznica, vrtec ter manjsi javni program ob Cesti Veljka
Vlahovica. Koncept ureditve prometa v naselju daje prednost stanovalcem in kolesarjem, ob

Puhovi ulici bo organiziran manjsi trg.

Nadalje skladno z na¢rtom pridobivanja nepremi¢nega premozenjem v letu 2021 nacrtujemo
z MOM menjavo treh zemljis¢ v lasti JMSS Maribor. Na podlagi te menjave bo JMSS Maribor
predvidoma dodatno pridobil zemljis¢e v lasti MOM:
» nezazidano stavbno zemljisc¢e s parc. st. 1591, k.o. 657 Maribor grad, ID znak: parcela
657 1591, v izmeri 210 m?, orientacijska vrednost 2.300 €. Dostop do tega zemlji3¢a
je mozZen le preko zemljis¢a parc. 1590, k.o. 657 Maribor-grad, kjer stoji stavba
Oroznova ulica 7, v lasti JMSS Maribor.
Opomba: Na podlagi 26. ¢len ZSPDSLS-1 v nacrt pridobivanja nepremicnega premoZenja ni

potrebno vkljuciti nepremicnine, ki se pridobijo na podlagi menjalne pogodbe.
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Realizacije odhodkov iz naslova menjave nepremi¢nin med MOM in JMSS Maribor z
dopolnitvijo nacrta pridobivanja nepremiénega premozenja ne spreminjamo in jo ocenjujemo

v okvirni visini 450.000 €.

V skladu z letnim nacrtom pridobivanja nepremi¢nega premozenja 2021 je ocenjena realizacija
odhodkov iz naslova nakupa nepremicnin, vkljuéno z menjavami, v okvirni visini znasala
1.000.000 €. UpoStevaje zgoraj naveden nakup zemljis¢a v visini 1.464.000 €, JMSS Maribor

ocenjuje odhodke iz predmetnega naslova v okvirni visini 2.464.000 €.

3.2 Nacrt razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem

V letnem nacrtu razpolaganja s stvarnim premozenjem 2021 je JMSS Maribor nacrtoval
prihodke v okvirni visini 1.450.000 €, in sicer:

= iz naslova razpolaganja s posameznimi deli stavb in stavbami 1.000.000 € in

* iz naslova razpolaganja z zemljis¢i 450.000 €.
Realizacije prihodkov iz prodaje posameznih delov stavb in stavb z dopolnitvijo nacrta
razpolaganja z nepremiénim premoZenjem ne spreminjamo in jo ocenjujemo v okvirni visini
1.000.000 £.
Nepremicnine, ki bodo predmet razpolaganja v letu 2021, so v letnem nacrtu zavedene v treh
poglavjih, in sicer kot: posamezni deli stavb, stavbe z zemljis¢i in zemljiS¢a. S to dopolnitvijo
letnega nacrta se dopolnjujeta dve poglaviji, in sicer: »3.2.1 Posamezni deli stavb« in »3.2.2

Stavbe z zemljisci«.
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3.2.1 Posamezni deli stavb

V seznamu praznih posameznih delov stavb, predvidenih za prodajo v letu 2021, se dodajo tri

stanovanja:

1. ULICA KNEZA KOCLJA 26 13 89,70 1899 657-2179-13 do celote (1/1) 73.681 821
2. ULICA ROBERTA KUKOVCA 38* 1 66,20 1915 678-2108-1 do 10/16 od celote 25.217 381
3. ULICA ROBERTA KUKOVCA 38* 2 146,40 1915 678-2108-2 do 10/16 od celote 36.733 251

* \ teku postopek vzpostavitve etazne lastnine, N 21/2021.

3.2.2 Stavbe z zemljisci

V seznamu praznih stavb s stavbnim zemljis¢em za prodajo v letu 2021 se doda ena

nepremicnina:

1. ULICA MOSE PLIADA 445 659 445 280 1959 303 do 1/3 od celote 88.953 294

36
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