SPREMEMBE IN DOPOLNITVE
SPLOSNIH POGOJEV POSLOVANJA JMSS MARIBOR

V veljavi
Zamenjava najemnega stanovanja

17. élen (zamenjave stanovanj)

(1) Sklad v okviru svojih moZnosti omogoéa zamenjave
stanovanj in pri tem uposteva spremenjene potrebe
najemnikov stanovanj po primerni stanovanjski povrsini,
lokaciji stanovanja, legi (nadstropje) in vi8ini najemnine
ter drugih stro$kih za uporabo stanovanja. Pred
zamenjavo stanovanja mora najemnik v celoti poravnati
vse obveznosti za stanovanje, ki ga zapus&a.

(2) O upravi¢enosti oziroma neupravic¢enosti do
zamenjave neprofitnega stanovanja sklad odlo¢a
skladno z dolo¢bami zakona, ki ureja splo3ni upravni
postopek, in veljavnim pravilnikom o zamenjavah
stanovanj v lasti sklada

C. PRODAJA — RAZPOLAGANJE Z NEPREMICNIN
PREMOZENJEM

Splosno

25, ¢len (metode razpolaganja z nepremiénim
premozenjem)

(1) Sklad razpolaga z nepremi¢nim premoZenjem na
podlagi naslednjih metod:

* javne drazbe,

« javnega zbiranja ponudb in

* neposredne pogodbe.

(2) Prodajo nezasedenih stanovanj sklad izvede po
metodi javne drazbe.

(3) Prodajo zasedenih stanovanj sklad izvede po metodi
javnega zbiranja ponudb, pri éemer imajo najemniki pod
enakimi pogoji predkupno pravico.

(4) Prodaja stvarnega premozenja z neposredno
pogodbo se opravi na podlagi sklepa posebne komisije
za neposredno prodajo nepremiénin sklada, ki jo na
predlog direktorja imenuje nadzorni svet sklada.

(5) Vse metode razpolaganja z nepremicnim
premoZenjem se izvedejo skladno z veljavno
zakonodajo.

Ocenitev predmeta razpolaganja

26. ¢len (ocenitev vrednosti premozenja)

(1) Premozenje, ki je predmet razpolaganja, mora biti
pred izvedbo postopka ocenjeno. Cenitev opravi
pooblaséeni ocenjevalec vrednosti nepremicnin skladno
z veljavno zakonodajo o ravnanju s stvarnim
premoZenjem.

(2) Na dan sklenitve pravnega posla cenitev ne sme biti
starej$a od omejitve, dolocene v veljavni zakonodaji.

Po spremembi

Zamenjava najemnega stanovanja

17. ¢len (zamenjave stanovanj)

(1) Sklad v okviru svojih mozZnosti omogoca zamenjave
stanovanj in pri tem uposteva spremenjene potrebe
najemnikov stanovanj po primerni stanovanjski povrsini,
lokaciji stanovanja, legi (nadstropje) in viSini najemnine
ter drugih stroskih za uporabo stanovanja. Pred
zamenjavo stanovanja mora najemnik v celoti poravnati
vse obveznosti za stanovanje, ki ga zapuséa.

(2) O upravicenosti oziroma neupravi¢enosti do
zamenjave stanovanja sklad odlo¢a skladno z dolo¢bami
zakona, ki ureja splosni upravni postopek, in veljavnim
internim pravilnikom o zamenjavah stanovan;.

C. PRODAJA — RAZPOLAGANJE Z NEPREMICNIN
PREMOZENJEM

Splosno

25. élen (metode razpolaganja z nepremiénim
premozenjem)

(1) Sklad razpolaga z nepremi¢nim premozenjem na
podlagi naslednjih metod:

* javne drazbe,

* javnega zbiranja ponudb in

* neposredne pogodbe.

(2) Prodajo nezasedenih stanovanj sklad praviloma
izvede po metodi javne drazbe.

(3) Prodajo zasedenih stanovan] sklad praviloma izvede
po metodi javnega zbiranja ponudb.

(4) Prodaja stvarnega premozenja z neposredno
pogodbo se opravi na podlagi sklepa posebne komisije
za neposredno prodajo nepremicnin sklada, ki jo na
predlog direktorja imenuje nadzorni svet sklada.

(5) Vse metode razpolaganja z nepremiénim
premozenjem se izvedejo skladno z veljavno
zakonodajo.

(6) Pri postopkih prodaje nepremicnega premozenja
sklad uposteva predkupna upravicenja v skladu z
veljavnima Stvarnopravnim zakonikom in Stanovanjskim
zakonom.

Ocenitev predmeta razpolaganja

26. ¢len (ocenitev vrednosti premozenja)

(1) Premozenije, ki je predmet razpolaganja, mora biti
pred izvedbo postopka ocenjeno. Cenitev opravi
pooblaséeni ocenjevalec vrednosti nepremicnin ali sodni
cenilec, kot je dolo¢eno v zakonu, Ki ureja ravnanje s
stvarnim premozenjem.

(2) Na dan sklenitve pravnega posla cenitev ne sme biti
starej$a od omejitve, dolocene v veljavni zakonodaji.



27. élen (prodaja zasedenih stanovanj)

(1) Sklad pripravi predlog prodaje zasedenega
stanovanja na podlagi vloge najemnika stanovanja, ki ga
zaseda, in ekonomske utemeljenosti prodaje.

(2) Stanovanja, ki so predmet razpolaganja po metodi
javnega zbiranja ponudb, se ocenijo kot prosta oseb, ne
glede na dejansko zasedenost nepremi¢nine ali
obstoje¢e najemno razmerje.

28. Elen (stroski prodaje po postopku javne drazbe)
(1) Strodke cenitve nepremicnine, priprave prodajne
pogodbe in morebitne izdelave energetske izkaznice
krije prodajalec.

(2) Stroske davka na promet z nepremi¢ninami, stroske
notarske overitve podpisa prodajalca na
zemljiskoknjiznem dovolilu in stroske vpisa prodane
nepremicnine v zemljiSko knjigo krije kupec.

29. élen (stroski prodaje po postopku javnega
zhiranja ponudb)

(1) Stroske cenitve nepremicnine, priprave prodajne
pogodbe in morebitne izdelave energetske izkaznice
krije prodajalec.

(2) Stroske davka na promet z nepremicninami, stroske
notarske overitve podpisa prodajalca na
zemljiskoknjiznem dovolilu in strodke vpisa prodane
nepremicnine v zemljisko knjigo krije kupec.

30. ¢len (stroski pri neposredni prodaji
nepremicénine)

(1) Vse stroske v zvezi s pripravo prodajne pogodbe,
cenitvijo nepremiénine, morebitno izdelavo energetske
izkaznice, overitvijo podpisa prodajalca na
zemljiskoknjiznem dovolilu, davki in prispevki ter vpis v
zemljisko knjigo placa kupec.

27. élen (izjeme pri dologitvi vrednosti
nepremicénine)

(1) Nepremi¢no premozZenje se ne sme prodati ali
menjati pod ocenjeno vrednostjo, razen v primerih,
dolo&enih v zakonu, ki ureja ravnanje s stvarnim
premozZenjem.

(2) Stanovanja, ki so predmet razpolaganja po metodi
javnega zbiranja ponudb, se ocenijo kot prosta oseb, ne
glede na dejansko zasedenost nepremiénine ali
obstojece najemno razmerje.

28. &len (stroski prodaje po postopku javne drazbe)
(1) Vse stroske, ki nastanejo skladu v zvezi s postopkom
prodaje po metodi javne drazbe nosi sklad, lahko pa jih v
skladu z veljavno zakonodajo o ravnanju s stvarnim
premozenjem prenese na drugo pogodbeno stranko.

(2) Pri prodaji po metodi javne drazbe praviloma nosi
strogke cenitve, izdelave energetske izkaznice in
priprave prodajne pogodbe sklad, ostale stroske pa
druga pogodbena stranka. Ostali stroski so davek na
promet z nepremi¢ninami, notarska overitev podpisa
prodajalca na zemljiskoknjiznem dovolilu in strodek
vpisa prodane nepremicnine v zemljisko knjigo.

29, &len (stroski prodaje po postopku javnega
zbiranja ponudb)

(1) Vse stroske, ki nastanejo skladu v zvezi s postopkom
prodaje po metodi javnega zbiranja ponudb nosi sklad,
lahko pa jih v skladu z veljavno zakonodajo o ravnanju s
stvarnim premoZenjem prenese na drugo pogodbeno
stranko.

(2) Pri prodaji po metodi javnega zbiranja ponudb
praviloma nosi stroske cenitve, izdelave energetske
izkaznice in priprave prodajne pogodbe sklad, ostale
stroske pa druga pogodbena stranka. Ostali stroski so
davek na promet z nepremiéninami, notarska overitev
podpisa prodajalca na zemljiskoknjiznem dovolilu in
stroek vpisa prodane nepremicnine v zemljisko knjigo.

30. &len (stroski pri neposredni prodaji
nepremicnine)

(1) Vse stroske, ki nastanejo skladu v zvezi s postopkom
prodaje po metodi neposredne pogodbe nosi sklad,
lahko pa jih v skladu z veljavno zakonodajo o ravnanju s
stvarnim premoZenjem prenese na drugo pogodbeno
stranko.

(2) Pri prodaji po metodi neposredne pogodbe praviloma
nosi stroke cenitve, izdelave energetske izkaznice in
priprave prodajne pogodbe sklad, ostale stroske pa
druga pogodbena stranka. Ostali stroski so davek na
promet z nepremi¢ninami, notarska overitev podpisa
prodajalca na zemljiSkoknjiznem dovolilu in stroSek
vpisa prodane nepremicnine v zemljisko knjigo.



31. élen (javno-zasebno partnerstvo)

(1) Sklad omogoéa pridobivanje lastnih stanovanj
obc¢anom ustanoviteljic sklada s prodajo zasedenih
stanovanj najemnikom sklada po modelu javno
zasebnega partnerstva.

(2) Sklad omogoca pridobivanje lastnih stanovanj
ob&anom ustanoviteljic sklada s prodajo ali nakupom
novozgrajenih in drugih praznih stanovanjskih enot po
modelu javno zasebnega partnerstva

(3) Prodaja oziroma nakup stanovanj po prvem in
drugem odstavku tega élena se izvede na podlagi
javnega razpisa z javnim zbiranjem ponudb pod
objavljenimi pogoji. Besedilo javnega razpisa potrdi
nadzorni svet sklada.

31. élen (javnho-zasebno partnerstvo)

(1) Sklad omogoca ravnanje (razpolaganje in
pridobivanje) z nepremiénim premozenjem po modelu
javno-zasebnega partnerstva.

(2) Pogoji sklepanja in izvajanja javno-zasebnega
partnerstva se dolocijo z vsakokratnim javno objavljenim
razpisom in veljavno zakonodajo s podrocja javno-
zasebnega partnerstva. Besedilo javnega razpisa potrdi
nadzorni svet sklada.
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