B OBCINA PREDDVOR
> ZUPAN

STEVILKA: 3505-0001/15-110/11
DATUM: 22. september 2015

Obcinski svet Obcine Preddvor
Dvorski trg 10

4205 Preddvor

Zadeva: Odlok o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu (OPPN) za
obmocje urejanja Tupalice podEUP PR12 - 1. faza — prva

obravnava
PRAVNA PODLAGA: - Zakon o prostorskem nacrtovanju Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 -
ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 -
ZUPUDPP-A, (109/12), 76/14 — odl. US in 14/15 — ZUUJFO),
- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu obcine Preddvor (Uradno
glasilo Obcine Preddvor, Stevilka 8/2014, v nadaljevanju OPN),
- Sklep o zaCetku postopka priprave obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta za obmodje urejanja za obmodCje urejanja
Tupalie pod EUP PR12 — 1. faza (Uradno glasilo obcine Preddvor, $t.
02/2015).
PREDLAGATELJ: Zupan Miran Zadnikar
PRIPRAVLIAVEC: ALFA ARS D.0.0., Stritarjeva ulica 8, 4000 Kranj
OBRAZLOZITEV:

2.1 Postopek priprave

Sklep o zacetku postopka priprave obCinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje
urejanja za obmocje urejanja Tupalice pod EUP PR12 — 1. faza, ki ga je 19.01.2015 sprejel
Zupan Obcine Preddvor in objavil dne 28.01.2015 v Uradnem glasilu Obcine Preddvor, Stev.
2/15.

Pri izdelavi OPPN so bili za izdajo smernic zaproseni nosilci urejanja prostora — skupaj 11. Ravno
tako je bilo zaproSeno Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za stratesko



prasojo vplivov na okolje, Dunajska cesta 47, 1000 Ljubliana za izdajo odlocbe o celoviti presoji
vplivov na okolje.

Izhodiséa za pripravo:
Obmodie OPPN obsega zemljisCi parc. st. 303/1 in 300/4 obe k.o. Tupalie (2082), s skupno
povréinoe cca. 4 375,00 m?,

Fohudo za pripravo OPPN za uredi veno obmocie podEUP PR12 - 1. faza je podal lastnik zemljis¢
v obravnavanem obmodiu, s parc. §t. 303/1 in 300/4 obe k.o. Tupalice (2082), kateri Zeli zgraditi
5 f‘“;rﬁs‘r@&:to;ecﬂ‘z stanovaniskih objﬁ‘k*av Ker siritev (novogradenj) ni moZna brez posegov na

orccie, ki se ureja z Odlokom o obfinskem prostorskem nadrtu obline Preddvor (Uradno
glasiic OhCine Preddvor, QLev:l ka 8/2014), v nadaljevanju odlok, se predlaga OPPN za ureditveno
obmaodje podEUP PR12 - 1. faza, ki je bila podana s strani investitorja poleg pobude za pricetek
nostopka novega OPPN.

Obmodje OPPN za ureditveno obmodie podEUP PR12 - 1. faza se nahaja na severnem delu
reba naselia TupaliCe, med obstojedo zazidavo in go":dom *er obsega celotni zemljisci pare. 3t
303/1 in 300/4 obe k,u Tupalice (2082), ki v naravi predstavijata nepozidani stavioni zemijisdi,
st

rmeyga naklona.

Tzven obmodcja OPPN bodo cbdelane vse p edvidene prometne, energetske in kemunalne
ureditve na pripadajodin povrdinah, za potrebe povezave s Sirsim obmodjem, ki so potrebne za
njegovo nemceteno izvedbo in rabo.

Velikost obmedja prve QPPN za obmodje urejanja Tupalie pod EUP PR12 - 1, faza je cca. 4
375,00 m’.
Ohraziofitev zasnove prosiorske urer 55‘:;%
=0 prostorsko ureditvenih ¢ o_;m i obcine Praddvor je cbmodje opredeljeno kot obmodje stavbnih
Kjer je predviden ohdinski podrobni prostorski nadri.

Obmodje urejanja sestavijata dvet (2) zemliiSki narceli namenjenih individualni stanovanjski
gradnil fer zemiﬁsca namenjena ocsrednjim  dostopnim ces tam Prometna ureditev znotraj
ohmodia OPPN je nadrtovana z veljavno 7@\(3[:061530 0 mowe'«z ‘anju cest. Zasnova temelil na
zahtevah Odloka o obdinskih cestah (UVG, &t 19/99, Ur. I. RS St 55/08). Predvidene ceste
istrezajo kriterijemn za javno pot v skladu s 7 imo m P;awlmka o projektiranju cest (Uradni list
RS, §t.: 91/2005).

1enske in dejanske rabe;

Crnaka prostorske encte: PodZUP PR 12
Makroenota: Tupalide
Makrocelota: Nizinski del — Brezjanska ravnina
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Osnovna namenska raba: Obmocja stanovanj

Podrobnej$a namenska raba: SS — bivanje do dveh stanovanj na stavbo
POVRSINA OBMOCIA:
Dejanska raba
- parc. st. 303/1 k.o. TupaliCe (2082) velikost celotnega zemljis¢a 2 036 m?
- zemlji$e zajeto v OPPN 2036 m®

Po namenski rabi je zemljisCe parc. st. 303/1 k.o. Tupalice (2082) opredeljeno kot
gozdno zemljis¢e 1 706 m?- bonitetne tocke 16 in pozidano zemljis¢e 330 m?.

- parc. St. 300/4 k.o. Tupalice (2082) velikost celotnega zemljid¢a 2 339 m?
- zemlji$e zajeto v OPPN 2339 m?

Po namenski rabi je zemljis¢e parc. St. 300/4 k.o. Tupali¢e (2082) opredeljeno kot
gozdno zemljis¢e 2 121 m*- bonitetne to¢ke 16 in pozidano zemljisée 218 m?,

SKUPAJ NAMENJENO POZIDAVI: cca. 4 375,00 m?

Arhitekturna zasnova:

Tip objekta A prosto stojeca individualna stanovanjska hisa,
tloris klet: 8,00 m x 12,00 m,

tloris pritli¢je: 8,00 m x 12,00 m,

visina: +8,70 m,

etaznost: K+P+M,

streha: 35-45°, simetri¢na dvokapnica, fr€ade,

del strehe lahko tudi raven ali z minimalnim naklonom enokapnice.

Tip objekta B prosto stojeca individualna stanovanjska hisa,
tloris klet: 7,50 m x 10,00 m,

tloris pritli¢je: 7,50 m x 10,00 m,

visina: +8,70 m,

etaznost: K+P+M,

streha: 35-45°, simetri¢na dvokapnica, fréade,

del strehe lahko tudi raven ali z minimalnim naklonom enokapnice.
Tolerance:
Dovoljena so odstopanja od tlorisnih in viSinskih gabaritov objektov za maksimaino +15%.

Skupna merila za gradnjo objektov: Objekti so lahko grajeni klasi¢no ali montazno. Oblikovanje
objektov mora biti poenoteno, lahko z upostevanjem sodobnih trendov v arhitekturi.

Skupna merila za rabo objektov: Za vse objekte je dovoljena rusitev, rekonstrukcija, nadzidava
in dozidava skladno z dimenzijami in tolerancami tega odloka. Sprememba namembnosti
(nemoteca) je dovoljena pod pogojem, da vsaj polovica objekta ostane v stanovanjski rabi.
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Osteviléenje novo nacrtovanih parcel ter njihova velikost

08 STEVILCEMIE NOVIH PARCEL TER NJIHOVA
VELIROST

- (tolna velikost posamsznih zemljisé bo znana
po parcelaciji)

. Parcela &. 1 ? 627,00 m?
“Parcela . 2 | o 564,00 m?
TParcelat. 3 792,00 m’

Parcela &t. 4 699,00 m?
“Parcela &. 5 L 607,00 m?
Parceladt.6 1 558,00 m?

g

Sltupnz merila za ronanjo ureditey:

Cgraje ob cesti je potrebno graditi vsaj pol meira od zunanjega roba cestiSca, Zive meje pa
Gf:i 0, da jih lastniki vzdriujejo iz svoje parcele, Visina ograje je najvel 1,2 metra, visina zivih

mej pa 1 meter oziroma toliko, da ne oviralo pregleda prometne varnosti. Za Zivo mejo naj se

upf;s"abi'?o avtohtone wvrste (npr. beli gaber). Urejanie in vzdrzevdme Zive meje mora biti
Hoviieno na posameznem zenﬂjiééu, posameznaga investitoria. Ni dovoljena uporaba bodecde

e, Vsi pomozni objekll za lastne potrepe znotrai pr;padajoce zemljiske parcele morajo biti

=

dadni 7 Uredbe o razvrsCaniu ouﬁk‘csv giede na zahtevneost gradnje (Uradni list RS, St

§/2013, 24/2013, 26/13).in upostevanjem urbanisticnih zahtev tega odioka (pozidanost, zelene
povrsine).

werila za mimobeing infrastrokivre in druge ureditve:
rse komunalne infrast i ni vezana na funkcioniranje objektov in naprav znotraj
urejama, je ob pridobitvi scglasia lastnika in upravijavca ostalih tangiranih vodov

Komunalas

Za nemotenc delovanje in predvidenin objektov in ureditev v obmodju je potrebno zagctoviti
infrastrukturne opremljenost zemiiss in prikijuditev le te na obstojele omreZje izven cbmodja
urejanja. Nacrtovana gospodarska javna infrastrukiura obsega: prometno omreZje, vodovodno
it .ega za sanitarno in poZarno vodeo, ponikanje in odvod fekalnih voda ( prikljucek na javno

kanalizaciisko  omrezZje,  elektroenergetsko  omrezje  (NN),  plinovodno  omreZje,
telekornunikacijsko omreZje oziroma omreZje zvez, odvoz odpadkov.

%3 Beditve in ukrepi za varsivo okolis, ohranjanje narave, varstvo kulturne

dedisdine ter trainositno rabo naravnih dobrin
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Pri naCrtovanju, gradnji objektov in naprav ter uporabi le teh je potrebno upoStevati vse
predpisane ukrepe za zmanj$anje vplivov na okolje. Le ti obsegajo varstvo tal, zraka, varstvo
pred prekomernim hrupom ter varstvo pred naravnimi nesrecami in poZzarom

2.4 Etapnost izvedbe
Ureditve v predvidenem obmocju OPPN se lahko odvijajo v vecih fazah.

2.5 Utemeljitev predlaganih resitev

Pri nacrtovanju OPPN so bile upodtevane usmeritve Odlok o obCinskem prostorskem nacrtu
obcine Preddvor (Uradno glasilo Obcine Preddvor, Stevilka 8/2014, smernice soglasodajalcev ter
predpisi s podroCja urejanja prostora in varstva okolja.

Pri pripravi funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih reSitev je nacrtovalec uposSteval idejno
zasnovo pobudnika.

2.6 Strokovne podlage
- Idejna zasnova objektov, ALFA ARS d.o.0., Kranj, december 2014,
- Idejna zasnova IDZ — strokovna podlaga za izdelavo OPPN Obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta za ureditveno obmocje podEUP PR12 - 1. faza, december 2014,
_ Geodetski posnetek, GEODETSKE STORITVE Peter CADEZ, s.p., november 2014,

PREDLOG:

Na podlagi navedenega predlagam, da obdinski svet obravnava prilozeno besedilo ter po
obravnavi sprejme sklep:

Obcinski svet Obcine Preddvor sprejme Odlok o Obc¢inskem podrobnem prostorskem
nacrtu (OPPN) »Tupali¢e EUP PR12-1. faza« v prvi obravnavi.

Miran ZADNIKAR
Zupan

.7
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DOPOLNJEN OSNUTEK OPPN za obmocje urejanja Tupali¢e podEUP PR12 — 1. faza

Naziv akta: OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA
OBMOCJE UREJANJA Tupali¢e podEUP PR12
- 1. faza

Pripravijalec: OBCINA PREDDVOR

Dvorski trg 10
4205 PREDDVOR

Pobudnik in naroénik: VRECEK Janez
Tupalice 39
4205 PREDDVOR

Nacrtovalec: ALFA ARS d.o.o.
Stritarjeva 8
4000 KRANJ

Direktor:
Tomaz OBLAK

Odgovorna vodja projekta:  Elizabeta FLEISER, univ. dipl. ing. arh. A-0681

Sodelaveci: Katja CENTRIH, univ.dipl. ing. arh.
Aleksandar LALIC, univ.dipl. ing. arh.
Sinan MIHELCIC, univ.dipl. ing. arh.
Tomaz OBLAK

Stevilka projekta: U-1103/15

Datum: MAJ 2015




DOPOLNJEN OSNUTEK OPPN za obmoc¢je urejanja Tupali¢e podEUP PR12 — 1. faza

Prostorski akt sprejme: OBCINA PREDDVOR
Dvorski trg 10
4205 PREDDVOR

Zupan:
Miran ZADNIKAR




DOPOLNJEN OSNUTEK OPPN za obmogje urejanja Tupali¢e podEUP PR12 — 1. faza
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DOPOLNJEN OSNUTEK OPPN za obmo¢je urejanja Tupali¢e podEUP PR12 — 1. faza

IZJAVA O SKLADNOSTI
OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Odgovorni vodja projekta

ELIZABETA FLEISER, univ. dipl. ing. arh.

IZJAVLJAM:

. da je obcinski podrobni prostorski naért izdelan v skladu z nadrejenimi ob&inskimi
prostorskimi akti in z drugimi predpisi, ki veljajo na obmocju predvidenega obcinskega
podrobnega prostorskega nadrta ali se nanasajo na naértovano prostorsko ureditev,

2. da so v nadrtu upostevane vse pridobljene smernice in pogoji.

Stevilka projekta: U-1103/15

Elizabeta FLEISER, univ. dipl. ing. arh.
ZAPS A-0681

Datum:
Kranj, maj 2015




