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oBčlNA PREDDVoR

Župnľ

Šĺrvlrrn:
DATUM:

3s0s-0001/1s-1 10/1 1

22. september 2015

občinski svet občine Preddvor
Dvorski trg 10

42OS Preddvor

Zadeva: odlok o občinskem podľobnem prostorckem načÉu (OPPN) za
območje uĘanja Tupaliče podEUP PR12 1. Íaza prua
obravnava

PRAVNA PODLAGA: _ Zakon o prostorskem načrtovanju Uradni list RS, št' 33107, 70108 _

zvo-18, 108/09, 80/10 - zupuDpp, 43111 - zKz-c, 571L2, 57112 -
ZUPUDPP-A, (lOglLZ),76114 - odl. US in I4lI5 - ZUUJFO),

- odlok o občinskem prostorskem načrtu občine Preddvor (Uradno
glasilo občine Preddvor, številka 8/2014, v nadaljevanju oPN),

- Sklep o začetku postopka priprave občinskega podrobnąa
prostorskega načfta za območje urejanja za obmďje urejanja
Tupaliče pod EUP PR12 - L faza (Uradno glasilo občine Preddvor, št.

02l20ts).

Župan Miran Zadnikar

ALFA ARS D.o.o., Stritarjeva ulĺca 8, 4000 Kranj

PRED!áGATELl:

PRIPRAVLIAVEC:

oBRAzLožllev:

2.1 Postopek priprave
Sklep o začetku postopka priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta za obmoĘe
uĘanja za območje urejanja Tupaliče pod EUP PR12 - L. faza, ki ga je 19.01.2015 sprejel
župan občine Preddvor in objavil dne 28.01.2015 v Uradnem glasilu občine Preddvor, štev.
2ĺL5.
Pri izdelavi OPPN so bili zaizdajo smerniczaprošeni nosilci urejanja prostora-skupaj 11. Ravno

tako je bilo zaprošeno Ministrstvo za okolje in prostor, DireKorat za okolje, Sektor za strateško



presojo VpĺiVoV na okolje, Dunajska cesta 47, 1000 Ljubljanazaizdajo odločbe o celovĺti presoji
vpiivov na okolje.

ĺzhoiišča za pripravo:

območje OPPN olrsega zemljiščĺ parc' št" 303/1 ĺn 300/4 obe k.o. Tupaliče (Ża8Ż), s skupno
površirro cca. 4 375,00 mŻ.

Fobudo za priprarĺo OPPN za ureditveno območje podEUP PR12 - L' fazaje poclal lastnik zemljišč
v oľ:rłvnavanem območju, s parc. št. 30311 in 300/4 obe k'o. Tupaliče (2082), kateri želi zgraditi
6 pi"łsiostoječilr stanovanjskih objektov. Ker širitev (novogracjenj) ni možna brez posegov na

ĺ:btĺcčje, ki se ureja z Odlokom o občirrskern prcstorskem načrtu občille Pi'eddvor (Uradno
giasiĺo ŕJbčiĺle Pľeddr'or, številka 8ĺzŮL4), v nadaljevanju odlok, se predlaga oPPĺ\j za ureditveno
obrn,:čje podEijP PR12- - I. faza, ki je bila podana s stran! investitorja poleg pobude za pričetek
pĺ:stĺrpka nÜVega CIPpN.

obmocje OPPN za ureditveno obrnočje podELJP FR12 -'|' faza se nalraja na seveľnem delu
ĺ'oi:a nase|ja Tupalice' meci obstojećc; zaziaavo in gozdcm ter obsega celotni zemljišci parc. št.
30li/1 ln 30014 obe k.o Tupalice (2cs2)' ki v naravi predstavljata nepozidani stavbni zemljišci,
strmega traĺ<lona.

Izven o!:močja OPPN bodo cbcelane vse predviciene prometne, eneľgetske in komunalne
ureciitve na pripadajočih površinah, za potreĺ:e povezave s širšim območjenl, ki so poirebne za
njegovo nemoteno izveCbo in rabo.

Veilk st obmcčja prve CIPPN za obĺnočje urejanja Tupaliče pod EUP PR12 - 1. faza je cca. 4
375,00 m2.

sĺrľau ložitev zasnove pľostoľske u red ibĺe
Po pľ9g1g15ko urĺ:diivenih pogcjih ohlci;re irľecclvor je območje opredeljeno kot obmocje stavbnih
zenlijišč, kjer je predviden občinski pĺ.ldrcbni prÜsiorski naÖrt.

obmcčje uľejanja sestav|jata dvet (2) zeiĺljiški parceli namenjenih individualni stanovanjski
greclĺljĺ ter zernljišča namenjena osredĺijinr dostopnim cestam. Prometna ureditev znotraj
ł!:meČja opPĎi je načrtovaĺła z veijavno zakoľlodajo o pľojektiranju cest" Zasnova temelji na
załlŁevah Odloka o oľ:činslĺih cestah (UVc, št': 19/99, Ur. ł' R5 št.: 55/08). Preclvidene ceste
usti'ezajo kĺ'iterijem za ja,rno pot v skiacĺu s 7. členom Pr'avilnika o projektiranju cest (Uradni list
RS, šL.: 9U2005)"

Bllen-ca-ppuľ-šinnąmenske' jn-dejailske-rąbe;

Oznaka prostorske enote:
Makľoenota:
ĺvIakrocelata:

PodEUF PR 12
Tupaliče
Nižinski del- Brezjanska ravnina

oeclillrt PREDDVolt, ovcľski tr1; 10



osnovna namenska rabal obmoĘa stanovanj
Podrcbnejša namenska raba: SS - bivanje do dveh stanovanj na stavbo

POVRSINA OBMOCJA:
DeÍanska raba

- parc. št' 303/1 k.o. Tupaliče (2082) velikost celotnega zemljišča 2 036 m2

- zemliišče zaieto v OPPN 2 036 m2

Po namenski rabi je zemljišče parc. št. 303/1 k.o. Tupaliče (2082) opredeljeno kot
gozdno zemljišče L706 m2- bonitetne točke 16 in pozidano zemljišče 330 m2.

- parc. št. 300/4 k.o. Tupaliče (2082) velikost celotnega zemljišča 2 339 m2

- zemljišče zajeto v OPPN 2 339 m2

Po namenski rabi je zemljišče parc. št. 300/4 k.o. Tupaliče (2082) opredeljeno kot
gozdno zemljišče 2 tŁL m2- bonitetne točke 16 in pozidano zemljišče 218 m2.

SKUPA] NAMENJENO POZIDAVI:

Arhitektuľna zasnova:

Tip obiekta A prosto stoječa individualna stanovaniska hiša,

cca.4 375,00 m2

tlorĺs klet:

tloris pritličje:

višina:
etažnost:
streha:

tloris klet:
tloris pritličje:
vĺšina:
etažnost:
streha:

8,00mx12,00m,
8,00mx12,00m,
+8,70 m,

K+P+M,
35-450, simetrična dvokapnica, frčade,
del strehe lahko tudi raven ali z minimalnim naklonom enokapnice.

Tip objekta B orosto stoieča individualna stanovanjska hiša,

7,50m x 10,00m,
7,50m x 10,00m,
+8,70 m,
K+P+M,
35-45o, simetrična dvokapnica, frčade,
del strehe lahko tudi raven ali z minimalnim naklonom enokapnice.

Tolerance:
Dovoljena so odstopanja od tlorisnih in višinskih gabaritov objeKov za maksimalno +15olo.

Skupna merila za gradnjo objektov: objekti so lahko grajeni klasično ali montažno. oblikovanje
objeKov mora biti poenoteno, lahko z upoštevanjem sodobnih trendov v arhiteKuri.

Skupna merĺla za rabo objektov: Za vse objeKe je dovoljena rušitev, rekonstrukcija, nadzidava

in dozidava skladno z dimenzijami in tolerancami tega odloka. Sprememba namembnosti
(nemoteča) je dovoljena pod pogojem, da vsaj polovica objeKa ostane v stanovanjski rabi.

oačlľn PREDDVoR, Dvorski trg 'ĺ0, 4205 Preddvor, tel. 04 / 27510}o,Íaxo{ l 275 1020



oštevilčenje novo načrtovanih parce! ter njihova velikost:

ošĺevrlčENJE

(točna velikost

i párcela ĺĺ 1 -- .

: Parceia št. 2 i

:

Parcela št. 3 i

-- - 
----L

i

NOVTH PARCELTER N]IHOVA IvE!-rKosr 
I

posänleznih zemljišč bo znana 
1

po parcelaciji) 
i
I

------ll oŻ7.OO m2 |tl
i 564,00 m2 ir- -- --'---li_ --- igłoo m'_l

Parcela št' 4
-: - -; - -;-- ---Pa!'cela st. 5
-pál'ieíá 

št. ď_

I

-__-_.-J
699 O0 m/ I699,00

607,00

55E,00

€iĺupna meľila za zĺ:nanjo uľeditev:
Cgraje g!: cesti je pctĺ'ebno graditi vsaj pol meira od zunanjega roba cestišča, žive meje pa

tolĺko, da ;ih lastniki vzdržujejo iz svoje parcele. Vĺšĺna ogľaje je največ 1,2 metra, višina žĺvih
lnej pa 1 rnetei' oziroma toliko, da ne ovirajo pregleda prometne varnĺ:sti. Za živo mejo naj se
upcrabijo ar,tohtone ';ľste (npr. beii gaber). Urejarłje in vzdrže.ĺanje žive meje mora bitĺ

zagctciĺ|jeno na posameznem zenlljišču, pÜsffnieŻnega investitorya" Ni dovoljena uporaba bodeče
žice' Vsi pomožni objekti za lastne potrebe znotraj pripadajoče zemljiške parceĺe morajo biti

sklacni z Uredbe o raz'ĺrščanju oŁ;jekto'ĺ giede na zahterĺncst gradnje (Uradni list RS, št.

t9l7-Ü73, 74pa13, Ż€:lL3).in upoštevanjem uĺbanističnih zahťev tega odloka (pozicanost, zelene
povi'šine).

skuprra ĺneľila ze n:intobežno iĺ:fľastľuktuľo in dľĺłge ureditve:
Prečenje vse kornunalĺle ini'rastrukture, kĺ ni vgzaľla na ĺunkcioniranje objektov in naprav znotraj

obmtčja urejanja, je ob pridoLiiťvi sĺglasja lastni|<;ĺ in upravljavca ostalih tangiranih vodov
c!orĺc|jerio.

Kĺrrnunala:
Za nemoteno delovanje in precvideľlĺh ob;ektov in ureditev v območju je potrebno zagĺ;toviti

!nfrastruĺĺturno opremljenost zem|jišč in 1;rĺ!ĺijučitev ie te na obstoječe omrež3e izven območja
ui'ejanja. Načrtovana gc'spodaľsl<a javna infrastruktura obsega: prometno omrežje, vodovodno
omrežje za sanitarno in požarno vodo, ponik'anje in odvod fekalnih voda ( priključek na javno

karlalizacijsko omrežje, elektroenergetsko omrežje (NN), plinovodno omrežje,

ielekornunikacijsko omrežje ozironra omrežje zvez, odvoz odpadkov.

2_'3 R'ešitve in ukľepi za varsťvo ĺrkoija, ohranjanje narave' vaľstvo kulturne
rJeĺJiščine teľ trajnostno ľabo naľavnilr doi:rin
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Pri načrtovanju, gradnji objektov in naprav ter uporabi le teh je potrebno upoštevati vse
predpisane ukrepe za zmanjšanje vplivov na okolje' Le ti obsegajo varstvo tal, zraka, varsWo
pred prekomernim hrupom ter varstvo pred naravnimi nesrečami in požarom

2.4 Etapnost izvedbe
Ureditve v predvidenem obmoĘu OPPN se lahko odvijajo v večih fazah.

2.5 Utemeljitev predlaganih rešitev
Pri načftovanju OPPN so bile upoštevane usmeriWe odlok o občinskem prostorskem načrtu

občine Preddvor (Uradno glasilo občine Preddvor, številka 8ĺz0L4, smernice soglasodajalcev ter
predpisi s podroĘa urejanja prostora in varstva okolja.

Pri pripravi funkcionalnih, oblikovalskih in tehničnih rešitev je načrtovalec upošteval idejno

zasnovo pobudnika.

2.6 Stľokovne podlage
- Idejna zasnova objektov, ALFA ARs d.o.o., Kranj, december zlLĄ,
- Idejna zasnova IDz _ strokovna podlaga za izdelavo OPPN občinskega podrobnega

prostorskega načrta za ureditveno območje podEUP PR12 - L. faza, december 20Ĺ4,
- Geodetski posnetek, GEODETSKE STORITVE Peter čłorŽ, s.p./ november 2014.

PREDLOG:

Na podlagi navedenega predlagam, da občinski svet obravnava priloženo besedilo ter po

obravnavi spĘme sklep:

občinski svet občine Preddvor spĺejme odlok o občinskem podrcbnem prcstorskem
načftu (OPPN) >>Tupaliče EUP PR12-1. faza<< v prvi obravnavi.

Miran ZADNIKAR
županf,

oBčnlA PREDDVoŔ, Dvorski trg 10, 4205 Preddvor, tel'04t2751000,fax 04t2751o2o 5





DoPOLNJEN OSNUTEK OPPN za območje urejanja Tupaliče podEUP PR12 - 1. taza

Naziv akta: oBctNsKt poDRoBNl pRosroRsKt NAoRT zA
oBMocJE UREJANJA Tupaliče podEUP PR12
- '|. Íaza

Pripravljalec: oBělNA PREDDVoR
Dvorski trg 10
4205 PREDDVOR

Pobudnik in naročnik: VREčEK Janez
Tupaliče 39
4205 PREDDVOR

Načrtovalec: ALFA ARS d.o.o.
Stritarjeva 8
4OOO KRANJ

Diľektoľ:
Tomaž OBLAK

odgovorna vodja projekta: Elizabeta FLEIŠER, univ' dipl' ing' arh' A-0681

Sodelavci: Katia CENTRIH, univ.dipl. ing. arh.
Aleksandar LALIG, univ.dipl. ing. arh.
Sinan MIHELčIč, univ.dipl' ing' arh.
Tomaž OBLAK

Številka projekta: U-1 103/15

Datum: MAJ 2015



DOPOLNJEN OSNUTEK OPPN za območje urejanja Tupaliče podEUP PR12 _ 1. faza

Prostorski akt sprejme: oBČtNA PREDDVoR
Dvorski trg 10
4205 PREDDVOR

:zupanl
Miran ZADNIKAR



DOPOLNJEN osNUTEK OPPN za območje urejanja Tupaliče podEUP PR12 _ 1' Íaza

KAZALO VSEBINE

IZJAVA O SKLADNOSTI OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA ,....,,4

oDLOK ...........5

KARTOGRAFSKI DEL

PRTLOGE ......27

1 . lzvleček iz strateških prostorskih aktov' '. ' ..29

2. Pnkaz stanja prostora. ..........34

3. Seznam strokovnih podlag. .....40

4. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora. ...........41

5. obrazloŽitev in utemeljitev'. ....69
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DOPOLNJEN osNUTEK OPPN za območje urejanja Tupaliče podEUP PR12 _ 1.faza

IZJAVA O SKLADNOSTI
OBCI NSKEGA PODROBN EGA PROSTORSKEGA NACRTA

Odgovorni vodja projekta

ELIZABETA FLEIŠER, univ. dipl. ing. arh.

IZJAVLJAM:

1' da je občinski podrobnĺ prostorski načrt izdelan v skladu z nadrejenimi občinskimi

prostorskimi akti in z drugimi predpisi, ki veljajo na območju predvidenega občinskega

podrobnega prostorskega načrta ali se nanašajo na načrtovano prostorsko ureditev,

2. da so v načrtu upoštevane vse pridobljene smernice in pogoji.

Številka projekta: U-í 103/15

Elizabeta FLEISER, univ. dipl. ing. arh.

ZAPS A-0681

Datum:
Kranj, mĄ2015
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