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OBČINA RAVNE NA KOROŠKEM
URAD ZA OPERATIVNE IN SPLOŠNE ZADEVE

Številka:  352-0007/2018
Datum:    14. 2. 2018
OBČINSKI SVET OBČINE RAVNE NA KOROŠKEM

	ZADEVA:
	PREDLOG ZA PODELITEV STAVBNE PRAVICE NA OBMOČJU ČEČOVJE-VZHOD

	
	

	STOPNJA POSTOPKA:
	Predlog za obravnavo na občinskem svetu.

	
	

	PRAVNA PODLAGA: 
	9. in 19. člen Statuta Občine Ravne na Koroškem (Uradno glasilo slovenskih občin št. 16/2016), 11. člen Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 86/10, 75/12, 47/13 – ZDU-1G, 50/14, 90/14 – ZDU-1I, 14/15 – ZUUJFO in 76/15) in 6. člen Uredbe o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 34/11, 42/12, 24/13, 10/14 in 58/16).

	
	

	NAMEN:
	Izgradnja javnih oz. tržnih stanovanj v novozgrajenem stanovanjskem bloku.

	
	

	PREDLAGATELJ: 
	Župan Občine Ravne na Koroškem dr. Tomaž Rožen



	POROČEVALKA: 
	mag. Marija Vrhovnik Čas, višja svetovalka II



UTEMELJITEV:

a) Ocena stanja:
V občini že nekaj let nismo zgradili večstanovanjskih objektov, nazadnje je bilo to leta   2010 ob izgradnji blokov Ob Suhi. Občani povprašujejo  tako po javnih kot tudi tržnih stanovanjih, odpirajo se tudi nova delovna mesta v bližnji okolici.  

Zemljišča, za katera predlagamo, da podelimo stavbno pravico, so v lasti Občine Ravne na Koroškem in se nahajajo na vzhodnem območju Čečovja. Območje ni komunalno opremljeno, za dostop bo poleg infrastrukturnih vodov za napajanje potrebno zgraditi tudi most,  omejuje pa ga tudi trasa plinovoda.  
b) Razlogi za sprejem:

Zaradi vedno večjih potreb po javnih in tržnih stanovanjih v občini iščemo pot do čim prejšnje izgradnje večstanovanjskih objektov . Ena od poti je podelitev stavbne pravice,
t. j. da občina podeli pravico razpolaganja z zemljiščem, ki je v njeni lasti, investitor pa zgradi objekt. 
c) Cilji, načela in predlogi rešitev:

Javni interes občine je ustvarjanje pogojev, s katerimi se občanom zagotavlja možnost rešitve stanovanjskega vprašanja in s tem uresničevanje ustavne pravice do primernega bivalnih pogojev.

Cilj:  Cilj občine je, da občanom in mladim družinam zagotovi javna in tržna stanovanja. 
Načela, ki smo jih zasledovali pri predlogu: 

·  zakonitost, 

·  gospodarno ravnanje s sredstvi občinskega proračuna,
·  enakost,
·  sodelovanje z lokalnim okoljem.
Predlogi rešitev:  

Občina Ravne na Koroškem najugodnejšemu ponudniku oziroma investitorju podeli stavbno pravico na parcelnih številkah oz. delu parcelnih številk 1025, 1026, 1027, 1028, 1030/1, 1031/1, 1039, vse  k. o. 882 Ravne, v izmeri cca 1,0 ha ( Čečovje vzhod). 
Ceno zemljišča bo določil zaprisežen sodni cenilec. Cena zemljišča se bo skladno s podeljeno stavbno pravico lahko po končani gradnji medsebojno poračunala s komunalnim prispevkom ter lahko tudi z nakupom stanovanj po maksimalni višini iz nakupa javnih najemnih stanovanj in pripadajočih parkirnih mest na podlagi Programa sofinanciranja zagotavljanja javnih najemnih stanovanj, Stanovanjskega sklada Republike Slovenije. Primerna cena stanovanjske površine za druge občine skladno s programom brez DDV znaša 1.100 €. Za navedeno se bo z investitorjem po izgradnji objektov sklenila ustrezna pogodba.
Ugodnejši bo ponudnik, ki bo ponudil višjo ceno za zemljišče in zgradil večje število stanovanjskih enot. Minimalno število stanovanj bo določeno v postopku podelitve stavbne pravice oz. razpisu. 
Zemljišča, za katera predlagamo, da podelimo stavbno pravico,  so že v Načrtu prodaje finančnega premoženja ter pridobivanja in razpolaganja z nepremičnim in premičnim premoženjem občine.
Primerljive rešitve v drugih občinah: 
Vse občine po Sloveniji imajo enake možnosti na podlagi Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 86/10, 75/12, 47/13 – ZDU-1G, 50/14, 90/14 – ZDU-1I, 14/15 – ZUUJFO in 76/15) in 6. člen Uredbe o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 34/11, 42/12, 24/13, 10/14 in 58/16) in s strani SSRS objavljenega Programa sofinanciranja zagotavljanja javnih najemnih stanovanj v letih 2016 do 2020.
OCENA FINANČNIH POSLEDIC:  Sredstva,  pridobljena s podelitvijo stavbne pravice oz.  prodajo zemljišča,  so del proračuna. 
PRISTOJNI ODBOR:   Odbor za komunalno in stanovanjsko gospodarstvo
Predlog sklepa Odbora za komunalno in stanovanjsko gospodarstvo:  

Odbor za komunalno in stanovanjsko gospodarstvo je obravnaval predlog Podelitve stavbne pravice in predlaga občinskemu svetu Občine Ravne na Koroškem, da poda soglasje k podelitvi stavbne pravice za izgradnjo javnih in tržnih stanovanj na parcelnih številkah oz. delih parcelnih številk 1025, 1026, 1027, 1028, 1030/1, 1031/1, 1039,  vse  k. o. 882 Ravne.
PREDLOG SKLEPA ZA OBČINSKI SVET: 
Občinski svet se je seznanil s predlogom podelitve stavbne pravice in daje soglasje k podelitvi stavbne pravice za izgradnjo javnih in tržnih stanovanj na parcelnih številkah oz. delih parcelnih številk 1025, 1026, 1027, 1028, 1030/1, 1031/1, 1039,  vse  k. o. 882 Ravne.
	Pripravili:

Urad za operativne in splošne zadeve

mag. Marija Vrhovnik Čas

višja svetovalka II
Anita Potočnik Slivnik

direktorica občinske uprave
	Župan

Občine Ravne na Koroškem

dr. Tomaž Rožen


 Priloga: 
· grafika predloga območja stavbne pravice
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