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VSEBINA ELABORATA

SPLOŠNI DEL:
· izjava odgovornega prostorskega načrtovalca

ODLOK O OPPN
KAZALO VSEBINE KARTOGRAFSKEGA DELA
1. Izsek iz Občinskega podrobnega načrta Občine Ruše



M  1: 2000

2. Območje podrobnega načrta z obstoječim parcelnim stanjem
 

M  1: 2000

3. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi območji




M  1: 500

4. Ureditvena situacija







M  1: 500

5. Prikaz ureditev glede poteka omrežij in priključevanja objektov
    na gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro


M  1: 500

6. Prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov
    in ohranjanje narave







M  1: 500

7. Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi
    in drugimi nesrečami, vključno z varstvom pred požarom


M  1: 500

8. Načrt parcelacije








M  1: 500

9. Značilna prereza








M  1 : 500
SEZNAM PRILOG OPPN
· povzetek za javnost,
· izvleček iz strateškega prostorskega akta,
· obrazložitev in utemeljitev izvedbenega akta,
· seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo rešitve z njihovimi povzetki,
· smernice in mnenja,
· seznam sprejetih aktov o zavarovanju in seznam sektorskih aktov in predpisov, ki so bili upoštevani pri izdelavi izvedbenega akta.
SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA, KI SO SODELOVALI PRI PRIPRAVI PROSTORSKEGA AKTA
I. SPLOŠNI DEL

· izjava odgovornega prostorskega načrtovalca

II ODLOK
II. KARTOGRAFSKI DEL

KAZALO VSEBINE KARTOGRAFSKEGA DELA

1. Pregledna karta s prikazom območja obdelave




M  1: 1000

2. Izsek iz Občinskega podrobnega načrta Občine Ruše



M  1: 5000

3. Meja območja obdelave z obstoječim parcelnim stanjem


M  1: 500

4. Ureditveno zakoličbena situacija 






M  1: 500

5. Situacija prometne ureditve






M  1: 500

6. Situacija komunalne in energetske infrastrukture



M  1: 500

7. Načrt parcelacije








M  1: 500

8. Karakteristični prerezi







M  1: 500

III. PRILOGE
III/1 POVZETEK ZA JAVNOST
III/2 IZVLEČEK IZ STRATEŠKEGA PROSTORSKEGA AKTA
III/3 OBRAZLOŽITEV IN UTEMELJITEV IZVEDBENEGA AKTA
III/4 SEZNAM STROKOVNIH PODLAG, NA KATERIH TEMELJIJO REŠITVE Z NJIHOVIMI POVZETKI
III/5 SMERNICE IN MNENJA
III/6 SEZNAM SPREJETIH AKTOV O ZAVAROVANJU IN SEZNAM SEKTORSKIH AKTOV IN PREDPISOV, KI SO BILI UPOŠTEVANI PRI PRIPRAVI IZVEDBENEGA AKTA
III/1 POVZETEK ZA JAVNOST
Na območju, ki ga obdeluje predmetni OPPN je predvidena izgradnja trgovskega objekta s pripadajočimi zunanjimi površinami.
III/2 IZVLEČEK IZ STRATEŠKEGA PROSTORSKEGA AKTA
2.1 Prostorski plan 

Območje, ki je predmet obdelave se ureja z:
· Odlokom o občinskem prostorskem načrtu Občine Ruše (Ur. l. RS, št. 26/10, 07/13) (OPN – v nadaljevanju).
Območje obdelave del enoti urejanja prostora RU-42.
V skladu s 5.členom točko 3 OPN je enota urejanja prostora št. 37 RU-42 stanovanjsko območje ob Mariborski cesti namenjeno stanovanjski dejavnosti SS z objekti tip A
V skladu z določili 7. člena OPN in prilogo 2 OPN je na območju dovoljeno graditi tudi trgovske stavbe. 
V EUP so dopustne naslednje vrste gradenj, oz. posegov: gradnja novih objektov, rekonstrukcija, vzdrževanje,dozidava, nadzidava obstoječih objektov, dopolnilna gradnja, ponovna gradnja, sprememba namembnosti z možnostjo prepletanja dejavnosti, rušitev objektov in dela za ureditev okolice objektov znotraj parcele, namenjene gradnji ter gradnja, vzdrževanje in rekonstrukcija objektov ter naprav gospodarske javne infrastrukture (v nadaljevanju tudi: GJI.

III/3 OBRAZLOŽITEV IN UTEMELJITEV IZVEDBENEGA AKTA
3.1. Opis prostorske ureditve in planske podlage urejanja

Izvedbeni del Občinskega prostorskega načrta (v nadaljnem besedilu OPN) v 62.členu določa, da je OPPN dovoljeno izdelati za prostorske ureditve večjega obsega, za katere so znani investitorji.
3.2. Razlogi za izdelavo izvedbenega akta
Investitor Hofer trgovina želi na ureditvenem območju izvesti trgovski objekt s pripadajočo zunanjo ureditvijo in priključki na gospodarsko in energetsko komunalno infrastrukturo.
3.3. Identifikacija in analiza problemov na podlagi dosedanjega razvoja ter ugotivitve novih razvojnih potreb, teženj in različnih pobud na obravnavanem območju 
3.3.1. Analiza in prikaz značilnosti grajene strukture
Obstoječo grajeno strukturo smo inventarizirali na osnovi terenskega ogleda območja, topografskih kart, digitalne orto-foto karte, kartografske dokumentacije.

Obstoječa zazidava, ki se nahaja v okolici območja obdelave je na južni strani ceste individualna stanovanjska, na severni strani regionalne ceste pa se nahaja stanovanjska soseska večstanovanjskih objektov in hotel.

Morfologija obstoječe zazidave na širšem območju:

· višji višinski gabariti na severni strani, nižji gabariti vzhodno in zahodno

· tipologija grajene strukture (trgovski objekti, poslovni objekt, ali objekti z mešano namembnostjo).

3.3.2. Analiza in prikaz značilnosti naravnih danosti
Območje obravnave se nahaja v ozkem pasu med pohorskim gozdom na jugu in regionalno cesto in urbaniziranem območju na severu in je denivelirano glede na obstoječi cesti – lokalno cesto na južni in regionalno cesto na severni strani – za cca 2m.
3.3.3. Inventarizacija površin glede na plansko rabo

Območje izvedbenega akta se nahaja v ureditvenem območju naselja. Območje je stavbno zemljišče.
3.3.4. Inventarizacija površin glede na obstoječo namensko rabo

Namenska raba območja je območje namenjeno stanovanjski dejavnosti. Sosednja zemlijšča na vzhodu in zahodu so stanovanjska, območje severno od ureditvenega območja je namenjeno centralnim dejavnostim.
3.4. Ureditveno območje

3.4.1. Meja območja

Območje obdelave obsega del območja EUP z oznako RU-42 in obsega naslednja zemljišča:
552/3, 552/2, 552/1 in 551 vse k.o. Ruše.
Meja območja obdelave je razvidna iz priloženih grafičnih prilog.
Velikost območja obdelave je 7.288 m2.

3.5. Opis usmeritev za namensko rabo površin

Območje je namenjeno bivanju s spremljajočimi dejavnostmi, ki služijo temu območju.

Na obravnavanem območju je možna gradnja objektov z naslednjimi dejavnostmi:

Predvidena ureditev obsega:

· umestitev trgovskega objekta
· ureditve zunanjih utrjenih in zelenih površin,

· gradnjo, prestavitev potrebne energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture,

· ureditev cestnega priključka na regionalno cesto
3.6. Opis usmeritev urbanističnega urejanja
3.6.1. Splošne usmeritve urbanističnega urejanja

Območje obdelave se organizira z upoštevanjem naslednjih pogojev:

· upoštevanje danosti za kontinuirano vzpostavljanje omrežja javne gospodarske infrastrukture, ki izhaja iz obstoječe oz. izgrajene javne gospodarske infrastrukture,

· upoštevanje in vklapljanje obstoječih prostorskih danosti (naravnega in grajenega prostora),

· upoštevanje pretežne namenske rabe površin,

· upoštevanje morfologije obstoječe okoliške pozidave.

3.6.2. Lokalne (podrobnejše) smernice urbanističnega urejanja (PIP)
Objekti morajo biti odmaknjeni od parcelne meje vsaj 4m. Odmiki so lahko tudi manjši, v kolikor se strinja lastnik sosednje nepremičnine (overjena pisna izjava) in so zagotovljene varne poti, intervencijski dostop in higiensko sanitarni pogoji. Odmiki iz predhodnih stavkov ne veljajo za objekte gospodarske javne infrastrukture ter za nezahtevne in enostavne objekte.

Lega objektov mora upoštevati obstoječo zasnovo prostora in lego objektov v prostoru, obstoječe in predvidene regulacijske črte kot so regulacijske linije, gradbene linije in gradbene meje ter mora pri novogradnjah upoštevati min. širino peš hodnika 1,2 m ali 5 m in širino peš hodnika od regulacijske linje za nemoten osebni dovoz in parkiranje avtomobila.

V kolikor regulacijske črte niso določene v grafičnem delu OPN, se le te povzamejo iz vzorca postavitve obstoječih stavb v območju; nova postavitev objektov mora slediti obstoječi razpoznavni regulacijski črti naselja ali dela naselja ali ulice

Faktor pozidanosti je max vrednosti Fz=0,4, faktor izrabe stavbne parcele (upoštevani le nadzemni deli stavbe) je max.vrednosti Fiz=1,2
Ne glede na določila priloge 4 odloka so za vse EUP v tipu A določeni obvezni deleži dejavnosti,po katerih mora znašati delež stanovanj najmanj 60 % skupne bruto tlorisne površine (BTP) v EUP. Enako velja za stanovanjska območja, za katera je predvidena priprava OPPN. V obstoječem stanju je na območju cca 7900 m2 pozidanih stanovanjskih površin. Po izvedbi v OPPN predvidene gradnje bo skupna pozidava območja znašala 10.200m2. Delež stanovanjske dejavnosti bo znašal 77%.
3.6.3. Zelene površine

Zelene površine se uredijo na obodu zemljišča kot zatravljene površine.
3.7. Opis usmeritev za izvedbo javne gospodarske in prometne infrastrukture

3.7.1. Prometna infrastruktura

Območje se prometno navezuje na Mariborsko cesto na severni strani.
Na območju obdelave je zagotovljeno varno odvijanje prometa vseh udeležencev v prometu, vsa prometna infrastruktura bo opremljena s prometno signalizacijo in prometno opremo.
S predlaganim posegom v varovalni pas občinske ceste ne bodo prizadeti interesi varovanja občinske ceste in prometa na njej.

Mirujoči promet

Parkiranje je urejeno v okviru ureditvenega območja. Število potrebnih parkirnih mest se določi na osnovi preglednice 3 v 28.členu OPN.
Na gradbeni parceli stavb, namenjenih javni rabi, je potrebno zagotoviti parkirna mesta za kolesa in druga enosedna vozila. Zagotoviti je potrebno vsaj 20% od števila zahtevanih PM za osebna vozila, vendar ne manj kot dve parkirni mesti. Parkirna mesta morajo biti zaščitena pred vremenskimi vplivi.
3.7.2. Komunalna in energetska infrastruktura

Poteki komunalnih in energetskih vodov morajo biti medsebojno usklajeni. Stavbe je treba priključiti na komunalno in energetsko omrežje. Pogoje za priključitev podajo upravljavci komunalnih in energetskih naprav ter omrežja zvez. Posamezni komunalni objekti in naprave, kot so transformatorske postaje, črpalne postaje, sanitarni kioski, vodni zbiralniki, merilno reducirne postaje, ipd., (v kolikor se izkaže potreba po njih), morajo biti postavljeni tako, da niso vidno izpostavljeni, praviloma v sklopu katerega drugega objekta, neposredno poleg njega ali pod nivojem javne površine.

Na območju urejanja je priključitev na javno vodovodno in kanalizacijsko omrežje obvezna.
Energetski in telekomunikacijski vodi morajo biti izvedeni zemeljsko, prav tako vsi novi in sanirani priključki. Posegi v varstvenih pasovih navedenih omrežij in naprav so možni v skladu s predpisi o varovanju podzemnih voda in pod pogoji upravljavcev

3.7.2.1. Vodovod

Na vseh prečkanjih načrtovanih ureditev z vodovodom se zagotovi ustrezna zaščita vodovodne cevi tako, da ne pride do poškodbe cevovoda v času gradnje in obratovanja načrtovanih ureditev. Oskrba novih objektov z vodo znotraj prostorskega načrta bo možna preko javnega vodovodnega omrežja, izgradi se hidrantni vod dimenzije PE DN 110 ki se priklopi na vodovodni cevovod LŽ DN200 v Mariborski cesti. V sklopu predvidene gradnje se bo na vodovodnem cevovodu izvedli hidranti za zagotovitev požarne varnosti na zazidljivem območju. V primeru močno povečane porabe vode na podlagi projektantskega izračuna, bo potrebno presek cevi za vodovodni priključek predvidenega območja obdelave ustrezno dimenzionirati. Pri izdelavi tehnične dokumentacije je obvezno sodelovanje s komunalnim podjetjem z upoštevanjem katastra obstoječih vodovodnih objektov in upoštevanje določil Uredbe o oskrbi s pitno vodo (Ur. l. RS, št. 88/12), pravilnika za projektiranje, tehnično izvedbo in uporabo javnega vodovodnega sistema (MUV št.20/16), Odloka o občinskih gospodarskih javnih službah v Občini Ruše (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 19/2015).
Pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja za posamićne posege v prostor je potrebno pridobiti pogoje za pripravo projektne dokumentacije in nato še soglasje k projektni dokumentaciji.

3.7.2.2. Kanalizacijsko omrežje

Na vseh prečkanjih načrtovanih ureditev z obstoječo kanalizacijo se zagotovi ustrezna zaščita kanalizacijske cevi tako, da ne pride do poškodbe cevovoda v času gradnje in obratovanja načrtovanih ureditev. Izvede se ločen sistem kanalizacije za odvajanje onesnaženih fekalnih vod, ki mora biti vodotesen ob upoštevanju vseh potrebnih resornih predpisov. Predvidena ustrezno dimenzionirana interna fekalna kanalizacija se naveže na predvideno javno fekalno kanalizacijsko omrežje.

V projektu je potrebno predvideti vodotesno izvedbo kanalizacije po veljavnih predpisih in Pravilniku o projektiranju, izvedb, uporabi in vzdrževanju javnega kanalizacijskega sistema (MUV, št.5/06)

Za pridobitev 
3.7.2.3. Odvod meteornih vod

Odvajanje padavinskih vod iz parkirišč in manipulativnih površin naj se uredi preko ustrezno dimenzioniranih lovilcev olj s koalescenčnimi filtri, ki naj bodo dimenzionirani ob upoštevanju upoštevanju velikosti prispevnih površin, intenziteti padavin in možne pričakovane količine naftnih derivatov. Projektna rešitev odvodnjavanja in čiščenja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti usklajena z veljavno Uredbo o odvajanju in čiščenju komunalne odpadne vode in veljavno Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo. 

Odvajanje padavinskih voda iz večjih ureditvenih območij je treba predvideti v skladu z 92 ZV-1 sicer, na tak način, da čim večji meri padavinskih voda z urbanih površin, kar pomeni, da je treba predvideti zadrževanje padavinskih voda pred iztokom v površinske odvodnike (zatravitev, travne plošče zadrževalni bazeni, suhi zadrževalniki

Padavinske vode iz obravnavanega območja (iz strehe, parkirišča, ceste, je treba, če ne (v kolikor je to obstaja možnost priključitve na javno kanalizacijo, prioritetno ponikati morajo locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih površin. Če ponikanje ni je potrebno padavinske vode speljati v bližnji vodotok o če tega ni, pa po terenu, pri tem mora ureditev odvodnje biti načrtovana tako, da bodo padavinske vode speljane izven plazljivega ali/in erozijsko ogroženega območja. V primeru odvodnje po erozijsko nestabilnih ali/in plazljivih tleh je treba predvideti odvodnjo po kanaletah ali drugače utrjenih muldah 8. odvajanje padavinskih odpadnih vod s parkirišč in manipulativnih površin je treba načrtovati z osnutka odloka mora biti n usedalnika preko ustrezno dimenzioniranega lovilca razvidno, da je predvidena vgradnja standardiziranih lovilcev o (SIST EN 858-2). Povozne n manipulativne površine morajo biti vodoneprepustne. V primeru tlakovanja ali uporabe gramoza, je treba pod povoznim materialom predvideti folijo a drug primeren vodoneprepustni material, ki bo odpadne p vode odvajal v smeri proti lovilcu ol in usedalniku.

Vloga in dokumentacija za pridobitev vodnega soglasja morata biti izdelani v skladu s pravilnikom o vsebini vlog za pridobitev projektnih pogojev in pogojev za druge posege prostor ter o vsebini vloge za izdajo vodnega soglasja (Ur. I. RS, št. 25/09) 

Projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja za predvidene gradnje mora biti usklajena z veljavnimi prostorskimi akti, kar mora biti razvidno iz projektne dokumentacije  

3.7.2.4. Elektro energetska zasnova

Med projektiranjem predvidenih objektov se mora investitor oziroma projektant seznaniti s točno lokacijo obstoječih elektroenergetskih vodov in naprav, katere je potrebno vrisati v situacijo komunalnih vodov. Podatke si mora pridobiti na Elektro Ljubljana. Pred pričetkom gradbenih del se morajo izvajalci seznaniti z natančno lokacijo obstoječih elektroenergetskih vodov ter naročiti zakoličbo kablov. Električne inštalacije v novih objektih bodo morale izpolnjevati pogoje TN sistema. Objekti morajo imeti izvedeno temeljno ozemljilo ter glavno izenačenje potencialov. Priključno merilne omarice morajo biti nameščene tako, da bo omogočeno nemoteno odčitavanje števcev in morajo biti pod ključem sistemskega operaterja distribucijskega omrežja. Dokončno lokacijo trase elektroenergetskih vodov in kabelske kanalizacije je potrebno določiti na licu mesta v sodelovanju skupaj z Elektrom Ljubljana. Vso elektroenergetsko infrastrukturo (novogradnja energetskih vodov in objektov) je potrebno projektno obdelati v skladu s tehničnimi pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehničnimi predpisi in standardi, ter pridobiti gradbeno dovoljenje. Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni mapi.

3.7.2.5. Plinovodno omrežje
V varnostnem pasu plinovoda ni dovoljen strojni izkop.
Pred izvajanjem del je potrebno plinovod na terenu zakoličiti.

Plinovode in priključne plinovode je prepovedano podkopavati, v kolikor je za gradnjo tak izkop potreben, mora izvajalec del o izkopu obvestiti Plinarno Maribor d.o.o.
Stroški zaščite in vsa eventuelna popravila plinovodov in plinovodnih priključkov gredo v breme investitorja.

Za pridobitev gradbenega dovoljenja si mora investitor pridobiti še soglasje k projektnim rešitvam.
3.7.2.6. Ogrevanje

Ogrevanje bo urejeno individualno in z upoštevanjem energetsko varčne gradnje. Objekt bo energijo za ogrevanje pridobival iz toplotne črpalke.

3.8. Rešitve, ukrepi in usmeritve za varovanje okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dediščine ter trajnostno rabo naravnih dobrin

3.8.1. Rešitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediščine

Na obravnavanem območju OPPN se ne nahaja nobena registrirana enota kulturne dediščine.

3.8.2. Rešitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave
Na obravnavanem območju ni zavarovanih območij narave, naravnih vrednot ali ekološko pomembnih območij, kot tudi ne območij Natura 2000. 
3.8.2.1. Varstvo voda

Za vsako rabo vode za drugo rabo, ki presega splošno rabo mora investitor pridobiti vodno pravico za rabo vode, skladno z veljavnim zakonom. Skladno z veljavnim Zakonom, je potrebno rabo in druge posege v vode, vodna in priobalna zemljišča ter kmetijska, gozdna in stavbna zemljišča načrtovati in izvajati tako, da se ne poslabšuje stanje voda, da se omogoči varstvo pred škodljivim delovanjem voda, ohranjanje naravnih procesov, naravnega ravnovesja vodnih in obvodnih ekosistemov. 
Vsi objekti s pripadajočo komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo, vključno z morebitno ograjo, morajo biti, skladno s 14.členom in 37.čl. ZV-1, odmaknjeni od meje vodnega zemljišča, to je od gornjega roba brežine (zunanjega roba kanalete) Hudournika ob Bezenski poti 5m pri vodotokih 2.reda. 

Projektna rešitev odvajanja in čiščenja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti usklajena z Uredbo o odvajanju in čiščenju komunalne odpadne vode (Ur. RS, št. 98/15 in 76/17) Uredbo o emisiji snovi in toplote odvajanju odpadnih vod v vode i javno kanalizacijo (Ur. I. RS, št. 64/12, 64/14 in 98/15)
Odvajanje padavinskih voda z večjih ureditvenih območij je treba načrtovati na tak način, da bo v čim večji možni meri zmanjšan hipni odtok padavinskih voda z urbanih površin. 

V projektu mora biti predvidena vgraditev standardiziranih lovilcev olj po SIST EN 858-2. 

Padavinske vode iz obravnavanega območja (iz strehe, parkirišča, ceste, je treba, če ne (v kolikor je to obstaja možnost priključitve na javno kanalizacijo, prioritetno ponikati morajo locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih površin. Če ponikanje ni možno, je potrebno padavinske vode speljati v bližnji vodotok, če tega ni, pa po terenu, pri tem mora ureditev odvodnje bit načrtovana tako, da bodo padavinske vode speljane izven plazljivega ali/in erozijsko ogroženega območja

Očiščena padavinska voda se v očiščene vode lahko odvaja le posredno in sicer razpršeno, ali preko ponikovalnic, ki morajo biti zgrajene skladno z veljavno Uredbo. Ponikovalnice morajo biti dimenzionirane na podlagi hidrogeološkega poročila, kjer se tudi uredi njihova potrebnost.
3.8.2.2. Varstvo pred hrupom

Skladno z veljavno zakonodajo s področja varstva pred hrupom se zagotovijo vsi potrebni ukrepi, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presežene.
3.8.2.3. Odpadki

Odpadki se zbirajo na gradbeni parceli objekts. Pri obratovanju objekta v ureditvenem območju bodo nastajali komunalni odpadki, ki se bodo zbirali v za to namenjenih posodah in jih bo odvažalo javno podjetje na organizirane deponije. 
3.8.2.4. Varstvo zraka

Med izvajanjem del na ureditvenem območju je potrebno upoštevati naslednje ukrepe:
· vlaženje sipkih materialov in nezaščitenih površin v suhem in vetrovnem vremenu,
· preprečevanje nekontroliranega raznašanja materialov z območja urejanja na javne prometne površine,

· upoštevanje emisijskih norm za gradbeno mehanizacijo in vse naprave, ki se uporabljajo pri izvajanju del,
· prepovedano sežiganje materialov, ki nastanejo med gradnjo.

Vsi izpusti iz objekta, naj se namestijo na streho objekta. Vsi izpusti snovi v zrak morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri, skladno z zakonskimi zahtevami. 

3.8.2.5. Varstvo tal

Pri gradnji objektov je potrebno humus odgrniti in deponirati. Humus se uporabi za zunanjo ureditev ali izboljšanje drugih kmetijskih zemljišč. Pri posegih na kmetijska zemljišča mora podati usmeritev za to pristojna kmetijska svetovalna služba.

3.8.2.6. Varstvo naravnih vrednot in zavarovanih območij

Pri načrtovanju prostora in posegov na obravnavanem območju je potrebno upoštevati vsa določila, ki za območje veljajo. Izkopi niso dovoljeni, če niso izdelani več kot 2m nad najvišjo gladino podzemne vode.

Vse objekte je obvezno priključiti na javno kanalizacijo in samo v javno kanalizacijo odvajati odpadne komunalne vode in predhodno prečiščene tehnološke ter padavinske vode, sladno z Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo (Ur. L. RS, št. 47/2005, 45/2007, 79/2009) in v skladu s podzakonskimi predpisi, ki določajo način odvajanja odpadnih voda. Pri odvajanju odpadnih voda je potrebno upoštevati Uredbo o odvajanju in čiščenju komunalne in padavinske vode (Ur. L. RS, št. 88/2011).

3.9. Rešitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi nesrečami in drugimi nesrečami, vključno z varstvom pred požarom

3.9.1. Rešitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi nesrečami

3.9.1.1. Varstvo pred potresom

Predvideni objekt mora biti načrtovan potresno varno in mora biti projektiran v skladu z veljavnimi predpisi s področja varstva pred naravnimi in drugimi nesrečami. Objekt mora biti načrtovan varno glede na stopnjo potresne ogroženosti območja.

V območju je potrebno upoštevati potresni pospešek tal g=0.225.

3.9.1.2. Varstvo pred razlitjem nevarnih snovi

Parkirne površine morajo biti opremljene s kanaletami in peskolovi, ki preprečujejo morebitno izlitje nevarnih snovi v podtalnico. 

3.9.1.3. Varstvo pred poplavami
Hidravlična analiza je pokazala, da je območje načrtovane gradnje poplavljeno zaradi zajezbe

obstoječega prepusta na Bezenski poti. Poplavna varnost se zagotavlja z zamenjavo obstoječega prepusta na Bezenski poti in nadvišanjem terena na območju načrtovane gradnje. V ta namen bo potrebno strugo poglobiti ter izvesti prag gorvodno od prepusta. Objekte (plato) je potrebno načrtovati z min 0,5m varnostnega nadvišanja nad gladino Q100, to je na koti 303,8m n.m. Hidravlična analiza je pokazala, da se z zamenjavo prepusta izboljša poplavna varnost dolvodno od prepusta tako obstoječim objektom ob strugi kot tudi na območju načrtovane gradnje.

3.9.1.4. Varstvo pred splošno in vojno nevarnostjo

Skladno z veljavno Uredbo o graditvi in vzdrževanju zaklonišč objekti ne spadajo med objekte za katere je potrebna gradnja zaklonišča. Predvidi se ojačitev prve plošče. 

3.9.1.5. Varstvo pred požarom

3.9.1.5.1. Splošne usmeritve varstva pred požarom

Za zaščito pred požarom morajo biti zagotovljeni:

· pogoji za varen umik ljudi in premoženja,

· odmiki med objekti oziroma ustrezna požarna ločitev objektov,

· prometne in delovne površine za intervencijska vozila,

· vir za zadostno oskrbo z vodo za gašenje.

Za objekte, ki so določeni v Pravilniku o študiji požarne varnosti, se mora v sklopu projektne dokumentacije PGD izdelati študija požarne varnosti. Za objekte, za katere študija požarne varnosti ni zahtevana, mora doseganje predpisane ravni požarne varnosti izhajati iz dokumenta zasnova požarne varnosti.

3.9.1.5.2. Intervencijske poti in površine

Na območju je treba zagotoviti dovozne poti in površine za delovanje intervencijskih vozil v skladu z veljavnimi predpisi. Intervencijske poti morajo biti izvedene tako, da gasilskim vozilom ni potrebna vzvratna vožnja (krožne poti in krožna obračališča). 

Dovozne poti ter delovne površine za gasilska vozila morajo biti načrtovane za 10 ton osne obremenitve. Načrtovane in označene morajo biti skladno z zahtevami veljavnih predpisov. Dovozna pot v območje je zagotovljena z lokalne ceste.

3.9.1.6. Hidrantno omrežje

Za gašenje požara mora biti v območju načrtovano zunanje hidrantno omrežje v obročasti zanki z nadzemnimi talnimi hidranti tako, da je možno objekt gasiti iz najmanj dveh strani hkrati. Hidranti morajo biti ustrezno označeni in zavarovani. Zasnova notranje hidrantne mreže v kolikor je potrebna mora biti izvedena skladno z Študijo ali zasnovo požarne varnosti.

V primeru požara se bo za gašenje požara uporabljala voda iz javnega vodovodnega omrežja, na katero se bo navezalo interno hidrantno omrežje.

Če se v fazi projektiranja izkaže, da javno vodovodno omrežje ne zadošča za potrebe gašenja, si mora investitor na lastni gradbeni parceli zagotoviti ustrezno požarno varnost v skladu z veljavnimi požarnimi predpisi.

3.9.1.7. Preprečevanje širjenja požara

Z izbranimi materiali in odmiki je treba preprečiti možnost širjenja požara iz objekta na sosednja zemljišča ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji, ki se izdela v sklopu izdelave projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja.

V času gradnje je treba zagotoviti vse potrebne ukrepe, da se zmanjša možnost za nastanek požara in preprečitev njegove širitve na sosednje zemljišče.

3.10. Parcelacija

Površine se delijo na:
· gradbene parcele,

· parcele prometne ureditve.
Parcelacija je prikazana v grafičnih prilogah odloka OPPN.

3.11. Etapnost izvedbe prostorske ureditve

Načrtovane ureditve se izvedejo v eni etapi.
III/4
SEZNAM STROKOVNIH PODLAG, NA KATERIH TEMELJIJO REŠITVE Z NJIHOVIMI POVZETKI
/
III/5 SMERNICE IN MNENJA
Skladno s sklepom o začetku postopka priprave OPPN je Občina zaprosila za izdajo smernic za načrtovanje izvedbenega akta pristojne nosilce urejanja prostora. Prav tako je Občina pridobila mnenja k izvedbenemu aktu.
Pridobljene smernice oz. kopija dokazila o vložitvi zahteve za izdajo smernic, ki niso bila izdana in mnenja so v prilogi.

	ŠT
	SEZNAM NASLOVNIKOV
	VLOGA ZA IZDAJO SMERNIC
	SMERNICE
	VLOGA ZA IZDAJO MNENJA
	MNENJE
	PRIPOMBE

	1
	Ministrstvo za kulturo, Maistrova 10, 1000, Ljubljana,
	07.02.18
	07.03.18
	
	
	

	2
	Zavod RS za varstvo narave, območna enota Maribor, Pobreška cesta 20, 2000 Maribor
	07.02.18
	20.02.18
	
	
	



>><<_STREET1_

>><<_STREET2_

>><<_POSTAL_ >><<_CITY_>><<

	_COUNTRY_>>" \l 1060 \c 2 \e "Slovenija" \d 
Zavod za gozdove RS, OE Maribor

Tyrševa 15

2000 Maribor


	07.02.18
	09.03.18
	
	
	
	

	4
	Ministrstvo za obrambo, Uprava za zaščito in reševanje, Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana,
	07.02.18
	19.02.18
	
	
	

	5
	Ministrstvo za okolje in prostor, DRSV, Direkcija RS za vode, Sektor območja Drave, Krekova ulica 17, 2000 Maribor,
	07.02.18
	23.03.18
	
	
	

	6
	Ministrstvo za infrastrukturo, direktorat za kopenski promet, Langusova 4, 1535 Ljubljana
	07.02.18
	20.02.18
	
	
	

	7
	Ministrstvo za infrastrukturo, direkcija RS za infrastrukturo, Sektor za upravljanje cest, Območje Maribor,  Ulica Vita Kreigherja 5, 2000 Maribor
	07.02.18
	15.02.18
	
	
	

	8
	Plinarna Maribor,Plinarniška ulica 9, 2000 Maribor
	07.02.18
	13.02.18
	
	
	

	9
	Nigrad d.d., Zagrebška cesta 30, 2000 Maribor
	07.02.18
	12.02.18
	
	
	

	10
	Mariborski vodovod, Jadranska cesta 24, 2000 Maribor
	07.02.18
	12.02.18
	
	
	

	11
	Elektro Maribor, PE Ljubljana okolica, Slovenska cesta 58, 1516 Ljubljana,
	13.04.18
	
	
	
	

	12
	Telekom Slovenije d.d., Cigaletova 15, 1000 Ljubljana
	07.02.18
	02.03.18
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