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OBCINA PIRAN
COMUNE DI PIRANO

ZUPAN — IL SINDACO

Stevilka: 3505-47/2021-2
Datum: 25.10.2021

OBCINSKI SVET OBCINE PIRAN

Zadeva: Predlog novelacije programa opremljanja

Na podlagi 31. ¢lena Statuta Ob¢&ine Piran predlagam Obé¢inskemu svetu Obéine Piran v
obravnavo in sprejem naslednje gradivo:

NOVELACIJA PROGRAMA OPREMLJANJA:

A) Predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o programu opremljanja
stavbnih zemlji$¢ za obmog&je OPPN Maricka (po skrajsanem postopku),

B) Predlog Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmog&je OPPN Maricka
(uradno preci$éeno besedilo-UPB),

Pri delu na seji Ob¢inskega sveta bodo sodelovali:

e Denio Zadkovi¢, Zupan Ob¢ine Piran,

e Robert Smrekar, mag. prava,

e mag. Milena Trzan, Intitut za urbano ekonomiko,
e Vedran Cvetkovié, dipl. inZ. arh. (un).

Zupan Obéine Piran

Penio Zadkovié



OBCINA PIRAN

COMUNE DI PIRANO
OBCINSKA UPRAVA — AMMINISTRAZIONE COMUNALE

OBRAZLOZITEV:

Program opremljanja je akt, ki ga Ob¢ina sprejme kot odlok - Odlok o programu opremljanja
stavbnih zemljis¢ in merilih za odmero komunalnega prispevka, kateri dolo¢a:

obratunska obmocja posamezne vrste komunalne opreme, skupne in obradunske strogke
posamezne vrste komunalne opreme na obracunskih obmog¢jih, prera¢un obracunskih stro¥kov
na m2 parcele in m2 tlorisne povrsine objekta in podrobnejsa merila za odmero komunalnega
prispevka.

Besedilni del programa opremljanja podrobneje dolo¢a podlage oziroma dolo¢ila, predpisana z
odlokom. 7 njim se dolocuje in usklajuje dejavnosti, v zvezi z opremljanjem zemljis¢ s
komunalno opremo ter ostalo gospodarsko javno infrastrukturo.

Program opremljanja je izdelan za odmero komunalnega prispevka za sorazmerne stroske
izgradnje Ze zgrajene komunalne opreme in vsebuje vse potrebne podlage za obratun
komunalnega prispevka. Program opremljanja obravnava naslednjo komunalno opremo:

- prometno omrezje,

- kanalizacijsko omrezje,

- vodovodno omrezje,

- javne povrSine,

- objekti ravnanja z odpadki.

Odmera komunalnega prispevka za komunalno opremo, katere program opremljanja
ne obravnava (infrastruktura $e ni zgrajena), se izvede na podlagi za to komunalno opremo
izdelanega in sprejetega programa opremljanja.

Obmocja, ki so predmet programa opremljanja, so vsa z veljavnim obginskim prostorskim
aktom dolo¢ena stavbna zemljis¢a, ki so namenjena gradnji objektov in ostala obmodéja, na
katerih stojijo ali se lahko gradijo objekti in se zanje lahko odmeri komunalni prispevek.

Na obmocgju ob¢ine Piran je sprejetih in veljavnih ved programov opremljanja stavbnih
zemljis¢, ki so:

- Program opremljanja in merila za odmero komunalnega prispevka za obéino Piran
(splo$ni program opremljanja stavbnih zemljis¢),

- Program opremljanja stavbnih zemlji¢ na obmo¢ju OPPN Valeta,

- Program opremljanja zemljis¢ za gradnjo v obmogju urejanja "Dom vodnih $portov,

- Program opremljanja za gradnjo cerkve in Zupnijskega sredis¢a v Luciji,

- Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmoé&je OPPN Termalna riviera;



- Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmo¢je OPPN Mari¢ka,

- Program opremljanja stavbnih zemljis¢ obmoéja OPPN opuséeni rudnik Secovlje,
- Program opremljanja stavbnih zemlji¢ OPPN Vzhodni Pacug,

- Program opremljanja stavbnih zemljii¢ za obmocje OPPN Kastel,

- Program opremljanja stavbnih zemlji$¢ za obmoéje OPPN Hotel Marko.

Vsi obstoje¢i programi opremljanja so bili izdelani v preteklosti na podlagi takrat veljavne
zakonodaje: Zakona o prostorskem na¢rtovanju (Uradni list RS, &t. 33/2007, v nadaljevanju:
ZPNacrt), Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemlji$¢ (Uradni list RS, &t. 80/07),
Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, 5t. 95/07) ter Odloka o
programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Obgino Piran (uradno
precis¢eno besedilo), Uradni list RS, 3tev. 106/2012.

V casu od sprejetja posameznih Ob¢inskih prostorskih podrobnih naértov (OPPN) oziroma
programov opremljanja, se je spremenila zakonodaja, in sicer je s 1.junijem 2018 zagel veljati
nov Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2), objavljen v Uradnem listu RS, §t. 61/2017.

Na podlagi navedenega Zakona je Vlada sprejela in objavila Uredbo o programu opremljanja
stavbnih zemljis¢ in Odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeto
komunalno opremo ter o izraunu in odmeri komunalnega prispevka, z zadetkom
veljavnosti 30.03.2019 (Uradni list RS, 3t. 20/2019, 30/2019 — popr. in 34/2019), z bistveno
spremembo, da se obracunski stroski posamezne vrste obstojeée (OKO) in nove komunalne
opreme (NKO) porazdelijo na bruto tlorisne povriine stavbe (BTP), doloene v skladu s
standardom SIST ISO 9836, medtem ko je bila po Uredbi o vsebini programa opremljanja iz
leta 2007 porazdelitev stroskov na neto tlorisne povrsine stavbe (NTP).

Uredba nalaga obc¢inam, da morajo posamezne programe opremljanja uskladiti z novo uredbo
najpozneje v dveh letih po uveljavitvi Uredbe.

Zaradi spremenjene zakonske podlage za odmero komunalnega prispevka je obéina pristopila
k novelaciji vseh programov opremljanja.

Programe opremljanja za posamezne OPPN je potrebno torej uskladiti skladno z navedeno
Uredbo, sprejeto v letu 2019, kjer je bistvena novost ta, da se po novem komunalni prispevek
odmerja za bruto povrSine in ne ve¢ neto povrsine, kot je to veljalo do sedaj.

Obéinskemu svetu Obgine Piran predlagamo v sprejem novelacijo programa opremljanja in
sicer program opremljanja na obmo&ju naslednjega sprejetega obéinskega prostorskega
podrobnega nacérta (OPPN):

A) OPPN Maricka.

Programe opremljanja za ostala obmodja, kakor tudi splosni program opremljanja, bomo
Ob¢inskemu svetu posredovali v obravnavo na eni izmed prihodnjih se;.

Spremembe, ki veljajo za vse obravnavane programe opremljanja so:

- natin obraCuna komunalnega prispevka (neto v bruto, kot je to sicer v preteklosti Ze
bilo),

- vrednosti komunalnih prispevkov so revalorizirane z indeksom rasti cen gradbenih del
na datum 31.12.2020,



- faktor dejavnosti:.
- Nova Uredba predpisuje faktor namembnosti (Fn), ki se uposteva pri izratunu

komunalnega prispevka za obstojeto komunalno opremo. Glede na to, da je novelacija
sploSnega programa opremljanja v pripravi in da $e le-ta ni sprejeta, se je pri novelaciji
programa opremljanja izhajalo iz dolo¢ila Uredbe, da je Fn = 1 (to¢ka 7, 25. ¢len
Uredbe),

Faktor dejavnosti je upostevan pri obstoje¢ih programih opremljanja in na podlagi le-
tega so izraCunani stroski za obstoje¢o in novo komunalno opremo. Z razliko med novo
in obstojeto komunalno opremo je dolodena obveznost pladila komunalnega prispevka
za obstoje¢o komunalno opremo, ki se je v novelaciji programa opremljanja samo
revalorizirala.

Spremembe, ki tangirajo dolo¢en obstoje¢ program opremljanja, so naslednje:

- Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmo&je OPPN Maricka, kjer so se strodki

izgradnje nove komunalne opreme (skupni oziroma obradunski stroski) zmanjsali glede
na sprejeti program opremljanja, ker se je obseg izgradnje nove komunalne opreme
(ceste, vodovod, fekalna in meteorna kanalizacija) zmanjsali zaradi natantnejse
razmejitve prikljuckov, ki jih morajo izvesti lastniki-investitorji objektov, od
sekundarne komunalne infrastrukture, ki jo bo zgradila Ob¢ina. V obstojegem programu
opremljanja namre¢ so bili v obradunu komunalnega prispevka zajeti stroski izgradnje
predvidenih cestnih prikljutkov (ki pa so v zasebni lasti), kar je bilo v nasprotju s
sicerSnjimi dolo¢bami programa opremljanja in OPPN, ki te prikljutke ne obravnava
kot javne cestne povrSine.
Spremenjena je tudi predhodna obveznost sklenitve pogodbe o opremljanju - v
novelaciji je podana zgolj moznost (in ne ved obveznost) sklenitve pogodbe o
opremljanju, kar omogofa lazje izvajanje programa opremljanja in gradnje
infrastrukture

Pripravili smo tudi primerjavi vidin komunalnih prispevkov po prej$njem programu
opremljanja in po predvideni spremembi z obrazloZitvijo:
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Poleg pripravljenega Odloka o spremembi Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢
za obmocje OPPN Mari¢ka in pripadajote novelacije Programa opremljanja, je za lazje
razumevanje in uporabo posameznega Odloka pripravljen tudi predlog za sprejem uradnih
preciScenih besedil Odlokov.

115. ¢len Poslovnika Obcinskega sveta Ob¢ine Piran namre¢ doloca, da ob&inski svet dolodi
uradno precis¢eno besedilo po skrajsanem postopku za sprejem Odloka in da o uradnem
preciséenem besedilu odloga obéinski svet brez razprave. Sprejema se lahko na isti seji, na
kateri se predhodno sprejme tudi spremembo splosnega akta in se to spremembo tudi vkljuéi v

uradno precid¢eno besedilo, pri Gemer je v takem primeru uradno precis¢eno besedilo lahko
objavljeno $ele po uveljavitvi spremembe akta.

Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmogje OPPN Maricka se sprejema po
skraj§anem postopku.

101. ¢len Poslovnika Obé&inskega sveta Obéine Piran doloda, da obginski svet lahko odlo¢a po
skrajSanem postopku med drugim v primeru uskladitve odlokov z zakoni, dravnim
proraunom, drugimi predpisi drzavnega zbora in ministrstev ali odloki ob¢inskega sveta in v

primeru preci¢enih besedil aktov. Glede na to, da gre za uskladitev z veljavno zakonodajo,
ocenjujemo, da je predlog po sprejemu po skraj§anem postopku utemeljen.

Pripravili:
Bojan Kokol

Vewwh- (un).

direktor ob¢inske uprave:
.inz. gr. Robert Smrgkar, nhag. prava




Priloge:

A) Predlog Sklepa, Predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o programu
opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmo&je OPPN Mari¢ka, program opremljanja
stavbnih zemljiS¢ za obmocje OPPN Mari¢ka, obstoje¢i Odlok o programu opremljanja
stavbnih zemlji3¢ za obmodje OPPN Mari¢ka ter obstoje¢i Odlok o spremembah in
dopolnitvah Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje OPPN
Maricka.



