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MESTNA OBČINA PTUJ

 ŽUPAN


	



Številka: 3505-1/2009 
Datum: 01.4.2009 
Mestnemu svetu

Mestne občine Ptuj

ZADEVA: 
Osnutek Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o občinskem lokacijskem načrtu za območje P11-P1/2 Industrijska cona - sever   
Na podlagi 23. člena Statuta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 9/07) in v skladu s 76. členom Poslovnika Mestnega sveta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 12/07 in 1/09) predlagam mestnemu svetu v obravnavo in sprejem osnutek Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o občinskem lokacijskem načrtu za območje P11-P1/2 Industrijska cona - sever. 

 Dr. Štefan ČELAN,

                                                                                          


župan 

                                                                               


  Mestne občine Ptuj
Priloge: 

- osnutek odloka 

- obrazložitev 
- povzetek za javnost 
- odlok UV MOP, št. 8/07 

osnutek 

april 2009 

Na podlagi 61. in 96. člena Zakona o prostorskem načrtovanju - ZPNačrt (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 ZVO-1B) in 12. člena Statuta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 9/07) je Mestni svet Mestne občine Ptuj, na svoji .. redni seji, dne ........ 2009, sprejel 

ODLOK

o spremembah in dopolnitvah Odloka o občinskem lokacijskem načrtu 

za območje P11-P1/2 Industrijska cona - sever 

I 
SPLOŠNE DOLOČBE 

1. člen

(spremembe OLN )

S tem odlokom se prejmejo spremembe in dopolnitve občinskega lokacijskega načrta za območje P11-P1/2 Industrijska cona - sever (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 8/07; v nadaljnjem besedilu: spremembe OLN), ki jih je za območje "Tisto, d.o.o.", pod številko 16010-OLN/2009, izdelala družba TMD Invest, d.o.o., Ptuj in so sestavni del tega odloka. 

2. člen

(sestavni deli sprememb OLN)

Spremembe OLN se nanašajo na: 

I 
Besedilo OLN 

II 
Kartografski del sprememb OLN, ki vsebuje naslednje grafične načrte: 

1. Načrt namenske rabe prostora: 


01 Situacija celotnega območja s spremembo 

1: 1.000 


02 Načrt prikaza površin, namenjenih javnemu dobru 
1: 1.000 

2. Načrt ureditvenega območja z načrtom parcelacije 


04 Zazidalna situacija 




1: 1.000 


06 Načrt parcelacije 





1: 1.000 

3. Načrt umestitve načrtovane ureditve v prostor 


07 Prometno omrežje 




1: 1.000 


08 Komunalna ureditev 




1: 1.000 

III 
Priloge sprememb OLN, ki obsegajo:  

- povzetek za javnost 

- izvleček iz strateškega prostorskega akta, 

- prikaz stanja v prostoru, 

- obrazložitev in utemeljitev sprememb OLN, 

- strokovne podlage, na katerih temeljijo rešitve, 

- smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora. 

II 
UREDITVENO OBMOČJE 

3. člen

(obseg in razdelitev ureditvenega območja)


V sedmem odstavku 5. člena odloka se črta parcelna številka "833/1", pred besedilom "vse k.o. Rogoznica" pa se vstavijo parcelne številke "833/6, 833/7, 833/8, 833/9,". 

III 
UMESTITEV NAČRTOVANIH PROSTORSKIH UREDITEV 

4. člen

(opis načrtovanih objektov in površin)

V 10. členu odloka se naslov "Objekt 3: Skladišče vrtnin in zelenjave s trgovino in poslovnimi prostori" ter pripadajoče besedilo pod njim nadomesti z naslovom in besedilom, ki se glasi: 

"Objekt 3: Poslovno industrijski objekt:  

- lega na parceli(ah) s številko(ami): 833/6 

- katastrska občina: Rogoznica 

- površina zemljišča: 7.812 m2 

- tlorisna velikost objekta(ov): 1.250 m2 (pritlična etaža) in 550 m2 (nadstropna etaža) 

- etažnost in/ali višina stavbe: pritlični in deloma nadstropni objekt, maksimalna višina 11 m (možnost odstopanja +/- 10 %) 

- dostop: z Rogozniške ceste in "povezovalne ceste II" 

- zunanja ureditev (parkirišča): 38 PM za osebne avtomobile in 5 PM za tovornjake." 

IV  
KONČNE DOLOČBE 

5. člen

(vpogled v spremembe OLN)

Spremembe OLN s prilogami so na vpogled v času uradnih ur v prostorih Skupne občinske uprave, Mestni trg 1, Ptuj. 

6. člen

(nadzor)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja Ministrstvo za okolje in prostor, Inšpektorat za okolje in prostor. 

7. člen 
(uveljavitev odloka)

Ta odlok začne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem vestniku Mestne občine Ptuj. 

Številka: 
3505/1/2009 

Datum: 
....................

OBRAZLOŽITEV

k osnutku sprememb in dopolnitev občinskega lokacijskega načrta 

za območje P11-P1/2 Industrijska cona - sever 

(območje "Tisto, d.o.o.") 

Območje P11-P1/2 Industrijska cona - sever se nahaja med Rogozniško, Dornavsko in Puhovo cesto; na jugu ga omejuje že izvedena povezovalna cesta med Rogozniško in Puhovo cesto (ob lokalu "Bowling"). Površina tega celotnega območja meri 28,26 ha. Območje je namenjeno industriji. 

Občinski lokacijski načrt (po določilih ZPNačrt je sedaj to občinski podrobni prostorski načrt; OPPN) za območje P11-P1/2 Industrijska cona - sever je bil sprejet v juniju 2007 (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 8/07). Veljavni lokacijski načrt deli območje P11-P1/2 v smeri od juga proti severu še na tri manjša območja (A, B in C). Območje A deli od območja B severni rob obstoječega odprtega odvodnega jarka; meja med območjema B in C pa poteka po severnem robu "povezovalne ceste II" (ki povezuje predvideno severno krožišče na Puhovi ulici in Rogozniško cesto). 

Z veljavnim občinskim lokacijskim načrtom iz leta 2007 je v območju B načrtovana tudi izgradnja objekta na površini z oznako "3" (namen načrtovanega objekta: skladišče vrtnin in zelenjave s trgovino in poslovnimi prostori; zemljišče je namenjeno tudi za ureditev parkirišč za osebna in tovorna motorna vozila. Skladišče vrtnin je bilo locirano na delu zemljiške parcele št. 833/1, k.o. Rogoznica). 

Po izvršeni geodetski odmeri zemljiške parcele št. 833/1, k.o. Rogoznica, so dobila odmerjena zemljišča nove parcelne številke: 

- parcela za gradnjo objekta je št. 833/6, 

- povezovalni cesti sta namenjeni parceli št. 833/7 in 833/8, 

- zunanje dislocirano parkirišče je št. 833/9, vse k.o. Rogoznica. 

Družba Tisto, d.o.o., Ptuj je postala lastnica dela zemljiških parcel, opredeljenih na območju B, z oznako "3". To sta parceli št. 833/6 in 833/9, obe k.o. Rogoznica. (Parcela št. 833/9, k.o. Rogoznica, ni predmet sprememb OLN). 

Dejavnost družbe je servisiranje motornih vozil in prodaja rezervnih delov. Zato namerava družba na zemljiški parceli št. 833/6, k.o. Rogoznica, s površino 7.812 m2, zgraditi poslovno industrijski objekt. Predvidena končna na tlorisna velikost stavbe, skupaj z vsemi nadstreški, je 89,8 m x 28,5 m. Grajena bo v dveh fazah (prva faza je 64,5 m x 28,5 m, druga faza je 25,3 m x 28,5 m). Severovzhodni del predvidene stavbe bo nadstropen. Višina stavbe bo 11 m; streha nad objektom bo minimalnega naklona in bo zakrita s horizontalnim fasadnim vencem (atiko). Predvidena uporabna površina stavbe znaša 1.250 m2 (pritlična etaža) in 550 m2 (nadstropna etaža). 

Zunanja ureditev območja poslovno industrijskega objekta mora zagotavljati predpisano število parkirnih prostorov, potrebne površine za komunikacije ter zelene površine. 

Predvidena dovoza na območje parcele št. 833/6, k.o. Rogoznica, ostajata še naprej dva: prvi bo z Rogozniške ceste in bo na isti lokaciji; drugi dovoz, ki bo urejen z nove "povezovalne ceste II" (vodeče od severnega krožišča na Puhovi cesti do Rogozniške ceste), pa bo pomaknjen proti vzhodni meji parcele. 

Ker predvidena postavitev in namembnost poslovno industrijskega objekta ni v skladu z že sprejetim občinskim lokacijskim načrtom, je družba - samo za območje parcele št. 833/6, k.o. Rogoznica - podala pobudo za izdelavo sprememb in dopolnitev občinskega lokacijskega načrta. Mestna občina je pobudo sprejela. 

Sklep o začetku priprave sprememb OLN je sprejel župan Mestne občine Ptuj, dne 12.1. 2009; objavljen je v Uradnem vestniku Mestne občine Ptuj, št. 1/09, z datumom 30.1. 2009. 

V skladu z določili Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 ZVO-1B) je bilo, dne 5.2. 2009, Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za celovito presojo vplivov na okolje, zaprošeno, da odloči glede potrebnosti postopka celovite presoje vplivov na okolje. Odločba z dne 4.3. 2009 navaja, da v postopku priprave tega akta celovite presoje vplivov na okolje (CPVO) ni treba izvesti. 

Na dan prejema izdelanega osnutka pozidave je pripravljalec zaprosil nosilce urejanja prostora za smernice in projektne pogoje. V predpisanem roku 30 dni so zaprošeni (9) svoje smernice podali, razen Slovenskih železnic, Ljubljana (za področje železniškega prometa - gradnja v 200 metrov širokem varovalnem pasu železniške proge). Pridobljene smernice so bile v februarju 2009 posredovane izdelovalcu, ki je dne 10.3. 2009 pripravljalcu dostavil dopolnjen osnutek sprememb OLN. 

Z naznanilom o javni razgrnitvi dopolnjenega osnutka sprememb OLN, objavljenem v Štajerskem tedniku dne 10.3.2009 in na spletnem naslovu http://www.ptuj.si je bilo določeno, da bo javna razgrnitev potekala v času od srede 18.3. 2009 do vključno petka, 17.4. 2009. Javna obravnava predloga je dne 8.4. 2008. 

V okviru javne razgrnitve ima javnost pravico dajati pripombe in predloge na dopolnjeni osnutek prostorskega akta. Vendar v času javne razgrnitve (do danes) še ni vpisov v knjigo pripomb; prav tako po pošti, na naslov Skupne občinske uprave, še ni prispela nobena pripomba. 

Mestnemu svetu Mestne občine Ptuj je tako v obravnavo in sprejem posredovano besedilo osnutka odloka in razgrnjeni povzetek za javnost. 

V nadaljevanju bo predlog sprememb OLN pripravljen na podlagi razprave na mestnem svetu in sprejetega osnutka odloka. 

Predlog bo nato posredovan nosilcem urejanja prostora, ki naj bi v 30 dneh po prejemu izrekli svoje mnenje, ali ta predlog upošteva smernice, ki so jih podali k osnutku akta. Če je iz pridobljenih mnenj razvidno, da so v predlogu smernice upoštevane, sprejme mestni svet dopolnjeni predlog sprememb OLN z odlokom. 

številka: 
3505-1/2009 

datum: 
01.4. 2009  










dr. Štefan ČELAN, 










          župan 










Mestne občine Ptuj 

pripravila: 

Stanislav NAPAST 

Kostja KOLARIČ 
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